ZARZADZENIE NR 2269/2007
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z. DNIA 26 pazdziernika 2007 roku

w sprawie zasad reprezentowania intereséw Gminy Miejskiej Krakéow lub
Skarbu Panstwa w budynkach wspodlnot mieszkaniowych z udzialem we wlasno$ci
nieruchomosci Gminy Miejskiej Krakow lub Skarbu Panstwa.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. - Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 z poézn. zm.), w zwiazku z art. 92 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie powiatowym
(tekst jedn. - Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1592, z p6zn. zm.), art. 11 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomo$ciami (tekst jedn. - Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603, z pdzn. zm.) oraz art. 195 - 221
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 1964 r. Nr 16. poz. 93 z pdzn. zm.), oraz ustawy z dnia
24.06.1994 r. o wlasnosci lokali (tekst jedn. - Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 z p6zn. zm.) zarzadza sig, co nastgpuje:

§1.

Wprowadza si¢ zasady reprezentowania interesow Gminy Miejskiej Krakow i Skarbu
Panstwa w budynkach wspdlnot mieszkaniowych z udzialem we wlasnosci nieruchomosci
Gminy Miejskiej Krakow lub Skarbu Panstwa, stanowiace zalacznik do niniejszego
zarzadzenia.

§2.

Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Dyrektorowi Wydziatu Mieszkalnictwa i Dyrektorowi
Zarzadu Budynkow Komunalnych.

§ 3.

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Prezydent Miasta Krakowa
/-1



Zalacznik do Zarzadzenia Nr 2269/2007
Prezydenta Miasta Krakowa
z dnia 26 pazdziernika 2007 r.

Zasady reprezentowania interes6w Gminy Miejskiej Krakow i Skarbu Panstwa

w budynkach wspélnot mieszkaniowych z udzialem we wlasnos$ci nieruchomosci Gminy
Miejskiej Krakow i Skarbu Panstwa.

Rozdzial 1
Definicje

§1

Ilekro¢ w niniejszym zalaczniku jest mowa o:

1))

2)

3)
4)

5)

6)

7)
8)

9

wspolnocie mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ ogot wiascicieli, ktérych
lokale wchodza w sktad okreslonej nieruchomosci

»malej wspolnocie mieszkaniowej” — nalezy przez to rozumie¢ wspolnoty
mieszkaniowe, w ktorych liczba lokali wyodrgbnionych, wraz z lokalami
niewyodrgbnionymi jest nie wigksza niz siedem

nieruchomosci wspolnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt oraz czgsci budynku i
urzadzenia, ktére nie stuza wylacznie do uzytku wilascicieli lokali

zarzadzie wspélnoty mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ wylacznie osoby
fizyczne wybrane sposrod whascicieli lub spoza ich grona

zarzadcy nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ podmioty wykonujace
dzialalno$¢ zawodowa w =zakresie zarzadzania nieruchomo$ciami na podstawie
przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst
jedn. - Dz. U. 22004 r. Nr 261, poz. 2603 z p6zn. zm.)

kosztach zarzadu nieruchomos$cia wspolna — nalezy przez to rozumie¢ m. in.
wydatki okreslone w art. 14 ustawy z dnia 24.06.1994 r. o wlasnosci lokali (tekst jedn.
Dz. U. z 2000 r. Nr 80 poz. 903 z p6zn. zm.)

oplatach niezaleznych od wlasciciela — nalezy przez to rozumie¢ oplaty za dostawy
do lokalu energii, gazu, wody oraz odbior $ciekow, odpaddw i nieczystosci ciektych.
ustawie o wlasno$ci lokali — nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 24 czerwca 1994
r. o wlasnosci lokali (tekst jedn. Dz. U. z 2000 r. Nr 80 poz. 903 z pdzn. zmianami)
pelnomocniku Gminy Miejskiej Krakéw lub Skarbu Panstwa — nalezy przez to
rozumie¢ pracownika wilasciwego wydziatu dziatajacego na podstawie stosownego
petnomocnictwa udzielonego przez Prezydenta Miasta Krakowa

10) wlasciwym Wydziale — nalezy przez to rozumie¢ wydzial wilasciwy do spraw

L.

mieszkalnictwa

Rozdzial IT
Postanowienia ogolne

§2

Gminie Miejskiej Krakéw lub Skarbowi Panstwa, jako dotychczasowemu
wlascicielowi nieruchomosci przystuguja co do niewyodrebnionych lokali oraz co do
nieruchomosci wspolnej takie same prawa i obowiazki jakie przystuguja wlascicielom
lokali wyodrgbnionych.

Gmina Miejska Krakow lub Skarb Panstwa nie sprawuje zadnych funkcji nadzorczych
nad poszczegdlnymi cztonkami wspolnoty mieszkaniowej, zarzadem wspolnoty
mieszkaniowej, ani zarzadca nieruchomosci wspdlne;j.



3. Gmina Miejska Krakéw lub Skarb Panstwa we wlasnym imieniu wykonuja prawo
kontroli dzialalnosci zarzadu wspolnoty mieszkaniowej lub zarzadcy nieruchomosci
wspolnej. Kontrola ta ma charakter wiascicielski i wynika bezposrednio z przepisow
ustawy o wlasnosci lokali.

§3

1. Gmina Miejska Krakow lub Skarb Panstwa sa zobowiazani do uczestniczenia w
kosztach zarzadu zwiazanych z utrzymaniem nieruchomosci wspolnej zgodnie z
posiadanym udzialem oraz ponoszenia wydatkow zwiazanych z utrzymaniem lokali
bedacych ich wlasnoscia.

2. Gmina Miejska Krakow lub Skarb Panstwa sa zobowiazani do utrzymania swoich
lokali w nalezytym stanie, przestrzegania porzadku domowego, korzystania z
nieruchomos$ci wspdlnej w sposoéb nie utrudniajacy korzystania przez innych
wspotwlascicieli oraz wspotdziatania z nimi w ochronie wspolnego dobra.

Rozdzial 111
Wybér zarzadu wspodlnoty mieszkaniowej i zarzadcy nieruchomosci

§ 4
W budynkach wspdlnot mieszkaniowych, w ktorych liczba lokali wyodrebnionych wraz z
lokalami niewyodrgbnionymi jest wigksza niz 7 wlasciciele lokali sa obowiazani podjac
uchwale o wyborze jednoosobowego lub kilkuosobowego zarzadu wspolnoty mieszkaniowe;.

§5

1. Pelnomocnicy Gminy Miejskiej Krakoéw lub Skarbu Panstwa nie moga by¢ cztonkami
zarzadu wspolnoty mieszkaniowe;.

2. W wuzasadnionych przypadkach, w szczegdlnosci, gdy udzial w nieruchomosci
wspolnej Gminy Miejskiej Krakow lub Skarbu Panstwa jest rowny lub wigkszy niz 50
%, na wniosek uzytkownikow lokali bedacych wilasnoscia Gminy Miejskiej Krakow
lub Skarbu Panstwa wilasciwy Wydzial wnioskuje do wspolnoty mieszkaniowej o
podjecie uchwaly rozszerzajacej sktad zarzadu wspdlnoty mieszkaniowej o
przedstawicieli wskazanych przez uzytkownikéw lokali.

3. W przypadku okreslonym w ust. 2 pelnomocnik Gminy Miejskiej Krakow lub Skarbu
Panstwa podpisuje si¢ za podjeciem uchwaty rozszerzajacej sklad zarzadu o
przedstawicieli wskazanych przez uzytkownikow lokali bedacych wtasnoscia Gminy
Migjskiej Krakow lub Skarbu Panstwa niezaleznie od wyniku glosowania pozostatych
czlonkow wspdlnoty mieszkaniowe;.

§ 6

1. W przypadku uchwat wspolnot mieszkaniowych dotyczacych odwolania
dotychczasowego sktadu zarzadu wspolnoty mieszkaniowej oraz powotania nowego —
pelnomocnik Gminy Miejskiej Krakow lub Skarbu Panstwa, w przypadku watpliwosci
co do zasadnosci powyzszych dziatan zwraca si¢ do zarzadcy nieruchomosci lub do
zarzadu wspdlnoty mieszkaniowej z prosba o udzielenie stosownych wyjasnien w
sprawie przyczyn odwolania i powolania nowego skladu zarzadu wspdlnoty
mieszkaniowe;.

2. Glosami Gminy Miejskiej Krakow lub Skarbu Panstwa nie moga by¢ rozstrzygane
sprawy sporne pomigdzy cztonkami wspolnoty mieszkaniowej dotyczace odwotania i
powolania nowego skladu zarzadu wspolnoty mieszkaniowej. W powyzszym
przypadku petnomocnik Gminy Miejskiej Krakow lub Skarbu Panstwa niezaleznie od
posiadanego udziatu w nieruchomos$ci wspolnej wstrzymuje si¢ od glosu.



3.

W przypadku, gdy pod uchwatami wspdInoty mieszkaniowej o odwotaniu i powotaniu
nowego skladu zarzadu wspolnoty mieszkaniowej podpisalo si¢ za podjeciem ww.
uchwat wigkszos¢ wiascicieli lokali wyodrgbnionych oraz nie zachodzi uzasadniona
obawa, iz istnieje konflikt pomigdzy czlonkami wspdlnoty mieszkaniowej,
petnomocnik Gminy Miejskiej Krakéw lub Skarbu Panstwa popiera powyzsze
uchwaty.

§7

Zasady okre$lone w § 6 niniejszego zalacznika stosuje si¢ odpowiednio do odwolania i
powotania zarzadcy nieruchomosci.

§ 8

W odniesieniu do budynkow wspolnot mieszkaniowych zarzadzanych dotychczas przez
Zarzad Budynkow Komunalnych, w ktoérych udzial w nieruchomosci wspdlnej Gminy
Miejskiej Krakéw lub Skarbu Panstwa jest roéwny lub wyzszy niz 50 %, badz jest to mata
wspolnota mieszkaniowa, dokonuje si¢ wyboru zarzadcy nieruchomosci spo$rdd co najmniej
3 ofert podmiotow posiadajacych licencje zarzadcy nieruchomosci. W tym przypadku
petnomocnik Gminy Miejskiej Krakow lub Skarbu Panstwa przy wyborze zarzadcy
nieruchomosci kieruje si¢ kryterium ceny ustugi.

L.

§9
W przypadkach, gdy dotychczasowy zarzad wspolnoty mieszkaniowej lub zarzadca
nieruchomosci nie wypetia swoich obowiazkéw w sposob nalezyty, w szczego6lnosci
naruszajac zasady prawidtowego gospodarowania nieruchomoscia lub przepisy prawa,
a cztonkowie wspdlnoty mieszkaniowej nie podejmuja zadnych dziatan majacych na
celu zapobiezenie zaistnialej sytuacji, wlasciwy Wydzial moze skierowa¢ do Zespotu
Radcéw Prawnych Urzedu Miasta Krakowa wniosek o wystapienie do sadu o
powolanie zarzadcy sadowego dla tej nieruchomosci.
Wiasciwy Wydziat wnioskuje o wskazanie kandydatéw na zarzadcéw sadowych do
wlasciwego  Stowarzyszenia  zrzeszajacego  licencjonowanych  zarzadcow
nieruchomosci.
W uzasadnionych wypadkach Gmina Miejska Krakow lub Skarb Panstwa dofacza sig
do trwajacego postgpowania o wyznaczenie zarzadcy sadowego poprzez poparcie
whniosku cztonkow wspoInoty mieszkaniowej lub jego zanegowanie.

§ 10

W przypadkach, gdy czlonkowie wspolnoty mieszkaniowej nie moga wyloni¢
kandydata na zarzadce nieruchomosci, a nie zachodza przestanki uzasadniajace
wystapienie do sadu o powolanie zarzadcy sadowego, wlasciwy Wydzial wnioskuje
do wlasciwego Stowarzyszenia zrzeszajacego licencjonowanych zarzadcow
nieruchomo$ci o wskazanie kilku kandydatow posiadajacych odpowiednie
przygotowanie zawodowe i nienaganny przebieg dotychczasowej pracy.

Niezwlocznie po otrzymaniu listy kandydatéw, o ktorej mowa w ust. 1, wlasciwy
Wydziat przekazuje ja do odpowiedniej wspolnoty mieszkaniowej celem wyboru
kandydata na zarzadce nieruchomosci i podjecia stosownej uchwaly. W tym
przypadku pelomocnik Gminy Miejskiej Krakow lub Skarbu Panstwa glosujac pod
uchwata o wyborze zarzadcy nieruchomosci kieruje si¢ kryterium ceny ushigi.

§ 11

Informacje o odwotaniu i powotaniu nowego sktadu zarzadu wspdlnoty mieszkaniowej, jak
rowniez informacje o zmianie zarzadcy nieruchomosci wlasciwy Wydzial ma obowiazek



przesta¢ w terminie 10 dni od daty otrzymania powyzszych informacji do Zarzadu Budynkow
Komunalnych.

Rozdzial IV
Zasady glosowania pelnomocnika Gminy Miejskiej Krakéw lub Skarbu Panstwa nad
uchwalami wspélnot mieszkaniowych

§ 12
Uchwaty wspo6lnot mieszkaniowych sa podejmowane badz na zebraniu, badz w drodze
indywidualnego zbierania glosow. Uchwala moze by¢ wynikiem glosow oddanych czgsciowo
na zebraniu, cz¢sciowo w drodze indywidualnego ich zbierania.

§ 13
Pelnomocnicy Gminy Miejskiej Krakow lub Skarbu Panstwa podpisuja uchwaty wspolnot
mieszkaniowych dzialajac na podstawie stosownego petnomocnictwa udzielonego przez
Prezydenta Miasta Krakowa.

§ 14

1. Uchwaly wspdlnot mieszkaniowych przedkladane pelnomocnikowi Gminy Miejskiej
Krakow lub Skarbu Panstwa w drodze indywidualnego zbierania gloséw powinny by¢
sktadane przez zarzad wspolnoty mieszkaniowej lub upowaznionego zarzadcg
nieruchomos$ci w Punkcie Obshigi Mieszkancow.

2. Pelnomocnik Gminy Miejskiej Krakow lub Skarbu Panstwa podpisuje uchwalge w
drodze indywidualnego zbierania glosow tylko w przypadku, gdy glosy pod uchwata
zbiera czlonek zarzadu wspolnoty mieszkaniowej lub upowazniony zarzadca
nieruchomosci.

§ 15

1. Jezeli konkretna sprawa bedaca przedmiotem uchwaly wspdlnoty mieszkaniowej nie
godzi w interes Gminy Miejskiej Krakéw lub Skarbu Panstwa, pelnomocnik Gminy
Miejskiej Krakow lub Skarbu Panstwa w glosowaniu nad przedmiotowa uchwaty
opowiada si¢ za wigkszoscia whascicieli lokali wyodrebnionych, z zastrzezeniem ust.
2.

2. Glosami pelnomocnika Gminy Miejskiej Krakow lub Skarbu Panstwa nie moga by¢
rozstrzygane sprawy sporne pomigdzy czlonkami wspdlnoty mieszkaniowe],
niezaleznie od posiadanego udzialu w nieruchomosci wspolnej przez Gming Miejska
Krakow lub Skarb Panstwa. W powyzszych sprawach pelnomocnicy Gminy Miejskiej
Krakow lub Skarbu Panstwa wstrzymuja si¢ od glosu.

3. Jezeli uchwata wspolnoty mieszkaniowej jest sprzeczna z interesem Gminy Miejskiej
Krakow Ilub Skarbu Panstwa pelnomocnik Gminy Miejskiej Krakéw lub Skarbu
Panstwa oddaje glos w pozycji przeciw i sktada odpowiedni wniosek do Zespolu
Radcéw Prawnych Urzedu Miasta Krakowa celem zaskarzenia danej uchwaty do
sadu.

§ 16
1. Pelnomocnik Gminy Miejskiej Krakow lub Skarbu Panstwa podpisuje uchwaty
wspolnot mieszkaniowych, gdy co najmniej wigkszos¢ wilascicieli lokali
wyodrebnionych oddata swoj glos pod konkretnymi uchwatami.
2. Od powyzszej zasady odstgpstwo jest mozliwe w przypadku, gdy zarzad wspdlnoty
mieszkaniowej lub zarzadca nieruchomosci nie moze zebra¢ wigkszej ilosci podpisow



wlascicieli lokali wyodrgbnionych z przyczyn niezaleznych od nich. Przyczyny
powyzsze powinny zosta¢ uprawdopodobnione w sposob nie budzacy watpliwosci.

Rozdzial V
Zasady postgpowania pelnomocnika Gminy Miejskiej Krakow lub Skarbu Panstwa w
sprawach dotyczacych dodatkowej oplaty z tytulu uciazliwosci lokali uzytkowych
bedacych wlasno$cia Gminy Miejskiej Krakéw lub Skarbu Panstwa

§ 17
Wspdlnota mieszkaniowa w drodze stosownej uchwaty na postawie art. 12 ust. 3 ustawy o
wlasnosci lokali moze ustali¢ zwigkszenie obcigzenia dla wiasciciela lokali uzytkowych,
jezeli uzasadnia to sposob korzystania z tych lokali.

§ 18

1. Po otrzymaniu uchwaly, o ktorej mowa w § 17 wlasciwy Wydzial winien
zorganizowa¢ wizj¢ lokalna. W wizji winni uczestniczy¢ przedstawiciele Zarzadu
Budynkow Komunalnych oraz zarzadcy nieruchomos$ci lub zarzadu wspdlnoty
mieszkaniowe;.

2. Jednocze$nie wlasciwy Wydziatl zwraca si¢ niezwlocznie do:

a) Zarzadu Budynkéw Komunalnych z prosba o przekazanie wykazu najemcow gminnych
lokali uzytkowych znajdujacych si¢ w danym budynku wspdlnoty mieszkaniowej wraz z
przestaniem kserokopii uméw najmu oraz informacja o dziatalnosci prowadzonej w danym
lokalu uzytkowym i ewentualnymi skargami mieszkancéw na prowadzona w nim dziatalnos¢

b) zarzadu wspolnoty mieszkaniowej lub zarzadcy nieruchomo$ci z prosba o
przedstawienie stosownej kalkulacji uzasadniajacej zwigkszenie obciazenia Gminy Miejskiej
Krakow lub Skarbu Panstwa z tytuln uciazliwosci lokali uzytkowych bedacych ich
wlasnoscia.

3. Po zweryfikowaniu roszczenia wspolnoty mieszkaniowej pelmomocnik Gminy
Miejskiej Krakow lub Skarbu Panstwa wyraza zgodg na dodatkowe obciazenie Gminy
Miejskiej Krakoéw lub Skarbu Panstwa, albo sktada odpowiedni wniosek do Zespolu
Radcoéw Prawnych Urzedu Miasta Krakowa celem zaskarzenia danej uchwaty do
sadu, po uprzednim wezwaniu wspolnoty mieszkaniowej do jej anulowania.

4. W uzasadnionych przypadkach, wtasciwy Wydziat prowadzi stosowne negocjacje ze
wspolnota mieszkaniowa majace na celu wypracowanie stanowiska kompromisowego
w zakresie wysokosci dodatkowego obciazenia, jak réwniez powierzchni lokali
uzytkowych objetych zwigkszona optata.

§ 19
Zarzad Budynkéw Komunalnych jest zobowiazany kazdorazowo do powiadomienia
wlasciwego Wydzialu o powstalych pustostanach lokali uzytkowych polozonych w
budynkach wspdlnot mieszkaniowych z udzialem Gminy Miejskiej Krakow lub Skarbu
Panstwa oraz do powiadamiania o zmianie najemcy lokalu uzytkowego wraz z podaniem
nowego rodzaju prowadzonej w nim dzialalno$ci w terminie 10 dni od dnia zaistnienia
powyzszych okolicznosci.

§ 20
1. W przypadku zbycia lokalu vzytkowego lub powstania pustostanu wiasciwy Wydziat
niezwlocznie wydaje stosowna dyspozycj¢ do Zarzadu Budynkéow Komunalnych o
zaprzestaniu wptacania dodatkowej optaty z tytutu uciazliwosci lokali uzytkowych
informujac o tym fakcie rownoczes$nie wlasciwa wspdlnote mieszkaniowa.



2.

Po ponownym wynajeciu lokalu uzytkowego wiasciwy Wydziat ponownie analizuje
zasadno$¢ powyzszego obciazenia stosujac zasady wynikajace z § 18 niniejszego
zalacznika.

Rozdzial VI

Zasady postgpowania pelnomocnika Gminy Miejskiej Krakow lub Skarbu Panstwa w
sprawach dotyczacych wykonywania remontow cze¢$ci wspolnych nieruchomosci przez
wspolnote mieszkaniowq z udzialem Gminy Miejskiej Krakow lub Skarbu Panstwa

§ 21

Wykonanie przebudowy lub remontu czgsci wspolnych nieruchomosei nalezy do czynnosci
przekraczajacych zwykty zarzad nieruchomoscia wspolna i wymaga podjecia przez czlonkow
wspolnoty mieszkaniowej stosownej uchwaly, okreSlajacej zakres prac remontowych lub
przebudowy, sposob ich finansowania oraz zasady wyboru wykonawcy.

L.

§ 22

W uzasadnionych wypadkach — przed zlozeniem podpisu pod uchwala wspdlnoty
mieszkaniowej - pelnomocnik Gminy Miejskiej Krakow lub Skarbu Panstwa zwraca
si¢ do zarzadu wspolnoty mieszkaniowej lub zarzadcy nieruchomosci z prosba o
przestanie stosownego kosztorysu, protokolu koniecznosci wykonania prac
remontowych, harmonogramu realizacji prac remontowych, jezeli wykonywany
remont bedzie ingerowatl w lokale bedace wiasnoscia Gminy Miejskiej Krakow Iub
Skarbu Panstwa lub utrudniat korzystanie z nich, a takze przeprowadza stosowna
wizj¢ lokalna.

Przedmiotem wizji, o ktorej mowa powyzej powinna by¢ w szczegdlnosci ocena
zasadno$ci przeprowadzenia remontu, zakresu zaplanowanych prac remontowych, jak
rowniez weryfikacja zaplanowanych na ten cel srodkow finansowych przez wspdlnote
mieszkaniowa.

Kosztorys powinien zosta¢ sprawdzony i zaopiniowany przez pracownika wlasciwego
Wydziatu posiadajacego stosowne przygotowanie zawodowe w tym zakresie.

§ 23

Uchwaty dotyczace prac remontowych na podstawie, ktorych czgs$é prac bedzie wykonywana
rowniez w lokalach bedacych wilasnoscia Gminy Miejskiej Krakéw lub Skarbu Panstwa lub
utrudniata korzystanie z nich, wilasciwy Wydziat jest zobowiazany do niezwlocznego
przestania kserokopii takiej uchwaly do Zarzadu Budynkéw Komunalnych celem
powiadomienia uzytkownikow lokali gminnych o realizowanym remoncie.

L.

§ 24

W przypadku powzigcia przez wlasciwy Wydziat informacji o koniecznosci
wykonania remontu, ktorego niewykonanie moze skutkowa¢ zagrozeniem zycia lub
zdrowia mieszkancoéw danego budynku, albo w konsekwencji moze doprowadzi¢ do
degradacji nieruchomosci, wilasciwy Wydziat bedzie wnioskowa¢ do zarzadu
wspolnoty mieszkaniowej lub zarzadcy nieruchomosci o podjecie stosownych uchwat
remontowych i ich realizacjg.

W przypadku opisanym w ust. 1 pelnomocnik Gminy Miejskiej Krakoéw lub Skarbu
Panstwa podpisuje si¢ za podjeciem przedmiotowej uchwaty niezaleznie od wyniku
glosowania pozostatych czlonkdéw wspolnoty mieszkaniowe;.



Rozdzial VII

Polityka finansowa Gminy Miejskiej Krakow lub Skarbu Panstwa w stosunku do

L.

wspolnot mieszkaniowych

§ 25

Gmina Miejska Krakow lub Skarb Panstwa uiszczaja zaliczki na pokrycie kosztow
zarzadu nieruchomoscia wspdlng oraz oplaty niezalezne od wilasciciela na wskazane
konto bankowe wspoOlnoty mieszkaniowej na podstawie stosownego naliczenia
zarzadu wspolnoty mieszkaniowej lub zarzadcy nieruchomosci.

Po otrzymaniu naliczenia, o ktorym mowa w ust. 1 wlasciwy Wydziat niezwlocznie,
nie poézniej jednak niz w terminie 10 dni od daty otrzymania wydaje stosowna
dyspozycje do Zarzadu Budynkow Komunalnych w sprawie przekazania srodkow
finansowych na konto wspolnoty mieszkaniowe;.

§ 26
Wysoko$§¢ zaliczki eksploatacyjnej i remontowej jest ustalana przez czlonkow
wspolnoty mieszkaniowej w formie uchwaty.
Wysoko$¢ oplat niezaleznych od wlasciciela jest ustalana przez zarzad wspdlnoty
mieszkaniowej lub zarzadcg nieruchomos$ci w oparciu o analizg faktur za zuzyte
media pochodzace z lat poprzednich, jak rowniez na podstawie przepisOw prawa
miejscowego.

§ 27
W przypadku uchwat wspolnoty mieszkaniowej, na podstawie ktoérych nastepuje
zwigkszenie zaliczki eksploatacyjnej petnomocnik Gminy Miejskiej Krakéw lub
Skarbu Panstwa bada zasadno$¢ podniesienia stawki. W tym celu zwraca si¢ do
zarzadu wspolnoty mieszkaniowej lub zarzadcy nieruchomosci z prosba o
dostarczenie kalkulacji uzasadniajacej zwigkszenie zaliczki eksploatacyjnej. W
przypadku braku kalkulacji lub stwierdzenia na koniec danego roku kalendarzowego
nadwyzki z tytulu kosztow eksploatacji pelnomocnik Gminy Miejskiej Krakéw lub
Skarbu Panstwa wnioskuje do wspdlnoty mieszkaniowej o rozwazenie mozliwosci
pozostawienia zaliczki eksploatacyjnej na dotychczasowym poziomie.
W przypadku uchwat wspolnoty mieszkaniowej, na podstawie ktoérych nastepuje
zwigkszenie zaliczki remontowej pelnomocnik Gminy Miejskiej Krakéw lub Skarbu
Panstwa bada zasadno$¢ podniesienia stawki. W tym celu zwraca si¢ do zarzadu
wspolnoty mieszkaniowej lub zarzadcy nieruchomosci z prosba o dostarczenie
stosowne] kalkulacji, planu gospodarczego lub protokotu koniecznosci wykonania
konkretnego remontu. W przypadku niedostarczenia przedmiotowych dokumentéw
petnomocnik Gminy Miejskiej Krakow lub Skarbu Panstwa wnioskuje do zarzadu
wspolnoty mieszkaniowej lub zarzadcy nieruchomosci o rozwazenie mozliwosci
pozostawienia zaliczki remontowej na dotychczasowym poziomie lub zawieszenie
gromadzenia $rodkow finansowych na fundusz remontowy.
W przypadku koniecznosci wykonania remontu przez wspdlnot¢ mieszkaniowa,
ktoérego niewykonanie moze skutkowac zagrozeniem zycia lub zdrowia mieszkancow
danego budynku, albo w konsekwencji moze doprowadzi¢ do degradacji
nieruchomos$ci, a ilo$¢ s$rodkéw finansowych zgromadzonych na funduszu
remontowym jest niewystarczajaca, pelnomocnik Gminy Miejskiej Krakow lub
Skarbu Panstwa wnioskuje do zarzadu wspolnoty mieszkaniowej lub zarzadcy
nieruchomo$ci o podjecie stosownych uchwat dotyczacych podniesienia
dotychczasowej zaliczki remontowej lub w przypadku jej braku, uchwalenia
obowiazujacej.
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§ 28

Pelnomocnik Gminy Miejskiej Krakéw lub Skarbu Panstwa nie wyraza zgody na
przeksiggowanie $rodkow finansowych zgromadzonych na funduszu remontowym
celem pokrycia niedoboru powstalego w oplatach niezaleznych od wiasciciela.
Pelnomocnik Gminy Miejskiej Krakéw lub Skarbu Panstwa wyraza zgod¢ w
uzasadnionych przypadkach na przeksiggowanie nadwyzki powstalej z rozliczenia
kosztow funduszu eksploatacyjnego na fundusz remontowy celem sfinansowania
zaplanowanych remontow.

§ 29
Opftaty niezalezne od wtasciciela podlegaja rozliczeniu.
Pelnomocnik Gminy Miejskiej Krakéw lub Skarbu Panstwa nie wyraza zgody na
przeksiggowanie nadptaty powstalej po rozliczeniu optat niezaleznych od wiasciciela
na fundusz remontowy lub fundusz eksploatacyjny.
Wiasciwy Wydzial odnosnie uchwat tej tresci podjetych przez cztonkéw wspdlnoty
mieszkaniowej, po sprawdzeniu wysokosci powstatej nadplaty przypadajacej na udziat
Gminy Miejskiej Krakéw lub Skarbu Panstwa w danej nieruchomosci, jak rowniez po
sprawdzeniu wysokosci miesigcznego przypisu Gminy Miejskiej Krakéw lub Skarbu
Panstwa bedzie sktadal stosowny wniosek do Zespolu Radcéw Prawnych Urzedu
Miasta Krakowa celem zaskarzenia uchwaty do wlasciwego sadu powszechnego.
Odstepstwo od powyzszych zasad jest mozliwe, jezeli interes ekonomiczny uzasadnia
niezaskarzanie danych chwat do sadu. W tym celu konieczne jest sporzadzenie przez
petnomocnika Gminy Miejskiej Krakow lub Skarbu Panstwa notatki shizbowej
zawierajacej uzasadnienie wraz ze stosowng kalkulacja.

§ 30
Pelnomocnik Gminy Miejskiej Krakéw weryfikuje rozliczenie udzialu Gminy w
kosztach utrzymania nieruchomosci wspolne;j.
Wptacone zaliczki podlegaja rozliczeniu w nastgpujacy sposob:
a) Nadplaty powstale po stronie Gminy podlegaja zwrotowi poprzez wplatg dokonana
przez wspdlnote¢ na rzecz Gminy. Na wniosek wspolnoty mieszkaniowej nadptata
moze zosta¢ rozliczona poprzez pomniejszenie biezacych zaliczek przekazywanych
wspolnocie w przypadku, jezeli kwota nadplaty moze zosta¢ potracona w okresie nie
dhluzszym niz 2-miesiace.
b) Niedoptaty wynikajace z udziatu Gminy Miejskiej Krakow w kosztach utrzymania
podlegaja wyrownaniu poprzez wplatg naleznosci na rzecz danej wspdlnoty
mieszkaniowej,
W przypadku nie dokonania przez wspdlnote wplaty kwoty stanowiacej nadptate
Gminy w sytuacji, gdy wysokos$¢ tej nadplaty nie przekracza 2-miesi¢cznej zaliczki
placonej wspdlnocie, wlasciwy Wydziat przekazuje do Zarzadu Budynkow
Komunalnych dyspozycje o rozliczenie przedmiotowej nadplaty poprzez korekte
biezacych zaliczek. W przypadku, gdy przedmiotowa nadplata przekracza 2
miesi¢czng zaliczke wlasciwy Wydziat wysyta wspdlnocie przedsadowe wezwanie do
wplaty.
W przypadku dalszego uchylania si¢ przez wspdlnot¢ od wymaganej wplaty, Gmina
Migjska Krakéw wystepuje do sadu powszechnego z powoddztwem przeciwko
wspolnocie.



Rozdzial VIII
Zasady postgpowania w sprawie dokonywania korekty powierzchni lokali bedacych
wlasnoscia Gminy Miejskiej Krakow

§ 31
Wiasciwy Wydzial, w momencie otrzymania z Wydzialu Skarbu Miasta zestawienia
sprzedanych lokali jest zobowiazany do niezwlocznego sporzadzenia wykazu zmian
powierzchni w budynkach wspdlnot mieszkaniowych z udzialem Gminy Miejskiej Krakow
lub Skarbu Panstwa.

§ 32

1. Po otrzymaniu wykazu, o ktorym mowa w § 31 wlasciwy Wydzial przekazuje
stosowng informacj¢ o sprzedazy lokalu be¢dacego wlasnoscia Gminy Miejskiej
Krakow do zarzadu wspolnoty mieszkaniowej lub zarzadcy nieruchomosci. Powyzsza
informacja powinna zawiera¢ w szczego6lnosci datg¢ aktu notarialnego, numer lokalu
bgdacego przedmiotem umowy, jego powierzchni¢ oraz datg, od ktorej nastgpuje
zmiana powierzchni bedacej wlasnoscia Gminy Miejskiej Krakow w danym budynku
wspolnoty mieszkaniowej. Kopia powyzszej informacji jest przesytana do Zarzadu
Budynkow Komunalnych.

2. Jezeli lokal bedacy wilasnoscia Gminy Miejskiej Krakoéw zostal zbyty do 10 dnia
danego miesiaca, korekta zobowigzania Gminy Miejskiej Krakow wobec wspolnoty
mieszkaniowej nastgpuje od pierwszego dnia miesigca w ktorym nastapito zbycie.

3. Jezeli lokal bedacy wlasno$cia Gminy Miejskiej Krakow zostal zbyty po 10 dniu
danego miesiaca korekta zobowiazania Gminy Miejskiej Krakow wobec wspdlnoty
mieszkaniowej nastgpuje od pierwszego nastgpnego dnia miesiaca po ktorym
nastapito zbycie.

§ 33
Po otrzymaniu stosownego naliczenia uwzgledniajacego fakt zbycia lokalu bedacego
wlasnoscia Gminy Miejskiej Krakow od zarzadu wspolnoty mieszkaniowej lub zarzadcy
nieruchomosci, wlasciwy Wydziat sporzadza prawidlowa dyspozycje do Zarzadu Budynkow
Komunalnych w sprawie zmiany wysokosci zobowiazania Gminy Miejskiej Krakow wobec
wspolnoty mieszkaniowe;.

Rozdzial IX
Udzial pelnomocnika Gminy Miejskiej Krakow lub Skarbu Panstwa w zebraniach
wspolnot mieszkaniowych

§ 34
W zebraniach wspdlnot mieszkaniowych uczestnicza pracownicy wilasciwego Wydziatu
posiadajacy stosowne pelnomocnictwo Prezydenta Miasta Krakowa.

§ 35
1. Pracownicy wiasciwego Wydzialu, o ktorych mowa w § 34 sa zobowiazani do
uczestniczenia w razie potrzeby w zebraniach wspdlnot mieszkaniowych w ciagu
danego roku kalendarzowego.
2. Lista zebran sprawozdawczych, w ktérych begdzie uczestniczy¢é w danym roku
kalendarzowym pelmomocnik Gminy Miejskiej Krakéw lub Skarbu Panstwa jest
ustalana indywidualnie przez kazdego z pracownikow.



§ 36
1. Pracownicy wlasciwego Wydziatu po zebraniu wspdlnoty mieszkaniowej, w ktorym nie
uczestniczyli sa zobowigzani w ciagu 7 dni od daty zebrania do skontaktowania si¢ z
zarzadem wspdlnoty mieszkaniowej lub z zarzadca nieruchomosci w celu uzyskania
informacji o przebiegu zebrania, jak rowniez o podj¢tych na zebraniu uchwatach.
2. Z przeprowadzonych rozméw sporzadzana jest notatka stuzbowa.
3. Na podstawie uzyskanych informacji pracownicy wtasciwego Wydziatu oceniaja zasadno$¢
zaskarzenia danych uchwat do sadu.

§ 37
W kazdym zebraniu wspolnoty mieszkaniowej zwolanym z inicjatywy i na wniosek Gminy
Miejskiej Krakéw pemomocnicy Gminy Miejskiej Krakow lub Skarbu Panstwa maja
obowiazek uczestniczyc.

Rozdzial X
Zaskarzanie do sadu uchwal wspélnot mieszkaniowych przez pelnomocnika Gminy
Miejskiej Krakow lub Skarbu Panstwa

§ 38

1. Gmina Miejska Krakoéw lub Skarb Panstwa moga zaskarzy¢ uchwale wspolnoty
mieszkaniowej do sadu z powodu jej niezgodnoS$ci z przepisami prawa lub z umowa
wlascicieli lokali albo, jesli narusza ona zasady prawidlowego zarzadzania
nieruchomoscia wspdlng lub w inny sposob narusza interes Gminy Miejskiej Krakow
lub Skarbu Panstwa.

2. Powddztwo, o ktorym mowa w ust. 1 moze zostaé wytoczone przeciwko wspolnocie
mieszkaniowej w terminie 6 tygodni od dnia podjecia uchwaty na zebraniu ogotu
wlascicieli albo od dnia powiadomienia o tresci uchwaly podjetej w trybie
indywidualnego zbierania glosow.

§ 39

1. Pelnomocnicy Gminy Miejskiej Krakow lub Skarbu Panstwa przed zlozeniem
stosownego wniosku do Zespolu Radcow Prawnych Urzedu Miasta Krakowa w
uzasadnionych wypadkach powinni dazy¢ do ugodowego zalatwienia sprawy poprzez
wezwanie wspolnoty mieszkaniowej do uchylenia uchwaly zakre$lajac odpowiedni
termin do podjgcia stosownych dzialan.

2. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego terminu pelmomocnik Gminy Miejskiej
Krakow sktada stosowny wniosek do Zespolu Radcow Prawnych Urzedu Miasta
Krakowa z prosba o zaskarzenie uchwaty do sadu oraz wstrzymanie jej wykonania do
czasu zakonczenia postgpowania sadowego.

3. Powyzszy wniosek powinien zosta¢ ztozony do Zespotu Radcow Prawnych Urzgdu
Miasta Krakowa, co najmniej na 2 tygodnie przez uplywem terminu zaskarzenia
uchwaty do sadu.

Rozdziat XI
Przepisy koncowe

§ 40
Dyrektor wilasciwego Wydzialu w uzasadnionym przypadku moze odstapi¢ od zasad
ustalonych w niniejszym zataczniku.



