ZARZADZENIE NR 1953/2007

PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z. DNIA 20 wrzesSnia 2007 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa
projektu uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Browar Lubicz”.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6Zn. zm.), w zwiazku z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6ézn. zm.) zarzadza sig,
co nastgpuje:

§ 1
Przyjmuje si¢ i przekazuje Radzie Miasta Krakowa projekt uchwaty Rady

Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Browar Lubicz”.

§2

Wykonanie Zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.
§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Prezydent Miasta Krakowa
/-1



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
Rady Miasta Krakowa
Z dnia

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Browar Lubicz”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z poézniejszymi zmianami) Rada Miasta Krakowa uchwala, co
nastgpuje:

L.

§ 1
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Browar Lubicz”, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac jego zgodnos¢ z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa.

2. Uchwata dotyczy polozonego w Srédmiesciu Krakowa obszaru o pow. 2,23 ha,

L.

2.

ktorego granice stanowia zgodnie z zalacznikiem graficznym do uchwaly

Nr CIII/1048/06 Rady Miasta Krakowa z dnia 1 marca 2006 r., w sprawie

przystapienia do  sporzadzenia  miejscowego planu  zagospodarowania

przestrzennego obszaru ,,Browar Lubicz”:

1) od zachodu teren kolejowy linii $rednicowej pasazerskiej Krakow-Medyka;

2) od pdiocy ul. Lubicz;

3) od wschodu ul. Strzelecka;

4) od potudnia teren Specjalistycznego Szpitala Dziecigcego im. §w. Ludwika oraz
zabudowania Wyzszej Szkoty Filozoficzno - Pedagogicznej ,,Ignatianum”.

§2

Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowiace

Tekst planu oraz zawarte w czeéci graficznej planu.

Integralnymi czg$ciami uchwaty sa:

1) Czgsé¢ graficzna planu, obejmujaca Rysunek Planu na mapie w skali 1:1000,
ustalajacy przeznaczenie terenu i okreslajacy zasady jego zagospodarowania -
stanowiacy zafacznik Nr 1 do uchwaty.

2) Rozstrzygnigcia nie bedace ustaleniami planu:

a) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, o ktérym
mowa w § 1 ust.1 - stanowiace zatacznik Nr 2 do uchwaty,

b) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania - stanowiace zatacznik Nr 3 do uchwaty.



hed

§3

. Ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty obejmuja:

1) Rozdzial 1 | — ustalenia ogdlne dla obszaru objetego planem;

2) Rozdzial 2 | — ustalenia szczegdtowe dotyczace przeznaczenia,
warunkow i zagospodarowania obszaru;

3) Rozdziat 3

zasady obstugi komunikacyjnej;

4) Rozdziat 4 zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury

technicznej;

5) Rozdziat 5 ustalenia koncowe.

Ustalenia planu stanowiace tre$¢ uchwaty, zostaja okreslone réwniez graficznie na
Rysunku Planu, zgodnie z zakresem wyszczegolnionym w § 7.

Ustalenia okreslone w ust. 1 12 obowiazuja tacznie.

Ustalenia planu nalezy rozpatrywa¢ i1 stosowaé¢ z uwzglednieniem przepisow
odregbnych, norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych.

Rozdzial 1
Ustalenia ogo6lne dla obszaru obje¢tego planem

§ 4

Podstawowym celem planu jest wprowadzenie ustalen umozliwiajacych:

1) rozpoczecie procesu rewitalizacji terenu poprzemystowego;

2) wprowadzenie funkcji mieszkaniowej;

3) wprowadzenie ushug o ponadlokalnym znaczeniu oraz ustug ogdélnomiejskich;

4) ochrong zabytkow przemystowych z jednoczesnym umozliwieniem ich
wykorzystania 1 udostgpnienia - jako publicznie dostgpnych w zakresie
ustalonym planem;

5) wykorzystanie ekonomicznych walordéw terenu w integracji z funkcjami miasta.

§5

. Obszar objety planem potozony jest w calo$ci w rejonie, w ktorym nie wystepuja

zagrozenia osuwaniem si¢ mas ziemnych; w zakresie przygotowania i realizacji
inwestycji obowiazuja przepisy odregbne - odpowiednio do kategorii geotechnicznej
projektowanych obiektow.

W obszarze objetym planem nie wystgpuja grunty rolne lub grunty lesne,
W rozumieniu przepisOw odrebnych; nie nastg¢puje zatem zmiana ich przeznaczenia
na cele nierolnicze lub nielesne.

Dla potrzeb ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami odrgbnymi - przyjmuje
sig, ze teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MU/MW — przeznaczony pod
zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami i zabudowe¢ wielorodzinna
o $redniej intensywnosci bez ustug - nalezy do terenow przeznaczonych ,,na cele
mieszkaniowo-ustugowe”.

W bezposrednim sasiedztwie obszaru objgtego planem potozony jest teren
zamknigty w rozumieniu przepisOw odrgbnych; zachodnia granica obszaru objgtego
planem stanowi jednocze$nie granicg terenu zamknigtego i lini¢ rozgraniczajaca
Scisle okreslona terenu MU/MW.



L.

§6

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Browar Lubicz”;

2) terenie inwestycji - nalezy przez to rozumie¢ teren objety wnioskiem
o pozwolenie na budowg i granicami projektu zagospodarowania w rozumieniu
przepisow odrebnych;

3) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku rownolegta
lub przylegta do ulicy;

4) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ liczona w metrach
od poziomu terenu przy gldownym wejsciu do budynku do goérnej ptaszczyzny
stropu nad najwyzsza kondygnacja uzytkowa (tacznie z gruboscia izolacji
cieplnej 1 warstwy ostaniajacej) lub do kalenicy dachu;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj
przeznaczenia, ktore zostato ustalone planem jako jedyne lub przewazajace na
danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj
przeznaczenia inny niz podstawowe, ktory dopuszczony zostal na danym terenie
jako uzupehlienie podstawowego przeznaczenia tego terenu, wg ustalen
szczegolowych;

7) powierzchni zainwestowanej terenu - nalezy przez to rozumie¢ czgs$¢
zabudowana terenu inwestycji (tj. powierzchni¢ zabudowy wszystkich
budynkéw iobiektow kubaturowych istniejacych 1 projektowanych —
zlokalizowanych na terenie inwestycji, o ktorym mowa w pkt 2 — wraz
z dojéciami pieszymi, dojazdami wewngtrznymi, placami oraz powierzchniami
parkingdw naziemnych;

8) wskazniku powierzchni zainwestowanej — nalezy przez to rozumie¢ parametr
wyrazony jako maksymalny procentowy udzial powierzchni zainwestowanej
w powierzchni terenu inwestycji;

9) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé
stosunek procentowy powierzchni biologicznie czynnej (tj. niezabudowane;j
i nieutwardzonej na terenie dziatki budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni
tarasow 1 stropodachow o powierzchni nie mniejszej niz 10 m” urzadzonych jako state
trawniki lub kwietniki na podiozu zapewniajacym ich naturalna wegetacje) do
powierzchni dziatki lub terenu inwestycji;

10) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalna
lini¢ zabudowy, na ktorej musi by¢ usytuowana zewngtrzna krawedz
zewngtrznej Sciany budynku;

11) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane
zespoty drzew, krzewow oraz zieleni niskiej (kwietniki, trawniki)
skomponowane pod wzgledem estetycznym i plastycznym wg projektu zieleni
opracowanego dla zagospodarowania terenu inwestycji, jako czes¢ skltadowa
projektu budowlanego;

12) dominancie - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub jego czes¢, ktory
koncentruje uwagg obserwatora w obszarze okre§lonym w planie ze wzgledu na
swoja wysokos$¢ i wyrdzniajaca si¢ forme architektoniczna;

13) dojazdach wewngtrznych z dostgpem do drog publicznych— nalezy przez to
rozumie¢ nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na Rysunku Planu istniejace



i projektowane dojazdy wewngtrzne zapewniajace obstugg obiektow w ramach
terenow inwestycji;

14) obszarze oddzialywania linii Kkolejowej - nalezy przez to rozumie¢ teren
wytyczony w otoczeniu linii kolejowej na podstawie przepisow odrgbnych,
wprowadzajacych zwiazane z ta linia ograniczenia w zagospodarowaniu tego
terenu - okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

15) organach ochrony zabytkéw - nalezy przez to rozumie¢ organy
kompetencyjnie wlasciwe, zgodnie z przepisami o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami;

16) przedpolu widokowym - nalezy przez to rozumie¢ przestrzenie wolne od zabudowy
pomigdzy wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zapewniajace
Lwotwarcie widokowe” 1 wiasciwa ekspozycje obiektow zabytkowych zgodnie
z wymogami wynikajacymi z ochrony konserwatorskie;.

. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale sa definiowane w przepisach odrgbnych.

. llekro¢ w uchwale zostaja przywotane nazwy ulic nalezy przez to rozumie¢ nazwy
nadane ulicom wg stanu na dzien uchwalenia planu; dotyczy to rowniez uzytych
w tek$cie planu nazw wlasnych instytucji i obiektow (obecnych i historycznych).

§7
Elementy Rysunku Planu

. Elementy Rysunku planu, bedace obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem — stanowiaca jednocze$nie linig
rozgraniczajaca, Scisle okreslona;
2) linie rozgraniczajace, S$ciSle okreslone — stanowiace jednocze$nie granice

obszaru objetego planem i obowigzujace linie zabudowy od strony ul. Lubicz
iul. Strzeleckiej — w czgsci okreslonej na Rysunku Planu;

3) teren zabudowy wielorodzinnej mieszkaniowo—ustugowej i wielorodzinnej
o $redniej intensywnos$ci bez ushug, oznaczony symbolem identyfikacyjnym
MU/MW;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy nr 1, nr 2 i nr 3:

a) nr 1 — dla zabudowy mieszkaniowo-ushugowej od strony poocnej terenu
(ul. Lubicz), wramach ktorych nie mozna lokalizowa¢ budynkow
o wysokosci innej niz ustalonej w planie, okreslajace maksymalny zasigg
zabudowy na dziatce (w glab tej dziatki),

b) nr 2 - dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej od strony wschodniej terenu
(ul. Strzeleckiej), w ramach ktéorych nie mozna lokalizowa¢ budynkow
o wysokosci innej niz ustalonej w planie, okreslajace maksymalny zasigg
zabudowy na dziatce (w glab tej dziatki),

c) nr 3 - dla zabudowy mieszkaniowej od strony potudniowej terenu, w ramach
ktorych nie mozna lokalizowac¢ budynkow o wysoko$ci innej niz ustalone;]
w planie, okre$lajace maksymalny zasi¢g zabudowy na dziatce (w glab tej
dziatki);

5) obowiazujace linie zabudowy — na ktorych jest usytuowana zewngtrzna krawedz
Sciany budynku zabytkowego Iub musi by¢ usytuowana zewngtrzna krawedz
$ciany budynku nowego;



6)

7)

8)

przedpola widokowe obiektow zabytkowych - przestrzenie pomigdzy
wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wolne od zabudowy,
stanowiace cz¢$¢ powierzchni zainwestowanej terenu, o ktorej mowa w § 6
ust. 1 pkt 7 oraz obejmujace zielen urzadzona;

osic widokowe lokalne — kierunki widoku na obiekty zabytkowe wpisane do
rejestru zabytkow - lezace w niedalekiej glebi, stanowiace gtowny przedmiot
widoku;

dominanta przestrzenna — zabytkowy komin wpisany do rejestru zabytkow;

. Elementy Rysunku Planu, wynikajace z obowigzujacych dokumentow i decyzji
wg przepiséw odrebnych, uwzglednione w planie:

1)
2)
3)
4)
3)

6)

obiekty wpisane do rejestru zabytkoOw objete ochrona i opieka konserwatorska;
obszar ,,strefy Scistej ochrony konserwatorskiej” (dz. nr 2/1 obr. 51);

obszar ,,strefy nadzoru archeologicznego”;

obszar oddziatywania linii kolejowej;

granica terenu zamknigtego, ktora przebiega pod zachodnia granica planu
stanowiaca jednoczesnie lini¢ rozgraniczajaca SciSle okreslong terenu
oznaczonego symbolem MU/MW;

granica strefy ochronnej terenu zamknigtego, okreslajaca zasigg obszaru
oddzialywania linii kolejowej;

. Elementy Rysunku Planu informacyjne:

1)

2)

glowne ciagi piesze, dla ktorych uszczegdlowienie przebiegu moze nastapi¢ na
etapie projektow inwestycyjnych;

optymalne miejsca wjazdéw z drég publicznych na teren oznaczony symbolem
MU/MW (istniejace/projektowane).

§8

Ustalenia w zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1)

2)

3)

Obszar oddziatywania linii kolejowej - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

w ktérym obowiazuja wymagane odleglosci:

a) dla lokalizacji wszelkich budynkow i budowli — nie mniej niz 20 m od osi
skrajnego toru linii kolejowej,

b) dla sytuowania drzew lub krzewow — nie mniej niz 15 m od osi skrajnego
toru linii kolejowe;j,

c) dla lokalizacji wszelkich budynkéw i budowli — nie mniej niz 10 m od linii
rozgraniczajacej teren kolejowy;

oraz w ktorym mozliwo$¢ lokalizacji budowli uzaleznia si¢ od uzyskania

odstgpstwa od przepisow techniczno-budowlanych, zgodnie z przepisami

odrgbnymi;

Zakaz niwelacji terenu powodujacej naruszenie stanu wody na gruncie ze szkoda

dla gruntow sasiednich oraz niekorzystnego przeksztalcania naturalnego

uksztattowania terenu;

Zakaz magazynowania odpadow oraz lokalizacji inwestycji i zagospodarowania

terendw dla prowadzenia dziatalno§ci w zakresie zbierania, odzysku

i unieszkodliwiania odpadow, z wyjatkiem skladowania mas ziemnych lub



skalnych zwiazanych z realizacja inwestycji okreslonych w przeznaczeniach
podstawowych i dopuszczalnych dla poszczegdlnych terendw; miejsce, sposob
oraz zabezpieczenie ich skladowania, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych,
okresla odpowiednie decyzje administracyjne, w tym o pozwoleniu na budowg;

4) Zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na
srodowisko, wg obowiazujacych przepisow; zakaz nie dotyczy infrastruktury
(np. sieci infrastruktury technicznej, parkingdw) towarzyszacej obiektom
powstatym dla funkcji podstawowej;

5) Wymog uzyskania pozwolenia wodnoprawnego dla odwodnienia obiecktow Iub
wykopow budowlanych w przypadku gdy zasigg leja depresji wykracza poza
granice terenu;

6) Wymog prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem segregacji odpadéw u zrodet ich
powstawania, z jednoczesnym wyodrebnieniem odpadéw niebezpiecznych oraz
zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa miejscowego;

7) Wymog stosowania do ogrzewania paliw ekologicznie czystych takich jak: gaz,
lekki olej opatowy i energia elektryczna i docelowo podtaczenia do sieci MPEC;

8) Nakaz budowy i lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury elektroenergetyki
i telekomunikacji zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrgbnych
z uwzglednieniem ochrony przed polami elektromagnetycznymi;

9) Zgodnie z przepisami odrgbnymi, nowe budynki powinny posiada¢ skuteczne
zabezpieczenia akustyczne chronigce przed nadmiernym hatasem od linii
kolejowej i ul. Lubicz, ze wzgledu na przekroczenie dopuszczalnych poziomow
halasu w §rodowisku, ustalonych dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych.

§9
Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspélczesnej

. Uwzglednia si¢ w planie chroniony prawem wg przepisow odrebnych ,,zespot
budynkéw browaru” na dzialce nr 2/1 obreb 51 Srédmiescie przy ul. Lubicz 17 —
wpisany do rejestru zabytkow pod nr A-998, obejmujacy:
1) budynek dawnej stodowni — p6zniejszy magazyn,
2) budynek administracyjny - palac Goetzow,
3) budynek suszni stodu (wieza klatki schodowej z kominem),
4) budynek maszynowni chtodniczej i kottowni wraz z kominem,
ktory stanowi zarazem element wpisanego do rejestru zabytkow pod nr A-650 —
,Ukladu urbanistycznego Wesolej” oraz obszaru uznanego za pomnik historii
“Krakow - Historyczny Zespot Miasta” (Zarzadzenie Prezydenta Rzeczpospolitej
Polskiej z dnia 8 wrzesnia 1994 r.).
Zgodnie z trescia decyzji o wpisie, caly obszar dziatki 2/1 traktuje si¢ jako otoczenie
zabytku w rozumieniu ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.
Obszar w granicach dziatki, o ktorej mowa w ust. 1 i 2 stanowi ,,Strefe Scislej
ochrony konserwatorskiej”.
1) W odniesieniu do budynkow wyszczegdlnionych w ust. 1 pkt 1 — 4, ustala sig:

a) obowiazuje nadanie budynkom i ich otoczeniu charakteru przestrzeni

publicznej, przy czym w budynkach wymienionych w ust. 1 pkt 2 i 3



dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa powyzej parteru, na nastgpujacych

warunkach:

— w budynku administracyjnym - palacu Goetzow, pod warunkiem
zachowania wielkosci obecnych pomieszczen i ich wystroju oraz
udostgpnienia jako przestrzeni publicznej - hallu na obu kondygnacjach
budynku wraz z glowna klatka schodowa,

— w budynku suszni stodu, pod warunkiem nie wprowadzania duzych
otworow okiennych zmieniajacych charakter budynku.

b) obowigzuje ochrona substancji zabytkowej, tj. utrzymanie budynkow
w cato$ci bez zmiany ich formy zewngtrznej i gabarytow - z zastrzezeniem
lit. ¢ ponizej - oraz wyeksponowanie ich na tle nowej architektury,

c¢) w budynkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt4 powyzej, dopuszczalne sa
przeksztalcenia w uzgodnieniu z organem ochrony zabytkéw, nalezy jednak
zachowa¢ komin, bryle i elewacje frontowe budynkow;

d) w przypadku przeprowadzania prac budowlanych w budynkach (w tym prac
konserwatorskich, prac restauratorskich i badan architektonicznych),
projekty zamierzen inwestycyjnych oraz sposob prowadzenia prac
budowlanych, wymagaja opracowania programu konserwatorskiego,

e) wszelkie przeksztalcenia budynkow zwiazane z wprowadzeniem nowej
funkcji wymagaja pozwolenia konserwatorskiego,

f) zmiana przeznaczenia zabytku lub sposobu korzystania z zabytku wymaga
zgody wojewodzkiego konserwatora zabytkow, ktora nalezy uzyskaé
odrebnym trybem;

2) W odniesieniu do budynkow o wartosciach zabytkowych (lezakowni piwa,
rozlewni piwa butelkowego, budynku obciagu piwa beczkowego, stodowni oraz
budynku mieszkalno-gospodarczego przy ul. Strzeleckiej), w ktorych dopuszcza
si¢ przeksztatcenia, obowiazuje:

a) wymdg uzgodnienia z organami ochrony zabytkdow zamierzen
inwestycyjnych  zmierzajacych do  przystosowania i wykorzystania
budynkéw (lub zachowanych ich elementéw) do nowych funkcji, zgodnie
z przepisami odrgbnymi; rozpoczgcie jakichkolwiek prac zwiazane jest
z konieczno$cia uzyskania pozwolenia konserwatorskiego,

b) zachowanie zespotu ,,wielkich piwnic” - z mozliwoscia ich przeksztalcenia
i wykorzystania do nowych funkc;ji,

c) utrzymanie charakterystycznego muru z oknami budynku obciagu piwa
beczkowego od strony ul. Lubicz w jego dotychczasowym gabarycie
i ksztalcie, po koniecznych zabiegach konserwatorskich.

4. Obowiazuje zachowanie w catosci lub w czegéci istniejacego ogrodzenia terenu od
ulicy Lubicz, a w szczegdlnosci bramy wjazdowej iportierni; dopuszcza si¢
wykorzystanie tych elementow w zagospodarowaniu terenu z mozliwoscia
wprowadzenia przeksztalcen zwiazanych z nowa funkcja;

5. Budynek dawnego kina ,,Mtoda Gwardia” na dzialce nr 1/1 obrgb 51 Srodmiescie
przy ul. Lubicz 15, winien by¢ zachowany i przystosowany do nowej funkcji, przy
utrzymaniu jego elewacji poinocnej oraz tarasu frontowego ze schodami z ulicy
zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi.

6. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w ,,Strefie nadzoru archeologicznego”,
obowiazuje:



1) przy prowadzeniu prac budowlanych uzyskanie pozwolenia organéw ochrony
zabytkéw w zakresie prowadzenia prac ziemnych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) wykonywanie prac ziemnych poza obrysami istniejacych budynkéw pod
$cistym nadzorem archeologicznym zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10
Zasady ksztaltowania ladu przestrzennego i przestrzeni publicznych

Zespot mieszkalno - ushugowy (MU/MW) winien stanowi¢ atrakcyjne wypetnienie
struktury zespotu urbanistycznego $rodmiejskiego, poprzez zintegrowanie
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i mieszkaniowej, z zespolem obiektow
poprzemystowych wpisanych do rejestru zabytkow i objgtych ochrona i opieka
konserwatorska wg przepisOw odrgbnych.

Obowiazuje wymodg utworzenia ciagu ustugowego wzdhuz ul. Lubicz, ktoéra jest
jedna z gtownych ulic srédmiejskich.

. Nowa zabudowa winna uwzglednia¢ tradycj¢ dawnej funkcji i charakterystycznych
form stylowych i materialowych zabytkowej zabudowy oraz stanowi¢ dopetnienie
zabudowy wzdhuz ul. Lubicz i pierzei ul. Strzeleckiej, przyczyniajac si¢ do wzrostu
atrakcyjnosci i jakosSci przestrzeni publicznej tych ulic.

Budynki, ich ukfad funkcjonalny i przestrzenny, ustrdj konstrukcyjny oraz
rozwiazania techniczne i1 materialowe elementow budowlanych powinny by¢
zaprojektowane i wykonane w sposob odpowiadajacy wymaganiom wynikajacym
z usytuowania i rangi obszaru w przestrzeni centrum Krakowa.

Przedpola widokowe obiektow wpisanych do rejestru zabytkdéw, o ktorych mowa
w § 6 ust. 1 pkt 16, § 7 ust. 1 pkt 6 oraz § 12 ust.9 pkt 2, winny zawiera¢ elementy
zagospodarowania terenu podnoszace ogolna estetyke miejskiej przestrzeni
publicznej, takie jak: zielen urzadzona ielementy malej architektury miejskiej —
aciagi piesze, drogi wewngtrzne, podjazdy i miejsca parkingowe winny mieé
nawierzchnie o wysokiej jakosci materialow wykonczeniowych i stonowanej
kolorystyce.

§ 11
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

W obszarze objetym planem nie okreSla si¢ terendow wymagajacych scalen
i podziatléw nieruchomosci.

Dokonanie podziatu lub potaczenia dziatek w celu ustalenia innego niz istniejacy
uktad dzialek, musi spelnia¢ wymagania przepisoéw odrgbnych, w tym dla dziatki nr
2/1 obr. 51 przepisdéw o ochronie i opiece nad zabytkami (wymagane jest uzyskanie
pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkow).

. Nie ustala si¢ wielko$ci dziatek uzyskiwanych w wyniku podzialu nieruchomosci;
wielko$¢ dziatki musi umozliwia¢ realizacj¢ inwestycji zgodnej z przeznaczeniem
podstawowym lub dopuszczalnym okreslonym w rozdziale 2 i by¢ dostosowana do
mozliwos$ci obshugi komunikacyjnej i infrastrukturalne;.

Rozdzial 2



Ustalenia szczegolowe dotyczace warunkow zagospodarowania obszaru

§ 12

. Wyznacza si¢ Teren zabudowy wielorodzinnej mieszkaniowo - uslugowej

z garaZami podziemnymi - MU/MW, z podstawowym przeznaczeniem pod

zabudowg¢ mieszkaniowa wielorodzinng zustugami w parterze z zastrzezeniem

ust. 3 oraz zabudoweg mieszkaniowa wielorodzinng o $redniej intensywnosci bez

ushug z zastrzezeniem ust. 7.

. Przez ushugi, o ktorych mowa w ust. 1 - w szczeg6lnosci rozumie sig:

1) ustugi turystyki;

2) ustugi kultury;

3) ustugi handlu, z wykluczeniem lokalizacji obiektow ustugowych z lokalami
handlowymi lub samodzielnych obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2;

4) ushugi gastronomii;

5) ushugi biurowe i administracji.

. Budynki zabytkowe, o ktérych mowa w § 9 ust. 1 pkt 1 - 4 moga by¢ wykorzystane

w calosci dla ustug wymienionych w ust. 2; dotyczy to rowniez budynkoéw

o wartosciach zabytkowych (lub zachowanych ich elementow), o ktéorych mowa

w § 9 ust. 3 pkt 2.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne, ustala sig:

1) dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej - mozliwos¢ lokalizacji ushug na
wyzszych kondygnacjach wylacznie w budynku od strony linii kolejowej;

2) zielen urzadzona;

3) urzadzone ciagi piesze, dojazdy z dostgpem do drég publicznych i podjazdy do
budynkow;

4) miejsca parkingowe;

5) urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z obshuga i zagospodarowaniem
terenu.

. Warunkiem lokalizacji obiektow 1 urzadzen przeznaczenia dopuszczalnego

z wylaczeniem ust. 4 pkt 1 jest:

1) uzupetiajacy i obslugowy charakter dostosowany do wymogoéw przeznaczenia
podstawowego, nie ograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenu;

2) spelienie zasady, aby ich laczna powierzchnia nie stanowita wigcej niz 30%
powierzchni terenu, z wyjatkiem przeznaczenia okreslonego w ust. 4 pkt 2.

. Podstawowymi elementami zagospodarowania przestrzennego podlegajacymi

ochronie, sa:

1) istniejaca linia zabudowy wzdtuz ulicy Lubicz, okreslona obowiazujaca linia
zabudowy;

2) linia pierzei ulicy Strzeleckiej, okreslona linig rozgraniczajaca $Scisle okreslona
stanowiaca jednoczesnie obowiazujaca lini¢ zabudowy;

3) budynki zabytkowe, o ktérych mowa w § 9 ust. 1 pkt 1 —4.

. W granicach wyznaczonego terenu MU/MW, w zakresie sposobow jego

zagospodarowania i warunkow zabudowy, ustala si¢ nast¢pujace rozmieszczenie

zabudowy:

1) czg$¢ pomocna i wschodnia terenu - okre§lona nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy nr 1 inr 2 — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa i ustugowa;



2)

. W

potudniowa czg$¢ terenu okres$lona nieprzekraczalnymi liniami zabudowy nr 3 —
zabudowa mieszkaniowa bez ustug;
zakresie granicznych parametrow dotyczacych ksztaltowania zabudowy,

obowiazuje:

1)

2)

3)
4)

maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy o funkcji mieszkaniowo-ustugowe;j -

18,0 m, z wyjatkiem:

a) zabudowy wzdluz ul. Lubicz, gdzie wysoko$¢ zabudowy nie moze
przekroczyé¢ 7,5 m (wedhug istniejacej obowiazujacej linii zabudowy),

b) zabudowy wyznaczonej nieprzekraczalna linia zabudowy nr 1 wzdluz
ul. Lubicz, gdzie wysoko§¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 15,5 m -
z dopuszczeniem podniesienia gabarytu w cz¢$ci zabudowy w glab dziatki
do 20,5m (max. 45,0% =zabudowy), pod warunkiem zdecydowanego
(min. 1,0 m) cofnigcia tych kondygnacji w stosunku do elewacji nizszych
kondygnac;ji,

c) zabudowy pierzei ul. Strzeleckiej, wyznaczonej obowiazujaca linia
zabudowy i nieprzekraczalna linia zabudowy nr 2 w glab dziatki, gdzie
wysoko$¢ zabudowy (kalenicy dachu budynku w pierzei ulicy) nie moze
przekroczy¢ 13,5 m ostatnia kondygnacja w dachu winna by¢ zdecydowanie
cofnigta (co najmniej o 3,0m) od strony potudniowej i pétnocnej w stosunku
do nizszych kondygnacji,

wysoko$¢ zabudowy o funkcji mieszkaniowej wyznaczonej nieprzekraczalnymi

liniami zabudowy nr 3:

a) w czesci wschodniej 1 srodkowej nie moze przekroczyé 16,0 m; zabudowa
ta winna by¢ utrzymana w lokalnym gabarycie; ostatnia kondygnacja winna
by¢ zdecydowanie cofnigta w stosunku do elewacji nizszych kondygnacji
(min. 1,0 m);

b) w czgsci zachodniej od strony linii kolejowej - dopuszcza si¢ podniesienie
wysokosci budynku do 19,0 m, przy czym ostatnia kondygnacja winna by¢
zdecydowanie cofnigta w stosunku do elewacji nizszych kondygnacji (min.
1,0 m);

maksymalna powierzchnia zabudowy 14000 m2;

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 20%.

. W zakresie warunkow ksztaltowania zabudowy i zasad kompozycji, ustala sie:

1)

2)

3)

obowiazuje calosciowe (dla catego terenu) skomponowanie nowych obiektow
w zespot o wysokim standardzie i estetyce architektonicznej z uwzglgdnieniem
historycznej 1 zabytkowej tkanki obiektow przemystowych podlegajacych
ochronie konserwatorskiej, o ktorych mowa w § 9, w ktorych zabytkowy komin
ceglany stanowi istotna dominant¢ przestrzenna;

w przedpolach widokowych, o ktorych mowa w § 6 ust. 1 pkt 16, § 7 ust.1 pkt 6
i § 10 ust. 5 dopuszcza si¢ elementy konstrukcyjne niezbedne dla obiektow
zabytkowych Iub towarzyszace obicktom zabytkowym, takie jak: schody,
przeszklone pasaze, trejaze, zbiorniki wodne i zrédla $wiatta umozliwiajace
iluminacj¢ obiektow zabytkowych i wngtrz urbanistycznych;

w zabudowie o funkcji mieszkaniowo-ustugowej — obowiazuje zakaz
wprowadzania ogrodzen; teren winien spetlnia¢ funkcj¢ przestrzeni miejskiej
publicznej ogdlnie dostgpnej zarowno od ul. Lubicz jak i od ul. Strzeleckiej;
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10.

11.

12

e

4) w zabudowie o funkcji mieszkaniowej — budynki powinny mie¢ charakter
punktowy, (zewentualnymi przewiazkami) i by¢é usytuowane w otoczeniu
zieleni urzadzone;;

5) projektowany budynek od strony ul. Strzeleckiej winien mie¢ elewacj¢ frontowa
uwzgledniajaca kompozycje elewacji istniejacego budynku, z wprowadzeniem
migdzy pilastry otworéw okiennych;

6) nie dopuszcza si¢ nadwieszen (w tym: wykuszy) projektowanego budynku - na
wszystkich kondygnacjach - nad pasem drogowym ulicy Strzeleckiej;

7) rozwiazania materialowe zabudowy nalezy oprze¢ na materialach naturalnych
nawiazujacych do przemystowej przesztosci miejsca: klinkier, stal, szklo,
drewno; powierzchnie §cian i dachow winny by¢ skomponowane kolorystycznie
z zabudowa znajdujaca si¢ w bezposrednim otoczeniu;

8) w geometrii dachow dopuszcza si¢ dachy ptaskie, z wyjatkiem dachu budynku
w pierzei ul. Strzeleckiej, ktéry powinien by¢ stromy o spadku nawiazujacym
do dachow budynkow sasiednich;

9) ksztaltowanie w wyznaczonym terenie zieleni moze nastapi¢ zgodnie
z rozwigzaniami projektowymi dla catego obszaru.

Przed wydaniem pozwolenia na budowe plan realizacyjny okreslajacy sposob

zagospodarowania terenu inwestycji 1 projekt architektoniczny zamierzenia

inwestycyjnego nalezy uzgodni¢ z Malopolskim Wojewodzkim Konserwatorem

Zabytkow w Krakowie, a rozpoczgcie prac zwigzane jest z koniecznoscia uzyskania

pozwolenia konserwatorskiego zgodnie z ww. przepisami odrgbnymi.

Zagospodarowanie terenu nie moze naruszac ustalen zawartych w Rozdziale 1.

.Konieczne jest spelnienie zasad obstugi komunikacyjnej okreslonej w Rozdziale 3

i zasad uzbrojenia terenu okreslonych w Rozdziale 4.

Rozdzial 3
Zasady obstugi komunikacyjnej

§ 13
Drogi publiczne, wraz z obstuga obszaru komunikacja publiczna, znajduja si¢ poza
obszarem planu, w bezposrednim jego sasiedztwie.
Nie wyznaczone w planie liniami rozgraniczajacymi niezbedne dla poszczegdlnych
inwestycji dojazdy z dostgpem do droég publicznych nalezy wytycza¢ w sposob
uwzgledniajacy obstuge terendw znajdujacych si¢ w sasiedztwie, w zgodzie z ustaleniami
planu i przepisami odrgbnymi oraz z uwzglednieniem mozliwo$ci prowadzenia lokalnych
sieci uzbrojenia technicznego.
Okreslenie liczby miejsc postojowych dla projektowanej inwestycji powinno uwzgledniac
ograniczona przepustowo$¢ przylegtego uktadu ulic oraz polityke parkingowa w centralnej
strefie miasta; ilo$¢ miejsc postojowych (w parkingach podziemnych i na powierzchni
terenu) nie powinna przekracza¢ tacznie 350 miejsc; wskazniki okreslajace ilo§¢ miejsc
postojowych w ramach pojedynczych zadan powinny wynosic:
1) min. I miejsce / mieszkanie;
2) max. 2 miejsca / 1000 m2 pow. uzytkowej ustug i 5 miejsc / 100 zatrudnionych.
Miejsca postojowe nalezy bilansowa¢ w obszarze planu.
Wymagane drogi pozarowe do budynkow i obiektow budowlanych powinny by¢
okreslone w projektach i uzgadniane w trybie przewidzianym przepisami
odrgbnymi.
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6. Obiekty i urzadzenia komunikacyjne m.in. przejscia dla pieszych i parkingi, maja
by¢ dostosowane do potrzeb osob niepelnosprawnych - zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

Rozdzial 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 14
1. W celu zapewnienia prawidlowego funkcjonowania obszaru, w tym spelnienia
wymogoéw sanitarnych, ustala si¢ zasady obstugi obszaru objgtego planem

w zakresie infrastruktury technicznej, w dostosowaniu do potrzeb poszczegdlnych

rodzajow przeznaczenia.

2. Jako generalne zasady obowiazujace w catym obszarze opracowania, ustala sig:

1) prowadzenie nowych ciagdéw uzbrojenia oraz lokalizowanie obiektow i urzadzen
w obregbie linii rozgraniczajacych istniejacych drog, dojs¢ pieszych i pieszo -
jezdnych; z uzasadnionych powodow technicznych i ekonomicznych dopuszcza
si¢ inne trasy infrastruktury technicznej pod warunkiem, ze nie bgda naruszac
pozostalych ustalen planu;

2) w granicach calego terenu objetego planem dopuszcza si¢ lokalizowanie
nie wyznaczonych na rysunku planu podziemnych urzadzen 1 sieci
infrastruktury technicznej w celu obstugi obszaru planu oraz dla realizacji
niezbgdnych inwestycji pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje
W sprzecznos$ci z pozostalymi ustaleniami planu;

3) w przypadku kolizji istniejacych sieci i urzadzen z planowanymi nowymi
obiektami, dopuszcza si¢ ich przebudowg, zgodnie z warunkami technicznymi
wydanymi przez uzytkownika sieci;

4) planowanie i realizacja budowy i1 rozbudowy systemu, sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej - musza by¢ zgodne z ustaleniami planu inie moga
narusza¢ jego ustalen w zakresie ochrony terenéw cennych krajobrazowo
1 kulturowo;

5) wzdhuz istniejacych, utrzymywanych, budowanych, rozbudowywanych
i przebudowywanych sieci (przebiegéw) infrastruktury technicznej obowiazuja
ograniczenia w zakresie zabudowy i zagospodarowania terendw bezposrednio
przylegtych, okreslone w przepisach odrgbnych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady budowy, rozbudowy i modernizacji systemu
zaopatrzenia w wodg na terenie objgtym planem:

1) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu wodociagu komunalnego miasta
Krakowa, w strefie zaopatrzenia w wodg¢ o rzadnej linii ci$nien 255,00 m n.p.m.;

2) utrzymuje si¢ dotychczasowy przebieg sieci wodociagowe;:

a) ¢ 150 mm w ul. Strzeleckiej i ul. Lubicz,
b) ¢ 300 mm po poénocnej stronie ul. Lubicz;

3) zaopatrzenie w wode budynkow przylegajacych do ul. Lubicz i ul. Strzeleckiej
nastgpowac bedzie z istniejacej sieci wodociagowej, na zasadzie bezposrednich
przylaczy wodociagowych. Zasilanie w wodg pozostalych budynkéw wymagaé
bedzie rozbudowy miejskiej sieci wodociaggowej w nawiazaniu do uzbrojenia,
o ktérym mowa w pkt 2, w zakresie umozliwiajacym wykonanie bezposrednich
przylaczy;
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4)

S)

6)

uscislenie tras nowych sieci, lokalizacji obiektow 1 urzadzen nastgpowac bedzie

w fazie projektowania inwestycyjnego;

wzdtuz istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej w obszarze planu,

ze wzgledoéw eksploatacyjnych i realizacyjnych nalezy uwzgledni¢ szeroko$¢

strefy ochronnej wolnej od zabudowy:

a) dla rurociagéw ¢ 300 mm, pas terenu o szerokosci po 5,0 m od zewngtrznej
krawedzi rurociagu winien by¢ wolny od zabudowy, a szerokos$¢ 2,0 m
od elementéw matlej architektury i zadrzewienia,

b) dla rurociagbw do ¢ 300 mm, pas terenu o szerokosci po 3,0 m
od zewngtrznej krawedzi rurociagu winien by¢ wolny od zabudowy,
a szerokos¢ 1,0 m od elementéw matej architektury i zadrzewienia:

dopuszcza si¢ odstapienie od zatozen podanych w pkt 5 pod warunkiem

uzyskania zgody dostawcy mediow na zasadach okre$lonych przez Gming

Miejska Krakow w przepisach prawa miejscowego.

. Ustala si¢ nastepujace zasady budowy, rozbudowy i modernizacji systemu
odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych z terendw objetych planem:
1) w obszarze planu obowiazuje system kanalizacji ogdlnosptawnej, sprowadzajacy

scieki do centralnej oczyszczalni Sciekow Plaszow;

2) utrzymuje sig¢ istniejace przewody kanalizacyjne — ¢ 600/900 mm w ul. Lubicz

3)

4)

3)

6)

i w ul. Strzeleckiej;

odprowadzenie $ciekoéw  sanitarnych jak réwniez woéd  opadowych
z planowanych obiektow nastapi w oparciu o dotychczasowe kanaty poprzez
wykonanie przytaczy kanalizacyjnych lub rozbudowg miejskiej sieci w zakresie
umozliwiajacym wykonanie bezposrednich przytaczy kanalizacyjnych;
szczegdtowy przebieg tras kanalizacji nastapi w fazie decyzji pozwolenia
na budowe;

wzdtuz istniejacej i projektowanej sieci kanalizacyjnej w obszarze planu,
ze wzgledoéw eksploatacyjnych i realizacyjnych nalezy uwzgledni¢ szeroko$¢
strefy ochronnej wolnej od zabudowy, wynoszacej minimum 5,0 m
od zewnetrznych krawedzi kanalow oraz pozostawi¢ ochronny pas terenu
niezagospodarowanego bez elementow matej architektury i zadrzewienia
o szerokosci minimum 1,0 m liczac od zewng¢trznych krawedzi przewodow
po kazdej z jego stron;

dopuszcza si¢ odstapienie od zalozen podanych w pkt 5 pod warunkiem
uzyskania zgody dostawcy mediow na zasadach okre$lonych przez Gming
Miejska Krakow w przepisach prawa miejscowego.

. Ustala si¢ nastgpujace zasady budowy, rozbudowy i modernizacji systemu
gazowniczego:

1)

2)

3)

obszar planu zasilany jest w gaz z sieci gazowej niskiego ci$nienia
wspolpracujacej zukladem zasilania, ze stacji redukcyjnych II stopnia,
znajdujacych si¢ w rejonie ul. Rakowickiej i okolicy Plant (poza granicami
opracowania);

istniejacy uktad sieci tworza gazociagi niskiego ci$nienia zlokalizowane:

a) ¢ 355 mm w ul. Strzeleckiej,

b) ¢ 125 mm i ¢ 65 mm w ul. Lubicz;

dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i remont sieci gazowej, o ktorej mowa
w pkt 2, w obrgbie linii rozgraniczajacych istniejacych drog, dojs¢ pieszych
i pieszo - jezdnych;
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4) szczegblowy przebieg tras planowanych gazociagéw bedzie uwzgledniony
w decyzji pozwolenia na budowe;

5) dla istniejacych i planowanych gazociagéw $redniego ci$nienia przy ustaleniu
lokalizacji obiektow idrog w odniesieniu do tych sieci gazowych musi
by¢ ona zgodna z przepisami odrgbnymi.

Ustala si¢ nastgpujace zasady budowy, rozbudowy i modernizacji systemow

cieplowniczych:

1) docelowo ogrzewanie obiektow i przygotowywanie cieptej wody uzytkowej
przewiduje si¢ z miejskiej sieci cieplowniczej;

2) z przyczyn technicznie 1 ekonomicznie uzasadnionych dopuszcza
si¢ zaopatrzenie w ciepto, w oparciu o indywidualne zrodfa ciepta tak, aby:

a) wykorzystywaé paliwa czyste ekologicznie (paliwo gazowe, lekki olej
opatowy) oraz energig elektryczna;

b) ze wzgledu na ochrong powietrza atmosferycznego, zakazuje si¢ stosowania
paliw o wysokich wskaznikach emisji gazéw lub pylow do powietrza (w tym
paliw statych),

3) zaopatrzenie w cieplo sukcesywnie nalezy uzupelia¢ o niekonwencjonalne
zrodta energii.

Ustala si¢ nastgpujace zasady budowy, rozbudowy i remontu systemu

elektroenergetycznego:

1) zrodtem zasilania w energi¢ elektryczna w obszarze objetym planem jest
RS Grzegoérzki (poza granicami opracowania) poprzez stacje transformatorowe
SN/nn;

2) utrzymany zostanie dotychczasowy przebieg linii elektroenergetycznych
sredniego i niskiego napigcia:

a) kablowa linia elektroenergetyczna sredniego napigcia 15 kV — ul. Lubicz,
ul. Strzelecka;

b) kablowe linie elektroenergetyczne niskiego napigcia 0,4 kV — ul. Lubicz
i ul. Strzelecka;

3) podlaczenie nowych odbiorcéw bedzie wymagato rozbudowy sieci rozdzielczej
sredniego i niskiego napigcia oraz budowy nowych stacji transformatorowych
SN/nn, dlatego dla zapewnienia realizacji potrzeb w zakresie elektroenergetyki
dopuszcza  sig lokalizacjg nowych stacji  transformatorowych  SN/nn
wraz z wlaczeniem ich do sieci $redniego napigcia. Przebieg tras linii niskiego
i $redniego napigcia oraz lokalizacja planowanych stacji transformatorowych
SN/nn nastgpowac¢ bedzie w fazie projektowania inwestycyjnego;

4) planowana budowg i rozbudowg sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego
napigcia nalezy wykona¢ wylacznie jako kablowa doziemna w obregbie pasa
drogowego istniejacych i projektowanych dréog. Z uzasadnionych przyczyn
technicznych 1 ekonomicznych dopuszcza si¢ inny przebieg, tak aby
nie narusza¢ pozostatych ustalen planu;

5) nowe stacje transformatorowe 15/0,4 kV nalezy budowa¢ w wykonaniu
wnetrzowym, jako stacje umieszczane wewnatrz obiektow kubaturowych.
Dopuszcza si¢ matogabarytowe stacje wolno stojace harmonizujace z otaczajaca
zabudowa, ktore nie beda narusza¢ pozostatych ustalen planu;

6) przy ustalaniu lokalizacji obiektow i drog nalezy zachowac strefy ograniczonego
uzytkowania, wynoszace dla linii kablowej $redniego i niskiego napigcia —
1,0 m, liczac od skrajnego przewodu linii — podane odlegltosci w kazdym
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przypadku zapewniaja brak przekroczenia dopuszczalnych wartosci natgzenia
pola elektromagnetycznego okreslonego wiasciwymi przepisami. Inny sposob
lokalizacji budowli wymaga¢ bedzie wykonania pomiarow sprawdzajacych
nat¢zenia pola elektromagnetycznego.
8. Ustala si¢ nastgpujace zasady budowy, rozbudowy i modernizacji systemow
telekomunikacyjnych:

1) zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji nastapi w oparciu
o istniejaca infrastrukture telekomunikacyjna;

2) w terenie objetym planem dopuszcza si¢ remont istniejacej sieci
teletechnicznej, a w przypadku budowy, rozbudowy i przebudowy wylacznie
jako sie¢ kablowa doziemna w obrgbie pasa drogowego istniejacych
i projektowanych drog wewngtrznych.

9. Ustala si¢ nastgpujace zasady gospodarki odpadami:

1) nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia
odpadow statych z uwzglednieniem segregacji w miejscu ich powstawania
zjednoczesnym wyodrgbnieniem odpadow niebezpiecznych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) gromadzenie i wyw6z odpadow w pojemnikach szczelnych, opréznianych
na zasadach okreslonych przez Gming Miejska Krakow w przepisach prawa
miejscowego.

Rozdzial 5
Przepisy koncowe

§15
Stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci, w zwiazku z uchwaleniem planu, ustala si¢ dla terenu MU/MW — na
30%.
§ 16
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§17

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Malopolskiego.
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa
miejscowego, do ustanowienia ktoérego uprawnia Rad¢ Miasta Krakowa ustawa z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uchwata dotyczaca uchwalenia planu obszaru ,,BROWAR LUBICZ” jest
zakonczeniem procedury planistycznej sporzadzania planu, podjgtej na podstawie
uchwaty Nr CIII/1048/06 Rady Miasta Krakowa z dnia 1 marca 2006 r. na wniosek Nr
41/2005 Komisji Planowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska Rady Miasta
Krakowa z dnia 21 listopada 2005 r.

Przystapienie do sporzadzenia planu bylo uzasadnione zgodnie z ta uchwala -
realizacja ustalen Studium Miasta Krakowa w zakresie ksztaltowania przestrzeni
miejskiej, zarowno w kontekscie przeksztalcen jak i jej ochrony oraz stworzeniem w
tym obszarze zespolu urbanistyczno-architektonicznego o duzej atrakcyjnosci
ogolnomiejskiego programu funkcjonalnego i wysokiej jakosci kompozycji, powiazanej
ze struktura tej czgsci Miasta znajdujacej si¢ w granicach obszaru uznanego za pomnik
historii ,,Krakow-Historyczny Zespot Miasta” na podstawie Zarzadzenia Prezydenta RP
z dnia 8 wrzesnia 1994 roku.

Opracowano projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko i
prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu. Projekt planu, dostosowany do
wymagan ustawy, rozporzadzen wykonawczych i do pozostatych przepisow odrgbnych
zostal poddany opiniowaniu i uzgadnianiu (wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko). Wyniki opiniowania i uzgodnien potwierdzily prawidlowos¢ przyjetych
rozwiazan planu.

Projekt planu byt wylozony do publicznego wgladu i1 przeprowadzono publiczna
dyskusje nad przyjetymi w nim rozwiazaniami. W terminie okreslonym dla sktadania
uwag dotyczacych projektu planu zlozono 3 uwagi, ktore zostaly rozpatrzone przez
Prezydenta Miasta Krakowa. Odpowiednio do sposobu rozpatrzenia uwag
wprowadzono zmiany do projektu planu. Wprowadzone zmiany wymagaty ponowienia
uzgodnienia z Wojewodzkim konserwatorem zabytkow w Krakowie.

Rada Miasta Krakowa, podejmujac uchwale w sprawie uchwalenia planu,
stwierdza takze - zgodnie z przepisami ustawy - zgodno$¢ planu z ustaleniami Studium
uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
uchwalonym uchwatla Nr XI1/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 r.,
zwanym dalej ,,Studium”.

Stwierdzenie to, zgodnie z zapisami Studium w tym zakresie, dotyczy zgodno$ci
planu miejscowego z okreslonymi w Studium: celami rozwoju, zasadami
zrownowazonego rozwoju przestrzennego Krakowa 1 ksztaltowania tadu
przestrzennego, gtownymi kierunkami zagospodarowania dotyczacymi: glownych
elementow ksztaltujacych strukturg przestrzenna Miasta, kluczowych obszarow
rozwoju, kierunkami zagospodarowania wyodrgbnionych kategorii obszarow, zasadami
zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy i przestrzeni w strefach: zroéznicowanej
intensyfikacji zagospodarowania, ochrony wartosci kulturowych, ochrony sylwety
Miasta, ochrony i ksztaltowania krajobrazu.

Zgodnie z przepisami ustawy, w ramach uchwalenia planu Rada Miasta
Krakowa podejmuje rowniez:
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1) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Rozstrzygnigcie to stanowi zatacznik Nr 2 do
uchwaty. Zgodnie z przepisem art. 17 pkt 14 ustawy, Prezydent Miasta Krakowa
przedstawil Radzie Miasta Krakowa, wraz z projektem planu miejscowego,
»liste” nieuwzglednionych uwag dotyczacych projektu planu. Liste te,
obejmujaca uwagi nieuwzglednione przez Prezydenta Miasta Krakowa zawiera
Rozstrzygnigeie, o ktorym mowa wyze;j.

2) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie =z przepisami o finansach publicznych.
Rozstrzygnigcie to stanowi zalacznik Nr 3 do uchwaty. Zgodnie z art. 7 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (z p6zniejszymi zmianami), z
uwzglednieniem zapiséw art. 18 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne (z pdzniejszymi zmianami) rozstrzygnigcie to dotyczy wylacznie
zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury techniczne;.

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostata przeprowadzona zgodnie
z obowiazujacymi przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a projekt planu spelnia wymogi merytoryczne i
formalne, wobec czego wnosi sig o jego uchwalenie.
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