Zatacznik

do zarzadzenia Nr 1810/2007
Prezydenta Miasta Krakowa
z dnia 29 sierpnia 2007 r.

Regulamin postgpowania na oddanie w najem lokali mieszkalnych w budynkach stanowiacych
wlasno$é osob fizycznych nieznanych z miejsca pobytu, pozostajacych w zarzadzie Gminy Miejskiej
Krakéw, dla ktorych nie zostal ustanowiony kurator.

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§1
1. Zarzad Budynkéw Komunalnych, zwany dalej ,,organizatorem", organizuje postgpowania na oddanie
w najem lokali mieszkalnych w budynkach stanowiacych wtasno$¢ osob fizycznych nieznanych
Z miejsca pobytu, pozostajacych w zarzadzie Gminy Miejskiej Krakow, dla ktorych nie zostal
ustanowiony kurator w oparciu o przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U.
z 1964 1. Nr 16 poz. 93 z p6zn. zm.) o prowadzeniu cudzych spraw bez zlecenia (art. 752 - 757 K.c.).
2. Kryterium wyboru oferty jest wysoko$¢ miesigcznej stawki czynszowej za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego.

§2

Organizator przeprowadza postgpowanie w formie aukcji lub przetargu.

2 Postgpowanie przeprowadza si¢ w miejscu i terminie ustalonym przez organizatora.

3. Organizator ustala wysoko$¢ wadium, ktore nie moze by¢ mniejsze niz 3% wartosci odtworzeniowe;j
lokalu mieszkalnego obowiazujacej w ostatnim dniu sktadania ofert. Warto$¢ odtworzeniowa lokalu
wyznacza iloczyn jego powierzchni uzytkowej i aktualnego wskaznika przeliczeniowego 1 m?
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego, ustalonego przez Wojewodg Matopolskiego.

4. Organizator okresla zakres prac remontowych niezbednych do zasiedlenia lokalu, ktory bedzie
podlegat rozliczeniu w czynszu oraz zakres prac remontowych do wykonania przez najemc¢ na
wilasny koszt.

5. Organizator na okres 21 dni przed dniem aukcji lub przetargu podaje do publicznej wiadomosci
poprzez wywieszenie na tablicach ogloszen w siedzibach Urzgdu Miasta Krakowa w Krakowie przy
Placu Wszystkich Swigtych %, przy ul. Wielopole 17a oraz w siedzibie Zarzadu Budynkow
Komunalnych, os. Ztotej Jesieni 14.

1) Liste lokali przeznaczonych do wynajecia, zawierajaca nastepujace dane:

a) oznaczenie lokalu,

b) powierzchnig lokalu,

c) opis lokalu oraz zakres prac remontowych niezbgdnych do zasiedlenia lokalu, ktory
bedzie podlegat rozliczeniu w czynszu oraz zakres prac remontowych do wykonania
przez najemce na wlasny koszt,

d) wysokos$¢ wadium.

2) Informacj¢ okreslajaca:
a) termin i miejsce postgpowania,
b) ogolne zasady przeprowadzania postgpowania,
¢) minimalna wysoko$¢ stawki czynszu z tytutu najmu,
d) terminy wnoszenia czynszu,
e) zasady aktualizacji czynszu,
f) przeznaczenie lokalu do oddania w najem na czas nieoznaczony.

6. Organizator moze odstapi¢ od przeprowadzenia postgpowania w catosci lub na poszczegolne lokale

bez podania przyczyn.

—

§3
Administrator /zarzadca/ 1okali, w terminach przez niego ustalonych, obowiazany jest udostgpnié
zainteresowanym lokale objete postgpowaniem celem umozliwienia im zapoznania si¢ z ich stanem
technicznym oraz udziela¢ wszelkich informacji o lokalach.
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§4
Postgpowanie ma na celu uzyskanie najwyzszej wysokosci stawki czynszu za 1 m? powierzchni

uzytkowej lokalu.

1.

2.

§5
W postgpowaniu moga bra¢ udziat osoby fizyczne uczestniczace w nim w celu zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych.
Warunkiem przystapienia do postgpowania jest uiszczenie wadium, ktore nalezy wptaci¢ gotowka w
kasie Zarzadu Budynkéw Komunalnych do godziny 10.00 trzeciego dnia roboczego poprzedzajacego
dzien przeprowadzenia postgpowania oraz zlozenie o$wiadczenia o nie prowadzeniu dziatalnosci
gospodarczej w zakresie posrednictwa w obrocie nieruchomosci.
W postepowaniu nie moga bra¢ udziatu osoby, ktére ztozyty o§wiadczenia, iz sa dtuznikami gminy
Iub urzedu skarbowego, witasciwych ze wzgledu na miejsce zamieszkania oferenta, osoby ktore
prowadza dziatalno$¢ gospodarcza w zakresie posrednictwa w obrocie nieruchomo$ciami i osoby
ktére nie posiadaja Srodkéw finansowych na przeprowadzenie remontu lokalu i obstuge przysztych
optat czynszowych.

§6

Pisemne oferty przyjmowane sg przez organizatora w okresie wywieszenia do publicznej wiadomosci

wykazow lokali mieszkalnych przeznaczonych do wynajgcia, nie pozniej jednak niz do godziny

10.00 trzeciego dnia roboczego poprzedzajacego dzien przeprowadzenia aukcji.

Oferta winna zawierac:

1) imig, nazwisko i adres oferenta,

2) oznaczenie lokalu,

3) deklarowana wysokos$¢ stawki czynszowej za najem lokalu, ktéra nie moze by¢ nizsza od 3 %
warto$ci odtworzeniowej lokalu w skali roku,

4) zaswiadczenia o nie zaleganiu (zaleganiu) z zaptata naleznosci wobec urzedu skarbowego oraz
gminy, wlasciwych dla miejsca zamieszkania,

5) oswiadczenie o powzigciu wiadomosci, iz nie dostarczenie wynajmujacemu, przed zawarciem
umowy najmu, zaswiadczen wydanych przez urzad gminy (urzad skarbowy), lub stwierdzenie
przez organizatora nieprawdziwosci o§wiadczenia o nie prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej w
zakresie posrednictwa w obrocie nieruchomosci, spowoduje zatrzymanie wptaconego wadium
(w catosci) oraz odmowe wynajmujacego zawarcia umowy najmu, jezeli prawo takie zostanie
nabyte,

6) oswiadczenie o zapoznaniu si¢ ze stanem technicznym lokalu, z zakresem prac remontowych
niezbednych do zasiedlenia lokalu podlegajacych rozliczeniu w czynszu oraz z zakresem prac
remontowych do wykonania przez najemce¢ na wiasny koszt oraz gotowosci zawarcia umowy
najmu lokalu w stanie technicznym opisanym w ofercie (listy lokali przeznaczonych do
wynajecia) 1 przyjeciu obowiazku przystosowania lokalu we wtasnym zakresie do umoéwionego
uzytku w okre$lonym terminie,

7) za$wiadczenia z zakladu pracy (firmy) o uzyskiwanych dochodach z tyt. mowy o pracg lub
deklaracje¢ podatkowa (PIT) za ubiegly rok podatkowy.

8) o$wiadczenie o zapoznaniu si¢ z zarzadzeniem wprowadzajacym niniejszy regulamin.

Do oferty nalezy dotaczy¢ dowod wptaty wadium.

Na dowodzie wptaty wadium osoba przyjmujaca wptat¢ musi poda¢ numer pozycji wykazu lokali

przeznaczonych do wynajecia, adres lokalu mieszkalnego oraz nazwisko i imig oferenta.

Osobom, ktorych oferta zostata wybrana, wadium podlega rozliczeniu przy wplacie kaucji, o ktorej

mowa w § 7 ust. 1.

Osobom, ktorych oferta nie zostala wybrana, wadium jest zwracane niezwlocznie po zakonczeniu

postgpowania, w miejscu dokonania wptat.

Wadium nie podlega zwrotowi osobom, ktorych oferta zostala wybrana, a nie przystapity do zawarcia

umowy w terminie okreslonym w § 8 ust. 1 z przyczyn nie lezacych po stronie organizatora.

Wadium zwraca si¢ w przypadkach, gdy organizator odstapit od przeprowadzenia postgpowania.

Wadium jest zwracane rowniez osobie, ktorej oferta zostata wybrana ale nie zawarta umowy najmu z

przyczyn za ktore odpowiada organizator.

W przypadku odstapienia przez organizatora od przeprowadzenia post¢gpowania po terminie

wplacenia wadium, oferent na lokal moze przystapi¢ do postgpowania na inny lokal, ktéry wskaze z

listy lokali przeznaczonych do wynajgcia lub uzyskuje zwrot wadium.
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§7
W sytuacji gdy istnieje koniecznos¢ przeprowadzenia prac remontowych niezbednych do zasiedlenia
lokalu, osoba ktorej oferta zostata wybrana zobowigzana jest do zawarcia Przedwstgpnej umowy
najmu lokalu.
Przed podpisaniem Przedwstepnej umowy najmu lokalu mieszkalnego osoba, ktorej oferta zostata
wybrana obowiazana jest dokona¢ wptlaty kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytulu
przysztego najmu lokalu, przystugujacych wynajmujacemu w dniu opréznienia lokalu w wysokosci
6-krotnosci ustalonego miesigcznego czynszu najmu za dany lokal oraz dostarczy¢ wynajmujacemu
za§wiadczenia o nie zaleganiu z zaptata podatkow (optat) na rzecz gminy i urzedu skarbowego,
wilasciwych dla miejsca zamieszkania. Kaucje nalezy wptaci¢ gotowka w kasie organizatora aukcji
Iub na rachunek bankowy nr .............coooiiiiiii i
Kaucja w pierwszej kolejnosci stuzy wyréwnaniu szkod wyrzadzonych przez Przyszitego najemce i
najemcg po podpisaniu Umowy przyrzeczonej. Przyszty wynajmujacy moze rowniez potraci¢ z kaucji
nieuiszczong przez Przysziego najemcg optatg ryczattowa.
O ile nie wystepuja okolicznosci wymienione w ust. 3, zwaloryzowana kwota kaucji podlega
zwrotowi w ciagu jednego miesiaca od dnia opréznienia lokalu w wysokos$ci nie nizszej niz kaucja
pobrana.
Kaucja nie podlega zwrotowi w przypadku nie wykonania badZ nienalezytego wykonania prac
remontowych wskazanych przez organizatora aukcji w wyznaczonym przez niego terminie.
Umowge przedwstepng najmu lokalu mieszkalnego zawiera si¢ na czas realizacji remontu lokalu nie
dtuzszy niz 180 dni od daty jej zawarcia.
Nie dostarczenie zaswiadczen okre§lonych w ust. 1 oraz nie wplacenie kwoty kaucji skutkuje
odstapieniem Przysztego wynajmujacego od zawarcia Przedwstepnej umowy najmu i zatrzymaniem
wptaconego wadium.
Osoba, ktorej oferta zostata wybrana jest uprawniona do zawarcia Umowy przyrzeczonej dotyczacej
tylko jednego lokalu.

§8
Osoba, ktorej oferta zostala wybrana zobowiazana jest zawrze¢ Przedwstepna umowe¢ najmu z
wynajmujacym w siedzibie administratora lokalu w terminie czternastu dni od daty ogloszenia
wynikow postepowania lub otrzymania zawiadomienia o rozstrzygnigciu postgpowania, pod rygorem
zatrzymania wadium i utraty prawa zawarcia umowy najmu lokalu.
Przyrzeczona Umowa najmu zostanie zawarta z Przyszlym najemca w terminie do 7 dni od dnia
odbioru wykonanych prac remontowych bez wad i realizacji wszystkich zobowiazan wynikajacych z
Przedwstepnej umowy najmu.
Przyrzeczona Umowa najmu wyremontowanego lokalu zostanie podpisana na warunkach
okreslonych niniejszym regulaminem oraz w protokole z przeprowadzonej aukcji.
Wynajmujacym jest wlasciciel/wspotwtasciciele budynku potozonego ... .
za ktorego dziata Gmina Miejska Krakéw, w imieniu ktorej dziata Zarzqd Budynkow Kornunalnych
na podstawie przepiséw Kc o prowadzeniu cudzych spraw bez zlecenia.
W przypadku, gdy nie dojdzie do zawarcia Przedwstgpnej umowy najmu lokalu w terminie
wymienionym w ust. 1, wynajmujacy moze zawrze¢ Przedwstgpna umowe najmu na dany lokal
mieszkalny z oferentem, ktory zaproponowat druga co do wielko$ci stawke, o ile spetnia ona warunek
okreslony w § 10 ust. 1. Termin zawarcia umowy z takim oferentem uptywa w 14 dniu liczac od daty
dorgczenia zawiadomienia o mozliwo$ci zawarcia uUmowy najmu.

§9

Inne zasady dotyczace postgpowania nie ujete niniejszym regulaminem, okresla organizator.

Rozdzial 11
Aukcja

§ 10
Aukcja na dany lokal rozpoczyna si¢ od podania zasad aukcji, ogloszenia os6b dopuszczonych do
aukcji oraz ogloszenia stawki wyjsciowej czynszu. Stawke wyjsciowa czynszu stanowi najwyzsza ze
zgtoszonych ofert, przy czym spetniony musi by¢ warunek, ze czynsz roczny obliczony w oparciu o
stawke wyjsciowa nie moze by¢ nizszy od 3 % wartosci odtworzeniowej lokalu mieszkalnego.
Jednorazowe postapienie stawki nie moze by¢ nizsze od 0,20 zi.
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Osoba prowadzaca aukcj¢ uprzedza uczestnikow, ze po trzecim wywolaniu najwyzej
z oferowanych kwot dalsze postapienia nie zostang przyj¢te. Nastgpnie po trzecim wotaniu tej kwoty
zamyka aukcje dokonujac przybicia i oglasza imi¢ 1 nazwisko osoby, ktora wygrata aukcj¢ oraz
wysokos$¢ wylicytowanej miesigcznej stawki czynszowej za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu.

§11

Organizator czuwa nad porzadkiem w sali, w ktorej odbywa si¢ aukcja. Oferentowi moze towarzyszy¢ nie
wigcej niz jedna osoba.

[

§12
Aukcje przeprowadza Komisja powolana przez organizatora.
W sktad Komisji wchodza pracownicy Zarzadu Budynkéw Komunalnych i Wydzialu Mieszkalnictwa
Urzegdu Miasta Krakowa.
Komisja sporzadza protokot z aukeji, w ktorym okresla:
1) termin i miejsce aukcji,
2) oznaczenie lokalu, na ktéry byla przeprowadzona aukcja,
3) liczbg oséb dopuszczonych do aukcji,
4) 1imig, nazwisko 1 adres dwoch pierwszych oséb w kolejno$ci wylicytowanych najwyzszych
stawek wraz z podaniem kwot osiggnigtych w aukcji.

§13
Aukcja jest wazna chocby zgtosit sig jeden oferent, pod warunkiem podjgcia przez niego licytacji i
wykonania minimum 1 postgpienia.
Lokal moze zosta¢ wystawiony do ponownej aukcji: w przypadku, gdy aukcja na najem lokalu nie
doszta do skutku, lub jezeli umowa najmu nie zostala zawarta zgodnie z § 8 ust. 1 i ust. 3
regulaminu.
W przypadku, gdy przeprowadzenie drugiej aukcji na okre§lone lokale nie doprowadzi do
pozytywnego rezultatu, wowczas organizator moze przeprowadzi¢ przetarg na te lokale.

Rozdzial 111
Przetarg

§ 14

Postanowienia § 10 ust. 4, § 12, § 13 ust. 1 i 2 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 15
Komisja, po sprawdzeniu czy oferta zostata ztozona w terminie, dopuszcza do przetargu oferentow
spelniajacych warunki okreslone w § 6 ust. 11 ust. 2.
Przy rownych deklarowanych stawkach czynszowych o ostatecznej ocenie ofert i wyborze oferty
Komisja decyduje po przeprowadzeniu negocjacji, do ktorych maja zastosowanie odpowiednio
zasady obowiazujace przy przeprowadzaniu aukcji. W tym przypadku Komisja zawiadamia pisemnie
oferentdow o terminie i miejscu aukcji.
Brak rozstrzygnigcia powoduje uniewaznienie przetargu.



