ZARZADZENIE NR 119/2007
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z. DNIA 23 stycznia 2007 roku

w sprawie okreslenia warunkow i zasad postgpowania os6b umocowanych do
dzialania w imieniu Gminy Miejskiej Krakéw lub Skarbu Panstwa w sprawach
dotyczacych adaptacji powierzchni stanowiacych cze$¢ wspdolna nieruchomosci
w budynkach wspo6lnot mieszkaniowych z udzialem we wlasnos$ci nieruchomosci Gminy
Miejskiej Krakow lub Skarbu Panstwa

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 08.03.1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 92 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 05.06.1998 r. o samorzadzie
powiatowym (tekst jedn. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1592 z p6zn. zm.), art. 11 ust. 1 i art. 23 ust. 1 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (tekst jednolity — Dz. U. z 2004 r. Nr 261 poz. 2603
z pdzniejszymi zmianami) i art. 22 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnoSci lokali (tekst jednolity - Dz. U.
72000 r. Nr 80 poz. 903 z pézn. zm.) zarzadza si¢ co nastgpuje:

§ 1.
Wprowadza si¢ warunki i zasady postgpowania 0s6Ob umocowanych do dziatania w imieniu
Gminy Miejskiej Krakow lub Skarbu Panstwa w sprawach dotyczacych adaptacji powierzchni
stanowigcych czg$¢ wspolng nieruchomosci w budynkach wspodlnot mieszkaniowych
z udzialem we wlasno$ci nieruchomosci Gminy Miejskiej Krakow lub Skarbu Panstwa,
stanowiace zatacznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2.
Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Dyrektorowi Wydziatu Mieszkalnictwa.

§ 3.
Traca moc Zarzadzenia:

1. Nr 529/2004 z dnia 7 kwietnia 2004 r. w sprawie postgpowania Gminy Miejskiej
Krakéw dotyczacego adaptacji na cele mieszkalne powierzchni wspdlnego
uzytkowania 0 funkcji dotychczas innej niz mieszkalna
w budynkach wspdlnot mieszkaniowych,

2. Nr 1074/2005 z dnia 17 czerwca 2005 r. w sprawie postgpowania 0os6b umocowanych
do dziatania w imieniu Skarbu Panstwa dotyczacego adaptacji na cele mieszkalne
powierzchni wspolnego uzytkowania o funkcji dotychczas innej niz mieszkalna w
budynkach wspolnot mieszkaniowych.

§ 4.
Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Prezydent Miasta Krakowa
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Zalacznik do zarzadzenia Nr 119/20007
Prezydenta Miasta Krakowa
z dnia 23 stycznia 2007 roku

Warunki i zasady postegpowania os6b umocowanych do dzialania w imieniu Gminy
Miejskiej Krakow lub Skarbu Panstwa w sprawach dotyczacych adaptacji powierzchni
stanowigcych cze$¢ wspdélng nieruchomosci w budynkach wspdélnot mieszkaniowych
z udzialem we wlasnoSci nieruchomosci Gminy Miejskiej Krakow lub Skarbu Panstwa.

Rozdzial 1
Definicje

§1

Ilekro¢ w niniejszym zalaczniku jest mowa o:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

wspolnocie mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ ogoét wiascicieli, ktérych
lokale wchodza w sktad okreslonej nieruchomosci

»malej wspolnocie mieszkaniowej” — nalezy przez to rozumie¢ wspolnoty
mieszkaniowe, w ktorych liczba lokali wyodrgbnionych wraz z lokalami nie
wyodrebnionymi jest wigksza niz siedem

nieruchomosci wspolnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt oraz czgsci budynku
i urzadzenia, ktore nie shuza wytacznie do uzytku wtascicieli lokali

zarzadzie wspélnoty mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ wylacznie osoby
fizyczne wybrane sposrod wiascicieli lub spoza ich grona

zarzadcy nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ osobg fizyczna posiadajaca
licencj¢ zawodowa zarzadcy nieruchomos$ci nadang w trybie przepisow dziatu V
rozdziat 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst
jedn. - Dz. U. 22004 r. Nr 261, poz. 2603 z pdzn. zm.)

operacie szacunkowym — nalezy przez to rozumie¢ sporzadzona na piSmie przez
rzeczoznawcg majatkowego opini¢ o wartosci nieruchomosci zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn. - Dz. U.
z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 z p6zn. zm.)

inwestorze — nalezy przez to rozumie¢ podmiot dokonujacy adaptacji czesci
wspoInych nieruchomosci

ustawie o wlasnosci lokali — nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 24 czerwca 1994
r. o whasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80 poz. 903 z p6zn. zmianami)

Rozdzial 11
Postanowienia ogo6lne

§ 2.

Wspolnota mieszkaniowa w drodze uchwatly zleca wykonanie operatu szacunkowego,
ktory okresli warto$¢ powierzchni stanowiacej cz¢$¢ wspolng nieruchomosci
przeznaczona do adaptacji i zbycia na rzecz inwestora. Operat szacunkowy, o ktorym
mowa powyzej stanowi podstawe do ustalenia przez wspdlnotg mieszkaniowa ceny za
1 m’ powierzchni stanowiacej cz¢$¢ wspolng nieruchomosci.



2. W przypadku braku inwestora zainteresowanego adaptacja i nabyciem powierzchni
stanowiacej c¢zg$¢ nieruchomosci wspolnej, dopuszcza si¢ réwniez mozliwosé
zorganizowania przetargu nieograniczonego pisemnego lub ustnego, w wyniku
ktorego zostanie wytoniony inwestor, jak réwniez zostanie ustalona cena 1 m2.
Zasady przeprowadzenia przetargu i sposob jego publikacji okresla czlonkowie
wspolnoty mieszkaniowej w drodze stosownej uchwaty.

§ 3.

Inwestor lub inwestorzy zobowiazani sa przedlozy¢ wspodlnocie mieszkaniowej zalozenie
koncepcyjne projektowanych adaptacji czesci wspolnych nieruchomosci najpdzniej na 3
tygodnie przed podjgciem stosownej uchwaly w formie aktu notarialnego. Powyzsze
zatozenie koncepcyjne powinno zawieraé w szczego6lnosci rzut kondygnacji z zaznaczonymi
czgSciami, ktore zostana zaadaptowane na lokal mieszkalny lub lokal o innym przeznaczeniu.

§ 4.

1. Po akceptacji przez inwestora lub inwestorow warunkow (w szczegdInosci ceny, zasad
platnosci 1 terminow realizacji inwestycji) okreslonych przez czlonkéow wspodlnoty
mieszkaniowej w drodze stosownej uchwaty, zarzad wspolnoty mieszkaniowej jest
obowiazany zwola¢ zebranie czlonkow wspdlnoty mieszkaniowej zgodnie z art. 32
ustawy o wilasnosci lokali. Powyzsze zebranie musi by¢ protokotowane przez
notariusza.

2. Na zebraniu, o ktorym mowa powyzej cztonkowie wspolnoty mieszkaniowej zgodnie
z art. 22 ustawy o wilasnosci lokali sa zobowiazani podja¢ uchwaty w sprawie
wyrazenia zgody na:

1) przeznaczenie czgsci powierzchni wspolnej do adaptacji na rzecz okreslonego
inwestora,

2) wylaczenie adoptowanej powierzchni z czg$ci wspolnej nieruchomosci,

3) ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu powstalego w wyniku adaptacji na
rzecz inwestora,

4) zmiang wysokosci udzialdow w nieruchomos$ci wspolnej spowodowang
powstaniem nowego lokalu w wyniku adaptacji,

5) zbycie lokalu powstalego w wyniku adaptacji czgsSci wspolnej na rzecz
inwestora,

6) udzielenie zarzadowi wspolnoty mieszkaniowej stosownego pelnomocnictwa
do dokonania prawem przewidzianych czynnosci.

3. Ponadto w uchwale, o ktérej mowa w ust. 2 czlonkowie wspolnoty mieszkaniowej
powinni okresli¢:

1) cene 1 m* powierzchni przeznaczonej do adaptacji,

2) warunki i terminy zaptaty okreslonej ceny,

3) termin rozpoczgceia i zakonczenia inwestycji,

4) termin przystapienia zarzadu wspolnoty mieszkaniowej do wyodregbnienia
1 przeniesienia wlasnosci lokalu powstalego w wyniku adaptacji na rzecz
inwestora.

4. W przypadku ,,matych wspdlnot” wspdlnota mieszkaniowa w uchwale, ktora nie jest
protokotowana przez notariusza wyraza zgodg na adaptacj¢ na powyzszych zasadach.

5. Do przedwstgpnej umowy przyrzeczenia wyodrebnienia i zbycia lokalu powstatego
w wyniku adaptacji przystepuja wszyscy wlasciciele lokali wydzielonych
i pelnomocnik Gminy Miejskiej Krakow lub Skarbu Panstwa.



§ 5.

Wszelki koszty zwiazane z przygotowaniem i wykonaniem adaptacji czg$ci wspolnej
nieruchomos$ci ponosi inwestor, w tym rowniez koszty zwigzane ze zmiana udziatow
w nieruchomosci wspolnej poszczegdInych wiascicieli lokali wyodrebnionych.

§ 6.

Na warunkach okreslonych powyzej dopuszcza si¢ rowniez mozliwo$¢ zbycia na rzecz
inwestora pomieszczenia powstalego z czgéci nieruchomosci wspdlnej po uzyskaniu
stosownego zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu wydanego zgodnie z art. 2 ust. 2 1 3
ustawy o wlasnos$ci lokali.

Rozdzial 111

Zasady postegpowania pelnomocnika Gminy Miejskiej Krakow lub Skarbu Panstwa

w sprawie wyrazania zgody na adaptacje czeSci wspdlnej nieruchomosci

§7.

Stanowisko pelnomocnika Gminy Miejskiej Krakéw lub Skarbu Panstwa w kwestiach
zwigzanych z adaptacja czgsci wspdlnych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych
z udzialem we wlasno$ci nieruchomosci Gminy Miejskiej Krakéw lub Skarbu
Panstwa ustalane jest na posiedzeniach Zespotu zadaniowego ds. opracowania zasad
umozliwiajacych zbywanie lokali pozyskanych w wyniku adaptacji strychow
powolanego stosownym Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Krakowa.

Przedstawiciele Gminy Miejskiej Krakow lub Skarbu Panstwa posiadaja stosowne
pelnomocnictwo udzielone w formie aktu notarialnego upowazniajace do
podejmowania decyzji okreslonych w § 4 niniejszego zatacznika.

Pelnomocnicy, o ktorych mowa w ust. 2 w razie potrzeby uczestnicza w zebraniach
wspolnot mieszkaniowych protokotowanych przez notariusza.

Podpisujac uchwaty lub przedwstgpne umowy, o ktérych mowa w niniejszym
zalaczniku pelnomocnicy Gminy Miejskiej Krakow lub Skarbu Panstwa kieruja sig¢
w szczegdlnosci interesem Gminy Miejskiej Krakéw lub Skarbu Panstwa.

W przypadku zagrozenia naruszenia interesu Gminy Miejskiej Krakow lub Skarbu
Panstwa w wyniku podjetej uchwaly przez czionkéw wspolnoty mieszkaniowe;j,
pelnomocnik, o ktérym mowa w ust. 2 zaskarza uchwale do sadu zgodnie z art. 25
ustawy o wiasnos$ci lokali.

Rozdzial IV
Przepisy przejsSciowe

§ 8.

W budynkach, w ktérych wyrazono zgodg na adaptacje w oparciu o:

uchwal¢ nr 683/96 Zarzadu Miasta Krakowa z dnia 24 czerwca 1996 r. w sprawie
adaptacji powierzchni wspolnego uzytku na lokale mieszkalne w budynkach
stanowigcych wlasnos¢ i wspotwlasnos¢ Gminy Miasta Krakowa



- uchwate nr 100/2000 Zarzadu Miasta Krakowa z dnia 07 lutego 2000 r. w sprawie
zasad wspierania i pozyskiwania lokali mieszkalnych poprzez adaptacj¢ wolnych
przestrzeni w budynkach stanowiacych wlasnos¢ 1 wspotwlasno§¢ Gminy Miasta
Krakowa

zawiesza si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych na czas potrzebny do wyodrgbnienia nowych lokali
powstalych poprzez adaptacj¢ przestrzeni strychowe;j.



