ZARZADZENIE NR 882/2006
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z. DNIA 26 kwietnia 2006 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly Rady
Miasta Krakowa w sprawie sprzedazy lokali uzytkowych stanowiacych wlasno$¢ Gminy
Miejskiej Krakow

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity. Dz.U. z
2001 r Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) — zarzadza sig, co nastgpuje:

§1
Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt uchwaty Rady
Miasta Krakowa w sprawie sprzedazy lokali uzytkowych stanowiacych wlasno$¢ Gminy Miejskiej
Krakow
§2

Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa.

§3
Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Prezydent Miasta Krakowa
/-1



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
Rady Miasta Krakowa
z dnia

w sprawie sprzedazy lokali uzytkowych stanowiacych wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit ,,a” i art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie

gminnym /tekst jednolity Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz.1591, z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113
poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, z 2004 r. Nr 102 poz.
1055, Nr 116 poz. 1203, z 2005 r. Nr 172 poz. 1441, z 2006 r. Nr 17 poz. 128/, art. 37 ust. 2 pkt 1 w zwiazku z
art. 34 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami /tekst jednolity Dz.U. z 2004 r.
Nr 261 poz. 2603, z 2004 r. Nr 281 poz. 2782, z 2005 r. Nr 130 poz.1087, Nr 169 poz. 1420, Nr 175 poz. 1459/
oraz na podstawie art. 91 i art. 92 § 1 1 § 2 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie powiatowym /tekst
jednolity Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1592, z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153
poz. 1271, Nr 200 poz. 1688, Nr 214 poz. 1806, z 2003 r. Nr 162 poz. 1568, z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 167
poz. 1759/, Rada Miasta uchwala, co nastgpuje:

§ 1.
Wyraza si¢ zgodg¢ na sprzedaz potozonych w strefach B i C, okre§lonych w zalaczniku o ktorym
mowa w § 14 ust. 2 zarzadzenia Nr 570/2005 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 7 kwietnia 2005r.
w sprawie zasad najmu lokali uzytkowych:
lokali uzytkowych stanowiacych wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow wykorzystywanych na cele
dziatalnosci gospodarcze;j,
nieruchomosci zabudowanych stanowiacych witasno§¢ Gminy Miejskiej Krakow, w ktorych
znajduje si¢ tylko jeden lokal uzytkowy, zajmowany w calosci przez jednego najemcg lub
wspoOtnajemcow.
Wylacza si¢ ze sprzedazy:
lokale potozone w budynkach wybudowanych, nabytych lub wyremontowanych za §rodki Gminy
Miejskiej Krakéw po 1 stycznia 1990 r. Zakaz ten nie dotyczy budynkow, w ktorych byty juz
zbywane lokale lub mozliwos¢ ich zbycia wynika z innych przepiséw,
lokale uzytkowe oddane w najem w trybie bezprzetargowym na dziatalno$¢ non-profit (Fundacje,
Stowarzyszenia itp.).
Sprzedaz lokalu nastgpuje wraz z prawami zwiazanymi z wlasnoscia tego lokalu.
O przeznaczeniu lokalu uzytkowego do zbycia decyduje - na wniosek najemcy - Prezydent Miasta
Krakowa.
Zbycie lokalu moze nastapi¢ po pozytywnym zaopiniowaniu jego sprzedazy przez Komisj¢ Mienia
1 Rozwoju Gospodarczego RMK oraz Komisj¢ Budzetowa RMK. Prezydent moze po zasiggnigciu
opinii wyzej wymienionych Komisji odmowi¢ przeznaczenia nieruchomosci do sprzedazy jesli
wymaga tego wazny interes Gminy Miejskiej Krakow.
Przyznaje si¢ pierwszenstwo w nabyciu lokali, o ktorych mowa w § 1 ust. 1 pkt a i pkt b
najemcom, ktorzy w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaly maja zawarta umow¢ najmu na czas
nieoznaczony i prowadza w tym lokalu dziatalno$¢ gospodarcza.



7. Zbycie lokalu jest fakultatywne. Najemcy, ktorzy nie zlozyli wniosku o wykup lokalu uzytkowego
beda mogli kontynuowa¢ najem na zasadach dotychczasowych.

8. Warunkiem zbycia lokalu jest uregulowanie przez najemcg wszystkich zobowiazanh wobec Gminy
Miejskiej Krakow.

9. Ceng sprzedazy ustala si¢ na podstawie jej wartosci okreslonej przez rzeczoznawce, w oparciu o
tres¢ art. 67 ust. 1 1 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami /Dz. U. z
2004 r. Nr 261 poz. 2603 z pdzn. zm./. Przy wycenie lokalu przez rzeczoznawcg, nie odlicza si¢ od
ceny lokalu nakladéw poniesionych przez najemcg. Cena sprzedazy podlega zaplacie poprzez
jednorazowa wplate nie pézniej niz w dniu zawarcia umowy notarialnej lub moze zosta¢ roztozona
na raty kwartalne ptatne maksymalnie przez okres 2 lat.

10. Pierwsza rata nie moze by¢ nizsza niz 20% ceny sprzedazy i podlega zaptacie wraz naleznym
oprocentowaniem platnym z gory od pozostalej do zaptaty kwoty, nie poézniej niz do dnia zawarcia
umowy notarialnej przenoszacej wtasnos¢ lokalu.

11. RozloZzona na raty cena sprzedazy podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentowej
rownej stopie redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski, wedtug stanu na dzien
dokonania wplaty pierwszej raty.

12. W przypadku roztozenia ceny sprzedazy na raty, nabywca ustanawia w akcie notarialnym hipoteke
zwykla umowna w wysokos$ci kwoty pozostalej do zapftaty.

§ 2.

Zbycie lokali uzytkowych na rzecz najemcoéw nie moze nastapic :

a) w przypadku stwierdzenia, ze pierwszenstwo przyshuguje innym niz najemca podmiotom, a
uprawnienia takie nalezy realizowa¢ w pierwszej kolejnosci,

b) jezeli toczy si¢ postgpowanie dotyczace prawidlowosci nabycia nieruchomosci przez Skarb
Panstwa lub jednostke samorzadu terytorialnego,

c) w przypadku powzigcia informacji o roszczeniach osoéb trzecich zgloszonych w stosunku do
nieruchomosci objgtych wnioskiem.

§ 3.
Koszty sporzadzenia wyceny nieruchomos$ci, podzialu geodezyjnego, wykonania inwentaryzacji
architektonicznej i uzyskania za§wiadczenia o samodzielnos$ci lokalu, umowy notarialnej oraz koszty
innych dzialan, ktorych podjgcie jest niezbgdne do przeznaczenia lokalu do zbycia - ponosi
wnioskodawca.

§ 4.
Prezydent przedktada Radzie Miasta potroczne sprawozdania z realizacji niniejszej uchwaty wraz z
projektami uchwal Rady Miasta jezeli beda konieczne dla wdrozenia lub nowelizacji niniejszej
uchwaty.

§5.

1. Termin do zgromadzenia przez wlasciwa jednostk¢ miejska dokumentacji niezbgdnej do
wyodrebnienia lokali uzytkowych stanowiacych wlasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow nie powinien
przekroczy¢ 6 miesigcy od dnia wptynigcia wniosku od najemcy. W terminie do 1 miesiaca od
ztozenia wniosku wnioskodawca otrzymuje informacje od wlasciwej jednostki miejskiej o
ewentualnych brakach oraz, przewidywanym terminie zgromadzenia wyzej wymienionej
dokumentacji.

2. Przewidywany termin realizacji - przez merytorycznie wlasciwy Wydziat Urzedu Miasta Krakowa
- wniosku o wykup od Gminy Miejskiej Krakéw lokalu uzytkowego nie powinien przekroczy¢ 4



miesigcy od dnia uzyskania przez ten Wydziat kompletnej dokumentacji umozliwiajace;j
przeznaczenie lokalu uzytkowego do zbycia.

§ 6
W § 3 uchwaly Nr X/99/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomosciami Miasta Krakowa, dotychczasowy zapis otrzymuje oznaczenia jako
ust. 1, a ponadto wprowadza si¢ ust. 2 o tresci: “Sprzedaz komunalnych lokali uzytkowych
wykorzystywanych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej na rzecz ich najemcoéw odbywa si¢ na
zasadach okre§lonych w odrgbnej uchwale Rady Miasta Krakowa.”.

§7
Traci moc uchwata Nr XXXVIII/351/04 Rady Miasta Krakowa z dnia 18 lutego 2004 w sprawie
sprzedazy lokali uzytkowych stanowiacych wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow.

§ 8
W uchwale Nr XXII/190/03 Rady Miasta Krakowa z 27 sierpnia 2003r. w sprawie zasad zbywania
lokali mieszkalnych stanowiacych wlasnos¢ Miasta Krakowa (z pdézn. zm.) — wprowadza si¢

nast¢pujace zmiany:

1. Po § 3 wprowadza si¢ § 4 w brzmieniu:
Zbycie lokali mieszkalnych na rzecz najemcow nie moze nastapic:

a) w przypadku stwierdzenia, Zze pierwszenstwo przystuguje innym niz najemca podmiotom, a
uprawnienia takie nalezy realizowa¢ w pierwszej kolejnosci,

b) jezeli toczy si¢ postgpowanie dotyczace prawidlowosci nabycia nieruchomosci przez Skarb
Panstwa lub jednostke samorzadu terytorialnego,

c) w przypadku powzigcia informacji o roszczeniach osob trzecich zgltoszonych w
stosunku do nieruchomosci objgtych wnioskiem

2.W zwiazku z wprowadzeniem § 4 dotychczasowe § 4, 5, 6, 7, 8, 9,10, 11 otrzymuja odpowiednio
oznaczenie jako § 5, 6,7, 8,9, 10, 11, 12.

3. § 5 otrzymuje brzmienie:
Koszty sporzadzenia wyceny lokalu, umowy notarialnej oraz koszty innych
dziatan, ktorych podjgcie jest niezbedne do przeznaczenia lokalu do zbycia - z
wyjatkiem kosztow podziatu geodezyjnego nieruchomosci - ponosi wnioskodawca.

4. Uzyte w ust. 1 § 6 wyrazy ,,zaptacona gotowka” zastgpuje si¢ wyrazami ,,zaptacona
jednorazowo”.

5. Pkt 1 lit. a § 8 otrzymuje brzmienie:
90% - przy zaptacie jednorazowej i na raty lokali mieszkalnych.
W przypadku, gdy w lokalu mieszkalnym przeznaczonym do sprzedazy przeprowadzony byt
remont za $§rodki Gminy Miejskiej Krakéw (w tym w ramach przygotowania pustostnu do
ponownego zasiedlenia) warunkiem udzielenia bonifikaty jest zwrot kwoty odpowiadajacej
poniesionym naktadom przez okres 10 lat od daty remontu. Warto§¢ nakladéw okresli
rzeczoznawca majatkowy na dzien nabycia lokalu.

6. Uzyte w pkt 1 lit. b § 8 wyrazy ,,przy sprzedazy za gotowke” zastepuje si¢
wyrazami ,,przy zaplacie jednorazowe;j”.

7. Uzyte w pkt. 2 § 8 wyrazy ,,ceng rynkowa platna gotowka” zastgpuje si¢ wyrazami ,, ceng rynkowa
platna jednorazowo”.

8. Uzyte w roznych przypadkach wyrazy ,,Miasto Krakow” zastgpuje si¢ uzytymi w odpowiednich
przypadkach wyrazami ,,Gmina Miejska Krakow”.



§9.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 10.
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w dzienniku Urz¢edowym
Wojewodztwa Matopolskiego.



Uzasadnienie

Gospodarowanie mieniem stanowigcym wiasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow prowadzone jest w
oparciu o powszechnie obowiazujace przepisy prawa, w tym migdzy innymi ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity z 2004 r. Dz. U. Nr 261, poz. 2603 z pdzn.
zm.) oraz przepisy prawa miejscowego tj. migdzy innymi uchwaty Rady Miasta Krakowa Nr
XXXVII/351/04 z dnia 18 lutego 2004 r. w sprawie sprzedazy lokali uzytkowych stanowiacych
wlasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow.

W zwiazku z wyrokiem Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Krakowie wydanym w
sprawie ze skargi osoby fizycznej na powotana wyzej uchwal¢ Rady Miasta Krakowa, jak roéwniez z
uwagi na zaistniala konieczno$¢ zmiany innych uregulowan uchwaty, zasadnym wydaje si¢ uchylenie
dotychczas obowiazujacej uchwaty i wprowadzenie nowe;.

W wyroku o ktorym mowa na wstgpie, sad uznat zasadno$¢ skargi zlozonej przez skarzacego,
ktory zarzucit Radzie Miasta Krakowa, iz wprowadzajac w dotychczas obowiazujacej uchwale zapis
przyznajacy wytacznos¢ w zakupie lokali uzytkowych dotychczasowym najemcom tych lokali —
naruszyta art. 34 ust. 6 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami. Ustawa dopuszcza bowiem
pierwszenstwo najemcow, a nie ich wytacznos¢, jak stanowi zaskarzona uchwata.

Sad stwierdzil, iz zapis w § 1 ust. 5 uchylanej uchwaty wprowadzit niedozwolone kryterium
wyodrgbniania kregu uprawnionych do pierwszefistwa - polegajace na przyznaniu prawa do wykupu
lokali uzytkowych wylacznie najemcom spetniajacym warunek nieprzerwanego najmu przez okres co
najmniej 48 miesigcy. Sad uznal, iz zapis taki jest naruszeniem konstytucyjnej zasady réwnosci
podmiotéw wobec prawa. W zwiazku z powyzszym przedmiotowy zapis wykreslono i przyznano
pierwszenstwo w nabyciu lokali najemcom, ktérzy w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty maja
zawarte Umowy najmu na czas nieoznaczony.

W ocenie sadu zastosowane w uchwale kryterium jest prawnie nieuzasadnione, jak rowniez nie
spelnia wymogu przejrzystosci oraz standardow prawidlowego ustanawiania preferencji. W wydanym
wyroku sad stwierdzit, iz Rada Miasta naduzyla swojej kompetencji uchwalodawczej poprzez
przyznanie uprawnienia do nabycia lokali uzytkowych okreslonej grupie podmiotoéw nie majac
podstaw do eliminowania innych najemcéw z krggu uprawnionych do pierwszenstwa w zakupie lokali
od Gminy.

A zatem, uwzgledniajac wydany wyrok — w przedtozonym projekcie uchwaty znajduje si¢ zapis
o ,prawie do pierwszenstwa w nabyciu” nie za$ o ,,wylacznym prawie do nabycia jak stanowila
uchylana uchwala.

Ponadto wprowadza si¢ do nowej uchwaty zapis, zgodnie z ktérym powzigcie informacji o
roszczeniach o0sob trzecich zgloszonych w stosunku do nieruchomos$ci objetych wnioskiem bedzie
skutkowato wstrzymaniem sprzedazy lokali uzytkowych na rzecz najemcéw. Zapis ten pozwoli na
zwigkszenie bezpieczenstwa obrotu nieruchomosciami oraz wyeliminowanie ewentualnych roszczen
osob trzecich zgloszonych w stosunku do zbytych nieruchomosci - co zabezpieczy Gming Miejska
Krakéw przed ponoszeniem odpowiedzialno$ci odszkodowawczej.

W § 3 uchwaly zamieszczono informacj¢ o  kosztach jakie ponosi wnioskodawca
zainteresowany wykupem tj. migdzy innymi sporzadzenia wyceny nieruchomosci, podziatu
geodezyjnego, inwentaryzacji architektonicznej, uzyskania zaswiadczenie o samodzielnosci lokalu,
umowy notarialnej jak réwniez koszty ewentualnych innych dziatan, ktére moga okazaé



si¢ niezbedne do prawidlowego przeznaczenia nieruchomosci do zbycia jak np. ustanowienie
stuzebnosci.

W przedkladanym projekcie uchwaty celem usprawnienia postgpowan prowadzonych w sprawie
sprzedazy lokali uzytkowych stanowiacych wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow zmieniono termin do
zgromadzenia przez wilasciwa jednostke miejska kompletnej dokumentacji wymaganej do zbycia
lokalu, ktory aktualnie wynosi 6 miesigcy.

Niniejsza uchwala wprowadza si¢ rowniez zmiany do czgsci przepisow uchwaty Nr XXI1/190/03
Rady Miasta Krakowa z 27 sierpnia 2003r. w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych
stanowiacych wlasno$¢ Miasta Krakowa (z p6zn. zm.).

Zaproponowane zmiany polegaja na ujednoliceniu przepisow prawa miejscowego i dostosowaniu
terminow uzytych w uchwale do terminologii ustawowe;j.

Ze wzgledow bezpieczenstwa obrotu nieruchomos$ciami do § 4 ust. 1 pkt a wprowadza si¢ zapis
analogiczny jak w przedtozonym projekcie uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie sprzedazy lokali
uzytkowych, zgodnie z ktorym sprzedaz lokali mieszkalnych zostaje wstrzymana takze w przypadku
powzigcia informacji o roszczeniach 0sob trzecich zgltoszonych w stosunku do nieruchomosci objetych
whnioskiem.

Nowe brzmienie otrzymuje § 5 uchwaly, zgodnie z ktorym koszty sporzadzenia wyceny
nieruchomosci, jak réwniez umowy notarialnej oraz innych dziatan, ktére w danej sytuacji moga
okaza¢ si¢ niezbedne do przeznaczenia lokalu do zbycia, jak np. koszt ustanowienia shuzebnosci,
ponosi wnioskodawca.

W § 8 pkt 1 lit a. zmieniono zapis, zgodnie z ktorym przy sprzedazy lokalu mieszkalnego
wyremontowanego za $rodki Gminy Miejskiej Krakéw po 1 stycznia 1995r., warunkiem udzielenia
bonifikaty jest zwrot wartosci poniesionych przez Gming naktadow poprzez wykreslenie powotanej
wyzej daty. Zmiana ta ma na celu doprecyzowanie przedmiotowego przepisu poprzez uscislenie okresu
w ciagu ktérego nabywca zobowigzany jest do zwrotu na rzecz Gminy Miejskiej Krakow kwoty
odpowiadajacej poniesionym przez Gming¢ nakladom na remont lokalu mieszkalnego. Zgodnie z
zaproponowanym brzmieniem przepisu okres ten wynosi 10 lat i winien by¢ liczony od daty remontu.

Z kolei w ust. § 6 wyrazy ,zaplacona gotowka” zastgpuje si¢ wyrazami ,zaptacona
jednorazowo”, wyrazy ,,przy sprzedazy za gotowke” uzyte w § 8 pkt 1 lit. a i lit. b zastgpuje sig ,,przy
zaplacie jednorazowej”, natomiast uzyte w pkt. 2 § 8 wyrazy “ceng rynkowa ptatna gotowka” zastgpuje
si¢ wyrazami ,,cen¢ rynkowa ptatng jednorazowo”.

W celu ujednolicenia terminologii zwrot ,Miasto Krakéw” zastgpuje si¢ zwrotem ,,Gmina
Miejska Krakow”.

Podjecie uchwaly w sprawie zasad sprzedazy lokali uzytkowych stanowiacych wiasnos¢ Gminy
Miejskiej Krakow, ktorej przepisy beda zgodne =z zaleceniami Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego w Krakowie zawartymi w wyroku z dnia 7 lutego 2006 r. (sygn. akt. III SA/Kr
517/05) oraz zmiana uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych
stanowiacych wtasno$¢ Miasta Krakowa polegajaca na dostosowaniu jej przepisow do terminologii
stosowane] w powszechnie obowigzujacych ustawach sa niezbgdne.

Z uwagi na powyzsze zasadnym i celowym jest podjecie niniejszej uchwaty.






