ZARZADZENIE NR 225/2006
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z. DNIA 1 lutego 2006 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie ,Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Krakow na lata 2006-2010”.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.) zarzadza sig, co nastgpuje:

§ 1
Postanawia si¢ przyjac i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt uchwaty
Rady Miasta Krakowa w sprawie ,, Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miejskiej Krakow na lata 2006-2010.”
§2
Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.
§3
Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Prezydent Miasta Krakowa

/-1



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
Rady Miasta Krakowa

z dnia

W sprawie przyjecia ,, Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Miejskiej Krakow na lata 2006-2010

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (jednolity tekst: Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, zmiany: Dz. U. z 2002 r. Nr 23
poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, Dz. U. z
2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, Dz. U. z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz.
1203, Dz. U. 22005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457), art. 92 ust. 1 1 2 ustawy
z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie powiatowym (jednolity tekst: Dz. U. z 2001 r. Nr 142
poz. 1592, zmiany: Dz. U. z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153
poz. 1271, Nr 200 poz. 1688, Nr 214 poz. 1806, Dz. U. z 2003 r. Nr 162 poz. 1568, Dz. U. z
2004 r. Nr 102 poz. 1055), art. 21 ust.l pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(jednolity tekst: Dz. U. z 2005 r. Nr 31 poz. 266) Rada Miasta Krakowa uchwala, co
nastepuje:

§ 1.
Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Migjskiej Krakoéw na lata 2006-2010” w brzmieniu zatacznika do niniejszej uchwaty.

§ 2.

Prezydent Miasta Krakowa bedzie przedstawia¢ Radzie Miasta Krakowa roczne raporty

z realizacji Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Miejskiej Krakow na lata 2006-2010, do dnia 30 maja kazdego roku.

§ 3.

Traci moc uchwala Nr CXVIII/1088/02 Rady Miasta Krakowa z dnia 10 lipca 2002 r.
w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta
Krakowa.

§ 4.

Wykonanie uchwatly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 5.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.



Uzasadnienie

Zgodnie z zapisem art. 21 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst
jednolity: Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266) do kompetencji rady gminy nalezy uchwalenie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy — w $wietle
zapisu art. 21 ust.2 powolanej powyzej ustawy - powinien by¢ opracowany na co najmniej
pig¢ kolejnych lat i obejmowaé w szczegdlInosci:

1) prognozg dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegdlnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostate lokale
mieszkalne,

2) analizg potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkoéw i lokali, z podziatem na kolejne lata,

3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach,

4)  zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposéb i zasady zarzadzania lokalami i1 budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,

6)  zrddla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7)  wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspdlnymi,
ktorych gmina jest jednym ze wspdtwtlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne,

8) opis innych dzialan, majacych na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacjg
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczeg6lnosci:

a) niezbgdny zakres zamian lokali zwiazanych z remontami budynkow i lokali,

b)planowana sprzedaz lokali.

Rada Miasta Krakowa, realizujac obowiazek uregulowania problematyki, o ktorej
mowa powyzej, w dniu 10 lipca 2002 r. podjeta uchwalg nr CXVIII/1088/02 w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Krakowa
a nastgpnie uchwate nr XLVIII/462/04 z dnia 26 maja 2004 r. nowelizujaca jej zapisy.

Niniejsza uchwata Rady Miasta Krakowa w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Krakéw na lata 2006-
2010” normuje kwestie wymienione we wskazanym art. 21 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow (...), uchyla rownoczesnie uchwale dotychczas
obowiazujaca.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Krakowa,
przyjety uchwata nr CXVIII/1088/02 miat obowiazywa¢ na lata 2002 do 2006, natomiast
w nowelizacji tej uchwaty przyjeto, ze w 2005 r. program ten zostanie zaktualizowany
o zmiany zachodzace w mieszkaniowym zasobie z uwzglednieniem prognozy na lata 2007-
2009.

Z uwagi na powyzszy zapis, uznano za zasadne opracowanie nowego programu ha
okres 2006-2010, regulujacego caloksztalt problematyki zwiazanej z gospodarowaniem
mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Krakow z uwzglednieniem zmian wynikajacych
z nowelizacji ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow (...).

Ponadto, przyjecie nowego programu stworzylo mozliwos¢ dostosowania go do
konstrukcji wymaganej dla programow sektorowych, przewidzianych w Strategii Rozwoju
Krakowa.



Zapisy Wieloletniego programu dotycza lokali mieszkalnych bedacych wiasnoscia
Gminy Miejskiej Krakow oraz Skarbu Panstwa potozonych w budynkach stanowiacych
wlasno$¢ Gminy Miejskiej lub Skarbu Panstwa oraz w budynkach wspo6lnot mieszkaniowych
z udzialem Gminy Miejskiej Krakow lub Skarbu Panstwa.

Poza lokalami, ktorych przynalezno$¢ do zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskie;j
Krakow jest bezsporna, na terenie Krakowa znajduje si¢ 169 lokali mieszkalnych,
pozostajacych w zarzadzie spotek utworzonych z udzialem Gminy.

Wieloletni program nie zawiera danych dotyczacych tych lokali, gdyz w sprawie ich
przynaleznosci do zasobu mieszkaniowego Gminy istnieja rozbiezne opinie prawne.



Zatacznik do uchwaty nr
Rady Miasta Krakowa z dnia

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej
Krakow na lata 2006-2010

Diagnoza

Wejscie w zycie w dniu 12 listopada 1994 r. ustawy z dnia 2 lipca 1994 r. o najmie lokali
mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 1994 r. nr 105 poz. 509) zakonczyto
okres szczegbdlnego trybu najmu lokali mieszkalnych, réwnocze$nie rola kreowania regulacji
czynszowych i zaspokajania potrzeb mieszkaniowych ze szczebla centralnego przeszta na
szczebel gminny.

Zapis art. 75 Konstytucji RP obliguje wtadze publiczne do prowadzenia polityki sprzyjajacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych obywateli, przeciwdzialania bezdomnosci, wspierania
rozwoju budownictwa socjalnego oraz popierania dzialan obywateli zmierzajacych do
uzyskania wlasnego mieszkania. Z powyzszych zatozen wynikaja liczne uregulowania oraz
rozstrzygnigcia ustawodawcze, zobowiazujace samorzady do podejmowania tego typu
dziatan.

Gmina Miejska Krakow wykonuje zadania w zakresie tworzenia warunkéw do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych, wykorzystujac swdj zasoéb mieszkaniowy, lub w inny sposdb np.
przez tworzenie warunkow dla inwestycji mieszkaniowych, wspolpracg z towarzystwami
budownictwa spotecznego oraz innymi podmiotami realizujacymi budownictwo
mieszkaniowe.

Na terenie Gminy Miejskiej Krakow znajduja si¢ zasoby mieszkaniowe nalezace do réznych
podmiotow. Wedhug danych GUS na koniec 2004 r. w Krakowie bylo 289 tys. mieszkan,
z czego 41,9% stanowito wlasno$¢ spotdzielni mieszkaniowych, 43,9% wiasnos¢ prywatna,
9,3% wlasnos¢ komunalna, inne 4,9%.

Obecna niekorzystna sytuacja na rynku mieszkaniowym w Krakowie jest spowodowana
przede wszystkim wysokimi cenami budowanych mieszkan. Atrakcyjno$¢ Krakowa jako
miejsca zamieszkania generuje popyt na mieszkania, ktorych ceny systematycznie rosna,
w efekcie mieszkancy Krakowa o niskich dochodach, nie moga skorzysta¢ z ofert
deweloperow czy spotdzielni mieszkaniowych.

Gmina zobowiazana jest do realizacji potrzeb osob, ktorych uprawnienia do otrzymania
mieszkania wynikaja wprost z ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. Nr 31
z 2005 r. poz. 266), tj. do zapewnienia lokali socjalnych i zamiennych.,

Rocznie przybywa ponad 400 wyrokéw sadowych zobowiazujacych Gming do zapewnienia
lokalu socjalnego osobom eksmitowanym.

Ponadto znaczna liczba wnioskodawcow stara si¢ o pomoc mieszkaniowa z tytulu
niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i osiagania niskich dochodéw. Jest to pomoc



fakultatywna gminy, jednak zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw o niskich
dochodach jest okreslone w ustawie o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie kodeksu cywilnego jako jedno z zadan gminy.

W 2005 r. 1127 0s6b zwrocito si¢ do Gminy Miejskiej Krakéw z wnioskiem o udzielenie
pomocy mieszkaniowej, z czego 426 spelity wymagane kryteria uprawniajace do ubiegania
si¢ o0 wynajem lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy.

Lacznie liczba rodzin spetniajacych kryteria do otrzymania pomocy mieszkaniowej wynosi
3032, w tym 1325 wnioskodawcoéw posiada uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego na
mocy orzeczenia sadowego oraz 23 jest uprawnionych do otrzymania lokalu zamiennego.

Przewiduje si¢ dalszy wzrost liczby 0sob ubiegajacych si¢ o lokal mieszkalny z zasobow
Gminy z uwagi na uplywajacy okres trzyletnich wypowiedzen stosunku najmu
w budynkach prywatnych oraz mozliwo$¢ dowolnego ksztaltowania stawki czynszowej za
najem lokalu mieszkalnego przez witascicieli budynkow prywatnych.

Przy ogromnym deficycie lokali mieszkalnych oraz spodziewanym wzroScie potrzeb na
lokale socjalne i zamienne, a takze zwigzanym z tym wzros$cie roszczen odszkodowawczych
z tytutu niedostarczonych lokali socjalnych na podstawie wyrokéw sadowych orzekajacych
eksmisjg, Gmina zmuszona jest do intensyfikacji swoich dziatan w zakresie pozyskiwania
lokali mieszkalnych.

Jednym z gléwnych zrédet pozyskiwania mieszkan przez Gming Miejska Krakow jest
realizacja budownictwa mieszkaniowego na wlasnych gruntach. Taki sposob pozyskiwania
mieszkan pozwala racjonalnie wykorzysta¢ $rodki przeznaczone na ten cel, poniewaz Gmina
realizujac wiasne budynki ma mozliwos$¢ dostosowywania ich pod wzgledem rozwiazan
funkcjonalnych do wlasnych potrzeb.

Gmina Miejska Krakow stara si¢ poszukiwa¢ réwniez innych mozliwosci pozyskiwania
mieszkan takich jak zakup budynkéw lub wyodrebnionych lokali mieszkalnych i adaptacja na
cele mieszkalne budynkow o innym przeznaczeniu.

Cele

Celem glownym programu jest dazenie do racjonalnego gospodarowania posiadanym
zasobem mieszkaniowym.

Dziatania dotyczace mieszkalnictwa maja na celu:

- utrzymanie zasobu na dobrym poziomie technicznym,

- zaspokojenie niezbednych potrzeb mieszkaniowych przez gming,

- tworzenie warunkow dla poprawy sytuacji mieszkaniowej mieszkancow,

Jest to szczegotowy cel dla celu operacyjnego Strategii Rozwoju Krakowa 1-4 : Rozwoj
mieszkalnictwa i rewitalizacja terendéw zdegradowanych.



Zadania

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow (...) zobowiazuje rady gmin do
uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.
Program winien by¢ opracowany, na co najmniej 5 kolejnych lat i obejmowac
w szczegdlnosci:

L

IL.

IIL
IV.

VL
VIL

VIII

Prognozg dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegodlnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne;
Analizg potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkoéw i lokali, z podzialem na kolejne lata;

Planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

Sposéb 1 zasady zarzadzania lokalami i1 budynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

Zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

Wysokos$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych
gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne;

Opis innych dzialan majacych na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacjg
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.



ROZDZIAL 1

PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO
ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY W POSZCZEGOLNYCH LATACH

Z PODZIALEM NA LOKALE SOCJALNE I POZOSTALE LOKALE MIESZKALNE

§ 1.

Okreslenie mieszkaniowego zasobu, jego wielko$ci oraz struktury

. Mieszkaniowy zasob, objety wieloletnim programem, stanowia lokale mieszkalne bgdace

wlasnoscia Gminy Miejskiej Krakow oraz Skarbu Panstwa polozone w budynkach
stanowiacych wlasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow lub Skarbu Panstwa oraz w budynkach
wspolnot mieszkaniowych z udzialem Gminy Miejskiej Krakow lub Skarbu Panstwa.

Wedhug stanu na dzien 31 grudnia 2005 r. mieszkaniowy zaséb Gminy Miejskiej Krakow,
obejmowat 24 029 lokali, a jego wielko$¢ oraz struktura przedstawiaty si¢ nastepujaco:

Lokale mieszkalne polozone w budynkach pozostajacych w zarzadzie Zarzadu
Budynkéw Komunalnych:

Lokale mieszkalne polozone w budynkach stanowiacych wilasno$¢ Gminy Miejskiej
Krakow:
- liczba lokali mieszkalnych - 2 683

Lokale mieszkalne potozone w budynkach stanowiacych wlasno$¢ Skarbu Panstwa:
- liczba lokali mieszkalnych - 177

Lokale mieszkalne potozone w budynkach wspolnot mieszkaniowych z udziatem Gminy
Miejskiej Krakow lub Skarbu Panstwa:
- liczba lokali mieszkalnych - 187

Laczna liczba lokali - 3 047

d)

Lokale mieszkalne polozone w budynkach pozostajacych poza zarzadem Zarzadu
Budynkéw Komunalnych:

Lokale mieszkalne potozone w budynkach wspolnot mieszkaniowych z udzialem Gminy
Miejskiej Krakow lub Skarbu Panstwa w zarzadzie wspolnot mieszkaniowych:
- liczba lokali mieszkalnych - 20 653

Lokale mieszkalne pozostajace w zarzadzie placoéwek o§wiatowych:
- liczba lokali - 305

Lokale mieszkalne pozostajace w zarzadzie miejskich szpitali specjalistycznych:

- liczbalokali — 24

Zasady gospodarowania lokalami znajdujacymi si¢ w zarzadzie szpitali miejskich reguluja
odregbne przepisy.

Laczna liczba lokali — 20 982



3. Wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2005 r. w ramach posiadanego zasobu Gmina Miejska

Krakow wykorzystuje 481 lokali na cele socjalne.
§2
OkreSlenie stanu technicznego zasobu

1. Systematyczne szacowanie stopnia zuzycia budynku jest jednym z podstawowych
elementdow zarzadzania substancja mieszkaniowa. Rozeznanie stanu technicznego
budynkéw pozwala na racjonalne planowanie remontow biezacych i kapitalnych.

2. Czynnikami majacymi istotny wptyw na stan techniczny budynku sa m.in.: wiek
budynkéw, rodzaj zabudowy, rodzaj pokrycia dachowego, sposéb podpiwniczenia,
warunki gruntowe, sposob utrzymania budynkow, sposob uzytkowania przez
mieszkancow.

Tab. 1. Charakterystyka aktualnego stanu technicznego budynkéw z podzialem
na poszczegélne rodzaje wlasnosci wg stanu na dzien 31.12.2005 r.
Wiasnosé Ocena stanu technicznego
zly $redni dobry
Gmina Miejska Krakow 40 % 49 % 11 %
Skarb Panstwa 25 % 50 % 25 %
zly stan istnieje pilna potrzeba wykonania remontu (wymiany) w biezacym roku,

co najmniej jednego z elementow budynku, np. konstrukcji pokrycia
dachowego, instalacji, stolarki,

Sredni stan w najblizszym czasie (do 2 lat) nalezy dokona¢ remontu (wymiany),

co najmniej jednego z elementow budynkow,

dobry stan nie zachodzi potrzeba remontu budynku do nastgpnego przegladu

technicznego.



§3

Powi¢kszanie zasobu mieszkaniowego

Gmina Miejska Krakow corocznie pozyskuje ok. 200 lokali mieszkalnych z naturalnego
ruchu ludnosci. Liczba pozyskiwanych w ten sposob lokali, w ramach istniejacego zasobu
mieszkaniowego, nie zabezpiecza zapotrzebowania na realizowanie natozonego ustawa
obowiazku zapewnienia lokali socjalnych, lokali zamiennych oraz $wiadczenia pomocy
mieszkaniowej gospodarstwom domowym o niskich dochodach.

Przy ogromnym deficycie mieszkan i wciaz rosnacych potrzebach mieszkancow, za
priorytet uznaje si¢ realizacj¢ budownictwa mieszkaniowego na terenach Gminy Miejskiej
Krakow.

Przyjmuje si¢, ze w ramach posiadanych $rodkow Gmina Miejska Krakow bedzie
zawiera¢ wieloletnie kontrakty na wybudowanie mieszkan socjalnych i zamiennych,
przeznaczajac na ten cel wilasne tereny budowlane. Taki sposob pozyskiwania mieszkan
pozwala na racjonalne wykorzystanie posiadanych s$rodkow; Gmina ma wplyw na
dostosowanie nowo powstajacych budynkow do wiasnych potrzeb, pozyskujac lokale
o odpowiednim standardzie i wielkosci.

Gmina Miejska Krakow podejmowac bedzie rowniez inne dziatania m.in.:

- pozyskiwanie lokali mieszkalnych poprzez ich zakup od roéznych podmiotow
dysponujacych mieszkaniami, w tym od wiascicieli mieszkan na rynku wtornym lub
spotdzielni mieszkaniowych,

- nabywanie budynkow i ich adaptacja na cele mieszkalne,

- pozyskiwanie lokali socjalnych o nizszym standardzie i w lokalizacjach mniej
atrakcyjnych lub nieatrakcyjnych dla zabudowy komercyjnej,

- przejmowanie budynkow od dhluznikow Miasta i ich adaptacja na cele mieszkalne.

- adaptacja lokali uzytkowych na cele mieszkalne.

§4

Monitorowanie potrzeb mieszkaniowych

Gmina Miejska Krakow jest zobowiazana do realizacji potrzeb osob, ktorych uprawnienia
do otrzymania mieszkania wynikaja wprost z ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tekst jednolity: Dz. U. Nr 31 z 2005 r. poz. 266) tj. do zapewnienia lokali socjalnych
i zamiennych.

Wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2005 r. Gmina Miejska Krakow, aby zrealizowac
ustawowe obowiazki, powinna zapewnic¢ 1325 lokali socjalnych i 23 lokale zamienne.
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Tab. 2. Prognozowana liczba wyrokéw sadowych zobowiazujacych
Gming do zapewnienia lokalu socjalnego osobom eksmitowanym.

Przewidywana liczba wyrokéw
Rok . s
orzekajacych eksmisj¢
2006 470
2007 470
2008 300
2009 300
2010 300

2. Ponadto znaczna liczba wnioskodawcoOw stara si¢ o pomoc mieszkaniowa z tytulu
niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i osiagania niskich dochodoéw. Jest to pomoc
fakultatywna gminy, jednak zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw o niskich
dochodach jest okreslone w ustawie o ochronie praw lokatoréw (...) jako jedno z zadan
gminy. Wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2005 r. Gmina Miejska Krakow powinna

zapewni¢ lokale komunalne 1684 wnioskodawcom.

3. Przewiduje si¢ wzrost zapotrzebowania na lokale gminne z uwagi na uplywajace 3-letnie
okresy wypowiedzenia stosunku najmu lokalu w budynkach prywatnych oraz mozliwos¢
dowolnego ksztattowania, przez wiascicieli budynkéw prywatnych, stawek czynszowych

za najem lokali.

Tab. 3. Liczba wnioskodawcow ubiegajacych si¢ 0 pomoc mieszkaniowa
i spelniajacych kryteria jej udzielenia (stan na 31.12.2005 r.)

Tytul Liczba wnioskodawcow
Lokale socjalne 1325
Lokale zamienne 23
Nadmierne zaggszczenie 663
Wzgledy  spoteczne (w  tym  3-letnie 209
wypowiedzenie umow najmu)
Warunki niemieszkalne 122
Wychowankowie placowek opiekunczo- 65
wychowawczych
Zamiany (rozkwaterowanie) 25
Razem 3032
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Zgodnie z ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow (...) jezeli gmina
nie dostarczyta lokalu socjalnego osobie uprawnionej do niego z mocy wyroku sadowego,
wlascicielowi przyshuguje roszczenie do gminy o wyptate odszkodowania.

a) w Gminie Miejskiej Krakow obserwuje si¢ znaczng tendencj¢ wzrostowa spraw
dotyczacych roszczen odszkodowawczych, co wptywa na koniecznos¢ zwigkszenia
srodkéw finansowych niezbgdnych na realizacj¢ roszczen odszkodowawczych
w kolejnych latach.

W 2005 r. na realizacj¢ odszkodowan przeznaczono kwot¢ w wysokosci 1 570 000 zt.

Tab. 4. Prognozowane wydatki przeznaczone na wyplate odszkodowan

Prognozowane wydatki przeznaczone na wyplate

Rok ,

odszkodowan
2006 2 500 000 zt
2007 2900 000 zt
2008 3 000 000 zt
2009 3 000 000 zt
2010 3 000 000 zt

b) podstawg przyznania odszkodowania przez Gming Miejska Krakéw stanowi:
- wyrok sadu, nakladajacy na Gming Miejska Krakow obowiazek wyplaty
odszkodowania oraz ustalajacy jego wysokosc,
- ugoda sadowa, w sytuacji, gdy Gmina Miejska Krakow uznaje powodztwo,
- ugoda zawarta w wydziale wlasciwym do spraw mieszkalnictwa Urzedu Miasta
Krakowa; zadaniem wydziatu jest dazenie do ustalenia wlasciwej, najkorzystniejszej
stawki odszkodowania.

ROZDZIAL 11

ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI
WYNIKAJACY ZE STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI,
Z PODZIALEM NA KOLEJNE LATA

§5
Analiza potrzeb remontowych i plan remontéw zasobu
Potrzeby w zakresie remontow budynkéw 1 lokali mieszkalnych pozostajacych

w zarzadzie Zarzadu Budynkow Komunalnych ustalane sa przez Zarzad Budynkow
Komunalnych na podstawie stanu technicznego budynkow w oparciu o wyniki
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corocznych przegladow technicznych wykonywanych zgodnie z art. 62 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (tekst jednolity: Dz. U. 2003 Nr 207, poz. 2016
z p6zn. zm.), ekspertyzy, nakazy instytucji zewngtrznych oraz wyniki systematycznej
kontroli budynkéw, dokonywanej przez inspektorow nadzoru inwestorskiego Zarzadu
Budynkéw Komunalnych.

W 2005 r. najpilniejsze potrzeby remontowe w stosunku do zasobu, ktory jest
zarzadzany przez Zarzad Budynkéw Komunalnych zostaty oszacowane na kwotg
53,96 min zi.

Ogo6lny stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakéw winien ulegaé
systematycznej poprawie w miar¢ dostosowywania stawek czynszu do poziomu
odzwierciedlajacego rzeczywiste naktady na utrzymanie budynkow.

Potrzeby remontowe okreSlone na podstawie stanu technicznego budynkoéw beda
realizowane w ramach $rodkow przeznaczonych na utrzymanie mieszkaniowego zasobu
w kolejnych latach.

Zalozenie standardow, jakim powinien odpowiada¢ mieszkaniowy zasob Gminy Migjskie;j
Krakow:

a) standard budynkow:
- instalacja gazowa o potwierdzonej szczelnosci
- sprawna instalacja odgromowa (badania kontrolne co 3 lata)
- elementy konstrukcji budynkoéw bez zagrozen
- elewacja bez ubytkow tynkow i oktadzin odnawiana nie rzadziej niz co 10 lat.
- sprawna instalacja elektryczna, przystosowana do aktualnych zwigkszonych
obciazen sprz¢tem gospodarstwa domowego,
- sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne (badania kontrolne co rok),
- malowanie klatki schodowej wraz z oknami i drzwiami nie rzadziej niz co 7 lat
- kompletne i zakonserwowane obrobki blacharskie i elementy odwodnienia dachow
- sprawne dzwigi osobowe,
- sprawne zamki i domofony w wej$ciu glownym.

b) standard lokalu mieszkalnego:
- sprawne i odpowiednie do kubatury lokalu zrodta ciepta,
- sprawna wentylacja w kuchni i w fazience,
- sprawna stolarka okienna i drzwiowa,
- sprawne instalacje gazowe i elektryczne,
- wyposazenie lokalu w pomieszczenia sanitarne.

Tab. 5. Dane dot. potrzeb remontowych w latach 2006-2010 (w mln z}).

LP Rodzaj Prac 2006 2007 2008 2009 2010

Realizacja decyzji Powiatowego
Inspektoratu Nadzoru Budowlanego

0,12 0,2 0,15 0,15 0,12

Prace do wykonania w zwiazku

NN L 0,243 0,117 0,105 0,105 0,062
z negatywnymi opiniami kominiarskimi

3. | Remont dachu 2,15 1,8 1,65 1,65 0,8
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4. | Remont kominéw i wentylacji 0,8 0,7 0,6 0,6 0,58

5. | Remont (wymiana) instalacji gazowej 0,645 0,63 0,42 0,32 0,21

6. | Remont (wymiana) instalacji elektrycznej 0,92 0,8 0,78 0,78 0,57

7 Remqnt (_wy_mlana) instalacji wodno- 0,61 0,535 0.43 0.33 022
kanalizacyjnej

3 Remont ’balkonow, IZOIaCJ{, wymiana 0,982 0,799 0.8 0.8 0.7
fragmentow stropu lub schoddw.

9. Remont (naprawa/uzupetnienie) elewacji 1,6 1,8 1,3 1,2 0,95

10. | Malowanie klatek schodowych 0,69 0,58 0,35 0,35 0,23

11. | Sporzadzenie dokumentacji (ekspertyzy) 0,28 0,22 0,17 0,17 0,11
Remonty w zakresie wynikajacym

12. | z obowiazkdw wynajmujacego lokale 5,1 4,1 3,05 2,95 2,49
komunalne

13. | Rozbidrki budynkéw gminnych 0,4 0,2 0,2 0,2 0,2

14. Zabezpleczenle b}ldynkow g@mych do 0,03 0.01 0,02 0,02 0.02
czasu ich sprzedazy lub rozbiorki.
RAZEM 14,57 12,49 10,02 9,62 7,26

Wymienione w tabeli wydatki na remonty obejmuja kwoty dotyczace potrzeb
remontowych budynkow stanowiacych wilasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow, Skarbu
Panstwa oraz remonty mieszkan wynikajacych z obowiazkéw wynajmujacego
(dot. przede wszystkim lokali potozonych w budynkach wspolnot mieszkaniowych).

W budynkach wspdlnot mieszkaniowych niezarzadzanych przez Zarzad Budynkow
Komunalnych potrzeby remontowe ustalane sa przez zarzadcow tych budynkow. Gmina
Miejska Krakow przekazuje zaliczki na fundusz remontowy zgodnie z uchwalami
wspolnot mieszkaniowych.

Przewidywane wykonanie w 2005 r. - 16,86 mln zt

Planowana wysoko$¢ zaliczek w 2006 r. - 19 min zt

Potrzeby remontowe dot. zasobow mieszkaniowych poza zarzadem Zarzadu Budynkow
Komunalnych.

Tab. 6. Dane dot. potrzeb remontowych zasobéw mieszkaniowych zarzadzanych przez
placowki o§wiatowe w latach 2006-2010 (w mln z}).

LP Rodzaj Prac 2006 2007 2008 2009 2010

Realizacja decyzji Powiatowego
Inspektoratu Nadzoru Budowlanego

0,076 0,046 0,046 0,046 0,046

Prace do wykonania w zwiazku

NN L 0,089 0,035 0,035 0,035 0,035
z negatywnymi opiniami kominiarskimi

3. | Remont dachu 0,258 0,19 0,131 0,167 0,115
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4. | Remont kominéw i wentylacji 0,132 0,086 0,042 0,047 0,042

5. | Remont (wymiana) instalacji gazowej 0,242 0,101 0,063 0,062 0,063

6. | Remont (wymiana) instalacji elektrycznej 0,259 0,124 0,122 0,069 0,079

Remont (wymiana) instalacji wodno-

. e 0,341 0,339 0,251 0,243 0,218
kanalizacyjnej

Remont balkonéw, izolacji, wymiana

fragmentow stropu lub schodow. 0,228 0,106 0,172 0,089 0,079

9. | Remont (naprawa/uzupetnienie) elewacji 0,243 0,448 0,182 0,167 0,214

10. | Malowanie klatek schodowych 0,193 0,134 0,063 0,058 0,052

11. | Sporzadzenie dokumentacji (ekspertyzy) 0,053 0,033 0,022 0,022 0,025

Remonty w zakresie wynikajacym
12. | z obowiazkow wynajmujacego lokale | 0,281 0,184 0,124 0,130 0,12
komunalne

RAZEM 2,5 1,86 1,253 1,135 1,088

Tab. 7. Dane dot. potrzeb remontowych zasobéw mieszkaniowych zarzadzanych przez szpitale
miejskie w latach 2006-2010 (w min zl}).

LP Rodzaj Prac 2006 2007 2008 2009 2010
1. | Remont dachu 0,027 0,00 0,2 0,15 0,00
2. | Remont kominéw i wentylacji 0,00 0,07 0,08 0,00 0,00
3. | Remont (wymiana) instalacji gazowej 0,06 0,08 0,00 0,00 0,00
4. | Remont (wymiana) instalacji elektrycznej 0,02 0,14 0,00 0,00 0,00
5. Remont (wymiana) instalacji wodno- 0,00 0.14 0,00 0,00 0,00

kanalizacyjnej

Remont balkonéw, izolacji, wymiana

6. fragmentow stropu lub schodow. 0,00 0,00 0,00 0.2 0,00
7. | Remont (naprawa/uzupetienie) elewacji 0,00 0,04 0,00 0,00 0,6

8. | Malowanie klatek schodowych 0,00 0,00 0,05 0,03 0,001
9. | Sporzadzenie dokumentacji (ekspertyzy) 0,16 0,00 0,00 0,00 0,00

Remonty w  zakresie wynikajacym
10. | z obowiazkow wynajmujacego lokale | 0,004 0,00 0,006 0,004 0,01
komunalne

RAZEM 0,271 0,47 0,336 0,384 0,611
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ROZDZIAL 111

PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W KOLEJNYCH LATACH

§6

Sprzedaz komunalnych lokali mieszkalnych

Celem sprzedazy lokali mieszkalnych stanowiacych wlasno§¢ Gminy Miejskiej Krakow
jest:

a) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Krakow,

b) prywatyzacja zasobu mieszkaniowego,

¢) pozyskiwanie srodkow na rzecz mieszkalnictwa.

Sprzedaz lokali mieszkalnych stanowiacych wlasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow odbywa
si¢ na podstawie uchwaly nr XXII/190/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 27 lipca 2003 r.
w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowiacych wlasnos¢ Miasta Krakowa
(zpdzn zm.).

Pierwszenstwo nabycia lokali mieszkalnych od Gminy Miejskiej Krakow maja najemcy
zajmujacy lokale na podstawie stosunku najmu nawigzanego na czas nieoznaczony.

Prezydent Miasta Krakowa upowazniony jest do sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz

ich najemcow z wyjatkiem:

a) pojedynczych lokali w budynkach:

- przeznaczonych do remontu ze wzgledu na zagrozenia potwierdzone decyzja nadzoru
budowlanego,

- przeznaczonych do wyburzenia,

- w ktoérych przewidywana jest zmiana funkcji lub przeznaczenia wynikajaca z planow
zagospodarowania przestrzennego Miasta,

b) lokali wynajetych za czynsz wolny,

¢) samodzielnych pracowni tworczych,

d) lokali mieszkalnych potozonych w budynkach przeznaczonych do realizacji zadan
uzyteczno$ci  publicznej, a w szczegdlnosci dla placowek opiekunczo-
wychowawczych, o$§wiatowych, administracyjnych, kulturalnych i shuzby zdrowia,

e) lokali potozonych w budynkach wybudowanych, nabytych lub, w ktorych
przeprowadzono remont polegajacy na odtworzeniu w catosci substancji budynku,
ze $rodkow Gminy Miejskiej Krakow po 1 stycznia 1990 r. Zakaz ten nie dotyczy
budynkow, w ktorych byly juz zbywane lokale mieszkalne lub mozliwos¢ ich zbycia
wynika z innych przepisow niz okreslone uchwala nr XXII/190/03 Rady Miasta
Krakowa z dnia 27 sierpnia 2003 r. (z p6zn. zm.),

f) lokali zakupionych za $rodki Gminy Miejskiej Krakéw po 1 stycznia 1990 r.

Dopuszcza si¢ do sprzedazy lokale mieszkalne, wraz z pracownia twoércza, jesli tacznie
stanowia samodzielny lokal mieszkalny objety jedna umowa najmu.

16



1.

§7

Prognoza sprzedazy lokali mieszkalnych

W latach 2002-2005 liczba sprzedanych mieszkan utrzymywata si¢ na poziomie ok. 1000-
1500 rocznie.

W kolejnych latach 2006-2010 przewiduje si¢ sprzedaz 1000-1200 lokali mieszkalnych
rocznie.

W oparciu o Zarzadzenie nr 305/2004 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 10 lutego
2004 r. w sprawie zasad i zakresu wynajmowania lokali zamiennych najemcom, ktorzy
nie wyrazili woli wykupienia zajmowanego lokalu, kontynuowane begda dziatania
polegajace na wyprowadzaniu wlasnosci Gminy Miejskiej Krakow z budynkéw wspdlnot
mieszkaniowych. Gmina bgdzie proponowa¢ najemcy nabycie na wlasno$¢ zajmowanego
lokalu. W przypadku nie przyjecia oferty Gmina wykorzysta prawo wypowiedzenia najmu
i zapewnienia lokalu zamiennego. Zwolnione lokale Gmina bgdzie zbywa¢ w drodze
przetargu.

ROZDZIAL 1V

ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

§8

Zasady ustalania stawki czynszowej

Dzialania podejmowane w zakresie polityki czynszowej zmierzaja do utrzymania zasobu
mieszkaniowego gminy na zadawalajacym poziomie technicznym i estetycznym.

Stawki czynszu dla zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej Krakow za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych wustala Prezydent Miasta Krakowa
w drodze zarzadzenia na podstawie postanowien niniejszej uchwaty.

Stawka za lokal socjalny nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

Stawka czynszu za zajmowanie pomieszczenia tymczasowego, o ktorych mowa
w art. 1046 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks post¢gpowania cywilnego (Dz. U.
Nr 43 z 1964 r. poz. 296 z p6ézn. zm.), ustalana jest wedlug zasad obowiazujacych
w mieszkaniowym zasobie Gminy Miejskiej Krakow.

Zasady ustalania stawki czynszowej za nowo wybudowane lokale zakupione przez

Gming, do ktorych kierowani sa najemcy z zasobu komunalnego, ktorzy wyrazili cheé
zamiany zajmowanego lokalu, ustala Prezydent Miasta Krakowa.
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§9

Okreslenie czynnikow wplywajacych na podwyzszenie i obnizZenie stawki czynszowej

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow (...) przy ustalaniu stawek
czynszu za lokale mieszkalne obliguje gminy do uwzglgedniania czynnikoéw
podwyzszajacych i obnizajacych ich wartos¢ uzytkowa, a w szczegdlnosci:

a) polozenie budynku,

b) potozenie lokalu w budynku,

c) wyposazenie budynku i lokalu,

d) ogo6lny stan techniczny budynku.

Czynnikami wplywajacymi na okreslenie stawek czynszu dla mieszkaniowego zasobu
Gminy Miejskiej Krakéw wedlug wartosci uzytkowej lokali mieszkalnych sa cechy
dotyczace:
a) lokalizacji budynku:
- polozenie budynku w strefie,
- uciazliwo$¢ lokalizacji,
- dostgpnos¢ do przystankéw komunikacji miejskie;j,
b) lokalizacji mieszkania:
- usytuowanie w budynku,
- wejscie do mieszkania,
potozenie na kondygnacji,
komunikacja wewnatrz budynku,
- ucigzliwo$¢ wewnatrz budynku,
c) ukladu funkcjonalnego i wyposazenia mieszkania:
- samodzielno$¢ mieszkania,
- wyposazenie mieszkania,
- dodatkowe pomieszczenia,
- wysoko$¢ mieszkania,
- wyposazenie w media,
- ogrzewanie mieszkania,
- utrzymanie ciepta w mieszkaniu i o$wietlenie naturalne,
- stan mieszkania z przyczyn niezaleznych od najemcy,
- stan techniczny budynku.

Przyjmuje si¢ mozliwo$¢ stosowania obnizek czynszu ze wzgledu na wysokos¢ dochodu
gospodarstwa domowego najemcy. Stawki czynszu wraz z obnizkami ustala Prezydent
Miasta Krakowa wedlug nastepujacych zasad:

a) obnizke czynszu udziela si¢ na wniosek najemcy na okres 12 miesigcy,

b) w przypadku, gdy utrzymujacy si¢ niski dochdd gospodarstwa domowego to
uzasadnia, istnieje mozliwo$¢ udzielenia obnizki czynszu na kolejne okresy
dwunastomiesieczne,

c) najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu zobowiazany jest przedstawi¢ deklaracjg
o wysokosci dochodow czlonkdéw gospodarstwa domowego za okres ostatnich trzech
miesigcy poprzedzajacych datg ztozenia wniosku.

d) w sprawach dotyczacych deklarowania wysokosci dochodéw cztonkéw gospodarstwa
domowego i rodzaju dokumentow, ktore powinny by¢ przez skladajacych deklaracje
przechowywane w celu udostgpnienia na zadanie wlasciciela, stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o dodatkach mieszkaniowych,
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e) obnizki czynszu moga by¢ stosowane wobec podnajemcéw, ktorzy uzywaja lokali
wynajmowanych przez Gming od innych wtlascicieli i podnajmowanych tym
podnajemcom,

f) w przypadku przyjecia stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu na
poziomie 3 % wartosci odtworzeniowej lub wigkszej ustala si¢ nastgpujace progi
dochodowe gospodarstw domowych uprawniajacych do obnizki czynszu:

Tab. 8. Progi dochodowe uprawniajace do obnizki w przypadku podniesienia czynszu do
poziomu 3% i wigcej

Dochdd na 1 osob¢ w gospodarstwie domowym Wysokos$¢ obnizki
do 300 zt 70%
301-599 zt 50%
600-1199 zI w gospodarstwie jednoosobowym 25%
600-999 zt w gospodarstwie wieloosobowym 25%
§10

Ustalenie wysokos$ci odszkodowania za zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego

Wysokos$¢ odszkodowania za zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego ustala sig
w wysokosci 3% wartosci odtworzeniowej lokalu.

Osoby, ktoére utracity tytul prawny do lokalu z uwagi na zalegloSci, moga ubiegaé si¢
o rozlozenie zalegtosci na raty, zgodnie z uchwata nr LXVI/611/04 Rady Miasta Krakowa
z dnia 1 grudnia 2004 r. w sprawie szczegétowych zasad umarzania wierzytelnosci
jednostek organizacyjnych Gminy Miejskiej Krakoéw z tytutu naleznosci pienigznych, do
ktérych nie stosuje si¢ przepisow Ordynacja podatkowa oraz udzielania innych ulg
w splacie tych naleznosci, a takze wskazania organow do tego uprawnionych.

Osobom, ktore utracity tytutl prawny do lokalu z uwagi na zaleglosci, optacajacym
w pelnej wysokos$ci biezace naleznos$ci oraz wywiazujacym si¢ z warunkow okreslonych
W porozumieniu w sprawie udzielenia ulgi w splacie wierzytelnosci Gminy Miejskiej
Krakéw zwiazanych z najmem lokali mieszkalnych zarzadzanych przez Zarzad
Budynkow Komunalnych w Krakowie, polegajacej na roztozeniu platnosci wierzytelnosci
na raty, bedzie naliczane odszkodowanie, w wysokosci analogicznej jak czynsz
w mieszkaniach gminnych, od dnia zawarcia porozumienia.

W przypadku nie wywiazywania si¢ z porozumienia o splacie zaleglosci czynszowych
w ratach, byly najemca zobowiazany bgdzie do optacania odszkodowania w wysokos$ci
3% wartosci odtworzeniowej lokalu od dnia zawarcia porozumienia.

W przypadkach uzasadnionych wzglgdami spolecznymi w szczego6lnosci, takimi jak wiek,
stan zdrowia oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego, Prezydent Miasta
Krakowa moze odstapi¢ od podjecia procedury eksmisyjnej wobec osob, ktore utracity
uprawnienia do dalszego zajmowania lokalu socjalnego, z uwagi na niespelnienie
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kryterium dochodowego okreslonego w uchwale w sprawie zasad wynajmowania lokali
gminnych.

Warunkiem odstapienia od procedury eksmisyjnej jest terminowe oplacanie
odszkodowania za zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego.

§11
Zasady ustalania stawek czynszu dla pracowni tworczych stuzacych twoércy
do prowadzenia dzialalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki,
nie shuzacych jednocze$nie do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych

Stawki czynszu dla pracowni tworczych za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustala
Prezydent Miasta Krakowa.

Czynnikami wptywajacymi na okreSlenie stawek czynszu dla pracowni tworczych
nalezacych do zasobu Gminy Miejskiej Krakow wedlug wartosci uzytkowej sa cechy
dotyczace:
a) lokalizacji budynku:

- potozenie budynku w strefie,

- dostgpnos¢ do przystankéw komunikacji miejskiej,
b) lokalizacji lokalu:

- usytuowanie w budynku,

- potozenie na kondygnacji,
c) uktadu funkcjonalnego i wyposazenia lokalu:

- wyposazenie lokalu,

- wyposazenie w media,

- ogrzewanie lokalu,

- utrzymanie ciepla w lokalu i o§wietlenie naturalne,

- stan lokalu z przyczyn niezaleznych od najemcy,

- stan techniczny budynku.

§12
Podwyzszanie stawki czynszowej

Przyjmuje si¢ zasade, ze wysoko$¢ czynszu w mieszkaniowym zasobie Gminy Miejskie;j

Krakéw w kolejnych latach, nie moze by¢ mniejsza niz suma $redniej wielkosci:

a) zaliczek eksploatacyjnych i remontowych uchwalonych na dany rok przez wspolnoty,
w ktorych znajduja si¢ lokale Gminy Miejskiej Krakow,

b) kosztow zwiazanych z pelieniem obowiazkoéw wynajmujacego,

c) stawki podatku od nieruchomosci,

d) kosztéw remontdw mieszkan i pustostanéw oraz budynkéw gminnych.

Zmiana wysoko$ci czynszu w danym roku bedzie nastgpowaé od dnia 1 lipca, a jego

wysoko$¢ zostanie okreslona w wyniku analizy wielko$ci wymienionych w pkt 1.

Wysoko$§¢ czynszu najmu nawigzanego na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw (...) lub odszkodowanie za zajmowanie
lokalu bez tytulu prawnego, ustalane w wysokosci 3% wartosci odtworzeniowej, beda
aktualizowane od 1 lipca danego roku, w oparciu o wskaznik warto$ci odtworzeniowe;j
obowiazujacy w drugim kwartale danego roku.
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§13
Zasady dotyczace pobierania kaucji za lokale mieszkalne

1. Kaucje pobierane sa w przypadku wynajmowania lokali mieszkalnych na czas
nieoznaczony, za wyjatkiem lokali zamiennych, lokali przyznanych w ramach realizacji
wyrokow eksmisyjnych orzeczonych przed dniem 12 listopada 1994 r. oraz lokali
uzyskanych w drodze zamiany lub adaptacji pomieszczen niemieszkalnych na cele
mieszkalne.

2. Kaucj¢ ustala si¢ w wysokosci czterokrotnego miesigcznego czynszu za dany lokal,
obliczonego wedlug stawek obowiazujacych w dniu zawarcia umowy najmu.

§ 14
Dzialania skierowane na poprawe Sciagalnosci czynszu

1. Na podstawie uchwaty nr LXVI/611/04 Rady Miasta Krakowa z dnia 1 grudnia 2004 r.
w sprawie szczegotowych zasad umarzania wierzytelnosci (...), mozliwe jest udzielanie
najemcom zalegajacym z optatami czynszowym pomocy w formie:

a) roztozenia naleznosci na raty,
b) umarzania zaleglosci,
c) odraczania terminu ptatnosci.

2. Na wniosek osoby, wobec ktdrej z przyczyn nieplacenia czynszu zostata wypowiedziana
umowa najmu lub orzeczona eksmisja z lokalu, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ ponownego
zawarcia umowy najmu dotychczas zajmowanego lokalu w przypadku uregulowania
zadluzenia czynszowego i ewentualnych kosztéw sadowych.

3. Gmina Miejska Krakéw bedzie dazy¢ do zintensyfikowania dzialan majacych na celu
poprawe poziomu $ciagalnosci czynszow za lokale mieszkalne.

ROZDZIAL V

SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI
WCHODZACYMI W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY
ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE ZARZADZANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY W KOLEJNYCH LATACH.

§ 15
Zarzadzanie zasobem
przez Zarzad Budynkéw Komunalnych

1. Zarzad mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Krakow sprawuje jednostka budzetowa

- Zarzad Budynkow Komunalnych. Optymalna jednak forma zarzadzania miejskim
zasobem mieszkaniowym byltby zaklad budzetowy. Zgodnie z wieloletnimi prognozami
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utworzenie zakladu budzetowego bedzie mozliwe nie wczesniej niz w 2009 r., o ile
sytuacja finansowa Miasta bedzie odpowiadata tym prognozom.

Zarzad Budynkow Komunalnych wykonuje takze bezposrednio zadania zwigzane
z pehieniem funkcji wynajmujacego lokale komunalne poprzez Biura Obstugi
Mieszkancow.

Przewiduje si¢ zlecanie, w drodze przetargu, podmiotom zewngtrznym okreslonego
zakresu spraw zwiazanych z zarzadzaniem nieruchomos$ciami i niektorych czynnosci
zwiazanych z pelnieniem funkcji wynajmujacego. Pozwoli to na utrzymanie na tym
samym poziomie kosztdéw utrzymania nieruchomosci, a nawet moze spowodowac ich
obnizenie.

Nieruchomosci i lokale beda przekazywane podmiotom wylonionym w drodze
postgpowania przetargowego od dnia 01.01.2006 r., 01.06.2006 r., 01.01.2007 r. Umowy
z nimi beda zawierane na okres 3 lat.

Do zasobu mieszkaniowego zarzadzanego przez Zarzad Budynkow Komunalnych stosuje
si¢ przepisy dotyczace wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Miejskiej Krakow.

§16
Zarzadzanie zasobem
przez inne podmioty niz Zarzad Budynkéw Komunalnych

Do zasobu mieszkaniowego zarzadzanego przez placowki oswiatowe stosuje si¢ przepisy
dotyczace wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej Krakow.

Zasady gospodarowania lokalami znajdujacymi si¢ w zarzadzie szpitali miejskich
z udziatem Gminy Miejskiej Krakow reguluja odrebne przepisy.

§17
Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym w budynkach wspdlnot mieszkaniowych
z udzialem Gminy Miejskiej Krakow oraz Skarbu Panstwa

Wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2005 r. Gmina Miejska Krakoéw i Skarb Panstwa jest
czlonkiem 1604 wspdlnot mieszkaniowych.

Wydziat wlasciwy do spraw mieszkalnictwa w Urzedzie Miasta Krakowa reprezentuje
Gming Miejska Krakow jako wilasciciela we wspdlnotach mieszkaniowych.

W celu prawidlowego i1 racjonalnego korzystania z budynkéw i urzadzen z nimi

zwigzanych Gmina Miejska Krakow powinna zwraca¢ si¢ do zarzadéw wspdlnot
mieszkaniowych o podj¢cie dziatan dot. nabycia przez wspdlnoty mieszkaniowe
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przylegtych nieruchomosci gruntowych, ktore nie spetniaja wymogow przewidzianych dla
dziatki budowlane;.

. Adaptacja czg$ci wspolnych w budynkach wspolnot mieszkaniowych z udzialem Gminy

Miejskiej Krakow,

a) zgodnie z art. 22 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnos$ci lokali (jednolity tekst
Dz. U. z 2000 Nr 80 poz. 903 z p6zn. zm), adaptacja czgSci wspolnych w budynkach
wspolnot mieszkaniowych jest czynnoscia przekraczajaca zakres zwyktego zarzadu,

b) udzielenie zgody na adaptacje czgsci wspolnych wymaga podjgcia przez wspolnotg
mieszkaniowa uchwaly w formie aktu notarialnego,

¢) Gmina Miejska Krakow przychyla si¢ do wniosku wspolnoty o zmiang przeznaczenia
czgsci wspolnych 1 ich adaptacje w celu uzyskania samodzielnego lokalu
mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu (np. uzytkowego), jesli taka adaptacja
nie jest sprzeczna z interesem gminy,

d) przedstawiciel Gminy Miejskiej Krakéw wnioskuje, aby wspolnota zlecita
rzeczoznawcy wyceng przestrzeni do adaptacji, ktora bedzie podstawa do ustalenia
pozytkow.

Polityka finansowa Gminy Miejskiej Krakow w stosunku do wspdlnot mieszkaniowych.

a) Gmina wplaca zaliczki na pokrycie kosztoéw zarzadu nieruchomoscia wsp6lna zgodnie
z uchwatami podjgtymi przez wspdlnoty mieszkaniowe,

b) Gmina kontroluje rozliczenia jej udzialu w kosztach utrzymania nieruchomosci
wspolnej wedtug nastepujacych zasad:

- w przypadku, gdy wplacone przez wiascicieli zaliczki na eksploatacje czesci
wspolnej w budynkach wspolnot mieszkaniowych, przewyzszaja poniesione przez
wspolnote koszty z tego tytutu, Gmina powinna wnioskowa¢ o podjgcie uchwaty
okreslajacej sposob przeznaczenia powstatej nadplaty,

- jezeli =zaliczki wptlacone przez wlascicieli lokali na fundusz remontowy
przewyzszaja w danym roku koszty poniesione przez wspdlnotg, pozostate srodki
finansowe w zaleznosci od decyzji wspolnoty, winny by¢ przeznaczone na
remonty w nastgpnym roku lub zwrdcone wiascicielom,

- zaliczki podlegaja rozliczeniu z wlascicielami lokali; nadplaty powstate po stronie
Gminy podlegaja zwrotowi poprzez pomniejszenie biezacych zaliczek
przekazywanych wspolnocie lub wplate dokonana przez wspdlnote na rzecz
Gminy; niedoptaty Gminy podlegaja wyréwnaniu poprzez wplat¢ na rzecz
wspolnoty mieszkaniowej,

c) w przypadku podjecia przez wspdlnote uchwaty ustalajacej zwigkszone obciazenie
Gminy z tytulu ,uciazliwosci lokali uzytkowych bedacych jej wilasnoscia” i nie
udokumentowania przez wspolnot¢ istnienia dodatkowych kosztow zwiazanych ze
sposobem uzytkowania tych lokali, gmina zaskarzy taka uchwale.

6. Do nieruchomosci wspolnot mieszkaniowych z udzialem Skarbu Panstwa maja

zastosowanie zasady postgpowania wobec wspolnot mieszkaniowych z udziatem
Gminy Miejskiej Krakow.
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ROZDZIAL V1

ZRODEA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ
W KOLEJNYCH LATACH

§18
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej

1. Podstawowym zrodfem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2006-2010 jest
budzet Miasta Krakowa.

2. Dodatkowymi zroédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢:
a) fundusze Unii Europejskiej,
b) srodki z budzetu panstwa.

ROZDZIAL VII

WYSOKOSC WYDATKOW W KOLEJNYCH LATACH, Z PODZIALEM NA
KOSZTY BIEZACEJ EKSPLOATACJI, KOSZTY REMONTOW ORAZ KOSZTY
MODERNIZACJI LOKALI I BUDYNKOW WCHODZACYCH W SKEAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY, KOSZTY ZARZADU
NIERUCHOMOSCIAMI WSPOLNYMI, KTORYCH GMINA JEST JEDNYM ZE
WSPOLWLASCICIELIL, A TAKZE WYDATKI INWESTYCYJNE

§19
Przewidywana wysokos$¢ wplywow z tytulu najmu lokali mieszkalnych

1. Prognozowana wysokos$¢ wplywow z czynszow lokali mieszkalnych w latach 2006-2010
z uwzglednieniem corocznej podwyzki czynszu o 10% oraz zmniejszania si¢ powierzchni
wynajmowanej srednio o ok. 50 400 m? w skali roku, przy zatozonej 90% S$ciagalnosci
czynszu.

Tab. 9. Prognozowana wysoko$¢ wplywow z czynszéow przy zalozeniu 10% podwyzki
rocznie

Lata
Wyszczegolnienie
2006 2007 2008 2009 2010
Wpltywy (zh) 46 200 000 49 538 740 53 043 590 56 821330 60 772 875
Srednie stawki
czynszowe (zb/m?) 3,32 3,72 4,17 4,69 5,28
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§20
Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego

Srednie koszty zarzadzania zasobem obejmuja:
a) wynagrodzenie za zarzad i1 administrowanie zasobem dla Zarzadu Budynkow
Komunalnych i podmiotow wytonionych w drodze przetargu,
b) biezaca eksploatacja nieruchomos$ci Gminy Miejskiej Krakow, Skarbu Panstwa
i prywatnych oraz nieruchomos$ci wspdlnot mieszkaniowych w czgsci udziatu Gminy
w tej nieruchomosci (zaliczki eksploatacyjne), tj.
- utrzymanie czystosci w budynkach i na terenach utwardzonych i zielonych,
konserwacja budynkow,
- utrzymanie calodobowego pogotowia technicznego,
- ubezpieczenie budynkow,
- podatek od nieruchomosci,
- dozor mienia,
- opfaty sadowe i komornicze,
- obstuga prawna,
- wycinka drzew i nasadzenia,
- utrzymanie zimowe zasobu,
- oproznianie pustostanow,
- oprdéznianie szamb,
- dezynfekcja, dezynsekcja i deratyzacja w budynkach,
- druk ksiazeczek czynszowych i obstuga pocztowa najemcow.

Tab. 10. Przewidywane Srednie koszty utrzymania zasobu w latach 2006-2010
przy uwzglednieniu zmian powierzchni zasobu oraz Sredniej inflacji 3%

Lata
2006 2007 2008 2009 2010

Wyszczegolnienie

Srednie koszty zarzadzania 1 m? zasobu

Gminy, Skarbu Panstwa i prywatnego 2,82 2,92 3,03 3,14 3,27
(zt/m?)
Srednie koszty remontowe zasobu Gminy,
Skarbu Panstwa i prywatnego /w tym 2,29 2,13 1,83 1,85 1,70

zaliczki remontowe/ (z/m?)

Ogolem (zl/m?) 5,11 5,05 4,86 4,99 4,97

Z poroéwnania dochodow i kosztow wynika, ze dopiero w 2010 r. koszty utrzymania
zasobu moga by¢ mniejsze niz dochdd z czynszow.

Tab. 11. Poréwnanie dochodow i kosztéw w poszczegdlnych latach w przeliczeniu na 1m?
powierzchni uzytkowej lokali.

Lata
Wyszczegolnienie
2006 2007 2008 2009 2010
Dochéd (zt/1m?) 3,32 3,72 4,17 4,69 5,28
Koszty (zt/1m?) 5,11 5,05 4,86 4,99 4,97
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§21
Wydatki inwestycyjne

Tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe;j
nalezy do zadan wlasnych gminy. Wobec powyzszego Gmina Miejska Krakow podejmuje
dziatania w celu powigkszenia wlasnego zasobu mieszkaniowego jak 1 stworzenia
warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych poza zasobem Gminy.

Corocznie w budzecie Miasta przeznaczane sa $rodki na realizacj¢ roznych form
pozyskiwania mieszkan. Od 2003 roku nastapil znaczny wzrost srodkow przeznaczanych
na mieszkalnictwo w stosunku do lat ubiegltych, co pozwolito na zintensyfikowanie
dzialan w tym zakresie. W 2005 r. na inwestycje wydatkowano 28 914 048 zt.

Tab. 12. Srodki finansowe przeznaczone w latach 2006-2008 na pozyskiwanie lokali do
mieszkaniowego zasobu Miasta

Wydatki na finansowanie inwestycji w latach 2006-2008
Ogolem w latach
2006 2007 2008 2006-2008

18 814 000
Program  pozyskiwania
mieszkan (w tym 3 000000na | 14352 000 | 20 716 000 53 882 000

pozyskiwanie lokali
czynszowych w TBS)

Analiza potrzeb mieszkaniowych wykazuje, ze Gmina Miejska Krakoéw, aby zrealizowaé
w latach 2006-2010 wustawowe obowiazki w zakresie zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych, powinna pozyskiwa¢ 800-900 lokali rocznie w drodze inwestycji.

W 2005 r. zasob mieszkaniowy Gminy Miejskiej Krakow powigkszyl si¢ o 168 mieszkan.
Dla poréwnania zakladany efekt pozyskania mieszkan w 2006 r. to 318 lokali.

Wobec rosnacej liczby 0sob ubiegajacych si¢ o pomoc mieszkaniowa Gminy oraz wzrostu
cen nieruchomosci na rynku, przy zakladanym w budzecie Miasta poziomie naktadoéw
finansowych na realizacj¢ roznych form pozyskiwania mieszkan, Gmina Miejska Krakow
winna realizowa¢ przede wszystkim zadania w zakresie zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wynikajacych wprost z ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw (...) polegajacych na zapewnieniu lokali socjalnych i zamiennych, co
musi si¢ odby¢ kosztem zadan fakultatywnych.
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ROZDZIAL VIII

INNE DZIALANIA MAJACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA
I RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY.

§22
Dzialania w zakresie racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym:

Gmina Miejska Krakéw w celu racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym

podejmowac bedzie nastgpujace dziatania:

a) likwidacja niesamodzielnych lokali mieszkalnych,

b) prowadzenie remontéw budynkow i lokali,

¢) adaptacja pomieszczen niemieszkalnych,

d) skrocenie czasu istnienia pustostanow w zasobie mieszkaniowym,

e) wprowadzenie szerokiego programu zamian lokali w ramach mieszkaniowego zasobu
Gminy Miejskiej Krakow.

§23
Dodatkowe dzialania dotyczace zaspokajania potrzeb mieszkaniowych

Wynajem lokali mieszkalnych od réznych podmiotow dysponujacych mieszkaniami,
w tym od wlascicieli mieszkan na rynku wtérnym i spotdzielni mieszkaniowych.

Realizacja projektow inwestycyjnych w szczegdlnosci w ramach partnerstwa publiczno-
prywatnego oraz w trybie koncesji na roboty budowlane.

Kontynuowanie wspotpracy z Towarzystwami Budownictwa Spotecznego polegajacej na
dysponowaniu  $rodkami  budzetowymi z  przeznaczeniem na  zawieranie
z Towarzystwami umoéw w sprawie nabycia przez Gming Miejska Krakéw prawa do
wielokrotnego kierowania wytypowanych przez siebie osob do zawarcia uméw najmu
lokali mieszkalnych w zamian za partycypacje¢ w kosztach budowy tych lokali oraz na
przeznaczaniu terendw na realizacje budownictwa czynszowego, a takze uczestniczenie
W procesie uzbrajania terenow i scalania gruntéw, na ktorych Towarzystwa realizuja
budownictwo czynszowe.

§24
Dzialania w zakresie inwentaryzacji zasobu

Racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym wymaga jego zinwentaryzowania.

Istotnym elementem inwentaryzacji zasobu jest rozpoznanie jego stanu technicznego
i zakresu wyposazenia mieszkan w podstawowe instalacje i urzadzenia oraz informacja
o podstawie prawnej do zajmowania lokalu przez najemcg.

Dla sprawniejszego pozyskiwania i przeptywu informacji dot. budynkéw nalezy stworzy¢
jednolita bazg¢ danych dot. lokali, wspdlna dla wydzialu wlasciwego do spraw
mieszkalnictwa i Zarzadu Budynkow Komunalnych wraz z systemem umozliwiajacym
biezace jej aktualizowanie.
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