ZARZADZENIE NR 1656/2006
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z. DNIA 14 sierpnia 2006 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Plaszow-Rybitwy”.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) zarzadza sig, co nastgpuje:

§1

Postanawia si¢ przyjac i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt uchwaty
Rady Miasta Krakowa w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Ptaszow-Rybitwy”.

§2
Dokumentacja czynnosci, o ktorych mowa w art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzedzajacych podjgcie uchwaty
o przystapieniu do sporzadzenia planu, stanowi zalacznik do Zarzadzenia.

§3
Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa.
§ 4
Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
Prezydent Miasta Krakowa
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druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR..............
Rady Miasta Krakowa

Z dnia........eeee...

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Plaszow-Rybitwy”.

Na podstawie art. 14 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, zm. z 2004 r. Dz. U. Nr 6, poz.
41, Nr 141 poz. 1492, 22005 r. Dz. U. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, zm. z 2006 r. Dz.
U. Nr 45 poz. 319) Rada Miasta Krakowa uchwala, co nastgpuje:

§1.

1. Postanawia si¢ o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Plaszow-Rybitwy”, zwanego dalej ,,planem miejscowym”.

2. Granice obszaru objgtego planem miejscowym okresla zalacznik graficzny stanowiacy
integralna cze¢$¢ uchwaty.

§2.

1. Przedmiotem planu miejscowego bedzie ustalenie przeznaczenia terendw oraz
okreslenie sposobow ich zagospodarowania i zabudowy w zakresie wyszczegdlnionym
w art. 15 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz.717 z p6zn. zm.), a takze - w zaleznosci od potrzeb -
w zakresie wyszczegolnionym w art. 15 ust. 3 ww. ustawy.

2. Dopuszcza si¢ sporzadzenie czgsci graficznej planu (rysunku planu) w skali 1:2000.

§ 3.
Wykonanie uchwatly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.
§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.



UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 14 wust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pdzn. zm.) ,,w celu ustalenia
przeznaczenia terenow, w tym dla inwestycji celu publicznego oraz okreslenia sposobow
ich zagospodarowania 1 zabudowy, rada gminy podejmuje uchwale o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ...”.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowiacy akt prawa
miejscowego, jest instrumentem realizacji polityki przestrzennej zawartej w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Przystapienie do sporzadzenia planu dla obszaru ,,Plaszow-Rybitwy” jest zasadne
i zgodne ze wskazaniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa. Jest to plan o charakterze aktywizujacym procesy
inwestycyjne i przeksztalcenia terenu. Pozwoli on ponadto na skuteczne przeciwdzialanie
procesom degradacji przestrzeni i postgpujacej dekapitalizacji zabudowy. Obejmuje teren
polozony w calosci w strefie rewitalizacji obszarow poprzemystowych, w znacznej czgsci
zdegradowany. Jest to rowniez plan porzadkujacy istniejace 1 przyszle procesy
zagospodarowania terenu. Istotne znaczenie bedzie odgrywalo zwigkszenie dostgpnosci
i zapewnienie dogodnych powiazan z innymi dzielnicami. Nastapi to poprzez planowane
nowe inwestycje drogowe (Trasa Nowoptaszowska, Trasa Cieptownicza, Trasa Nowohucka).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pozwoli stabilizowaé zasady
zagospodarowania przestrzennego w catym obszarze poprzez kompleksowe rozwiazania
obejmujace kompozycj¢ funkcjonalno-przestrzenna, uwzgledniajaca: rewitalizacje terendw
poprzemystowych 1 skladowych, uporzadkowanie istniejacej zabudowy (zwlaszcza
w zachodniej czeéci obszaru), relacje z terenami otaczajacymi, prawidtowa obstuge
komunikacyjna i powiazania z uktadem komunikacyjnym miasta oraz systemowe rozwigzania
w zakresie infrastruktury technicznej. Ustanowienie stabilnych warunkéw przestrzenno-
prawnych daje szansg na zainteresowanie inwestoréw krajowych i zagranicznych.

Plan dla obszaru ,,Ptaszow-Rybitwy” jest zgodny z wnioskiem Nr 41/2005 Komisji
Planowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska Rady Miasta Krakowa z dnia 21 listopada
2005 r.

Zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Prezydent Miasta Krakowa przeprowadzil analizy dotyczace zasadno$ci przystapienia do
sporzadzenia planu oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,
uchwalonego w dniu 16 kwietnia 2003 r. Ponadto, zgodnie z ww. przepisami zostaty
przygotowane odpowiednie materialy geodezyjne oraz ustalony zostal niezbgdny zakres prac
planistycznych.

Przeprowadzone analizy wykazuja, ze przystapienie do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Plaszow-Rybitwy” jest celowe
iuzasadnione, a przygotowane odpowiednie materiaty i ustalenia umozliwiaja wszczgcie
organizacyjnych, formalnych i merytorycznych procedur sporzadzania planu, po podjgciu
przez Rad¢ Miasta Krakowa uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzania
przedmiotowego planu.



Zalacznik

do Zarzadzenia Nr 1656/2006
Prezydenta Miasta Krakowa
z dnia 14.08.2006 r.

DOKUMENTACJA CZYNNOSCI

POPRZEDZAJACYCH PODJECIE UCHWALY
O PRZYSTAPIENIU DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ZAWARTOSC:

OBSZARU ,,PEASZOW-RYBITWY”

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — przed podjeciem przez rade gminy
uchwaly o  przystgpieniu  do  sporzqdzamia  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego - wojt, burmistrz albo prezydent miasta
wykonuje analizy dotyczqce zasadnosci przystqpienia do sporzqdzenia planu
i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiqzan z ustaleniami studium,
przygotowuje materialy geodezyjne do opracowania planu oraz ustala
niezbedny zakres prac planistycznych.

I. Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu

II. Analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa

III. Informacja

o materialach geodezyjnych, przygotowanych

do opracowania planu

IV. Ustalenie niezb¢dnego zakresu prac planistycznych



I. Analiza zasadnoSci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Polityka przestrzenna zawarta w Studium uwarunkowan i Kkierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa uzasadnia potrzebe
sporzadzenia planu dla realizacji zasad zrownowazonego rozwoju i ksztaltowania
ladu przestrzennego, poprzez:

rewitalizacj¢ terenéw poprzemystowych,

zréwnowazony rozwoj miasta,

rozwoj infrastruktury technicznej,

roznorodna dziatalnos¢ gospodarcza, funkcje publiczne i nowoczesng produkeje.

Sporzadzenie planu uzasadniaja takze uwarunkowania o charakterze:
— szans, ktorych wykorzystanie dla rozwoju obszaru moze by¢ zapewnione
odpowiednimi rozwigzaniami planu:

- realizacja wizji przestrzennej okre§lonej w Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego w  zakresie rewitalizacji obszarow
przemysfowych Miasta,

- skupienie istniejacego zainwestowania przemyslowo-magazynowego na
znacznej powierzchni,

- zainteresowanie inwestorow krajowych i zagranicznych,

— zagrozen, ktorych negatywny wplyw na rozwdj obszaru bedzie ograniczony
rozwigzaniami planu:
- postepujaca dekapitalizacja zabudowy,
- utrzymywanie i utrwalanie zdegradowanej i zaniedbanej przestrzeni,
- spadajaca atrakcyjno$¢ obszaru,
- brak przestrzeni publicznych.

Ze wzgledu na ograniczone mozliwosci prowadzenia konsekwentnej polityki

przestrzennej w tym rejonie, ustalenie nowych funkcji i regulacji przestrzennych,
uwzgledniajacych warunki zréwnowazonego rozwoju dla calego obszaru, moze
nastapi¢ wylacznie w drodze ustanowienia prawa lokalnego.

3.

Sporzadzenie planu miejscowego umozliwi:

- prowadzenie restrukturyzacji w sposob kompleksowy,

- utworzenie obszaru o wysokim standardzie architektury, z mozliwoscia
komponowania wngtrz urbanistycznych,

- uporzadkowanie gospodarki gruntami,

- integracj¢ przestrzenna i funkcjonalna obszaru z terenami sasiednimi poprzez
utrwalanie istniejacych 1 tworzenie nowych powiazan infrastrukturalnych,
komunikacyjnych, widokowych oraz przyrodniczych,

- ochrong terenow otwartych wzdhiz ciagu wodnego rzeki Drwiny,

- identyfikacj¢ elementow zagospodarowania wartosciowych pod wzgledem
kulturowym (dawne osiedle kolejowe).



II. Analiza stopnia zgodnoSci przewidywanych rozwigzan planu
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa

Problematyka i rozwiazania planu uwzglgdnia uwarunkowania oraz kierunki rozwoju
i ksztattowania obszaru w zakresie struktury przestrzennej oraz polityki zawartej w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
okresla obszar ,Plaszow-Rybitwy” jako obszar o zréznicowanych kierunkach
zagospodarowania:

- teren o przewazajacej funkcji produkcyjnej i ushug komercyjnych,

- teren zieleni otwartej,

- teren zieleni publicznej,

- tereny o przewazajacej funkcji mieszkaniowej niskiej intensywnosci,
- teren przeznaczony do zabudowy i zainwestowania,

- zielen urzadzona,

- polozony w:

- strefie rewitalizacji obszarow poprzemystowych,

- strefie miejskiej,
strefie ksztaltowania systemu przyrodniczego,
obszarze zagrozonym woda stuletnia i tysiacletnia,

w strefie integracji srodowiska kulturowego,
w strefie ochrony i ksztattowania krajobrazu.

Wigkszo$¢ z powyzszych zapisow dotyczy poszczegélnych fragmentéw obszaru
proponowanego do objgcia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru
,,Plaszow-Rybitwy”.

1. W celu oceny stopnia zgodnoS$ci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa przeprowadzono analiz¢ mozliwosci ksztaltowania  struktury
przestrzennej w zakresie:

— glownych elementow ksztaltowania struktury przestrzennej,
— charakteru, przeznaczen oraz struktury terenow,
— glownych kierunkéw rewitalizacji i przeksztalcen obszaréw poprzemyslowych.

W tym zakresie rozwiazania planu uwzglednia w szczegdlnosci:
- przeksztalcenia funkcjonalne i kierunki aktywizacji gospodarczej,
- przeksztalcenia przestrzenne istniejacych terendéw zabudowanych - intensyfikacja
zabudowy, uzupehienia, adaptacje,
- zwigkszenie dostgpnosci komunikacyjnej z zewnatrz oraz zapewnienie
prawidtowej obshugi komunikacyjnej wewnatrz obszaru,
- uksztaltowanie terendéw zieleni jako lokalnych przestrzeni publicznych.



2. W celu oceny stopnia zgodnoS$ci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami
Studium przeprowadzono takze analiz¢ polityki przestrzennej w zakresie:
— systemu transportu,
— rozwoju infrastruktury technicznej i komunalnej,
— ochrony Srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

W tym zakresie rozwiazania planu uwzglednia w szczegdlnosci:

- rozbudowg i modernizacj¢ infrastruktury technicznej i komunalnej,

- poprawg ukladu komunikacyjnego — pokonanie istniejacych  barier
komunikacyjnych, powiazanie transportu publicznego z indywidualnym,
wprowadzenie systemow: drog lokalnych, ciagdw pieszych i1 rowerowych,
parkowania,

- identyfikacj¢ elementoéw zagospodarowania warto$ciowych pod wzgledem
kulturowym i zachowanie ich do wyeksponowania jako atrakcyjnych w ukfadzie
przestrzennym,

- odtworzenie elementow systemu przyrodniczego na zdegradowanym obszarze
przemysfowym i wykluczenie form uzytkowania obnizajacych warto$¢ i wielko$¢
istniejacych zasobow przyrodniczych i krajobrazowych,

- rozbudowe i modernizacj¢ niezbgdnej infrastruktury technicznej, z zachowaniem
ochrony waloréw krajobrazowych terenu.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodnoS$ci przewidywanych rozwigzan planu
z ustaleniami Studium wykazala, ze plan sporzadzony zgodnie z zaloZeniami zawartymi
w ,,Analizie zasadnoSci przystapienia do sporzadzania planu” bedzie zgodny ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,
uchwalonym przez Rad¢ Miasta Krakowa w dniu 16 kwietnia 2003 r.



ITI. Informacja o materialach geodezyjnych przygotowanych do opracowania
planu

L.

2.
3.
4.
Materiaty te obejmuja obszar objgty planem oraz tereny otaczajace - w zasiggu niezbgdnym
do opracowania planu.

Cyfrowa mapa zasadnicza (skan) - uksztaltowanie terenu, uzbrojenie (zrédto - Miejski
Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficzne;j),

Cyfrowa mapa dzialek, budynkéw i krawedzi ulic (zrédto — j.w.),

Cyfrowa mapa ewidencyjna gruntéow (zrodlto — Miejski Zarzad Baz Danych),
Cyfrowa mapa struktury wlasnosci gruntow (zrodto — j.w.).

IV. Niezbedny zakres prac planistycznych

1.

Zakres czynnosci i prac planistycznych

zebranie materialow wejsciowych,

przygotowanie wytycznych ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Krakowa,

uzyskanie wytycznych z Strategii Rozwoju Miasta,

uzyskanie wskazan 1 wnioskow z planu zagospodarowania przestrzennego
Wojewodztwa Matopolskiego,

wykonanie opracowania ekofizjograficznego i innych specjalistycznych,

wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej, syntezy uwarunkowan,

rozpatrzenie wnioskow do planu,

opracowanie koncepcji planu (ew. uzyskanie wstgpnej opiniit MKUA),

opracowanie projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko
iz prognoza skutkdw finansowych uchwalenia planu,

wylozenie projektu planu do publicznego wgladu (w tym przeprowadzenie publiczne;j
dyskusji nad rozwiazaniami projektu planu) oraz przeprowadzenie postgpowania
w sprawie oddzialywania na §rodowisko,

rozpatrzenie uwag do projektu planu (ew. ponowienie uzgodnien w niezbgdnym
zakresie),

przygotowanie projektu planu do uchwalenia (stwierdzenie jego zgodnosci
z ustaleniami Studium, rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu oraz o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury — zasady ich finansowania),

skierowanie projektu planu do uchwalenia przez Rad¢ Miasta Krakowa wraz z pelna
informacja o dokumentach planistycznych.

Problematyka ustalen i rozwigzan planu wg przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym obejmie:

ustalenie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania,

okreslenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

okreslenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

okreslenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesne;j,

okreslenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,



- okres$lenie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linii zabudowy, gabarytow obicktow i wskaznikow intensywnoSci
zabudowy,

- okreslenie granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi,

- okreslenie szczegdInych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

- okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej,

- okreslenie sposoboéw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow,

- ustalenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

oraz:

- wskazanie obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci,

- wskazanie obszar6w wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji.

3. Granice obszaru planu.

Granice obszaru objetego planem ustalono na podstawie wskazan Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, w oparciu
o analizy poprzedzajace przystapienie do sporzadzania planu, z uwzglednieniem powiazan
Z otoczeniem.

Powierzchnia obszaru objetego planem — 758,8 ha.



