ZARZADZENIE NR 1310/2006
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z. DNIA 20 czerwca 2006 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu
uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Sidzina - Polnoc.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z pézn. zm.), w zwiazku z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pdézn. zm.) zarzadza sig,
co nastgpuje:

§1
Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt

uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Sidzina - Potnoc.

§ 2
Wykonanie Zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.
§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Prezydent Miasta Krakowa

/-1



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALI A NR
Rady Miasta Krakowa
Z dnia

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru Sidzina - Pélnoc

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, zm.: z 2004 r. Nr 6 poz. 41,
Nr 141 poz. 1492, z 2005r. Nr 113 poz.954, Nr 130 poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319),
Rada Miasta Krakowa uchwala, co nastgpuje:

1.

1.

§ 1

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Obszaru Sidzina-
Potnoc, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac jego zgodno$¢ z ustaleniami Studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
uchwalonego uchwata Nr XI1/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnial6 kwietnia 2003 .
Uchwata dotyczy obszaru, ktorego granice stanowia: od poinocy — autostrada A4,
od poludnia — linia kolejowa Krakow - Skawina, od wschodu — granice podjgtego planu
OKU Opatkowice-Sidzina, od zachodu — granica administracyjna miasta i ul. Skotnicka.
Powierzchnia obszaru objgtego planem wynosi ca 194,5 ha.

§2
Uchwala obejmuje ustalenia planu zawarte w tre$ci uchwaty oraz w czgsci graficzne;
planu.

2. Integralnymi czg$ciami uchwaty sa:

1) czgs¢ graficzna planu, obejmujaca:

a) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik Nr 1 do uchwaty, ustalajacy
przeznaczenie 1 warunki zagospodarowania terendw,

b) rysunek infrastruktury technicznej, stanowiacy zalacznik Nr 2 do uchwaly,
okreslajacy zasady uzbrojenia terenu, w tym przebiegi tras infrastruktury
technicznej oraz lokalizacje zwiazanych z nimi urzadzen technicznych, ktore
nalezy traktowa¢ jako orientacyjne — do szczegdélowego ustalenia na etapie
przygotowania inwestycji i wydawania decyzji administracyjnych;

2) rozstrzygnigeia, nie bedace ustaleniami planu:

a) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zalacznik Nr 3,

b) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach



1.

ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace
zalacznik Nr 4.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogdlne
§3
Podstawowym celem planu jest uporzadkowanie 1 utrwalenie istniejacego
podmiejskiego charakteru obszaru Sidzina — Pdéloc w powiazaniu z ukladem
zewngtrznym intensywnie rozwijajacego si¢ budownictwa mieszkaniowego 1 terenami
otwartymi.

O zgodnosci realizacji inwestycji 1 zagospodarowania obszaru objgtego planem
decyduja nastgpujace kryteria:

1)

2)
3)

4)

5)
6)
7)
8)

9)

zachowanie istniejacego charakteru zabudowy podmiejskiej o niskiej intensywnos$ci
a w szczego6lnosci wartosciowych historycznych uktadéw urbanistycznych dawnej
wsi Sidzina;

aranzowanie i tworzenie przestrzeni o atrakcyjnym, otwartym krajobrazie z duzym
udziatem terendéw zielonych;

utrzymanie glownej funkcji obszaru zainwestowania mieszkaniowego 1 ustugowego
podporzadkowanego ochronie przyrodniczej i krajobrazowe;;

zapewnienie mieszkancom wiasciwych standardow komunikacyjnych, szczeg6lnie
w zakresie dojazdéow komunikacja zbiorowa, powiazanie lokalnego uktadu
komunikacyjnego z ukladem zewngtrznym w sposéb zgodny z docelowymi
rozwigzaniami, ustalonymi w uchwale;

racjonalne ksztattowanie sieci ulic lokalnych 1 dojazdéw do budynkow
mieszkalnych i ushugowych;

zachowanie terendw otwartych w dolinie i otoczeniu ciekow wodnych;
uwzglednienie w projekcie inwestycji ograniczen wynikajacych z ustalonego
zasiggu ponadnormatywnego oddziatywania autostrady (A4) na S$rodowisko,
okreslonego decyzja o lokalizacji autostrady wraz z jej pdzniejszymi zmianami;
dalsza rozbudowa infrastruktury technicznej w oparciu o istniejaca siec,
umozliwiajaca obstugg nowoprojektowanego zainwestowania;

uzytkowanie terenéw 1 sposoby ich zagospodarowania nie moga powodowac
ucigzliwosci 1 obnizenia standardu sasiedztwa, szczegodlnie sasiedztwa zabudowy
ushigowej z zabudowa mieszkaniowa.

Wszystkie przedsigwzigcia — zwiazane z uzytkowaniem obszaru — nie spehiajace
kryteriow wymienionych w ust. 1 i 2 nalezy uzna¢ za niezgodne z planem.

§ 4

. Ustalenia planu, stanowiace tre$¢ uchwaly, zostaja wyrazone réwniez w czgsci

graficznej planu, okreslonej w § 2 ust. 2 pkt 1, w zakresie okreslonym w § 6.
Ustalenia planu zawarte w uchwale 1 w czg$ci graficznej obowiazuja tacznie.
Ustalenia planu nalezy rozpatrywac i stosowa¢ z uwzglgdnieniem przepisow odregbnych.



§5

. Utrzymuje si¢ przeznaczenie gruntow na cele nierolnicze dokonane w Miejscowym
Planie Og6lnym Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa, zatwierdzonym
uchwata Nr XXXVI/229/88 Rady Narodowej Miasta Krakowa z dnia 25 kwietnia
1988r., zmienionym uchwata Nr VIII/58/94 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 listopada
1994r.

. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze grunty rolne klasy bonitacyjnej IV, w tym: RIVa
o powierzchni 5,01 ha i uzytki zielone LIV, PsIV o powierzchni 1,93 ha, na ktore
uzyskano zgode Wojewody Malopolskiego - decyzja znak: SR.VII.SK.7711-1505-05
z dnia 12 pazdziernika 2005 r.

. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze grunty rolne klasy bonitacyjnej III o powierzchni
3,99 ha, w tym: RIIIb — 1,49 LIII, PsIIl — 2,50 ha, na ktore uzyskano zgode Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi — decyzjami znak: GZ.tr.057-602-699/05 z dnia 3 listopada
2005 r. oraz decyzja znak:GZ.tr.057-602-249/06 z dnia 21 kwietnia 2006 r.

§ 6
Obowiazujacymi elementami ustalen planu wyznaczonymi na rysunku planu,
stanowiacym zalacznik Nr 1, sa:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace — wyznaczajace tereny o roznym przeznaczeniu podstawowym
1 dopuszczalnym oraz zroznicowanych warunkach zabudowy i zagospodarowania;
3) tereny o roéznym przeznaczeniu podstawowym 1 dopuszczalnym oraz
zréznicowanych  warunkach zabudowy 1 zagospodarowania, oznaczone
nastgpujacymi symbolami identyfikacyjnymi:

a) MN.1 — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MN.2 — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o charakterze
willowym,
c) MN.3 — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obszarze

historycznego ukfadu centrum wsi Sidzina 1 jego przedtuzenia,
d) MNU - Tereny zabudowy mieszkalno-ustugowej,
e) UK — Tereny zabudowy sakralne;j,
f) UO — Tereny ustug os$wiaty,
g) UH — Tereny ustug handlu,
h) US — Tereny ustug sportu i rekreacji,
i) R — Tereny rolnicze,
J) ZP 1 - Tereny zieleni parkowej w strefach ochrony konserwatorskiej K1 i K2,
k) ZP 2 - Tereny zieleni parkowej,
1) ZI — Tereny zieleni izolacyjnej,
m) ZU — Tereny zieleni urzadzonej w strefie od sieci cieplowniczej,
n) ZNN - Tereny zieleni nieurzadzonej,
0) IT — Tereny obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
p) KU — Tereny urzadzen komunikacyjnych,
q) KDL, KDD, KDW - tereny tras komunikacyjnych,
r) KA- Teren autostrady,



s) WS — Tereny wod powierzchniowych $rodladowych.

. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw, oraz sposobow ich zagospodarowania

1 zabudowy, uzupehione sa nastgpujacymi elementami ustalen na rysunku planu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — rozumie si¢ przez to, wyznaczone na
rysunku planu linie, poza ktorymi nie mozna sytuowaé¢ budynku w planie
zagospodarowania dzialki lub terenu;

2) obowiazujace linie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na
rysunku planu linie, przy ktorych wymaga si¢ obowiazkowo usytuowanie
budynkéw w planie zagospodarowania dzialki lub terenu;

3) dojazdy niewydzielone - oznaczajace istniejace 1 projektowane dojazdy, nie
wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, lecz niezbedne dla
zapewnienia prawidlowej obstugi obiektow z zakresu przeznaczenia
podstawowego 1 dopuszczalnego; przebieg tych dojazdow moze by¢
korygowany na etapie regulacji i podzialu wlasnosci;

4) lokalizacje stanowisk archeologicznych — okre$lajace tereny stanowisk
archeologicznych potozonych w obszarze planu, objgtych ewidencja stanowisk
archeologicznych z terenu Sidzina (numeracja i1 opis stanowisk zostaly
zamieszczone w §11 oraz na rysunku planu), w ktorych obowiazuja wymagania
okreslone w § 11;

5) granice strefy ochrony archeologicznej - oznaczajace zasigg obszarow

okreslonych w  Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania

przestrzennego Miasta Krakowa jako ,.strefa nadzoru archeologicznego”, w ktorej

obowiazuja wymagania okreslone w § 11;

6) obiekty lub zespoly obiektow wymagajace ochrony i opieki
konserwatorskiej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty wpisane do rejestru
zabytkow, do ewidencji zabytkéw oraz pomniki przyrody wpisane do rejestru,
o ktérych mowa w przepisach odrgbnych;

7) Sciezki rowerowe - zasady przebiegu — oznaczajace trasy wyznaczone wzdhuz
ciagdw projektowanych 1 istniejacych droég, w ramach linii rozgraniczajacych
terenow komunikacji i1 terenéw zieleni, w ktérych obowiazuja wymagania
okreslone w Rozdziale I § 15 oraz w Rozdziale III;

8) elementy oznaczone na rysunku planu, dla ktorych plan ustala szczegolne
warunki zagospodarowania i uzytkowania terenu, wynikajace z przepisow
odr¢bnych:

a) strefa ochrony konserwatorskiej oraz ochrony archeologicznej, o ktorych
mowa w §11,
b) granice centrum obszaru Sidziny - Pétnoc, ktorego zasieg pokazany zostal na
rysunku planu a ustalenia dotyczace wyznaczonego obszaru zawarte
w zapisach §12,
c) obszar wystgpowania podtopien, ktorego zasieg pokazany zostal na rysunku
planu a ustalenia dotyczace wyznaczonego obszaru zawarte w zapisach §18,
d) strefy i pasy ochronne od sieci infrastruktury technicznej, o ktérych mowa
w Rozdziale IT § 17- §22:
- strefa techniczna od linii WN 110kV (po 15 m od osi linii do zabudowy)



- strefa ochronna od gazociagu wysokopreznego(po 15.0m od osi
gazociagu do zabudowy),

- strefa techniczna od magistrali cieplnej (po 8,0m od osi cieptociagu do
zabudowy),

- pas ochronny od sieci wodociagowej (3,0m od zabudowy oraz 1,0m od
zadrzewien 1 matej architektury - do zewngtrznej krawedzi rurociagu),

- pas ochronny od sieci kanalizacji (5,0m od zabudowy oraz 1,0m od
zadrzewien - do zewngtrznej krawedzi przewodu),

e) wynikajace z ustalonego zasiggu obszaru uciazliwo$ci od autostrady A4,

o ktérych mowa w Rozdziale IT § 10

- strefy oddzialywan ekstremalnych (20m od krawgdzi jezdni),

- w strefie zagrozen (50m od krawedzi jezdni),

- w strefie uciazliwosci (150m od krawedzi jezdni);

9) punkty i ciagi widokowe — stwarzajace warunki dalekiego widoku,
rozciagajace si¢ z wierzchowiny w kierunku poétnocnym na szeroka panorameg
Bramy Krakowskiej z Klasztorem Kameduléw na Bielanach oraz Lasem
Wolskim i w kierunku potudniowym oraz stwarzajace warunki bliskiego
widoku, ktorego szczegdlne walory krajobrazowe prezentuje zespotl dworsko —
parkowy przy ul. M. Wrony 111, w skfad ktorego wchodzi réwniez park
krajobrazowy ze starodrzewem.

§7

1. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1y
2)

3)
4)

)

6)

7)

8)

9)

planie -nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru Sidzina - Péhnoc;

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwalg Rady Miasta Krakowa, o ile
z tre$ci przepisu nie wynika inaczej;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik Nr 1 do uchwaty;

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi,

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z pozniejszymi zmianami,
przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia,
ktore zostalo ustalone planem jako przewazajace na wyznaczonym terenie, na rzecz
ktorego nalezy rozstrzyga¢ wszelkie ewentualne konflikty przestrzenne, przy
zachowaniu zgodno$ci z obowiazujacymi przepisami;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
inny niz podstawowe, ktory dopuszczony zostal na wyznaczonym terenie jako
uzupetlienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego na warunkach
okreslonych w planie;

wysokosci budynku (lub jego czesci) — nalezy przez to rozumie¢ okreslenie
maksymalnego pionowego wymiaru budynku, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig
zgodnie z przepisami odrgbnymi;



10) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé
parametr, wyrazony jako procentowy udzial powierzchni terenu, ktéra nie moze
by¢ zabudowana powierzchniowo lub kubaturowo (takze w glab gruntu) w ramach
powierzchni terenu inwestycji; do procentowego obliczenia udziatu powierzchni
biologicznie czynnej wlicza si¢ 50% sumy powierzchni tarasow i stropodachow
o powierzchni nie mniejszej niz 10m” urzadzonych jako stale trawniki lub kwietniki
na podtozu zapewniajacym im naturalng wegetacjg;

11) wskazniku powierzchni zabudowy terenu — nalezy przez to rozumied
nieprzekraczalny parametr wykorzystania terenu inwestycji o ustalonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wyrazony jako procentowy udziat
powierzchni, ktéra moze by¢ wykorzystana pod zabudowg, a liczony wg wzoru:

ngxlo()(%)

gdzie:
D = wskaznik zabudowy terenu
P = suma powierzchni zabudowy, liczona wg przepiséw odrgbnych,
T = powierzchnia catkowita dzialki lub terenu inwestycji — jesli jest ona w calosci
polozona w terenie przeznaczonym pod zabudowg lub — w pozostatych przypadkach
— w czgsci, ktora znajduje si¢ w granicach terenu, dla ktorego jest liczony wskaznik;

12) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane zespoty
zieleni (w tym réwniez o charakterze izolacyjnym) obejmujace: drzewa, krzewy,
trawniki i kwietniki, skomponowane pod wzgledem estetycznym i plastycznym wg
projektu zieleni, stanowiacego skiadnik w projekcie budowlanym; w tym réwniez
oznaczone na rysunku planu — tereny wzdluz pasow drogowych (niezaleznie od
szpalerow drzew lokalizowanych w pasach drogowych) oraz w poszczegdlnych
terenach — pomigdzy linia rozgraniczajaca a linia zabudowy;

13) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolami literowymi i cyfrowymi,
o okreslonym w planie przeznaczeniu,

14) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ teren objgty wnioskiem
o pozwoleniu na budowg 1 granicami projektu jego zagospodarowania
W rozumieniu przepisow odrgbnych;

15) dostgpie do drogi publicznej — nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep do tej
drogi poprzez istniejacy lub projektowany wjazd, albo dostep do niej przez droge
wewngetrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowej (dojazd nie

wydzielony);

16) dominancie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub budowlg
wyrdzniajaca si¢ swoja forma architektoniczna w stosunku do otaczajacej
przestrzeni.

17) decyzji o lokalizacji autostrady - nalezy przez to rozumie¢ Decyzje Wojewody
Krakowskiego nr 3/98 o ustaleniu lokalizacji autostrady platnej oraz Decyzj¢
Prezesa Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast znak: GP-1/4-4/27/EM-AS5/99/85.



2.

18) ogrodzenie trwale - nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj urzadzenia budowlanego,
ktore w sposob trwaly zwiazane jest z gruntem na calej swojej dlugosci poprzez
fundament i podmurowkg.

Pozostate okreslenia uzyte w uchwale definiowane sa w przepisach odregbnych.

ROZDZIAL 11
Ustalenia obowigzujace na calym obszarze planu

§8

Utrzymanie badZz przebudowa istniejacej oraz realizacja nowej zabudowy

1 zainwestowania, a takze zmiany zagospodarowania i uzytkowania terenéw — nie moga

naruszac:

1) przepisow odrgbnych;

2) praw wilascicieli i uzytkownikow terenow sasiadujacych;

3) warunkow technicznych, przepisoOw sanitarnych i przeciwpozarowych;

4) innych wymagan, a w szczegdlnosci dotyczacych: ochrony i ksztattowania ladu
przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspoiczesnej — okreslonych
w niniejszym rozdziale oraz w Rozdziale I11.

Istniejace obiekty budowlane i tereny moga by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy,

do czasu zagospodarowania terenéOw zgodnie z planem, o ile zapisy uchwaly nie

stanowia inaczej.

Obszar objgty planem polozony jest w catoSci w rejonie, w ktorym nie wystgpuja

zagrozenia osuwania si¢ mas ziemnych; w zakresie przygotowania i realizacji

inwestycji obowiazuja przepisy odrgbne - odpowiednio do kategorii geotechnicznej
projektowanych obiektow.

§9

Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego poprzez:

1) NAKAZY:

a) zachowanie historycznie uksztattowanego ukladu urbanistycznego dawnej wsi
Sidzina poprzez utrwalenie istniejacej zabudowy oraz zespotu dworsko
- parkowego wraz ze starodrzewem o wysokich wartosciach kulturowych,

b) ksztaltowanie zabudowy w nawiazaniu do istniejacego krajobrazu terenow
podmiejskich,

c) lokalizowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy,

d) staranne wpisanie realizowanych obiektow wraz z innymi elementami
zagospodarowania  (ogrodzenia, budynki gospodarcze, obiekty malej
architektury oraz zielen) w istniejace uksztaltowanie i1 poloZenie terenu;
formowanie nowych obiektow kubaturowych powinno nawiazywaé¢ do
wartosciowych elementoéw miejscowej tradycji budowlanej, w tym: gabarytow
obiektow, ksztattu dachow oraz faktury uzytych materiatow,



e) ograniczenie wysokosci i typéw zabudowy w celu ochrony widokéw na
panoram¢ Bramy Krakowskiej z Klasztorem Kameduléw na Bielanach oraz
Lasem Wolskim,

f) ochrong zieleni terendw otwartych przed zainwestowaniem,

g) polaczenie terenow zabudowy mieszkaniowej i terendw zabudowy ustugowe;j
oraz rekreacyjno - wypoczynkowe] ciagami pieszymi (chodnikami),
wyznaczonymi w liniach rozgraniczajacych ulic oraz jako przeznaczenie
dopuszczalne w terenach zieleni, o ktérych mowa w rozdziale II1.

2) ZAKAZY:

a) lokalizacji obiektow i urzadzen tymczasowych,

b) realizacji wolnostojacych urzadzen reklamowych,

c) lokalizacji obiektow mieszkaniowych z lokalami handlowymi lub
samodzielnych obiektow handlowych — o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m?.

§ 10
Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego poprzez:
1) NAKAZY:

a) racjonalne wykorzystanie gruntow w terenach przeznaczonych do
zainwestowania z zachowaniem wlasciwych proporcji pomigdzy wskaznikami
powierzchni zabudowy oraz powierzchni biologicznie czynnej wyznaczonych
dla poszczeg6dlnych terenow,

b) ochrona i ksztaltowanie istniejacych terendw zielonych poprzez nadanie im
wlasciwych funkcji nie powodujacych ich degradacji,

c) kompleksowe rozwiazanie zasad infrastruktury technicznej w szczegdlnosci
gospodarki wodno-§ciekowej oraz systemow grzewczych opartych o paliwa
ekologicznie czyste (paliwo gazowe, lekki olej opalowy) oraz energig
elektryczna,

d) utrzymania wod polegajacy na zapewnieniu wlasciwych warunkéw korzystania
z wody oraz ich dobrego stanu ekologicznego,

e) prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej w ramach programu ustugowego, tak
aby zwiazane z nig ucigzliwosci zamykaty si¢ w granicach dzialki (dziatek), do
ktorych prowadzacy instalacje ma tytul prawny, a emisje nie przekraczaty
obwiazujacych standardow jakosci srodowiska,;

2) ZAKAZY:

a) lokalizacji inwestycji - przedsigwzie¢, mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko, dla ktoérych zgodnie z przepisami odrgbnymi - wymagane jest
sporzadzenie raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na $Srodowisko;
z wyjatkiem inwestycji komunikacyjnych i infrastruktury technicznej,

b) lokalizacji wolnostojacych masztéw antenowych;

3) OGRANICZENIA:

wynikajace z ustalonego zasiggu ponadnormatywnego oddzialywania autostrady

(A4) na $rodowisko okreslonego decyzja o lokalizacji autostrady wraz z jej

pdzniejszymi zmianami;



Ustala

Y

a) dla strefy oddziatywan ekstremalnych (20m od krawedzi jezdni) mozliwa jest
wylacznie lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej autostrady oraz
urzadzen ochrony $rodowiska,

b) w strefie zagrozen (50m od krawgdzi jezdni) niedopuszczalna jest lokalizacja
obiektow budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi
oraz prowadzenia gospodarki rolnej z wyjatkiem produkcji roslin nasiennych,
przemystowych i gospodarki le$nej,

c) w strefie uciazliwosci (150m od krawedzi jezdni): nalezy zapewni¢ skuteczna
ochrong istniejacych obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi przed
szkodliwym wplywem autostrady przez dotrzymanie obowiazujacych
normatywOw oraz zastosowanie rozwigzan, srodkéw i urzadzen technicznych
pozwalajacych na maksymalng ochrong¢ $rodowiska i zdrowia tj. ekrandéw
ochronnych, zieleni ochronnej lub zieleni ostonowej za ekranami.

§ 11
si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

na terenie opracowania znajduje si¢ Zesp6t Dworsko-Parkowy przy ul. M. Wrony
111, wpisany do rejestru zabytkow pod nr A-602; w skiad zespotu wchodzi:

a) dwor z I potowy XIX w., przebudowany w XX w.,

b) budynek gospodarczy — spichlerz z XVIII/XIX w.,

c) park krajobrazowy ze starodrzewem i stawami;

2) w sklad starodrzewu objetego ochrona konserwatorska, znajdujacego si¢ w rejestrze

zabytkoéw przyrody wchodza:

a) dab— obwdd 314 cm, nr rej. 14/11/46,

b) dab — obwod 299 cm, nr rej. 14/11/47,

c) lipa—obwdd 265, 210 cm, nr rej. 14/11/48,
d) jesion — obwod 374 cm, nr rej. 14/11/49;

3) na terenie opracowania znajduja si¢ nast¢pujace budynki zawarte w ewidencji

gminnej obiektow zabytkowych Wojewodzkiego Urzgdu Ochrony Zabytkow

w Krakowie:

a) kapliczka murowana z przelomu XIX/XX wieku stojaca obok domu przy
ul. M. Wrony 101,

b) budynek mieszkalny (ok. 1900r.) — ul. Wrony 78,

c) budynek mieszkalny (ok. 1910r.) —ul. Wrony 72,

d) budynek mieszkalny (poczatek XX w.) — ul. Wrony 73,

e) budynek mieszkalny (1920 r.) —ul. Wrony 77,

f) budynek mieszkalny (1925r.) — ul. Wrony 78,

g) budynek mieszkalny (ok. 1920r.) —ul. Wrony 154,

h) budynek mieszkalny (ok. 1938r.) —ul. Wrony 168,

i) budynek mieszkalny (1920r.) — ul. Wrony 170,

j) budynek mieszkalny (1914r.) — ul. Hollendra 23,

k) budynek mieszkalny (ok. 1910r.) — ul. Hollendra 27,

1) budynek mieszkalny (1930r.) — ul. Wapowskiego 10,

m) budynek mieszkalny (ok. 1900r.) — ul. Wapowskiego 24-26;
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4) w celu zachowania historycznych ukladow urbanistycznych, glownie ulicowego
ukladu wsi z dominantami w postaci zespotu dworsko-parkowego ustala sig
konieczno$¢ podejmowania dziatan majacych na celu przeciwdziatanie rozproszeniu
zabudowy na zasadzie uzupetnien i kontynuacji;

w celu ochrony, uzupehlienia i odtworzenia wysokich, wartosci kulturowych
istniejacych w obszarze opracowania planu ustala si¢ strefy A i K ochrony
i rewaloryzacji wysokich wartosci Kkulturowych, ktorych zasigg okre§lono na
rysunku planu na podstawie przepisow odrgbnych.

a)  wobszarze strefy K - ochrony konserwatorskiej wydzielono:

5)

K1 — strefg $cistej ochrony konserwatorskiej, na ktora sklada sig zespot
dworsko - parkowy w Sidzinie zlozony z budynku dworu, spichlerza
1 otaczajacego ich zalozenia parkowego,

K2 — stref¢ posredniej ochrony konserwatorskiej w najblizszym
otoczeniu zespotu (po stronie wschodniej od wewngtrznej drogi
gospodarczej nr 25/4 oraz po stronie pdinocnej w pasie szerokosci
150m. od wyznaczonej powyzej granicy parku),

K3 - strefe w obrgbie historycznego uktadu centrum dawnej wsi Sidzina
1jego przedtuzenia; strefa obejmuje ciag nastgpujacych ulic: M. Wrony,
Warchalowskiego, Zagumnie i Na Klincu wraz z zachowanym
starodrzewem,  charakterem  zabudowy  iwidokami;  ponadto
ul. B.Warchalowskiego, przebiegajac grzbietem wzniesienia, stanowi
eksponowany ciag widokowy w kierunkach péinocnym i potudniowym,

b) w zakresie strefy K1 ustala sig:

w ramach zespolu zabytkowego obowiazuje nadrzednosci zagadnien
ochrony konserwatorskiej nad innymi zagadnieniami wystgpujacymi
w tym obszarze,

wprowadza si¢ nakaz (w zalezno$ci od stanu zachowania) utrzymania
stanu, konserwacji wzglgdnie rewaloryzacji zatozen lub ich elementow,
atakze zakaz inwestycji kubaturowych, nie dotyczy to urzadzen
infrastruktury technicznej,

c) W zakresie strefy K2 ustala sig:

nakaz zachowania historycznej substancji, ukladu ulic i placow oraz
obiektéw i zespotow,

dostosowanie ewentualnych nowych elementéw do historycznej
kompozycji urbanistycznej, do skali, gabarytow, formy, podziatow
architektonicznych, wzajemnych proporcji powierzchni murdéw, otworéw
1 dachoéw obiektow; stosowane materiaty budowlane winny nawigzywac
swoim charakterem (wygladem) do materialéw tradycyjnych,
przebudowe obiektow dysharmonijnych,

restauracje 1 przebudowe obiektow o lokalnej wartosci kulturowej po
uzyskaniu opinii, wlasciwych organdw stosownie do przepisow
odrgbnych,

porzadkowanie wlasno$ciowe zespolow historycznych i krajobrazowych
w celu stworzenia warunkéw jednolitej odpowiedzialno$ci za stan
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utrzymania i nalezytego zagospodarowania gwarantujacego zachowanie
ich wartosci,

realizacj¢ infrastruktury technicznej niezbednej dla poprawy standardow
w tym zakresie.

d) w zakresie strefy K3 ustala sig:

dostosowanie nowych elementdow do historycznej kompozycji
urbanistycznej, do skali, gabarytéw, formy, podzialow architektonicznych,
wzajemnych proporcji powierzchni muréw, otworéow i dachow obiektow,
stosowane materialy budowlane winny nawigzywa¢ swoim charakterem
(wygladem) do materiatow tradycyjnych,

utrzymanie,  konserwacjg¢,  wzglednie  rekompozycje  elementow
krajobrazowych;

6) obszar strefy A — ochrony archeologicznej obejmuje cato$¢ obszaru opracowania,
znajdujacego si¢ w strefie nadzoru archeologicznego z uwagi na wystgpowanie na
objetym planem obszarze licznych, tworzacych zwarty kompleks stanowisk
archeologicznych; do stanowisk wpisanych do ewidencji stanowisk archeologicznych
Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w Krakowie naleza:

Nr 1
Nr 2
Nr 3
Nr 4
Nr 5

Nr 6
Nr7

Nr 8
Nr 9
Nr 10
Nr 11
Nr 12
Nr 13

Nr 14
Nr 15

Nr 16

Nr 17

osada - kultura tuzycka, neolit, - kultura przeworska; wczesne
sredniowiecze (XI-XIV wiek)

osada - wczesne $redniowiecze, (XI-XIII wiek) - pézne §redniowiecze
osada - wczesne $redniowiecze, (XI-XIII wiek) - pézne §redniowiecze
osada - kultura przeworska, okres rzymski (XI-XIII wiek) — wczesne
sredniowiecze, - p6zna Sredniowiecze,

osada - kultura przeworska, okres rzymski - wczesne sredniowiecze (XI-
XI1I wiek)

osada - okres rzymski - wczesne sredniowiecze, (XI-XIII wiek)

osada - kultura przeworska, okres rzymski, - wczesne sredniowiecze,
(XI- III wiek) — pdzne sredniowiecze

$lad osadnictwa — prahistoryczny

znalezisko luzne - okres rzymski

osada - wczesne $redniowiecze (XI-XIII wiek) - pdzne $redniowiecze
(XIII — XVI wiek)

osada - wczesne $redniowiecze (XII - XIII wiek) — pézne §redniowiecze
(XIV — XV wiek)

osada - wczesne $redniowiecze (XI-XIII wiek) - pdzne $redniowiecze
(XIV — XVI wiek)

osada - wczesne $redniowiecze (XI-XIII wiek) - pdzne $redniowiecze -
$lady osadnictwa — nowozytno$¢

$lady osadnictwa - okres rzymski, nowozytny

$lady osadnictwa - wczesne Sredniowiecze (XI-XIII wiek) - pozne
$redniowiecze

$lady osadnictwa - wczesne Sredniowiecze (XI-XIII wiek), epoka
kamienia

$lady osadnictwa - wczesne Sredniowiecze (XI-XIII wiek), okres
rzymski
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Nr22  $lady osadnictwa - okres wptywow rzymskich

Nr 23  $lady osadnictwa - wczesne Sredniowiecze (XII XIV wiek)

Nr 24  $lady osadnictwa - wczesne Sredniowiecze (XI-XIII wiek)

Nr 25  $lady osadnictwa - wczesne Sredniowiecze (XI-XIII wiek)

Nr 26 osada — sredniowiecze (XII — XIV wiek)

Nr 30 $lad osadnictwa - wezesne $redniowiecze (XI-XIII wiek)

Nr 31 $lad osadnictwa - pdzne sredniowiecze

Nr 32  $lad osadnictwa - kultura przeworska, okres wptywow rzymskich, -
epoka kamienia, - wczesne $redniowiecze (XI-XIII wiek)

Nr 33  $lad osadnictwa - wezesne $redniowiecze (XI-XIII wiek)

Nr 34  $lad osadnictwa - wezesne $redniowiecze (XI-XIII wiek) - pézne
sredniowiecze (XIII — XV wiek) - epoka nowozytna (XVI - XVII wiek)

- wymienione numery sa réwniez numerami na rysunku planu i odnosza si¢ do spisu
stanowisk archeologicznych wg Mapy Archeologicznego Zdjgcia Polski Sidzina —
Krakéw Nr obszaru 104 — 551 104 —56;

7) wszystkie dzialania inwestycyjne w obrgbie dzialek, na ktorych znajduja si¢ obiekty,
o ktérych mowa w pkt. 1-3 oraz tereny stanowisk archeologicznych wymagaja
postgpowania zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do
obszarow 1 obiektoéw objetych ochrona konserwatorska, tj. uzyskania pozytywne;j
opinii wlasciwych stuzb konserwatorskich.

§12
Zasady wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Przestrzen publiczna w obszarze ksztaltuja elementy zagospodarowania obszaru
zabytkowego zespotu dworsko-parkowego, tereny ushug, obszary zieleni parkowe;]
1 urzadzonej oraz ciagi komunikacyjne.
1) NAKAZY:
a) urzadzania trwalych ciagéw spacerowych wyposazonych w oswietlenie, tawki
i elementy matej architektury,
b) wprowadzenie zieleni i elementéw shuzacych rekreacji,
c) wprowadzenie wzdtuz istniejacych i projektowanych ciagdéw komunikacyjnych
pasm zadrzewien wg opracowanych projektoéw zieleni,
d) ksztaltowanie pieszej dostgpnosci terenu ze szczegdlna dbatoscia o osoby
niepetosprawne;
2) ZAKAZY:
a) sytuowania ogrodzen wzdtuz drég publicznych nie blizej niz na wyznaczonych
na rysunku planu liniach rozgraniczajacych pasy drogowe,
b) realizacji ogrodzen lub innych elementow uniemozliwiajacych dostgpnosé
przestrzeni publicznych,
c) lokalizacji obiektow tymczasowych,
d) lokalizacji w pasach drogowych okreslonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, wolnostojacych wielkogabarytowych urzadzen
reklamowych;
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3)

4)

5)

wprowadza si¢ granice centrum obszaru Sidzina-Poélnoc, ktorej zakres przedstawia
rysunek planu; do terendw w obszarze centrum naleza:

a) ZP1- tereny zieleni parkowej z historycznym ukladem dworu wraz ze
starodrzewem, w strefie $cislej strefie ochrony konserwatorskiej,

b) ZP2 —tereny zieleni parkowej rekreacyjnej ,

c) US - tereny ushug sportu i rekreacji,

d) UK — tereny ustug sakralnych,

e) UO —tereny ustug os$wiaty;

w ramach obszaru wprowadza si¢ wymdg uwzgledniania we wszelkich dziataniach
inwestycyjnych prac majacych na celu:

a) zapewnienie ekspozycji zabytkowych budynkow i zespotow,

b) podniesienie walorow architektonicznych, technicznych ~ oraz
funkcjonalnych przestrzeni publicznej przez prowadzenie systematycznych
prac regulacyjnych w zakresie istniejacych podziatdow wlasnosciowych,
obiektow budowlanych, pierzei ulic i placow, w tym obiektéw male;j
architektury i zieleni urzadzonej;

dla istniejacego historycznego zespotu dworsko-parkowego obowiazuja zapisy ujgte
w§ 11

§ 13

Dla potrzeb ochrony przed halasem - zgodnie z przepisami odrgbnymi, przyjmuje si¢ dla:

1)

2)

3)

4)

terenéw zabudowy mieszkaniowej (MN.1, MN.2 i MN.3) - dopuszczalny poziom
hatasu w $rodowisku, jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa;

terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MNU) — dopuszczalny poziom
hatasu w $rodowisku jak dla terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-
ushigowe;

dla zabudowy UO — jak dla terenow przeznaczonych pod budynki zwiazane ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

dla pozostatych terenow nie okres$la si¢ w planie - zgodnie z przepisami odrgbnymi
- dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku.

§ 14

Ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1)

2)
3)

4)

w przypadku podziatu geodezyjnego — w celu ustalenia innego niz istniejacy uktad
dzialek — podzial ten musi zapewnia¢ dostgp do drogi publicznej; dostep ten moze
by¢ realizowany za pomoca ukladu wydzielonych drog wewngtrznych Iub
istniejacych stuzebnosci— zgodnie z przepisami odrgbnymi;

nie ustala si¢ terenéw, ktorych zainwestowanie jest uwarunkowane wczesniejszym
dokonaniem scalenia i podzialu nieruchomosci;

ustala si¢ minimalne wielko$ci dziatek dla zabudowy mieszkaniowej okreslone
w rozdziale I1II;

nie ustala si¢ wielko$ci dziatek dla zabudowy ustugowej, wielkosci te powinny by¢
dostosowane do rodzaju inwestycji i mozliwosci obstugi w zakresie komunikacji
1 infrastruktury.
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§15

Ustalenia dotyczgce zasad, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1)

2)

3)

4)

8))

6)

7)

w zakresie komunikacji indywidualnej sie¢ uliczna stanowi¢ bgda:

a) podstawowy ukiad ulic klasy L (lokalnych): zmodernizowana ul. M. Wrony,
nowy ciag ulic pdétnoc — potudnie przebiegajacy w rejonie ul. Prazmowskiego
iul. Dzialowskiego wraz z przekroczeniem linii kolejowej i autostrady nowymi
wiaduktami oraz zmodernizowana ul. B.Warchatowskiego,

b) uklad uzupehiajacy stanowi¢ bedzie pozostata sie¢ uliczna, utworzona z ulic
klas L i D (odpowiednio lokalnych i dojazdowych) oraz drog wewngtrznych;

w zakresie komunikacji zbiorowej obszar objgty planem obstugiwany bedzie (jak

obecnie) komunikacja autobusows i kolejowa:

a) komunikacja  autobusowa  prowadzona  bedzie ulicami: = M.Wrony
i Prazmowskiego, we wschodniej czg$ci obszaru utrzymana zostata lokalizacja
petli autobusowej w terenie KU,

b) dostgpnos¢ komunikacji kolejowej zapewniona zostaje poprzez przystanek
Sidzina (zlokalizowany przy wschodniej granicy obszaru opracowania);

powiazania uktadu drogowego z uktadem zewngtrznym:

a) istniejaca ulica klasy L (ul. M.Wrony) wlaczona do ul. Skotnickiej w miejscu
istniejacego skrzyzowania,

b) istniejaca ulica klasy L (ul. B.Warchalowskiego) wiaczona do ul. Skotnickiej
w miejscu istniejacego skrzyzowania (poza obszarem planu),

c) projektowany ciag drogowy pdinoc — potudnie wzdluz wschodniej granicy
planu (ul. Prazmowskiego) do projektowanej ul. Dzialowskiego i do istniejace;j
ul. Petrazyckiego;

dla uktadu uzupeiajacego przewiduje si¢ utrzymanie istniejacych przebiegdéw ulic,

uzupehienie nowymi odcinkami lub nowe przebiegi na terenach przewidzianych do

zainwestowania; ulice te powinny mie¢ zapewnione wymagane parametry
przestrzenne i dostgpnos¢ - zgodne z przepisami odrgbnymi;

wewngtrzna obstluga komunikacyjna zapewniajaca dojazd i dostgp do drogi

publicznej nieruchomos$ci powinna by¢ zapewniona poprzez drogi dojazdowe

wewngtrzne, ktorych zasadg i1 przebieg okreslono na rysunku planu: drogi te nie
stanowia drog publicznych w rozumieniu przepisow odrgbnych i nie wymagaja
przejgcia przez gming;

wewngtrzna obstluga komunikacyjna zapewniajaca dojazd i dostgp do drogi

publicznej i drogi wewngtrznej zapewnia réwniez inne nie wyznaczone w planie

konieczne dojazdy do dzialek; drogi te nalezy zaprojektowac jako drogi dojazdowe
lub ciagi pieszo-jezdne o wymaganych parametrach, wytyczone w drodze umow
zawieranych pomigedzy wiascicielami gruntéw, w oparciu o projekty podziatow
gruntdw; zakres przestrzenny projektu podzialu powinien obejmowaé tereny
znajdujace si¢ w sasiedztwie, ze wskazaniem ich dostgpu do drogi wyznaczone;j

w planie, zgodnego z wustaleniami planu 1 przepisami odrgbnymi, przy

uwzglednieniu mozliwosci prowadzenia lokalnych sieci uzbrojenia technicznego;

ustala si¢ odlegtos$ci budynkow od zewngtrznej krawedzi jezdni dla poszczegdlnych
klas ulic:
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- 0od KDL - 8m (dla ul. M. Wrony i ul. B.Warchatowskiego),
- dla KDL - 6m (dla pozostalych),

- dlaKDD - 6m,

- dlaKDW —4m;

8) dla obszaru objgtego planem ustala si¢ wskazniki parkingowe:

a)
b)

2 miejsca postojowe dla samochodéow osobowych / 1 dom,

dla uzytkownikow ushug 1 zatrudnionych nie mniej niz 35 miejsc
postojowych/1000m2 powierzchni uzytkowej ustugi nie mniej niz 35 miejsc
postojowych/100 zatrudnionych;

9) miejsca parkingowe stuzace obstudze obszaru ustala si¢ jako:

a)
b)

wydzielone parkingi zlokalizowane na terenach ustug i terenach zabudowy
mieszkaniowej, w obregbie dziatek,
miejsca postojowe, lokalizowane w granicach linii rozgraniczajacych ulic;

10) wyznacza si¢ przebieg S$ciezki rowerowej o przebiegu poinoc — potudnie
w projektowanej ulicy klasy L (rejon ul. Prazmowskiego i ul. Dzialowskiego).

§16

Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) w

celu zapewnienia prawidlowego funkcjonowania obszaru oraz speiienia

wymogow sanitarnych, ustala si¢ zasady obshugi obszaru objgtego planem, w tym
zasady przebudowy, rozbudowy i budowy poszczegdlnych systeméw infrastruktury
technicznej - w dostosowaniu do potrzeb poszczegdlnych rodzajoéw przeznaczenia
podstawowego 1 dopuszczalnego terendw;

2) jako generalne zasady obowiazujace w catym obszarze opracowania ustala sig:

a)
b)

d)

e)

utrzymanie istniejacych sieci, urzadzen i obiektéw uzbrojenia zapewniajac
mozliwo$¢ ich rozbudowy i przebudowy,

prowadzenie nowych sieci uzbrojenia oraz lokalizowanie obiektow i urzadzen
w obrgbie linii rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drog, ulic, dojs¢
pieszych 1 pieszo-jezdnych; z uzasadnionych powodow technicznych
i ekonomicznych; dopuszcza si¢ inny przebieg sieci infrastruktury technicznej
pod warunkiem, Ze nie b¢da narusza¢ pozostatych ustalen planu,

uscislenie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej nastgpowac
begdzie na etapie wydawania decyzji administracyjnych dla poszczeg6lnych
inwestycji; szczegdlowy przebieg planowanych sieci infrastruktury technicznej
zostanie okreslony w projekcie budowlanym, a ustalony w decyzji pozwolenia
na budowe dla poszczegdlnych inwestycji,

w granicach calego terenu objgtego planem dopuszcza si¢ lokalizowanie nie
wyznaczonych na rysunku planu podziemnych urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, niezbgdnych dla inwestycji zlokalizowanych na tym terenie,

sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy rozbudowywaé przy
uwzglednieniu kolejnosci realizacji zabudowy na obszarze objgtym planem;

3) zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
okreslono w § 17-23 wuchwaly oraz na rysunku zasad uzbrojenia terenu,
stanowiacym zalacznik Nr 2 do uchwaty.
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§ 17

Ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu odprowadzania $ciekéw:

1y

2)

3)

4)

)

6)

7)

przeprowadzenie §ciekéw sanitarnych nastapi do lokalnej oczyszczalni dla osiedla
Sidzina, ktéra znajduje si¢ poza obszarem objetym zagospodarowaniem po jego
pdocno-zachodniej stronie, pomigdzy granica miasta Krakowa, ul. Podgorki
Tynieckie i Skotnicka;

odprowadzenie $ciekOw sanitarnych z istniejacej zabudowy nastgpuje w oparciu

o istniejace kanaly sanitarne @® 400 - 300 w ulicach M.Wrony, Sapalskiego,
Kochmanskiego, Prazmowskiego, B.Warchatowskiego, Wapowskiego, T.Hollendra,
Skotnickiej oraz nastapi w oparciu o zaprojektowane juz kanaly sanitarne
w ul. Tretoéwka i Na Klincu;

na przedmiotowym obszarze obowiazuje ,,Program kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni
scieckow dla os. Sidzina” opracowany w 1995r.; wymaga on aktualizacji w zakresie
ukladu sieci kanalizacyjnej i sprawdzenia przepustowosci oczyszczalni ze wzglgdu na
planowana obecnie zabudowg;

budowa sieci kanalizacji sanitarnej na terenie obszaru Sidzina-Pétnoc przewidywana
jest wzdhuiz projektowanej zabudowy w jezdniach istniejacych iplanowanych drog
miejskich 1 osiedlowych w kierunku oczyszczalni §ciekéw dla os. Sidzina;

kanaty miejskie nalezy lokalizowa¢ w odleglosci 5,0 m od zabudowy oraz nalezy
zachowaé pas ochronny o szeroko$ci min. po 1,0 m od zewngtrznych krawedzi
przewodu wolny od zadrzewienia;

odprowadzenie $ciekéw sanitarnych z poszczegdlnych budynkéw winno odbywac sig
poprzez budowe¢ przylaczy kanalowych od budynkéw do w/w istniejace]
i projektowanej miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

przewidywana ilo$¢ $ciekow sanitarnych z projektowanej i istniejacej zabudowy
mieszkaniowej i ustug wynosi: 18 I/s.

§ 18

Ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu odprowadzania woéd

deszczowych:

1) kanalizacja deszczowa oparta jest na odprowadzeniu wod do zlewni potoku Sidzinka
oraz doptywu Rzepnika;

2) kanaty odwadniajace o $rednicy ®300-500 prowadzone beda w pasach projektowanych
ciagéw komunikacyjnych, z zachowaniem wymaganych odleglosci od elementow
zagospodarowania:

a) 5,0 m od zabudowy,
b) 1,0 m od elementdw matej architektury i zadrzewien;
3) tereny MNI1, MN2, MN3, MNU, zlokalizowane na obszarach stalych lub okresowych

podtopien (zakres obszaru wskazany na rysunku planu) wymagaja bezwzglednie
odprowadzenia wod deszczowych do kanalizacji opadowej lub w wypadku jej braku
odprowadzenia do istniejacych ciekdw wodnych poprzez system rowow otwartych;
posadowienie budynkéw na tym terenie winno by¢ poprzedzone badaniami
hydrologiczno - geologicznymi gruntu z uwagi na wysoki poziom wod gruntowych;
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4)

5)

6)

7)

w zwiazku z planowanym zwigkszeniem zlewni zredukowanej na obszarze objgtym
miejscowym planem, dotychczasowy system odwodnienia (rowy, cieki naturalne)
winien by¢ przebudowany do parametréw umozliwiajacych przejecie dodatkowych
wod deszczowych i dlatego nalezy przewidzie¢ w dalszych opracowaniach zwigkszenie
terenu zajgtego przez ww. odbiorniki wod powierzchniowych;

dla utwardzonych parkingdw o pow. powyzej 0,1ha obowiazuje realizacja kanalizacji
deszczowe] wyposazonej w osadniki zanieczyszczen 1 separatory substancji
ropopochodnych;

dla pozostalych terendw obowiazuje zasada powierzchniowego odprowadzania wod
opadowych 1 wprowadzania ich do odbiornikéw lub do gruntu, przy uwzgl¢dnieniu
przepisow odrgbnych, pod warunkiem nienaruszania stosunkéw wodnych terenu lub
uzyskania w tym zakresie wymaganych przepisami odrgbnymi rozstrzygnigé
administracyjnych;

obowiazuje zakaz likwidacji rowdéw melioracyjnych, oznaczonych na rysunku planu,
dla ktorych okresla si¢ strefy techniczne, w ktérych obowiazuje pozostawienie pasa
terenu nie ogrodzonego i nie zabudowanego o szerokosci min. 1,5 m od krawedzi
skarpy, po obu jego stronach.

§19

Ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:

1)

2)

3)

4)

)

6)
7)

8)

zasilanie w wodg nastapi z podstawowe;j strefy ci$nien wodociagu miejskiego, dla

ktorej rzedna obowiazujacej linii ci$nien wynosi 260 m n.p.m., ci$nienia w komorach

redukcji, znajdujacych si¢ w ulicach:

a) Skotnickiej (w rejonie ul. Starzynskiego),

b) Wrony-Prazmowskiego (w rejonie przejazdu kolejowego);

istniejace rurociagi zasilajace w wodg:

a) rozbiorcza sie¢ wodociagowa ¢ 150 mm, przebiegajaca w ul. Skotnickiej,

b) rozbiorcza sie¢ wodociagowa ¢ 150 mm, przebiegajaca w ul. Prazmowskiego;

do w/w komor redukcji woda doptywa ze strefy zbiornika Kosocice poprzez magistrale
inastgpnie  sieci rozbiorcze, znajdujace si¢ poza obszarem, objetym
zagospodarowaniem;

projektowana zabudowa moze by¢ zasilana w wodg w oparciu o istniejace sieci
rozbiorcze w ul. Prazmowskiego, Wrony, B.Warchalowskiego, Wapowskiego,
T.Hollendra, Skotnickiej, Skapskiego, Zagumnie, Tretoéwka, Na Klincu i Blotniska

o $rednicach ¢ 80 do 150mm,;

zapotrzebowanie wody dla istniejacej 1 projektowanej zabudowy obszaru Sidzina
Pétoc oraz istniejace ustugi (w maksymalnej godzinie rozbioru-Q maxh) wynosi 20 I/s;
zapotrzebowanie wody na cele ochrony pozarowej wynosi 20 I/s;

rozbudowa rozbiorczej sieci wodociagowej moze nastapi¢ poprzez budowe
wodociagow wzdhiz projektowanej i istniejacej zabudowy w chodnikach lub poboczach
istniejacych (na brakujacych odcinkach) i planowanych drég miejskich i osiedlowych
w uktadzie pierscieniowym, w niewielkim zakresie w ukladzie promienistym;
zaopatrzenie w wodg poszczegdlnych budynkéw winno odbywac si¢ poprzez budowe
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9)

przytaczy wodociagowych do tych budynkéw od w/w istniejacej i projektowanej
miejskiej sieci wodociagowej;

dla projektowanych i istniejacych wodociagéw obowiazuje pas ochronny o szerokosci
po 3,0 m od skraju rurociagdéw wolny od zabudowy i po 1,0 m wolny od elementow
malej architektury i zadrzewienia;

10) przy doborze $rednic projektowanej sieci wodociagowej nalezy uwzgledni¢ sprzedaz

wody do Gminy Skawina poprzez wodociag w ul. B.Warchalowskiego.

§ 20

Ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu gazowniczego:

1y

2)

3)

4)

5)

6)

7)

obszar zasilany jest w gaz z sieci gazowej §redniego ci$nienia; istniejacy uktad sieci
gazowej na tym terenie zaopatruje w gaz praktycznie cata zabudowg na terenie objetym
planem; w miarg postgpujacego na tym terenie procesu inwestycyjnego modernizowany
1 poszerzany begdzie istniejacy uktad sieci gazowej $redniego ci$nienia zgodnie z
warunkami technicznymi okre$lonymi przez Zaklad Gazowniczy w Krakowie. Czg$¢
istniejacych sieci wymieniona zostanie na wigksze $rednice;

przyrost zapotrzebowania na gaz przewidywany jest maksymalnie w ilo$ci okoto

260 Nm3/h, przy czym przewiduje si¢ wykorzystanie gazu dla celow grzewczych
1 przygotowania cieplej wody jak réwniez czg¢§ciowo dla przygotowania positkow;
projektowana zabudowa zasilana bgdzie bezposrednio z sieci $redniego ci$nienia;

w przypadku obiektow, dla ktérych zapotrzebowanie gazu bedzie wyzsze od 60 Nm3/h,
przewiduje si¢ budowg punktow redukcyjnych gazu I1° wraz z pomiarem ilo$ci gazu,
ktore zlokalizowane beda na dziatkach tych obiektow w dostosowaniu do
zagospodarowania terenu, z zachowaniem strefy zagrozenia wybuchem oraz odleglosci
bezpiecznych do obiektow - zgodnie z przepisami odrebnymi;

dla istniejacych gazociagéw Sredniego ci$nienia, przy ustalaniu lokalizacji obiektow
1drég nalezy zachowa¢ odleglosci podstawowe - zgodnie z przepisami odrgbnymi
(wtym dla gazociagdw wybudowanych przed 11 grudnia 2001 r. oraz gazociagdéw
wybudowanych po 11 grudnia 2001 r.);

dla planowanych gazociagdéw nalezy ustali¢ strefy ochronne, w ktorych nie nalezy
wznosi¢ budynkow, urzadza¢ statych skladow i magazynow, sadzi¢ drzew oraz
podejmowac zadnej dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociagu; szerokos$¢ stref
ochronnych, ktérych linia srodkowa pokrywa si¢ z osia gazociagu - dla planowanych
gazociagdw $redniego ci$nienia - powinna by¢ zgodna z obowiazujacymi przepisami
odrgbnymi;

dopuszcza si¢ mozliwos$¢ zmniejszenia strefy pod warunkiem uzyskania kazdorazowo
zgody dysponenta sieci,

przebiegajacy przez teren objety planem gazociag wysokoprgzny Dn 250mm; 6,3 Mpa
pozostaje bez zmian w eksploatacji i z zachowaniem odlegtosci 15m od osi gazociagu
wylaczonej z zabudowy.

§ 21

Ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow cieptowniczych:

1)

obszar opracowania znajduje si¢ w zasiggu obshlugi istniejacej na tym terenie sieci
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cieplowniczej Dn 2 x 1000mm (magistrala skawinska); sie¢ cieplownicza pozostaje bez
zmian z zachowaniem wymaganych stref eksploatacyjnych wylaczonych z zabudowy,
tj. 8m od osi cieptociagu;

2) utrzymany zostanie istniejacy sposob ogrzewania obiektow i1 przygotowania cieplej
wody uzytkowej w oparciu o indywidualne zrédia ciepta i lokalne systemy grzewcze;

3) dla zasilania w ciepto ustala si¢ budowg lokalnych kotlowni (lokalnych Zrédet energii
cieplnej), opalanych paliwem czystym ekologicznie (paliwo gazowe, lekki olej
opatowy) oraz energia elektryczna;

4) ze wzgledu na ochrong powietrza atmosferycznego wyklucza si¢ stosowanie
w lokalnych zroédlach energii cieplnej — paliw o wysokich wskaznikach emisyjnych
(paliwa state, cigzki olej opatowy);

5) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zmniejszenia strefy pod warunkiem uzyskania kazdorazowo
zgody dysponenta sieci.

§ 22

Ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu elektroenergetycznego:

1) przebiegajace na tym terenie linie napowietrzne 110 kV relacji Skawina- Biezanow —
Lubocza jako linia dwutorowa i Skawina — Bonarka — Biezanoéw jako linia jednotorowa
pozostaja bez zmian w eksploatacji z zachowaniem niezbgdnych stref ochronnych
wylaczonych z zabudowy; dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zmniejszenia strefy pod
warunkiem uzyskania kazdorazowo zgody dysponenta sieci;

2) obszar lezy w zasiggu obstugi linii $redniego napigcia zlokalizowanych na tym terenie;
znajdujace si¢ tu stacje transformatorowe moga by¢ wykorzystane dla obshigi
w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna czgsci projektowanej zabudowy;

3) zmianie ulegnie sposob zasilania istniejacej stacji transformatorowej przy szkole
podstawowej gdzie do skablowania przewidziano caly odcinek linii zasilajacej t¢ stacjg
z wlaczeniem do niej nowoprojektowanej stacji transformatorowej; ponadto do
czgSciowego skablowania przewidziano odcinek linii napowietrznej 15 kV, kolidujacy
z projektowana zabudowa, przebiegajacy na poludnie od obszaru objgtego planem,;
zasilanie w energi¢ elektryczna poszczegdlnych budynkow przewiduje sie przy
wykorzystaniu linii kablowych niskiego napigcia zlokalizowanych w projektowanych
ciagach uktadu komunikacyjnego;

4) nowe stacje transformatorowo-rozdzielcze 15/0,4 kV nalezy budowa¢ w wykonaniu
whngtrzowym:

a) jako stacje umieszczane wewnatrz obiektéw kubaturowych istniejacych lub
realizowanych w ramach przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego
terenow,

b) dopuszcza si¢ malogabarytowe stacje wolnostojace o  wystroju
harmonizujacym z otaczajaca zabudowa,

c) projektowane stacje transformatorowe powinny posiadaé parametry
techniczne zapewniajace mozliwo$¢ dostawy energii elektrycznej rdwniez
dla celow grzewczych;

5) zasilanie nowych odbiorcow wymagac bedzie rozbudowy sieci niskiego napigcia;
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szczegblowy przebieg linii niskiego napigcia zostanie okreSlony w projekcie
budowlanym, a ustalony w decyzji pozwolenia na budowe¢ dla poszczegdlnych
inwestycji;

6) na terenach objgtych planem nowa sie¢ elektroenergetyczna $redniego i niskiego
napigcia nalezy wykonywac¢ wylacznie jako kablowa doziemna;

7) w ramach prowadzonej przebudowy istniejace napowietrzne linie niskiego napigcia
nalezy sukcesywnie wymienia¢ na linie kablowe doziemne;

8) linie kablowe nalezy uktada¢ w obrgbie pasa drogowego istniejacych i projektowanych
drog; z uzasadnionych przyczyn technicznych i ekonomicznych dopuszcza si¢ inne
trasy linii kablowych;

9) w obrebie pasa drogowego dopuszcza si¢ lokalizowanie wolnostojacych urzadzen (szaf

z urzadzeniami) aparatury i osprzgtu infrastruktury elektroenergetyki;

10) przy ustalaniu lokalizacji obiektow i drog nalezy zachowac¢ strefy ograniczonego

uzytkowania, ktore wynosza:

a) dla linii napowietrznych 110 kV 30 m liczac po 15 m od osi linij,

b) dla linii kablowych SN 1 NN 1 m od skrajnego przewodu,
podane odlegtosci w kazdym przypadku zapewniaja brak przekroczenia
dopuszczalnych  warto$ci  natgzenia pola elektromagnetycznego okreslonego
wiasciwymi przepisami odrgbnymi; inny sposob lokalizacji budowli wymagaé bedzie
wykonania pomiaréw sprawdzajacych nat¢zenia pola elektromagnetycznego.

§ 23

Ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow telekomunikacyjnych:

1) zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji nastapi w oparciu o istniejaca
iplanowana infrastruktur¢ telekomunikacyjna; podiaczenie nowych odbiorcow
wymaga¢ bedzie rozbudowy urzadzen infrastruktury i sieci telekomunikacyjnej; sie¢
telekomunikacyjna nalezy rozbudowywa¢ przy uwzglgdnieniu kolejnosci zabudowy
terenu objgtego planem;

2) nowe linie sieci telekomunikacyjnych nalezy prowadzi¢ wytacznie w kanalizacji
kablowej i1 uklada¢ w obrgbie pasa drogowego istniejacych i projektowanych ulic;
z uzasadnionych powodéw technicznych i ekonomicznych dopuszcza si¢ inne trasy
linii; szczegdlowy przebieg planowanej sieci telekomunikacyjnej zostanie okreslony
w projekcie budowlanym, a ustalony w decyzji pozwolenia na budowg dla
poszczeg6lnych inwestycji;

3) w obrebie pasa drogowego istniejacych i projektowanych ulic dopuszcza si¢ lokalizacje
szafek rozdzielczych sieci przewodowej;

4) urzadzenia infrastruktury telekomunikacji nalezy umieszcza¢ jako wbudowane w
obiektach kubaturowych lub w urzadzeniach wolnostojacych o zminimalizowanych
gabarytach 1 wystroju architektonicznym harmonizujacym z otaczajaca zabudowa,
lokalizowanych stosownie do warunkéw wynikajacych ze szczegolowych rozwiazan
technicznych nie kolidujacych z innymi ustaleniami planu;

5) w przypadku koniecznos$ci budowy wigkszych kontenerowych obiektow
telekomunikacji, nalezy je otacza¢ zielenia (wysokimi, ggstymi krzewami), eliminujaca
niekorzystny wplywu tych obiektow na walory estetyczne otoczenia;

6) na obszarze objgtym planem istniejaca napowietrzng sie¢ telekomunikacyjna nalezy
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przebudowaé na sie¢ kablowa doziemna; dopuszcza si¢ sukcesywna jej przebudowe,
W miar¢ postgpujacego zainwestowania terenow.

§ 24

Gospodarka odpadami:

1y

2)

ustala zasady odbioru odpadéw komunalnych w systemie zorganizowanym,
obowigzujacym na obszarze miasta, z segregacja odpadow u zrédla ich powstania;
gromadzenie, segregacja oraz usuwanie odpadow wytworzonych w wyniku

dzialalnosci ustugowej — zgodnie z zasadami okreslonymi wedlug obowiazujacych
w tym zakresie przepisOw odrgbnych.

ROZDZIAL 111
Przeznaczenie poszczegolnych kategorii terenow
oraz warunki ich zagospodarowania

§ 25

Okreslone w Rozdziale III — Ustalenia szczegblowe — przeznaczenie terendw i zasady
ich zagospodarowania obejmuja:
1) przeznaczenie podstawowe w rozumieniu § 7 ust. 1 pkt 6;
2) przeznaczenie dopuszczalne w rozumieniu § 7 ust. 1 pkt 7;
3) warunki lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia podstawowego

1 dopuszczalnego.
Teren o ustalonym w planie przeznaczeniu jest okre§lony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, o ktorych mowa w § 6 ust.1 pkt 2.
Tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi mozna przeznaczy¢ wylacznie na cele
mieszczace si¢ W przeznaczeniu podstawowym, wzglednie - przy dochowaniu
warunkow przewidzianych ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi - na cele
przeznaczenia dopuszczalnego, w ustalonych proporcjach, okreslonych w zapisach
niniejszego rozdziatu.
Wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy obowiazuja w odniesieniu do budynkéw
1 obiektow kubaturowych.

§ 26
Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
(MN.1).
Podstawowym przeznaczeniem terendw jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca i blizniacza.
Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sig:
1) lokalizacj¢ zabudowy ushugowej, nie kolidujacej z podstawowym przeznaczeniem
terenu;
2) lokalizacjg ustug wbudowanych w budynki mieszkalne;
3) zielen urzadzona ogrodéw przydomowych;
4) obiekty malej architektury, urzadzenia i budowle bezposrednio zwiazane
z urzadzeniem ogrodow przydomowych, dojscia i dojazdy;
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5) urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z obstuga i zagospodarowaniem
terenu.

. Okresla si¢ nastgpujacy dopuszczalny zakres ustug, o ktérych mowa w ust 3: handel

detaliczny, rzemiosto, gastronomia, rzemiosto, kultura, ochrona zdrowia, ustugi

niematerialne (konsulting, prawne, biurowe, reklamowe, projektowe, itp.).

. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu MN.1:

1) zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej w uktadzie szeregowym,;

2) obowiazuja ustalenia dla obszaru uciazliwosci od autostrady A4, o ktorych mowa
w § 10;

3) posadowienie budynkéw w ,,obszarze wystgpowania podtopien” wskazanym na
rysunku planu, winno by¢ poprzedzone badaniami hydrologiczno -geologicznymi
gruntu z uwagi na wysoki poziom wdd gruntowych;

4) istniejaca zabudoweg przeznacza si¢ do utrzymania z zachowaniem warunkow
okreslonych w pozostatych ustaleniach planu;

5) na dziatkach zabudowanych dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych Iub
dobudowanych budynkéw gospodarczych 1 garazowych z zachowaniem
pozostatych ustalen dla terenu MN.1;

6) warunkiem lokalizacji obiektow 1 wurzadzen towarzyszacych w ramach
przeznaczenia dopuszczalnego, ktorym mowa w ust. 3 pkt 1, jest spetnienie zasady,
aby faczna powierzchnia lokali ustugowych nie przekroczyla 30% powierzchni
og6lnej budynku mieszkalnego;

7) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 600m? dla realizacji budynkéw jednorodzinnych w ukladzie wolnostojacym,

b) 500m? dla realizacji budynkoéw jednorodzinnych w uktadzie blizniaczym;

8) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy terenu inwestycji nie moze
przekroczy¢ 30%;

9) na dzialkach zabudowanych, na ktérych ustalony w pkt 7 parametr jest
przekroczony w stanie istniejacym, obowiazuje zakaz zwigkszania istniejacej
powierzchni zabudowy;

10) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 70% powierzchni
terenu inwestycji dla terendw MN 1;

11) wysoko$¢ nowo realizowanych i rozbudowywanych budynkéw mieszkalnych nie
moze przekracza¢ 11m; w przypadku budynkoéw istniejacych, ktorych wysokos¢
przekracza 11m, ich przebudowa lub rozbudowa nie moze powodowaé zwigkszenia
istniejacej wysokosci,

12) wysoko$¢ budynkow pozostatych nie moze przekracza¢ wysokosci 6m;

13) stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych, z kalenica na osi budynku
i symetrycznych spadkach potaci dachowych o jednolitym kacie nachylenia
wynoszacym 40° z tolerancja do 5°, z dopuszczeniem taraséw na czgsci budynkow
oraz z dopuszczeniem dachéw plaskich w matych budynkach gospodarczych
o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 25m’;

14) do pokrycia dachéw spadzistych nalezy stosowaé dachowke ceramiczng lub jej
imitacje w kolorze czerwonym, czerwono - brazowym i brazowym.
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§ 27

. Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

(MN.2) o charakterze willowym.

. Podstawowym przeznaczeniem terendw jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

wolnostojaca i blizniacza.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sig:

1) ustugi wbudowane w budynki mieszkalne;

2) zielen urzadzona ogrodow przydomowych;

3) obiekty matej architektury i urzadzenia bezposrednio zwiazane z urzadzeniem
ogrodéw przydomowych, dojscia i dojazdy;

4) urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z obstuga i zagospodarowaniem
terenu.

. Okresla si¢ nastgpujacy dopuszczalny zakres ustug nie kolidujacych z podstawowym

przeznaczeniem, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 1, tj. ustugi takie jak: konsulting, prawne,

biurowe, reklamowe, projektowe, itp.

. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu MN.2:

1) obowiazuje zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej w uktadzie szeregowym oraz
zabudowy ushlugowej wolnostojacej;

2) posadowienie budynkow w ,,obszarze wystgpowania podtopien” wskazanym na
rysunku planu, winno by¢ poprzedzone badaniami hydrologiczno -geologicznymi
gruntu z uwagi na wysoki poziom wdd gruntowych;

3) istniejaca zabudowe przeznacza si¢ do adaptacji z zachowaniem warunkéw
okreslonych w pozostatych ustaleniach planu;

4) nowe obiekty mieszkalne moga by¢ realizowane jako budynki jednorodzinne
w uktadzie wolnostojacym lub bliZniaczym,;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych lub dobudowanych budynkéw
gospodarczych i budynkow garazowych, z zachowaniem pozostatych ustalen dla
terenu MN.2;

6) warunkiem lokalizacji obiektéw 1 wurzadzen towarzyszacych w ramach
przeznaczenia dopuszczalnego, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 1, jest spehienie
zasady, aby taczna powierzchnia uzytkowa lokali ustugowych nie przekroczyla
30% powierzchni ogo6lnej budynku mieszkalnego;

7) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 800m? dla realizacji budynkéw jednorodzinnych w uktadzie wolnostojacym,

b) 700m? dla realizacji budynkow jednorodzinnych w uktadzie blizniaczym;

8) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy terenu inwestycji nie moze
przekroczy¢ 30%;

9) na dziatkach zabudowanych, na ktorych ustalony w pkt 7 parametr jest
przekroczony w stanie istniejacym, obowiazuje zakaz zwigkszania istniejace]
powierzchni zabudowy;

10) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 70% powierzchni
terenu inwestycji;

11) wysoko§¢ nowo realizowanych i rozbudowywanych budynkéw mieszkalnych
1 mieszkalno-ustugowych nie moze przekracza¢ 11m; w przypadku budynkéw
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istniejacych, ktorych wysokos$¢ przekracza 11m, ich przebudowa lub rozbudowa
nie moze powodowaé zwigkszenia istniejacej wysokosci;

12) wysoko$¢ pozostatych budynkow nie moze przekracza¢ 6m;

13) stosowanie dachow dwu- lub wielospadowych, z kalenica na osi budynku
i symetrycznych spadkach potaci dachowych o jednolitym kacie nachylenia
wynoszacym 40° z tolerancja do 5°, z dopuszczeniem taraséw na czgsci budynkow
oraz z dopuszczeniem dachoéw plaskich w matych budynkach gospodarczych
o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 25m*

14) do pokrycia dachéw spadzistych nalezy stosowa¢ dachdéwke ceramiczna lub jej
imitacje w kolorze czerwonym, czerwono - brazowym i brazowym.

§ 28

Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

(MN.3) w obszarze historycznego ukladu centrum wsi Sidzina i jego przedluzenia.

. Podstawowym przeznaczeniem terendw jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

wolnostojaca 1 blizniacza, na terenie ktérej obowiazuja zapisy dla strefy ochrony

konserwatorskiej K3.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sig:

1) lokalizacj¢ zabudowy ushugowej, nie kolidujacej z podstawowym przeznaczeniem
terenu;

2) ushigi wbudowane w budynki mieszkalne;

3) zielen urzadzona ogroddéw przydomowych;

4) obiekty matej architektury, urzadzenia 1 budowle bezposrednio zwiazane
z urzadzeniem ogrodow przydomowych, dojscia i dojazdy;

5) nie wyznaczone na rysunku planu dojscia i podjazdy do budynkow;

6) urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z obstuga i zagospodarowaniem
terenu.

. Okresla sig nastgpujacy dopuszczalny zakres ustug, o ktérych mowa w ust 3: handel

detaliczny, rzemioslo, gastronomia, kultura, ochrona zdrowia oraz ushugi takie jak:

konsulting, prawne, biurowe, reklamowe, projektowe, itp.

. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu MN.3:

1) obowiazuja ustalenia dla strefy, o ktorych mowa w § 11;

2) posadowienie budynkow w ,,0bszarze wystgpowania podtopien” wskazanym na
rysunku planu, winno by¢ poprzedzone badaniami hydrologiczno-geologicznymi
gruntu z uwagi na wysoki poziom wdd gruntowych;

3) zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej w ukladzie szeregowym;

4) obowiazuja ustalenia dla obszaru uciazliwosci od autostrady A4, o ktérych mowa
w § 10;

5) istniejaca zabudoweg przeznacza si¢ do utrzymania z zachowaniem warunkow
okreslonych w pozostatych ustaleniach planu;

6) na dzialkach zabudowanych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wolnostojacych Ilub
dobudowanych budynkéw gospodarczych 1 garazowych =z zachowaniem
pozostatych ustalen dla terenu MN.3;

7) warunkiem lokalizacji obiektéw 1 wurzadzen towarzyszacych w ramach
przeznaczenia dopuszczalnego, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 1, jest spehienie

25



N —

zasady, aby laczna powierzchnia lokali uzytkowych nie przekroczyta 50%
powierzchni ogélnej budynku mieszkalnego;

8) powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 600m? dla realizacji budynkéw jednorodzinnych w ukladzie wolnostojacym,

b) 500m? dla realizacji budynkoéw jednorodzinnych w uktadzie blizniaczym;

9) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy terenu inwestycji nie moze
przekroczy¢ 30%;

10) na dzialkach zabudowanych, na ktorych ustalony w pkt 8 parametr jest
przekroczone w stanie istniejacym, obowigzuje zakaz zwigkszania istniejacej
powierzchni zabudowy;

11) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 70% powierzchni
terenu inwestycji dla terendw MN.3;

12) wysoko$¢ nowo realizowanych i rozbudowywanych budynkéw mieszkalnych nie
moze przekracza¢ 11m; w przypadku budynkow istniejacych, ktérych wysokos¢
przekracza 11m, ich przebudowa lub rozbudowa nie moze powodowac¢ zwigkszenia
istniejacej wysokosci,

13) wysoko$¢ budynkow pozostatych nie moze przekracza¢ wysokosci 6m;

14) stosowanie dachéw dwu - lub wielospadowych, z kalenica na osi budynku
i symetrycznych spadkach potaci dachowych o jednolitym kacie nachylenia
wynoszacym 40° z tolerancja do 5°, z dopuszczeniem taraséw na czgsci budynkow
oraz z dopuszczeniem dachoéw ptaskich w matych budynkach gospodarczych
o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 25m’;

15) do pokrycia dachéw spadzistych nalezy stosowa¢ dachoéwke ceramiczna lub jej
imitacje w kolorze czerwonym, czerwono - brazowym i brazowym.

§ 29
Wyznacza sic TERENY ZABUDOWY MIESZKALNO — USLUGOWEJ (MNU).

. Podstawowym przeznaczeniem terenu jest zabudowa mieszkaniowa, mieszkalno-

ushigowa 1 ustugowa.

Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sig:

1) zielef urzadzona ogrodéw towarzyszacych zabudowie;

2) obiekty matej architektury i urzadzenia bezposrednio zwigzane z urzadzeniem
terenow;

3) niezbedne dla obstugi budynkow miejsca parkingowe, dojscia i dojazdy;

4) urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z obstuga 1 zagospodarowaniem
terenu.

Okresla si¢ nastgpujacy zakres ustug realizowanych w ramach przeznaczenia

podstawowego, wbudowanych w budynki mieszkalne lub wolnostojace: handel

detaliczny, gastronomia, hotelarstwo, kultura, ochrona zdrowia, rzemiosto, nauka

i edukacja, sport i rekreacja oraz ustugi takie jak: konsulting, prawne, biurowe,

reklamowe, projektowe, itp.

Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu MNU:

1) istniejaca zabudoweg przeznacza si¢ do utrzymania z zachowaniem warunkoéw
okreslonych w pozostatych ustaleniach planu;
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2)

3)

4)

)
6)

7)
8)

9)

posadowienie budynkéw w ,,obszarze wystgpowania podtopien” wskazanym na

rysunku planu, winno by¢ poprzedzone badaniami hydrologiczno -geologicznymi

gruntu z uwagi na wysoki poziom wdd gruntowych;

na dzialkach budowlanych dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych

1 garazowych, z zachowaniem pozostalych ustalen dla terenu MNU;

powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 600m? dla realizacji budynkéw jednorodzinnych w uktadzie wolnostojacym,

b) 500m? dla realizacji budynkoéw jednorodzinnych w uktadzie blizniaczym,

c) nie okresla si¢ minimalnej powierzchni dziatek dla budynkow mieszkalno-
ushigowych oraz samodzielnych budynkéw ustugowych; wielkos¢ powierzchni
tych dziatek powinna spetnia¢ wymogi przepisoéw odrgbnych, z uwzglednieniem
pozostatych ustalen planu;

wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy terenu inwestycji wynosi 30%;

parametr, o ktorym mowa w pkt 5 obowiazuje w przypadku realizacji nowej

zabudowy 1 rozbudowy zabudowy istniejacej; pozostala czes¢ dziatki nalezy
zagospodarowac¢ jako teren zieleni (zieleh urzadzona lub uzytkowa) lub teren
rekreacyjny oraz niezbedny teren zainwestowania, w tym dla lokalizacji miejsc

parkingowych, z zastrzezeniem pkt 3;

udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 70% powierzchni

terenu inwestycji;

wysoko$¢ nowo realizowanej, przebudowywanej i rozbudowywanej zabudowy nie

moze przekracza¢ 13m,;

stosowanie dachow dwu- lub wielospadowych z kalenica na osi budynku

i symetrycznych spadkach potaci dachowych o nachyleniu od 35-45° o pokryciach

nawiazujacych do pokry¢ ceramicznych.

§ 30

Wyznacza si¢ TEREN ZABUDOWY SAKRALNEJ (UK).

. Podstawowym przeznaczeniem terenu jest zabudowa zwiazana z ustugami sakralnymi.

Jako przeznaczenie dopuszczalne przyjmuje sig:

1y

2)
3)

4)
)
6)

obiekty towarzyszace mieszkaniowe i ustugowe — zwigzane z przeznaczeniem
podstawowym,;

zielen urzadzona;

obiekty malej architektury i urzadzenia bezposrednio zwiazane z urzadzeniem
terenu;

niezbg¢dne dla obstugi miejsca parkingowe wg zapisow w § 15;

nie wyznaczone na rysunku planu dojscia i podjazdy do budynkow;

urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z obstuga i zagospodarowaniem
terenu.

Okresla si¢ nastgpujacy zakres ustug towarzyszacych, w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego: edukacja, ochrona zdrowia, opieka spoteczna, hotelarstwo i kultura.
Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu UK:

1y

dla kosciofa i jego wiezy nie ustala si¢ dopuszczalnej wysokosci — z zachowaniem
przepisow odregbnych; wysokos¢ 1 forma powinna stanowi¢ lokalna dominantg
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krajobrazowa ze szczegdlnym uwzglednieniem ekspozycji oraz powiazan
kompozycyjnych z terenami sasiednimi;

2) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 70% powierzchni
terenu inwestycji.

§ 31
Wyznacza si¢ TERENY USLUG OSWIATY (UO).

. Podstawowym przeznaczeniem terenu jest zabudowa z zakresu o§wiaty i kultury.

Jako przeznaczenie dopuszczalne przyjmuje sig:

1) ustugi z zakresu: ochrony zdrowia ( z wylaczeniem szpitali i domoéw pomocy
spolecznej), sportu i rekreacji, ustug biurowych i administracji oraz zielen
urzadzona;

2) obiekty malej architektury i urzadzenia bezposrednio zwiazane z urzadzeniem
terenu;

3) niezbgdne dla obstugi miejsca parkingowe wg zapisow w § 15;

4) nie wyznaczone na rysunku planu dojscia i podjazdy do budynkow;

5) urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z obshuga i zagospodarowaniem
terenu.

Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu UO:

1) istniejaca zabudoweg ustugowa przeznacza si¢ do utrzymania z mozliwoscia,
przebudowy i rozbudowy, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu;

2) wskaznik powierzchni zabudowy terenu inwestycji nie moze by¢ wigkszy niz 30%;

3) lokalizacja dopuszczalnej powierzchni miejsc parkingowych, drég dojazdowych
1 drég wewngtrznych przy zachowaniu zapisOw niniejszego paragrafu;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 70% powierzchni
terenu inwestycji;

5) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 13 m.

§ 32
Wyznacza si¢ TERENY USLUG HANDLU (UH).

. Podstawowym przeznaczeniem terenu jest zabudowa zwiazana z dziatalno$cia ustug

handlu.

Jako przeznaczenie dopuszczalne przyjmuje sig:

1) ushugi z zakresu: gastronomii, rzemiosta, hotelarstwa, kultury, ochrony zdrowia
(z wylaczeniem szpitali i doméw opieki spolecznej), sportu i rekreacji, ustug
biurowych i administracji, instytucji finansowych oraz zielen urzadzona;

2) obiekty matlej architektury i urzadzenia bezposrednio zwiazane z urzadzeniem
terenu;

3) niezbgdne dla obstugi miejsca parkingowe wg zapisow w § 15;

4) nie wyznaczone na rysunku planu dojscia i podjazdy do budynkow;

5) urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z obshuga i zagospodarowaniem
terenu.

Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu UH:

1) istniejaca zabudowe¢ ushugowa przeznacza si¢ do utrzymania z mozliwoscia
przebudowy i rozbudowy, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu;
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2) wyklucza sig¢ lokalizacj¢ obiektow ustugowych z lokalami handlowymi lub
samodzielnych obiektow handlowych - o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

3) obowiazuja ustalenia dla obszaru uciazliwosci od autostrady A4, o ktérych mowa
w § 10;

4) wskaznik powierzchni zabudowy terenu inwestycji nie moze przekracza¢ 30%;

5) lokalizacja dopuszczalnej powierzchni miejsc parkingowych, drég dojazdowych
1 drog wewngtrznych przy zachowaniu zapisOw niniejszego paragrafu;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 70% powierzchni
terenu inwestycji;

7) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 13 m.

§ 33
Wyznacza sice TERENY USLUG SPORTU I REKREACJI (US).

. Podstawowym przeznaczeniem terenu sa urzadzenia ustug sportu i rekreacji, w tym

boisk do gier, urzadzen dla sportu wraz z obiektami stuzacymi prawidlowemu ich

funkcjonowaniu.

Jako przeznaczenie dopuszczalne przyjmuje sig:

1) elementy malej architektury i o§wietlenia;

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) zielen urzadzona.

Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu US:

1) utrzymanie i zachowanie istniejacej zieleni urzadzonej;

2) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy terenu inwestycji nie moze
przekroczy¢ 20% wyznaczonego terenu US;

3) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 80% powierzchni
terenu inwestycji.

§ 34

Wyznacza si¢ TERENY ROLNICZE (R).

Podstawowym przeznaczeniem jest uzytkowanie rolnicze — m.in.: uprawy, ogrody,

sady, laki oraz zadrzewienia i zakrzewienia $rodpolne.

Jako przeznaczenie dopuszczalne przyjmuje sig:

1) lokalizacj¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym, w tym
napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV - okre§lona w § 22, w ktorej
obowiazuja ograniczenia okreslone w przepisach odrgbnych;

2) lokalizacjg $ciezek rowerowych poprzedzonych wykonaniem audytu;

3) lokalizacjg ciagéw spacerowych.

Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu R:

1) istniejace obiekty mieszkaniowe, gospodarcze i1 ustugowe adaptuje si¢ bez
mozliwosci nadbudowy 1 rozbudowy, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przeprowadzenia
prac remontowych 1 adaptacyjnych, majacych na celu poprawg warunkéw
higieniczno-sanitarnych, bezpieczenstwa uzytkowania 1 poprawg standardow
wyposazenia obiektow;

2) zakaz lokalizacji parkingbw oraz zabudowy kubaturowej w tym roéwniez
gospodarczej, rolniczej i ogrodniczej;
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3) zakaz lokalizacji ogrodéw dziatkowych;
4) zakaz realizacji trwatych ogrodzen.

§ 35

Wyznacza si¢ TERENY ZIELENI PARKOWEJ w strefach ochrony

konserwatorskiej K1 i K2 (ZP1).

Podstawowym przeznaczeniem terenu jest ogolnie dostgpna zielen urzadzona.

W wyznaczonym terenie obowiazuja zapisy okreslone w § 11, dotyczace ustanowienia

stref $cistej 1 posredniej ochrony konserwatorskiej w obrgbie Zespotu dworsko-

parkowego.

Jako przeznaczenie dopuszczalne przyjmuje sig:

1) sieci infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym oraz wjazdy na tereny
nieruchomosci;

2) tereny i urzadzenia sportu i rekreacji;

3) elementy matej architektury i o$wietlenia;

4) Sciezki rowerowe lokalizowane wylacznie poza strefa Scistej ochrony
konserwatorskiej K1, okreslonej w § 11, poprzedzone wykonaniem audytu.

Przeznaczenie dopuszczalne nie dotyczy obszaru lasu (klasouzytek Ls) w obrgbie

zespotu dworsko-parkowego.

Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu ZP1:

1) istniejaca zabudoweg przeznacza si¢ do utrzymania z zachowaniem warunkoéw
okreslonych w § 11;

2) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych.

§ 36
Wyznacza sic TERENY ZIELENI PARKOWEJ (ZP 2).

. Podstawowym przeznaczeniem terenu jest ogolnie dostgpna zielen urzadzona.

Jako przeznaczenie dopuszczalne przyjmuje sig:

1) sieci infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym oraz wjazdy na tereny
nieruchomosci;

2) tereny i urzadzenia sportu i rekreacji;

3) elementy malej architektury i oswietlenia;

4) niezbgdne dla obstugi miejsca parkingowe wg zapisow w § 15;

5) ciagi piesze;

6) S$ciezki rowerowe poprzedzone wykonaniem audytu.

Warunkiem zagospodarowania terenu ZP2 jest zakaz lokalizacji obiektow

kubaturowych.

§ 37
Wyznacza si¢ TERENY ZIELENI IZOLACYJNEJ (ZI).
Podstawowym przeznaczeniem terenu jest zielen spelniajaca funkcje izolacyjne,
w formie zwartego lasu, chroniacego mieszkancow przed uciazliwosciami
komunikacyjnymi, jak tez przeciwdzialajaca powstawaniu zasp $nieznych na
autostradzie.
Jako przeznaczenie dopuszczalne przyjmuje sig:
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1) lokalizacj¢ budowli i urzadzen zwiazanych bezposrednio z ochrong terenow
sasiednich przed uciazliwym oddziatywaniem ukladu komunikacyjnego;

2) lokalizacj¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym oraz
wjazdoéw na tereny przylegtych nieruchomosci;

3) lokalizacjg $ciezek rowerowych poprzedzonych wykonaniem audytu;

4) lokalizacje ciagdbw spacerowych.

Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu ZI:

1) obowiazuja ograniczenia wynikajace z ustalonego zasiggu ponadnormatywnego
oddziatywania autostrady (A4) na srodowisko, okreslonego decyzja o lokalizacji
autostrady (wraz z pdzniejszymi zmianami), o ktérych mowa w § 10;

2) istniejace obiekty mieszkaniowe, gospodarcze i1 ustugowe adaptuje si¢ bez
mozliwosci nadbudowy i rozbudowy; dopuszcza si¢ mozliwos¢ przeprowadzenia
prac remontowych 1 adaptacyjnych, majacych na celu poprawg warunkow
higieniczno-sanitarnych, bezpieczefistwa uzytkowania 1 poprawe standardow
wyposazenia obiektow, przy zachowaniu ograniczen wynikajacych z wprowadzenia
obszaru uciazliwo$ci od autostrady;

3) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;

4) obowiazek urzadzenia zespoldw zieleni niskiej, Sredniowysokiej i wysokiej
zapewniajacej ochron¢ przed hatasem 1 zanieczyszczeniami od terenow

komunikacji.
§ 38
Wyznacza si¢ TERENY ZIELENI URZADZONEJ w strefie od sieci cieplowniczej
(ZU).

Podstawowym przeznaczeniem terenu jest zielen urzadzona w strefie eksploatacyjne;j
sieci cieplownicze;.

Jako przeznaczenie dopuszczalne przyjmuje sig:

1) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej;

2) dojazdow, zatok postojowych.

. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) istniejace obiekty mieszkaniowe, gospodarcze i1 ustugowe adaptuje si¢ bez
mozliwosci nadbudowy 1 rozbudowy; dopuszcza si¢ mozliwos$¢ przeprowadzenia
prac remontowych 1 adaptacyjnych, majacych na celu poprawg warunkoéw
higieniczno-sanitarnych, bezpieczenstwa uzytkowania 1 poprawg standardow
wyposazenia obiektow;

2) obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych.

§ 39
Wyznacza si¢ TERENY ZIELENI NIEURZADZONEJ (ZNN).
Podstawowym przeznaczeniem terenu jest naturalna zielen nieurzadzona wzdhz
cieckow wodnych, stanowiaca obudowg biologiczna ciekow obejmujaca uzytki rolne
oraz zadrzewienia i zakrzewienia $srédpolne — towarzyszace ciekom wodnym.
Jako przeznaczenie dopuszczalne przyjmuje sig:
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1) lokalizacjg urzadzen i sieci infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym, w tym
napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV - okre§lona w § 22, w ktorej
obowiazuja ograniczenia okreslone w przepisach odrgbnych;

2) lokalizacjg $ciezek rowerowych poprzedzonych wykonaniem audytu;

3) lokalizacjg ciagdw spacerowych i dojazdow niewydzielonych do gruntow rolnych.

Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu ZNN:

1) istniejace obiekty mieszkaniowe, gospodarcze i1 ustugowe adaptuje si¢ bez
mozliwosci nadbudowy i1 rozbudowy; dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przeprowadzenia
prac remontowych i adaptacyjnych, majacych na celu poprawg warunkow
higieniczno-sanitarnych, bezpieczenstwa uzytkowania 1 poprawe standardow
wyposazenia obiektow;

2) obowiazuja ograniczenia wynikajace z ustalonego zasiggu ponadnormatywnego
oddziatywania autostrady (A4) na Srodowisko, okre§lonego decyzja o lokalizacji
autostrady (wraz z pdzniejszymi zmianami), o ktérych mowa w § 10;

3) zakaz lokalizacji parkingbw oraz zabudowy kubaturowej w tym roéwniez
gospodarczej, rolniczej i ogrodniczej;

4) zakaz realizacji trwatych ogrodzen.

§ 40
Wyznacza si¢ TEREN OBIEKTOW 1 URZADZEN INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ (IT).
Podstawowym przeznaczeniem terenu jest lokalizacja urzadzen 1 obiektow
bezposrednio zwiazanych z infrastruktura techniczna (napowietrzna sie¢ energetyczna).
Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu IT:
1) wzdhliz granic terenu nalezy urzadzi¢ pas zieleni o charakterze izolacyjnym,
wynikajacy z zachowania niezbednych stref technicznych;
2) niezabudowana cz¢$¢ dziatki wymaga urzadzenia, jako teren zieleni urzadzone;j;
3) uciazliwo$¢, zwiazana z lokalizacja urzadzen i obiektéw nie moze wykracza¢ poza
granice terenu IT, do ktorego prowadzacy instalacje ma tytul prawny, a emisje nie
moga przekracza¢ obowiazujacych standardow jakosci srodowiska.

§ 41
Wyznacza sit TERENY URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH (KU).
Podstawowym przeznaczeniem terenéw jest lokalizacja petli autobusowej wraz
urzadzeniami obstugi pasazerdéw i nadzoru ruchu.
W granicach terenow KU obowiazuje utrzymanie zieleni urzadzonej;
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlu, zwiazanych z przeznaczeniem
podstawowym terenu, o lacznej powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 10%
powierzchni terenu KU; warunkiem dopuszczenia jest uprzednie, lub rownoczesne
zrealizowanie przeznaczenia podstawowego.
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§ 42

. Wyznacza si¢ TERENY TRAS KOMUNIKACYJNYCH (KDL, KDD i KDW)

obejmujace uktad drogowy obszaru.

Podstawowym przeznaczeniem jest lokalizacja ulic, z wyposazeniem dostosowanym do

klasy i1 przeznaczenia ulicy w obszarze (jezdnie, chodniki, $ciezki rowerowe, pasy

izatoki postojowe, pasy zieleni, przejScia piesze, przejazdy rowerowe, zatoki

przystankowe, zadaszenia przystankowe), wraz z niezbgdna infrastruktura techniczna

(odwodnienie - w tym rowy odwadniajace - jako kanaly zamknigte lub rowy otwarte,

oswietlenie, urzadzenia zabezpieczenia, oznakowania i sterowania ruchem oraz stuzace

ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjne;j).

Jako obowiazujace ustala si¢ szerokosci ulic w liniach rozgraniczajacych - okreslone na

rysunku planu - dla poszczego6lnych klas drog i ulic:

1) ulice klasy L (lokalna) —12m i 20 m (dla ul. M.Wrony i ul. B.Warchatowskiego);

2) ulice klasy D (dojazdowa) — 10 m;

3) drogi (ulice) klasy DW (dojazdowe wewngtrzne) 6 m.

W przypadkach, uzasadnionych istniejacym zainwestowaniem dopuszcza si¢ miejscowe

(odcinkowe) zmniejszenie szerokosci w liniach rozgraniczajacych drég (ulic)

w zakresie szczegdtowo przedstawionym na rysunku planu.

Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:

1) w formie zatok postojowych w obrgbie linii rozgraniczajacych drogi KDL, KDD
1 KDW;

2) w formie parkowania przykrawgznikowego w obrgbie linii rozgraniczajacych drogi
KDL, KDD i KDW.

Wyznacza si¢ przebieg trasy $ciezki rowerowej, wyznaczonej na rysunku planu.

Dopuszcza si¢ lokalizacjg w terenach tras komunikacyjnych, przy spetnieniu ustalen

planu i przepisow odrgbnych:

1) ciagdw pieszych;

2) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej (nie zwiazanej funkcjonalnie z drogami);

3) rowow odwadniajacych jako rowdw otwartych lub kanatéw zamknigtych;

4) elementéw matej architektury;

5) prowadzenia wydzielonych $ciezek rowerowych i ciagdéw pieszo-rowerowych;

6) oznakowanych tras rowerowych, prowadzonych w obrgbie jezdni ulic klasy KDD.

§ 43

Wyznacza si¢ TEREN AUTOSTRADY (KA) przeznaczony na obiekty i urzadzenia
autostrady (A4), w ktérym obowiazuja ustalenia decyzji o lokalizacji autostrady
(z pdZniejszymi zmianami).

1.

2.

§ 44
Wyznacza sic TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH
(WS).
Na terenie objetym planem zagospodarowania znajduja si¢ rowy melioracyjne oraz
stawy, ktore stanowia urzadzenia wodne. Ponadto przeplywaja cieki naturalne: Sidzinka
i dopltyw Rzepnika, stanowiace wilasno§¢ Skarbu Panstwa i bedace w zarzadzie
Marszalka Wojewddztwa Malopolskiego. Uprawnienia wlascicielskie Skarbu Pafstwa
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w stosunku do wodd stojacych oraz wody w rowach, znajdujacych si¢ na terenie
nieruchomos$ci stanowiacej wlasnos¢ Skarbu Panstwa, wykonuja podmioty
reprezentujace Skarb Panstwa w stosunku do tych nieruchomos$ci, na podstawie
odrebnych przepisow.

3. Ustala si¢ zabezpieczenie trwalo$ci istnienia stawow i oczek wodnych migdzy innymi
w zabytkowym zespole dworsko - parkowym przy ul. M. Wrony oraz oczka wodnego
przy ul. Tretéwka.

4. Wody stojace oraz wody w rowach znajdujace si¢ w granicach nieruchomosci
gruntowej stanowia wlasnos$¢ wilasciciela tej nieruchomosci.

5. Obowiazkiem wilasciciela urzadzen wodnych jest ich utrzymywanie polegajace na
eksploatacji, konserwacji oraz remontach w celu zachowania ich funkcji.

6. Zabrania si¢ niszczenia lub uszkadzania urzadzen wodnych.

Rozdzial IV
Przepisy koncowe

§ 45
Wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu opfaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwiazku z uchwaleniem planu, wynosi:
1) dlaterenow U i UH - 30%;
2) dlaterenow MN.1, MN.2, MN.3, MNU - 30%;
3) dla terenéw pozostatych - 0%.

§ 46
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 47

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Malopolskiego.
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego,
do ustanowienia ktorego uprawnia Radg Miasta Krakowa ustawa z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Uchwala dotyczaca uchwalenia planu obszaru Sidzina - Pétnoc w Krakowie jest
zakonczeniem procedury planistycznej sporzadzania planu, podjgtej na podstawie uchwaty
Nr C/952/02 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 lutego 2002 r. Przystapienie do sporzadzenia
planu byto uzasadnione - zgodnie z ta uchwala - m.in. potrzeba okreslenia przeznaczenia
terenow i zasad ich obshugi komunikacyjnej oraz wyposazenia w infrastrukturg techniczna,
atakze zapewnienia warunkoOw prawno - przestrzennych dla rozwoju gospodarczo —
spolecznego oraz inwestycyjnego tego obszaru, w szczegdlnosci w zakresie budownictwa
mieszkaniowego.

Uchwala o przystapieniu do sporzadzania planu zostala podjgta w okresie
obowigzywania ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym.
Poniewaz z dniem 11 lipca 2003 r. weszta w Zycie ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, zwana dalej ,ustawa”’, procedura
sporzadzania planu zostala dostosowana do jej przepisow (w zwiazku z art. 85 ust. 2
ustawy).

Przeprowadzono analiz¢ zgodnos$ci i warunkow kontynuacji sporzadzania planu.
W wyniku tej analizy okreslono zakres czynnosci planistycznych i opracowan koniecznych
do doprowadzenia projektu planu do zgodno$ci z przepisami ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Ponowiono ogloszenie i obwieszczenie o podjgciu uchwaly w sprawie przystapienia
do sporzadzenia planu oraz ponowiono zawiadomienia organdéw i instytucji okreslonych
ustawa. W wyniku tych publikacji i zawiadomien zostalo wniesionych i rozpatrzonych 46
wnioskéw do planu.

Nastgpnie opracowano projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
iprognoza skutkow finansowych uchwalenia planu. Projekt planu, dostosowany do
wymagan ustawy, rozporzadzen wykonawczych i do pozostatych przepisow odrgbnych
zostal poddany opiniowaniu 1 uzgadnianiu (wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko). Wyniki opiniowania i uzgodnien potwierdzily prawidlowos$¢ przyjetych
rozwigzan planu. Uzyskano zgodg na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych klas IIT i IV
na cele nierolnicze.

Projekt planu byt wylozony do publicznego wgladu i przeprowadzono publiczna
dyskusje nad przyjetymi w nim rozwigzaniami. W terminie okreslonym dla sktadania uwag
dotyczacych projektu planu zlozono 44 uwagi, ktére zostaly rozpatrzone przez Prezydenta
Miasta Krakowa (Zarzadzenie Nr 234/2006 z dnia 8 lutego 2006 r.). Odpowiednio do
sposobu rozpatrzenia uwag wprowadzono zmiany do projektu planu. W zwiazku z
wprowadzonymi zmianami zostala uzyskana uzupetiajaca zgoda na zmiang przeznaczenia
gruntéw rolnych klasy III na cele nierolnicze. W zakresie wprowadzonych zmian uzyskano
ponowne uzgodnienie Zarzadu Drog i Komunikacji oraz Zarzadu Gospodarki Komunalne;.
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Rada Miasta Krakowa, podejmujac uchwate w sprawie uchwalenia planu, stwierdza
takze - zgodnie z przepisami ustawy - zgodno$¢ planu z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa uchwalonym uchwatla
Nr XI1I/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 r., zwanym dalej ,,Studium”.

Stwierdzenie to, zgodnie z zapisami Studium w tym zakresie, dotyczy zgodnosci
planu miejscowego z okreslonymi w Studium: celami rozwoju, zasadami zréwnowazonego
rozwoju przestrzennego Krakowa i ksztattowania ladu przestrzennego, granica terendw
przeznaczonych do zabudowy, gléwnymi kierunkami zagospodarowania dotyczacymi:
glownych elementow ksztattujacych strukture przestrzenna Miasta, kluczowych obszarow
rozwoju, terendw otwartych oraz terendw 1iprzestrzeni o charakterze publicznym,
kierunkami  zagospodarowania  wyodrgbnionych — kategorii  obszaréw, zasadami
zagospodarowania iksztaltowania zabudowy 1 przestrzeni w strefach: zrdznicowane;]
intensyfikacji zagospodarowania, ochrony wartosci kulturowych, ochrony sylwety Miasta,
ochrony i ksztalttowania krajobrazu.

Zgodnie z przepisami ustawy, w ramach uchwalenia planu Rada Miasta Krakowa
podejmuje réwniez:

1) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Rozstrzygnigcie to stanowi zalacznik Nr 3 do
uchwaly. Zgodnie z przepisem art. 17 pkt 14 ustawy, Prezydent Miasta Krakowa
przedstawit Radzie Miasta Krakowa, wraz z projektem planu miejscowego, ,.listg”
nieuwzglednionych uwag dotyczacych projektu planu. List¢ tg, obejmujaca uwagi
nieuwzglednione, lub nieuwzglednione czgsciowo przez Prezydenta Miasta Krakowa
zawiera Rozstrzygnigcie, o ktérym mowa wyzej.

2) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Rozstrzygnigcie to
stanowi zatacznik Nr 4 do uchwatly. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (z pdZniejszymi zmianami), z uwzglednieniem zapiséw art. 18
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (z pdzniejszymi zmianami).
Rozstrzygnigcie to dotyczy wylacznie zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury
techniczne;.

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie

z obowiazujacymi przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne, do jego uchwalenie.
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