ZARZADZENIE NR 1083/2006
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z. DNIA 26 maja 2006 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu
uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze
przetargu ustnego nieograniczonego nieruchomosci stanowigcej wlasno$¢ Gminy
Miejskiej Krakow, zabudowanej budynkiem frontowym i budynkiem oficyny lewej
polozonej przy ul. Zwierzynieckiej nr 22.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72001 r. Nr 142 poz. 1591 z p6ézn. zm.) zarzadza sig, co nastgpuje:

§1

Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze
przetargu ustnego nieograniczonego nieruchomos$ci stanowiacej wlasnos¢ Gminy
Miejskiej Krakéw, oznaczonej nr dziatki 32/3 o powierzchni 0.0631 ha, polozonej
w obrebie 146, jednostka ewidencyjna Srodmiescie, objetej KW KR1P/00008546/0,
zabudowanej  budynkiem frontowym 1 budynkiem oficyny lewej przy
ul. Zwierzynieckiej 22.

Zgodnie z zapisem Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa opisana wyzej nieruchomos$¢ potozona jest w terenie
mieszkaniowo — ustugowym (MU).

§2

Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.
§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Prezydent Miasta Krakowa
/-1



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
Rady Miasta Krakowa

z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego
nieruchomosci stanowiacej wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow, zabudowanej budynkiem
frontowym i budynkiem oficyny lewej polozonej przy ul. Zwierzynieckiej nr 22

Na podstawie art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568 oraz
7 2004 r. Nr 102, poz.1055 1 Nr 116, poz.1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005r. Nr 172, poz.
1441 oraz z 2006r. Nr 17, poz. 128), § 4 pkt 5 uchwaty Nr XV/99/03 Rady Miasta Krakowa
z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomos$ciami Miasta Krakowa
zmienionej uchwatg nr XXXVIII/351/04 Rady Miasta Krakowa z dnia 18 lutego 2004 r.
w sprawie sprzedazy lokali uzytkowych stanowiacych wilasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow
oraz uchwala Nr LXXVII/767/05 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 maja 2005r. w sprawie
zmiany uchwaty Rady Miasta Krakowa Nr XV/99/03 z dnia 7 maja 2003r. w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomos$ciami Miasta Krakowa - Rada Miasta Krakowa uchwala,
co nastgpuje:

§1

Wyraza si¢ zgod¢ na sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego
nieruchomosci stanowiacej wlasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow, oznaczonej nr dziatki 32/3
o powierzchni 0.0631 ha, polozonej w obrebie 146, jednostka ewidencyjna Srodmiescie,
objetej KW KRI1P/00008546/0, zabudowanej budynkiem frontowym i budynkiem oficyny
lewej przy ul. Zwierzynieckiej 22.

Zgodnie z =zapisem Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa opisana wyzej nieruchomos$¢ polozona jest w terenie
mieszkaniowo — ustugowym (MU).

§2
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.
§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podj¢cia.



Uzasadnienie

Gmina Miejska Krakoéw jest wiascicielem nieruchomos$ci oznaczonej nr dziatki 32/3
o powierzchni 0,0631 ha, polozonej w obrebie 146, jednostka ewidencyjna Srodmiescie,
objetej KW KR1P/00008546/0.

Powyzsza nieruchomos$¢ nie byta przedmiotem wywlaszczenia, jak rowniez przejgcia
na rzecz Skarbu Panstwa na podstawie przepisow opisanych w art. 216 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jednolity Dz. U.
z 2004r. Nr 261 poz. 2603 z pdzn. zm.).

Skarb Panstwa nabyt nieruchomo$¢ przez zasiedzenie na podstawie postanowienia
Sadu Powiatowego dnia 24.10.1962 r, zgodnie z przepisami art. 34 dekretu z dnia 8.03.1946 r.
o majatkach opuszczonych i poniemieckich. Wobec powyzszego do nieruchomosci nie maja
zastosowania przepisy cytowanej ustawy dotyczace jej zwrotu na rzecz bylego wiasciciela.

Obszar w sktad ktorego wchodzi przedmiotowa nieruchomo$¢ nie podlega ustaleniom
zadnego obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie
z zapisem Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa nieruchomos¢ polozona jest w terenie mieszkaniowo — ustugowym MU.

Nieruchomos$¢ zabudowana jest budynkiem frontowym i budynkiem oficyny lewej
przy ul. Zwierzynieckiej 22. Obciazona jest stuzebnos$cia gruntowa przechodu i przejazdu
przez bramg budynku frontowego na rzecz kazdorazowego uzytkownika wieczystego dziatki
nr 32/1 zabudowanej budynkiem oficyny prawej, stanowiacej wlasno$¢ prywatna.

Budynki nie sa wpisane do rejestru zabytkow, natomiast figuruja w ewidencji
konserwatorskie;.

Budynek frontowy zostal wybudowany w II potowie XIX wieku. Jest to budynek
dwukondygnacyjny, podpiwniczony. W parterze znajduje si¢ 5 lokali uzytkowych o tacznej
powierzchni 205,3 m?. Na I pigtrze znajduja si¢ 4 lokale mieszkalne o lacznej powierzchni
216 m”. Na poddaszu z pomieszczen strychowych zostat zaadoptowany 1 lokal mieszkalny o
powierzchni uzytkowej 43 m”. Ogélna powierzchnia uzytkowa budynku frontowego wynosi
464,30 m’.

Budynek oficyny lewej jest budynkiem mieszkalnym dwukondygnacyjnym, w cato$ci
podpiwniczonym. Powierzchnia uzytkowa tego budynku wynosi 92 m".

W 2000 r. na zlecenie Zarzadu Budynkéw Komunalnych zostata wykonana ekspertyza
konstrukcyjno - budowlana dotyczaca stanu technicznego budynkoéw, ktora wykazata, iz
znajduja si¢ w bardzo zlym stanie technicznym, co nie wyklucza jednak mozliwosci
wykonania remontu kapitalnego. Sciany budynku frontowego sa silnie zawilgocone,
z miejscowymi oznakami zagrzybienia, tynki od strony podworka sa uszkodzone na znacznej
powierzchni. Galeria komunikacyjna na poziomie I pigtra jest silnie uszkodzona, deski
podlogowe sa tam zniszczone a niektorych w ogdle brakuje. Belki stalowe tworzace
konstrukcje galerii sa silnie skorodowane, nieszczelne i zatamane. Zadaszenie galerii w kilku
miejscach jest uszkodzone i nieszczelne. Konstrukcja nosna zadaszenia w jednym miejscu jest
zatamana. Sciany budynku sa silnie popekane, a tynki uszkodzone w 70%. Peknigcia
pionowe, bardzo regularne "oddzielaja" budynek frontowy od oficyny, w tym miejscu cegly
nie sa wzajemnie powiazane, tworzac naturalna dylatacje obu cze$ci budynku. Oprocz
peknigé w $cianach od strony podworka oraz w Scianie szczytowej widoczne sa rysy pionowe
i ukos$ne, szczegdlnie w poblizu okien i nadprozy. Mury przyziemia wykazuja liczne ubytki



masy w wyniku uszkodzen korozyjnych. Stolarka okienna i drzwiowa zniszczona jest w okoto
40%. Instalacje wod-kan, elektryczna oswietleniowa, gazowa sa czgsciowo uszkodzone.

Sciany budynku oficyny (przyziemia i parteru) oraz ptyta wykazuja mocne ubytki
masy w wyniku uszkodzen korozyjnych. Tynki od strony podwoérka sa silnie uszkodzone
i odspojone. Odstonigte mury wykazuja $lady zawilgocen. Klatka schodowa na koncu galerii
jest niedostgpna z uwagi na zty stan techniczny. Stolarka okienna jest silnie uszkodzona.
W szeregu oknach brakuje szyb. Instalacje wod-kan i elektryczna o$wietleniowa sa
nieczynne.

Biorac pod uwage stan techniczny budynkow kwalifikujacy obiekt do remontu
kapitalnego a takze nieoptacalnos$¢ remontu kapitalnego przez Gming Miejska Krakow, przy
zachowaniu funkcji mieszkalno — uzytkowej — zgodnie z ustaleniami Zespolu Zadaniowego
ds. wskazania sposob zagospodarowania nieruchomosci stanowiacych wilasno§¢ Gminy
Miejskiej Krakow planowanych do zbycia, powolanego zarzadzeniem Prezydenta Miasta
Krakowa nr 982/2003 z dnia 8 lipca 2003 r, zmienionym zarzadzeniem Prezydenta Miasta
Krakowa nr 1655/2005 z dnia 21 wrze$nia 2005 r. — podjgte zostaty dzialania zmierzajace do
sprzedazy nieruchomosci.

W wykonaniu zarzadzenia Nr 2153/2005 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia
17 listopada 2005 r. osobom zajmujacym lokale mieszkalne w budynku frontowym zostaty
wskazane lokale zamienne. Najemcy lokali mieszkalnych potozonych w budynku oficyny
zostali wykwaterowani w latach wcze$niejszych.

Zarzad Budynkéw Komunalnych wypowiedzial umowy najmu lokali uzytkowych
potozonych w budynku frontowym, ze skutkiem na dzien 31 marca 2006 r.

Biorac pod uwagg:

- bardzo zly stan techniczny budynku, kwalifikujacy obiekt do remontu kapitalnego,

- zlozony stan prawny nieruchomosci (wykupiona oficyna prawa, obciazenie stuzebnoscia
przechodu i przejazdu),

- niski standard lokali zwtaszcza w oficynie,

- nieoplacalno$¢ remontu kapitalnego przy zachowaniu funkcji mieszkalno —uzytkowej,

sprzedaz tej nieruchomosci jest uzasadniona.

Zgodnie z operatem szacunkowym sporzadzonym przez rzeczoznawcg¢ majatkowego w
marcu 2006 r. warto$¢ rynkowa nieruchomosci wynosi 2 465 000,00 zt (stownie: dwa miliony
czterysta szesédziesiat pigé tysigcy ztotych ).

Zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomos$ciami zasada jest zbywanie nieruchomos$ci stanowiacych wlasno$¢ Skarbu
Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego w drodze przetargu.

Biorac powyzsze pod uwage, uzasadnione jest wyrazenie zgody na sprzedaz
nieruchomosci  zabudowanej budynkiem frontowym i budynkiem oficyny lewej przy
ul. Zwierzynieckiej 22, w drodze przetargu ustnego nieograniczonego.



