ZARZADZENIE NR 580/2005
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z. DNIA 7 kwietnia 2005 r.

w sprawie przyjecia i przekazania projektu uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Ruczaj - Zaborze”

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) zarzadza sig, co nastgpuje:

§1

Przyjmuje si¢ i przekazuje Radzie Miasta Krakowa projekt uchwaty Rady Miasta
Krakowa w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Ruczaj - Zaborze”.

§2
Dokumentacja czynnosci, o ktorych mowa w art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzedzajacych podjgcie uchwaty
o przystapieniu do sporzadzenia planu, stanowi zalacznik do Zarzadzenia.

§3

Wykonanie Zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa.
§ 4

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Prezydent Miasta Krakowa
/-1



projekt Prezydenta Miasta Krakowa
DRUK NR

UCHWALA NR..............
Rady Miasta Krakowa
z dnia.................

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Ruczaj - Zaborze”

Na podstawie art. 14 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, zm. z 2004 r. Dz. U. Nr 6, poz.
41, Nr 141, poz. 1492) Rada Miasta Krakowa uchwala, co nastgpuje:

§1.

1. Postanawia sig¢ o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Ruczaj - Zaborze”, zwanego dalej ,,planem miejscowym”.

2. Granice obszaru objgtego planem miejscowym okresla zatacznik graficzny stanowiacy
integralna cze¢$¢ uchwaty.

§2.

1. Przedmiotem planu miejscowego bedzie ustalenie przeznaczenia terenéw oraz
okreslenie sposobow ich zagospodarowania i zabudowy w zakresie wyszczegdlnionym
w art. 15 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz.717), a takze w zaleznos$ci od potrzeb — w zakresie
wyszczegolnionym w art. 15 ust.3 ww. ustawy.

2. Dopuszcza si¢ sporzadzenie czgsci graficznej planu (rysunku planu) w skali 1:2000.

§ 3.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.
§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podj¢cia.

Przewodniczacy
Rady Miasta Krakowa



UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 14 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717) ,,w celu ustalenia przeznaczenia
terendow, w tym dla inwestycji celu publicznego oraz okreslenia sposobow
ich zagospodarowania i zabudowy rada gminy podejmuje uchwale o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ...”.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowiacy akt prawa
miejscowego jest instrumentem realizacji polityki przestrzennej zawartej w studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Przystapienie do
sporzadzenia planu dla obszaru , Ruczaj — Zaborze” jest zasadne i zgodne ze
wskazaniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa.

Plan dla obszaru ,,Ruczaj - Zaborze” ma na celu realizacj¢ dziatan samorzadu jako
stymulatora rozwoju funkcji mieszkaniowej 1 infrastruktury spotecznej, nadazajacych
za zwigkszajacymi si¢ potrzebami i oczekiwaniami mieszkancow. Pozwoli w tym obszarze
zrealizowaé priorytetowe cele Miasta w tej dziedzinie: poprawg standardow zycia
w zabudowie istniejacej i rozwdj nowego budownictwa mieszkaniowego.

Jest to plan o charakterze porzadkujacym istniejace 1 przyszle procesy

zagospodarowania terenow. Obejmuje obszar polozony w zasiggu strefy miejskiej
W przewazajacej czgsci juz zainwestowany, gtownie zespolami zabudowy mieszkaniowe;j
wysokiej intensywnos$ci z przetomu lat osiemdziesiatych i dziewigédziesiatych, wymagajacy
uporzadkowania i doposazenia w ustugi o charakterze lokalnym. Obszar ten wymaga
wprowadzenia regulacji koordynujacych zagospodarowanie, poniewaz ekspansywna jego
zabudowa z wykorzystaniem wolnych od zabudowy terenéw, powstajaca w drodze
indywidualnych decyzji administracyjnych, doprowadzi nieuchronnie do obnizenia wartosci
przestrzeni. Z uwagi na to, ze w obszarze ,,Ruczaj — Zaborze” istnieja jeszcze pewne rezerwy
terenow dla zabudowy mieszkaniowej, celem szczegdélnym winna by¢ dbalos¢ o ich
ekonomiczne i1 prawidlowe zagospodarowanie.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pozwoli stabilizowaé zasady
zagospodarowania przestrzennego w calym obszarze, poprzez kompleksowe rozwiazania
obejmujace kompozycje funkcjonalno-przestrzenna, uwzgledniajaca: relacje z terenami
otaczajacymi, ksztaltowanie przestrzeni publicznych i systemoéw zieleni, wprowadzenie
infrastruktury spofecznej na poziomie przyjetych standardow, prawidlowa obshuige
komunikacyjna i powiazania z uktadem komunikacyjnym miasta oraz systemowe rozwiazania
w zakresie infrastruktury techniczne;j.

Zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(art. 14 ust. 5) Prezydent Miasta Krakowa przeprowadzil analizy dotyczace zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia planu oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan
planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa uchwalonego w dniu 16 kwietnia 2003 r. — Uchwata RMK Nr XII/87/03.
Ponadto zgodnie z ww. przepisami przygotowane zostaly odpowiednie materiaty geodezyjne
oraz ustalony zostal niezbgdny zakres prac planistycznych.

Zgodnie z uchwala nr XLVIII/463/04 Rady Miasta Krakowa z dnia 26 maja 2004 r.
w sprawie przyjecia kryteriow wyboru i klasyfikacji sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, przedmiotowy wniosek poddano stosownej ocenie.

Przeprowadzone analizy wykazuja, ze przystapieniec do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Ruczaj - Zaborze” jest celowe
uzasadnione, a przygotowane odpowiednie materiaty i ustalenia umozliwiaja wszczegcie
organizacyjnych, formalnych i merytorycznych procedur sporzadzania planu, po podjgciu
przez Rad¢ Miasta Krakowa uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzania
przedmiotowego planu.



ZAWARTOSC:

Zalacznik

do Zarzadzenia Nr 580/2005
Prezydenta Miasta Krakowa
z dnia 7 kwietnia 2005 r.

DOKUMENTACJA CZYNNOSCI
POPRZEDZAJACYCH PODJECIE UCHWALY

O PRZYSTAPIENIU DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU ,, RUCZAJ - ZABORZE”

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — przed podjeciem przez rade gminy
uchwatly o przystgpieniu do sporzqdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - wojt, burmistrz albo prezydent
miasta wykonuje analizy dotyczqce zasadnosci przystqpienia do
sporzqdzenia planu i stopnia zgodnoSci przewidywanych rozwiqzan z
ustaleniami  studium, przygotowuje materialy  geodezyjne do
opracowania planu oraz ustala niezbedny zakres prac planistycznych.

I. Analiza zasadnoSci przystapienia do sporzadzenia planu

II.

I1I.

Iv.

Analiza stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwiazan planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta

Krakowa

Informacja o materialach geodezyjnych, przygotowanych do opracowania planu

Ustalenie niezbednego zakresu prac planistycznych



I. Analiza zasadnoSci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

1. Obszar ,Ruczaj - Zaborze” zostal wskazany w Studium uwarunkowan

i kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jako obszar
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa oraz do uzupelnienia i doposazenia
w infrastrukture uslugows.
Polityka przestrzenna zawarta w Studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa uzasadnia potrzebe
sporzadzenia planu istotnymi dla rozwoju przestrzennego funkcjami tego
obszaru, zwigzanymi z:

— rozwojem nowego budownictwa mieszkaniowego,

— poprawa standardow i warunkéw zycia w zabudowie istniejacej,

— lokalizacja ustug o charakterze lokalnym,

— ochrona nielicznych istniejacych zespotow zieleni.

Obszar ,Ruczaj - Zaborze” zostal ujety w priorytetowej grupie planow
do sporzadzenia, w przygotowanym przez Prezydenta Miasta Krakowa programie
sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na lata 2003-
2006/2007.

2. Sporzadzenie planu uzasadniaja takze uwarunkowania o charakterze:

— szans, ktorych wykorzystanie dla rozwoju obszaru moze by¢ zapewnione
odpowiednimi rozwigzaniami planu:

- lokalizacja obszaru, w rejonie charakteryzujacym si¢ korzystnymi warunkami
powiazan komunikacyjnych,

- istniejace rezerwy terenéw niezabudowanych predysponowanych dla rozwoju
zabudowy mieszkaniowej (m.in. ze wzgledu na potozenie poza zasiggiem
zagrozenia powodziowego),

- znaczne zainteresowanie deweloperow i wlascicieli prywatnych inwestowaniem
w tym obszarze;

— zagrozen, ktérych negatywny wplyw na rozwdj obszaru bedzie ograniczony
rozwigzaniami planu:

- narastajacy chaos urbanistyczny jako efekt kontynuacji przypadkowego,
nickontrolowanego sposobu inwestowania,

- brak przestrzeni publicznych i infrastruktury spoteczne;j,

- brak terendw otwartych — poprzez mozliwo$¢ uzyskiwania decyzji o warunkach
zabudowy na rezerwach pod zielen wyznaczonych w poprzednim planie.

Ze wzgledu na wielkos$¢ obszaru, réznorodno$¢ potencjalnych funkcji oraz obecny

stan zainwestowania i struktury wlasnosci - regulacja i ustalenie warunkow

zréwnowazonego rozwoju catego obszaru moze nastapi¢ wylacznie w drodze

ustanowienia prawa lokalnego.

3. Sporzadzenie planu miejscowego umozliwi:

- ustalenie zasad kompozycji przestrzennej, ze szczegdlnym uwzglednieniem
przestrzeni publicznych,

- uporzadkowanie gospodarki gruntami,

- wprowadzenie niezbgdnej infrastruktury spotecznej,

- ochrong terenow otwartych,

- korzystanie z trybu wywlaszczen (w przypadkach koniecznych dla realizacji
inwestycji celu publicznego),



- rozwigzanie probleméw komunikacyjnych i infrastrukturalnych m.in. poprzez
realizacj¢ linii szybkiego tramwaju, nowej drogi zbiorczej (polaczenie ul. Zawilej
z ul. Brozka — Nowoobozowa).



II. Analiza stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa

Problematyka i rozwigzania planu uwzglednia uwarunkowania oraz kierunki rozwoju
i ksztaltowania obszaru w zakresie struktury przestrzennej oraz polityki zawartej
w Studium uwarunkowan i Kkierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta

Krakowa.

Studium uwarunkowan i Kkierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa wyznaczajac obszar ,,Ruczaj — Zaborze” do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, okresla go jako obszar:

— wymagajacy skoordynowane;j realizacji polityki przestrzennej,

— o przewazajacych funkcjach mieszkaniowych,

— do uzupehienia i doposazenia w infrastrukture ushugowa.

1. W celu oceny stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwiazan planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa przeprowadzono analiz¢ mozliwos$ci ksztaltowania struktury przestrzennej
w zakresie:

— glownych elementow ksztaltowania struktury przestrzennej,

— kierunkow przeksztalcen i rewitalizacji,

— charakteru, przeznaczen oraz struktury terendéw,

— lokalizacji przestrzeni publicznych i okres$lenia sposobu ich ksztaltowania.
W tym zakresie rozwiazania planu uwzglednia w szczegoInosci:

przeksztalcenia przestrzenne istniejacych terenéw zabudowanych w celu
wprowadzenia niezbgdnych obiektow 1 urzadzen stuzacych realizacji celow
publicznych na poziomie lokalnym,

ksztaltowanie zespoldw nowej zabudowy mieszkaniowe] Wwyposazonej
w infrastrukture spoleczna na poziomie przyjetych standardow oraz w obiekty
iurzadzenia ushig komercyjnych stuzace zaspokojeniu potrzeb mieszkancow
obszaru,

utrwalenie istniejacych 1 uksztaltowanie nowych lokalnych przestrzeni
publicznych opartych o sie¢ ustug,

zapewnienie prawidlowej obshlugi komunikacyjnej wewnatrz obszaru a takze
powiazan z uktadem komunikacyjnym miasta,

ksztaltowanie i ochrong systemow zieleni publicznej na poziomie lokalnym
i ponadlokalnym,

dostosowanie wielkosci programu i form zabudowy do lokalnych warunkow
(charakteru zabudowy, ilosci mieszkancow, uktadu przestrzennego).

systemowe rozwigzania w zakresie gospodarki wodno-$cickowej i cieplownictwa.

2. W celu oceny stopnia zgodnoS$ci przewidywanych rozwiazan planu z ustaleniami
Studium przeprowadzono takze analize polityki przestrzennej w zakresie:

ochrony Srodowiska przyrodniczego,

ochrony Srodowiska kulturowego,

systemu transportu,

rozwoju infrastruktury technicznej i komunalnej.

W tym zakresie rozwiazania planu uwzglednia w szczegodlnosci:

ochrona nielicznych istniejacych terenow zielonych,



- ksztaltowanie nowych terenow otwartych dla poprawy jakosci obszaru potozonego
w strefie ochrony i ksztattowania krajobrazu,

- koordynacjg i integracjg systemow transportu,

- rozbudowg i modernizacj¢ infrastruktury technicznej i komunalne;.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodnoS$ci przewidywanych rozwiazan planu
z ustaleniami Studium wykazala, ze plan sporzadzony zgodnie z zalozeniami zawartymi
w ,,Analizie zasadnoSci przystapienia do sporzadzania planu” bedzie zgodny ze Studium
uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,
uchwalonym przez Rad¢ Miasta Krakowa w dniu 16 kwietnia 2003 r.



I11. Informacja o materialach geodezyjnych przygotowanych do opracowania planu

L.

Cyfrowa mapa zasadnicza (skan) - uksztaltowanie terenu, uzbrojenie (zrédio —
Miejskie Biuro Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej),

2. Cyfrowa mapa dzialek, budynkéw i krawedzi ulic (zrédlo —j. w.),
3.
4. Cyfrowa mapa struktury wlasnosci gruntow (zrodlo j.w.).
Materiaty te obejmuja obszar objgty planem oraz tereny otaczajace - w zasiggu niezbgdnym
do opracowania planu.

Cyfrowa mapa ewidencyjna gruntow (zrodlo - Miejski Zarzad Baz Danych),

IV. Niezbedny zakres prac planistycznych

1.

Zakres czynnosci i prac planistycznych

zebranie materialow wejsciowych,

przygotowanie wytycznych ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Krakowa,

uzyskanie wytycznych z projektu Strategii Rozwoju Miasta,

uzyskanie wskazan i wnioskéw z projektu planu zagospodarowania przestrzennego
Wojewodztwa,

wykonanie opracowania ekofizjograficznego i innych specjalistycznych,

wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej, syntezy uwarunkowan,

rozpatrzenie wnioskow do planu,

opracowanie koncepcji planu (ew. uzyskanie wstgpnej opiniit MKUA),

opracowanie projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko
iz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu,

wylozenie projektu planu do publicznego wgladu (w tym przeprowadzenie publiczne;j
dyskusji nad rozwiazaniami projektu planu) oraz przeprowadzenie postgpowania
w sprawie oddzialywania na §rodowisko,

rozpatrzenie uwag do projektu planu (ew. ponowienie uzgodnien w niezbgdnym
zakresie),

przygotowanie projektu planu do uchwalenia (stwierdzenie jego zgodnosci
z ustaleniami Studium, rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu oraz o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury — zasady ich finansowania),

skierowanie projektu planu do uchwalenia przez Rade Miasta Krakowa wraz z pelna
informacja o dokumentach planistycznych.

2. Problematyka ustalen i rozwigzan planu wg przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym obejmie:

ustalenie przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

okreslenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

okreslenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

okreslenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej,

okreslenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,



3.

okreslenie parametréw i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linii zabudowy, gabarytow obiektow i wskaznikéw intensywnos$ci
zabudowy,

okreslenie granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisdéw, w tym terenéw gorniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢
mas ziemnych,

okreslenie szczegdtowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci,
okreslenie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terenOw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji
1 infrastruktury technicznej,

okreslenie sposobow 1 terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow,

ustalenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

oraz:

wskazanie obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podziatow
nieruchomosci,

- wskazanie obszar6w wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji.

Granice obszaru planu.

Granice obszaru objetego planem ustalono na podstawie wskazan Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, w oparciu
o analizy poprzedzajace przystapienie do sporzadzania planu, z uwzglednieniem powiazan
z otoczeniem.

Powierzchnia obszaru objetego planem — 79,48 ha.



