ZARZADZENIE NR 1940/2005
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z. DNIA 21 pazdziernika 2005 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu
uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie sprzedazy zabudowanych
nieruchomosci stanowigcych wlasnosé Gminy Miejskiej Krakéw,
wykorzystywanych na realizacj¢ S$wiadczen zdrowotnych oraz przyznanie
pierwszenstwa w nabyciu najemcom lokali w tych budynkach.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity. Dz.U. 22001 r Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) — zarzadza sig, co nastgpuje:

§1
Postanawia si¢ przyjac i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaly w sprawie sprzedazy zabudowanych nieruchomosci stanowiacych wlasno$§é
Gminy Miejskiej Krakow, wykorzystywanych na realizacj¢ $wiadczen zdrowotnych
oraz przyznanie pierwszenstwa w nabyciu najemcom lokali w tych budynkach.

§2

Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa.
§3
Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Prezydent Miasta Krakowa
/-1



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
Rady Miasta Krakowa

z dnia

w sprawie sprzedazy zabudowanych nieruchomosci stanowiacych wlasno$¢ Gminy
Miejskiej Krakow, wykorzystywanych na realizacje Swiadczen zdrowotnych oraz
przyznanie pierwszenstwa w nabyciu najemcom lokali w tych budynkach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit ,,a” i art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8
marca 1990r. o samorzadzie gminnym /tekst jednolity Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz.1591,
7 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214
poz. 1806, 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr
116 poz. 1203, z 2005 r. Nr 172 poz. 1457/ art. 37 ust. 1 iust. 2 w zwiazku z art. 34 ust.
6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami /tekst jednolity
Dz.U z 2004 r. Nr 261 poz. 2603, Nr 281 poz. 2782, z2005 r. Nr 130 poz. 1087/ Rada
Miasta Krakowa uchwala, co nastepuje:

§1

1. Wyraza si¢ zgodg na sprzedaz zabudowanych nieruchomosci stanowiacych wtasnos¢
Gminy Miejskiej Krakow, wykorzystywanych na realizacjg swiadczen zdrowotnych,
potozonych w strefach B i C okreslonych w zataczniku Nr 2 do uchwaly Nr 611/97
Zarzadu Miasta Krakowa z dnia 9 czerwca 1997r. w sprawie ustalenia wysokosci
stawek czynszowych za najem, w trybie bezprzetargowym, lokali uzytkowych
znajdujacych si¢ w komunalnym zasobie Gminy Miasta Krakowa, w tym lokali nie
bedacych wilasnoscia Gminy, a zarzadzanych przez komunalne zaktady (jednostki)
budzetowe, jednostki organizacyjne Urzgdu Miasta Krakowa (Wydziaty, Biura) oraz
zarzadzanych przez spotki prawa handlowego z wigkszosciowym udzialem Gminy
Miasta Krakowa /z pézn. zm./ oraz przyznaje si¢ pierwszenstwo w nabyciu najemcom
lokali w tych budynkach, pod warunkiem wykupu catej nieruchomosci przez najemcow
prowadzacych dziatalno$¢ z zakresu $wiadczen zdrowotnych,

2.0 przeznaczeniu nieruchomosci wykorzystywanej na realizacj¢ $wiadczen
zdrowotnych do sprzedazy orzeka - na wniosek wszystkich najemcow lokali —
Prezydent Miasta Krakowa. Po zasiggnigciu opinii komisji merytorycznych Rady
Miasta Krakowa, do zadan ktorych naleza zagadnienia dotyczace gospodarowania
mieniem komunalnym oraz budzetu, Prezydent moze odmowi¢ przeznaczenia tej
nieruchomosci do sprzedazy, jesli wymaga tego wazny interes Gminy Miejskiej
Krakow.



3. Zbycie nieruchomos$ci moze nastapi¢ wylacznie po pozytywnym zaopiniowaniu
sprzedazy przez w/wym komisje merytoryczne Rady Miasta Krakowa, dokonanym w
ramach oceny przez te komisje rocznego planu sprzedazy lokali uzytkowych
przedstawionego przez Prezydenta.

4. Prawo do nabycia zabudowanych nieruchomosci, wykorzystywanych na realizacjg
$wiadczen zdrowotnych maja wylacznie ci najemcy, ktorzy speilniaja warunek
nieprzerwanego najmu lokali w tym budynku przez okres co najmniej 48 miesigcy i
prowadzenia stalej dzialalnosci z tego zakresu.

5. Warunkiem zbycia nieruchomosci jest uregulowanie przez najemcg wszystkich
zobowiazan wobec Gminy Miejskiej Krakow.

6. Ceng sprzedazy ustala si¢ na podstawie jej wartosci okreslonej przez rzeczoznawcg,
W oparciu o tre$¢ art. 67 ust. 1 1 3 ustawy z dnia 21.08.1997r o gospodarce
nieruchomos$ciami /Dz.U. z 2004r. Nr 261 poz. 2603 z pdzn. zm./. Przy wycenie
nieruchomos$ci przez rzeczoznawce nie odlicza si¢ od ceny lokalu nakladoéw
poniesionych przez najemcg. Cena sprzedazy podlega zaplacie poprzez jednorazowa
wplatg nie pdzniej niz w dniu zawarcia umowy notarialnej lub moze zosta¢ roztozona
na raty kwartalne, platne maksymalnie przez okres 5 lat.

7. Pierwsza rata nie moze by¢ nizsza niz 20% ceny sprzedazy i podlega zaptacie wraz z
naleznym oprocentowaniem platnym z gory od pozostalej kwoty sprzedazy
nieruchomosci, nie pozniej niz do dnia zawarcia umowy notarialnej przenoszacej
wlasno$¢ nieruchomosci.

8. Rozlozona na raty cena sprzedazy podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy
procentowej rownej stopie redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski,
wg stanu na dzien dokonania wplaty pierwszej raty.

9. W przypadku rozlozenia ceny sprzedazy na raty, nabywca ustanawia w akcie
notarialnym hipoteke zwykla umowna w wysokos$ci kwoty pozostalej do zaptaty.

§2

Sprzedaz nieruchomos$ci nastgpuje wraz z prawami zwiazanymi z wlasnoscia tej
nieruchomosci, a niezb¢dnymi do racjonalnego z niej korzystania /w tym udzialu we
wlasnosci czg$ci wspolnych tj. nieruchomosci budynkowej i gruntowe;j/.

§3

Koszty sporzadzenia wyceny nieruchomosci, ewentualnego podzialu geodezyjnego,
wykonania inwentaryzacji architektonicznej oraz innych niezbgdnych kosztow, a takze
umowy notarialnej ponosza nabywcy.

§4

Ustgp 1 w § 1 uchwaty Nr XXXVIII/351/04 Rady Miasta Krakowa z dnia 18 lutego
2004r. w sprawie sprzedazy lokali uzytkowych stanowiacych wlasno$¢ Gminy
Miejskiej Krakow /z p6zn. zm./ otrzymuje brzmienie:

1.Wyraza si¢ zgodg na sprzedaz:

1) lokali uzytkowych stanowiacych wilasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow
wykorzystywanych na cele dziatalnosci gospodarczej,

2) nieruchomosci zabudowanych stanowiacych wiasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow, w
ktérych znajduje si¢ tylko jeden lokal uzytkowy, zajmowany w calosci przez jednego
najemce lub wspdajemcow,

potozonych w strefach B i C okreslonych w zataczniku Nr 2 do uchwaly Nr 611/97
Zarzadu Miasta Krakowa z dnia 9 czerwca 1997r.w sprawie ustalenia wysokoSci stawek



czynszowych za najem, w trybie bezprzetargowym, lokali uzytkowych znajdujacych si¢
w komunalnym zasobie Gminy Miasta Krakowa, w tym lokali nie bedacych wlasnoscia
Gminy, a zarzadzanych przez komunalne zaklady (jednostki) budzetowe, jednostki
organizacyjne Urzedu Miasta Krakowa (Wydzialy, Biura) oraz zarzadzanych przez
spotki prawa handlowego z wigkszo$ciowym udzialem Gminy Miasta Krakowa /z p6zn.
zm./ najemcom tych lokali z wyjatkiem lokali polozonych w budynkach
wybudowanych, nabytych lub wyremontowanych za $rodki Gminy Miejskiej Krakow
po 1 stycznia 1990r. Zakaz ten nie dotyczy budynkow, w ktorych byly juz zbywane
lokale lub mozliwo$¢ ich zbycia wynika z innych przepisow .

§5

W paragrafie 3 uchwaly Nr XV/99/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 7.05.2003 w
sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami Gminy Miejskiej Krakow /z pozn.
zm./ wprowadza si¢ ust. 3 o tresci: ,,Sprzedaz zabudowanych nieruchomosci
stanowiacych witasno§¢ Gminy Miejskiej Krakow, wykorzystywanych na realizacjg
swiadczen zdrowotnych oraz przyznanie pierwszenstwa w nabyciu najemcom lokali w
tych budynkach odbywa si¢ na zasadach okreslonych w odrebnej uchwale Rady Miasta
Krakowa.”

§6
Wykonanie uchwatly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.
§7

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Malopolskiego.



UZASADNIENIE

Gmina Miejska Krakow prowadzi sprzedaz lokali uzytkowych na podstawie
dwoch uchwatl Rady Miasta Krakowa tj. uchwaty Nr XXXII11/282/03 z dnia 3.12.2003r.
w sprawie sprzedazy lokali uzytkowych, ktorych wiasnos¢ stanowi jedyny udziat
Gminy Miejskiej Krakow w strefach: A,B,C oraz lokali uzytkowych, ktore nie znalazty
najemcy po przeprowadzeniu co najmniej trzech przetargdéw pisemnych na najem oraz
uchwaly Nr XXXVIII/351/04 z dnia 18 lutego 2004r. w sprawie sprzedazy lokali
uzytkowych stanowiacych wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow /z pézn. zm./.

W S$wietle przepisow wyzej wym. uchwal przedmiotem zbycia moga by¢
jedynie samodzielne lokale uzytkowe. W praktyce zdarzajq si¢ jednak przypadki, iz w
nieruchomos$ci budynkowej znajduje si¢ tylko jeden lokal uzytkowy. Sytuacje takie
dotycza rowniez budynkéw, w ktorych znajduja si¢ lokale uzytkowe wykorzystywane
na realizacj¢ $wiadczen zdrowotnych.

W trakcie rozpatrywania wnioskOw w oparciu o przepisy uchwaly Nr
XXXVII/351/04 pojawity si¢ watpliwosci dotyczace zasadno$ci sprzedazy w/wym
lokali i budynkow .

Szczegodlne obawy zwiazane byly z mozliwoscia sprzedazy lub przeznaczenia
nabytych od Gminy nieruchomosci na inne cele niz zdrowotne.

W  konsekwencji Radni na posiedzeniu Komisji Mienia i Rozwoju
Gospodarczego w dniu 22.03.2005r. wnioskiem nr 39/2005 zaproponowali, by z
uchwaly o sprzedazy lokali uzytkowych wylaczy¢ lokale uzytkowe wynajmowane przez
Samodzielne Niepubliczne Zaktady Opieki Zdrowotnej w Krakowie oraz podobne tego
typu placowki. Stanowisko takie spotkato si¢ ze sprzeciwem srodowiska lekarskiego.

Powyzsze zagadnienie bylo omawiane na posiedzeniu w/wym Komisji w dniu
7 czerwca 2005r, na ktorym obecni byli rowniez przedstawiciele 1zby Lekarskiej. W
wyniku dyskusji Komisja ta jednoglo$nie wycofala wniosek nr 39/2005 z dnia
22.03.2005r. oraz uznata, iz przygotowana zostanie odrgbna uchwala w sprawie
sprzedazy zabudowanych nieruchomosci wykorzystywanych na realizacje $wiadczen
zdrowotnych.

Zgodnie z zasada prawidlowego gospodarowania mieniem zbywane bgda cate
nieruchomosci, a zatem wszystkie znajdujace si¢ w nich lokale uzytkowe.

Taka sprzedaz nieruchomos$ci jest uzasadniona z ekonomicznego punktu
widzenia tym bardziej, ze w zwiazku z wejsciem w zycie Rozporzadzenia Ministra
Zdrowia z dnia 22 czerwca 2005r. w sprawie wymagan jakimi powinny odpowiadaé
pod wzgledem fachowym i sanitarnym pomieszczenia i urzadzenia zakladow opieki
zdrowotnej zachodzitaby konieczno$¢ ponoszenia nakladow na ich remonty, co
obciazaloby budzet gminy dodatkowymi nieprzewidzianymi wydatkami.

W zwiazku z faktem, iz w tych przypadkach nie miatyby zastosowania przepisy
uchwal, o ktorych mowa na wstgpie, zachodzi konieczno$¢ odrgbnego uregulowania
przedmiotowego zagadnienia.

W celu umozliwienia sprzedazy zabudowanej nieruchomosci, w ktorej znajduje
si¢ tylko jeden lokal, zmianie ulega ustgp 1 w § 1 uchwaty Nr XXXVIII/351/04 Rady
Miasta Krakowa z dnia 18 lutego 2004r. w sprawie sprzedazy lokali uzytkowych
stanowiacych wlasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow /z p6zn. zm./.

Wobec powyzszego podjecie tej uchwaty jest w pelni uzasadnione.






