ZARZADZENIE NR 880/2004
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z. DNIA 1 czerwca 2004 r.

w sprawie przyjecia projektu uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie zbycia,
stanowigcych wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow, udzialow i akcji towarzystw
budownictwa spolecznego.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591 z pdézn. zm.) — zarzadza sig, co nastgpuje:

§1
Postanawia si¢ przyja¢ projekt uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie zbycia,
stanowiacych wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakoéw, udzialéw 1 akeji towarzystw budownictwa
spotecznego.

§2

Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa.

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



Uchwala Nr
Rady Miasta Krakowa
z dnia

w sprawie zbycia, stanowigcych wlasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow, udzialow i
akcji towarzystw budownictwa spolecznego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. ,,f” ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, zm.: z 2002 r. Nr 23 poz. 220,
Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, z 2003 r. Nr 80 poz.
717, Nr 162 poz. 1568) Rada Miasta Krakowa uchwala, co nastgpuje:

§1

Wyraza si¢ zgodg na zbycie, stanowiacych wiasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow:

1) 170 050 akcji Spotki Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,,Krak-System” S.A. z
siedziba w Krakowie, zarejestrowanej w Krajowym Rejestrze Sadowym — Rejestrze
Przedsigbiorcéw pod Nr KRS 0000080611,

2) 50 udzialéw Spotki Krakowskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego sp. z o. 0. z
siedziba w Krakowie zarejestrowanej w Krajowym Rejestrze Sadowym — Rejestrze
Przedsigbiorcéw pod Nr KRS 0000083872,

3) 301 udzialéow Spotki Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,,Ztocien” sp. z 0. o. z
siedziba w Krakowie zarejestrowanej w Krajowym Rejestrze Sadowym — Rejestrze
Przedsigbiorcéw pod Nr KRS 0000014854.

§2

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia



UZASADNIENIE

Gmina Miejska Krakow aktualnie posiada udziaty, akcje w trzech towarzystwach
budownictwa spotecznego: TBS Ztocien sp. z o.0., TBS Krak-System S.A., Krakowskie
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego sp. z o.0.

Utworzenie ww. Spoétek z udzialem kapitatowym Gminy, nastapito jeszcze przed
wejsciem w zycie ustawy o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego i
miato na celu stworzenie warunkoéw dla powstania budownictwa czynszowego na terenie
Krakowa.

e do TBS Ziociensp. z o.0. Gmina przystapita w wykonaniu uchwaty Rady Miasta
Krakowa Nr LXXXVII/837/97 z dnia 27.08.1997 r. wnoszac do Spotki na pokrycie
obejmowanych udziatow wklad pienigzny w wysokosci 20.000 zt. Po dokonanych
podwyzszeniach kapitatu zaktadowego i zmianie w strukturze udzialowcow, aktualnie
kapitat zaktadowy TBS Zlocien sp. z 0.0. wynosi 4.520.000 zl, przy czym Gmina Miejska
Krakow posiada w Spoélce udzialy stanowiace tacznie 6,5% kapitalu zakladowego,
ktérych taczna warto$¢ nominalna wynosi 301.000 zt. Pozostale udziaty naleza do
Przedsigbiorstwa Wielobranzowego ,,Konsmet” sp. z 0.0.

e do TBS Krak-System S.A. Gmina przystapita w wykonaniu uchwaty Rady Miasta
Krakowa Nr LII/747/96 z dnia 26.06.1996 r. wnoszac do Spoétki na pokrycie
obejmowanych akcji wkiad pienigzny w wysokosci 24.000 zi. Nastepnie na podstawie
uchwaly Rady Miasta Krakowa Nr CV/967/98 z dnia 28.01.1998 r. Gmina wniosta do
Spotki dodatkowo wktad niepienigzny (aport) w postaci prawa uzytkowania wieczystego,
na okres 99 lat, nieruchomosci sktadajacej si¢ z dziatki nr 20/35 obrgb 48 Nowa Huta, o
pow. 862 m’. Warto§¢ aportu zostala wyceniona na 65.500 zi. Po dokonanych
podwyzszeniach kapitalu zakladowego oraz zmianach w strukturze akcjonariuszy
aktualnie kapitat zaktadowy TBS Krak-System S.A. wynosi 10.000.000 zl, przy czym
Gmina Miejska Krakéw posiada udzialy stanowiace 17,1% kapitatu zaktadowego o
tacznej wartosci nominalnej 1.700.500 zt. Pozostate udziaty naleza do: Przedsigbiorstwa
Budownictwa Przemystowego ,,Chemobudowa-Krakow” S.A. — 78 % oraz Hydrosolar sp.
z 0.0. — 4,94 %.

e do Krakowskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego sp. z 0.0. Gmina przystapita
na podstawie uchwaty Rady Miasta Krakowa Nr XXXVIII/36/95 z dnia 20.12.1995 r.
wnoszac wktad pienigzny w wysokosci 25.000 zt. Po dokonanych podwyzszeniach
kapitatu zakladowego oraz zmianach w strukturze udzialowcow, aktualnie kapitat
zaktadowy Spotki wynosi 4.500.000 zt, przy czym Gmina Miejska Krakow posiada 20%
udziatow o wartosci nominalnej 900.000 zt. Pozostale udziaty naleza do: Spoétdzielni
Mieszkaniowe;j ,,Krakus” — 32%, Przedsigbiorstwa Rewaloryzacji Zabytkow w Krakowie
S.A. — 32% oraz Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Ziemi Krakowskiej” — 16%.

Udziat Gminy w ww. towarzystwach budownictwa spotecznego miat na celu wsparcie
tej formy budownictwa mieszkaniowego w poczatkowym okresie dziatania towarzystw,
wptynal pozytywnie na ich rozwdj i przyczynit si¢ do powstania znacznego zasobu
mieszkaniowego, ktorym te podmioty dzisiaj dysponuja.

Aktualnie na terenie Krakowa dziata szesnascie towarzystw budownictwa
spotecznego, z ktorych wigkszo$¢ posiada wlasny zasob, obejmujacy po kilkaset mieszkan.
Konkurencja wystepujaca na rynku tych podmiotow powoduje ich naturalna aktywizacje,
a zarzadzane przez nie zasoby pozwalaja funkcjonowa¢ 1 samodzielnie stara¢ sig
o pozyskiwanie §rodkéw na dziatalno$¢ inwestycyjna.

Gmina Miejska Krakow nie ma dodatkowych korzysci z uczestnictwa kapitatowego w
trzech, sposrod dziatajacych na terenie Krakowa szesnascie towarzystw budownictwa
spotecznego. Udzial kapitalowy Gminy nie ma wplywu na ilo§¢ pozyskiwanych od danego



towarzystwa mieszkan, gdyz decyduje o tym wielko$¢ Srodkéw przeznaczonych
na partycypacj¢ w danym przedsigwzigciu inwestycyjnym. Gmina jest zobligowana
do przeprowadzenia zamowienia publicznego, w ktérym zgodnie ze specyfikacja istotnych
warunkéw zamowienia, wylaniana jest najkorzystniejsza oferta. Wniesienie partycypacji
na rzecz zwycigskich oferentow dokonuje si¢ na analogicznych zasadach — bez preferencji,
wynikajacych z powiazan kapitatowych.

Gmina nie ma rowniez zadnych korzysci finansowych z tytulu posiadanych akcji i
udziatow w towarzystwach. Spolki te sa bowiem podmiotami dziatajacymi w formule non
profit, tzn. cato$¢ osiaganych zyskéw musza przeznacza¢ na dzialalno$¢ statutowa, za$ ich
udzialowcy nie uzyskuja dywidendy z tego tytutu.

Udzial Gminy we wszystkich trzech towarzystwach jest udziatem mniejszosciowym i
dlatego decydujacy wptyw na ich dzialalno$¢ nalezy do pozostalych udzialowcow Ilub
akcjonariuszy. Ponadto, w zwiazku z koniecznos$cia podniesienia poziomu kapitaléw, przy
dotychczasowym ograniczonym zaangazowaniu ze strony Gminy, jej udzialy sa stopniowo
zmniejszane, co powoduje dalsza marginalizacj¢ roli Gminy.

Powyzsze okoliczno$ci faktyczne i prawne, przemawiaja za wycofaniem Gminy
Miejskiej Krakow jako akcjonariusza lub wudzialowca z Towarzystw Budownictwa
Spotecznego.



