
ZARZĄDZENIE NR 880/2004
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z DNIA 1 czerwca 2004 r.

w sprawie przyjęcia projektu uchwały Rady Miasta Krakowa w sprawie zbycia,
stanowiących własność Gminy Miejskiej Kraków, udziałów i akcji towarzystw
budownictwa społecznego.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591 z późn. zm.) – zarządza się, co następuje:

§ 1
Postanawia się przyjąć projekt uchwały Rady Miasta Krakowa w sprawie zbycia,
stanowiących własność Gminy Miejskiej Kraków, udziałów i akcji towarzystw budownictwa
społecznego.

§ 2

Wykonanie zarządzenia powierza się Sekretarzowi Miasta Krakowa.

§ 3
Zarządzenie wchodzi w życie z dniem podpisania.



Uchwała Nr
Rady Miasta Krakowa

z dnia

w sprawie zbycia, stanowiących własność Gminy Miejskiej Kraków, udziałów i
akcji towarzystw budownictwa społecznego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. „f” ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, zm.: z 2002 r. Nr 23 poz. 220,
Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, z 2003 r. Nr 80 poz.
717, Nr 162 poz. 1568) Rada Miasta Krakowa uchwala, co następuje:

§ 1
Wyraża się zgodę na zbycie, stanowiących własność Gminy Miejskiej Kraków:
1) 170 050 akcji Spółki Towarzystwo Budownictwa Społecznego „Krak-System” S.A. z

siedzibą w Krakowie, zarejestrowanej w Krajowym Rejestrze Sądowym — Rejestrze
Przedsiębiorców pod Nr KRS 0000080611,

2) 50 udziałów Spółki Krakowskie Towarzystwo Budownictwa Społecznego sp. z o. o. z
siedzibą w Krakowie zarejestrowanej w Krajowym Rejestrze Sądowym — Rejestrze
Przedsiębiorców pod Nr KRS 0000083872,

3) 301 udziałów Spółki Towarzystwo Budownictwa Społecznego „Złocień” sp. z o. o. z
siedziba w Krakowie zarejestrowanej w Krajowym Rejestrze Sądowym — Rejestrze
Przedsiębiorców pod Nr KRS 0000014854.

§ 2
Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3
Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia



U Z A S A D N I E N I E

Gmina Miejska Kraków aktualnie posiada udziały, akcje w trzech towarzystwach
budownictwa społecznego: TBS Złocień sp. z o.o., TBS Krak-System S.A., Krakowskie
Towarzystwo Budownictwa Społecznego sp. z o.o.

Utworzenie ww. Spółek z udziałem kapitałowym Gminy, nastąpiło jeszcze przed
wejściem w życie ustawy o niektórych formach popierania budownictwa mieszkaniowego i
miało na celu stworzenie warunków dla powstania budownictwa czynszowego na terenie
Krakowa.
� do TBS Złocień sp. z o.o. Gmina przystąpiła w wykonaniu uchwały Rady Miasta

Krakowa Nr LXXXVII/837/97 z dnia 27.08.1997 r. wnosząc do Spółki na pokrycie
obejmowanych udziałów wkład pieniężny w wysokości 20.000 zł. Po dokonanych
podwyższeniach kapitału zakładowego i zmianie w strukturze udziałowców, aktualnie
kapitał zakładowy TBS Złocień sp. z o.o. wynosi 4.520.000 zł, przy czym Gmina Miejska
Kraków posiada w Spółce udziały stanowiące łącznie 6,5% kapitału zakładowego,
których łączna wartość nominalna wynosi 301.000 zł. Pozostałe udziały należą do
Przedsiębiorstwa Wielobranżowego „Konsmet” sp. z o.o.

� do TBS Krak-System S.A. Gmina przystąpiła w wykonaniu uchwały Rady Miasta
Krakowa Nr LII/747/96 z dnia 26.06.1996 r. wnosząc do Spółki na pokrycie
obejmowanych akcji wkład pieniężny w wysokości 24.000 zł. Następnie na podstawie
uchwały Rady Miasta Krakowa Nr CV/967/98 z dnia 28.01.1998 r. Gmina wniosła do
Spółki dodatkowo wkład niepieniężny (aport) w postaci prawa użytkowania wieczystego,
na okres 99 lat, nieruchomości składającej się z działki nr 20/35 obręb 48 Nowa Huta, o
pow. 862 m2. Wartość aportu została wyceniona na 65.500 zł. Po dokonanych
podwyższeniach kapitału zakładowego oraz zmianach w strukturze akcjonariuszy
aktualnie kapitał zakładowy TBS Krak-System S.A. wynosi 10.000.000 zł, przy czym
Gmina Miejska Kraków posiada udziały stanowiące 17,1% kapitału zakładowego o
łącznej wartości nominalnej 1.700.500 zł. Pozostałe udziały należą do: Przedsiębiorstwa
Budownictwa Przemysłowego „Chemobudowa-Kraków” S.A. – 78 % oraz Hydrosolar sp.
z o.o. — 4,94 %.

� do Krakowskiego Towarzystwa Budownictwa Społecznego sp. z o.o. Gmina przystąpiła
na podstawie uchwały Rady Miasta Krakowa Nr XXXVIII/36/95 z dnia 20.12.1995 r.
wnosząc wkład pieniężny w wysokości 25.000 zł. Po dokonanych podwyższeniach
kapitału zakładowego oraz zmianach w strukturze udziałowców, aktualnie kapitał
zakładowy Spółki wynosi 4.500.000 zł, przy czym Gmina Miejska Kraków posiada 20%
udziałów o wartości nominalnej 900.000 zł. Pozostałe udziały należą do: Spółdzielni
Mieszkaniowej „Krakus” — 32%, Przedsiębiorstwa Rewaloryzacji Zabytków w Krakowie
S.A. — 32% oraz Spółdzielni Mieszkaniowej „Ziemi Krakowskiej” — 16%.

Udział Gminy w ww. towarzystwach budownictwa społecznego miał na celu wsparcie
tej formy budownictwa mieszkaniowego w początkowym okresie działania towarzystw,
wpłynął pozytywnie na ich rozwój i przyczynił się do powstania znacznego zasobu
mieszkaniowego, którym te podmioty dzisiaj dysponują.

Aktualnie na terenie Krakowa działa szesnaście towarzystw budownictwa
społecznego, z których większość posiada własny zasób, obejmujący po kilkaset mieszkań.
Konkurencja występująca na rynku tych podmiotów powoduje ich naturalną aktywizację,
a zarządzane przez nie zasoby pozwalają funkcjonować i samodzielnie starać się
o pozyskiwanie środków na działalność inwestycyjną.

Gmina Miejska Kraków nie ma dodatkowych korzyści z uczestnictwa kapitałowego w
trzech, spośród działających na terenie Krakowa szesnaście towarzystw  budownictwa
społecznego. Udział kapitałowy Gminy nie ma wpływu na ilość pozyskiwanych od danego



towarzystwa mieszkań, gdyż decyduje o tym wielkość środków przeznaczonych
na partycypację w danym przedsięwzięciu inwestycyjnym. Gmina jest zobligowana
do przeprowadzenia zamówienia publicznego, w którym zgodnie ze specyfikacją istotnych
warunków zamówienia, wyłaniana jest najkorzystniejsza oferta. Wniesienie partycypacji
na rzecz zwycięskich oferentów dokonuje się na analogicznych zasadach – bez preferencji,
wynikających z powiązań kapitałowych.

Gmina nie ma również żadnych korzyści finansowych z tytułu posiadanych akcji i
udziałów w towarzystwach. Spółki te są bowiem podmiotami działającymi w formule non
profit, tzn. całość osiąganych zysków muszą przeznaczać na działalność statutową, zaś ich
udziałowcy nie uzyskują dywidendy z tego tytułu.

Udział Gminy we wszystkich trzech towarzystwach jest udziałem mniejszościowym i
dlatego decydujący wpływ na ich działalność należy do pozostałych udziałowców lub
akcjonariuszy. Ponadto, w związku z koniecznością podniesienia poziomu kapitałów, przy
dotychczasowym ograniczonym zaangażowaniu ze strony Gminy, jej udziały są stopniowo
zmniejszane, co powoduje dalszą marginalizację roli Gminy. 

Powyższe okoliczności faktyczne i prawne, przemawiają za wycofaniem Gminy
Miejskiej Kraków jako akcjonariusza lub udziałowca z Towarzystw Budownictwa
Społecznego.


