Zalacznik Nr 1do Zarzadzenia
Nr 839/2004 Prezydenta Miasta
Krakowa z dnia 20 maja 2004 roku

UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO

zawarta w dniu ................ . ..w Krakowie pomiedzy
Gming Miejska Krakow, zwana dale] WynaJmqucyIn, reprezentowanq przez pelnomocnika —
- Dyrektora Zarzadu Budynkéw Komunalnych w Krakowie, z siedziba w Krakowie, ul.
Wielopole 17 A, w imieniu i na rzecz ktorej dziala .........cccooooiiiiiiiiiiiiie e
7 81edzibad W KIaKOWIC, ...cccveeeiiiiiiciieceie ettt sttt et e, TEPTEZENTOWANA
PIZEZ ettt ettt ettt et et ea e et eh e bt st eh e et et en e e enenny @
zam. (z 51ed21bq) e e st e
zwanym (3) W dalszym ciagu umowy Na]emcaj zarejestrowanym

o podnr........ W Krajowym Rejestrze Sadowym prowadzonym przez .....................

o  (pod NMUMETeM .......cccevveereeruereirnenne. w ReJestrze dzmlalnosm gospodarcze] prowadzonym
DIZEZ evveeetieeeeeeeeeeie et e ettt e ste e st eesant e seseaessaean sase e et seaasste e et enne s ense e ehseanente e eeeeennnbe e neaesrnnanes )y

® POd Nl w Rejestrze zaktadow opieki zdrowotnej prowadzonym przez
Wojewode¢ Matopolskiego,

e pod numerem ............... w Rejestrze .. . . ...prowadzonym przez

Okrggowa Izbg Lekarska/ Okrggowa Isz Plelqgmarek 1 Po%oznych)**

§1
Administratorem lokalu jest podmiot dziatajacy na rzecz i w imieniu Gminy Miejskiej
Krakow wymieniony w preambule nin. umowy.
Lokal bedacy przedmiotem nin. umowy miesci si¢ w budynku polozonym w Krakowie przy

ul. (al., pl., 0s.) .. e eeteeeteeeseeeseeesteeseeeseeesnsennseast st et teenee et eeeee et ee et e esaeehbe et beerseaeneanns s s b enbes
ktory to budynek stanovvl wiasno SC vttt te et ettt ee et e et et ee et ae b aeehae et aeeateae e sasaeasbeasteannearnnan
§2
1. WynaJmujqcy oddaje Najemcy w najem lokal uzytkowy potozony w Krakowie przy
UL (11 08.). vttt ettt ettt et et eeee e sreeereesraeersesnee e et ettt et ey
sktadajacy si¢ z ............ pomleszczeno pow. .... .m’ wtym pow p1wn1c ............ n’,
oraz przynaleznej do lokalu powierzchni wspolne] cerreerieeeee. T WYypOSazony w
INSTAIACIE. ettt s st et er e et see s , W/g stanu

technicznego okreslonego w protokole zdawczo - odbiorczym, stanowiacym zalacznik do
niniejszej umowy. Najemca oswiadcza, ze w/w lokal przystosuje do uméwionego uzytku
we wlasnym zakresie i na swoj koszt.
2. Najemca bedzie wykorzystywal wynajmowany lokal na prowadzenie w nim:
3. Administrator lokalu lub Wynajmujacy jest uprawniony do dokonywania kontroli w
lokalu w celu sprawdzenia czy Najemca w sposob nalezyty 1 prawidlowy wywiazuje si¢ z
postanowien niniejszej umowy wraz z ewentualnymi aneksami. Kontrola w lokalu moze



by¢ przeprowadzona po uprzednim pisemnym lub telefonicznym uprzedzeniu najemcy o

jej terminie, uwzgledniajacym porzadek wykonywania ushug zdrowotnych w lokalu.

§3

W zwiazku z wynajeciem lokalu Wynajmujacy zobowiazuje si¢ wobec Najemcy do
nastgpujacych swiadczen dodatkowych
2 ) OO T TSPV UURSUPRTRPN

1.

§ 4
Najemca bedzie placit Wynajmujacemu, z géry w terminie do dnia 27 kazdego miesiaca
(o dotrzymaniu terminu decyduje data wpltywu na konto lub data wplaty w kasie),
czynsz netto w/g stawek czynszowych netto, tj. nie uwzgledniajacych podatku od
towarow i ushug, w wysokosci

. .ocoeoennn. zt za 1 m* powierzchni lokalu (stownie ztotych za jeden metr kwadratowy:
b. oo zh za 1 m? powierzchni lokalu (stownie ztotych za jeden metr kwadratowy:
C. oozt za 1 m? powierzchni lokalu (stownie zlotych za jeden metr kwadratowy: )
d o zb zalm® powierzchni lokalu (stownie ziotych za jeden metr kwadratowy:
Czynsz m1es1qczny brutto wyn051 zl na co sklada sig czynsz netto
W KWOCI® ..oovviieiiecis zt. oraz 22 % podatku od towarow 1 uskug ( VAT- ) w kwocie
.................................. 7k (stownie .............. e crerreereeraeerae s arneens)
Termin ptatnosci czynszu brutto 0b0w1qzu]e od dnla ettt e

zgodnie z protokotem zdawczo - odbiorczym.

Stawka czynszowa okreslona w § 4 ust.1 niniejszej umowy bedzie waloryzowana
w sposob okreslony w Zarzadzeniu Nr ............ /2004 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia
...................................................... w sprawie zasad gospodarowania zasobami lokalowymi
przeznaczonymi na realizowanie §wiadczen zdrowotnych. Zmiana wysokosci stawki
czynszowe] w wyniku wyzej wymienionych waloryzacji nie wymaga wypowiedzenia
warunkéw umowy. Wynajmujacy zobowiazany jest jednakze do pisemnego
powiadomienia Najemcy o wysokosci zwaloryzowanej stawki czynszowej, podajac w
powiadomieniu termin jej obowiazywania. Powyzsze nie dotyczy zmiany wysokosSci
stawki podatku od towardéw iushig - jej biezaca korekta nastgpowaé bedzie w fakturze
wystawionej Najemcy za najem lokalu stanowiacego przedmiot niniejszej umowy.

Oprocz czynszu Najemca w terminie, o ktorym mowa w § 4 ust. 1 obowigzany jest
uiszcza¢ Wynajmujacemu za $wiadczenia dodatkowe okreslone w § 3 umowy, optlaty
miesigczne w podanej nizej wysokosci wg nizej wymienionych stawek - optaty
zaliczkowe

1) za centralne ogrzewanie:

a) oplata stata ptatna comiesigcznie przez caty rok - ................ zt., wtym .....% VAT,
b) opfata za dostawg ciepta ptatna w miesiacach grzewczych - ................ zk., w tym
v %0 VAT N2 POASTAWIC ..ovviivviieieiiiieiie st ettt et seese e e e e se e sraesvaesrsesenes
2) za dostawg cieptej wody - ................ zt, w tym ...... % VAT, wyliczonej wg wzoru**

(wg wskazan wodomierza nr ......... ) e e e PO StAWIE



3) za dostawg zimnej wody - ................ zk, wyliczonej] wg wzoru** (wg wskazan

wodomierza nr ......... )EE e srae e s sene e 12 pOAStAWIE
4) za odprowadzanie $ciekdw - ............... zk., wyliczonej wg wzoru** (wg wskazan

wodomierza nr .......... ) e e s e e .12 PO StAWIE
5) za wywoOz nieczystosci stalych - ... zt. wyliczonej wg wzoru

................................................................................................................ na podstawie
Powyzsze zahczkl quq rozhczane okresowo .

4. W przypadku wzrostu cen za $wiadczenia dodatkowe wymlemone w § 4 w ust 3
niniejszej umowy Wynajmujacy ma prawo zmiany stawek oraz wysokosci opflat
miesigcznych wyliczonych w oparciu o ich nowa wysoko$¢. Zmiana stawek i w zwiazku
z tym zmiana wysokosci oplat miesigcznych za $wiadczenia dodatkowe nie wymaga
wypowiedzenia warunkéw umowy. O zmianach tych Wynajmujacy zawiadamia Najemce
na pismie, podajac termin ich obowiazywania. Powyzsze nie dotyczy zmiany wysokosci
stawki podatku od towarow i ushug - jej biezaca korekta nastgpowac bedzie w fakturze
(rachunku) wystawionym Najemcy za najem lokalu stanowiacego przedmiot niniejszej
umowy.

5. Ponadto Najemca lokalu stanowiacego wilasnos¢ Skarbu Panstwa lub Gminy Migjskiej
Krakéw jest zobowiazany do uiszczania podatku od nieruchomosci zgodnie z ustawa
z dnia 2 stycznia 1991 r. o podatkach i oplatach lokalnych (tekst jednolity : Dz. U.
z 2002 r. Nr 9, poz. 84, z p6zn. zm.), od powierzchni lokalu wraz z powierzchnia
wspolna, w wysokosci wynikajacej z obowiazujacej Uchwaly Rady Miasta Krakowa
1w sposob w niej okreslony.

6. Czynsz najmu oraz oplaty za $wiadczenia dodatkowe, wraz z podatkiem od towarow
i ustug Najemca wplacaé bedzie na konto Wynajmujacego W........ccceeveieveieeeervienrieseneeeneenne.

7. Jezeli Najemca wptaci Wynajmujacemu czynsz (optaty za §wiadczenia dodatkowe, VAT)
po terminie okreslonym w § 4 ust. 1 niniejszej umowy, to jest on zobowiazany do zaptaty
Wynajmujacemu ustawowych odsetek za okres opdznienia.

8. Wynajmujacy jest zobowiazany wystawi¢ Najemcy faktur¢ VAT do dnia 15 kazdego
miesigca.

9. Zarzadca na wniosek Najemcy moze wyrazi¢ zgodg na zastosowanie przez wynajmujacego
stawki czynszowej netto w wysokosci kosztow eksploatacyjnych w okresie od dnia
podpisania umowy najmu do dnia rozpoczgcia dziatalnosci w lokalu, przez okres do 45 dni
kalendarzowych. Na wniosek Najemcy termin stosowania stawki czynszowej w w/w
wysokos$ci Zarzadca moze wydhuzy¢é maksymalnie o 45 dni, o ile Najemca udokumentuje,
ze z przyczyn od niego nie zaleznych nie mogt rozpocza¢ dziatalnosci w lokalu. Najemca
moze placi¢ czynsz najmu w/g stawki czynszowej netto w wysokosci kosztow
eksploatacyjnych przez okres wykonywania przez siebie w lokalu, za zgoda
Wynajmujacego robot, o ktorych mowa w ust. Il Zalacznika Nr 2 do Zarzadzenia
1) Prezydenta Miasta Krakowa z dnia .. ettt . W sprawie
zasad gospodarowania zasobami lokalowymi przeznaczonyrm na reahzaCJQ $wiadczen
zdrowotnych, ale przez okres nie dluzszy niz 60 dni. Do czasu wyrazenia przez Zarzadcg
zgody na zastosowanie stawki czynszowej netto w wysokosci kosztow eksploatacyjnych
Najemca obowiazany jest uiszczaé czynsz w/g stawki czynszowej netto w dotychczasowe;j
wysokosci.



2)

§5

. Najemca zobowiazuje si¢ do umieszczenia w lokalu, w miejscu zwyczajowo przyjetym,

informacji dla pacjentow dotyczacej przystlugujacych im praw, w tym mozliwosci
zlozenia odwolania, skargi lub wniosku wraz z wyjasnieniem trybu ich wnoszenia
(wzor tablicy informacyjnej zawiera zalacznik do niniejszej umowy).

Najemca zobowiazuje si¢ w miejscu okre§lonym w ust.] umiesci¢ informacje
o dyzurach petionych poza godzinami pracy okreslonych dla danej placowki §wiadczace;j
ushugi medyczne i w dni wolne od pracy oraz numer telefonu, pod ktérym pacjenci beda
mogli uzyska¢ informacje o pelnionym dyzurze.

Najemca zobowiazuje si¢ do udzielania informacji, o ktérej mowa w ust. 2 odpowiednio
do innych poradni specjalistycznych i specjalistow prowadzacych dziatalno$¢ na terenie
Gminy Miejskiej Krakow, na podstawie materiatow uzyskanych w Wydziale Spraw
Spotecznych Urzedu Miasta Krakowa.

§6

. Najemca moze dokonywa¢ ulepszen i modernizacji lokalu, po uprzednim kazdorazowym

uzyskaniu zgody Wynajmujacego na ich wykonanie. Strony niniejszej umowy ustalaja, ze
Wynajmujacemu przystuguje prawo zachowania ulepszen lokalu dokonanych przez
Najemcg, bez obowiazku rozliczenia ich z Najemca. W przypadku wykonania przez
Najemc¢ remontu ulepszajacego lokal lub go modernizujacego - bez zgody
Wynajmujacego, Najemcy nie przystuguje roszczenie o zwrot poniesionych kosztow.
Najemca zobowiazany jest w czasie trwania umowy najmu, do:

Dokonywania na wlasny koszt biezacych remontéw lokalu, niezbgdnych do utrzymania
go w dobrym stanie technicznym, o ktéorych mowa w punkcie I Zatacznika Nr 2 do
Zarzadzenia NI .....ccccveeveeneeennnnn, Prezydenta Miasta Krakowa z dnia ..

w sprawie zasad gospodarowania zasobami lokalowymi przeznaczonyml na reahzaCJQ
$wiadczen zdrowotnych. Najemca lokalu zobowiazany jest do usuwania wszelkich szkod
powstatych z jego winy.

Utrzymania lokalu i jego otoczenia, w tym powierzchni wspolnego uzytkowania,
w nalezytym stanie sanitarno — porzadkowym

Na pisemny wniosek Najemcy Zarzadca moze wyrazi¢ zgodg¢ na rozliczenie robot
wymienionych w pkt. II Zalacznika Nr 2 do Zarzadzenia NI .........ccceevvvrivnincs
Prezydenta Miasta Krakowa z dnia ........ccceccvvieneneneee.. W Sprawie  zasad
gospodarowania zasobami lokalowymi przeznaczonymi na realizacj¢ $wiadczen
zdrowotnych, na warunkach okreslonych w w/w zataczniku.

§7

. Najemca lokalu zobowiazany jest wyposazy¢ lokal w sprzgt przeciwpozarowy, stosownie

do przepisdéw obowiazujacych w tym wzgledzie.

Najemca lokalu obowiazany jest uzyska¢ przewidziane odrgbnymi przepisami zgody
wlasciwych organdw na wykorzystywanie lokalu na prowadzenie dziatalnosci okreslone;j
w § 2 ust. 2 niniejszej Umowy.

§8

. Najemca nie ma prawa bez zgody Wynajmujacego podnaja¢ (odda¢ w bezplatne

uzytkowanie) lokalu lub jego czg$ci. Wynajmujacy moze wyrazi¢ Najemcy zgod¢ na
podnajecie przez niego (oddanie do bezptatnego uzywania) osobie trzeciej lokalu lub jego
czgsci, przy zastosowaniu wobec podnajemcy stawki czynszu podnajmu netto
w wysokosci okre§lonej dla rodzaju dziatalnosci podnajemcy w Zarzadzeni Nr ..................



b)
c)

d)

2

Prezydenta Miasta Krakowa z dnia .. . w sprawie zasad gospodarowania
zasobami lokalowymi przeznaczonyml na reahzaCJQ sw1adczen zdrowotnych.

Najemca nie moze zmieni¢ w calosci lub w czgsci przeznaczenia lokalu, o ktérym mowa
w § 2 ust. 2 niniejszej umowy.

§9

Umowa zostaje zawarta na :
- czas nie oznaczony /**/
- czas oznaczony, tj. na okres od dnia.............cceeevvenneeee. do dnia@ .o, [*%]
Umowa zawarta na czas nie oznaczony moze zosta¢ rozwiazana.
a) przez kazda ze stron umowy za wypowiedzeniem dokonanym na koniec miesigca

kalendarzowego za trzymiesigcznym okresem wypowiedzenia,
b) za porozumieniem stron.
Umowa zawarta na czas 0znaczony :

a) rozwiazuje si¢ z uptywem okresu, na ktory zostala zawarta,

b) moze by¢ rozwiazana za porozumieniem stron,

c) moze ulec rozwiazaniu z zachowaniem trzymiesigcznego okresu wypowiedzenia

w przypadku wygasnigcia kontraktu zawartego z Narodowym Funduszem Zdrowia
lub jego nie przedtuzenia na kolejny okres.

Umowa zawarta na czas wymieniony w § 9 ust. 1 zostaje rozwiazana przez
Wynajmujacego bez zachowania okresu wypowiedzenia, jezeli Najemca
nie przyjat do stosowania: zwaloryzowanych stawek czynszowych - zwaloryzowanych
w sposob okreSlony w § 4 ust. 2 umowy, lub oplat za $wiadczenia dodatkowe
zmienionych w/g zasad okreslonych w § 4 ust. 4,
wykorzystuje lokal niezgodnie z jego przeznaczeniem okreslonym w umowie,
dopuszcza si¢ zwloki w zaplacie okreslonych umowa naleznosci, co powoduje zaleglosci
rowne co najmniej dwumiesigcznemu czynszowi liczonemu wraz zoplatami za
swiadczenia dodatkowe,
podnajal (oddat do bezplatnego uzywania) lokal Iub jego cze$¢ bez zgody
Wynajmujacego,
bez zgody Wynajmujacego: zmienit przeznaczenie lokalu (jego czg$ci), albo zaprzestat
prowadzenia w nim dziatalnosci,
utrudnia innym najemcom korzystanie z lokali przez nich wynajmowanych, o ile
Wynajmujacy, przynajmniej jeden raz, upomnial Najemc¢ z powodow wymienionych
powyzej,
nie wykonuje czynnosci, o ktorych mowa w § 5 umowy, pomimo wezwania do ich
wykonywania przez Wynajmujacego.
W przypadku rozwigzania umowy najmu, Najemca obowiazany jest rozliczy¢ sig
z Wynajmujacym i opusci¢ przedmiot najmu w terminie wskazanym przez
Wynajmujacego.
Uzywanie lokalu po uptywie terminu rozwigzania umowy stanowi okres bezumownego
korzystania przez Najemcg z lokalu. W okresie tym Najemca lokalu zobowiazany jest do
uiszczania oplaty z tego tytulu, w wysokosci okreslonej jednostronnie przez
Wynajmujacego. Na oplate t¢ sktada si¢ : optata w wysokosci 200 % czynszu brutto,
oplaty za $wiadczenia dodatkowe, optaty z tytulu podatku od nieruchomosci (optaty
z tytulu kosztu podatku od nieruchomosci).
Oplaty w wysokosci 200% czynszu nie stosuje si¢ w przypadku uzyskania zgody
Wynajmujacego w sytuacji, o ktorej mowa w § 7 Zarzadzenia NI .........cccoeouneee
Prezydenta Miasta Krakowa z dnia.......cccoviiiinennnne. w sprawie  zasad



gospodarowania zasobami lokalowymi przeznaczonymi na realizacj¢ $wiadczen
zdrowotnych.

§ 10
Jezeli uzytkowanie lokalu zgodnie z przeznaczeniem okre§lonym w umowie staje sig
niemozliwe przez okres dtuzszy niz 30 dni, to kazda ze stron moze rozwiaza¢ umowg bez
zachowania okresu wypowiedzenia za uprzednim 14 - dniowym pisemnym powiadomieniem.

§ 11
Przy zachowaniu postanowien § 6 ust. 1 i ust. 3 niniejszej umowy, Najemca zobowiazuje si¢
zwréci¢ Wynajmujacemu lokal w stanie nie pogorszonym. Jezeli w zwiazku z rozwigzaniem
umowy najmu, Najemca odda Wynajmujacemu lokal w stanie innym niz okresla to zdanie
pierwsze, 1 zostanie to stwierdzone w protokole zdawczo - odbiorczym, nawet nie
podpisanym przez Najemcg, to Wynajmujacy obciazy Najemcg kosztami poniesionymi na
przywrocenie lokalu do stanu z dnia zawarcia umowy najmu, lub do stanu po wykonaniu
prac, o ktérych mowa w punkcie II Zafacznika Nr 2 do Zarzadzenia N ........cccovveueeenenee.
Prezydenta Miasta Krakowa z dnia ......cccocceviiiiiinciinceiene.. . W sprawie  zasad
gospodarowania zasobami lokalowymi przeznaczonymi na realizacjg¢ $wiadczen
zdrowotnych, przy uwzglednieniu zuzycia lokalu bedacego nastgpstwem jego prawidlowego

uzywania.

§ 12
Wszelkie zmiany i uzupehienia umowy moga nastapié¢ tylko w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

§ 13
Zalacznik Nr 2 do Zarzadzenia Nr ............................Prezydenta Miasta Krakowa z dnia
............................... w sprawie zasad gospodarowania zasobami lokalowymi przeznaczonymi
na realizacj¢ $wiadczen zdrowotnych, stanowi integralng cz¢§¢ umowy najmu.

§ 14
W sprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszej umowy maja zastosowanie
przepisy Kodeksu Cywilnego.

§ 15
Spory mogace wynikna¢ w zwiazku z wykonywaniem stosunku najmu objgtego niniejsza
umowa strony poddaja pod rozstrzygnigcie Sadu wlasciwego dla siedziby Wynajmujacego,
lub miejsca polozenia lokalu.

§ 16
Umowa sporzadzona zostaje w dwodch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym egz. dla

kazdej ze stron.

Wynajmujacy Najemca:

/*/ - wpisa¢ pelna nazwe¢ administratora (najemcy)
/*¥*/ - wypehi¢ i (lub) niepotrzebne skresli¢



Zalacznik do wzoru umowy najmu
lokalu uzytkowego stanowiacego
zatacznik nr 1 do Zarzadzenia Nr
839/2004 Prezydenta Miasta z
dnia 20 maja 2004 roku

WZOR TABLICY INFORMACYJNE]

Tablica informacyjna NZOZ....(poda¢ nazwe)

Prawa Pacjenta

Stanowiace podstawowe unormowania prawne wynikajace z ustawy zasadniczej — Konstytucji
Rzeczpospolitej Polskiej, okreslone w ustawach:

z dnia 30 sierpnia 1991 r. o zaktadach opieki zdrowotne;j,

z dnia 19 sierpnia 1994 r. o ochronie zdrowia psychicznego,

z dnia 26 pazdziernika 1995 r o pobieraniu i przeszczepianiu komorek, tkanek i narzadow

z dnia 5 lipca 1996 r. o zawodach pielggniarki i poloznej

z dnia 5 lipca 1996 r. o zawodzie lekarza

znajduja si¢ do wgladu w rejestracji Zaktadu.

Skargi, odwotania i wnioski mozna sktada¢ do:
(poda¢ do kogo i w jakich godzinach — np. prezesa spotki w dniach...i godz.)
2. Dla ubezpieczonych w Narodowym Funduszu Zdrowia:

- Wydziatu Obstugi Ubezpieczonych, 31-135 Krakéw, ul. Batorego 24, tel.(012) 94-88

- Rzecznika Praw Pacjenta, 31-135 Krakow, ul. Batorego 24, tel. 29-88-303

Informator z pelnym wykazem $wiadczeniodawcow poradni i gabinetow specjalistycznych,
$wiadczacych ushugi w ramach powszechnego ubezpieczenia zdrowotnego (bezplatnych) dla
pacjentow ubezpieczonych w Narodowym Funduszu Zdrowia udostgpniany jest na miejscu
w rejestracji Zakladu.







