
ZARZĄDZENIE NR 839/2004
                PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA 

                               Z DNIA 20 maja 2004 roku

w sprawie zasad gospodarowania zasobami lokalowymi przeznaczonymi na 
realizowanie świadczeń zdrowotnych.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie 
gminnym (jednolity tekst - Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz.1591, z późniejszymi zmianami) 
zarządza się, co następuje:

§ 1.
Dla potrzeb niniejszego zarządzenia przez:

1)"Realizowanie świadczeń zdrowotnych" należy rozumieć również wykonywanie zawodu 
medycznego,
2) "Osobę wykonującą zawód medyczny" należy rozumieć osobę zawodowo udzielającą 
świadczeń zdrowotnych bezpośrednio w stosunku do pacjenta lub osobę wykonującą
czynności laboratoryjno – techniczne na zlecenie lekarza, które tylko pośrednio służą 
udzielaniu świadczeń zdrowotnych przez lekarzy specjalistów w danej dziedzinie lub asystują 
przy udzielaniu takich świadczeń, a także pracodawcę zatrudniającego osobę wykonującą 
zawód medyczny,
3) "Wykonywanie zawodu medycznego" należy rozumieć również prowadzenie przez osobę 
wykonującą zawód medyczny prac badawczych w dziedzinie ochrony lub promocji  zdrowia 
oraz nauczanie danego zawodu medycznego.
4) "Powierzchnię wspólną budynku" rozumie się powierzchnię użytkowaną przez najmniej 
dwóch posiadaczy. 

§ 2. 
1. Zasady gospodarowania zasobami lokalowymi określone w niniejszym zarządzeniu mają 
zastosowanie do wszystkich lokali stanowiących własność Gminy Miejskiej Kraków, które w 
dniu 5 września 2003 r. były wykorzystywane na potrzeby realizowania świadczeń 
zdrowotnych, zwanymi dalej bazą lokalową na potrzeby realizowania świadczeń 
zdrowotnych, a także określonych jako baza lokalowa w trybie § 11 ust. 2 niniejszego 
Zarządzenia.
2. Do bazy lokalowej, o której mowa w ust. 1 zalicza się także lokale użytkowe nie 
stanowiące w całości lub w części własności Gminy Miejskiej Kraków o ile mieszczą się one 
w budynkach przychodni zdrowia zarządzanych, przed terminem przekazania ich Gminie 
Miejskiej Kraków przez Likwidatorów Samodzielnych Publicznych Zakładów Opieki 
Zdrowotnej - w likwidacji: „Śródmieście”, „Podgórze’’, ,,Krowodrza”, „Nowa Huta”, 
wszystkie z siedzibą w Krakowie, oraz przez Wojewódzki Samodzielny Zespół Opieki 
Zdrowotnej, z siedzibą w Krakowie.
3. Umowy najmu lokali, o których mowa w ust. 1 będą zawierane w trybie określonym 
niniejszym zarządzeniem.

§ 3.
1. Upoważnia się zarządcę lokali wymienionych w § 2 ust. 1 i 2 do wyrażania ich najemcom 



zgody na podnajęcie części tych lokali, na potrzeby związane z realizowaniem świadczeń 
zdrowotnych wykonywanych w lokalu, z zastrzeżeniem, że minimalna stawka czynszowa
podnajmu będzie ustalona zgodnie z zasadami wynikającymi z załącznika nr 3 do niniejszego
zarządzenia odpowiednio dla rodzaju działalności prowadzonej przez podnajemcę i nie może 
być niższa od stawki obowiązującej najemcę.
2. Dochód z podnajmu, o którym mowa w ust. 1 przysługuje w całości zarządcy.

§ 4.
1. Ustala się miesięczną stawkę czynszową z tytułu najmu lokali, w których wykonywane są 
świadczenia zdrowotne w ramach powszechnego ubezpieczenia zdrowotnego w wysokości 
3,67 zł. netto za 1 m2 p.u. Powyższa stawka będzie waloryzowana począwszy od 1 lutego 
2006 roku, jeżeli wskaźnik wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych za rok 
kalendarzowy poprzedzający rok, w którym dokonuje się waloryzacji, wyliczony i ogłoszony 
przez Główny Urząd Statystyczny, będzie równy lub wyższy niż 2%.
2. Umowy najmu zawiera się zgodnie ze wzorem umowy najmu stanowiącym załącznik nr 1 
do niniejszego zarządzenia:
1) na czas nieoznaczony z możliwością rozwiązania jej za 3 miesięcznym okresem 
wypowiedzenia przez każdą ze stron,
2) na wniosek przyszłego najemcy na czas oznaczony - nie dłuższy niż 10 lat.
3. Umowa najmu, o której mowa w ust. 2 pkt 2 może ulec rozwiązaniu z zachowaniem 
trzymiesięcznego okresu wypowiedzenia, w przypadku wygaśnięcia kontraktu zawartego 
z Narodowym Funduszem Zdrowia lub jego nie przedłużenia na kolejny okres.
4. Stawkę czynszową, o której mowa w ust. 1 obniża się następująco:
1) dla lokali położonych w całości lub w części w piwnicach, które wykorzystywane są jako 
magazyny lub archiwa obniża się o 50%,
2) dla korytarzy, schodów i innych pomieszczeń wchodzących w skład powierzchni 
wspólnych budynku obniża się o 25 %.
5. Najemcy przysługuje prawo rozliczenia kosztów poniesionych na remont lokalu, na 
warunkach określonych w załączniku nr 2 do niniejszego zarządzenia.
6. Postanowienia § 4 ust. 4 stosuje się także do lokali wynajmowanych na wykonywanie 
działalności wymienionych w pkt 1 i 2. tabeli w załączniku nr 3 do niniejszego zarządzenia.

§ 5.
Do umów najmu lokali użytkowych wykorzystywanych na realizowanie świadczeń 
zdrowotnych oraz na działalności wymienione w pkt 1 i 2. w załączniku nr 3 do niniejszego 
zarządzenia nie stosuje się obowiązku wpłacenia kaucji. 

§ 6.
1. Wolne lokale użytkowe, o których mowa w § 2 należy w pierwszej kolejności przeznaczać 
do wynajmu na realizowanie w nich świadczeń zdrowotnych w ramach powszechnego 
ubezpieczenia zdrowotnego, zgodnie z wojewódzkim planem zdrowotnym.
2. Wyłonienie najemców lokali, o których mowa w ust. 1 następuje w trybie przetargu 
ograniczonego pod względem przedmiotowym (przetarg celowy). Stawkę wywoławczą ustala 
się w wysokości 75 % stawki, o której mowa w § 4 ust. 1 niniejszego zarządzenia.
3. Lokale nie zagospodarowane w sposób określony w ust. 1 i 2 zostaną przeznaczone do 
wynajęcia zarówno na świadczenia wymienione w § 6 ust. 1, jak i na rodzaje działalności 
wymienione w pkt 1 – 4 tabeli w załączniku nr 3 do niniejszego zarządzenia, w pierwszej 
kolejności w przetargu ustnym, a następnie w drodze przetargu pisemnego. 
4. W przetargu ustnym licytację stawki czynszowej netto rozpoczyna się od najwyższej ze 
zgłoszonych ofert, która nie może być jednak niższa niż aktualna w dacie przetargu stawka 



czynszowa netto określona w załączniku nr 3 do niniejszego zarządzenia. 
5. Przez stawkę czynszową z załącznika nr 3 do niniejszego zarządzenia rozumie się stawkę 
właściwą dla danego rodzaju działalności zgłoszonej przez któregokolwiek z oferentów 
(nawet jeżeli po złożeniu oferty odstąpił od uczestnictwa w przetargu), która byłaby 
najwyższą stawką czynszową.
6. W przetargu pisemnym organizator przetargu może ustalić, że warunkiem przyjęcia oferty  
będzie zaoferowanie stawki czynszowej netto powyżej wskazanej przez organizatora. 
7. Podstawowym kryterium wyboru oferty w przetargu pisemnym jest wysokość 
zaoferowanej stawki czynszowej netto za 1 m2 p.u. lokalu.
8. Kryterium wysokości zaoferowanej stawki czynszowej netto nie będzie brane pod uwagę 
w przypadkach, gdy oferent zamierza realizować w lokalu użytkowym świadczenia, o których 
mowa  w § 6 ust. 1, lub wykonywać  rodzaje działalności wymienione w pkt 1 i 2 w 
załączniku nr 3 do niniejszego zarządzenia, przy zastosowaniu pierwszeństwa dla świadczeń 
objętych § 6 ust. 1, a następnie dla rodzajów działalności objętych pkt 1 i 2 w załączniku nr 3 
do niniejszego zarządzenia w kolejności określonej w/w załącznikiem.
9. Stawki czynszu najmu ujęte w załączniku nr 3 do niniejszego zarządzenia podlegają 
corocznej waloryzacji, rozpoczynając od 1 lutego każdego roku o wskaźnik wzrostu cen 
towarów i usług konsumpcyjnych za rok kalendarzowy poprzedzający rok, w którym 
dokonuje się waloryzacji, wyliczony i ogłoszony przez Główny Urząd Statystyczny.
10. Przetargi organizuje się zgodnie z obowiązującymi w Gminie Miejskiej Kraków zasadami 
i przepisami przy uwzględnieniu postanowień niniejszego zarządzenia

§ 7.
W przypadku rozwiązania umowy najmu przez najemcę i jednoczesnego przeznaczenia 
lokalu do wynajęcia w przetargu celowym na wykonywanie dotychczasowego rodzaju
działalności, dopuszcza się możliwość przeznaczenia do przetargu lokalu zajętego, bez 
konieczności opróżnienia w/w lokalu przez dotychczasowego użytkownika do czasu 
rozstrzygnięcia przetargu.

§ 8.
1. W przypadku zmian organizacyjno-prawnych po stronie najemcy prowadzących do zmiany 
podmiotu umowy, zarządca obowiązany jest ogłosić przetarg celowy na najem lokalu na 
zasadach wynikających z niniejszego zarządzenia. 
2. Zarządca może wyrazić zgodę na użytkowanie lokalu przez dotychczasowego najemcę do 
dnia przejęcia lokalu przez nowy podmiot wyłoniony w drodze przetargu
3. Dopuszcza się zawarcie umowy bez przeprowadzenia przetargu w razie spełnienia 
następujących warunków:
1) zgłoszenia zarządcy zamiaru dokonania zmian, o których mowa w ust.1, co najmniej na 
30 dni przed ich dokonaniem,
2) przedłożenia oświadczenia nowopowstałego podmiotu lub porozumienia zawartego między 
nowopowstałymi podmiotami, co do dalszego sposobu użytkowania lokalu, przy zachowaniu 
dotychczasowego rodzaju świadczeń zdrowotnych prowadzonych w lokalu.

§ 9.
Lokale użytkowe włączone do zasobu lokalowego na realizowanie świadczeń zdrowotnych na 
podstawie niniejszego zarządzenia zagospodarowane zostaną w następujący sposób:
1) na wniosek dotychczasowego najemcy, zarządca lokali obowiązany jest ustalić warunki
najmu przewidziane niniejszym zarządzeniem, również w przypadku, gdy obejmują one 
obniżenie stawki czynszowej netto,
2) brak wniosku, o którym mowa w pkt 1 skutkuje zachowaniem dotychczasowych warunków 



najmu lokalu.

§ 10.
Na wniosek najemcy lokalu, o którym mowa w § 2 ust. 1i 2 niniejszego zarządzenia, który w 
wynajmowanym lokalu realizuje działalność lub zawód medyczny wymieniony w pkt 1 i 2
tabeli w załączniku nr 3 do niniejszego zarządzenia, można obniżyć stawkę czynszową netto 
do wysokości wymienionych w tym załączniku, odpowiednio dla danego rodzaju 
działalności.

§ 11.
1. Prezydent Miasta Krakowa może postanowić w drodze odrębnego zarządzenia o innym 
przeznaczeniu lokali w skład bazy lokalowej, o której mowa § 2 niniejszego zarządzenia.
2. Prezydent Miasta Krakowa na uzasadniony wniosek Okręgowej Izby Lekarskiej oraz 
Okręgowej Izby Pielęgniarek i Położnych może zaliczyć, w drodze odrębnego zarządzenia, 
wolne lokale użytkowe niewykorzystywane w dniu 5 września 2003 r. na potrzeby realizacji 
świadczeń zdrowotnych, do bazy lokalowej na potrzeby realizacji świadczeń zdrowotnych.
3. Dostosowanie lokali, o których mowa w ust. 2 do obowiązujących przepisów sanitarnych 
i techniczno - budowlanych następuje na koszt wnioskodawcy bez możliwości zwrotu 
poniesionych nakładów (również w przypadku opuszczenia lokalu).

§ 12.
W sprawach nie uregulowanych niniejszym zarządzeniem stosuje się postanowienia Uchwały 
Nr 609/97 Zarządu Miasta Krakowa z dnia 9 czerwca 1997 r w sprawie zasad najmu lokali 
użytkowych (z późniejszymi zmianami).

§ 13.
Zarządca lokali, wymienionych w § 2 obowiązany jest w terminie trzech miesięcy od dnia 
podjęcia niniejszego zarządzenia do dostosowania obowiązujących umów najmu do wzoru 
umowy, stanowiącego załącznik nr 1 do niniejszego zarządzenia. 

§ 14.
Sprawy wszczęte przed dniem wejścia w życie niniejszego zarządzenia będą rozpatrywane 
na zasadach z niego wynikających.

§ 15.
Traci moc Zarządzenie Nr 1190/2003 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 5 września 2003 r. 
w sprawie zasad gospodarowania zasobami lokalowymi przeznaczonymi na realizację 
świadczeń zdrowotnych.

§ 16.
Wykonanie zarządzenia powierza się Dyrektorowi Magistratu.

§ 15.
Zarządzenie wchodzi w życie z dniem podpisania.




