ZARZADZENIE NR 839/2004
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z. DNIA 20 maja 2004 roku

w sprawie zasad gospodarowania zasobami lokalowymi przeznaczonymi na
realizowanie $wiadczen zdrowotnych.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (jednolity tekst - Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz.1591, z p6zniejszymi zmianami)
zarzadza sig, co nastgpuje:

§ 1.
Dla potrzeb niniejszego zarzadzenia przez:

1)"Realizowanie $wiadczen zdrowotnych" nalezy rozumie¢ réwniez wykonywanie zawodu
medycznego,
2) "Osobeg wykonujaca zawod medyczny" nalezy rozumie¢ osobe zawodowo udzielajaca
swiadczen zdrowotnych bezposrednio w stosunku do pacjenta lub osobe wykonujaca
czynno$ci laboratoryjno — techniczne na zlecenie lekarza, ktére tylko posrednio stuza
udzielaniu $wiadczen zdrowotnych przez lekarzy specjalistow w danej dziedzinie lub asystuja
przy udzielaniu takich §wiadczen, a takze pracodawce zatrudniajacego osob¢ wykonujaca
zaw6d medyczny,
3) "Wykonywanie zawodu medycznego" nalezy rozumie¢ rowniez prowadzenie przez osobg
wykonujaca zawod medyczny prac badawczych w dziedzinie ochrony lub promocji zdrowia
oraz nauczanie danego zawodu medycznego.
4) "Powierzchni¢ wspolng budynku" rozumie si¢ powierzchni¢ uzytkowana przez najmniej
dwoch posiadaczy.

§ 2.
1. Zasady gospodarowania zasobami lokalowymi okreslone w niniejszym zarzadzeniu maja
zastosowanie do wszystkich lokali stanowiacych wlasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow, ktore w
dniu 5 wrzesnia 2003 r. byly wykorzystywane na potrzeby realizowania $wiadczen
zdrowotnych, zwanymi dalej baza lokalowa na potrzeby realizowania $wiadczen
zdrowotnych, a takze okreslonych jako baza lokalowa w trybie § 11 ust. 2 niniejszego
Zarzadzenia.
2. Do bazy lokalowej, o ktorej mowa w ust. 1 zalicza si¢ takze lokale uzytkowe nie
stanowigce w catosci lub w czgsci wlasnosci Gminy Miejskiej Krakow o ile mieszcza si¢ one
w budynkach przychodni zdrowia zarzadzanych, przed terminem przekazania ich Gminie
Miejskiej Krakéw przez Likwidatoréw Samodzielnych Publicznych Zaktadow Opieki
Zdrowotnej - w likwidacji: ,,Srodmiescie”, ,,Podgorze”, ,.Krowodrza”, ,,Nowa Huta”,
wszystkie z siedziba w Krakowie, oraz przez Wojewddzki Samodzielny Zespol Opieki
Zdrowotnej, z siedziba w Krakowie.
3. Umowy najmu lokali, o ktorych mowa w ust. 1 beda zawierane w trybie okre§lonym
niniejszym zarzadzeniem.

§ 3.

1. Upowaznia si¢ zarzadcg lokali wymienionych w § 2 ust. 1 i 2 do wyrazania ich najemcom



zgody na podnajgcie czesci tych lokali, na potrzeby zwiazane z realizowaniem $wiadczen
zdrowotnych wykonywanych w lokalu, z zastrzezeniem, ze minimalna stawka czynszowa
podnajmu bedzie ustalona zgodnie z zasadami wynikajacymi z zatacznika nr 3 do niniejszego
zarzadzenia odpowiednio dla rodzaju dziatalno$ci prowadzonej przez podnajemce i nie moze
by¢ nizsza od stawki obowiazujacej najemce.

2. Dochoéd z podnajmu, o ktérym mowa w ust. 1 przystuguje w catosci zarzadcey.

§ 4.
1. Ustala si¢ miesigczng stawke czynszowa z tytutu najmu lokali, w ktorych wykonywane sa
$wiadczenia zdrowotne w ramach powszechnego ubezpieczenia zdrowotnego w wysokosci
3,67 zk netto za 1 m” p.u. Powyzsza stawka bedzie waloryzowana poczawszy od 1 lutego
2006 roku, jezeli wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych za rok
kalendarzowy poprzedzajacy rok, w ktorym dokonuje si¢ waloryzacji, wyliczony i ogltoszony
przez Glowny Urzad Statystyczny, bedzie rowny lub wyzszy niz 2%.
2. Umowy najmu zawiera si¢ zgodnie ze wzorem umowy najmu stanowiacym zatacznik nr 1
do niniejszego zarzadzenia:
1) na czas nieoznaczony z mozliwoscia rozwigzania jej za 3 miesigcznym okresem
wypowiedzenia przez kazda ze stron,
2) na wniosek przysztego najemcy na czas oznaczony - nie dtuzszy niz 10 lat.
3. Umowa najmu, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 2 moze ulec rozwiazaniu z zachowaniem
trzymiesigcznego okresu wypowiedzenia, w przypadku wygasnigcia kontraktu zawartego
z Narodowym Funduszem Zdrowia lub jego nie przedtuzenia na kolejny okres.
4. Stawke czynszowa, o ktorej mowa w ust. 1 obniza si¢ nastgpujaco:
1) dla lokali potozonych w catosci lub w czgsci w piwnicach, ktore wykorzystywane sa jako
magazyny lub archiwa obniza si¢ 0 50%,
2) dla korytarzy, schodéow i innych pomieszczen wchodzacych w sktad powierzchni
wspoInych budynku obniza si¢ o 25 %.
5. Najemcy przystuguje prawo rozliczenia kosztow poniesionych na remont lokalu, na
warunkach okreslonych w zataczniku nr 2 do niniejszego zarzadzenia.
6. Postanowienia § 4 ust. 4 stosuje si¢ takze do lokali wynajmowanych na wykonywanie
dziatalno$ci wymienionych w pkt 1 i 2. tabeli w zalaczniku nr 3 do niniejszego zarzadzenia.

§5.
Do uméw najmu lokali uzytkowych wykorzystywanych na realizowanie $wiadczen
zdrowotnych oraz na dzialalno$ci wymienione w pkt 1 i 2. w zalaczniku nr 3 do niniejszego
zarzadzenia nie stosuje si¢ obowiazku wptacenia kaucji.

§ 6.

1. Wolne lokale uzytkowe, o ktorych mowa w § 2 nalezy w pierwszej kolejnosci przeznaczaé
do wynajmu na realizowanie w nich $wiadczen zdrowotnych w ramach powszechnego
ubezpieczenia zdrowotnego, zgodnie z wojewodzkim planem zdrowotnym.

2. Wylonienie najemcow lokali, o ktérych mowa w ust. 1 nastgpuje w trybie przetargu
ograniczonego pod wzgledem przedmiotowym (przetarg celowy). Stawke wywotawcza ustala
si¢ w wysokosci 75 % stawki, o ktorej mowa w § 4 ust. 1 niniejszego zarzadzenia.

3. Lokale nie zagospodarowane w sposob okreslony w ust. 1 i 2 zostang przeznaczone do
wynajgcia zarOwno na $wiadczenia wymienione w § 6 ust. 1, jak i na rodzaje dziatalnosci
wymienione w pkt 1 — 4 tabeli w zalaczniku nr 3 do niniejszego zarzadzenia, w pierwszej
kolejnosci w przetargu ustnym, a nastgpnie w drodze przetargu pisemnego.

4. W przetargu ustnym licytacj¢ stawki czynszowej netto rozpoczyna si¢ od najwyzszej ze
zgloszonych ofert, ktdra nie moze by¢ jednak nizsza niz aktualna w dacie przetargu stawka



czynszowa netto okreslona w zataczniku nr 3 do niniejszego zarzadzenia.

5. Przez stawke czynszowa z zalacznika nr 3 do niniejszego zarzadzenia rozumie si¢ stawke
wlasciwa dla danego rodzaju dziatalnosci zgloszonej przez ktoregokolwiek z oferentow
(nawet jezeli po zlozeniu oferty odstapit od uczestnictwa w przetargu), ktéra bylaby
najwyzsza stawka czynszowa.

6. W przetargu pisemnym organizator przetargu moze ustali¢, ze warunkiem przyjgcia oferty
bedzie zaoferowanie stawki czynszowej netto powyzej wskazanej przez organizatora.

7. Podstawowym kryterium wyboru oferty w przetargu pisemnym jest wysokos¢
zaoferowanej stawki czynszowej netto za 1 m” p.u. lokalu.

8. Kryterium wysoko$ci zaoferowanej stawki czynszowej netto nie bedzie brane pod uwage
w przypadkach, gdy oferent zamierza realizowa¢ w lokalu uzytkowym $wiadczenia, o ktorych
mowa Ww § 6 ust. 1, lub wykonywa¢ rodzaje dziatalno$ci wymienione w pkt 1 i 2 w
zataczniku nr 3 do niniejszego zarzadzenia, przy zastosowaniu pierwszenstwa dla swiadczen
objetych § 6 ust. 1, a nast¢pnie dla rodzajow dziatalnosci objgtych pkt 1 i 2 w zataczniku nr 3
do niniejszego zarzadzenia w kolejnosci okreslonej w/w zatacznikiem.

9. Stawki czynszu najmu ujgte w zalaczniku nr 3 do niniejszego zarzadzenia podlegaja
corocznej waloryzacji, rozpoczynajac od 1 lutego kazdego roku o wskaznik wzrostu cen
towarow 1 ushig konsumpcyjnych za rok kalendarzowy poprzedzajacy rok, w ktorym
dokonuje si¢ waloryzacji, wyliczony i ogloszony przez Gtéwny Urzad Statystyczny.

10. Przetargi organizuje si¢ zgodnie z obowiazujacymi w Gminie Miejskiej Krakoéw zasadami
1 przepisami przy uwzglednieniu postanowien niniejszego zarzadzenia

§ 7.
W przypadku rozwigzania umowy najmu przez najemcg i jednoczesnego przeznaczenia
lokalu do wynajgcia w przetargu celowym na wykonywanie dotychczasowego rodzaju
dzialalnosci, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przeznaczenia do przetargu lokalu zajetego, bez
konieczno$ci oproznienia w/w lokalu przez dotychczasowego uzytkownika do czasu
rozstrzygnigcia przetargu.

§ 8.
1. W przypadku zmian organizacyjno-prawnych po stronie najemcy prowadzacych do zmiany
podmiotu umowy, zarzadca obowiazany jest oglosi¢ przetarg celowy na najem lokalu na
zasadach wynikajacych z niniejszego zarzadzenia.
2. Zarzadca moze wyrazi¢ zgode na uzytkowanie lokalu przez dotychczasowego najemce do
dnia przejecia lokalu przez nowy podmiot wytoniony w drodze przetargu
3. Dopuszcza si¢ zawarcie umowy bez przeprowadzenia przetargu w razie spelnienia
nastgpujacych warunkow:
1) zgloszenia zarzadcy zamiaru dokonania zmian, o ktérych mowa w ust.1, co najmniej na
30 dni przed ich dokonaniem,
2) przedtozenia oswiadczenia nowopowstalego podmiotu lub porozumienia zawartego migdzy
nowopowstaltymi podmiotami, co do dalszego sposobu uzytkowania lokalu, przy zachowaniu
dotychczasowego rodzaju $wiadczen zdrowotnych prowadzonych w lokalu.

§9.
Lokale uzytkowe wlaczone do zasobu lokalowego na realizowanie §wiadczen zdrowotnych na
podstawie niniejszego zarzadzenia zagospodarowane zostang w nast¢pujacy sposob:
1) na wniosek dotychczasowego najemcy, zarzadca lokali obowiazany jest ustali¢ warunki
najmu przewidziane niniejszym zarzadzeniem, rowniez w przypadku, gdy obejmuja one
obnizenie stawki czynszowej netto,
2) brak wniosku, o ktérym mowa w pkt 1 skutkuje zachowaniem dotychczasowych warunkoéw



najmu lokalu.

§ 10.
Na wniosek najemcy lokalu, o ktorym mowa w § 2 ust. 1i 2 niniejszego zarzadzenia, ktory w
wynajmowanym lokalu realizuje dziatalno$¢ lub zawod medyczny wymieniony w pkt 1 1 2
tabeli w zalaczniku nr 3 do niniejszego zarzadzenia, mozna obnizy¢ stawke czynszowa netto
do wysokosci wymienionych w tym zalaczniku, odpowiednio dla danego rodzaju
dziatalnosci.

§11.
1. Prezydent Miasta Krakowa moze postanowi¢ w drodze odrgbnego zarzadzenia o innym
przeznaczeniu lokali w sktad bazy lokalowej, o ktérej mowa § 2 niniejszego zarzadzenia.
2. Prezydent Miasta Krakowa na uzasadniony wniosek Okregowej Izby Lekarskiej oraz
Okregowej Izby Pielegniarek i Potoznych moze zaliczy¢, w drodze odrebnego zarzadzenia,
wolne lokale uzytkowe niewykorzystywane w dniu 5 wrzesnia 2003 r. na potrzeby realizacji
$wiadczen zdrowotnych, do bazy lokalowej na potrzeby realizacji $wiadczen zdrowotnych.
3. Dostosowanie lokali, o ktorych mowa w ust. 2 do obowiazujacych przepisOw sanitarnych
itechniczno - budowlanych nastgpuje na koszt wnioskodawcy bez mozliwosci zwrotu
poniesionych naktadow (rowniez w przypadku opuszczenia lokalu).

§ 12.
W sprawach nie uregulowanych niniejszym zarzadzeniem stosuje si¢ postanowienia Uchwaty
Nr 609/97 Zarzadu Miasta Krakowa z dnia 9 czerwca 1997 r w sprawie zasad najmu lokali
uzytkowych (z pdzniejszymi zmianami).

§ 13.
Zarzadca lokali, wymienionych w § 2 obowiazany jest w terminie trzech miesiecy od dnia
podjecia niniejszego zarzadzenia do dostosowania obowiazujacych umow najmu do wzoru
umowy, stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszego zarzadzenia.

§ 14.
Sprawy wszczegte przed dniem wejScia w zycie niniejszego zarzadzenia beda rozpatrywane
na zasadach z niego wynikajacych.

§ 15.
Traci moc Zarzadzenie Nr 1190/2003 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 5 wrze$nia 2003 r.
w sprawie zasad gospodarowania zasobami lokalowymi przeznaczonymi na realizacjg
$wiadczen zdrowotnych.

§ 16.
Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Dyrektorowi Magistratu.

§ 15.
Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.






