ZARZADZENIE NR 565/2004
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z. DNIA 8 kwietnia 2004 r.

w sprawie przyjecia projektu uchwaly Rady Miasta Krakowa dotyczacego wyrazenia
zgody na sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego nieruchomosci
stanowigcej wlasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow, zabudowanej budynkiem frontowym
wpisanym do rejestru zabytkow i budynkiem oficyny, polozonych przy ulicy Regkawka
15/ Krakusa 1 oraz ustalenia wysokosci bonifikaty.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22001 r. Nr 142 poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami) - zarzadza sig, co nastgpuje:

§1

Postanawia si¢ przyja¢ projekt uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody
na sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego nieruchomosci stanowiace]
wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow, oznaczonej nr dziatki 339 o powierzchni 0.0573 ha,
potozonej w obrebie 13, jednostka ewidencyjna Podgorze, objete) KW 227741, zabudowane;
budynkiem frontowym wpisanym do rejestru zabytkéw pod Nr A-1092 i budynkiem oficyny,
ktory nie jest wpisany do rejestru zabytkéw przy ulicy Rekawka 15/ Krakusa 1 oraz ustalenia
wysokosci bonifikaty.

§2

Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa.

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



Projekt
UCHWALA NR
Rady Miasta Krakowa
z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego
nieruchomosci stanowigcej wlasno$s¢ Gminy Miejskiej Krakow,zabudowanej budynkiem
frontowym wpisanym do rejestru zabytkow i budynkiem oficyny, polozonych przy ulicy
Re¢kawka 15/ Krakusa 1 oraz ustalenia wysokosci bonifikaty.

Na podstawie art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz.
1591, z 2002 r. Dz.U. Nr 23 poz. 220, Dz.U. Nr 62 poz. 558, Dz.U. Nr 113 poz. 984, Dz.U. Nr 153 poz. 1271,
Dz.U. Nr 214 po0z.1806, z 2003 r. Dz.U. Nr 80, poz. 717, Dz.U. Nr 162 poz. 1568), § 4 pkt 5 uchwaly Nr
XV/99/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomos$ciami
Miasta Krakowa - Rada Miasta Krakowa uchwala, co nastepuje:

§1
Wyraza si¢ zgode na sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego nieruchomosci
stanowiacej wlasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow, oznaczonej nr dziatki 339 o powierzchni
0.0573 ha, potozonej w obregbie 13, jednostka ewidencyjna Podgorze, objetej KW 227741,
zabudowanej budynkiem frontowym wpisanym do rejestru zabytkow pod Nr A-1092 i
budynkiem oficyny nie wpisanym do rejestru zabytkdéw przy ulicy Rekawka 15/ Krakusa 1.

§2
Wyraza si¢ zgode na udzielenie 20 % bonifikaty od ceny nieruchomosci wpisanej do rejestru
zabytkéw, ustalonej w wyniku przetargu.

§3

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.



Uzasadnienie

Gmina Miejska Krakow jest wtascicielem zabudowanej nieruchomos$ci oznaczonej nr
dziatki 339 o powierzchni 0,0573 ha, polozonej w obrgbie 13 jednostka ewidencyjna
Podgorze, objetej KW Nr 227741. Skarb Panstwa nabyl przedmiotowa nieruchomosé
w drodze zasiedzenia, na podstawie postanowienia Sadu Rejonowego dla Miasta Krakowa
zdnia 22.05.1957 r. Sygn.akt.Il Ns I 552/57. Wobec tego w odniesieniu do wyzej
wymienionej nieruchomos$ci nie maja zastosowania przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami dotyczace zwrotu nieruchomos$ci na rzecz
poprzedniego wiasciciela.

Opisana wyzej nieruchomo$¢ zabudowana jest budynkiem frontowym i budynkiem
oficyny, ktore maja charakter mieszkalny.

Budynek frontowy wzniesiony w 1877 r. zostal rozbudowany w roku 1890. Na
podstawie decyzji Nr 1.dz.PSOZ-IV/146/98 Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w
Krakowie z dnia 2.11.1998 r. zostal wpisany do rejestru zabytkow pod Nr A — 1092, w
granicach dziatki nr 339. Jest to budynek murowany, jednopigtrowy, podpiwniczony pod
czescia zachodnia. Od polnocy na wysokos$ci pigtra znajduje si¢ ganek komunikacyjny,
dobudowany w latach 60-tych. Powierzchnia uzytkowa budynku wynosi 375,66 m?
powierzchnia zabudowy wynosi 326,54 m2, a kubatura 3080 m”>.

Budynek oficyny znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej, nie jest jednak

wpisany do rejestru zabytkow. Jest budynkiem murowanym dwukondygnacyjnym,
niepodpiwniczonym. Od podwodrka znajduja si¢ dwa niezalezne wejscia do pomieszczen
parteru, na pigtro prowadzi zewngtrzna stalowa klatka schodowa z wejsciem na taras.
Powierzchnia uzytkowa budynku wynosi 194,08 m?, powierzchnia zabudowy wynosi
157,39 m?, natomiast kubatura 1445 m’.
Opisane wyzej budynki sa w bardzo ztym stanie technicznym. W lipcu 1996 r. Biuro Ushug
Projektowych Budowlano-Instalacyjnych na zlecenie Zarzadu Budynkéw Komunalnych
wykonalo opini¢ geotechniczna oraz konstrukcyjna dotyczaca budynkéw, ktora wykazata,
1Z zuwagi na naruszenie rownowagi statycznej podloza nastapity duze uszkodzenia
budynkéw, w zwiazku z tym budynki nie kwalifikuja si¢ do kapitalnego remontu. Zdaniem
ekspertow budynki winny zosta¢ przeznaczone do $mierci technicznej. Biorac powyzsze pod
uwagg, Wydzial Nadzoru Budowlanego w dniu 18 grudnia 1998 r. wydat decyzj¢ Nr NB-
03.7362-831-293/98 nakazujaca oproznienie wszystkich pomieszczen budynku frontowego i
oficyny z ludzi imienia oraz skuteczne zabezpieczenie budynkéw przed dostgpem o0sob
niepowolanych iumieszczenie na nich zawiadomienia o stanie zagrozenia bezpieczenstwa
ludzi i mienia oraz zakazie jego uzytkowania.

Z uwagi na postepujaca degradacje powodujaca stan zagrozenia katastrofa budowlana,
oraz biorac pod uwage wnioski wynikajace z opinii ekspertow odno$nie ograniczonych
mozliwosci remontu budynkow, zwrocono si¢ do Ministerstwa Kultury o wydanie decyzji
o wykresleniu budynku frontowego z rejestru zabytkow Miasta Krakowa, co umozliwitoby
podjecie dziatan zmierzajacych do wyburzenia zarowno budynku frontowego, jak 1 budynku
oficyny.

Ministerstwo Kultury zlecito Krajowemu Osrodkowi Badan i Dokumentacji Zabytkow
opracowanie specjalistycznej opinii, w celu okreslenia czy w $wietle art. 16 wust.l,
obowiazujacej wowczas ustawy o ochronie dobr kultury zachodza okoliczno$ci uzasadniajace
skreslenie tego obiektu z rejestru zabytkow. Opinia wykonana w dniu 17 marca 2003 r.
potwierdzita zakres uszkodzen budynku opisany w dokumentacji technicznej z 1996 r.
jednakze stwierdzono, ze w obiekcie nie wystepuja uszkodzenia $wiadczace o nicodwracalnej
destrukcji $cian 1 uktadu nosnego obiektu. Peknigcia murdéw i rysy spowodowane osiadaniem
pdinocno-wschodniej czgsci budynku od strony ul. Krakusa, ustabilizowaly si¢ na przestrzeni



ostatnich kilku lat. Stwierdzono, iz budynek pomimo zltego stanu technicznego nie utracit
wartosci zabytkowych i nadal posiada duza warto$¢ artystyczna, naukowa i historyczna,
a skala obecnych destrukcji nie uzasadnia skre$lenia budynku z rejestru zabytkow.

Biorac powyzsze pod uwage decyzja Nr DN-EB-500-19/M-Krakow/03 z dnia 19 maja 2003 .
Minister Kultury odmoéwit skreslenia budynku frontowego przy ul. Rekawka 15, z rejestru
zabytkow.

Z uwagi na stan techniczny budynkow konieczne jest szybkie wykonanie remontu
kapitalnego. Wraz z remontem zabytkowego budynku frontowego mozliwa jest modernizacja
1 adaptacja jego wngtrz a takze potaczenie budynku frontowego z oficyna poprzez zabudowg
podworka, pod warunkiem bezwzglednego zachowania istniejacej bryty budynku frontowego
oraz konserwacji stylowego wystroju elewacji fasad budynku frontowego i budynku oficyny
od ul. Krakusa.

Zty stan techniczny budynkéw oraz nieoptacalno$¢ remontu kapitalnego uzasadniaja
sprzedaz tej nieruchomosci.

Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkow wydatl pozwolenie konserwatorskie nr 26/04
z dnia 12 lutego 2004 r. zezwalajac Gminie Miejskiej Krakéw na sprzedaz zabytkowego
budynku potozonego przy ul. Rekawka 15, pod warunkiem umieszczenia we wszystkich
dokumentach zwiazanych z przejeciem nieruchomosci, iz budynek w catos$ci jest wpisany do
rejestru zabytkow 1 wszelkie dziatania odnosnie eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
musza by¢ zgodne z wymogami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw 1 opiece
nad zabytkami.

Na podstawie obowiazujacych przepisoOw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r o gospodarce
nieruchomosciami ( Dz.U. Nr 46, poz. 543 z poézniejszymi zmianami) zbycie tej
nieruchomosci moze nastapi¢ w drodze przetargu.

Zgodnie z operatem szacunkowym sporzadzonym przez rzeczoznawcg majatkowego dnia
14 stycznia 2004 r. warto$¢ rynkowa calej nieruchomos$ci potozonej przy ulicy
Rekawka 15/Krakusa 1, wynosi 610 332 zt, w tym warto$¢ budynku frontowego — 288 679 zt,
budynku oficyny - 92 861 zt natomiast warto$¢ gruntu 288 792 zt.

Na podstawie art. 68 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami cen¢ nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw, ustalona w wyniku
przetargu obniza si¢ 0 50%. Wysokos$¢ tej bonifikaty moze zosta¢ zmieniona za zgoda Rady
Miasta Krakowa.

Biorac pod uwagge potozenie nieruchomosci w atrakcyjnym miejscu starego Podgérza u
stop Wzgorza Lasoty uzasadnione jest udzielenie bonifikaty w wysokosci 20 % ceny
nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkow ustalonej w wyniku przetargu.

Przy zastosowaniu ustawowej 50 % bonifikaty dochd ze sprzedazy tej nieruchomosci
moze wynosi¢ okoto351 597 zl natomiast stosujac bonifikatg 20 % dochod ze sprzedazy twej
nieruchomosci moze wynosi¢ okoto506 838 zi.

Biorac pod uwagg stan techniczny budynkéw oraz konieczno$¢ pilnego wykonania
remontu kapitalnego wyraza si¢ zgod¢ na sprzedaz zabudowanej nieruchomosci potozone;j
przy ul. Regkawka 15/ Krakusa 1 w drodze przetargu ustnego nieograniczonego
zastosowaniem 20 % bonifikaty w odniesieniu do nieruchomos$ci wpisanej do rejestru
zabytkow.



