ZARZADZENIE NR 529/2004
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z. DNIA 7.04.2004 r.

w sprawie sposobu postepowania Gminy Miejskiej Krakow dotyczacego
adaptacji na cele mieszkalne powierzchni wspolnego uzytkowania o funkcji dotychczas
innej niz mieszkalna w budynkach wspo6lnot mieszkaniowych

Na podstawie art. 30 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami), art. 22 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
o wlasnosci lokali (tekst jednolity - Dz. U. z 2000 r. Nr 80 poz. 903) i uchwaly Nr XXVIII/239/03 Rady Miasta
Krakowa z dnia 22 pazdziernika 2003 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktfad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow oraz na podstawie punktu 6 ust. 1 Rozdziatu IX uchwaty
Nr CXVIII/1088/02 Rady Miasta Krakowa z dnia 10 lipca 2002 r. w sprawie wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Krakowa — zarzadza si¢ co nastgpuje:

§ 1.
Przyjmuje si¢ sposob postgpowania Gminy Miejskiej Krakow w sprawie adaptacji wolnych
przestrzeni w budynkach wspolnot mieszkaniowych z udzialem Gminy Miejskiej Krakow,
zgodny z zatacznikiem.

§ 2.
Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Dyrektorowi Magistratu.

§ 3.

Traca moc:

1. Uchwala Nr 683/96 Zarzadu Miasta Krakowa z dnia 24 czerwca 1996 r. w sprawie
adaptacji powierzchni wspolnego uzytku na lokale mieszkalne w budynkach stanowiacych
wlasno$¢ 1 wspotwlasno§¢ Gminy Miasta Krakowa;

2. Uchwata Nr 100/2000 Zarzadu Miasta Krakowa z dnia 07 lutego 2000 r. w sprawie zasad
wspierania i pozyskiwania lokali mieszkalnych poprzez adaptacj¢ wolnych przestrzeni
w budynkach stanowiacych wlasnos¢ 1 wspoiwlasnos¢ Gminy Miasta Krakowa.

§ 4.
Rozpoczete adaptacje w oparciu o uchwaly powolane w § 3 realizowane beda zgodnie z ich
zapisami.

§ 5.

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



Zatacznik

Do Zarzadzenia
Prezydenta Miasta Krakowa

Sposodb postegpowania Gminy Miejskiej Krakow w sprawie adaptacji wolnych przestrzeni
w budynkach wspo6Inot mieszkaniowych

1. Gmina Miejska Krakow, niezaleznie od posiadanego udzialu w nieruchomosci,
w glosowaniu uchwat dotyczacych:

- wylonienia przez wspolnotg mieszkaniowa Inwestora

- zmiany przeznaczenia czg$ci wspdlnej w nieruchomosci i adaptacji jej na cele mieszkalne
przychyla si¢ do woli wigkszos$ci wtascicieli lokali wyodrgbnionych.

2. Gmina Miejska Krakow wnioskuje, aby:

- wspdlnota zlecita wykonanie przez rzeczoznawceg operatu szacunkowego, ktory bedzie
podstawa do ustalenia pozytkdw z tytulu udostgpnienia czg$ci wspolnej do adaptacji
(szacunek wartosci 1 m® powierzchni niemieszkalnej wspdlnego uzytku) lub akceptuje
decyzje wilascicieli, iz adaptacja bedzie wykonana w zamian za remont czg$ci wspolnych;

- uchwaly mialy forme aktu notarialnego i zawieraly zapisy wynikajace z art. 22 ustawy
o wlasnosci;

- Inwestor ponosit ryzyko i wszelkie koszty zwiazane =z adaptacja, lacznie
z kosztami zmiany aktow notarialnych czlonkéw wspdlnoty mieszkaniowej, takze tych
cztonkow wspolnoty, ktérzy nabyli lokal mieszkalny w trakcie trwania adaptacji.

3. W zebraniu wspélnoty mieszkaniowej uczestniczy przedstawiciel Gminy Miejskiej

Krakow, posiadajacy notarialne pelnomocnictwo do jej reprezentowania.



Uzasadnienie

Zgodnie z art. 22 ustawy o wlasnos$ci lokali adaptacja czgsci wspolnych w budynkach
wspolnot mieszkaniowych jest czynno$cia przekraczajaca zakres zwyklego zarzadu.
Udzielenie zgody na adaptacje na cele mieszkalne czgsci wspolnych w budynkach wspolnot
wymaga podjegcia uchwaty przez wspdlnote mieszkaniowa.

Gmina odchodzi od dotychczas obowiazujacych zasad, gdyz uniemozliwiaja one
prawne uregulowanie kwestii przeniesienia wlasnosci na rzecz Inwestora.

Osoba zainteresowana adaptacja czeSci wspolnych w  budynkach wspolnot
mieszkaniowych zwraca si¢ do zarzadu wspolnoty o umozliwienie inwestycji.

Zgodnie z Uchwala Nr XXXIV/295/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 17 grudnia
2003r. w sprawie polityki mieszkaniowej Gminy Miejskiej Krakow, Gmina przychyla si¢ do
wniosku wspolnoty o zmiang przeznaczenia cz¢sci wspolnej w nieruchomoscei 1 adaptacji jej
na cele mieszkalne.

W $wietle powyzszego uchylenie uchwatly Nr 638/96 oraz Nr 100/2000 Zarzadu

Miasta Krakowa jest zasadne.



