ZARZADZENIE NR 311/2004
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
7. DNIA 10.03.2004 r.

w sprawie przyjecia projektu uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie przystapienia
do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Obszaru scalen
Pylna”

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) zarzadza sig,
co nastgpuje:

§1

Przyjmuje si¢ i przekazuje Radzie Miasta Krakowa projekt uchwaty Rady Miasta
Krakowa w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Obszaru scalen Pylna”.

§2
Dokumentacja czynnosci, o ktorych mowa w art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzedzajacych podjgcie uchwaty
o przystapieniu do sporzadzenia planu, stanowi zalacznik do Zarzadzenia.

§3
Wykonanie Zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa.
§ 4

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



projekt Prezydenta Miasta Krakowa
DRUK NR

UCHWALA NR..............
Rady Miasta Krakowa
z dnia.................

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Obszaru scalen Pylna”

Na podstawie art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717) Rada Miasta Krakowa uchwala, co nastgpuje:

§1.

1. Postanawia si¢ o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Obszaru scalen Pylna”, zwanego dalej ,,planem
miejscowym”.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym okresla zalacznik graficzny
stanowiacy integralng czgs$¢ uchwaty.

§2.

Przedmiotem planu miejscowego bedzie ustalenie przeznaczenia terendw oraz
okreslenie sposobow ich zagospodarowania i zabudowy w zakresie wyszczegdlnionym
wart. 15 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz.717), a takze w zaleznos$ci od potrzeb — w zakresie
wyszczegolnionym w art. 15 ust.3 ww. ustawy.

§ 3.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.
§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podj¢cia.

Przewodniczacy
Rady Miasta Krakowa



UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717) ,,w celu ustalenia przeznaczenia terendw, w tym dla inwestycji
celu publicznego oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy rada gminy podejmuje
uchwatg o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ...”.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowiacy akt prawa miejscowego jest
instrumentem realizacji polityki przestrzennej zawartej w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Przystapienie do sporzadzenia planu dla ,,Obszaru scalen
Pylna” jest zasadne i zgodne ze wskazaniami Studium uwarunkowan i Kkierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Najwazniejszym jednak uzasadnieniem dla podjgcia sporzadzania planu jest niezrealizowanie
obietnicy, wynikajacej z zapisOw zawartych w miejscowym planie ogdlnym zagospodarowania
przestrzennego m. Krakowa z 1994 r., dotyczacej przeprowadzania procedury scalen gruntow w celu
czegsciowego ich udostepnienia jako terenéw budowlanych.

Scalenia gruntow zostaty dokonane w oparciu o uchwale Nr LXXXV/772/01 Rady Miasta
Krakowa z dnia 12.09.2001 r. o scaleniu i podziale nieruchomosci na obszarze RP-2 Wola Justowska.
Utrata wazno$ci planu ogdlnego z dniem 31.12.2002 r. nie pozwolita na sfinalizowanie operacji
scalen, poprzez uzyskanie przez wiascicieli nieruchomosci pozwolen na budowe. Niezaleznie od
spolecznego aspektu tej sprawy, w ,,Obszarze scalen Pylna” wystgpuje znaczne zagrozenie
niekontrolowanym sposobem zagospodarowania, wynikajace z obecnych uregulowan prawnych.

W tej sytuacji plan dla ,Obszaru scalen Pylna” to rowniez plan o charakterze
,porzadkujacym” przyszite procesy zagospodarowania terendw. Obszar ten wymaga wprowadzenia
regulacji koordynujacych zagospodarowanie, poniewaz spontaniczna jego zabudowa, w drodze
indywidualnych decyzji, doprowadzi nieuchronnie nie tylko do chaosu, ale przede wszystkim do
obnizenia wartos$ci przestrzeni. Z uwagi na to, ze ,,Obszar scalen Pylna” stanowi rezerwe terenéw dla
zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci, celem szczegdlnym winna by¢ dbatos¢ o ich
ekonomiczne i prawidtowe zagospodarowanie.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pozwoli stabilizowa¢ zasady
zagospodarowania przestrzennego w catym obszarze, poprzez kompleksowe rozwiazania obejmujace
kompozycje funkcjonalno-przestrzenna, uwzgledniajaca: relacje =z terenami otaczajacymi,
ksztaltowanie przestrzeni publicznych i systemow zieleni, wprowadzenie infrastruktury spotecznej na
poziomie przyjetych standardow, prawidtowa obstuge komunikacyjna i powiazania z ukladem
komunikacyjnym miasta, systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury techniczne;.

Zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 14
ust. 5) Prezydent Miasta Krakowa przeprowadzit analizy dotyczace zasadno$ci przystapienia
do sporzadzenia planu oraz stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa uchwalonego
w dniu 16 kwietnia 2003 r. — Uchwata RMK Nr XII/87/03. Ponadto zgodnie z ww. przepisami zostaty
przygotowane odpowiednie materialy geodezyjne oraz ustalony zostal niezbedny zakres prac
planistycznych.

Przeprowadzone analizy wykazuja, ze przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla ,Obszaru scalen Pylna” jest celowe i uzasadnione,
a przygotowane odpowiednie materialy 1 ustalenia umozliwiaja wszczecie organizacyjnych,
formalnych i merytorycznych procedur sporzadzania planu, po podjgciu przez Rad¢ Miasta Krakowa
uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzania przedmiotowego planu.



Zalacznik

do Zarzadzenia Nr 311/2004
Prezydenta Miasta Krakowa
z dnia 10.03.2004 r.

DOKUMENTACJA CZYNNOSCI

POPRZEDZAJACYCH PODJECIE UCHWALY
O PRZYSTAPIENIU DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ZAWARTOSC:

OBSZARU SCALEN PYLNA

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — przed podjeciem przez rade gminy
uchwaly o  przystgpieniu  do  sporzqdzania  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego - wojt, burmistrz albo prezydent miasta
wykonuje analizy dotyczqce zasadnosci przystqpienia do sporzqdzenia planu
i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiqzan z ustaleniami studium,
przygotowuje materialy geodezyjne do opracowania planu oraz ustala
niezbedny zakres prac planistycznych.

I. Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu

II. Analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa

ITII. Informacja o materialach geodezyjnych, przygotowanych
do opracowania planu

IV. Ustalenie niezb¢dnego zakresu prac planistycznych



I. Analiza zasadnoSci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

1.

»Obszar scalen Pylna” zostal wskazany w Studium uwarunkowan i Kkierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jako obszar rozwoju i uzupelnienia zabudowy
mieszkaniowej.

Polityka przestrzenna zawarta w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa uzasadnia potrzebe sporzadzenia planu istotnymi dla
rozwoju przestrzennego funkcjami tego obszaru, zwigzanymi z:

— rozwojem nowego budownictwa mieszkaniowego,

— zrOwnowazonym rozwojem miasta.

,JObszar scalen Pylna” zostal ujety w priorytetowej grupie plandw do sporzadzenia,
w przygotowanym przez Prezydenta Miasta Krakowa programie sporzadzania miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego na lata 2003-2006/2007.

Sporzadzenie planu uzasadniaja takze uwarunkowania o charakterze:

szans, ktorych wykorzystanie dla rozwoju obszaru moze by¢ zapewnione odpowiednimi

rozwigzaniami planu:

- potozenie atrakcyjne krajobrazowo,

- istniejace rezerwy terenéw niezabudowanych,

- znaczne zainteresowanie wlascicieli prywatnych inwestowaniem w tym obszarze.

zagrozen, ktérych negatywny wplyw na rozwdj obszaru bedzie ograniczony

rozwigzaniami planu:

- przypadkowa, niekontrolowana i chaotyczna zabudowa terenu uwarunkowana jedynie
ksztattami dzialek i stanami wiasnosci - wynikajaca z mozliwosci jakie daja obecne
regulacje prawne, skutkujaca:

- utrata terendow, ktore powinny pozosta¢ otwarte ze wzgledu na walory krajobrazowe
(potozenie czesci obszaru w ,,parku rzecznym” Rudawy),

- brakiem logicznego i ekonomicznego uktadu komunikacyjnego i mozliwosci dojazdow
do poszczegolnych fragmentéw obszaru,

- wzgledy spoteczne: niezrealizowanie obietnicy, wynikajacej z zapisow zawartych w
miejscowym planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego m. Krakowa z 1994 r.,
dotyczacej przeprowadzania procedury scalen gruntow, w celu czgSciowego ich
udostepnienia jako terendw budowlanych.

Ze wzgledu na wielko$¢ obszaru, réznorodno$¢ potencjalnych funkcji oraz obecny stan
zainwestowania 1 struktury wilasno$ci - regulacja i ustalenie warunkéw zréwnowazonego
rozwoju catego obszaru moze nastapi¢ wyltacznie w drodze ustanowienia prawa lokalnego.

Sporzadzenie planu miejscowego umozliwi:

- ustalenie zasad kompozycji przestrzennej, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzeni
publicznych,

- uporzadkowanie gospodarki gruntami,

- wprowadzenie niezbgdnej infrastruktury spotecznej,

- ochrong teren6w otwartych,

- rozwigzanie probleméw komunikacyjnych i infrastrukturalnych - racjonalizacj¢ kosztow
realizacji i eksploatacji infrastruktury technicznej,

- umozliwienie uzyskania pozwolen na budowe wiascicielom nieruchomosci, ktorzy
wlaczyli swoje dziatki do procedury scalen, dokonanej w oparciu o uchwale
Nr LXXXV/772/01 Rady Miasta Krakowa z dnia 12.09.2001 r. o scaleniu i podziale
nieruchomosci na obszarze RP-2 Wola Justowska.



II. Analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan planu
z ustaleniami Studium uwarunkowan i Kkierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa

Problematyka i rozwigzania planu uwzglednia uwarunkowania oraz Kkierunki rozwoju
i ksztaltowania obszaru w zakresie struktury przestrzennej oraz polityki zawartej w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.
Studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
wyznaczajac ,,Obszar scalen Pylna” do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, okresla go jako obszar:

— wymagajacy skoordynowane;j realizacji polityki przestrzenne;j,

— o przewazajace funkcji mieszkaniowej niskiej intensywnosci,

— fragment zielonego pierscienia Krakowa - strefy przedmiesc,

— potozony (w czegsci) w ,parku rzecznym” rzeki Rudawy,

— potozony (w czgsci) w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego.

1. W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
przeprowadzono analiz¢ mozliwosci ksztaltowania struktury przestrzennej w zakresie:

— glownych elementow ksztaltowania struktury przestrzennej,

— kierunkéw przeksztalcen i rewitalizacji,

— charakteru, przeznaczen oraz struktury terenéw,

— lokalizacji przestrzeni publicznych i okre$lenie sposobu ich ksztaltowania.
W tym zakresie rozwiazania planu uwzglednia w szczegdlnosci:

- ksztattowanie nowych skupionych zespoldéw zabudowy mieszkaniowej o niskiej
intensywnos$ci, o czytelnym uktadzie i kompozycji przestrzennej, podporzadkowane
ochronie przyrodniczej i krajobrazowe;j,

- utrzymanie zabudowy w gabarycie i formie oraz uktadzie zgodnym z warunkami
i tradycja lokalna, o orientacyjnej intensywno$ci zabudowy do 0,4 oraz wysokosci
zabudowy do 8 m do najwyzszego gzymsu i 13 m do kalenicy,

- ksztaltowanie przestrzeni publicznych opartych o uslugi o zasiggu oddziatywania
lokalnym,

- spetnienie przyjetych standardow dostgpnosci do ustug o charakterze lokalnym,

- wytyczania lokalnych uktadow komunikacyjnych i zapewnienie powiazan z uktadem
komunikacyjnym miasta,

- systemowe rozwigzania w zakresie gospodarki wodno-$ciekowe;j i cieptownictwa.

2. W celu oceny stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami Studium
przeprowadzono takze analize polityki przestrzennej w zakresie:
— ochrony srodowiska przyrodniczego,
— ochrony srodowiska kulturowego,
— systemu transportu,
— rozwoju infrastruktury technicznej i komunalnej.
W tym zakresie rozwiazania planu uwzglednia w szczegdlnosci:
- ksztaltowanie istniejacych i projektowanych terenéw otwartych waznych z punktu
widzenia warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych,
- budowg infrastruktury technicznej i komunalne;.
Przeprowadzona analiza stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan planu
z ustaleniami Studium wykazala, ze plan sporzadzony zgodnie z zalozeniami zawartymi
w ,Analizie zasadnoSci przystapienia do sporzadzania planu” bedzie zgodny ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, uchwalonym
przez Rad¢ Miasta Krakowa w dniu 16 kwietnia 2003 r.



III. Informacja o materialach geodezyjnych przygotowanych do
opracowania planu

L.

Cyfrowa mapa zasadnicza (skan) - uksztaltowanie terenu, uzbrojenie (zrédio —
Miejskie Biuro Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficzne;j).

Ponadto mozliwo$¢ wykorzystania do prac planistycznych:
2. Cyfrowa mapa dzialek, budynkoéw i krawedzi ulic,
3.
4. Cyfrowa mapa struktury wlasnosci gruntow.

Materiaty te obejmuja obszar objgty planem oraz tereny otaczajace - w zasiggu niezbgdnym

do opracowania planu.

Cyfrowa mapa ewidencyjna gruntow,

IV. Niezbedny zakres prac planistycznych

1.

Zakres czynnosci i prac planistycznych

zebranie materialow wejsciowych,

przygotowanie wytycznych ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Krakowa,

uzyskanie wytycznych z projektu Strategii Rozwoju Miasta,

uzyskanie wskazan i wnioskéw z projektu planu zagospodarowania przestrzennego
Wojewodztwa,

wykonanie opracowania ekofizjograficznego i innych specjalistycznych,

wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej, syntezy uwarunkowan,

rozpatrzenie wnioskow do planu,

opracowanie koncepcji planu (ew. uzyskanie wstgpnej opinii MKUA),

opracowanie projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko
iz prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu,

wylozenie projektu planu do publicznego wgladu (w tym przeprowadzenie publiczne;j
dyskusji nad rozwiazaniami projektu planu) oraz przeprowadzenie postgpowania
w sprawie oddzialywania na $§rodowisko,

rozpatrzenie uwag do projektu planu (ew. ponowienie uzgodnien w niezbgdnym
zakresie),

przygotowanie projektu planu do uchwalenia (stwierdzenie jego zgodnosci
z ustaleniami Studium, rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu oraz o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury — zasady ich finansowania),

skierowanie projektu planu do uchwalenia przez Rade Miasta Krakowa wraz z pelna
informacja o dokumentach planistycznych.

2. Problematyka ustalen i rozwigzan planu wg przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym obejmie:

ustalenie przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

okreslenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

okreslenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,

okreslenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej,

okreslenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,



okreslenie parametréw i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linii zabudowy, gabarytow obiektow i wskaznikéw intensywnos$ci
zabudowy,

okreslenie granic i sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisdéw, w tym terenéw gorniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢
mas ziemnych,

okreslenie szczegdtowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci,
okreslenie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terenOw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej,

okreslenie sposobow 1 terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow,

ustalenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

oraz:

wskazanie obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podzialow
nieruchomosci,

- wskazanie obszar6w wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji.

3. Granice obszaru planu.

Granice obszaru objetego planem ustalono na podstawie wskazan Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, w oparciu
o analizy poprzedzajace przystapienie do sporzadzania planu, z uwzglednieniem powiazan
Z otoczeniem.

Powierzchnia obszaru objetego planem — ok. 84 ha.



