ZARZADZENIE NR 302/2004
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z. DNIA 10 marca 2004 r.

w sprawie przyjecia projektu uchwaly Rady Miasta Krakowa dotyczacego wyrazenia
zgody na sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego udzialu Gminy
Miejskiej Krakow wynoszacego 1/4 cze¢s¢ zabudowanej nieruchomosci, wpisanej do
rejestru zabytkow, polozonej w Krakowie przy ul. Grodzkiej 59 oraz ustalenia
wysokosci bonifikaty.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.
U. 22001 r. Nr 142 poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) - zarzadza sig, co nastgpuje.

§1

Postanawia sig przyja¢ projekt uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na
sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego udziatu Gminy Miejskiej Krakow
wynoszacego 1/4 czgsci zabudowanej nieruchomosci, wpisanej do rejestru zabytkéw pod nr
A — 426, oznaczonej nr dziatki 501 o powierzchni 0.0865 ha, w obregbie 1, jednostka
ewidencyjna Srédmiescie, objetej KW 12916, potozonej przy ul. Grodzkiej 59 oraz ustalenia
wysokosci bonifikaty.

§2

Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa.

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



Projekt
UCHWALA NR
Rady Miasta Krakowa
z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego
udzialu Gminy Miejskiej Krakow wynoszacego 1/4 cz¢$¢ zabudowanej nieruchomosci,
wpisanej do rejestru zabytkow, polozonej w Krakowie przy ul. Grodzkiej 59 oraz
ustalenia wysokosci bonifikaty.

Na podstawie art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz.
1591, 22002 r. Dz. U. Nr 23 poz. 220, Dz. U. Nr 62 poz. 558, Dz. U. Nr 113 poz. 984, Dz. U. Nr 153 poz. 1271,
Dz. U. Nr 214 poz. 1806, z 2003 r. Dz. U. Nr 80, poz. 717, Dz. U. Nr 162 poz. 1568), § 4 pkt 5, 18, § 9 ust. 2
uchwaly Nr XV/99/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomos$ciami Miasta Krakowa - Rada Miasta Krakowa uchwala, co nastgpuje.

§1
Wyraza si¢ zgode na sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego udziatu Gminy
Miejskiej Krakow wynoszacego 1/4 czgsci zabudowanej nieruchomosci, wpisanej do rejestru
zabytkow pod nr A — 426, oznaczonej nr dziatki 501 o powierzchni 0.0865 ha, w obrgbie 1,
jednostka ewidencyjna Srodmiescie, objetej KW 12916, potozonej przy ul. Grodzkiej 59.

§2
Wyraza si¢ zgode na udzielenie 10 % bonifikaty od ceny udzialu w opisanej w §1
nieruchomosci, ustalonej w wyniku przetargu w zwiazku z jej wpisaniem do rejestru
zabytkow.

§3

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.



Uzasadnienie

Gmina Miejska Krakéw jest wspotwlascicielem Y4 czgsci zabudowanej nieruchomosci
oznaczonej nr dziatki 501 o powierzchni 0,0865 ha, polozonej w obrgbie 1 jednostka
ewidencyjna Srodmiescie, objetej KW Nr 12916 przy ul. Grodzkiej nr 59. Udziat ten zostat
nabyty przez Skarb Panstwa w wyniku spadkobrania na podstawie postanowienia Sadu
Rejonowego dla Krakowa Srodmiescia w Krakowie Wydziat I Cywilny Sygn. akt I Ns
766/96/S 'z dnia 11 czerwca 1997 r. Wojewoda Malopolski decyzja Nr
GG.V.7242/1/5/2/98/WE z dnia 4.03.1998 r. orzekt o nabyciu tego udzialu z mocy prawa
przez Gming Miejska Krakéw. Wobec tego w odniesieniu do w/w udzialu nie maja
zastosowania przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
dotyczace zwrotu nieruchomosci na rzecz poprzedniego wlasciciela.

Nieruchomos$¢ zabudowana jest budynkiem frontowym mieszkalno- ustugowym przy
ul. Grodzkiej 59, wpisanym do rejestru zabytkow pod nr A-426 w granicach pgr.lkat 471
(ktora utworzyla obecnie dziatke ewidencyjna nr 501) na podstawie decyzji Miejskiego
Konserwatora Zabytkéw w Krakowie z dnia 4.05.1967 r. oraz zruderowanym budynkiem
oficyny nie podlegajacym ochronie konserwatorskiej, pelniacym we wczesnym okresie
istnienia budynku funkcj¢ ubikacji.

Budynek frontowy jest trzykondygnacyjny, podpiwniczony. Zostal wzniesiony
prawdopodobnie w XV wieku jako dwor lub maty patac. W latach 1877 - 1878 nadbudowano
II pigtro 1 przeksztatcono budynek w kamienicg czynszowa.

Powierzchnia uzytkowa budynku frontowego wynosi 1847,93 m” a jego kubatura 9528 m’.

W parterze budynku znajduje si¢ 5 lokali uzytkowych o tacznej powierzchni 315,15 m?, ktore
pozostaja w dyspozycji osob fizycznych bedacych wspotwiascicielami nieruchomosci.

Na I i II pietrze budynku znajduja si¢ lokale mieszkalne o tacznej powierzchni 698,06 m?,
ktore z uwagi na zly stan techniczny obiektu i1 jego ogromna dewastacjeg, nie sa zamieszkate i
w chwili obecnej nie nadaja si¢ do zamieszkania.

Za budynkiem znajduje si¢ podwoérze czesciowo wybetonowane, zamknigte od strony
wschodniej 1 pdétnocnej $ciana ogniowa. Przez budynek frontowy na podwodrko prowadzi
przelotowa sien.

Na podstawie umowy z dnia 21 marca 2000 r. wspotwlasciciele nieruchomosci powierzyli
administracje¢ ta nieruchomoscia firmie Administracja Nieruchomosci CONSTANT z siedziba
w Krakowie ul. Grodzkiej 61/3.

Opisana wyze] nieruchomos$¢ nie przynosi Gminie dochodu. Jest to spowodowane
przede wszystkim bardzo ztym stanem technicznym budynku. Koszty eksploatacji i remontow
doraznych przekraczaja przychody z nieruchomosci.

Utrzymanie wspoOtwlasnosci Gminy Miejskiej Krakéw w nieruchomo$ci wymagajacej
przeprowadzenia kapitalnego remontu, wiazaloby si¢ z konieczno$cia partycypowania
w kosztach remontu, ktére moga przewyzszy¢ warto$¢ posiadanego przez Gming udziatu.

Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkow wydat pozwolenie konserwatorskie nr 22/04
z dnia 4.02.2004 r. zezwalajac Gminie Miejskiej Krakéw na sprzedaz " czg$ci nieruchomosci
potozonej przy ul. Grodzkiej 59, pod warunkiem umieszczenia we wszystkich dokumentach
zwiazanych z przejeciem nieruchomosci, iz budynek w catosci jest wpisany do rejestru
zabytkow 1 wszelkie dzialania odno$nie eksploatacji i utrzymania nieruchomosci musza by¢
zgodne z wymogami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad
zabytkami.

Zgodnie z § 9 ust. 2 uchwaty Nr XV/99/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003
r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami Miasta Krakowa - nabywce udziatow
Miasta wylania si¢ w trybie przetargowym. Mozna odstapi¢ od trybu przetargowego w



przypadku, gdy wszyscy pozostali wspotwlasciciele zgodnie zaproponuja przejgcie udzialow
Miasta. W sprawie nabycia udzialu Miasta w przedmiotowe] nieruchomosci brak jest
zgodnego wniosku wspotwlascicieli, gdyz co najmniej dwoch wspodtwiascicieli jest
zainteresowanych nabyciem udzialu Gminy na swoja wytaczna wtasnos¢.

Jeden ze wspotwlascicieli wystapit do Sadu Rejonowego dla Krakowa Srédmiescia
Wydziat T Cywilny z wnioskiem o zniesienie wspotwlasnosci nieruchomosci i przejecie
udzialu Gminy Miejskiej Krakéw za splata jego wartosci. Postgpowanie przed Sadem nie
zostato zakonczone.

Zgodnie z art. 68 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(tekst jednolity z 2000 r Nr 46, poz. 543 — z p6zniejszymi zmianami) cen¢ nieruchomosci
wpisanej do rejestru zabytkow, ustalona w wyniku przetargu obniza si¢ o 50%. Wysokos¢ tej
bonifikaty moze zosta¢ zmieniona za zgoda Rady Miasta Krakowa.

Biorac pod uwagg atrakcyjne potozenie nieruchomosci w centrum Krakowa oraz duze
mozliwosci adaptacyjne obiektu jak rowniez fakt, iz przedmiotem zbycia jest tylko udziat
wynoszacy Y4 czgsci tej nieruchomosci uzasadnione jest udzielenie bonifikaty w wysokosci 10
%
ceny udziatu w tej nieruchomosci ustalonej w wyniku przetargu.

Zgodnie z operatem szacunkowym sporzadzonym przez rzeczoznawcg majatkowego
dnia 7.09.2002 r. (zaktualizowanym w styczniu 2004 r.) warto$¢ rynkowa calej nieruchomosci
potozonej przy ul. Grodzkiej 59 wynosi 4 591 336,00 zt natomiast warto$¢ udziatu Gminy
Miejskiej Krakow w przedmiotowej nieruchomo$ci wynosi 1 147 834 zt (stownie: jeden
milion sto czterdziesci siedem tysigcy osiemset trzydziesci cztery zlote).

Przy zastosowaniu ustawowej 50 % bonifikaty dochod ze sprzedazy udzialu
w nieruchomosci przy ul. Grodzkiej 59 moze wynosi¢ okoto 573 917,00 zt natomiast stosujac
bonifikatg 10 % dochdd ze sprzedazy tego udzialu moze wynosi¢ okoto 1 033 050,00 zt.

Biorac pod uwage aspekt ekonomiczny uzasadniona jest sprzedaz udziatu Gminy
Miejskiej Krakéw w tej nieruchomosci z zastosowaniem 10 % bonifikaty.



