
ZARZĄDZENIE NR 302/2004
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z DNIA 10 marca 2004 r.

w sprawie przyjęcia projektu uchwały Rady Miasta Krakowa dotyczącego wyrażenia
zgody na sprzedaż w drodze przetargu ustnego nieograniczonego udziału Gminy
Miejskiej Kraków wynoszącego 1/4 część zabudowanej nieruchomości, wpisanej do
rejestru zabytków, położonej w Krakowie przy ul. Grodzkiej 59 oraz ustalenia
wysokości bonifikaty.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (tekst jednolity Dz.
U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z późniejszymi zmianami) - zarządza się, co następuje.

§1

Postanawia się przyjąć projekt uchwały Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrażenia zgody na
sprzedaż w drodze przetargu ustnego nieograniczonego udziału Gminy Miejskiej Kraków
wynoszącego 1/4 części zabudowanej nieruchomości, wpisanej do rejestru zabytków pod nr
A – 426, oznaczonej nr działki 501 o powierzchni 0.0865 ha, w obrębie 1, jednostka
ewidencyjna Śródmieście, objętej KW 12916, położonej przy ul. Grodzkiej 59 oraz ustalenia
wysokości bonifikaty.

§2

Wykonanie zarządzenia powierza się Sekretarzowi Miasta Krakowa.

§3

Zarządzenie wchodzi w życie z dniem podpisania.



Projekt
UCHWAŁA NR

Rady Miasta Krakowa
z dnia

w sprawie wyrażenia zgody na sprzedaż w drodze przetargu ustnego nieograniczonego
udziału Gminy Miejskiej Kraków wynoszącego 1/4 część zabudowanej nieruchomości,
wpisanej do rejestru zabytków, położonej w Krakowie przy ul. Grodzkiej 59 oraz
ustalenia wysokości bonifikaty.

Na podstawie art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz.
1591, z 2002 r. Dz. U. Nr 23 poz. 220, Dz. U. Nr 62 poz. 558, Dz. U. Nr 113 poz. 984, Dz. U. Nr 153 poz. 1271,
Dz. U. Nr 214 poz. 1806, z 2003 r. Dz. U. Nr 80, poz. 717, Dz. U. Nr 162 poz. 1568), § 4 pkt 5, 18, § 9 ust. 2
uchwały Nr XV/99/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomościami Miasta Krakowa - Rada Miasta Krakowa uchwala, co następuje.

§1
Wyraża się zgodę na sprzedaż w drodze przetargu ustnego nieograniczonego udziału Gminy
Miejskiej Kraków wynoszącego 1/4 części zabudowanej nieruchomości, wpisanej do rejestru
zabytków pod nr A – 426, oznaczonej nr działki 501 o powierzchni 0.0865 ha, w obrębie 1,
jednostka ewidencyjna Śródmieście, objętej KW 12916, położonej przy ul. Grodzkiej 59.

§2
Wyraża się zgodę na udzielenie 10 % bonifikaty od ceny udziału w opisanej w §1
nieruchomości, ustalonej w wyniku przetargu w związku z jej wpisaniem do rejestru
zabytków.

§ 3
Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 4
Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia.



U z a s a d n i e n i e

Gmina Miejska Kraków jest współwłaścicielem ¼ części zabudowanej nieruchomości
oznaczonej nr działki 501 o powierzchni 0,0865 ha, położonej w obrębie 1 jednostka
ewidencyjna Śródmieście, objętej KW Nr 12916 przy ul. Grodzkiej nr 59. Udział ten został
nabyty przez Skarb Państwa w wyniku spadkobrania na podstawie postanowienia Sądu
Rejonowego dla Krakowa Śródmieścia w Krakowie Wydział I Cywilny Sygn. akt I Ns
766/96/S z dnia 11 czerwca 1997 r. Wojewoda Małopolski decyzją Nr
GG.V.7242/I/5/2/98/WE z dnia 4.03.1998 r. orzekł o nabyciu tego udziału z mocy prawa
przez Gminę Miejską Kraków. Wobec tego w odniesieniu do w/w udziału nie mają
zastosowania przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami
dotyczące zwrotu nieruchomości na rzecz poprzedniego właściciela.

Nieruchomość zabudowana jest budynkiem frontowym mieszkalno- usługowym przy
ul. Grodzkiej 59, wpisanym do rejestru zabytków pod nr A-426 w granicach pgr.lkat 471
(która utworzyła obecnie działkę ewidencyjną nr 501) na podstawie decyzji Miejskiego
Konserwatora Zabytków w Krakowie z dnia 4.05.1967 r. oraz zruderowanym budynkiem
oficyny nie podlegającym ochronie konserwatorskiej, pełniącym we wczesnym okresie
istnienia budynku funkcję ubikacji.

Budynek frontowy jest trzykondygnacyjny, podpiwniczony. Został wzniesiony
prawdopodobnie w XV wieku jako dwór lub mały pałac. W latach 1877 - 1878 nadbudowano
II piętro i przekształcono budynek w kamienicę czynszową.
Powierzchnia użytkowa budynku frontowego wynosi 1847,93 m2 a jego kubatura 9528 m3.
W parterze budynku znajduje się 5 lokali użytkowych o łącznej powierzchni 315,15 m2, które
pozostają w dyspozycji osób fizycznych będących współwłaścicielami nieruchomości.
Na I i II piętrze budynku znajdują się lokale mieszkalne o łącznej powierzchni 698,06 m2,
które z uwagi na zły stan techniczny obiektu i jego ogromną dewastację, nie są zamieszkałe i
w chwili obecnej nie nadają się do zamieszkania.
Za budynkiem znajduje się podwórze częściowo wybetonowane, zamknięte od strony
wschodniej i północnej ścianą ogniową. Przez budynek frontowy na podwórko prowadzi
przelotowa sień.
Na podstawie umowy z dnia 21 marca 2000 r. współwłaściciele nieruchomości powierzyli
administrację tą nieruchomością firmie Administracja Nieruchomości CONSTANT z siedzibą
w Krakowie ul. Grodzkiej 61/3.

Opisana wyżej nieruchomość nie przynosi Gminie dochodu. Jest to spowodowane
przede wszystkim bardzo złym stanem technicznym budynku. Koszty eksploatacji i remontów
doraźnych przekraczają przychody z nieruchomości.
Utrzymanie współwłasności Gminy Miejskiej Kraków w nieruchomości wymagającej
przeprowadzenia kapitalnego remontu, wiązałoby się z koniecznością partycypowania
w kosztach remontu, które mogą przewyższyć wartość posiadanego przez Gminę udziału.

Wojewódzki Urząd Ochrony Zabytków wydał pozwolenie konserwatorskie nr 22/04
z dnia 4.02.2004 r. zezwalając Gminie Miejskiej Kraków na sprzedaż ¼ części nieruchomości
położonej przy ul. Grodzkiej 59, pod warunkiem umieszczenia we wszystkich dokumentach
związanych z przejęciem nieruchomości, iż budynek w całości jest wpisany do rejestru
zabytków i wszelkie działania odnośnie eksploatacji i utrzymania nieruchomości muszą być
zgodne z wymogami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad
zabytkami.

Zgodnie z § 9 ust. 2 uchwały Nr XV/99/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003
r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomościami Miasta Krakowa - nabywcę udziałów
Miasta wyłania się w trybie przetargowym. Można odstąpić od trybu przetargowego w



przypadku, gdy wszyscy pozostali współwłaściciele zgodnie zaproponują przejęcie udziałów
Miasta. W sprawie nabycia udziału Miasta w przedmiotowej nieruchomości brak jest
zgodnego wniosku współwłaścicieli, gdyż co najmniej dwóch współwłaścicieli jest
zainteresowanych nabyciem udziału Gminy na swoją wyłączną własność.

Jeden ze współwłaścicieli wystąpił do Sądu Rejonowego dla Krakowa Śródmieścia
Wydział I Cywilny z wnioskiem o zniesienie współwłasności nieruchomości i przejęcie
udziału Gminy Miejskiej Kraków za spłatą jego wartości. Postępowanie przed Sądem nie
zostało zakończone.

Zgodnie z art. 68 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami
(tekst jednolity z 2000 r Nr 46, poz. 543 – z późniejszymi zmianami) cenę nieruchomości
wpisanej do rejestru zabytków, ustaloną w wyniku przetargu obniża się o 50%. Wysokość tej
bonifikaty może zostać zmieniona za zgodą Rady Miasta Krakowa.

Biorąc pod uwagę atrakcyjne położenie nieruchomości w centrum Krakowa oraz duże
możliwości adaptacyjne obiektu jak również fakt, iż przedmiotem zbycia jest tylko udział
wynoszący ¼ części tej nieruchomości uzasadnione jest udzielenie bonifikaty w wysokości 10
%
ceny udziału w tej nieruchomości ustalonej w wyniku przetargu.

Zgodnie z operatem szacunkowym sporządzonym przez rzeczoznawcę majątkowego
dnia 7.09.2002 r. (zaktualizowanym w styczniu 2004 r.) wartość rynkowa całej nieruchomości
położonej przy ul. Grodzkiej 59 wynosi 4 591 336,00 zł natomiast wartość udziału Gminy
Miejskiej Kraków w przedmiotowej nieruchomości wynosi 1 147 834 zł (słownie: jeden
milion sto czterdzieści siedem tysięcy osiemset trzydzieści cztery złote).

Przy zastosowaniu ustawowej 50 % bonifikaty dochód ze sprzedaży udziału
w nieruchomości przy ul. Grodzkiej 59 może wynosić około 573 917,00 zł natomiast stosując
bonifikatę 10 % dochód ze sprzedaży tego udziału może wynosić około 1 033 050,00 zł.

Biorąc pod uwagę aspekt ekonomiczny uzasadniona jest sprzedaż udziału Gminy
Miejskiej Kraków w tej nieruchomości z zastosowaniem 10 % bonifikaty.


