
ZARZĄDZENIE NR 277/2004
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z DNIA 27.02.2004 r.

w sprawie przyjęcia projektu uchwały Rady Miasta Krakowa zmieniającej
uchwałę Nr XX/165/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 2 lipca 2003 r. w sprawie 
rozpatrzenia zarzutów nieuwzględnionych w projekcie miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego obszaru Chełm – Zakamycze w Krakowie.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (tekst 
jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.)  zarządza się, co następuje:

§ 1.
Przyjmuje się i przekazuje Radzie Miasta Krakowa projekt uchwały Rady Miasta Krakowa 
zmieniającej uchwałę Nr XX/165/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 2 lipca 2003 r. w sprawie 
rozpatrzenia zarzutów nieuwzględnionych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego obszaru Chełm – Zakamycze w Krakowie.

§2.
Wykonanie zarządzenia powierza się Sekretarzowi Miasta Krakowa.

§ 3.
Zarządzenie wchodzi w życie z dniem podpisania.



Projekt

Uchwała Nr .......
Rady Miasta Krakowa

z dnia .................

zmieniająca uchwałę Nr XX/165/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 2 lipca 2003 r. 
w sprawie rozpatrzenia zarzutów nieuwzględnionych w projekcie miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego obszaru Chełm – Zakamycze w Krakowie. 

Na podstawie art. 24 ust.3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu 
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz.139; zm.: Dz. U. Nr 41, poz. 
412 i Nr 111, poz. 1279, z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157, Nr 120, poz. 1268 
i z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229, Nr 154, 
poz. 1804, z 2002 r. Nr 25, poz. 253,  Nr 113 poz.984, Nr 130 poz. 1112), w związku z art. 
85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717),  Rada Miasta Krakowa uchwala, co następuje:

§1
W uchwale Nr XX/165/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 2 lipca 2003 r. w sprawie 

rozpatrzenia zarzutów nieuwzględnionych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego obszaru Chełm – Zakamycze skreśla się §14. 

§ 2
Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3
Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia

Przewodniczący
Rady Miasta Krakowa



UZASADNIENIE

Dnia 2.07.2003 r. Rada Miasta Krakowa podjęła uchwałę nr XX/165/03 w sprawie 
rozpatrzenia zarzutów nieuwzględnionych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego obszaru Chełm-Zakamycze w Krakowie. Do projektu uchwały została 
zgłoszona poprawka Radnego dotycząca przeznaczenia terenów po południowej stronie ulicy 
Przyszłości na cele mieszkaniowe. Poprawka ta nie odnosiła się do żadnego konkretnego 
zarzutu wymienionego w uchwale. Prezydent Miasta Krakowa zaopiniował powyższą 
poprawkę negatywnie. Rada Miasta Krakowa uwzględniła wniesioną przez Radnego 
poprawkę w uchwale nr XX/165/03 z dnia 2 lipca 2003 r. poprzez wprowadzenie §14 
o następującej treści: „Południową stronę ulicy Przyszłości należy przekwalifikować 
na tereny budowlane o małej intensywności zabudowy – (1 działka budowlana minimum 
25 arów) oraz ograniczyć wysokości do jednej kondygnacji z użytkowym poddaszem”. W 
związku z tym nastąpiła sprzeczność pomiędzy przyjętymi przez Radę rozstrzygnięciami, 
gdyż w §12 i §13 tejże uchwały równocześnie odrzucono zarzuty dotyczące przeznaczenia na 
cele mieszkaniowe terenów po południowej stronie ulicy Przyszłości. Ponadto przyjęta w §14 
uchwały nr XX/165/03 dyspozycja koliduje z treścią §11, §12, §19, §21, §22, §23 uchwały
nr XX/166/03 z dnia 2 lipca 2003 r. w sprawie rozpatrzenia protestów nieuwzględnionych w 
projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Chełm-Zakamycze 
w Krakowie, przyjętej przez Radę Miasta Krakowa na tym samym posiedzeniu. 
W wymienionych wyżej paragrafach odrzucono protesty dotyczące przeznaczenia na cele 
mieszkaniowe terenów po południowej stronie ulicy Przyszłości.

Taki stan sprzeczności wewnętrznej w uchwale nr XX/165/03 w sprawie zarzutów 
oraz sprzeczności tej uchwały z uchwałą nr XX/166/03 w sprawie protestów powoduje, że nie 
można w sposób racjonalny wykonać dalszej czynności procedury planistycznej, to jest 
rozesłania do zainteresowanych wyciągów z uchwały rozstrzygającej o nieuwzględnieniu 
złożonych zarzutów. Wykonanie tej czynności, której przewidywalnym następstwem jest 
złożenie przez zainteresowanych skarg do NSA, najprawdopodobniej spowoduje stwierdzenie 
przez Sąd nieważności uchwały nr XX/165/03 (co najmniej w części) w trakcie rozpatrywania 
ewentualnych skarg.

Prezydent Miasta Krakowa, podtrzymując swoje uprzednie stanowisko w sprawie 
rozstrzygnięcia protestów i zarzutów, przedkłada projekt uchwały Rady Miasta Krakowa 
zmieniającej uchwałę w sprawie rozpatrzenia zarzutów nieuwzględnionych w projekcie 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Chełm – Zakamycze 
w Krakowie.

Przeznaczenie tego terenu pod zabudowę wiązałoby się z koniecznością zapewnienia 
do niego dojazdu, czyli wynegocjowania warunków wykupu części zainwestowanych działek 
od około 35 właścicieli posesji, które graniczą z ulicą Przyszłości przy jej wylotach do ulicy 
Chełmskiej. W przypadku braku uzyskania zgody na wykup konieczne byłoby wykorzystanie 
procedury wywłaszczeniowej, a następnie poniesienie przez Miasto znacznych kosztów,
związanych z wybudowaniem ulicy Przyszłości w parametrach technicznych zgodnych 
z obowiązującymi przepisami. Warunki dla wydzielenia i zbudowania drogi są w tym terenie 
wyjątkowo trudne, tak z powodu dużych spadków i uskoków terenu, jak i niekorzystnych 
warunków geotechnicznych. Koszt pozyskania tego terenu i budowy (stabilizacja podłoża 
gruntowego i korpusu drogi, znaczne roboty ziemne) będzie parokrotnie przewyższał koszt 
budowy podobnej drogi w przeciętnych warunkach.

Zabudowa południowej strony ulicy Przyszłości oznaczałoby naruszenie struktury 
przyrodniczo-krajobrazowej i nieuzasadnioną urbanizację obszaru. Byłaby to wyraźna 
sprzeczność z celami sporządzenia planu, określonymi m. in. w uchwale Rady Miasta 



Krakowa o przystąpieniu do sporządzania planu, a Rada podejmując tę uchwałę 
zaakceptowała cel sporządzania planu. Ponadto nie jest oczywiste dopuszczenie do zabudowy 
wszystkich działek w omawianym obszarze: nie jest wykluczone, że wymagane prawem 
badania warunków geotechnicznych posadowienia budynków mogą dać lokalnie wynik 
negatywny np. z powodu zagrożenia stateczności zbocza. Rozpoznania tego problemu nie 
uwzględniała wykonana dla potrzeb projektu planu Prognoza oddziaływania na środowisko

Nieprzyjęcie przedkładanej uchwały i pozostawienie niezmienionej uchwały 
nr XX/165/03, zawierającej w §14 poprawkę radnego, powoduje konieczność uwzględnienia 
protestów i zarzutów dotyczących ulicy Przyszłości, a w konsekwencji potrzebę zmiany 
uchwał nr XX/165/03 w sprawie zarzutów oraz nr XX/166/03 w sprawie protestów,
i w rezultacie zmianę ustaleń projektu planu, uzupełnienia (zmiany) Prognozy oddziaływania 
na środowisko, wykonanie nowego wniosku o wyrażenie zgodny na przeznaczenie terenów 
rolnych na cele nierolnicze. Skutkować to będzie wymogiem ponowienia procedury 
planistycznej od fazy uzgodnień. 


