ZARZADZENIE NR 1923/2004
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z. DNIA 09 listopada2004r.

w sprawie zasad i trybu przeprowadzania przez najemcow remontow lokali
uzytkowych zaliczonych do zasobu lokalowego przeznaczonego na realizowanie
Swiadczen zdrowotnych.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jednolity
tekst - Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz.1591, z p6zniejszymi zmianami) zarzadza sig, co nastgpuje :

§ 1
Ustala si¢ zasady i tryb przeprowadzania przez najemcéw remontéw lokali
uzytkowych zaliczonych do zasobu lokalowego przeznaczonego na realizowanie §wiadczen
zdrowotnych.

§2

Ilekro¢ w niniejszym zarzadzeniu jest mowa o :
1. Zasobie lokalowym - rozumie si¢ przez to lokale uzytkowe, o ktérych mowa
w § 2 ust. 1 — 2 Zarzadzenia Nr 839/2004 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 20 maja 2004 r.
w sprawie zasad gospodarowania zasobami lokalowymi przeznaczonymi na realizowanie
$wiadczen zdrowotnych.
2. Lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal zaliczany do zasobu lokalowego, ktory
wynajmowany jest na prowadzenie w nim rodzajow dzialalnosci wymienionych w pkt 1 — 2
Zalacznika nr 3 do Zarzadzenia Nr 839/2004 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 20 maja
2004 r. w sprawie zasad gospodarowania zasobami lokalowymi przeznaczonymi
na realizowanie §wiadczen zdrowotnych.
3. Powierzchni wspdlnej — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ zdefiniowana w § 1 pkt 4
Zarzadzenia Nr 839/2004 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 20 maja 2004 r. w sprawie zasad
gospodarowania zasobami lokalowymi przeznaczonymi na realizowanie $wiadczen
zdrowotnych.
4. Najemcy — rozumie si¢ przez to osobg fizyczna, osobg prawna lub jednostkg organizacyjna
nie posiadajaca osobowosci prawnej, ktora jest posiadaczem zaleznym na podstawie
obowiazujacej umowy najmu lokalu.
5. Swiadczeniu zdrowotnym — rozumie si¢ przez to $wiadczenia okreslone w ustawie z dnia
30 sierpnia 1991 r. o zakladach opieki zdrowotnej (Dz. U. z 1991 r. Nr 91, poz. 408, z pdzn.
zm.), transport sanitarny inny niz okreslony w art. 4 pkt 4 ustawy z dnia 25 lipca 2001 r.
o Panstwowym Ratownictwie Medycznym (Dz. U. z 2001 r. Nr 113, poz. 1207, z pdzn. zm.),
oraz $wiadczenia zdefiniowane w § 1 pkt 1 Zarzadzenia Nr 839/2004 Prezydenta Miasta
Krakowa z dnia 20 maja 2004 r. w sprawie zasad gospodarowania zasobami lokalowymi
przeznaczonymi na realizowanie §wiadczen zdrowotnych.
6. Osobie wykonujacej zawod medyczny — rozumie si¢ osobg wymieniong w art. 18 d ustawy
z dnia 30 sierpnia 1991 r. o zakladach opieki zdrowotnej (Dz. U. z 1991 r. Nr 91, poz. 408,
z pozn. zm.), a takze osobg wymieniong w § 1 pkt 1- 2 Zarzadzenia Nr 839/2004 Prezydenta
Miasta Krakowa z dnia 20 maja 2004 r. w sprawie zasad gospodarowania zasobami
lokalowymi przeznaczonymi na realizowanie §wiadczen zdrowotnych.
7. Niezbgdnych robotach remontowych — nalezy rozumie¢ przez to roboty remontowe
w lokalu Iub na powierzchni wspoélnej, bez wykonania ktorych lokal nie spelnia wymogoéw



ustalonych w Rozporzadzeniu Ministra Zdrowia i Opieki Spolecznej z dnia 21 wrze$nia
1992 r. w sprawie wymagan, jakim powinny odpowiada¢ pod wzgledem fachowym
1 sanitarnym pomieszczenia i urzadzenia zakladu opieki zdrowotnej (Dz. U. z 1992 r. Nr 74,
poz. 366, z p6ézn. zm.), a jego najemcy w przypadku ich nie wykonania grozi wykreslenie
z rejestru zaktadow opieki zdrowotnej prowadzonego przez Wojewode Malopolskiego lub
z rejestru prywatnej praktyki lekarskiej prowadzonej przez Okregowa Izbg Lekarska
w Krakowie albo z rejestru pielggniarek (pielegniarzy, potoznych) prowadzonego przez
Okrggowa Izbe Pielegniarek i Potoznych w Krakowie, z wylaczeniem :
a) robodt polegajacych na montazu urzadzen dzwigowych oraz montazu podnosnikow dla osob
niepetnosprawnych,
b) zakupu i montazu urzadzen i sprzetow niezbednych najemcy do prowadzenia w lokalu
rodzajow dziatalnos$ci, o ktorych mowa pkt 1 — 2 w zalaczniku nr 3 do Zarzadzenia
Nr 839/2004 r. Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 20 maja 2004 r. w sprawie zasad
gospodarowania zasobami lokalowymi przeznaczonymi na realizowanie $wiadczen
zdrowotnych,
c) robot remontowych lokalu i powierzchni wspo6lnych niezbgdnych do utrzymania lokalu
i powierzchni wspdlnych w dobrym stanie technicznym, o ktéorych mowa w punkcie
I Zatacznika Nr 2 do Zarzadzenia Nr 839/2004 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 20 maja
2004 r. w sprawie zasad gospodarowania zasobami lokalowymi przeznaczonymi
na realizowanie §wiadczen zdrowotnych.
8. Nakladach niezbgdnych — rozumie si¢ przez to S$rodki pienigzne potrzebne
do zrealizowania niezbgdnych robdt remontowych, ustalone w drodze weryfikacji
kosztoryséw powykonawczych w sposob podany w § 5 ust. 2 zalacznika nr 3 do nin.
zarzadzenia.
9. Srodkach pienigznych — rozumie si¢ przez to kwoty potrzebne do sfinansowania
niezbednych robot remontowych o wartosci ustalonej w porozumieniu mi¢dzy najemca lokalu
a jego zarzadca, wyliczone przy zastosowaniu :
a) jednostkowych naktadow rzeczowych uwzglednionych w katalogach norm rzeczowych
a w razie ich braku w oparciu o indywidualna wycen¢ uzgodniona z Zarzadca,
b) nosnikéw cenotworczych, tj. stawki godziny kosztorysowej, kosztow posrednich i zysku,
w podziale na rodzaje robot, w oparciu o publikacje Osrodka Kosztorysowania Robot
WACETOB,
¢) cen jednostkowych materialow i sprzgtu wyliczonych w sposob podany w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie okreslenia metod i podstaw
sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztow prac projektowych
oraz planowanych kosztow robot budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno —
uzytkowym (Dz. U. Nr 130, poz. 1389).
10. Cenie jednostkowej materialow — rozumie si¢ przez to ceng nabycia materialdow uzytych
do wykonania niezbgdnych robdt remontowych z kosztami zakupu ale bez podatku
od towardw i ushug za wyjatkiem przypadkow, gdy wykonawca w/w robdt lub objete
kosztorysem roboty sa zwolnione z tego podatku.
11. Obnizce czynszu — rozumie si¢ przez to obnizenie aktualnej miesigcznej stawki
czynszowej netto o taka kwotg aby iloczyn powierzchni przedmiotu najmu, tj. powierzchni
lokalu wraz z przypisana do niej powierzchnia wspdlna, oraz czasookresu stosowania obnizki
byt rowny naktadom niezbednym.
12. Zarzadcy — rozumie si¢ przez to osob¢ prawna, osob¢ fizyczng lub jednostke
organizacyjna nie posiadajaca osobowosci prawnej zarzadzajaca lokalem lub zasobem
lokalowym.

§3
1. Wszczgeie postgpowania o obnizenie czynszu nastgpuje wylacznie na pisemny wniosek
najemcy lokalu, ztozony u zarzadcy lokalu.



2. Obowiazkowy wzor wniosku, o ktorym mowa w § 3 ust. 1 zawiera zatacznik nr 1 do nin.
zarzadzenia.

3. Wniosek podlega weryfikacji przez zarzadcg lokalu w celu ustalenia, ktore sposrod robot
wymienionych we wniosku nalezy uzna¢ za niezbgdne roboty remontowe. Z dokonanej
weryfikacji zarzadca sporzadza protokot, ktorego wzor ujgto w zalaczniku nr 2 do nin.
zarzadzenia.

4. Ustalony przez zarzadcg zakres niezbgdnych robot remontowych w lokalu moze by¢
zrealizowany przez jego najemcg, pod warunkiem wczesniejszego zawarcia z zarzadca
porozumienia o wykonaniu w lokalu rob6t remontowych.

Wz6r porozumienia okresla zatacznik nr 3 do niniejszego zarzadzenia.

§ 4
Rozpatrywanie wnioskow, o ktorych mowa w § 3 nin. zarzadzenia nastgpuje
wg kolejnosci wptywu.

§5
Roczna suma obnizek czynszu netto wynikajaca z realizacji postanowien nin. zarzadzenia
nie moze przekracza¢ rocznej kwoty dochodu netto z tytulu najmu lokali zaliczanych
do zasobu lokalowego. Dane, o ktorych mowa powyzej wylicza zarzadca.

§ 6
Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Dyrektorowi Magistratu.

§7

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Prezydent Miasta Krakowa
/-



Zalacznik nr 1 do Zarzadzania Nr .1923/2004r..
Prezydenta Miasta Krakowa
z dnia 09.11.04 r.

Gmina Miejska Krakow
dzialajaca za posrednictwem
Zarzadu Budynkéw Komunalnych
ul. Wielopole 17 A

31— 072 Krakow

Znak pisma :

(petna nazwa najemcy lokalu)
wnosi o wyrazenie zgody na wykonanie w najmowanym lokalu uzytkowym o pow.
.m** oraz powierzchni wspélnej przynaleznej do niego o metrazu ........... me*
m1eszczqcym sig W budynku potozonym w Krakowie przy ul. (al., pl., 08.) eccoveeieiiriiineinnn.
. . e e . n/w robot remontowych, a takze
0 obmzeme czynszu za najem remontowanego lokalu (p0w1erzchn1 wspolnej)* o wartos¢
nakladow poniesionych na wykonanie remontu, przy zachowaniu zasad przewidzianych
Zarzadzeniem Nr ............... Prezydenta Miasta Krakowa z dnia ................... W sprawie zasad
i trybu przeprowadzania przez najemcéw remontdéw lokali uzytkowych zaliczonych do zasobu
lokalowego przeznaczonego na realizowanie swiadczen zdrowotnych.
Jednoczes$nie oswiadczam, ze wykonawcg robot zobowiazuje si¢ wybra¢ w oparciu o przepisy
ustawy z dnia 29.01.2004 r Prawo zamowien publicznych (Dz. U. Nr 19, poz. 177, z pdzn.
zm.)

Lp. Rodzaj robot w lokalu (na pow. wspolnej)* Ilo$¢ — mb Uwagi
(m?, szt.)*
1 2 3 4

Do wniosku zalacza si¢ oryginaty (kserokopie)* n/'w dokumentéw uzasadniajace konieczno$é
wykonania wnioskowanych robot remontowych :

(Podpis i pieczg¢ imienna i firmowa najemcy lub
0sOb uprawnionych do jego reprezentowania
wymienionych w dokumencie o rejestracji
dzialalno$ci najemcy)

* - niepotrzebne skresli¢




Zalacznik nr 2 do Zarzadzania Nr 19232/2004
Prezydenta Miasta Krakowa
z dnia 09.11.04r.

PROTOKOL WERYFIKACJI POTRZEB REMONTOWYCH

SPISANY W dANIU ..ooveiieeiieeiieciie e po przeprowadzeniu weryfikacji wniosku

(petna nazwa najemcy lokalu)
zlozonego w dniu .............. . ..w sprawie wyrazenia zgody na wykonanie w lokalu
uzytkowym (oraz przynalezneJ do nlego pow1erzchn1 wspolne]) mieszczacym si¢ w budynku
przy ul. (al. pl., 0s.) ... .. w Krakowie.

Dzialajac na podstawie postanowien § 2 ust. 3 Zarzadzeniem Nr ............... Prezydenta
Miasta Krakowa z dnia ................. w sprawie zasad i trybu przeprowadzania przez
najemcoOw remontéw lokali uzytkowych zaliczonych do zasobu lokalowego przeznaczonego
na  realizowanie  $wiadczen  zdrowotnych  nizej  podpisani, w  obecnosci
najemcy w/w lokalu uzytkowego (pelnomocnika najemcy)* przeprowadzili wizj¢ lokalna
i w jej wyniku ustalili, Ze w/w najemca, po podpisaniu stosownego porozumienia z Gming
Miejska Krakow, dzialajaca za posrednictwem Zarzadu Budynkéw Komunalnych, nabedzie
prawo do wykonania w przedmiotowym lokalu uzytkowym (na przynaleznej do w/w lokalu
powierzchni wspélnej)* n/w robot remontowych :

1) et s seeseaes — TR POW.L e, m’ (o dh ... mb, szt. )*
(poda¢ rodzaj robot)

2) ettt e eneens — 113 POWL e m’ (o db. .......... mb, szt.)*
(poda¢ rodzaj robot)

3 ettt sesr s s saesnaeenes — 1 POW.L e, m’ (0 db ... mb, szt.)*
(poda¢ rodzaj robot)

A) et eneees — A POWL L, m’ (o dtb. ... mb, szt.)*
(poda¢ rodzaj robot)

S ettt sr s ssae e sreeeees — 1A POW.L e, m’ (o dl .......... mb, szt.)*

(poda¢ rodzaj robot)

Podpisy 0s6b dokonujacych weryfikacji :

(imig i nazwisko — stanowisko) (wlasnorgczny podpis z pieczatka imienng)
(imig 1 nazwisko — stanowisko) (wlasnorgczny podpis z pieczatka imienna)
(imig 1 nazwisko — stanowisko) (wlasnorgczny podpis z pieczatka imienng)
(imig 1 nazwisko przedstawiciela (wlasnorgczny podpis z pieczatka imienng)

Wydziatu Spraw Spotecznych UMK)

* - niepotrzebne skresli¢



Zalacznik nr 3 do Zarzadzania Nr 1923/2004
Prezydenta Miasta Krakowa
z dnia 09.11.04 r.

POROZUMIENIE O WYKONANIU ROBOT BUDOWLANYCH
zawarte w dniu ................. . .. pomigdzy Gmina Miejska Krakdéw, zwana daleJ
Zarzadca, reprezentowanq przez pelnomocmka — »
Dyrektora Zarzadu Budynkow Komunalnych, z s1ed21bqw Krak0w1e ul Wlelopole 17 A a

(wpisa¢ pelng nazwe¢ najemcy lokalu z miejscem zamieszkania (siedzibg)

zwanym (na) dalej Najemca.

§1
Porozumienie niniejsze ustala termin i zasady wykonania przez Najemcg lokalu
0 POW. eveeeeee. m’ mieszczacego si¢ w budynku potozonym w Krakowie przy ul. (al, pl., 0s.)
..................................................................................................... ponizszych niezbg¢dnych robot
remontowych w w/w lokalu (na powierzchni wspolnej przynaleznej do w/w lokalu )* :

L) ettt ettt ettt ee e - oo I (mb, s28)*

W pomieszczeniu 0Znaczonym nr................... 0 POW. ..............N°

) ettt ettt ettt ee e - e I (mb, s28.)*
W POmieszczeniu 0ZNacZONYm Mr.................... 0 POW. w..v........’

3 ettt ettt et ettt oottt - e I (mb, s28)*
W pOmieszczeniu 0ZNacZONYm Mr.................... 0 POW. ...

) ettt et ettt ettt - e I (mb, s28.)*
W POMIESZCZENiu 0ZNACZONYM Nr ..............c.co.. O POW. covreev.. TV

§ 2

Najemca zobowiazuje si¢ wykona¢ wlasnym nakladem i wlasnym staraniem, za
posrednictwem  firmy uprawnionej do wykonywania okreslonego rodzaju robodt
budowlanych, roboty remontowe wymienione w § 1 nin. porozumienia.

§3
Najemca zobowiazuje si¢ do wytonienia wykonawcy okre§lonego rodzaju robdt remontowych
i budowlanych wymienionych w § 1 niniejszego porozumienia w drodze ustawy z dnia
29.01.2004 r. Prawo zamowien publicznych (Dz. U. nr 19, poz. 177, z p6zn. zm.).

§ 4
1. Najemca zobowiazuje si¢ powiadomi¢ na pisSmie Zarzadcg, z siedmiodniowym
wyprzedzeniem, o terminie rozpoczgcia i zakonczenia wykonania robdt wymienionych
w § 1 nin. porozumienia, pod rygorem odmowy wyliczenia przez niego wartosci robot
ujetych w niniejszym porozumieniu. Z w/w czynno$ci Zarzadca, przy udziale Najemcy,
sporzadzaé bedzie kazdorazowo protokot.
Ponadto Najemca obowiazany jest powiadamia¢ kazdorazowo Zarzadcge o wykonywaniu
robot zanikajacych lub ulegajacych zakryciu w terminie 3-ech dni roboczych przed terminem
zakrycia lub zamknigcia. Nie sporzadzenie przez Zarzadcg protokotdéw odbioru robot
zanikajacych lub ulegajacych zakryciu w terminach wyzej wymienionych zwalnia Najemcg
z oczekiwania na sporzadzenie stosownych protokotow.
2. Do zgloszenia o terminie rozpoczgcia robdt Najemca obowiazany jest dofaczyc :



a) Wszystkie przewidziane ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity -
Dz. U. z 2003 r. Nr 207, poz. 2016, z p6ézn. zm.) zgody i zezwolenia uprawniajace
do wykonania wymienionych w nim robdt (np. uwierzytelniona kserokopia pozwolenia
na budowe) a w przypadku gdy wykonanie robot objetych nin. porozumieniem nie wymaga
pozwolenia na budowe uwierzytelniona kserokopi¢ zgloszenia wlasciwemu organowi
architektonicznemu o zamiarze wykonania robot wraz z o$wiadczeniem, ze organ
architektoniczny nie wniost do niego sprzeciwu.

b) Uwierzytelniona kserokopi¢ wpisu do wlasciwego rejestru dziatalnosci gospodarcze;.

c) Uwierzytelniong kserokopi¢ uprawnien budowlanych kierownika budowy oraz jego
oswiadczenie o podjeciu obowiazkow kierownika budowy

d) Uwierzytelnionga kserokopi¢ aktualnego wpisu osoby pelniacej obowiazki kierownika
budowy do Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa badz Architektow.

§5
1. Najemca zobowiazuje si¢ dorgezy¢ Zarzadey, w terminie 30 dni liczac od dnia spisania
protokéhu koncowego odbioru robot, kosztorysy powykonawcze na poszczegodlne rodzaje
robot. Koszty sporzadzenia kosztoryséw poniesie Najemca i nie beda one z Nim rozliczone.
Kosztorysy winny by¢ sporzadzone przy zastosowaniu :
a) jednostkowych naktadow rzeczowych uwzglednionych w katalogach norm rzeczowych
a w ich braku w oparciu o indywidualna wyceng uzgodniong z Zarzadca ,
b) nosnikéw cenotworczych, tj. stawki godziny kosztorysowej, kosztow posrednich i zysku,
w podziale na rodzaje robot, w oparciu o publikacje Osrodka Kosztorysowania Robodt
WACETOB,
c) cen jednostkowych netto materialow i sprzgtu rownych cenom jednostkowym zakupu
nie wyzszym jednak niz ceny netto okres§lone w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie okre§lenia metod i podstaw sporzadzania kosztorysu
inwestorskiego, obliczania planowanych kosztow prac projektowych oraz planowanych
kosztow robot budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno — uzytkowym (Dz. U. Nr
130, poz. 1389).
2. Kosztorysy zostang zweryfikowane przez Zarzadcg przy zastosowaniu cen jednostkowych
materialow i sprzetu, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 nin. porozumienia oraz przy zastosowaniu
nizej wymienionych wskaznikow :

Ponizej tabela przyktadowa dla II kwartatu 2004 r. :

Lp. |Rodzaj robot R (Cena roboczo- | Kp (Koszty posrednia) | Z (Zysk) - % od R + S
godziny) - zl/tbg |- % od R i S (Sprzgtu) |+ Kp

1 2 3 4 5
1. Roboty budowlane 7,54 68 13
2. |Roboty sanitarne 7,22 67 13
3. Roboty elektryczne 7,31 67 13
4. Roboty inzynieryjne 7,38 66 13

§ 6.

Porozumienie sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, z czego jeden
otrzymuje Najemca, a dwa pozostate Zarzadca.

ZARZADCA : NAJEMCA :




