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ZARZĄDZENIE NR 1923/2004
                                            PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA 

Z DNIA 09 listopada2004r.

w sprawie zasad i trybu przeprowadzania przez najemców remontów lokali 
użytkowych zaliczonych do zasobu lokalowego przeznaczonego na realizowanie 
świadczeń zdrowotnych.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (jednolity 
tekst - Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz.1591, z późniejszymi zmianami) zarządza się, co następuje :

§ 1 
Ustala się zasady i tryb przeprowadzania przez najemców remontów lokali 

użytkowych zaliczonych do zasobu lokalowego przeznaczonego na realizowanie świadczeń 
zdrowotnych.

§ 2
Ilekroć w niniejszym zarządzeniu jest mowa  o :

1.  Zasobie  lokalowym - rozumie się przez to lokale użytkowe, o których mowa                        
w § 2 ust. 1 – 2 Zarządzenia Nr 839/2004 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 20 maja 2004 r.            
w sprawie zasad gospodarowania zasobami lokalowymi przeznaczonymi na realizowanie 
świadczeń zdrowotnych.
2. Lokalu – należy przez to rozumieć lokal zaliczany do zasobu lokalowego, który 
wynajmowany jest na prowadzenie w nim rodzajów działalności wymienionych w pkt 1 – 2 
Załącznika nr 3 do Zarządzenia Nr 839/2004 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 20 maja 
2004 r. w sprawie zasad gospodarowania zasobami lokalowymi przeznaczonymi                   
na realizowanie świadczeń zdrowotnych.
3. Powierzchni wspólnej – rozumie się przez to powierzchnię zdefiniowaną w § 1 pkt 4 
Zarządzenia Nr 839/2004 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 20 maja 2004 r. w sprawie zasad 
gospodarowania zasobami lokalowymi przeznaczonymi na realizowanie świadczeń 
zdrowotnych.
4. Najemcy – rozumie się przez to osobę fizyczną, osobę prawna lub jednostkę organizacyjną 
nie posiadająca osobowości prawnej, która jest posiadaczem zależnym na podstawie 
obowiązującej  umowy najmu lokalu.
5. Świadczeniu zdrowotnym – rozumie się przez to świadczenia określone w ustawie z dnia 
30 sierpnia 1991 r. o zakładach opieki zdrowotnej (Dz. U. z 1991 r. Nr 91, poz. 408, z późn. 
zm.), transport sanitarny inny niż określony w art. 4 pkt 4 ustawy z dnia 25 lipca 2001 r.               
o Państwowym Ratownictwie Medycznym (Dz. U. z 2001 r. Nr 113, poz. 1207, z późn. zm.), 
oraz świadczenia zdefiniowane w § 1 pkt 1 Zarządzenia Nr 839/2004 Prezydenta Miasta 
Krakowa z dnia 20 maja 2004 r. w sprawie zasad gospodarowania zasobami lokalowymi
przeznaczonymi na realizowanie świadczeń zdrowotnych.
6. Osobie wykonującej zawód medyczny – rozumie się osobę wymienioną w art. 18 d ustawy 
z dnia 30 sierpnia 1991 r. o zakładach opieki zdrowotnej (Dz. U. z 1991 r. Nr 91, poz. 408,         
z późn. zm.), a także osobę wymienioną w § 1 pkt 1- 2 Zarządzenia Nr 839/2004 Prezydenta 
Miasta Krakowa z dnia 20 maja 2004 r. w sprawie zasad gospodarowania zasobami 
lokalowymi przeznaczonymi na realizowanie świadczeń zdrowotnych.
7. Niezbędnych  robotach remontowych – należy rozumieć przez to roboty remontowe           
w lokalu lub na powierzchni wspólnej, bez wykonania których lokal nie spełnia wymogów 
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ustalonych w Rozporządzeniu  Ministra Zdrowia i Opieki Społecznej z dnia 21 września       
1992 r. w sprawie wymagań, jakim powinny odpowiadać pod względem fachowym                  
i sanitarnym pomieszczenia i urządzenia zakładu opieki zdrowotnej (Dz. U. z 1992 r. Nr 74, 
poz. 366, z późn. zm.),  a jego najemcy w przypadku ich nie wykonania grozi wykreślenie          
z rejestru zakładów opieki zdrowotnej prowadzonego przez Wojewodę Małopolskiego lub            
z rejestru prywatnej praktyki lekarskiej prowadzonej przez Okręgową Izbę Lekarską               
w Krakowie albo z rejestru pielęgniarek (pielęgniarzy, położnych) prowadzonego przez 
Okręgową Izbę Pielęgniarek i Położnych w Krakowie, z wyłączeniem :
a) robót polegających na montażu urządzeń dźwigowych oraz montażu podnośników dla osób 
niepełnosprawnych, 
b) zakupu i montażu  urządzeń i sprzętów niezbędnych najemcy do prowadzenia w lokalu 
rodzajów działalności, o których mowa pkt 1 – 2 w załączniku nr 3 do Zarządzenia                  
Nr 839/2004 r. Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 20 maja 2004 r. w sprawie zasad 
gospodarowania zasobami lokalowymi przeznaczonymi na realizowanie świadczeń 
zdrowotnych,
c) robót remontowych lokalu i powierzchni wspólnych niezbędnych do utrzymania lokalu        
i powierzchni wspólnych w dobrym stanie technicznym, o których mowa w punkcie                
I Załącznika Nr 2 do Zarządzenia  Nr 839/2004 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 20 maja 
2004 r. w sprawie zasad gospodarowania zasobami lokalowymi przeznaczonymi                     
na realizowanie świadczeń zdrowotnych.
8. Nakładach niezbędnych – rozumie się przez to środki pieniężne potrzebne                               
do zrealizowania niezbędnych robót remontowych, ustalone  w drodze weryfikacji 
kosztorysów powykonawczych w sposób podany w § 5 ust. 2 załącznika nr 3 do nin. 
zarządzenia. 
9. Środkach pieniężnych – rozumie się przez to kwoty potrzebne do sfinansowania  
niezbędnych robót remontowych o wartości ustalonej w porozumieniu między najemcą lokalu 
a jego zarządcą, wyliczone przy zastosowaniu :
a) jednostkowych nakładów rzeczowych uwzględnionych w katalogach norm rzeczowych         
a w razie ich braku w oparciu o indywidualną wycenę uzgodnioną z Zarządcą, 
b) nośników cenotwórczych, tj. stawki godziny kosztorysowej, kosztów pośrednich i zysku,       
w podziale na rodzaje robót, w oparciu o publikacje Ośrodka Kosztorysowania Robót 
WACETOB,
c) cen jednostkowych materiałów i sprzętu wyliczonych w sposób podany w Rozporządzeniu 
Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie określenia metod i podstaw 
sporządzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztów prac projektowych 
oraz planowanych kosztów robót budowlanych określonych w programie funkcjonalno –
użytkowym (Dz. U. Nr 130, poz. 1389). 
10. Cenie jednostkowej materiałów – rozumie się przez to cenę nabycia  materiałów użytych 
do wykonania  niezbędnych robót remontowych z kosztami zakupu ale bez podatku               
od towarów i usług za wyjątkiem przypadków, gdy wykonawca w/w robót lub objęte 
kosztorysem roboty są zwolnione z tego podatku.
11. Obniżce czynszu – rozumie się przez to obniżenie aktualnej miesięcznej stawki 
czynszowej netto o taką kwotę aby iloczyn  powierzchni przedmiotu najmu, tj.  powierzchni 
lokalu wraz z przypisaną do niej powierzchnią wspólną, oraz czasookresu stosowania obniżki 
był równy nakładom niezbędnym. 
12. Zarządcy – rozumie się przez to osobę prawną, osobę fizyczną lub jednostkę 
organizacyjną nie posiadającą osobowości prawnej zarządzającą lokalem lub zasobem 
lokalowym.

§ 3
1. Wszczęcie postępowania o obniżenie czynszu następuje wyłącznie na pisemny wniosek 
najemcy lokalu, złożony u  zarządcy lokalu. 
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2. Obowiązkowy wzór wniosku, o którym mowa w § 3 ust. 1 zawiera załącznik nr 1 do nin. 
zarządzenia.
3. Wniosek podlega weryfikacji przez zarządcę lokalu w celu ustalenia, które spośród robót 
wymienionych we wniosku należy uznać za niezbędne roboty  remontowe. Z dokonanej 
weryfikacji zarządca sporządza protokół, którego wzór ujęto w załączniku nr 2 do nin. 
zarządzenia.   
4. Ustalony przez zarządcę zakres niezbędnych robót remontowych w lokalu może być 
zrealizowany przez jego najemcę, pod warunkiem wcześniejszego zawarcia z zarządcą 
porozumienia o wykonaniu w lokalu robót remontowych.  
Wzór porozumienia określa załącznik nr 3 do niniejszego zarządzenia. 

§ 4 
Rozpatrywanie wniosków, o których mowa w § 3 nin. zarządzenia następuje                

wg kolejności wpływu.  

§ 5 
Roczna suma obniżek czynszu netto wynikająca z realizacji postanowień nin. zarządzenia            

nie może przekraczać rocznej kwoty dochodu netto z tytułu najmu lokali zaliczanych                
do zasobu lokalowego. Dane, o których mowa powyżej wylicza zarządca.    

§ 6 
Wykonanie zarządzenia powierza się Dyrektorowi Magistratu.

  § 7
Zarządzenie wchodzi w życie z dniem podpisania. 

Prezydent Miasta Krakowa
/-/
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Załącznik nr 1 do Zarządzania Nr .1923/2004r..
Prezydenta Miasta Krakowa 
z dnia  09.11.04 r.

Gmina Miejska Kraków
działająca za pośrednictwem 
Zarządu Budynków Komunalnych
ul. Wielopole 17 A
31 – 072 Kraków

Znak pisma : 

......................................................................................................................................................

.......................................................................................................................................................

.......................................................................................................................................................
(pełna nazwa najemcy lokalu)

wnosi o wyrażenie zgody na wykonanie w najmowanym lokalu użytkowym o pow. 
.............m2* oraz powierzchni wspólnej przynależnej do niego o metrażu ...........m2* 
mieszczącym się w budynku położonym w Krakowie przy ul. (al., pl., os.) ..............................         
............................................................................................... n/w robót remontowych, a także       
o obniżenie czynszu za najem remontowanego lokalu (powierzchni wspólnej)* o wartość 
nakładów poniesionych na wykonanie remontu, przy zachowaniu zasad przewidzianych 
Zarządzeniem Nr ............... Prezydenta Miasta Krakowa z dnia ................... w sprawie zasad     
i trybu przeprowadzania przez najemców remontów lokali użytkowych zaliczonych do zasobu 
lokalowego przeznaczonego na realizowanie świadczeń zdrowotnych.
Jednocześnie oświadczam, że wykonawcę robót zobowiązuję się wybrać w oparciu o przepisy 
ustawy z dnia 29.01.2004 r Prawo zamówień publicznych (Dz. U. Nr 19, poz. 177, z późn. 
zm.)
Lp. Rodzaj robót w lokalu (na pow. wspólnej)* Ilość – mb 

(m2, szt.)*
Uwagi

1 2 3 4

Do wniosku załącza się oryginały (kserokopie)* n/w dokumentów  uzasadniające konieczność  
wykonania wnioskowanych robót remontowych : 
1) ..................................................................................................................................................
2) ..................................................................................................................................................
3) ..................................................................................................................................................

............................................................................................
(Podpis i pieczęć imienna i firmowa najemcy lub 
osób uprawnionych do jego reprezentowania 
wymienionych w dokumencie o rejestracji 
działalności najemcy) 

* - niepotrzebne skreślić
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Załącznik nr 2 do Zarządzania Nr 19232/2004 
Prezydenta Miasta Krakowa 
z dnia 09.11.04r.

PROTOKÓŁ WERYFIKACJI POTRZEB REMONTOWYCH

spisany w dniu .................................................. po przeprowadzeniu weryfikacji wniosku 
.......................................................................................................................................................
.......................................................................................................................................................
......................................................................................................................................................

(pełna nazwa najemcy lokalu) 
złożonego w dniu ......................................w sprawie wyrażenia zgody na wykonanie w lokalu 
użytkowym (oraz przynależnej do niego powierzchni wspólnej) mieszczącym się w budynku 
przy ul. (al. pl., os.) ................................................................................. w Krakowie.

Działając na podstawie postanowień § 2 ust. 3  Zarządzeniem Nr ............... Prezydenta 
Miasta Krakowa z dnia ................... w sprawie zasad i trybu przeprowadzania przez 
najemców remontów lokali użytkowych zaliczonych do zasobu lokalowego przeznaczonego 
na realizowanie świadczeń zdrowotnych niżej podpisani, w obecności 
.....................................................................................................................................................-
najemcy w/w lokalu użytkowego (pełnomocnika najemcy)* przeprowadzili wizję lokalną 
i w jej wyniku ustalili, że w/w najemca, po podpisaniu stosownego porozumienia z Gminą 
Miejską Kraków, działającą za pośrednictwem Zarządu Budynków Komunalnych, nabędzie 
prawo do wykonania w przedmiotowym lokalu  użytkowym (na przynależnej do w/w lokalu 
powierzchni wspólnej)* n/w robót remontowych :
1) .......................................................................... – na pow. .......... m2 (o dł.  .........mb, szt. )*

                           (podać rodzaj robót)     
2) .......................................................................... – na pow. .......... m2 (o dł.  ...........mb, szt.)*

                           (podać rodzaj robót)     
3) .......................................................................... – na pow. .......... m2 (o dł.  ...........mb, szt.)*

                           (podać rodzaj robót)     
4) ........................................................................... – na pow. .......... m2 (o dł.  ...........mb, szt.)*

                           (podać rodzaj robót)      
5) ........................................................................... – na pow. .......... m2 (o dł.  ...........mb, szt.)*

                           (podać rodzaj robót)     

Podpisy osób dokonujących weryfikacji :

1) ...................................................................... -  ........................................................................
                             (imię i nazwisko – stanowisko)                          (własnoręczny podpis z pieczątką imienną) 
2) ...................................................................... -  ........................................................................
                              (imię i nazwisko – stanowisko)                         (własnoręczny podpis z pieczątką imienną)
                         (imię i nazwisko – stanowisko)                           (własnoręczny podpis z pieczątką imienną)
3) ...................................................................... -  ........................................................................

             (imię i nazwisko przedstawiciela                                 (własnoręczny podpis z pieczątką imienną)        
                       Wydziału Spraw Społecznych UMK)   

* - niepotrzebne skreślić
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Załącznik nr 3 do Zarządzania Nr 1923/2004
Prezydenta Miasta Krakowa 
z dnia 09.11.04 r.

P O R O Z U M I E N I E  O  WYKONANIU  ROBÓT  BUDOWLANYCH 
zawarte w dniu ................................................ pomiędzy Gminą Miejską Kraków, zwaną dalej 
Zarządcą, reprezentowaną przez pełnomocnika – ......................................................................-  
Dyrektora Zarządu Budynków Komunalnych, z siedzibą w Krakowie, ul Wielopole 17 A,  a 
.......................................................................................................................................................
.......................................................................................................................................................
.......................................................................................................................................................
......................................................................................................................................................, 

(wpisać pełną nazwę najemcy lokalu z miejscem zamieszkania (siedzibą)
zwanym (ną) dalej Najemcą.

§ 1
Porozumienie niniejsze ustala termin i zasady wykonania przez Najemcę lokalu           

o pow. ............. m2 mieszczącego się w budynku położonym w Krakowie przy ul. (al., pl., os.) 
..................................................................................................... poniższych niezbędnych robót 
remontowych w w/w lokalu (na powierzchni wspólnej przynależnej do w/w lokalu )* : 
1) .............................................................................................................-  .......... m2 (mb, szt.)*
w pomieszczeniu oznaczonym nr.................... o pow. ..............m2

2) .............................................................................................................-  .......... m2 (mb, szt.)*
  w pomieszczeniu oznaczonym nr.................... o pow. ..............m2

3) .............................................................................................................-  .......... m2 (mb, szt.)*
  w pomieszczeniu oznaczonym nr.................... o pow. ..............m2

4) .............................................................................................................-  .......... m2 (mb, szt.)*
  w pomieszczeniu oznaczonym nr.................... o pow. ..............m2

§ 2
Najemca zobowiązuje się wykonać własnym nakładem  i własnym staraniem, za 
pośrednictwem firmy  uprawnionej do wykonywania określonego rodzaju robót 
budowlanych,  roboty remontowe wymienione w § 1 nin. porozumienia. 

§ 3
Najemca zobowiązuje się do wyłonienia wykonawcy określonego rodzaju robót remontowych 
i budowlanych wymienionych w § 1 niniejszego porozumienia w drodze ustawy z dnia 
29.01.2004 r. Prawo zamówień publicznych (Dz. U. nr 19, poz. 177, z późn. zm.).       

§ 4
1. Najemca zobowiązuje się powiadomić na piśmie Zarządcę, z siedmiodniowym 
wyprzedzeniem, o terminie rozpoczęcia i zakończenia wykonania robót wymienionych              
w § 1 nin. porozumienia, pod rygorem odmowy wyliczenia przez niego wartości robót 
ujętych w niniejszym porozumieniu. Z w/w czynności Zarządca, przy udziale Najemcy, 
sporządzać będzie każdorazowo protokół.
Ponadto Najemca obowiązany jest powiadamiać każdorazowo Zarządcę o wykonywaniu 
robót zanikających lub ulegających zakryciu w terminie 3-ech dni roboczych przed terminem 
zakrycia lub zamknięcia. Nie sporządzenie przez Zarządcę protokołów odbioru robót 
zanikających lub ulegających zakryciu w terminach wyżej wymienionych zwalnia Najemcę           
z oczekiwania na sporządzenie stosownych protokołów.   
2. Do zgłoszenia o terminie rozpoczęcia robót Najemca obowiązany jest dołączyć :
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a) Wszystkie przewidziane  ustawą z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity -
Dz. U. z 2003 r. Nr 207, poz. 2016, z późn. zm.) zgody i zezwolenia uprawniające                   
do wykonania wymienionych w nim robót (np. uwierzytelniona kserokopia pozwolenia              
na budowę) a w przypadku gdy wykonanie robót objętych nin. porozumieniem nie wymaga 
pozwolenia na budowę uwierzytelnioną kserokopię zgłoszenia właściwemu organowi 
architektonicznemu o zamiarze wykonania robót wraz z oświadczeniem, że organ 
architektoniczny nie wniósł do niego sprzeciwu. 
b) Uwierzytelnioną kserokopię wpisu do właściwego rejestru działalności gospodarczej.
c) Uwierzytelnioną kserokopię uprawnień budowlanych kierownika budowy oraz jego 
oświadczenie o podjęciu obowiązków kierownika budowy
d) Uwierzytelnioną kserokopię aktualnego wpisu osoby pełniącej obowiązki kierownika 
budowy do  Okręgowej Izby Inżynierów Budownictwa bądź Architektów.

§ 5
1. Najemca zobowiązuje się doręczyć Zarządcy, w terminie 30 dni licząc od dnia spisania 
protokółu końcowego odbioru robót, kosztorysy powykonawcze na poszczególne rodzaje 
robót. Koszty sporządzenia kosztorysów poniesie Najemca i nie będą one z Nim rozliczone. 
Kosztorysy winny być sporządzone  przy zastosowaniu :
a) jednostkowych nakładów rzeczowych uwzględnionych w katalogach norm rzeczowych          
a w ich braku w oparciu o indywidualną wycenę uzgodnioną z Zarządcą , 
b) nośników cenotwórczych, tj. stawki godziny kosztorysowej, kosztów pośrednich i zysku,       
w podziale na rodzaje robót, w oparciu o publikacje Ośrodka Kosztorysowania Robót 
WACETOB,
c) cen jednostkowych netto materiałów i sprzętu równych cenom  jednostkowym  zakupu    
nie wyższym jednak niż ceny netto określone w Rozporządzeniu Ministra Infrastruktury               
z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie określenia metod i podstaw sporządzania kosztorysu 
inwestorskiego, obliczania planowanych kosztów prac projektowych oraz planowanych 
kosztów robót budowlanych określonych w programie funkcjonalno – użytkowym (Dz. U. Nr 
130, poz. 1389). 
2. Kosztorysy zostaną zweryfikowane przez Zarządcę przy zastosowaniu cen jednostkowych  
materiałów i sprzętu, o których mowa w § 3 ust. 1 nin. porozumienia  oraz przy zastosowaniu 
niżej wymienionych wskaźników :

Poniżej tabela przykładowa dla II kwartału 2004 r. :
Lp. Rodzaj robót R (Cena roboczo-

godziny) -  zł/rbg
Kp (Koszty pośrednia)  
- % od R i S (Sprzętu)  

Z (Zysk) - % od R + S 
+ Kp   

1 2 3 4 5
1. Roboty budowlane  7,54 68 13
 2. Roboty sanitarne  7,22 67 13
3. Roboty elektryczne 7,31 67 13
4. Roboty inżynieryjne 7,38 66 13

§ 6.
Porozumienie sporządzono w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, z czego jeden 
otrzymuje Najemca, a dwa pozostałe Zarządca.    

ZARZĄDCA :                                                               NAJEMCA :


