
ZARZĄDZENIE NR 1493/2004
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z DNIA 31 sierpnia 2004 r. 

w sprawie przyjęcia i przekazania Radzie Miasta Krakowa projektu uchwały Rady 
Miasta Krakowa w sprawie ustalenia stawki czynszu regulowanego za lokale mieszkalne
w zasobach Wojskowego Towarzystwa Budownictwa Społecznego „KWATERA” 
Spółka z o.o. na terenie Miasta Krakowa.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym ( Dz. U. z 2001 r. 
Nr 142, poz. 1591 z późniejszymi zmianami) - zarządza  się,  co następuje: 

§ 1.
Przyjmuje się i przedkłada Radzie Miasta Krakowa projekt uchwały Rady Miasta Krakowa
w sprawie ustalenia stawki czynszu regulowanego za lokale mieszkalne w zasobach 
Wojskowego Towarzystwa Budownictwa Społecznego „KWATERA” Spółka z o.o. na 
terenie Miasta Krakowa.

§ 2.
Wykonanie zarządzenia powierza się Sekretarzowi Miasta.

§ 3.
Zarządzenie wchodzi w życie  z dniem podpisania.

                                                                                   Prezydent Miasta Krakowa 
    / - /



Druk Nr Projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWAŁA NR 

Rady Miasta Krakowa

z dnia 

w sprawie ustalenia stawki czynszu regulowanego za lokale mieszkalne w zasobach 
Wojskowego Towarzystwa Budownictwa Społecznego „KWATERA” Spółka z o.o. na 
terenie Miasta Krakowa. 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 
o samorządzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 zm.: Dz. U.           
z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 
poz.1806, Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, Dz. U. z 2004 r. Nr 102 poz. 
1055, Nr 116, poz. 1203 ), w związku z art. 28 ust. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 26 października 
1995 r. o niektórych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (tekst jednolity: Dz. 
U. z 2000 r. Nr  98 poz. 1070,  zm.: Dz. U. z 2001 r. Nr 4 poz. 27, Nr 16 poz. 167, Nr 154 
poz. 1800, Dz. U. z 2002 r. Nr 25 poz. 253, Nr 153 poz. 1271, Nr 216 poz. 1824, Nr 240  poz. 
2058, Dz. U. z 2003 r. Nr 65 poz. 594, Dz. U. z 2004 r. Nr 146  poz. 1546) - Rada Miasta 
Krakowa uchwala, co następuje:

§ 1.
Ustala się stawkę czynszu regulowanego za lokale mieszkalne w zasobach 

mieszkaniowych Wojskowego Towarzystwa Budownictwa Społecznego „KWATERA” 
Spółka z o.o. w wysokości  7,05 zł  za 1m2 powierzchni użytkowej lokalu mieszkalnego 
miesięcznie.

                                                           
§ 2.

Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3.
Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku 

Urzędowym Województwa Małopolskiego. 

                      

                                                                                                   Przewodniczący Rady



U Z A S A D N I E N I E

Rada Miasta Krakowa zgodnie z art. 28 ust.1 i ust. 2 ustawy z dnia 26 października 
1995 r. o niektórych formach popierania budownictwa mieszkaniowego, na wniosek 
Wojskowego Towarzystwa Budownictwa Społecznego „Kwatera” Sp. z o.o. działającego na 
obszarze Miasta Krakowa ustala stawkę czynszu regulowanego za 1 m2 powierzchni 
użytkowej lokalu mieszkalnego.

Wysokość stawki czynszu regulowanego za 1 m2 powierzchni użytkowej lokalu 
mieszkalnego winna być taka, aby suma czynszów za najem wszystkich lokali 
eksploatowanych przez Towarzystwo pozwalała na pokrycie kosztów eksploatacji i remontów 
budynku oraz spłaty kredytu zaciągniętego na budowę.
Równocześnie wysokość czynszu regulowanego w przypadku Towarzystw Budownictwa 
Społecznego nie może przekroczyć w skali roku 4 % wartości odtworzeniowej tj. 8,17 zł/m2     

( od 1.04. 04 do 30.09.04 wartość odtworzeniowa 1m2 lokalu mieszkalnego wynosi  2.451 zł)      

Z przedstawionej kalkulacji wynika, że w zasobach Wojskowego Towarzystwa Budownictwa 
Społecznego „Kwatera” Sp. z o.o. na stawkę czynszu wysokości 7,05 zł/m2 składa się:

1. Spłata kredytu                             -         5,50 zł/m2

2. Stawka eksploatacyjna                -         1,25 zł/m2

3. Fundusz remontowy                    -         0,25 zł/m2

4. Rezerwa                                       -         0,05 zł/m2

        Razem                                     -         7,05 zł/m2

        % wartości odtworzeniowej -         3,4%

Towarzystwo pierwszy raz występuje o zatwierdzenie stawki czynszu. 
Wojskowe Towarzystwo Budownictwa Społecznego „Kwatera” Sp. z o.o. zostało 

wpisane do Krajowego Rejestru Sądowego w dniu 22 listopada 2002 r., jedynym 
udziałowcem Spółki jest Wojskowa Agencja Mieszkaniowa. Planowana inwestycja 
obejmująca wybudowanie zespołu wielorodzinnych budynków mieszkalnych na 620 
mieszkań oraz zagospodarowania terenu zlokalizowana jest przy ul. Akacjowej w Krakowie. 

Największym składnikiem stawki czynszu jest część przeznaczona na spłatę kredytu 
z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego. Zgodnie z rozporządzeniem Rady Ministrów z dnia 
6 kwietnia 2004 r., zmieniającym rozporządzenie Rady Ministrów z dnia 4 lipca 2000 r. 
w sprawie warunków i trybu udzielania kredytów i pożyczek ze środków KFM, poziom spłaty 
kredytu kształtuje się w wysokości 0,30%-0,38% kwoty udzielonego kredytu. W związku 
z czym stawkę spłaty kredytu zaplanowano na poziomie 5,50 zł/m2.

Stawkę eksploatacyjną skalkulowano na poziomie 1,25 zł/m2 i obejmuje ona koszty 
zarządu, administracji, utrzymania porządku, koszt konserwacji, podatek od nieruchomości, 
jak również koszt ubezpieczenia nieruchomości. 

Towarzystwo postanowiło utworzyć rezerwę na poziomie 0,05 zł/m2, 
z przeznaczeniem na nieprzewidziany wzrost wydatków np. wskutek inflacji.

                       




