ZARZADZENIE NR 1201/2004
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z. DNIA 14.07.2004 r.

w sprawie zasad gospodarowania lokalami mieszkalnymi w budynkach
stanowigcych wlasno$¢ oséb nieznanych z miejsca pobytu, pozostajacych w zarzadzie
Gminy Miejskiej Krakéw, dla ktéorych nie zostal ustanowiony kurator.

Na podstawie art. 30 ust. 1 i ust. 2 pkt. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2001 r. nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.), art. 752-757 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r.
Kodeks cywilny (Dz. U. z 1964 r. nr 16. poz. 93 z p6zn. zm.), art. 4 ust.1 i ust.3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001
r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2001 r.
nr 71poz 733 z p6z. zm.) oraz § 21 ust. 2 pkt. 7 uchwaty nr XXVIII/239/03 Rady Miasta Krakowa z dnia
22 pazdziernika 2003 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miejskiej Krakow (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Matopolskiego z 2003 r. nr 382 poz. 4016) -
zarzadza sig, co nastgpuje:

§1.

1. Zasady okre$lone w niniejszym zarzadzeniu dotycza budynkéw stanowiacych
wlasno§¢ osob nieznanych z miejsca pobytu, pozostajacych w zarzadzie Gminy
Miejskiej Krakow, dla ktorych nie zostat ustanowiony kurator, wedlug wykazu -
stanowigcego zalacznik nr 3 do niniejszego zarzadzenia.

2. Wiasciciele nieruchomosci, o ktorych mowa w ust. 1 nie skorzystali z mozliwosci
przywrocenia zarzadu w trybie art. 61 ustawy z dnia 2 lipca 1994 r. o najmie lokali
mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz. U. z 1998 r. nr 120
poz. 787).

3. Nieruchomosci, o ktorych mowa w ust. 1 nie staty si¢ wlasnoscia Skarbu Panstwa na
podstawie innych przepisow.

4. Gmina Miejska Krakéw zarzadzajac nieruchomosciami, o ktorych mowa w ust. 1
prowadzi dzialania zmierzajace do ustalenia wlascicieli przedmiotowych
nieruchomosci oraz ich spadkobiercow i przekazania im zarzadu.

5. Zasady gospodarowania nieruchomos$ciami, o ktérych mowa w ust. 1, okreslone
w niniejszym zarzadzeniu uwzgledniaja przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r.
Kodeks cywilny (Dz. U. z 1964 r. nr 16 poz. 93 z p6zn. zm.) o prowadzeniu cudzych
spraw bez zlecenia (art. 752 - 757 K. ¢) jak réwniez maja na celu ochrong praw
lokatoréw mieszkajacych w tych nieruchomosciach.

§2.

Dla najemcéw zajmujacych lokale w budynkach, o ktérych mowa w § 1 niniejszego
zarzadzenia i oplacajacych w dniu wejscia w zycie ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. Nr 71 poz. 733 z p6zn. zm.) czynsz regulowany, stawki czynszu za lokale mieszkalne



ustala si¢ w oparciu o system oceny wartosci uzytkowej lokalu okre§lony
w zataczniku nr 1 do niniejszego zarzadzenia.

§ 3.

1. Wyrazenie zgody na dokonanie dobrowolnej zamiany lokali mieszkalnych pomigdzy
najemcami w obrebie jednej nieruchomosci przy zachowaniu dotychczasowych
warunkéw najmu nastgpuje wylacznie z przyczyn uzasadnionych ekonomicznie.

2. Zgoda na dokonanie dobrowolnej zamiany pomigdzy najemcami lokali usytuowanych
w odrgbnych budynkach, o ktérych mowa w § 1 niniejszego zarzadzenia, moze nastapic¢
jedynie z zastosowaniem stawki czynszu na poziomie 3% wartosci odtworzeniowej lokalu
w skali roku.

3. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ zawarcia umowy najmu oproznionej czesci lokalu wspdlnego
lub lokalu pozostajacego w bezposrednim sasiedztwie nie mogacego stanowic
samodzielnego przedmiotu najmu z najemcami lokalu w tym budynku i z zastosowaniem
stawki czynszu, o ktérej mowa w ust. 2.

§ 4.

1. W stosunku do osob zajmujacych lokale bez tytutu prawnego podejmuje si¢ dzialania
w celu odzyskania lokali z rownoczesnym wszczgciem postgpowan odszkodowawczych
za bezumowne korzystanie z lokali.

2. Podstawg do okreslenia wysokosci odszkodowania stanowia czynsze funkcjonujace na
wolnym rynku dla lokali o podobnym standardzie i lokalizacji.

§ 5.

Ustalenie spornych tytutdow prawnych do lokali mieszkalnych nastgpuje w drodze
postepowania sadowego.

§ 6.

1. Wolne lokale mieszkalne wynajmuje si¢ w drodze aukcji lub przetargu z zachowaniem
nizej okre$lonych zasad:
1) cena wywolawcza za najem 1 m? lokalu nie moze byé nizsza od 3% wartosci
odtworzeniowej lokalu w skali roku, obowiazujacej w ostatnim dniu sktadania ofert,
2) osoba, ktorej oferta zostala wybrana zobowigzuje si¢ do wyremontowania lokalu we
wlasnym zakresie, zgodnie z zakresem prac remontowych niezbgdnych do zasiedlenia
lokalu, ktory bedzie podlegat rozliczeniu w czynszu oraz z zakresem prac
remontowych do wykonania przez najemcg na wilasny koszt — okres§lonym przez
zarzadce nieruchomosci,
3) wykonanie remontu w zakresie ustalonym przez zarzadc¢ nieruchomosci jest
podstawa do rozliczenia w czynszu naktadow poniesionych przez najemce,
4) warunkiem zawarcia umowy najmu lokalu jest dokonanie przez przyszltego najemce
wplaty kaucji zabezpieczajacej na pokrycie naleznosci z tytutu najmu lokalu
w wysokosci 6-krotnosci ustalonego miesigcznego czynszu najmu za dany lokal,
5) ulepszenie lokalu podnoszace jego standard wymaga zgody wynajmujacego w formie
umowy, okreslajacej wzajemne rozliczenia z tytutlu dokonanych ulepszen lokalu.
2. Warunki oddania w najem lokali mieszkalnych okresla Regulamin - stanowiacy zatacznik
nr 2 do niniejszego zarzadzenia.



§7.

Traci moc uchwala nr 311/97 Zarzadu Miasta Krakowa z dnia 5 kwietnia 1997 roku
w sprawie remontoOw lokali mieszkalnych w budynkach pozostajacych w zarzadzie gminy
Krakow, a stanowiacych wlasno$¢ osob fizycznych nieznanych z miejsca pobytu.

§ 8.

Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Dyrektorowi Magistratu.

§ 9.

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



Uzasadnienie

W zarzadzie Gminy Miejskiej Krakéw, dziatajacej poprzez Zarzad Budynkow
Komunalnych, pozostaje aktualnie 145 budynkoéw stanowiacych wlasno$¢ oséb nieznanych
z miejsca pobytu. W zwiazku z tym koniecznym jest podjecie aktywnych dziatan
zmierzajacych do nalezytego zabezpieczenia interesow wiascicieli, ktorych nieruchomosciami
zarzadza Gmina Miejska Krakow, jak rowniez rozwiazanie problemu nie zasiedlonych
mieszkan w tych budynkach, zwlaszcza w sytuacji niedoboru w Krakowie lokali
mieszkalnych na wynajem. Przyjecie proponowanych zasad gospodarowania lokalami
mieszkalnymi w powyzej wymienionych budynkach jest niezbgdne.
W ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71 poz. 733 zpo6zn. zm.) brak jest
przepiséw dotyczacych zarzadzania przez gminy nieruchomos$ciami przejgtymi na podstawie
art. 25 ust. 2 1 3 ustawy z dnia 10 kwietnia 1974 r. Prawo lokalowe i w zwiazku z tym
w zarzadzaniu tymi nieruchomo$ciami mozna stosowaé wylacznie przepisy Kodeksu
cywilnego o prowadzeniu cudzych spraw bez zlecenia.

Powyzsze przepisy jednoznacznie nakladaja na prowadzacego cudza sprawg bez
zlecenia obowiazek dziatania z korzyscia osoby, ktorej sprawe prowadzi i zgodnie z jej
prawdopodobna wola a przy prowadzeniu sprawy obowiazany jest zachowywac nalezyta
starannos¢. Obowiazkiem podstawowym jest dziatanie w interesie osoby tak zastgpowanej.
Korzys¢ dla niej z takiego dziatania musi by¢ zarowno obiektywna, jak i subiektywna w tym
znaczeniu, ze podejmujacy dziatanie musi postgpowac tak, jak najprawdopodobniej
postapitaby w danej sytuacji ta osoba, ktorej sprawa si¢ zajat. Ma wigc obowiazek kierowaé
si¢ domniemana wola tej osoby. Dziatanie w inny sposob, moze narazi¢ w przyszlosci gming
na koszty wynikajace z ewentualnych roszczen ze strony wiascicieli lub ich nastgpcow
prawnych.

Elementem umozliwiajacym prawidlowe zarzadzanie ,,bez zlecenia” budynkami
prywatnymi jest posiadanie srodkow finansowych na realizacj¢ niezbgdnych remontow.
Jednym ze sposobow podniesienia rentownosci budynkow pozostajacych w zarzadzie Gminy
Migjskiej Krakow, a stanowiacych wtasno$¢ osob fizycznych nieznanych z miejsca pobytu
jest podniesienie w wyzej wymienionym zasobie czynszow za najem lokali mieszkalnych.

Wynajmowanie lokali w budynkach pozostajacych w zarzadzie Gminy Miejskiej
Krakow, a stanowiacych wlasno$¢ osoéb fizycznych nieznanych z miejsca pobytu na zasadzie
czynszu obowiazujacego w zasobie Gminy Miejskiej Krakow moze by¢ uznane przez
wlasciciela lub jego nastgpce prawnego jako dziatanie niekorzystne, gdyz art. 28 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego daje mozliwos¢ zastosowania stawek wyzszych niz aktualnie
obowiazujace w zasobie komunalnym.

W oparciu o wyzej wymieniony przepis wiasciciele nieruchomos$ci moga ustalaé
czynsze do wysokosci 3% wartosci odtworzeniowej lokalu mieszkalnego w stosunku
rocznym.

Majac powyzsze na uwadze koniecznym jest dokonanie zmian w obecnej polityce
czynszowe] Miasta i przyjecie odrgbnych zasad dla wyzej wymienionego zasobu.
Zaproponowany w zarzadzeniu sposob okreslania wysokosci czynszu przygotowany zostal
W oparciu o obowiazujacy w zasobie komunalnym system oceny wartosci uzytkowej lokali
mieszkalnych z zastosowaniem stawki maksymalnej na poziomie 3% wartosci
odtworzeniowej w skali roku.



Zalacznik nr 1

do Zarzadzenia nr 1201/2004
Prezydenta Miasta Krakowa
z dnia 14.07.2004 .

Zasady ustalania iloSci punktow dla danego lokalu mieszkalnego.

I 1.

IL 1.

Dla kazdego mieszkania ustala si¢ ogdlng ilos¢ punktow z uwzglednieniem kryteriow
podanych w zalacznikach 1A-1E. Punkty te stanowia podstawg do ustalania kategorii
mieszkania i wysokos$ci czynszu — Zatacznik 1F.

Stawka czynszu ulega obnizeniu ze wzgledu na stan techniczny budynku — zgodnie
z czesceia IV zalacznika 1B - do czasu jego poprawy.

Wysokos$¢ czynszu za lokal mieszkalny jest iloczynem stawki czynszowej dla danej
kategorii mieszkania i powierzchni uzytkowej lokalu.

c=Pw x S
gdzie:
C = czynsz

Pw = powierzchnia uzytkowa lokalu

S = stawka czynszu dla danej kategorii mieszkania

Przez powierzchnig¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego rozumie si¢ powierzchni¢ wszystkich
pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu, aw szczegolnosci pokoi, kuchni, spizarni,
przedpokoi, alkéw, holi, korytarzy, lazienek oraz innych pomieszczen stuzacych
mieszkalnym i gospodarczym potrzebom najemcy, bez wzgledu na ich przeznaczenie
isposob uzytkowania; nie uwaza si¢ jednak za powierzchnig¢ uzytkowa lokalu
mieszkalnego powierzchni: balkondw, tarasow i loggii, antresoli, szaf ischowkow
w $cianach, pralni, suszarni, wozkowni, strychéw, piwnic i komodrek przeznaczonych na
przechowywanie opatu.

Obmiaru powierzchni uzytkowej lokalu dokonuje si¢ na zasadach okreslonych w art. 2
ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Czynsz za powierzchnie wspolne mieszkan do ktorych tytut prawny posiada dwoch Iub
wigcej najemcow nalezy ustali¢ proporcjonalnie do ilosci 0sob.

Warto$¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego okreslona w kwestionariuszu — Zalacznik 1A
ustala si¢ w oparciu o:

a) Zatacznik 1B — Warto§¢ punktowa cech uwzglednianych przy ocenie wartosci
uzytkowej mieszkania i Zatacznik 1C - instrukcja do wypetniania kwestionariusza
dotyczacego ustalania wartosci uzytkowej lokalu mieszkalnego.

b) Zatacznik 1D- wykaz ciagdw komunikacyjnych o silnym natgzeniu ruchu
ulicznego.

¢) Zalacznik 1E- Granice stref ,,S”, ,,A”, ,,B”1,,C”.

Miesieczna stawke czynszu za 1 m® powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala
si¢ na podstawie tabeli — Zatacznik 1F.



IIL

Wykaz poje¢ uzywanych w kryteriach oceny wartosci uzytkowej lokalu mieszkalnego:

. urzadzenie wodociagowo-kanalizacyjne — urzadzenia wodociagowo-kanalizacyjne oraz

lokalne urzadzenia wodociagowe (hydrofor) i kanalizacyjne (szambo).

w.c. - doprowadzona do lazienki lub wydzielonego trwalymi §cianami pomieszczenia
instalacja wodociaggowo-kanalizacyjna umozliwiajaca podlaczenie muszli sedesowe;j
i sptuczki.

tazienka - wydzielone trwatymi S$cianami pomieszczenie posiadajace stale instalacje:
wodociagowo-kanalizacyjna, cieptej wody dostarczanej centralnie badz zurzadzen
zainstalowanych w lokalu lub inne umozliwiajace podtaczenie wanny, brodzika, baterii,
piecyka kapielowego (gazowego, elektrycznego, bojlera itp.)

mieszkanie wspolne - lokal mieszkalny, do ktérego tytut prawny posiada dwoch lub
wigcej najemcOé6w na podstawie odrgbnych uméw najmu uprawnionych do zajmowania
poszczegblnych pokoi, ze wspdlna uzywalnoscia kuchni, przedpokoi, w.c. lub innych
przynaleznosci.

kuchnia i ciemna kuchnia - pomieszczenie wyposazone w trzon kuchenny, zlewozmywak
lub zlew, o ukladzie przestrzennym umozliwiajacym zainstalowanie chlodziarki i
urzadzenie miejsca pracy.

wngka kuchenna - czg$¢ pomieszczenia (np. przedpokoju) wyposazona w trzon
kuchenny, zlewozmywak Iub zlew, o ukladzie przestrzennym umozliwiajacym
zainstalowanie chtodziarki i urzadzenie miejsca pracy.

poddasze - kondygnacja w obrysie dachu zawarta migdzy najwyzszym stropem a dachem
budynku.

schody zabiegowe — schody, ktore nie posiadaja spocznika (plyty spocznikowej)
pomigdzy zmiang kierunku biegu schodow.



Zalacznik 1A

KWESTIONARIUSZ DOTYCZACY USTALENIA WARTOSCI UZYTKOWEJ LOKALU

MIESZKALNEGO
Lokal nr w budynku nr przy ulicy
0 pow. uzytkowej
Najemca
LP. RODZAJ CECH PUNKTY
1 2 3

Cechy lokalizacji budynku

1 | Potozenie budynku w strefie
2 | Uciazliwos¢ lokalizacji
3 | Dostgpnos¢ do przystankow komunikacji miejskiej
Cechy lokalizacji mieszkania
4 | Usytuowanie w budynku
5 | Wejscie do mieszkania
6 | Potozenie na kondygnacji
7 | Komunikacja wewnatrz budynku
8 | Uciazliwo$¢ wewnatrz budynku
Cechy ukladu funkcjonalnego i wyposazZenia mieszkania
9 | Samodzielno$¢ mieszkania
10 | Wyposazenie mieszkania
11 | Dodatkowe pomieszczenia
12 | Wysoko$¢ mieszkania
13 | Wyposazenie w media
14 | Ogrzewanie mieszkania
15 | Utrzymanie ciepta w mieszkaniu i o§wietlenie naturalne
16 | Stan mieszkania z przyczyn niezaleznych od najemcy
Razem punktow
Stawka za 1 m” pow. mieszkania wg. tab. zamieszczonej w Zalaczniku 1F
17 | Stan techniczny budynku - procent obnizajacy stawke ustalona powyzej

Stawka ustalona dla danego lokalu

Klasyfikacji dokonat:

Przedstawiciel wynajmujacego: Do wiadomosci:

(Imig 1 nazwisko) (Podpis) (Podpis najemcy)

Krakéw, dnia




Zalacznik 1B

WARTOSC PUNKTOWA CECH UWZGLEDNIANYCH PRZY OCENIE WARTOSCI

UZYTKOWEJ MIESZKANIA

I. Cechy lokalizacji budynku

1

Dotyczace polozenia budynku w strefie

1. W strefie "S"

2.W strefie "A"

3.W strefie "B"

4. W strefie "C"

Dotyczace ucigzliwosci lokalizacji

5.Usytuowanie budynku przy arterii o natgzeniu ruchu samochodowego 500 — 1000 pojazdoéw na godzing,
w odlegtosci do 20 m.

6.Usytuowanie budynku przy arterii o natgzeniu ruchu samochodowego 1000-3000 pojazdéw na godzing,
w odlegtosci do 30 m.

7.Usytuowanie budynku przy arterii o natgzeniu ruchu samochodowego powyzej 3000 pojazdéw na godzing,
w odleglosci do 50 m

8.Usytuowanie budynku przy linii kolejowej, w odlegtosci do 100 m

9.Usytuowanie budynku przy linii tramwajowej, w odlegtosci do 50 m

Dotyczace dostepnosci do przystankéw komunikacji miejskiej

10.Dostgpnos¢ do srodkéw komunikacji zbiorowej, w odlegtosei do 500 m

11.Do srodkéw komunikacji zbiorowej, w odleglosci powyzej 1000 m

I1. Cechy lokalizacji mieszkania

Ze wzgledu na usytuowanie budynku

12. Zabudowa zwarta (rozstrzyga potozenie najwigkszego pokoju)

e  Frontowe

e od podworka lub oficyna

e  od ciasnego podworka (odl. do sasiedniego budynku < od 10 m na wysokosci okien lokalu mieszkalnego)

13. Wolno stojacy budynek wielorodzinny oraz budownictwo osiedlowe

e Do 20 mieszkan w klatce

e  Powyzej 20 mieszkan w klatce

14. Wolno stojacy budynek jedno lub dwurodzinny

W -] N

Dotyczace wejscia do mieszkania

15.Z klatki schodowej

16. Z galerii zewngtrznej lub bezposrednie z poziomu terenu — bez wiatrotapu




Dotyczace polozenia na kondygnacji

17.W suterenie, poziom podtogi ponizej terenu (do 90 cm)

18.Na niskim parterze, przy poziomie podtogi mniej niz 30 cm nad terenem

19.Na parterze

20.Na I pigtrze

21.Na II pigtrze

22.Na III pigtrze i wyzej bez windy

23.Poddasze

Dotyczace komunikacji wewnatrz budynku

24 . Winda

25.Schody zabiegowe

Dotyczace ucigzliwos$ci wewnatrz budynku

26.Przyleganie mieszkania lub jego czgsci do szybu windy

27.Przyleganie mieszkania lub jego czgéci do szybu zsypowego $mieci

28.Przyleganie mieszkania lub jego czgéci do bramy wjazdowej

29.Przyleganie mieszkania lub jego czgsci do hydroforni

30.Przyleganie mieszkania lub jego czgsci do kotlowni weglowo-koksowej

31.Przyleganie mieszkania lub jego czg$ci do stacji transformatorowe;j

32.Przyleganie mieszkania lub jego czgéci do sklepu, lokalu gastronom., rozrywkowego, firmy prod.-ustug.:

a. Prowadzacego dziatalnos¢ w dzien (8 20 %)

b. Prowadzacego dziatalnos¢ w dzien (6 ®°—22 %)

c. Prowadzacego dziatalno$¢ w godzinach nocnych lub przez cala dobg

I11. Cechy ukladu funkcjonalnego i wyposazenia mieszkania

Dotyczace samodzielno$ci mieszkania

Mieszkanie wspolne:

33.Ze wspolna uzywalnoscia przedpokoju

34.Ze wspolng uzywalnoscia fazienki

35.Ze wspolng uzywalnoscia kuchni

36.Ze wspolng uzywalnoscia w.c.

Dotyczace wyposazenia mieszkania

37.Ciemna kuchnia lub wngka kuchenna

38.Brak kuchni lub wneki kuchenne;j
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39.Brak tazienki

40.Brak przedpokoju

41.Lazienka do wspolnego uzytkowania z wejsciem od korytarza

42.W.C. samodzielne z wejsciem z korytarza

43. W.C. do wspolnego uzytkowania z wej$ciem od korytarza

44. W.C. z dojsciem droga zewngtrzng; w.c. poza budynkiem

Dotyczace dodatkowych pomieszczen i czeSci budynku

45 Brak przynalezno$ci do mieszkania piwnicy lub komorki

46.Przynalezno$¢ do mieszkania tarasu, loggii lub balkonu — powierzchnia powyzej 1m’

47 Brak uzywalnosci strychu lub suszarni

Dotyczace wysokosci mieszkania

48.Wysoko$¢ mieszkania od 240 do 350 cm

49.Wysoko$¢ mieszkania wigksza od 350 cm

50.Wysoko$¢ mieszkania mniejsza od 240 cm

Dotyczace wyposazenia w media

51.W centralna ciepta wode

52.W ciepla wodg z urzadzen gazowych lub elektrycznych

53.Brak wody w mieszkaniu (woda na korytarzu)

54.Woda ze studni lub zdroju ulicznego

55.W gaz przewodowy

56.Brak gazu (nie nalezy stosowac obnizenia w przypadku gdy wynajmujacy przystosowat instalacjg elektryczna, tak
aby umozliwi¢ zainstalowanie 4-ro palnikowej kuchenki elektrycznej oraz urzadzenia ogrzewajacego wodg)

Dotyczace ogrzewania mieszkania

57.Mieszkanie ogrzewane c.o., elektrycznie, gazowo

58.Mieszkanie ogrzewane piecami weglowymi

59.Mieszane ogrzewanie mieszkania (piecami weglowymi i statymi urzadzeniami elektrycznymi lub gazowymi)

60.Brak ogrzewania pokoju lub pokoi (nie przystuguje w przypadku usunigcia urzadzenia przez najemcg)

Dotyczace utrzymanie ciepla w mieszkaniu i o§wietlenia naturalnego

61.0kna z pojedynczymi szybami

62.0kna z podwdjnymi szybami lub okna podwojne, okna skrzynkowe

63.0kna z potréjnymi szybami

64.Pokoje nastonecznione od strony potudniowej, ptd.-wsch., ptd.-zach.
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65.Budynek po modernizacji instalacji c.o.

66.Budynek z ogrzewang klatka schodowa

Dotyczace stanu mieszkania z przyczyn obiektywnie niezaleznych od najemcy

67.Zagrzybienie 3
68.Zawilgocenie, zaciekanie 1
69.Niedoswietlenie $wiattem naturalnym (F, : Fp <1/8 tj. od 0,125) 1
70.Zaciemnienie przez drzewa, sasiednie budynki 1
IV. Stan techniczny budynku:
71.Wymagajacy wymiany instalacji wodno-kanalizacyjnej 5%
72.Wymagajacy wymiany instalacji elektrycznej 5%
73.Wymagajacy wymiany instalacji gazowej 5%
74.Wymagajacy wymiany instalacji grzewczej 5%
75.Gdzie istnieje zagrozenie zycia lub zdrowia ustalone decyzja nadzoru budowlanego 30%
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Zalacznik 1C
INSTRUKCJA
DO WYPELNIANIA KWESTIONARIUSZA DOTYCZACEGO USTALENIA
WARTOSCI UZYTKOWEJ LOKALU MIESZKALNEGO

I. ZASADY OCENY WARTOSCI UZYTKOWE]J MIESZKANIA.

1

11.

. Kwestionariusz zamieszczony w zalaczniku 1A wypeklniany jest na podstawie tabeli

z zafacznika 1B. Wartosci punktow wpisuje si¢ do kolumny 3 tego kwestionariusza.

. Dla kazdego mieszkania ustala si¢ poszczegdlne cechy wyszczegodlnione w kolumnie 1.

Zaliczenie polozenia budynku do odpowiedniej strefy nalezy dokona¢ w oparciu
o zalacznik 1E.

. Uciazliwo$¢ lokalizacji ze wzgledu na ruch samochodowy okresla si¢ na podstawie wykazu

ulic o duzym nat¢zeniu ruchu, zamieszczonego w zataczniku 1D.

Punkty ujemne za uciazliwo$¢ lokalizacji ze wzgledu na ruch samochodowy oraz
kolejowy, tramwajowy przyznaje si¢ dla lokalu mieszkalnego, ktorego okno lub $ciana
szczytowa, z co najmniej jednego pokoju znajduja si¢ bezposrednio przy zrodle
ucigzliwo$ci - w odleglosci nie wigkszej niz podana w zalaczniku 1B poz. 5-9.
Dotyczy rowniez mieszkan, ktorych okna wychodza na ulice przylegajace do arterii,
z zachowaniem przyjetych odleglosci.

Jedna z pozycji 5 - 7 moze podlega¢ sumowaniu z poz. 8 19.

. W poz. 12 - o punktacji rozstrzyga potozenie najwigkszego pokoju.

Przez ciasne podworko nalezy rozumie¢ przestrzen zamknigta co najmniej z trzech stron.
Punkty ujemne przyznawane sa w sytuacji gdy odlegtos¢ do sasiedniego budynku ($ciany)
jest mniejsza od 10 m na wysokosci okien punktowanego lokalu mieszkalnego.

Pozycja 13 dotyczy budynkéw wielorodzinnych, rowniez budownictwa osiedlowego (bloki
— punktowce, galeriowce, klatkowce, korytarzowce).

.Jezeli w pozycji 16 - zaliczamy punkty ujemne za wejscie do mieszkania bezposrednio

z poziomu terenu - bez przejscia przez pomieszczenie posrednie (klatke schodowa) to nie
naliczamy punktow dotyczacych komunikacji wewnatrz budynku.

. W pozycji 171 18 o ile w przypadku mieszkan wystgpuja rézne poziomy podtogi (suterena

i niski parter) dla ustalenia punktacji przyjmujemy poziom najnizszy.

. Pozycje 22 1 23 podlegaja sumowaniu.
. Dla mieszkan usytuowanych na parterze nie nalicza si¢ punktow za winde w budynku.
. Pozycje 26 - 32 podlegaja sumowaniu.
10.

Pozycje 33 - 36 podlegaja sumowaniu. Za wspdlna uzywalnosé¢ tazienki i WC taczna
punktacja wynosi ,,-2pkt” — niezaleznie od tego czy znajduja si¢ w jednym czy w dwdch
pomieszczeniach.

Pozycje 37 - 44 145 - 47 podlegaja sumowaniu.

W pozycji 46 przyznaje si¢ 2 pkt. niezaleznie od liczby przynaleznych do mieszkania
loggii, tarasow i balkonow.

12. Jedna z pozycji 51-54 podlega sumowaniu z poz. 55 lub 56.
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13. Jedna z ©pozycji 61-63 moze podlega¢é sumowaniu z poz.  64-66.
W pozycji 64 1 70 ustala si¢ punkty w zaleznosci od polozenia najwigkszego pokoju.

W pozycji 65 bierze si¢ pod uwage modernizacj¢ centralnego ogrzewania umozliwiajaca
automatyczna regulacj¢ temperatury w poszczegdlnych mieszkaniach.

14. Poz. 67 - 70 moga podlega¢ sumowaniu

W pozycji 69 oceniajac niedo$wietlenie naturalne uwzglednia si¢ stosunek
Fo: F, < 1/8, dla najwigkszego pokoju, gdzie:

F, -oznacza powierzchnig okien, liczong w $wietle oScieznic,
Fp - powierzchnig podiogi.

15. Pozycja 70 - zaciemnienie przez drzewa, sasiednie budynki — punkt ujemny przyznaje si¢
w przypadku gdy mieszkanie nie spelnia wymogoéw okreslonych w § 60 ust. 1
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75 poz.
690 z 2002 1), tj: pokoje mieszkalne powinny mie¢ zapewniony czas nastonecznienia co
najmniej 3 godziny w dniach rdwnonocy (21 marca i 21 wrze$nia) w godzinach 7°°-17° .

16. W przypadku zltego stanu technicznego budynku - do czasu usunigcia nieprawidlowosci -
obniza si¢ stawke czynszu - cz¢$¢ IV zalacznika 1B.
Nie stosuje si¢ tacznie obnizenia za brak gazu i zly stan instalacji - dotyczy budynkow
w ktorych odtaczono gaz.
Obnizenia stawki czynszowej ze wzgledu na ulepszenia w lokalu wykonane na koszt
najemcy, dokonywane sa na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego.
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Zalacznik 1D
WYKAZ CIAGOW KOMUNIKACYJNYCH
O SILNYM NATEZENIU RUCHU ULICZNEGO.

Wykaz ulic 0 natezeniu ruchu powyzej 3 000 pojazdow na godzine:

Aleja 29-Listopada (od skrzyz. z ul. Opolska w kierunku Al. Stowackiego ), Aleja Generata
Andersa (od ul. Gen.Okulickiego do skrzyz z ul. Dunikowskiego), Aleja Generata Bora
Komorowskiego, Aleja Krasinskiego, Aleja Mickiewicza, Aleja Pokoju (od Ronda
Grzegorzeckiego do skrzyz. z ul. Centralng), Aleja Stowackiego, Conrada, Gen. Okulickiego
(od skrzyz. z ul. Wislicka do skrzyz. z Al. Gen. Andersa), Konopnickiej, Lublanska (od
skrzyz z ul. Opolska do Ronda Polsadu), Mtynska, Nowohucka (od ul. Powstancow
Wielkopolskich do ul. Klimeckiego), Opolska, Powstancow Wielkopolskich, Wadowicka (od
Ronda Matecznego do skrzyz. z ul. Tischnera), Wielicka (od skrzyz. z ul. Kamienskiego do
skrzyz. z ul. Teligi), Zakopianska.

Wykaz ulic o natezeniu ruchu powyzej 1 000 pojazdéw na godzine:

Aleja Armii Krajowej, Aleja 29 Listopada (od skrzyz. z ul. Opolska w Kkierunku
Miechowa), Aleja Generala Andersa (od skrzyz. z ul. Dunikowskiego do Placu
Centralnego), Aleja Jana Pawla II, Aleja Kijowska (od skrzyz. z ul. Wroclawska do
skrzyz z ul. Lea), Aleja Marszalka Focha, Aleja Plk. Beliny Prazmowskiego, Aleja
Pokoju (od skrzyz. z ul. Centralng do Ronda Czyzynskiego), Aleja Powstania
Warszawskiego, Aleja Powstancow Slqskich, Aleja Solidarnosci, Balicka (od ul.
Bronowickiej do skrzyz z ul. Na Blonie), Basztowa, Batalionu Skala AK, Bienczycka,
Bratyslawska, Brodowicza, Bronowicka, Brozka, Czarnowiejska (od skrzyz. z Al
Mickiewicza w strong¢ ul. Nawojki), Czyzewskiego, Dietla, Doktora Twardego,
Dunajewskiego, Gen. Okulickiego (od skrzyz. z Al. Gen. Andersa do ul. Lowinskiego),
Grochowska (od Al Plk. Beliny Prazmowskiego do skrzyz. z ul. Rakowicky),
Glowackiego, Grzegorzecka (od ul. Dietla do Ronda Grzegdérzeckiego), Igolomska,
Jasnogorska, Kalwaryjska, Kamienskiego, Kapelanka, Kobierzynska (od ul. Grota
Roweckiego do skrzyz. z ul. Kapelanka), Klimeckiego, Kocmyrzowska, Kosciuszki,
Kotlarska, Krakowska, Krowoderska (od skyzyz. z ul §w. Teresy do skrzyz. z ul.
Basztowa), Krolowej Jadwigi (od skrzyz. z ul. Marszalka Focha do skrzyz z ul. 28VII
1943), Ksigcia Jozefa (od Salwatora do skrzyz.. z ul. Mirowska), Ks. Jozefa Tischnera,
Ks. Kazimierza Jancarza, Kurniki, Legionéw Jézefa Pilsudskiego, Limanowskiego,
Lipska, Lubicz, Lublanska (od Ronda Polsadu do skrzyz. z ul. Dobrego Pasterza),
Lobzowska (od Placu. Axentowicza do skrzyz. z Al. Slowackiego), Lowinskiego,
Mackiewicza, Marszalka Pilsudskiego (od skrzyz. z Al. Mickiewicza do skrzyz. z ul.
Retoryka), Mazowiecka (od skrzyz. z Al. J. Slowackiego do skrzyz. z ul. Swigtokrzyska),
Medweckiego (od skrzyz. z Al. Jana Pawla II do skrzyz. z ul. Marii Dabrowskiej),
Meissnera, Mikolajczyka, Mogilska, Monte Cassino, Na Zjezdzie, Nawojki, Nowohucka
(od skrzyz. z ul. Klimeckiego do skrzyz. z Al. Jana Pawla II), Obroncow Krzyza, Ofiar
Dabia, Ogrodowa, Olszyny, Pasternik, Pawia, Piasta Kolodzieja, Piastowska, Pilotow
(od skrzyz.z ul. Miynska do ul. Olszyny), Plac Axentowicza w ciagu ul. Kazimierza
Wielkiego, Plac Inwalidow, Podchorazych, Podgérska (od skrzyz. z ul. Starowislna do
skrzyz. z ul. Kotlarskiej), Plaszowska (od skrzyz. z ul. Nowohucka do skrzyz. z ul.
Gromadzka), Podmokla, Podwale, Prandoty, Pradnicka (od skrzyz. z ul. Opolska do
skrzyz. z ul. Bratyslawska), Przewéz, Ptaszyckiego, Radzikowskiego Eliasza (od Ronda
Ofiar Katynia do ul. Pasternik), Rakowicka (od skrzyz. z ul. Grochowska do skrzyz. z
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ul. Prandoty), Rynek Podgorski (przy ul. Kalwaryjskiej), Saska (od skrzyz. z ul.
Nowohucka do skrzyz. z ul. Lipskg), Slawka (od ul. Kamienskiego do skrzyz. z ul.
Malborska), Srebrnych Orléw, Stachiewicza ( od skrzyz. z ul. Wroclawska do skrzyz. z
ul. Radzikowskiego), Starowislna, Stella-Sawickiego, Stoczniowcow, Stojalowskiego,
Straszewskiego, Strzelcow, Sw. Idziego, Wadowicka (od skrzyz. z ul. Ks. J. Tischnera do
skrzyz. z ul. Zakopianska), Warszawska, Westerplatte, Wielicka (od ul. Limanowskiego

do skrzyz. V/ ul. Kamienskiego
i od skrzyz. z ul. Teligi do granic Miasta), WisSlicka, Wroclawska, Wybickiego (od
skrzyz.

z ul. Lokietka do skrzyz. z ul. Doktora Twardego), Wyki, Zablocie, Zielna,
Zwierzyniecka.

Wykaz ulic 0 natezeniu ruchu od 500 do 1 000 pojazdéw na godzine:

Aleja Daszynskiego, Aleja Kijowska (od skrzyz. z ul. Lea do skrzyz. z ul. Nawojki), Aleja
Przyjazni, Balicka (od skrzyz. z ul. Na Blonie w kierunku Balic), Beskidzka,
Bialopradnicka, Biezanowska, Broniewskiego, Brzeska, Bulwarowa, Cechowa,
Centralna, Cieplownicza, Czarnowiejska (od skrzyz. z Al. Mickiewicza do skrzyz. z ul.
Dolnych Miynéw), Cwikliﬁskiej, Dabrowskiej, Dluga, Dobrego Pasterza, Doktora
Babinskiego, Dunikowskiego, Dworcowa, Gajocha, Gen. Boruty Spiechowicza, Generala
Fieldorfa-Nila, Grazyny, Grochowska (od skrzyz. z Al. PIk.B.Prazmowskiego do skrzyz.
z ul. Brodowicza), Grota Roweckiego, Jugowicka, Karmelicka (od skrzyz. z Al
Mickiewicza do skrzyz. z ul. Garbarska), Kazimierza Wielkiego, Klasztorna,
Kobierzynska (od skrzyz. z ul. Grota Roweckiego do skrzyz. z ul. Zawila), Kopernika,
Kosocicka, Kostaneckiego, Krowoderska (od skrzyz. z Al. Slowackiego do skrzyz. z ul.
$w. Teresy), Krowoderskich Zuchéw, Krolewska, Krélowej Jadwigi (od skrzyz.
z ul. Ksiecia Jozefa do skrzyz. z Al. Marszalka Focha), Kruszwicka, Krzywda, Ksigcia
Jozefa (od skrzyz. z ul. Mirowska w kierunku Os$wig¢cimia), Kupaly, Lea (od skrzyz. z ul.
Piastowska do skrzyz. z Al. Kijowska), LudZzmierska, Lobzowska (od skrzyz. z Al
Slowackiego do skrzyz. z ul. Garbarska), Lopackiego, Luzycka, Mala Géra, Marszalka
Pilsudskiego (od skrzyz. z ul.. Retoryka do skrzyz. z ul. Straszewskiego), Mazowiecka
(od skrzyz. z ul. Swigtokrzyska do skrzyz z Al. Kijowska), Miodowa (od skrzyz. z ul.
Starowislng do skrzyz. z ul. Bozego Ciala), Mirowska, MySlenicka, Na Blonie,
Nowolipki, Nowosadecka, Plac Centralny, Plac Matejki, Pleszowska, Plaszowska (od
skrzyz. z ul. Gromadzka do skrzyz. z ul. Saska), Podgorska (od skrzyz. z ul. Krakowska
do skrzyz. z ul. Starowislng), Poleglych w Krzeslawicach, Porucznika Halszki, PowiSle,
Powstancow, Praska, Radzikowskiego Eliasza (od Ronda Ofiar Katynia do skrzyz.
z ul. Stachiewicza), Rakowicka (od skrzyz.z ul. Lubicz do skrzyz. z ul. Grochowska),
Reymonta, Rydla (od skrzyz. z ul. Radzikowskiego do skrzyz. z ul. Bronowicka),
Rzebika, RzemieS$lnicza, Sadzawki, Sienna (od skrzyz. z ul. Westerplatte do skrzyz. z ul
$w. Krzyza), Skotnicka, Slawka (od skrzyz. z ul. Malborska do skrzyz. z ul. Trybuny
Ludéw), Stachiewicza (od skrzyz. z ul. Radzikowskiego do skrzyz z ul. Chelmonskiego),
Stradomska, Struga, Sukiennicza, Szlak (od skrzyz. z ul. Dliga do skrzyz. z ul.
Warszawska), Slqska,
$w. Gertrudy, Swietokrzyska §w. Sebastiana (od skrzyz. z ul. Dietla do skrzyz. z ul.
$w. Gertrudy), Teligi, Trybuny Lud6éw, Tyniecka, Ujastek, Ujastek Mogilski, Weissa,
Wielopole, Wilenska (od skrzyz. z Al. 29 Listopada do ul. Czerwonego Pradnika),
Witosa, Wlotowa, Wladystawa Lokietka (od skrzyz. z ul. Wroclawska do skrzyz. z ul.
Opolska), Wybickiego (od wiaduktu YLobzow do skrzyz z ul. Lokietka), Wysockiej,
Zawila, Zarzecze, Zdrowa, Zwycigstwa, Zeromskiego, Zmujdzka.
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Zalacznik 1E
GRANICE STREF

Strefa ,,S” - specjalna '
- zamyka si¢ w obrgbie Plant i ulic Swigtego Idziego i Podzamcze.

Strefa ,,A” - miejska

-zamyka si¢ w nastgpujacych obrebach:

1. Od skrzyzowania Al. 29 Listopada z ul. Lublanska i dalej ul. Lublanska do Ronda Polsadu,
nastgpnie ul. Miynska do Ronda Mtynskiego i dalej ulica Pilotow w kierunku ul. Ulanow,
nastgpnie ulica Ulandéw do skrzyzowania z ul. Mogilska i dalej ulica Mogilska w kierunku
Ronda Mogilskiego do przecigcia z rzeka Biatucha, rzeka Bialucha do rzeki Wisty. Dalej
biegnie brzegiem rzeki Wisty w kierunku zachodnim do mostu kolejowego przy
ul. Podgorskiej, nastepnie wzdhuz torow kolejowych do Al. Powstancow Wielkopolskich,
dalej Al Powstancow Wielkopolskich, Al. Powstancow Slaskich do skrzyzowania
z ul. Kamienskiego. Dalej ul. Kamienskiego, ul. Konopnickiej do rzeki Wilgi, nastgpnie
wzdluz rzeki Wilgi do ul. Kobierzynskiej, dalej ulica Kobierzynska do skrzyzowania
z ul. Kapelanka, wzdtuz ul. Kapelanki do skrzyzowania z ul. Monte Cassino, nastgpnie
ul. Generata Zielinskiego do Mostu Zwierzynieckiego. Dalej wzdtuz rzeki Wisty do ujscia
rzeki Rudawy, wzdluz rz. Rudawy do przecigcia z Al. Marszatka Focha, nastgpnie
Al. Marszatka Focha do Al. 3 Maja, dalej Al. 3 Maja do skrzyzowania z ul. Piastowska,
ul. Piastowska do skrzyzowania z Al. Armii Krajowej, dalej wzdtuz Al. Armii Krajowej do
skrzyzowania z torami kolejowymi i dalej wzdhuz torow kolejowych w kierunku wschodnim
do wiaduktu kolejowego nad ul. Wroctawska, nastgpnie wzdhiz ul. Wybickiego, ulica
Bratystawska do ul. Pradnickiej i dalej ul. Pradnicka do skrzyzowania z ul. Opolska.
Nastepnie ulica Opolska i ulica Lublanska do skrzyzowania z Al. 29 Listopada.

2. Od skrzyzowania ul. Generata Okulickiego z Al. Generata Andersa, wzdtuz ul. Generata
Okulickiego do skrzyzowania z ul Fatimska, nast¢pnie ul. Fatimska do skrzyzowania z ul.
Kocmyrzowska i1 dalej ul. Kocmyrzowska do ul. Bulwarowej, wzdluz ul. Bulwarowe;j,
ul. Klasztorna do skrzyzowania z ul. Sieroszewskiego, nastgpnie ul. Sieroszewskiego
w kierunku Placu Centralnego obejmujac os. Centrum E, dalej Al. Jana Pawla Il do Ronda
Czyzynskiego i dalej Al. Pokoju do ul. Nowohuckiej, nastgpnie ul. Nowohucka, ul. Stelli-
Sawickiego do skrzyzowania z Al. Generala Bora-Komorowskiego, dalej Al. Generata Bora-
Komorowskiego do ul. Generata Okulickiego.

Strefa "B"
Obejmuje ulice i place poza strefami S, A1 C

Strefa ,,C”

Obszar znajdujacy si¢ po wschodniej stronie granicy wyznaczonej ulicami Kocmyrzowska od
granicy miasta do skrzyzowania z ulica Gregbatlowska, dalej ulicami Grgbalowska, Karola
Darwina, Blokowa, Mrozowa, Ujastek, Igolomska, Kopaniec, Powiatowa, Na Niwach,
wzdtuz rzeki Dhubni, do rzeki Wisty i rzeka Wista do granicy miasta.
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Zalacznik 1F

STAWKI CZYNSZU DLA DANEJ KATEGORII MIESZK ANIA, OKRESLONEJ ILOSCIA PUNKTOW

Suma punktéw Kategoria mieszkania Stawka czynszu
od - do w (zh)
1 2 3
25i< 1 1,88
-24; -23 2 2,13
-22; -21 3 2,38
-20; -19 4 2,63
-18; -17 5 2,88
-16; -15 6 3,13
-14; -13 7 3,38
-12; -11 8 3,63
-10; -9 9 3,88
-8; -7 10 4,13
-6; -5 11 4,38
-4; -3 12 4,63
-2;-1 13 4,88
0;1 14 5,13
2;3 15 5,38
45 16 5,63
657 17 5,88
8i> 18 6,13
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Zatacznik Nr 2
do Zarzadzenia Nr 1201/2004
Prezydenta Miasta Krakowa
z dnia 14.07.2004 r.

Regulamin postgpowania na oddanie w najem lokali mieszkalnych w budynkach stanowiacych wlasnos¢
0s6b nieznanych z miejsca pobytu, pozostajacych w zarzadzie Gminy Miejskiej Krakow, dla ktérych nie
zostal ustanowiony kurator

Rozdziat I
Przepisy ogdlne

§1

1. Zarzad Budynkow Komunalnych, zwany dalej ,,organizatorem", organizuje post¢gpowania na oddanie w
najem lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wlasno§¢ osob nieznanych z miejsca pobytu,
pozostajacych w zarzadzie Gminy Miejskiej Krakow, dla ktérych nie zostat ustanowiony kurator w oparciu
0 przepisy ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 1964 r. nr 16 poz. 93 z pdzn. zm.)
o prowadzeniu cudzych spraw bez zlecenia (art. 752 - 757 K. ¢).

2. Kryterium wyboru oferty jest wysoko$¢ miesigcznej stawki czynszowej za 1 m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego.

§2

Organizator przeprowadza postgpowanie w formie aukeji lub przetargu.

Postgpowanie przeprowadza si¢ w miejscu i terminie ustalonym przez organizatora.

3. Organizator ustala wysoko$¢ wadium, ktore nie moze by¢ mniejsze niz 3% warto$ci odtworzeniowej lokalu
mieszkalnego obowiazujacej w ostatnim dniu skladania ofert. Warto$¢ odtworzeniowa lokalu wyznacza
iloczyn jego powierzchni uzytkowej
1 aktualnego wskaznika przeliczeniowego 1 m* powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego, ustalonego
przez Wojewodg Matopolskiego.

4. Organizator okresla zakres prac remontowych niezbednych do zasiedlenia lokalu, ktory bedzie podlegat
rozliczeniu w czynszu oraz zakres prac remontowych do wykonania przez najemc¢ na wlasny koszt.

5. Organizator na okres 21 dni przed dniem aukcji lub przetargu podaje do publicznej wiadomosci poprzez
wywieszenie na tablicach ogloszen w siedzibach Urzgdu Miasta Krakowa w Krakowie przy Placu
Wszystkich Swietych 3/4 i przy ul. Wielopole 17a:

1) Liste lokali przeznaczonych do wynajgcia, zawierajaca nastgpujace dane:

a) oznaczenie lokalu,

b) powierzchnig lokalu,

c) opis lokalu oraz zakres prac remontowych niezbgdnych do zasiedlenia lokalu, ktory bedzie
podlegat rozliczeniu w czynszu oraz zakres prac remontowych do wykonania przez
najemcg na wlasny koszt,

d) wysoko$¢ wadium.

2) Informacjg okreslajaca:
a) termin i miejsce postgpowania,
b) ogodlne zasady przeprowadzania postgpowania,
¢) minimalng wysoko$¢ stawki czynszu z tytulu najmu,
d) terminy wnoszenia czynszu,
e) zasady aktualizacji czynszu,
przeznaczenie lokalu do oddania w najem na czas nieoznaczony.

6. Organizator moze odstapi¢ od przeprowadzenia postgpowania w catosci lub na

poszczegdlne lokale bez podania przyczyn.

DN —

§3
Administrator /zarzadca/ lokali, w godzinach swej pracy, obowiazany jest udostgpni¢ zainteresowanym
lokale objgte postgpowaniem celem umozliwienia im zapoznania si¢ z ich stanem technicznym oraz udzielaé
wszelkich informacji o lokalach.
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§4

Postgpowanie ma na celu uzyskanie najwyzszej wysokosci stawki czynszu za 1 m? powierzchni

uzytkowej lokalu.

[u—

§5
W postgpowaniu moga bra¢ udzial osoby fizyczne.
Warunkiem przystapienia do postgpowania jest uiszczenie wadium, ktore nalezy wptaci¢ gotowka w kasie
Zarzadu Budynkéw Komunalnych do godziny 9.30 dnia roboczego poprzedzajacego dzieh przeprowadzenia
postgpowania.
W postgpowaniu nie moga bra¢ udziatu osoby, ktére zlozyly o$wiadczenia, iz sq dluznikami gminy lub
urzgdu skarbowego, wlasciwych ze wzgledu na miejsce zamieszkania oferenta.

§6

Pisemne oferty przyjmowane sa przez organizatora w okresie wywieszenia do publicznej wiadomosci

wykazow lokali mieszkalnych przeznaczonych do wynajgcia, nie pdzniej jednak niz do godziny 10.00 dnia

roboczego poprzedzajacego dzien przeprowadzenia postgpowania.
Oferta winna zawierac:

1) 1imig, nazwisko i adres oferenta,

2) oznaczenie lokalu,

3) deklarowana wysoko$¢ stawki czynszowej za najem lokalu, ktéra nie moze by¢ nizsza od 3 % wartoSci
odtworzeniowej lokalu w skali roku,

4) oswiadczenie o nie zaleganiu (zaleganiu) z zaplata naleznosci wobec urzedu skarbowego oraz gminy,
wiasciwych dla miejsca zamieszkania,

5) os$wiadczenie o powzigciu wiadomoSci, iz nie dostarczenie wynajmujacemu, przed zawarciem umowy
najmu, za$wiadcze wydanych przez urzad gminy (urzad skarbowy), lub stwierdzenie przez
organizatora nieprawdziwo$ci o$wiadczenia o nie zaleganiu z zaptata podatkéw (oplat), spowoduje
zatrzymanie wplaconego wadium
(w catosci) oraz odmowe wynajmujacego zawarcia umowy najmu, jezeli prawo takie zostanie nabyte,

6) oswiadczenie o zapoznaniu si¢ ze stanem technicznym lokalu, z zakresem prac remontowych
niezbgdnych do zasiedlenia lokalu podlegajacych rozliczeniu
w czynszu oraz z zakresem prac remontowych do wykonania przez najemce¢ na wiasny koszt oraz
gotowosci zawarcia umowy najmu lokalu w stanie technicznym opisanym w ofercie (listy lokali
przeznaczonych do wynajgcia) i przyjeciu obowiazku przystosowania lokalu we wlasnym zakresie do
umowionego uzytku
w okre§lonym terminie,

7) os$wiadczenie o zapoznaniu sig z zarzadzeniem wprowadzajacym niniejszy regulamin.

Do oferty nalezy dotaczy¢ dowdd wptaty wadium.

Na dowodzie wplaty wadium osoba przyjmujaca wplat¢ musi poda¢ numer pozycji wykazu lokali

przeznaczonych do wynajgcia, adres lokalu mieszkalnego oraz nazwisko

1 imi¢ oferenta.

Osobom, ktérych oferta zostata wybrana, wadium podlega rozliczeniu przy wplacie kaucji, o ktérej mowa w

§ 7 ust. 1.

Osobom, ktorych oferta nie zostala wybrana, wadium jest zwracane niezwlocznie po zakonczeniu

postepowania, w miejscu dokonania wpfat.

Wadium nie podlega zwrotowi osobom, ktorych oferta zostala wybrana, a nie przystapity do zawarcia

umowy w terminie okre§lonym w § 8 ust. 1 z przyczyn nie lezacych po stronie organizatora.

Wadium zwraca si¢ w przypadkach, gdy organizator odstapit od przeprowadzenia postgpowania. Wadium

jest zwracane rowniez osobie, ktorej oferta zostala wybrana ale nie zawarta umowy najmu z przyczyn za

ktore odpowiada organizator.

W przypadku odstapienia przez organizatora od przeprowadzenia postgpowania po terminie wplacenia

wadium, oferent na lokal moze przystapi¢ do postgpowania na inny lokal, ktory wskaze z listy lokali

przeznaczonych do wynajgcia lub uzyskuje zwrot wadium.

§7
Przed podpisaniem umowy najmu lokalu mieszkalnego osoba, ktorej oferta zostala wybrana obowigzana jest
dokonac wplaty kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznos$ci

z tytutu najmu lokalu przystugujacych  wynajmujacemu w  dniu  oprdéznienia  lokalu
w wysoko$ci 6-krotno$ci ustalonego miesigcznego czynszu najmu za dany lokal oraz dostarczyé
wynajmujacemu zaswiadczenia o nie zaleganiu z zaptata podatkow (optat) na rzecz gminy lub urzedu
skarbowego, wlasciwych dla miejsca zamieszkania.
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Kaucjg nalezy wplaci¢ gotowka w kasie administratora lokalu.

Kaucja w pierwszej kolejnosci stuzy wyréwnaniu szkéd wyrzadzonych przez najemcg. Wynajmujacy moze
potraci¢ z kaucji nie uiszczany przez najemce czynsz.

O ile nie wystgpuja okoliczno$ci wymienione w ust. 2, kaucja podlega zwrotowi
w dniu rozwiazania umowy najmu w wysokosci 6-krotnej stawki czynszowej zwaloryzowanej zgodnie z §
10 ust. 4.

Umoweg najmu lokalu mieszkalnego zawiera si¢ na czas nieoznaczony.

Nie dostarczenie za$wiadczen okreSlonych w ust. 1, skutkuje odstagpieniem wynajmujacego od zawarcia
umowy najmu i zatrzymaniem wptaconego wadium.

§8
Osoba,  ktorej  oferta  zostala  wybrana  zobowigzana  jest zawrze¢ umowg¢  nhajmu
z wynajmujacym w siedzibie administratora lokalu w terminie czternastu dni od daty ogloszenia wynikow
postgpowania lub otrzymania zawiadomienia o rozstrzygnigciu —postgpowania, pod rygorem zatrzymania
wadium i utraty prawa zawarcia umowy najmu lokalu.
Wynajmujacym jest Gmina Miejska Krakow, ktora reprezentuje zarzadca.
W przypadku, gdy nie dojdzie do zawarcia umowy w terminie wymienionym w ust. 1, wynajmujacy moze
zawrze¢ umowe¢ najmu na dany lokal mieszkalny z oferentem, ktory zaproponowat druga co do wielkosci
stawke, 0 ile spetnia ona warunek okreslony
w § 10 ust. 1. Termin zawarcia umowy z takim oferentem uptywa w 14 dniu liczac od daty dorgczenia
zawiadomienia o mozliwo$ci zawarcia umowy najmu.

§9

Inne zasady dotyczace postgpowania nie ujgte niniejszym regulaminem, okre$la organizator.

Rozdzial 11
Aukcja

§ 10
Aukcja na dany lokal rozpoczyna si¢ od podania zasad aukcji, ogloszenia osob dopuszczonych do aukcji
oraz ogloszenia stawki wyj$ciowej czynszu. Stawke wyjSciowa czynszu stanowi najwyzsza ze zgloszonych
ofert, przy czym spetniony musi by¢ warunek, Zze czynsz roczny obliczony w oparciu o stawke wyjsciowa
nie moze by¢ nizszy od 3 % wartos$ci odtworzeniowej lokalu mieszkalnego.
Jednorazowe postapienie stawki nie moze by¢ nizsze od 0,05 zt.
Osoba prowadzaca aukcje uprzedza uczestnikow, ze po trzecim wywolaniu najwyzej
z oferowanych kwot dalsze postgpienia nie zostang przyjgte. Nastgpnie po trzecim wolaniu tej kwoty
zamyka aukcje¢ dokonujac przybicia i oglasza imig i nazwisko osoby, ktora wygrala aukcj¢ oraz wysoko$§¢
wylicytowanej miesigcznej stawki CZynszowej za
1 m? powierzchni uzytkowej lokalu.
Whylicytowana stawka czynszu ulega corocznej waloryzacji o wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych za rok kalendarzowy poprzedzajacy rok, w ktorym dokonuje si¢ waloryzacji. Pierwsza
waloryzacja odnosi si¢ do lokali wynajgtych przed dniem 1 lipca roku poprzedzajacego waloryzacjg. Czynsz
najmu nie moze by¢ podwyzszony do konca roku kalendarzowego, w trakcie ktérego doszto do zawarcia
umowy najmu lokalu.
Podstawa waloryzacji w latach nastgpnych jest stawka zwaloryzowana w poprzednim roku.

§11
Organizator czuwa nad porzadkiem w sali, w ktorej odbywa sig aukcja. Oferentowi moze towarzyszy¢

nie wigcej niz jedna osoba.

[

§ 12
Aukcjg przeprowadza Komisja powolana przez organizatora.
W sklad Komisji wchodza pracownicy Zarzadu Budynkéw Komunalnych i Wydzialu Mieszkalnictwa
Urzedu Miasta Krakowa.
Komisja sporzadza protokot z aukcji, w ktorym okresla:
1) termin i miejsce aukcji,
2) oznaczenie lokalu, na ktéry byla przeprowadzona aukcja,
3) liczbg 0s6b dopuszczonych do aukcji,
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imig, nazwisko i adres dwoch pierwszych oséb w kolejnosci wylicytownych najwyzszych stawek wraz
z podaniem kwot osiagnigtych w aukcji.

§13
Aukcja jest wazna chocby zglosit si¢ jeden oferent, pod warunkiem podjgcia przez niego licytacji i
wykonania minimum 1 postapienia.
Lokal moze zosta¢é wystawiony do ponownej aukcji: w przypadku, gdy aukcja na najem lokalu nie
doszta do skutku, lub jezeli umowa najmu nie zostata zawarta zgodnie z § 8 ust. 1 i ust. 3 regulaminu.
W przypadku, gdy przeprowadzenie drugiej aukcji na okre§lone lokale nie doprowadzi do pozytywnego
rezultatu, wowczas organizator moze przeprowadzi¢ przetarg na te lokale.

Rozdzial III
Przetarg

§ 14
Postanowienia § 10 ust. 4, § 12, § 13 ust. 1 i 2 stosuje si¢ odpowiednio.

§15

Komisja, po sprawdzeniu czy oferta zostala ztozona w terminie, dopuszcza do przetargu oferentow
spetniajacych warunki okre$lone w § 6 ust. 1 i ust. 2.

Przy rownych deklarowanych stawkach czynszowych o ostatecznej ocenie ofert i wyborze oferty Komisja
decyduje po przeprowadzeniu negocjacji, do ktorych maja zastosowanie odpowiednio zasady obowiazujace
przy przeprowadzaniu aukcji. W tym przypadku Komisja zawiadamia pisemnie oferentow o terminie i
miejscu aukcji.

Brak rozstrzygnigcia powoduje uniewaznienie przetargu.
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Augustianska 18
Barska 41
Berka Joselewicza 3

Benedykta 9
Bogustawskiego 8
Bonarka 16
Bonerowska 14
Brodzinskiego 7
Brodzinskiego 8/10

. Brzozowa 15

. Ceglarska 4

. Chocimska 30

. Chodkiewicza 15
. Chodkiewicza 24
. Czarnowiejska 19
. Czarnowiejska 21
. Czysta 16

. Czyzynska 15

. Dajwor 6

. Dabrowskiego 14
. Dabrowki 7

. Dietla 9

. Dietla 21

. Dietla 23

. Dietla 27

. Dietla 31

. Dietla 53

. Dietla 59

. Dietla 79

. Dietla 83

. Eisenberga 5

. Fort Golikowka 71
. Gornickiego 10

. Helclow 7

. Jakuba 29

. Jakuba 11

. Jablonna 22

. Jozefa 14

. Jozefa 17

. Kalwaryjska 32

. Kalwaryjska 37

. Kalwaryjska 78
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Zatacznik nr 3

do Zarzadzenia nr 1201/2004
Prezydenta Miasta Krakowa

z dnia 14.07.2004 r.

Wykaz nieruchomosci zarzadzanych przez ZBK, ktorych
wlasciciele nie sa znani z miejsca pobytu wedlug stanu na
dzien 14.V.2004r.
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Karlowicza 1
Karlowicza 11
Karlowicza 25
Karpacka 9
Karpacka 26
Katarzyny 5
Kawiory 12

Kietkowskiego 16 LILIII

Kolejowa 2
Koletek 3
Konarskiego 26
Konarskiego 31
Krakowska 19
Krakowska 23
Krakowska 24
Kremerowska 8
Kraszewskiego 22
Krowoderska 13
Krélowej Jadwigi 19
Krzywa 9

Kupa 4
Limanowskiego 4
Limanowskiego 45
Limanowskiego 47/49
Limanowskiego 54
Lubocka 53
Lobzowska 47
tobzowska 6
Lokietka 6
Mazowiecka 26a
Miesilsa 22

Al. Mickiewicza 35
Miodowa 20
Miodowa 5

Mitery 10B

Mitery 18

Mitery 9

Mogilska 33
Mostowa 1
Mostowa 8
Narzymskiego 13
Odrowaza 58
Odrowaza 60
Orawska 5
Parkowa 4
Paulinska 16
Paulinska 26
Pawia 22
Ptaszowska 18
Pitsudskiego 38
Podbrzezie 4
Powisle 9

Powstancow Wielkopolskich 12

Przybyszewskiego 10
Rajska 20
Rakowicka 11a
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99. Rakowicka 14
100.Rekawka 31
101.Robotnicza 6
102.Rzeszowska 6
103.Sarego 21
104.Sarego 3
105.Sarmacka 20
106.Semperitowcow 15
107.Semperitowcow 13
108.Plac Serkowskiego 6
109.Plac Serkowskiego 2
110.Siemiradzkiego 13
111.Sktodowskiej 4
112.Skorupki 6
113.Snycerska 37
114.Spiska 3
115.Sottyka 11
116.Starowislna 36
117.Starowislna 39
118.Starowislna 89
119.Staszica 4
120.Strycharska 15
121.Szaflarska 6
122.Szeroka 34
123.Szlak 41

124. Topolowa 23

125.Topolowa 50 w podworcu

126.Utanow 45
127.Urzegdnicza 11
128.Urzednicza 35
129.Urzednicza 42
130.Wawrzyhca 32
131.Waska 12
132.Wenecja 5
133.Wegierska 16
134.Widtakowa 13
135.Wietora 8
136.Wodna 7
137.Wrzesinska 9
138.Zakopianska 74
139.Zamkowa 14
140.Zamoyskiego 1
141.Zamoyskiego 23
142.Zamoyskiego 67
143.Zarzecze 21
144.Zyblikiewicza 14
145.  Zmudzka 32
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