ZARZADZENIE NR 1012/2004
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z. DNIA 18.06.2004 r.

w sprawie przyjecia i przekazania Radzie Miasta Krakowa raportu z gospodarowania
zasobem mieszkaniowym Gminy Miejskiej Krakow za rok 2003.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591 z p6zn. zmianami) oraz pkt XI. Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Krakowa
w latach 2002-2006 stanowiacego zatacznik do uchwaly Nr CXVIII/1088/02 Rady Miasta Krakowa
z dnia 10 lipca 2002 r. w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta
Krakowa - zarzadza sig, co nastgpuje:

§ 1.
1. Przyjmuje si¢ i przedklada Radzie Miasta Krakowa raport z gospodarowania zasobem
mieszkaniowym Gminy Miejskiej Krakéw za rok 2003.
2. Raport stanowi zatacznik do zarzadzenia.

§ 2.
Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 3.

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



Uzasadnienie

W dniu 10 lipca 2002 r. weszta w zycie uchwala Nr CXVIII/1088/02 Rady Miasta
Krakowa w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Miasta Krakowa.

Prezydent Miasta Krakowa zobowiazany zostal do przedlozenia Radzie Miasta

Krakowa rocznego raportu z gospodarowania zasobem mieszkaniowym



Zatacznik do Zarzadzenia Nr 1012/04
Prezydenta Miasta Krakowa
z dnia 18.06.2004 r

Raport z gospodarowania zasobem mieszkaniowym
Gminy Miejskiej Krakow za rok 2003.

Raport z gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Miejskiej Krakow zawiera
dane statystyczne na dzien 31grudnia 2003 .
I. Mieszkaniowy zas6b Gminy Miejskiej Krakéw.

Mieszkaniowy zaséb Gminy Miejskiej Krakow, jego wielko$¢ oraz struktura wlasnosci na
dzien 31 grudnia 2003 r. przedstawia si¢ nastgpujaco:

tabela nr 1. Budynki i lokale mieszkalne zarzadzane przez Zarzad Budynkow
Komunalnych stanowigce w 100% wlasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow.

[lo$¢ budynkow 512
Ilo$¢ lokali mieszkalnych 2281

tabela nr 2. Budynki i lokale mieszkalne stanowiace przedmiot wspodlwlasnosci.

Gminy Miejskiej | Gminy Miejskiej | Gminy Miejskiej Ogodtem
Wyszczegblnienie Krak’ow 1 Krakon i Skarbu Krakovy,
Wspblnot Panstwa Skarbu Panstwa
Mieszkaniowych 0s6b fizycznych lub
prawnych
Ilo$¢ budynkow 1592 4 &9 1 685
Ilo$¢ lokali mieszkalnych 22 736 54 950 23 740

Mieszkaniowy zas6b Gminy Miejskiej Krakow w 2002 roku stanowilo 26 827 lokali
mieszkalnych, natomiast na koniec 2003 roku - 25 017 mieszkan. Zaséb Miasta zmniejszyt
si¢ 0 1810 lokali mieszkalnych w stosunku do roku poprzedniego, réznica ta wynika ze
sprzedazy mieszkan 1 pozyskania lokali. Ponadto dokonano korekty liczby lokali
mieszkalnych na koniec 2002 roku uwzgledniajacej cata sprzedaz lokali.

W zarzadzie Zarzadu Budynkéw Komunalnych pozostaje 1221 budynkow — 9636 mieszkan,
poza zarzadem ZBK pozostaje 976 budynkow — 15 381 mieszkan.




II. Ocena stanu technicznego budynkéw mieszkalnych.

tabela nr 3. Charakterystyka aktualnego stanu technicznego budynkéw z podzialem
na poszczegolne rodzaje wkasnosci wg stanu na dzien 31 grudnia 2003 roku.

Wilasnos$é Ogotem Ocena stanu technicznego
Budynki Zly* Sredni** | dobry***

100 % Gminy Miejskiej Krakow 512 27 % 56 % 17 %
Wspdlnot Mieszkaniowych w 616 7 % 70 % 23 %
zarzadzie ZBK
Wspolnot Mieszkaniowych poza 976
zarzadem ZBK
Gminy Miejskiej Krakéw i Skarbu
Patistwa 4 18 % 64 % 18 %
Gminy Miejskiej Krakow, Skarbu
Panstwa i 0sob fizycznych lub 89 19 % 69 % 12 %
prawnych

* zly stan — istnieje pilna potrzeba wykonania remontu w biezacym roku (wymiany)
co najmniej jednego z elementow budynku np. konstrukcji pokrycia dachowego, instalacji,
stolarki.

** $redni stan — w najblizszym czasie (do 2 lat) zajdzie potrzeba dokonania remontu
(wymiany) co najmniej jednego z elementéw budynkow.

*#% dobry stan — nie zachodzi potrzeba remontu budynku do nastgpnego przegladu
technicznego.

Po upltywie dwoch lat dokonano ponownie oceny stanu technicznego budynkow
z podzialem na poszczegdlne wlasnosci, co przedstawia tabela powyze;j.

Dane dotyczace stanu technicznego w poréwnaniu do poprzedniego okresu, ulegly
zmianie ze wzgledu na réznice w ilosci budynkoéw pozostajacych w zarzadzie ZBK.
W okresie tym przekazano w zarzad czgs¢ budynkow wspolnotom mieszkaniowym oraz
osobom fizycznym. Przejmowane w zarzad przez ZBK budynki, wymagaja przewaznie
przeprowadzenia pilnych prac remontowych, bowiem =znajduja si¢ w zlym stanie
technicznym.

II1. Naklady na remonty budynkéw i lokali mieszkalnych.

Tabela nr 4. Naklady na remonty budynkoéw i lokali
mieszkalnych, za rok 2003

Lp. |Budynki i lokale wlasnosci Gminy Naktady remontowe w (z1)
Miejskiej Krakow Planowane Wykonane
1 | Budynki 15.325.800 1.753.604
Lokale mieszkalne i pustostany 3.525.100 1.332.409
Razem 18.850.900 3.086.013




W roku 2003 nie byty realizowane remonty kapitalne budynkéw stanowiacych wilasnosé
Gminy Miejskiej Krakow. Mozliwosci budzetowe Miasta pozwolity jedynie
na wykonanie remontow biezacych wynikajacych z nakazéw organdéw nadzoru budowlanego,
negatywnych opinii kominiarskich, negatywnych wynikoéw badan: szczelnosci instalacji,
skutecznos$ci zerowania instalacji elektrycznych oraz w wyniku interwencji lokatorow.

Zaliczki remontowe dla wspolnot mieszkaniowych w zarzadzie ZBK wynosity 12.724.107 zi,
natomiast zaliczki remontowe dla wspdInot w obcym zarzadzie wynosily 5.480.645 zi.

IV. Prognoza dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej Krakow
z uwzglednieniem lokali socjalnych i pozostalych lokali mieszkalnych w powiazaniu
ze zobowigzaniami Miasta w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych.

Przewidywano, ze w 2003 roku liczba lokali mieszkalnych bedzie wynosi¢ 25 452 -
faktycznie liczba ta wynosi 25 017 lokali, w tym lokali socjalnych 309. Roznica wynika
z zalozenia w planie, sprzedazy mniejszej ilosci mieszkan na rzecz najemcow.

W ,,Programie” zalozono, ze racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym
wymaga zinwentaryzowania zasobu, takie dziatania podjgto juz w 2002 roku w celu
pozyskania szczegdtowych informacji na temat lokali mieszkalnych i budynkow.
Mieszkaniowy zasob Gminy, ktory zostal objety inwentaryzacja tworza lokale potozone
w budynkach stanowiacych w 100% wilasno$§¢ Gminy oraz lokale polozone w budynkach
stanowigcych wspotwlasnos¢ Gminy, zarzadzanych przez ZBK oraz inne podmioty.
Inwentaryzacji podlega 2212 budynkow, w tym 391 uzytkowych oraz 27000 lokali
mieszkalnych.

Ewidencjonowanie danych dotyczacych budynkoéw i lokali odbywa si¢ przy wykorzystaniu
podsystemu LOK M.

Jeden z moduléw tego podsystemu stuzy do prowadzenia ewidencji budynkow i lokali,
pozwala na rejestrowanie, zmienianie i poprawianie informacji o budynkach i lokalach.
W oparciu o zarejestrowane informacje daje mozliwo$¢ sporzadzania wydrukow raportow
zarzadzania zasobem.

Drugi modut podsystemu shuzy¢ bedzie do:

1. Ewidencjonowania wnioskow mieszkaniowych i przebiegu sprawy dotyczacej

pozyskania mieszkania przez poszczegdlnych wnioskodawcow.

2. Ewidencjonowania wnioskow o odszkodowanie zadane od Gminy za niedostarczenie

lokalu socjalnego
Szczegotowy zakres informacji dotyczacych budynkow i lokali okre§lony zostat w ,karcie
lokalu™ i ,,karcie budynku”.
Na dzien 31 grudnia 2003 r. zostalty wprowadzone do bazy danych szczegdlowe informacje
dla 2183 budynkéw komunalnych oraz dla 1500 lokali.



Pozyskiwanie lokali do mieszkaniowego zasobu.

1) Wobec ustawowo natozonych na Gming obowiazkow zapewnienia lokali socjalnych,
lokali zamiennych a takze zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych
o niskich dochodach, w ramach przyjetych dzialan pozyskano mieszkania poprzez:

a) nabywanie budynkéw mieszkalnych-wykonczonych lub begdacych w trakcie realizacji -
53 mieszkania,

b) nabywanie wyodregbnionych lokali mieszkalnych — 173 mieszkania,

c) nabycie prawa do dysponowania lokalami w zasobach Towarzystw Budownictwa
Spotecznego — 396 mieszkan z efektem w latach 2003 i 2004 (odpowiednio 100 lokali
w 2003 r. oraz 296 lokali w 2004 r.),

d) z naturalnego ruchu ludnosci (pustostany) - 233 mieszkania,

ponadto

e) w wyniku realizacji zawartej w dniu 10.12.2003 r. z TBS Wawel-Service przedwstgpnej
umowy dotyczacej zakupu budynku przy ul. Borkowskiej, w listopadzie 2004 r. Miasto
pozyska 69 mieszkan,

f) zawarto umowg przedwstgpna na zakup nieruchomosci zabudowanej przy
ul. Sottysowskiej 10c. W wyniku adaptacji przedmiotowego budynku dokonanej przez
sprzedajacego uzyska si¢ w listopadzie 2004 roku 32 lokale mieszkalne,

g) zawarto umowg przedwstgpna na zakup wyodrgbnionego lokalu mieszkalnego przy
ul. Heleny nr 22 — realizacja umowy nastapi w 2004 r.,

2) W 2003 roku przydzielono 214 lokali mieszkalnych, w tym:

a) 58 lokali socjalnych,

b) 78 lokali zamiennych,

c) 78 lokali zw ramach pomocy mieszkaniowej, w tym z nastgpujacych tytutow:

- nadmiernego zaggszczenia - 13 lokali

- zamieszkiwania w warunkach niemieszkalnych - 5 lokali,

- realizacja listy wychowankéw Doméw Dziecka - 8 lokalli,

- realizacja uchwaty nr LXXIV/641/01 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 kwietnia
2001 r. oraz uchwaly nr CVII/1018/02 z dnia 17 kwietnia 2002 r. w sprawie
zaproszenia rodzin polskich z Kazachstanu - 3 lokale,

- wtrybie § 11 uchwaly Nr LVI/529/96 Rady Miasta Krakowa z dnia 17 lipca 1996 r.
w sprawie zasad zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspdlnoty
samorzadowej Gminy Krakow oraz kryteriow wyboru oséb, z ktorymi umowy najmu
powinny by¢ zawierane w pierwszej kolejnosci (tryb prezydencki) - 5 lokali,

- po adaptacji powierzchni wspolnego uzytku na lokale mieszkalne — 17 lokali,

- wplacéwkach oswiatowych — 11 lokali,

- w wyniku zamiany z urzedu — 14 lokali,

- pracownie do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki — 2 lokale.

3) Na dzien 31 grudnia 2003 r. Gmina zobowiazana byta do dostarczenia :

a)

661 lokali socjalnych z nastgpujacych tytutow:
wyrokéw eksmisyjnych wydanych i nie wykonanych przed dniem 12 listopada 1994 r. -
147 lokali,
wyrokow eksmisyjnych osob, ktérym sad przyznal uprawnienie do lokalu socjalnego
wydanych pod rzadami ustawy z dnia 2 lipca 1994 r. o najmie lokali mieszkalnych



i dodatkach mieszkaniowych oraz obecnie obowiazujacej ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. 22001 r. Nr 71, poz. 733 z p6zn. zmianami) - 514 lokali.

b) 99 lokali zamiennych.
Obowiazek zapewnienia lokali zamiennych wynika zaréwno z zapisow ustawowych
jak i przyjetych uchwala Rady Miasta Krakowa rozwiazan prawnych.

4) Ponadto na dzien 31 grudnia 2003 r. na pomoc mieszkaniowa z tytulu niezaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych i osiggania niskich dochodéw oczekuje 1834 wnioskodawcow
z nastgpujacych tytutow:

a) zamieszkiwania w warunkach niemieszkalnych - 129 wnioskodawcow,
b) zamieszkiwania w lokalach o nadmiernym zaludnieniu -692 ’
¢) ze wzgledow spotecznych - 890 »
d) wychowankowie placowek opickunczo-wychowawczych - 31 ”
e) ubiegajacych si¢ o zamiang - 92 »

Liczba oczekujacych na mieszkanie z ww. tytulow, w stosunku do danych na dzien
31 grudnia 2002 r. pozostaje na tym samym poziomie tj. 2594 osoby. Dokonano weryfikacji
wnioskow ztozonych przed 2003 rokiem oraz 949 wnioskow 0sob o niskich dochodach, nie
majacych zaspokojonych potrzebach mieszkaniowych, ztozonych w 2003 roku, réwnolegle
wplynglto 277 wyrokow eksmisyjnych osob, ktorym sad przyznal uprawnienie do lokalu
socjalnego, zrealizowanych zostato 214 wnioskow.

W celu uporzadkowania rozwigzan prawnych dotyczacych zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w skftad mieszkaniowego zasobu Gminy, ktérych uchwalenie - na
podstawie delegacji, zawartej w art. 21 ust.1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego —
nalezy do kompetencji rad gmin, opracowano szczegdlowe zasady zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych cztonkow naszej wspolnoty terytorialnej. W dniu 22 pazdziernika 2003 r.
Rada Miasta Krakowa podjeta uchwate nr XXVIII/239/03 w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow. Uchwata ta
wyznacza na nastgpne lata gtéwne kierunki pomocy mieszkaniowej Gminy kierowanej do
mieszkancoOw Krakowa. Utrzymuje na dotychczas obowiazujacym poziomie wysoko$é
dochodoéw uprawnionych do ubiegania si¢ 0 wynajem lokalu na czas nieokre§lony, natomiast
podwyzsza prog dochodéw dla oséb ubiegajacych si¢ o najem lokalu na warunkach czynszu
socjalnego. W ten sposob zwigksza si¢ krag uprawnionych do najmu lokalu socjalnego badz
do przedluzenia juz zawartych umow najmu lokalu socjalnego. Ponadto wydluzono czas
trwania umowy najmu lokalu z trzech do pigciu lat. Dopuszczona zostala takze mozliwosé
zawarcia Umowy najmu na czas nieoznaczony z osobami, ktore utracily uprawnienia do
dalszego zajmowania lokalu socjalnego a dochody na jednego czlonka gospodarstwa nie
przekraczaja 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 100 %
najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym. Mozliwe begdzie rowniez ponowne
zawarcie umowy najmu dotychczas zajmowanego lokalu na wniosek osoby, wobec ktorej
z powodu zaleglosci czynszowych zostala wypowiedziana umowa najmu lub orzeczona
eksmisja z lokalu, w przypadku uregulowania zadluzenia czynszowego i kosztow sadowych.
Celem powyzszych zmian jest poprawa lub normalizacja sytuacji mieszkaniowej
najbiedniejszej grupy mieszkancéw Krakowa, do ktérych pomoc mieszkaniowa powinna by¢
kierowana w pierwszej kolejnosci.



W oparciu o delegacj¢ dla Prezydenta Miasta Krakowa zawarta w § 21 ust.2 uchwaly Rady
Miasta Krakowa w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skfad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow opracowano Zarzadzenie Nr 1790/2003
Prezydenta Miasta Krakowa w sprawie okreslenia systemu kwalifikacji punktowej warunkow
socjalno-mieszkaniowych o0sob uprawnionych do ubiegania si¢ 0o zawarcie umowy najmu
lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow, ktore zostato przyjete
12.12.2003 r. Pozwolitlo to na rozpoczgcie weryfikacji wnioskow w oparciu o przyjgte
kwestionariusze kwalifikacji punktowej, sporzadzi¢ projekty a nastgpnie ostateczne listy osob
zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu z mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej
Krakow.

Ponadto przygotowano projekty zarzadzen okreslajacych:

- zasady kwalifikowania osob ubiegajacych si¢ o adaptacjg na cele mieszkalne powierzchni

wspolnego uzytku o funkcji dotychczas innej niz mieszkalna,

zasady i1 zakres wynajmowania lokali zamiennych najemcom, ktorzy nie wyrazili woli

wykupienia zajmowanego lokalu,

- regulamin przetargu na najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m?,

- zasady zawierania umOw najmu na czas nieoznaczony z osobami, ktére utracily
uprawnienia do dalszego zajmowania lokalu socjalnego i spetniaja kryterium niskich
dochodéw okreslonych w § 3 pkt 2 ppk 2 ww. uchwaty,

- zasady gospodarowania lokalami mieszkalnymi w budynkach stanowiacych wlasno$¢
0sOb nieznanych z miejsca pobytu, pozostajacych w zarzadzie Gminy Miejskiej Krakow.

2. Monitorowanie potrzeb lokalowych mieszkancow w zwiazku z wypowiedzeniami
najmu lokali mieszkalnych w S$wietle art. 11 ust. 5 ustawy o ochronie praw
lokatorow (...).

Zgodnie z ww. wnioskiem przyjetym w ,Programie”, Wydzial Mieszkalnictwa
monitoruje potrzeby mieszkaniowe najemcow w budynkach prywatnych w zwiazku
z mozliwoscia wypowiedzenia najmu z trzyletnim okresem wypowiedzenia, w trybie
art. 11 ust.5 ww. ustawy. Osoby te maja mozliwo$¢ ubiegania si¢ o zawarcie umowy najmu
lokalu mieszkalnego w zasobach Towarzystw Budownictwa Spotecznego na podstawie
uchwaty Nr 355/2002 Zarzadu Miasta Krakowa z dnia 4 marca 2002 r. w sprawie zasad
kwalifikowania kandydatéw do zawarcia uméw najmu lokali mieszkalnych stanowiacych
wlasno$¢ Towarzystw Budownictwa Spotecznego, wybudowanych przy udziale finansowym
Miasta Krakowa.

Osoby, ktore z uwagi na niski dochdd nie moga ubiegac si¢ o lokal w zasobach TBS, maja
mozliwo$¢ starania si¢ o wynajem lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy, na podstawie
uchwaty Nr XXVIII/239/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 22 pazdziernika 2003r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej
Krakow.

Na koniec 2003 roku wypowiedzenia najmu zglosito 718 najemcoOw, w tym:

- 178 najemcow ztozylo wnioski o wynajem z zasobow TBS,

- 540 najemcow ztozylo wnioski o pomoc mieszkaniowa.



3. Roszczenia odszkodowawcze od gminy w przypadku niedostarczenia przez gming
lokalu socjalnego osobie do niego uprawnionej prawomocnym wyrokiem sadowym.

Zgodnie z art. 18 ust.4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 o ochronie praw lokatorow (...)
w przypadku niedostarczenia przez gming lokalu socjalnego osobie do niego uprawnionej
prawomocnym wyrokiem sadowym, wtascicielowi przyshiguje roszczenie odszkodowawcze
od gminy w wysokosci odpowiadajacej réznicy miedzy odszkodowaniem rownym czynszowi
jaki wiasciciel moze otrzymaé z tytulu najmu, a odszkodowaniem ptaconym przez bylego
lokatora, o ile osoba ta nadal zamieszkuje w lokalu wiasciciela.
Na dzien 31 grudnia 2003 r. z roszczeniem o wyplat¢ odszkodowania wystapito
140 wiascicieli lokali.
Na realizacje wyrokow iugod sadowych wydano kwote 116 757,12 zt.
Ponadto zgodnie z procedura XXIV/ML/38 zawarto 18 uméw- ugdd na kwoteg 142 922 zt.
Zgodnie z ww. procedura mozliwe jest zawieranie ugod w drodze negocjacji migdzy
wiascicielami lokali a Gming w kwestii wyptaty odszkodowania, co pozwala zaoszczgdzi¢ ok.
1/4 wartos$ci roszczen odszkodowawczych.
W projekcie budzetu na rok 2004 zabezpieczono na ten cel 800 000 zt.

V. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych.

Zatozono, ze w 2003 roku sprzedane zostanie 1 000 mieszkan - sprzedano 1 546 mieszkan
na kwotg 15.501.648 zt. Wzrost ten spowodowany zostal zmiang obowigzujacych zasad
sprzedazy lokali.

Dotychczas lokale mieszkalne sprzedawane byty po cenach preferencyjnych na podstawie

uchwaly Rady Miasta Krakowa Nr LVIII/471/00 z dnia 13 lipca 2000r. (z p6zn. zm.)

w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowiacych wlasnos¢ Miasta Krakowa.

W celu umozliwienia jak najwigkszej liczbie mieszkancéw wykup zajmowanych lokali

mieszkalnych, z inicjatywy Prezydenta Miasta Krakowa w dniu 27 sierpnia 2003r. podjgta

zostala przez Radg¢ Miasta Krakowa uchwata Nr XXII/190/03 w sprawie zasad zbywania
lokali mieszkalnych stanowiacych wiasno$¢ Miasta Krakowa.

W uchwale przyjeto nastgpujace zasady zbywania mieszkan:

- zrownanie wysokoS$ci bonifikat przy sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcow,
niezaleznie od miejsca potozenia tych lokali (tj. w obrgbie Plant oraz poza Plantami),

- umozliwienie sprzedazy lokali mieszkalnych potozonych w budynkach stanowiacych
100% wtasnosci Gminy Miejskiej Krakow oraz lokali mieszkalnych, ktére wraz z
pracownia tworcza stanowia samodzielne lokale mieszkalne,

- okreslenie kryteriow zmierzajacych do znoszenia wspotwlasnosci nieruchomosci poprzez
podziat lub ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali w budynkach, w ktorych wielkos¢
udziatlu stanowiacego wlasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow wskazuje, iz uda si¢ wyodrebnic
co najmniej jeden lokal mieszkalny.

Wylaczone natomiast zostaly ze sprzedazy na rzecz ich najemcow nastgpujace lokale
mieszkalne:
a/ pojedyncze lokale mieszkalne w budynkach przeznaczonych do:
- remontu ze wzgledu na zagrozenie potwierdzone decyzja nadzoru budowlanego,
- wyburzenia,
- w ktorych przewidywana jest zmiana funkcji lub przeznaczenia, wynikajaca z planow
zagospodarowania przestrzennego miasta,
b/ lokale wynajgte za czynsz wolny,



¢/ lokale wynajgte za czynsz socjalny,

d/ samodzielne pracownie tworcze,

e/ lokale mieszkalne potozone w budynkach przeznaczonych do realizacji zadan uzytecznosci
publicznej, a w szczegdlnosci dla placowek opiekunczo — wychowawczych, oswiatowych,
administracyjnych, kulturalnych i stuzby zdrowia,

t/ lokale potozone w budynkach wybudowanych , nabytych lub wyremontowanych za $rodki
Miasta Krakowa po 1 stycznia 1990r. Zakaz ten nie dotyczy budynkoéw, w ktorych byty juz
zbywane lokale mieszkalne lub mozliwo§¢ ich zbycia wynika z innych przepisow niz
okreslonych uchwata,

g/ lokale zakupione za $rodki Gminy Miejskiej Krakow po 1 stycznia 1990r.

W zwiazku z problemem wyplat kaucji wptaconych  przez najemcow przed
12 listopada 1994 r., w uchwale Nr XXII/190/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 27 sierpnia
2003 r. w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowiacych wilasnos¢ Miasta
Krakowa wprowadzono zapis, zgodnie z ktorym udzielenie bonifikaty przy zakupie
mieszkania, uwarunkowane jest zrzeczeniem si¢ nabywcy z przyshigujacej mu wierzytelnosci
z tytulu zwrotu kaucji mieszkaniowe;j.
Na podstawie uchwaty Sadu Najwyzszego z 2002 r. - N III CZP 58/02 - przepis art. 36 ust.1
ustawy o ochronie praw lokatoréw (....) nie wytacza mozliwosci stosowania art. 358' § 3 k.c.
w zakresie waloryzacji wierzytelnosci o zwrot kaucji wptaconej przez najemce przed dniem
12 listopada 1994 .
Art. 358" § 3 k.c. stanowi : ,, W razie istotnej zmiany sily nabywczej pieniadza po powstaniu
zobowigzania, sad moze po rozwazeniu interesOw stron, zgodnie z zasadami wspolzycia
spotecznego, zmieni¢ wysoko$¢ lub sposob spetnienia $wiadczenia pienigznego, chociazby
byty ustalone w orzeczeniu lub umowie”.
W 2003 r. wplyngly 23 sprawy sadowe, zlozone przez osoby domagajace si¢ wyplaty
zwaloryzowanej kaucji.

Dzialania zmierzajace do wychodzenia ze wspétwlasnosci.

W ,,Programie” przyjeto dzialania polegajace na wyprowadzaniu wiasnosci Gminy
z budynkow wspolnot mieszkaniowych, pozwalajace na zmniejszenie kosztow utrzymania
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow. Kontynuujac powyzsze dziatania
opracowano zarzadzenie Nr 305/2004 Prezydenta Miasta Krakowa w sprawie zasad i zakresu
wynajmowania lokali zamiennych najemcom, ktéorzy nie wyrazili woli wykupienia
zajmowanego lokalu. Zarzadzenie zostato przyjete w dniu 10.02.2004 r.

Zgodnie z ww. zarzadzeniem Wydziat Mieszkalnictwa bedzie przekazywat corocznie do
Wydziatu Skarbu Miasta wykaz budynkéw, w ktorych Gmina jest zainteresowana zbyciem
udziatdéw. Wydzial Skarbu Miasta powiadomi lokatorow o mozliwosci wykupu mieszkan,
odmowa wykupu bedzie stanowi¢ podstawe do zaproponowania najmu lokalu zamiennego.
Zwolnione lokale beda zbywane w drodze przetargu.

Ponadto realizujac przyjete w ,Programie” dzialania zmierzajace do intensywnego
wychodzenia ze wspotwlasnosci poprzez sprzedaz w drodze przetargu utamkowych udziatow
we wlasnosci, w uchwale nr XV/99/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie
zasad gospodarowania nieruchomos$ciami Miasta Krakowa, okreSlone zostaty zasady
znoszenia wspoOlwlasnosci nieruchomosci, w ktorych Gmina Miejska Krakow posiada
udzialty. Zgodnie z ww. uchwatla, zniesienie wspdtwlasnosci nieruchomosci nastepuje poprzez
przeniesienie udzialdw Gminy na rzecz pozostatych wspotwlascicieli z obowiazkiem sptaty,
z wylaczeniem nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi, w ktorych lokale



zajmowane sa przez najemcOw. Nabywce udziatow Gminy wylania si¢ w trybie
przetargowym. Mozna odstapi¢ od trybu przetargowego w przypadku gdy wszyscy pozostali
wspolwlasciciele zgodnie zaproponuja przejecie udziatbw Gminy. Tryb 1 zasady znoszenia
wspotwlasnosci nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi, w ktérych lokale
zajmowane sa przez najemcow, zostaly okreSlone w § 9 uchwaty nr XXII/190/03 Rady
Miasta Krakowa z dnia 27 sierpnia 2003 r. w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych
stanowigcych wlasno$¢ Miasta Krakowa.

VI. Zasady polityki czynszowej.

Zgodnie z zasadami polityki czynszowej przyjetej w ,,Programie” stawki czynszu ustalane

w oparciu o wartos¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego podwyzszane mialy by¢ zgodnie

z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow (...)
Trybunat Konstytucyjny w dniu 2 pazdziernika 2002 r. (Dz. U. z 2002 r. Nr 168

poz.1383) orzekt o niezgodnosci z Konstytucja art. 9 ust.3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.

o ochronie praw lokatoréw (...), ktory ustanawial maksymalny wzrost stawki czynszu

w danym roku, uzalezniajac wysoko$¢ podwyzki od wskaznika inflacji za poprzedni rok.

W zwiazku z Wyrokiem Trybunatu Konstytucyjnego do 31 grudnia 2004 r., stawki czynszu

moga by¢ ustalane na poziomie do 3% wartosci odtworzeniowe;j lokalu.

Ostatnia podwyzka czynszu w zasobie Gminy Miejskiej Krakéw miata miejsce w dniu

1 kwietnia 2001 r. i aktualnie czynsz za lokal wynajmowany na czas nieoznaczony wynosi:

- 3,37 zbm’, co stanowi 1,65 % wskaznika wartosci odtworzeniowej — jest to stawka
srednia wyliczona dla catego zasobu. Za lokal pelnostandardowy, poza obrgbem Plant
najemca placi obecnie 3,50 zi/m”.

- 4,02 zbm?, co stanowi 1,97 % wskaznika wartoéci odtworzeniowej — jest to stawka
maksymalna.

Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Krakowa Nr 394/2003 z dnia 25 marca 2003 r. w sprawie

wysokos$ci czynszu opartego na ocenie wartosci uzytkowej lokalu mieszkalnego ustalone

zostaly stawki czynszu w lokalach komunalnych na dotychczasowym poziomie.

W zwiazku z konieczno$cia dostosowania mozliwosci podwyzszania czynszu do
uregulowan ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw (...) opracowany
zostal projekt nowelizacji uchwaly Nr CXVIII/1088/02 Rady Miasta Krakowa z dnia 10 lipca
2002 r. w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta
Krakowa. W projekcie zmian ww. uchwaty uwzglednione zostaty rowniez rozwigzania
przyjete w uchwale Nr XXXIV/295/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 17 grudnia 2003 r.
w sprawie polityki mieszkaniowej Gminy Miejskiej Krakow.

W 2003 roku, po raz pierwszy po uptywie ponad trzynastu lat funkcjonowania

w Polsce samorzadu opracowana zostata ,,Polityka Mieszkaniowa Miasta” w dniu 17 grudnia

2003 r. Rada Miasta Krakowa podjgta uchwate Nr XXXIV/295/03 w sprawie polityki

mieszkaniowej Gminy Miejskiej Krakow. Przedmiotowa uchwala zawiera oceng aktualnego

stanu mieszkalnictwa w Krakowie i jego poréwnanie z sytuacja mieszkaniowa w innych
miastach Polski oraz krajach Unii Europejskiej. Okresla gtowne cele polityki mieszkaniowe;j

Gminy oraz polityke Gminy w zakresie m.in. remontow, wysokosci czynszoéw, lokali

uzytkowych i pomocy mieszkaniowej udzielanej osobom o niezaspokojonych potrzebach

mieszkaniowych. Duze znaczenie w polityce mieszkaniowej przypisano sposobom
powigkszenia zasobow mieszkaniowych w Krakowie poprzez inwestycje Gminy jak rowniez
poprzez wspolprace w rozwoju budownictwa mieszkaniowego z podmiotami zewngtrznymi.



VII. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakéow oraz przewidywane zmiany w tym
zakresie.

W dniu 12 marca 2003 r. Rada Miasta Krakowa podjeta uchwale Nr VIII/72/03 w sprawie

przeksztalcenia zakladu budzetowego pod nazwa Zarzad Budynkow Komunalnych
w Krakowie ul. Wielopole 17a w jednostk¢ budzetowa pod nazwa Zarzad Budynkow
Komunalnych.
Zgodnie z uchwala Nr XXXIV/295/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 17 grudnia 2003r.
w sprawie polityki mieszkaniowej Gminy Miejskiej Krakow podmiot zarzadzajacy gminnym
zasobem mieszkaniowym bedzie funkcjonowal na zasadzie jednostki budzetowej
przejsciowo, do czasu wprowadzenia docelowej formy organizacyjnej zarzadzania.
Oprocz zarzadzania zasobem Gminy, Zarzad Budynkéw Komunalnych zarzadza rowniez
zasobami stanowiacymi przedmiot wspdiwlasnosci. Wigkszos¢ zasobu mieszkaniowego
Gminy miesci si¢ w budynkach wspo6lnot mieszkaniowych.

1. Zarzadzanie nieruchomosciami wspolnot mieszkaniowych.

Zgodnie z uchwala Nr VIII/72/03 w sprawie przeksztalcenia zaktadu budzetowego pod
nazwa Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie ul. Wielopole 17a w jednostke
budzetowa pod nazwa Zarzad Budynkéw Komunalnych, w terminie do dnia 31.03.2004r.
ZBK zobowiazany zostal podja¢ dziatania zmierzajace do rozwiazania umow o zarzadzaniu
nieruchomos$ciami zawartych ze wspolnotami mieszkaniowymi.

Sukcesywnie nastgpuje przekazywanie innym podmiotom zarzadu budynkami wspolnot
mieszkaniowych z udzialem gminy. Do konca 2004 r. wspolnoty mieszkaniowe powinny
samodzielnie wybra¢ zarzadcg.

Do dnia 31 grudnia 2003 r. oddano zarzadzanie 953 wspdlnotami. Gmina Miejska Krakow
moze wspotdecydowaé o wyborze zarzadu lub zarzadcy na takich samych prawach jak
wlasciciele lokali wyodrgbnionych.

Decyzja Prezydenta Miasta Krakowa, reprezentowanie i wyrazanie woli Gminy Miejskiej
Krakow przy podejmowaniu uchwat wspolnot mieszkaniowych powierzono Wydziatowi
Mieszkalnictwa, pozbawiajac tej funkcji Zarzad Budynkéw Komunalnych, ktory peknit ja
w stosunku do wspolnot w swoim zarzadzie.

W ramach Referatu Wspotwlasnosci i Wspolnot Wydziatu Mieszkalnictwa opracowano
elektroniczng baz¢ danych budynkéw wspdlnot mieszkaniowych, w ktérych Gmina posiada
udziat.

Do bazy wpisywane sa szczegdlowe dane dotyczace kazdego budynku zawierajace:

- dane o powierzchni lokali mieszkalnych i1 uzytkowych Gminy oraz lokali

mieszkalnych, pozostajacych w gestii prywatnych wlascicieli,

- wysokos$¢ stawek na fundusz eksploatacyjny, remontowy oraz stawek za uciazliwos¢

lokali uzytkowych,

- ilo$¢ os6b zamieszkujacych w lokalach gminnych i wykupionych,

- szczegbdlowe informacje dotyczace medidow.

W bazie przewidziano tez umieszczenie informacji w sprawie innych oplat wnoszonych
przez Gming, a wymaganych zgodnie z przepisem art. 12 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca
1994 roku o wlasnosci lokali.

Baza przedstawia w ukltadzie miesigcznym zobowigzania platnicze Gminy wobec
wspolnot mieszkaniowych oraz jest niezwykle pomocna przy koncowym rocznym rozliczeniu
Gminy Miejskiej Krakow.



2. Rozbudowa, nadbudowa i przebudowa na cele mieszkalne pomieszczen wspdlnego
uzytku w budynkach stanowiacych wlasno$¢ wspélnot mieszkaniowych.

Gmina odchodzi od dotychczas obowiazujacych zasad w sprawie adaptacji czesci

wspolnych nieruchomosci w budynkach wspdlnot mieszkaniowych z udzialem Gminy
Miejskiej Krakéw, gdyz uniemozliwiaja one prawne uregulowanie kwestii przeniesienia
wlasnosci na rzecz inwestora. W zwiazku z tym Wydzial Mieszkalnictwa przygotowat projekt
zarzadzenia Prezydenta Miasta w sprawie sposobu postgpowania Gminy Miejskiej Krakow
dotyczacego adaptacji na cele mieszkalne powierzchni wspolnego uzytkowania o funkcji
dotychczas innej niz mieszkalna w budynkach wspolnot mieszkaniowych. Zgodnie
z projektem, osoba zainteresowana adaptacja czgsci wspolnych w budynkach wspolnot
mieszkaniowych zwraca si¢ do zarzadu wspdlnoty o umozliwienie inwestycji.
W uchwale Nr XXX1V/295/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 17 grudnia 2003 r. w sprawie
polityki mieszkaniowej Gminy Miejskiej Krakow przyjeto, ze Gmina bedzie przychyla¢ si¢
do wniosku wspolnoty o zmiang przeznaczenia czgSci wspdlnej w nieruchomosei 1 jej
adaptacji na cele mieszkalne.

3. Zarzadzanie zabudowanymi nieruchomo$ciami stanowigcymi wlasno$¢ osob
nieznanych z miejsca pobytu.

Obecnie Gmina zarzadza budynkami czynszowymi, stanowiacymi wlasno$¢ osob
nieznanych z miejsca pobytu, oraz osob, ktore zmarty a ich spadkobiercy nie sa znani, a takze
osOb, ktore nie wyrazaja woli przejecia nieruchomosci, na podstawie przepisow Kodeksu
cywilnego o prowadzeniu cudzych spraw bez zlecenia. Przepisy te obliguja do dziatania na
rzecz nieznanego lub znanego z miejsca pobytu wiasciciela i zgodnie z jego prawdopodobna
wola.

Sukcesywnie = nastgpuje  przekazywanie =~ osobom  uprawnionym,  zarzadow
nieruchomos$ciami prywatnymi, dotychczas zarzadzanymi przez Zarzad Budynkow
Komunalnych. W roku 2003, Wydziat Mieszkalnictwa wydat polecenie zwrotu zarzadu
wlascicielom w odniesieniu do 35 takich nieruchomosci.

Zarzadzanie prywatnym zasobem jest utrudnione ze wzgledu na prawne ograniczenia
dzialania prowadzacego cudza sprawe bez zlecenia, w zakresie mozliwosci podejmowania
decyzji oraz ze wzgledu na brak rentownosci przewazajacej czgsci budynkow.

Elementem umozliwiajacym prawidlowe zarzadzanie ,bez zlecenia” budynkami
prywatnymi jest posiadanie srodkéw finansowych na realizacj¢ niezbednych remontow.
Jednym ze sposobow podniesienia rentownosci budynkow pozostajacych w zarzadzie Gminy
Migjskiej Krakow, a stanowiacych wlasno$¢ osob fizycznych nieznanych z miejsca pobytu
jest podniesienic w ww. zasobie czynszow za lokale mieszkalne.

Mozliwo$¢ taka daje art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw

lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U. nr 71, poz.
733 z 2001 roku z pézn. zm.). Ww. przepis umozliwia zastosowanie czynszu do wysokosci
3% warto$ci odtworzeniowej lokalu w stosunku rocznym. Przygotowano projekt zarzadzenia
Prezydenta Miasta Krakowa w sprawie zasad gospodarowania lokalami mieszkalnymi
w budynkach stanowiacych wilasnos¢ osob nieznanych z miejsca pobytu, pozostajacych
w zarzadzie Gminy Miejskiej Krakow.
Zaproponowany w projekcie sposob okreslania wysokosci czynszu w powyzszych lokalach
przygotowany zostal w oparciu o obowiazujacy w zasobie komunalnym system oceny
wartosci uzytkowej lokali mieszkalnych z zastosowaniem stawki maksymalnej na poziomie
3% wartoS$ci odtworzeniowej.



Zasadno$¢ wprowadzenia zmian w polityce czynszowej wobec powyzszych budynkow
wynika takze z faktu, ze w wielu przypadkach wpltywy z wynajmu nie umozliwiaja
utrzymania budynkéw na wlasciwym poziomie technicznym. Nie wprowadzenie tych zmian
moze spowodowaé konieczno$¢ zapewnienia przez Gming dodatkowej liczby lokali
zamiennych.

Ponadto w stosunku do 0so6b zajmujacych takie lokale bez tytutu prawnego Gmina
Migjska Krakoéw sukcesywnie podejmowac bedzie dzialania w celu odzyskania lokali
z réwnoczesnym wszczgeiem postgpowan odszkodowawczych za ich bezumowne
zajmowanie.

Podstawe do okreslenia wysokosci odszkodowania stanowi¢ beda czynsze funkcjonujace na
wolnym rynku dla lokali o podobnym standardzie i lokalizacji.

Wolne lokale mieszkalne w budynkach stanowiacych wlasnos¢ osoéb nieznanych z miejsca
pobytu, pozostajacych w zarzadzie Gminy Miejskiej Krakow wynajmowane beda w drodze
aukcji.

4. Zarzadzanie @ zabudowanymi  nieruchomos$ciami  stanowigcymi  przedmiot
wspolwlasnosci.

W roku 2003 kontynuowano wspodlprace z zarzadcami nieruchomosci, w ktérych Gmina
Miejska Krakow oraz Skarb Panstwa posiadaja ulamkowe udzialy we wlasnosci
nieruchomosci. W ramach prowadzonej wspolpracy egzekwowane byly od zarzadcow
sprawozdania z gospodarowania budynkami wspolnymi, a takze konsultowane byty kwestie
zwigzane z wysoko$cia naleznych czynszow, wypowiedzen uméw najmu oraz remontow.
W przypadku 3 nieruchomosci zostaly zgromadzone dokumenty potwierdzajace nabycie
prawa wlasnosci przez Skarb Panstwa i w zwiazku z odmowa przekazania zarzadu
wystapiono do Zespolu Radcow Prawnych o przygotowanie powoddztwa o wydanie
przedmiotowych nieruchomosci oraz ztozenia rachunkéw z zarzadu.

Podejmowane byly réwniez dziatania w zakresie nadzoru i kontroli realizacji przez Zarzad
Budynkow Komunalnych postanowien zawartych w umowach o administrowanie budynkami
z udzialem Skarbu Panstwa.

W 2003 roku przyjeto 6 wnioskow o zwrot zarzadu budynkami stanowiacymi
wspotwlasno§¢ osob fizycznych oraz Gminy Miejskiej Krakow. W 5 przypadkach
odmoéwiono wydania zarzadu, 1 wniosek rozpatrzono pozytywnie.

5. Rozszerzenie systemu wsparcia finansowego Gminy Miejskiej Krakow w zakresie
pozyczek i innych form, dla wspdlnot mieszkaniowych i wlascicieli budynkow.

Realizujac ww. wniosek przygotowano projekt zmiany uchwaly Nr LXIV/629/96 Rady
Miasta Krakowa z dnia 20 listopada 1996 r. w sprawie wspierania remontOw przez wyrazenie
zgody na udzielanie pozyczek na remonty budynkéw wspolnot mieszkaniowych. Zmiany
dotyczyly podniesienia gornej granicy kwoty udzielonej pozyczki oraz obnizenia optaty
manipulacyjnej od kwoty udzielonej pozyczki. Proponowane zmiany zostaly przyj¢te uchwata
Nr XLII/400/04 z dnia 31 marca 2004 r. w sprawie wspierania remontOw przez wyrazenie
zgody przez Gming Miejska Krakow na udzielanie pozyczek na remonty budynkéw wspolnot
mieszkaniowych.

W 2003 roku udzielono pozyczke na remont wspdlnoty mieszkaniowej przy ul. Teresy 10
na kwote 24.624,56 zi.



Ponadto w dniu 22 pazdziernika 2003 r. Rada Miasta Krakowa podjeta uchwalg Nr
XXVIII/242/03 w sprawie wyrazenia zgody na udzielenie pozyczek przez Gming Miejska
Krakow na remonty budynkow stanowiacych wilasnosé, wspdtwlasnos¢ oséb fizycznych
i 0s6b prawnych, nie bedacych w zarzadzie Zarzadu Budynkow Komunalnych. Uchwata
uwzglednia zmiany w stanie prawnym, a takze poszerza zakres podmiotowy (oprocz osob
fizycznych mozliwo$¢ otrzymania pozyczki uzyskaty osoby prawne i mieszane formy
wspolwlasnosci) 1 przedmiotowy (dopuszczono do ubiegania si¢ o pozyczke wiascicieli
budynkéow, w ktorej znajduja si¢ lokale uzytkowe) uprawnionych do ubiegania si¢ o
otrzymanie pozyczki na remont budynku. Wprowadzono zasadg, ze warunkiem ubiegania si¢
o udzielenie pozyczki jest zobowiazanie wlascicieli, ze w okresie sptaty pozyczki nie
skorzystaja z ustawowego uprawnienia do 3-letniego wypowiedzenia umowy najmu
najemcom, ktorzy uzyskali tytul prawny do lokalu w okresie obowiazywania szczegdlnego
trybu najmu.

W 2003 roku udzielono dwie pozyczki na remont budynkéw prywatnych, w wysokosci
67 334 zl.

VIII. Zroédla finansowania zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej
Krakow.

Zroédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w pierwszym kwartale 2003 roku byty:

- czynsze z lokali mieszkalnych,
- czynsze z lokali uzytkowych.

Po przeksztalceniu Zarzadu Budynkéw Komunalnych w  jednostk¢ budzetowa
zrodlem finansowania byty srodki finansowe z budzetu Miasta.

IX. Wydatki inwestycyjne oraz dzialania w zakresie pozyskiwania terenéw pod
budownictwo mieszkaniowe.

W 2003 roku w ramach ,Programu pozyskiwanie mieszkan” zaplanowano S$rodki
w wysokosci ogdétem 25 265 540 zi, w tym:
20 165440 zt - pozyskiwanie lokali poprzez zakup budynkéw i mieszkan,
5098350 zt - pozyskiwanie lokali czynszowych (TBS),
1750 zt - realizacja budynko6w mieszkalnych na terenach Miasta.

Ponadto w roku 2003 na realizacj¢ zadan inwestycyjnych pozostaty srodki niewygasajace
z uptywem 2002 r. w wysokosci tacznie 10 411 000 zt.



Na realizacj¢ ww. zadan wydano:
19 880 020 zt - pozyskiwanie lokali poprzez zakup budynkéw i mieszkan,
5098 349 zt - pozyskiwanie lokali czynszowych (TBS),
1709 zt - realizacja budynkéw mieszkalnych na terenach Miasta

Srodki niewygasajace z uptywem roku 2002 przeznaczone na realizacje zadania
,Pozyskiwanie lokali czynszowych” w wysokosci 6 360 000 zt zostaly wykorzystane
w 100 %. Natomiast $rodki przeznaczone na realizacj¢ zadania ,,Pozyskiwanie lokali
w budynkach integracyjnych” w wysokosci 4 051 000 zt zostaty wydatkowane w 99,3 %.
Pozostata kwote w wysokosci 28 653,76 zwrocono do budzetu w dniu 1 pazdziernika 2003 r.

Rownoczesnie na realizacj¢ zadan w trybie Lokalnych Inicjatyw Inwestycyjnych
w budzecie Miasta zaplanowano $rodki w wysokosci 5.452.300 zi, w tym 4.003.300 zt to
srodki wlasne Miasta - wydatki na dzien 31 grudnia 2003 r. wyniosty 4.716.971 zt, w tym
srodki wlasne Miasta 3.530.790 zt.

1. Przeznaczanie terenéw Miasta pod budownictwo mieszkaniowe realizowane przez
Towarzystwa Budownictwa Spolecznego, spoldzielnie mieszkaniowe i inne podmioty
z ktorymi Miasto podejmie wspélprace.

Utrata z dniem 1 stycznia 2003 r. wazno$ci planu ogo6lnego zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa spowodowala konieczno$¢ opracowania dla kazdej
nieruchomosci planowanej do zbycia w drodze przetargu decyzji o warunkach zabudowy.
W 2003 roku Wydzial Skarbu Miasta przygotowal niezbgdna dokumentacje i wystapit
z wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla nieruchomosci stanowiacych
wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakéw, na ktorych moze by¢ realizowana zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna. Do konica 2003 roku nie zostala jednak wydana Zzadna decyzja
o warunkach zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Zbywanie w drodze
przetargu nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng bgdzie
kontynuowane w roku 2004 w miar¢ uzyskiwania decyzji o warunkach zabudowy.

2. Dzialania w ramach tworzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
i dokonywanie scalen terenéw.

Od 1 stycznia 2003 r. wskutek utraty waznosci planu ogodlnego zagospodarowania
przestrzennego opracowuje si¢ ,,plany”, a nie jak dotychczas ,,zmiany planu”.
W 2003 r. dziatania zwiazane z podejmowaniem uchwal o przystapieniu do sporzadzania
nowych planéw miejscowych zostaly zahamowane wskutek oczekiwania :
- do 16 kwietnia na uchwalenie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Miasta Krakowa,

- do 11 lipca na wejscie w zycie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W  oparciu o ,Program sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego”, przedstawiony w dniu 8 pazdziernika 2003 Radzie Miasta Krakowa,
przyjete zostalty uchwaty o przystapieniu do opracowania planéw miejscowych, zwiazanych
z rozwojem budownictwa mieszkaniowego. Sa to plany czterech obszarow:
- obszaru scalen Pylna,
- obszaru scalen Skotniki,
- Gorki Narodowej-Zachod,



- Gorki Narodowej-Wschod.

W nastgpnej kolejnosci, zgodnie z wymienionym ,,Programem” przewiduje si¢ podjgcie
planéw dla nastgpnych obszaréw, przeznaczonych wg Studium pod funkcj¢ mieszkaniowa, Sa
to : Pasternik i Ruczaj — Zaborze- Zalesie.

X. Wspolpraca z Towarzystwami Budownictwa Spolecznego i innymi podmiotami.

Miasto pozyskuje rowniez lokale mieszkalne w zasobach Towarzystw Budownictwa
Spotecznego poprzez partycypacje w kosztach ich budowy.

Wydzial Mieszkalnictwa w 2003 r. rozdysponowal s$rodki inwestycyjne na

pozyskiwanie lokali czynszowych w zasobach TBS w wysokosci 11.458.350 zt, w tym $rodki
niewygasajace w kwocie 6.360.000 zt.
W efekcie wydatkowania pozostajacych w dyspozycji Wydzialu w 2003 r. $rodkow, Gmina
pozyskala prawo do dysponowania lokalami w Towarzystwach Budownictwa Spolecznego
obejmujace 396 mieszkan z efektem w latach 2003 i 2004 (odpowiednio 100 lokali
mieszkaniowych w 2003 r. oraz 296 lokali w 2004 r.).

Mieszkania w zasobie TBS pozyskane przez Gming w 2003 r.

TBS
Lokalizacja llosé
mieszkan
Invest-Wawel ul. Kozia 21
Krak — System ul. Okulickiego 6
Krak — System ul. Sliwkowa 14
Wawel - Service ul. Wystouchow 59
LACZNIE 100

Mieszkania w zasobie TBS z efektem umownym na 2004 r.

TBS Lokalizacja Ilo$¢ mieszkan
Krak — System ul. Padniewskiego 57

Krak — System ul. Storczykowa 5

Krak — System ul. Padniewskiego 106

Zlocien ul. Smolenskiego 22

Ztocien ul. Smolenskiego 58

Zlocien ul. Smolenskiego 48

LACZNIE 296

Aktualnie oczekuje na lokale mieszkalne w zasobach Towarzystw Budownictwa Spotecznego
694 wnioskodawcow.




XI. Whioski:

L.

Prawidlowe gospodarowanie komunalnym zasobem mieszkaniowym wymaga
ponoszenia nakltadow na remonty budynkéw w rozmiarach przekraczajacych srodki
budzetowe przeznaczone na ten cel w 2003 r.

Podwyzki stawek  powinny ksztaltowaé czynsz na poziomie pozwalajacym na
prowadzenie prawidlowej dziatalnosci w zakresie gospodarowania lokalami
mieszkalnymi.

W zwiazku z konieczno$cia dostosowania zapisow uchwaly Nr CXVIII/1088/02 Rady
Miasta Krakowa z dnia 10 lipca 2002 r. w sprawie wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Krakowa do zmian w ustawie z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow (...) oraz uwzgledniajac rozwiazania
przyjete przez Rade Miasta Krakowa w uchwale Nr XXXIV/295/03 z dnia 17 grudnia
2003 r. w sprawie polityki mieszkaniowej Gminy Miejskiej Krakoéw, opracowany zostat
projekt nowelizacji ww. uchwaty. Projekt ten zostat przedstawiony pod obrady Rady
Miasta Krakowa w maju 2004 r.

Proponowane zapisy uchwaty okreslaja sposoéb ustalania czynszu w lokalach
mieszkalnych Gminy Miejskiej Krakow oraz wynajmowanych jako pracownie tworcze
do prowadzenia dziatalno$ci w zakresie kultury i sztuki. Zasadne jest zréznicowanie
kryteriow ustalania czynszu pomigdzy lokalem bgdacym pracownia stuzaca twoércy do
prowadzenia dziatalno$§ci w dziedzinie kultury i sztuki a lokalem stuzacym do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych.

Uchwata okresla wysoko$¢ odszkodowania za zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego
oraz wysoko$¢ pobieranych kaucji w przypadku wynajmowania nowych lokali
mieszkalnych. Aktualizuje ponadto problematyke dotyczaca zarzadzania zasobem
mieszkaniowym Gminy Miejskiej Krakow i Skarbu Panstwa.



