ZARZADZENIE NR 394/2003
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z. DNIA 25.03.2003 r.

w sprawie wysokoSci czynszu opartego na ocenie wartoSci uzytkowej lokalu
mieszkalnego.

Na podstawie art. 7, art. 8, art. 23 ust. 4, art. 18 ust.l ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2001r. Nr 71 poz. 733
z p6zn. zmianami) oraz uchwaty Nr CXVIII/1088/02 Rady Miasta Krakowa z dnia 10 lipca 2002 r. w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Krakowa - zarzadza sig, co nastgpuje:

§1.

Stawki czynszu za lokale mieszkalne ustala si¢ w oparciu o system oceny wartosci uzytkowej
lokalu mieszkalnego.
§ 2.

Zasady ustalania ilo$ci punktéw i wysokosci czynszu dla danego lokalu mieszkalnego okresla
zatacznik Nr 1 do niniejszego zarzadzenia wraz z aneksami od 1 - 5.

§ 3.

Stawki czynszu w lokalach okreslonych w § 1 ustala si¢ na dotychczasowym poziomie,
w wysokosci okreslonej w aneksie nr 5.

§ 4.
1. Ustala si¢ stawke czynszu za lokal socjalny w wysokosci 0,52 zb/m?.
2. Stawka czynszu okreslona w pkt.1 obowiazuje od 1 maja 2003 r.

§ 5.

Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Dyrektorowi Magistratu.

§ 6.

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



Zalacznik Nr 1 do Zarzadzenia Nr 394/2003
Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 25.03.2003 r.

Zasady ustalania ilo$ci punktow dla danego lokalu mieszkalnego.

I. 1.

II. 1.

Dla kazdego mieszkania ustala si¢ ogdlna ilos¢ punktéw z uwzglednieniem kryteriow
podanych w aneksach od 1 do 4. Punkty te stanowia podstawg¢ do ustalania kategorii
mieszkania i wysokosci czynszu - Aneks Nr 5.

Stawka czynszu ulega obnizeniu ze wzglgedu na stan techniczny budynku — zgodnie z
czgscia IV aneksu Nr 2, - do czasu jego poprawy.

Wysoko$§¢ czynszu za lokal mieszkalny jest iloczynem stawki czynszowej dla danej
kategorii mieszkania i powierzchni uzytkowej lokalu.

c=Pw x S
gdzie:
C = czynsz

Pw = powierzchnia uzytkowa lokalu

S = stawka czynszu dla danej kategorii mieszkania

Przez powierzchnig uzytkowa lokalu mieszkalnego rozumie si¢ powierzchni¢ wszystkich
pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu, a w szczeg6lnosci pokoi, kuchni, spizarni,
przedpokoi, alkéw, holi, korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczen stuzacych
mieszkalnym i gospodarczym potrzebom najemcy, bez wzgledu na ich przeznaczenie
1sposob uzytkowania; nie uwaza si¢ jednak za powierzchni¢ uzytkowa lokalu
mieszkalnego powierzchni: balkonow, tarasow i loggii, antresoli, szaf i schowkéw w
$cianach, pralni, suszarni, wozkowni , strychéw, piwnic i komoérek przeznaczonych na
przechowywanie opatu.

Obmiaru powierzchni uzytkowej lokalu dokonuje si¢ na zasadach okreslonych w art.2
ust.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Czynsz za powierzchnie wspolne mieszkan do ktorych tytut prawny posiada dwoch lub
wigcej najemcOw nalezy ustali¢ proporcjonalnie do ilosci oséb.

Warto$¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego okreslona w kwestionariuszu - Aneks Nr 1 ustala
si¢ W oparciu o:

a) Aneks Nr 2 — Warto$¢ punktowa cech uwzglednianych przy ocenie warto$ci
uzytkowej mieszkania i Aneks Nr 2° - instrukcja do wypetniania kwestionariusza
dotyczacego ustalania wartosci uzytkowej lokalu mieszkalnego.

b) Aneks Nr 3 - wykaz ciagow komunikacyjnych o silnym natgzeniu ruchu ulicznego.

c¢) Aneks Nr 4 - Granice stref ,,S”, ,,A”, ,,B”1,,C”.
Miesigczna stawke czynszu za 1 m® powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala
si¢ na podstawie tabeli — Aneks Nr 5.



III. Wykaz poje¢ uzywanych w kryteriach oceny wartosci uzytkowej lokalu mieszkalnego:

Przez urzadzenia wodociagowo-kanalizacyjne rozumie si¢ rowniez lokalne urzadzenia
wodociagowe (hydrofor) 1 kanalizacyjne (szambo).

Przez w.c. rozumie si¢ doprowadzona do tazienki lub wydzielonego trwalymi $cianami
pomieszczenia instalacj¢ wodociagowo-kanalizacyjna umozliwiajaca podiaczenie muszli
sedesowej 1 sptuczki.

Przez tazienkg rozumie si¢ wydzielone trwalymi §cianami pomieszczenie posiadajace
state instalacje: wodociagowo-kanalizacyjna, cieptej wody dostarczanej centralnie badz
zurzadzen zainstalowanych w lokalu lub inne umozliwiajace podiaczenie wanny,
brodzika, baterii, piecyka kapielowego (gazowego, elektrycznego, bojlera itp.)

Pod pojeciem mieszkanie wspolne rozumie si¢ lokal mieszkalny, do ktérego tytul prawny
posiada dwoch lub wigcej najemcOéw na podstawie odrgbnych umoéw najmu
uprawnionych do zajmowania poszczegolnych pokoi, ze wspolna uzywalnos$cia kuchni,
przedpokoi, w.c. i innych przynalezno$ci.

Kuchnia i ciemna kuchnia to pomieszczenie wyposazone w trzon kuchenny,
zlewozmywak lub zlew, o uktadzie przestrzennym umozliwiajacym zainstalowanie
chtodziarki 1 urzadzenie miejsca pracy.

Wnegka kuchenna to czg¢§¢ pomieszczenia (np. przedpokoju) wyposazona w trzon
kuchenny, zlewozmywak lub zlew, o ukladzie przestrzennym umozliwiajacym
zainstalowanie chlodziarki i urzadzenie miejsca pracy.

Poddasze - kondygnacja w obrysie dachu zawarta miedzy najwyzszym stropem a dachem
budynku.

Schody zabiegowe tzn. takie ktore nie posiadaja spocznika (plyty spocznikowej)
pomigdzy zmiang kierunku biegu schodow.



ANEKS NR 1

KWESTIONARIUSZ DOTYCZACY USTALENIA WARTOSCI UZYTKOWEJ LOKALU

MIESZKALNEGO
Lokal nr w budynku nr przy ulicy
0 pow. uzytkowej
Najemca
LP. RODZAJ CECH PUNKTY
1 2 3
Cechy lokalizacji budynku
1 | Polozenie budynku w strefie
2 | Uciazliwo$¢ lokalizacji
3 | Dostgpno$¢ do przystankéw komunikacji miejskiej
Cechy lokalizacji mieszkania
4 | Usytuowanie w budynku
5 | Wejscie do mieszkania
6 | Potozenie na kondygnacji
7 | Komunikacja wewnatrz budynku
8 | Uciazliwos¢ wewnatrz budynku
Cechy ukladu funkcjonalnego i wyposazenia mieszkania
9 |Samodzielnos¢ mieszkania
10 | Wyposazenie mieszkania
11 | Dodatkowe pomieszczenia
12 | Wysoko$¢ mieszkania
13 | Wyposazenie w media
14 | Ogrzewanie mieszkania
15 | Utrzymanie ciepla w mieszkaniu i o$§wietlenie naturalne
16 | Stan mieszkania z przyczyn niezaleznych od najemcy
Razem punktow
Stawka za | m” pow. Mieszkania wg. tab. Zamieszczonej w Aneksie Nr
5
17 |Stan techniczny budynku - procent obnizajacy stawke ustalona powyzej
Stawka ustalona dla danego lokalu
Klasyfikacji dokonat:

Przedstawiciel wynajmujacego:

Do wiadomosci:

(Imig i nazwisko) (Podpis)

Krakow, dnia

(Podpis najemcy)




ANEKS NR 2

WARTOSC PUNKTOWA CECH UWZGLEDNIANYCH PRZY OCENIE WARTOSCI UZYTKOWE]

MIESZKANIA
1. Cechy lokalizacji budynku +
Dotyczace poloieni; budynku w strefie :
1. W strefie "S" 4
2.W strefie "A" 1
3.W strefie "B" 0

4. W strefie "C"

Dotyczace ucigzliwosci lokalizacji

5.Usytuowanie budynku przy arterii o duzym nat¢zeniu ruchu samochodowego , 500 — 1000 pojazdéw na godzing,
w odlegtosci do 20 m.

6.Usytuowanie budynku przy arterii o duzym natgzeniu ruchu samochodowego , 1000-3000 pojazdéw na godzing,
w odlegtosci do 30 m.

7.Usytuowanie budynku przy arterii o nat¢zeniu ruchu samochodowego powyzej 3000 pojazdow na  godzing,
w odlegltosci do 50 m

8.Usytuowanie budynku przy linii kolejowej, w odlegtosci do 100 m

9.Usytuowanie budynku przy linii tramwajowej, w odlegltosci do 50 m

Dotyczace dostgpnosci do przystankéw komunikacji miejskiej

10.Dostgpnos¢ do srodkéw komunikacji zbiorowej, w odlegtosci do 500 m 1

11.Do $rodkoéw komunikacji zbiorowej, w odleglosci powyzej 1000 m

11. Cechy lokalizacji mieszkania

Ze wzgledu na usytuowanie budynku

12. Zabudowa zwarta (rozstrzyga potozenie najwigkszego pokoju)

e  Frontowe 2

e  od podworka lub oficyna 0

e  od ciasnego podworka (odl. do sasiedniego budynku < od 10 m na wysokosci okien lokalu mieszkalnego)

13. Wolno stojacy budynek wielorodzinny oraz budownictwo osiedlowe

e Do 20 mieszkan w klatce 2

e  Powyzej 20 mieszkan w klatce 1

14. Wolno stojacy budynek jedno lub dwurodzinny 3
Dotyczace wejScia do mieszkania

15.Z klatki schodowej 0

16. Z galerii zewngtrznej lub bezposrednie z poziomu terenu — bez wiatrotapu




Dotyczace polozenia na kondygnacji

17.W suterenie, poziom podtogi ponizej terenu (do 90 cm)

18.Na niskim parterze, przy poziomie podtogi mniej niz 30 cm nad terenem

19.Na parterze

20.Nal pigtrze

21.Nall pigtrze

22 Na III pigtrze i wyzej bez windy

23.Poddasze

Dotyczace komunikacji wewnatrz budynku

24 . Winda

25.Schody zabiegowe

Dotyczace ucigzliwo$ci wewnatrz budynku

26.Przyleganie mieszkania lub jego czgéci do szybu windy

27.Przyleganie mieszkania lub jego czg¢éci do szybu zsypowego $mieci

28.Przyleganie mieszkania lub jego czgéci do bramy wjazdowej

29.Przyleganie mieszkania lub jego czgsci do hydroforni

30.Przyleganie mieszkania lub jego czg$ci do kotlowni weglowo-koksowej

31.Przyleganie mieszkania lub jego czgsci do stacji transformatorowej

32. Przyleganie mieszkania lub jego cz¢$ci do sklepu, lokalu gastronom., rozrywkowego, firmy prod.-ustug.:

a. Prowadzacego dziatalnos¢ w dzien (8 ©°—20 )

b. Prowadzacego dzialalnosé w dzien (6 ®— 22 ™)

c. Prowadzacego dziatalno$¢ w godzinach nocnych lub przez cata dobg

I11. Cechy ukladu funkcjonalnego i wyposazenia mieszkania

Dotyczace samodzielno$ci mieszkania

Mieszkanie wspoélne:

33.Ze wspoblng uzywalnoscia przedpokoju

34.Ze wspodlna uzywalnoscia tazienki

35.Ze wspdlna uzywalnoscia kuchni

36.Ze wspdlng uzywalnoscia w.c.




Dotyczace wyposazenia mieszkania

37.Ciemna kuchnia lub wneka kuchenna

38.Brak kuchni lub wngki kuchennej

39.Brak tazienki

40.Brak przedpokoju

41.Lazienka do wspolnego uzytkowania z wejsciem od korytarza

42.W.C. samodzielne z wejsciem z korytarza

43. W.C. do wspdlnego uzytkowania z wejsciem od korytarza

44. W.C. z dojéciem droga zewngtrzng; w.c. poza budynkiem

Dotyczace dodatkowych pomieszczen i czesci budynku

45.Brak przynaleznosci do mieszkania piwnicy lub komorki

46.Przynalesno$é do mieszkania tarasu, loggii lub balkonu — powierzchnia powyzej 1m*

47 Brak uzywalnosci strychu lub suszarni

Dotyczace wysokoSci mieszkania

48.Wysoko$¢ mieszkania od 240 do 350 cm

49.Wysoko$¢ mieszkania wigksza od 350 cm

50.Wysoko$¢ mieszkania mniejsza od 240 cm

Dotyczace wyposazenia w media

51.W centralng ciepta wodg

52.W ciepta wodg z urzadzen gazowych lub elektrycznych

53.Brak wody w mieszkaniu (woda na korytarzu)

54.Woda ze studni lub zdroju ulicznego

55.W gaz przewodowy

56.Brak gazu (nie nalezy stosowac obnizenia w przypadku gdy wynajmujacy przystosowat instalacjg elektryczna, tak
aby umozliwi¢ zainstalowanie 4-ro palnikowej kuchenki elektrycznej oraz urzadzenia ogrzewajacego wodg)

Dotyczace ogrzewania mieszkania

57 .Mieszkanie ogrzewane c.o., elektrycznie, gazowo

58.Mieszkanie ogrzewane piecami weglowymi

59.Mieszane ogrzewanie mieszkania (piecami weglowymi i statymi urzadzeniami elektrycznymi lub gazowymi)

60.Brak ogrzewania pokoju lub pokoi (nie przystuguje w przypadku usunigcia urzadzenia przez najemce)




Dotyczace utrzymanie ciepta w mieszkaniu i o§wietlenia naturalnego

61.0kna z pojedynczymi szybami 2
62.0kna z podwodjnymi szybami lub okna podwdjne, okna skrzynkowe 0
63.0kna z potrdjnymi szybami 2
64.Pokoje nastonecznione od strony poludniowej, ptd.-wsch., ptd.-zach. 2
65.Budynek po modernizacji instalacji c.o. 1
66.Budynek z ogrzewana klatka schodowa 1

Dotyczace stanu mieszkania z przyczyn obiektywnie niezaleznych od najemcy

67.Zagrzybienie 3
68.Zawilgocenie, zaciekanie 1
69.Niedoswietlenie $wiattem naturalnym (F, : Fp <1/8 . od 0,125) 1
70.Zaciemnienie przez drzewa, sasiednie budynki 1

IV. Stan techniczny budynku:

71.Wymagajacy wymiany instalacji wodno-kanalizacyjnej 5%
72.Wymagajacy wymiany instalacji elektrycznej 5%
73.Wymagajacy wymiany instalacji gazowej 5%
74.Wymagajacy wymiany instalacji grzewczej 5%

75.Gdzie istnieje zagrozenie zycia lub zdrowia ustalone decyzja nadzoru budowlanego 30%




ANEKS NR 2°
INSTRUKCJA
DO WYPELNIANIA KWESTIONARIUSZA DOTYCZACEGO USTALENIA
WARTOSCI UZYTKOWEJ LOKALU MIESZKALNEGO

I. ZASADY OCENY WARTOSCI UZYTKOWEJ MIESZKANIA.

1

11.

. Kwestionariusz zamieszczony w aneksie Nr 1 wypelniany jest na podstawie tabeli z aneksu

Nr 2. Wartosci punktow wpisuje si¢ do kolumny 3 tego kwestionariusza.

. Dla kazdego mieszkania ustala si¢ poszczegélne cechy wyszczegdlnione w kolumnie 1.

Zaliczenie potozenia budynku do odpowiedniej strefy nalezy dokona¢ w oparciu o aneks
Nr 4.

. Uciazliwos¢ lokalizacji ze wzgledu na ruch samochodowy okresla si¢ na podstawie wykazu

ulic o duzym natg¢zeniu ruchu, zamieszczonego w aneksie Nr 3.

Punkty ujemne za uciazliwo$¢ lokalizacji ze wzgledu na ruch samochodowy oraz
kolejowy, tramwajowy przyznaje si¢ dla lokalu mieszkalnego, ktérego okno lub $ciana
szczytowa z co najmniej jednego pokoju znajduja si¢ bezposrednio przy zrodle
ucigzliwo$ci - w odlegtosci nie wigkszej niz podana w aneksie Nr 2 poz. 5-9.
Dotyczy rowniez mieszkan, ktorych okna wychodza na ulice przylegajace do arterii, z
zachowaniem przyjetych odleglosci.

Jedna z pozycji 5 - 7 moze podlega¢ sumowaniu z poz. 819.

. W poz. 12 - o punktacji rozstrzyga potozenie najwigkszego pokoju.

Przez ciasne podworko nalezy rozumie¢ przestrzen zamknigta co najmniej z trzech stron.
Punkty ujemne przyznawane sa w sytuacji gdy odlegto$¢ do sasiedniego budynku ($ciany)
jest mniejsza od 10 m na wysokosci okien punktowanego lokalu mieszkalnego.

Pozycja 13 dotyczy budynkéw wielorodzinnych, réwniez budownictwa osiedlowego
(bloki — punktowce, galeriowce, klatkowce, korytarzowce).

.Jezeli w pozycji 16 - zaliczamy punkty ujemne za wejscie do mieszkania bezposrednio z

poziomu terenu - bez przej$cia przez pomieszczenie posrednie (klatk¢ schodowa) to nie
naliczamy punktow dotyczacych komunikacji wewnatrz budynku.

. W pozycji 17 1 18 o ile w przypadku mieszkan wystgpuja rozne poziomy podtogi (suterena

1 niski parter) dla ustalenia punktacji przyjmujemy poziom najnizszy.

. Pozycje 22 1 23 podlegaja sumowaniu.
. Dla mieszkan usytuowanych na parterze nie nalicza si¢ punktéw za wind¢ w budynku.
. Pozycje 26 - 32 podlegaja sumowaniu.
10.

Pozycje 33 - 36 podlegaja sumowaniu. Za wspdlna uzywalnos$¢ tazienki i WC 1laczna
punktacja wynosi ,,-2pkt” — niezaleznie od tego czy znajduja si¢ w jednym czy w dwoch
pomieszczeniach.

Pozycje 37 - 44 1 45 - 47 podlegaja sumowaniu.

W pozycji 46 przyznaje si¢ 2 pkt. niezaleznie od liczby przynaleznych do mieszkania
loggii, tarasow 1 balkonow.

12. Jedna z pozycji 51-54 podlega sumowaniu z poz. 55 lub 56.



13. Jedna z ©pozycji 61-63 moze podlega¢ sumowaniu z poz. 64-66.
W pozycji 64 1 70 ustala si¢ punkty w zaleznosci od polozenia najwigkszego pokoju.

W pozycji 65 bierze si¢ pod uwage modernizacj¢ centralnego ogrzewania umozliwiajaca
automatyczng regulacj¢ temperatury w poszczeg6élnych mieszkaniach.

14. Poz. 67 - 70 moga podlega¢ sumowaniu

W pozycji 69 oceniajac niedo§wietlenie naturalne uwzglednia si¢ stosunek
F,: F, <1/8, dla najwigkszego pokoju, gdzie:

F, -oznacza powierzchnig okien, liczona w $wietle oScieznic,

Fp - powierzchnig podiogi .

15. Pozycja 70 - zaciemnienie przez drzewa, sasiednie budynki — punkt ujemny przyznaje si¢
w przypadku gdy mieszkanie nie spelnia wymogéw okreslonych w § 60 wust.1
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i1 ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75
p0z.690 z 2002r), tj.:

1. Pomieszczenia przeznaczone do zbiorowego przebywania dzieci w  ztobku,
przedszkolu i szkole, z wyjatkiem pracowni chemicznej, fizycznej i plastycznej, powinny
mie¢ zapewniony czas nastonecznienia co najmniej 3 godziny w dniach rownonocy (21 marca
i 21 wrze$nia) w godzinach 8°°-16°°, natomiast pokoje mieszkalne - w godzinach 7°°-17°°.

16. W przypadku ztego stanu technicznego budynku - do czasu usunigcia nieprawidlowosci -
obniza si¢ stawke czynszu - cze$¢ IV aneksu Nr 2.
Nie stosuje si¢ tacznie obnizenia za brak gazu i zty stan instalacji - dotyczy budynkow
w ktorych odtaczono gaz.
Obnizenia stawki czynszowej ze wzgledu na ulepszenia w lokalu wykonane na koszt
najemcy, dokonywane sa na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 21 czerwca 2001r. o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego.



ANEKS NR 3
WYKAZ CIAGOW KOMUNIKACYJNYCH
O SILNYM NATEZENIU RUCHU ULICZNEGO.

Wykaz ulic o natezeniu ruchu powyzej 3 000 pojazdéw na godzine:

Aleja 29-Listopada (od skrzyz. z Opolska w kierunku Al.Stowackiego ),Aleja Generata
Andersa (od Gen.Okulickiego do skrzyz z ul.Dunikowskiego), Aleja Generala Bora
Komorowskiego, Aleja Krasinskiego, Aleja Mickiewicza, Aleja Pokoju, Aleja Stowackiego,
Conrada, Gen. Okulickiego (od skrzyz. z al. Bora Komorowskiego do skrzyz. Al. Gen.
Andersa), Kamienskiego (od ul. Wadowickiej do ul. Stawka), Lublanska (od skrzyz
z Opolska do Ronda Polsadu), Konopnickiej (od Mostu Degbnickiego do Mostu
Grunwaldzkiego), Miynska, Nowohucka (od Powstancow Wielkopolskich do Koszykarskiej),
Opolska, Powstancow Wielkopolskich, Wadowicka, Wielicka (od ul. Kamienskiego do ul.
Teligi), Zakopianska.

Wykaz ulic o natezeniu ruchu powyzej 1 000 pojazddéw na godzine.

Aleja 29 Listopada (od skrzyz. z Opolska w kierunku Miechowa), Aleja Generata Andersa
(od skrzyz. z ul.Dunikowskiego Pl.Centralnego), Aleja Jana Pawta II, Aleja Kijowska
(od skrzyz.Wroctawska do skrzyz z Krolewska), Aleja Marszatka Focha, Aleja Pik. Beliny
Prazmowskiego, Aleja Powstania Warszawskiego, Aleja Powstancow Slaskich, Aleja
Solidarnosci, Armii Krajowej, Balicka (od Bronowickiej do skrz.z ul.Na Blonie), Basztowa
(od Placu Matejki do skrzyz z ul.Lubicz), Batalionu Skata AK, Bienczycka, Bratystawska,
Brodowicza, Bronowicka, Brozka, Czarnowiejska (od Al. Mickiewicza w strong ul. Nawojki),
Dietla, Dhuga (od skrzyz. zul. Sw.Filipa do skrzyz. z ul. Pradnicka), Dobrego Pasterza,
Doktora Twardego, Dunajewskiego, (od ul. Dobrego Pasterza Gen. Okulickiego (od skrzyz.
z Al. Gen. Andersa do ul. Lowinskiego), Grochowska (od al. Pik. Beliny Prazmowskiego do
skrzyz. z ul. Rakowicka), Grzegorzecka od ul. Dietla do Ronda Grzegoérzeckiego, Igotomska
Jasnogorska, Kalwaryjska, Kamienskiego (od ul.Stawka do ul. Wielickiej), Kapelanka,
Kazimierza Wielkiego (od Placu Axentowicza do Al.Kijowskiej), Kobierzynska (od Grota
Roweckiego do skrz.z Kapelanka ), Kocmyrzowska, Konopnickiej (od Mostu
Grunwaldzkiego do Ronda Mateczny), Kosciuszki, Kotlarska, Krakowska, Krowoderska
(od ul Sw. Teresy do ul. Basztowej), Krolowej Jadwigi (od skrzyz. z Marszatka .Focha w
kier.Junackiej ), Ksigcia Jozefa (od Salwatora do skrzyz.. z Mirowska), Ks. Kazimierza
Jancarza, Kurniki, Legionéw JP, Limanowskiego, Lipska, Lubicz, Lublanska (od Ronda
Polsadu w kierunku Dobrego Pasterza ), Lobzowska (od Pl. Axentowicza do skrzyz.z al.
Stowackiego), Lowinskiego, Mackiewicza, Marszatka Pitsudskiego, Medweckiego (od
skrzyz.. z Jana Pawla II do skrzyz. z Marii Dabrowskiej), Meissnera, Mikotajczyka,
Mogilska, Monte Cassino, Na Zjezdzie, Nawojki, Nowohucka (od
Koszykarskiej do Wysockiej), Obroncow Krzyza, Ofiar Dabia, Ogrodowa, Olszyny,
Pasternik, Pawia, Piasta Kotodzieja, Piastowska, Pilotow (od skrz. z ul. Mtynska w kierunku
ul. Olszyny), Plac Axentowicza w ciagu ul.Kazimierza Wielkiego, Plac Inwalidow,
Podchorazych, Podgoérska (od skrzyz. z ul. Starowislna do ul. Kotlarskiej), Podmokia,
Podwale, Porucznika Halszki, Prandoty, Pradnicka z wylaczeniem odcinka od skrzyz.



z ul. Doktora Twardego do skrz z ul. Bratystawska, Ptaszyckiego, Radzikowskiego Eliasza
(z wytaczeniem odc.od B.Czerwienskiego do Ronda Ofiar Katynia), Rakowicka (od skrzyz.
z ul. Grochowska do skrz. z ul. Prandoty), Rynek Podgorski (przy ul. Kalwaryjskiej) , Saska
(od skrzyz.z ul. Nowohucka do skrz. z ul. Lipska), Stawka (od Kamienskiego do skrzyz.
z Malborska), Srebrnych Ortow, Starowislna (od skrz.z ul.Dietla do skrzyz.z ul.Podgorska),
Stella-Sawickiego, Stoczniowcow, Stojatowskiego, Straszewskiego, Strzelcow, sw. Idziego,
J.Tischnera ks., Warszawska, Westerplatte, Wielicka (od ul. Limanowskiego do
ul. Kamienskiego i od Teligi w kier.Wieliczki), Wislicka, Witosa (od Luzyckiej do
Beskidzkiej), Wlotowa, Wroctawska, Wybickiego (od skrzyz .z ulbokietka do
Bratystawskiej), Wyki, Zabtocie, Zielna.

Wykaz ulic o natezeniu ruchu od 500 do 1 000 pojazdéw na godzing.

Aleja Daszynskiego, Aleja Kijowska (od skrzyz. z Krélewska do Czarnowiejskiej ),Aleja
Przyjazni, Balicka ( od ul.Na Blonie w kier.Balic), Basztowa (od Placu Matejki do
ul.Dunajewskiego), Beskidzka, Biatopradnicka, Broniewskiego (od skrz. z Al. Gen. Andersa
do skrzyz. z ul. Mikotajczyka),Brzeska, Bulwarowa, Cechowa, Centralna, Czarnowiejska
(od al. Mickiewicza do ul. Dolnych Mtynéw), Czyzewskiego, Cwiklinskiej, Dabrowskiej,
Doktora Babinskiego, Dunikowskiego, Dworcowa, Gajocha, Garbarska, Gen. Boruty
Spiechowicza (od skrz. z Al. Jana Pawla II do skrz.z Al. Gen. Andersa), Generata Fieldorfa-
Nila, Glowackiego, Grazyny, Grochowska (od Pik.B.Prazmowskiego w str.Wilka-
Wyrwinskiego), Grota Roweckiego, Jugowicka, Karmelicka, Kazimierza Wielkiego
(od skrzyz. z Al. Kijowska w kierunku ul. Podchorazych), Klimeckiego, Klonowicza,
Kobierzynska od skrzyz. z Grota Roweckiego do ul.Zawitej ), Kopernika, Kosocicka,
Kostaneckiego, Krowoderska (od al. Stowackiego do ul. Sw. Teresy), Krowoderskich
Zuchow, Krolewska, Kroélowej Jadwigi (od skrzyz. zul. Ksigcia Jozefa do skrzyz
z AlMarszalka Focha), Kruszwicka, Ksigcia Jozefa (od skrzyz. z Mirowska
w kier.Oswigcimia), Lea (od skrzyz. z al. Kijowska w kierunku ul. Armii Krajowej),
Ludzmierska, Lobzowska (od skrzyz. z al. Stowackiego do skrz. z ul. Garbarska), Luzycka,
Mata Gora, Mazowiecka, Miodowa (od skrzyz. z ul. Starowislna do skrz. z ul. Bozego Ciata),
Mirowska, Myslenicka, Na Blonie, Nowolipki, Nowosadecka, Plac Centralny, Plac Matejki,

Pleszowska, Ptaszowska, Podgorska (od skrzyz. z ul. Krakowska do skrz. z ul. Starowi$lna),
Poleglych w Krzestawicach, Powisle, Powstancow, Praska, Przewodz, Rakowicka (od skrzyz.
z ul. Lubicz do skrzyz. z ul. Grochowska), Reymonta, Rzebika, Rzemie$lnicza, Sadzawki,
Sienna  (od skrzyz. z ul. Westerplatte do skrz. zul Sw. Krzyza), Skotnicka, Stawka
(od skrzyz.z Malborska do Trybuny Ludéw) Stowianska, Starowi$lna (od skrzyz
z ul.Westerplatte do skrzyz. z Dietla), Stradomska, Struga, Sukiennicza, Szlak (od skrzyz.
zul. Dluga do skrzyz. z ul. Warszawska), Swietokrzyska, $w. Gertrudy, $w.Sebastiana
(od skrzyz. z Dietla do skrz.z $w.Gertrudy), Teligi, Trybuny Ludéw, Tyniecka, Ujastek,
Ujastek Mogilski, Weissa, Wielopole, Wilenska (od skrz. z Al. 29 Listopada w kierunku
ul. Czerwonego Pradnika), Witosa (od Myslenickiej do Beskidzkiej), Wiadystawa Lokietka
(od skrzyz. z ul. Wroctawska do skrzyz. z ul.Opolska), Wybickiego (od wiaduktu L.obzéw do
skrzyz z tokietka), Wysockiej, Zachemskiego, Zawita, Zarzecze, Zdrowa, Zwierzyniecka,
Zwyciestwa, Zeromskiego, Zmujdzka.



ANEKS NR 4
GRANICE STREF

Strefa ,,S” - specjalna
- zamyka si¢ w obregbie Plant i ul. Podzamcze na odcinku od ul. Bernardynskiej do ul.
Straszewskiego.

Strefa ,,A” - miejska

W bylej dzielnicy administracyjnej ,,Srédmiescie” granica strefy zamyka si¢ w obrebie:

od skrzyzowania Al. 29 Listopada z torami kolejowymi przy ul. Zautek Wilenski, wzdhuz
torow kolejowych do ul. Mogilskiej i dalej w kierunku potudniowo-wschodnim do Al
Pokoju, Al. Pokoju do rzeki Bialuchy, rzeka Biatucha do rzeki Wisty. Dalej biegnie brzegiem
rzeki Wisty w kierunku zachodnim do mostu Dg¢bnickiego, nastgpnie Alejami: Krasinskiego,
Mickiewicza, Stowackiego, 29 Listopada.

W bylej dzielnicy administracyjnej ,, Krowodrza” granica strefy zamyka si¢ w obrebie:

od ul. Armii Krajowej z torami kolejowymi relacji Krakow-Szczakowa biegnacymi poza ul.
Ztoty Rog i dalej w kierunku wschodnim przez skrzyzowania z ul. Doktora Twardego, ul.
Pradnicka 1 Al. 29 Listopada, dalej Alejami: 29 Listopada, Stowackiego, Mickiewicza,
Krasinskiego do Mostu Dgbnickiego, dalej Bulwarem Rodta do rzeki Rudawy i jej brzegiem
do Al. Marszatka Focha, nastepnie Al. Marszatka Focha wzdtuz Bton do skrzyzowania z Al. 3
Maja. Nastgpnie Al. 3 Maja do ul. Piastowskiej, ul. Piastowska do ul. Reymonta, ul. Na
Garbie, ul. Przybyszewskiego do ul. Armii Krajowej, wzdtuz ul. Armii Krajowej do wiaduktu
kolejowego.

W bylej dzielnicy administracyjnej ,,Nowa Huta” granica strefy zamyka si¢ w obrebie:

od skrzyzowania ul. Stella-Sawickiego z ul. Generala Okulickiego i dalej ul. Generala
Okulickiego do rzeki Dtubni, wzdtuz rzeki Diubni do skrzyzowania ul. Kocmyrzowskiej z ul.
Stadionowa, ul. Kocmyrzowska, ul. Bulwarowa, ul. Klasztorna do ul. Sieroszewskiego, ul.
Sieroszewskiego do Placu Centralnego, dalej Al. Jana Pawta II do Ronda 308 Dywizjonu i
dalej Al. Pokoju do ul. Nowohuckiej, ul. Nowohucka, ul. Wysockiej w kierunku zachodnim
do Al. Jana Pawtla II, nastgpnie droga wewnetrzna biegnaca do ul. Medweckiego i1 dalej do
ul. Stella-Sawickiego.

W bylej dzielnicy administracyjnej ,,Podgorze” granica strefy zamyka si¢ w obrebie:

od skrzyzowania ul. Szwedzkiej z ul. Tyniecka, wzdluz brzegu rzeki Wisty w kierunku
wschodnim do wiaduktu kolejowego za Mostem Powstancow Slaskich, nastepnie wzdtuz
torow kolejowych do wiaduktu na ul. Wielickiej, dalej torami do ul. Kamienskiego, ul.
Kamienskiego do Ronda Matecznego, ul. Rozdroze do ul. Kapelanka, dalej ul. Kapelanka, ul.
Nowaczynskiego, ul. Praska i ul. Szwedzka do ul. Tynieckie;j.

Strefa "B" - peryferyjna:
Obejmuje ulice i1 place poza strefami S, A 1 C

Strefa ,,C”

Obszar znajdujacy si¢ po wschodniej stronie granicy wyznaczonej ulicami Kocmyrzowska od
granicy miasta do skrzyzowania z ulica Grebatowska, dalej ulicami Grgbatowska, Karola
Darwina, Blokowa, Mrozowa, Ujastek, Igotomska, Kopaniec, Powiatowa, Na Niwach,
wzdhuz rzeki Dlubni, do rzeki Wisty i1 rzeka Wisla do granicy miasta.



ANEKS NR 5

STAWKI CZYNSZU DLA DANEJ KATEGORII MIESZKANIA, OKRESLONEJ ILOSCIA PUNKTOW

Suma punktow Kategoria mieszkania Stawka czynszu
od - do w (zh)
1 2 3
25i< 1 1,05
-24; -23 2 1,22
-22;-21 3 1,40
-20; -19 4 1,57
-18; -17 5 1,75
-16; -15 6 1,92
-14; -13 7 2,10
-12; -11 8 2,27
-10;-9 9 2,45
-8; -7 10 2,62
-6; -5 11 2,80
-4; -3 12 2,97
-2;-1 13 3,15
0;1 14 3,32
2;3 15 3,50
4;5 16 3,67
6;7 17 3,85
8i> 18 4,02




UZASADNIENIE

W dniu 10 lipca 2001 roku weszta w zycie ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.
Obowiazujaca uchwala w sprawie wysoko$ci czynszu regulowanego opartego na ocenie
warto$ci uzytkowej lokalu mieszkalnego podjgta zostata na podstawie ustawy z dnia 2 lipca
1994 r. o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych, ktéra utracita moc
z dniem 10 lipca 2001 r. Aktualnie istnieje potrzeba zmiany dotychczasowych aktow
prawnych przyjmujac stosowne Zarzadzenie Prezydenta Miasta Krakowa.

Ustawa o ochronie praw lokatoréw zmienita zasady uchwalania stawek czynszu
w lokalach mieszkalnych, przyznajac prawo do ich ustalania Prezydentowi Miasta w oparciu
o uchwate Rady Miasta Krakowa w sprawie wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta Krakowa.
Dnia 10 lipca 2002 roku podjgta zostata uchwata Nr CXVIII/1088/02 Rady Miasta Krakowa
w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta
Krakowa. W Programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Krakowa w latach
2002-2006, stanowiacego zalacznik do ww. uchwaly okreslone zostaly zasady ustalania
stawek czynszu dla mieszkaniowego zasobu Miasta Krakowa.
Zarowno ustawa z dnia 2 lipca 1994 r. o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach
mieszkaniowych funkcjonujaca do 9 lipca 2001 r. jak i ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
obowiazujaca od 10 lipca 2001 r. obliguje Gming — przy ustalaniu stawek czynszu za lokale
mieszkalne — do uwzgledniania czynnikéw podwyzszajacych i obnizajacych ich wartos¢
uzytkowa, a w szczegolnosci :
1. potozenie budynku,
2. potozenie lokalu w budynku,
3. wyposazenie budynku i lokalu,
4. ogoblny stan techniczny budynku.
W zwiazku z powyzszym pozostawiono dotychczasowy sposob ustalania stawek czynszu
w oparciu o warto$§¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego, ktory pierwszy raz wprowadzono
uchwata Rady Miasta Krakowa z dnia 17 grudnia 1997r. Celem systemu bylo ustalenie
wartosci uzytkowej lokali mieszkalnych, zréznicowane w zalezno$ci od ich cech

indywidualnych.



W kolejnych latach funkcjonowania systemu dokonano jego korekty, dostosowujac go do
zréznicowanego zasobu mieszkaniowego. Aktualnie uznano, iz nalezy jedynie zweryfikowac
wykaz ciagéw komunikacyjnych o silnym natezeniu ruchu samochodowego w oparciu
o aktualne badania przeprowadzone przez Zarzad Drog i Komunikacji w 2002 r.
Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego - do dnia 9 pazdziernika 2002 r. - w art. 9 ust. 3
okreslata maksymalny wzrost stawki czynszu w danym roku, uzalezniajac wysokos¢
podwyzki od wskaznika inflacji za poprzedni rok.
Trybunat Konstytucyjny uchylit art. 9 ust. 3 ww. ustawy - Wyrok Trybunatu Konstytucyjnego
z dnia 2.10.2002 zostat ogtoszony w Dzienniku Ustaw nr 168 z 10. 10.2002 r. 1z tym dniem
uchylony artykut utracit moc.
W zwiazku z wyrokiem TK czynsz mozna ustali¢ w wysokosci do 3% warto$ci
odtworzeniowej, tj. obecnie do 6,71 zt/m’
Aktualny wskaznik warto$ci odtworzeniowej na terenie miasta Krakowa wynosi 2.686 zb/m®
1 obowiazuje od 1 pazdziernika 2002 r. do 31 marca 2003 r.
Obowiazujace stawki czynszu pozostawia si¢ na dotychczasowym poziomie, tj. :
- $rednia stawka w wysokosci 3,37 zZA/m® - stanowi 1,51 % wskaznika warto$ci
odtworzeniowej 1m” powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
- maksymalna stawka w wysokosci 4,02 z/m” - stanowi 1,79 % wskaznika wartosci
odtworzeniowej 1m* powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego w odroznieniu od ustawy o najmie lokali
mieszkalnych 1 dodatkach mieszkaniowych obowiazujacej do 9 lipca 2001 r. szczegoétowo
okresla wysoko$¢ stawki czynszu za lokal socjalny.
Art.23 ust.4 ww. ustawy stanowi, iz stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekraczac
potowy stawki najnizszego czynszu obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

Dlatego tez okre§lono wysokos¢ stawki czynszu za lokal socjalny w wysokosci 0,52 zb/m?.



