ZARZADZENIE NR 1190/2003
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z. DNIA 5 wrzesnia 2003 r.

w sprawie zasad gospodarowania zasobami lokalowymi przeznaczonymi na realizacj¢
Swiadczen zdrowotnych.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jednolity tekst - Dz. U.
z2001r. Nr 142, poz.1591, z pdzniejszymi zmianami) zarzadza sig, co nastgpuje:

§1

1. Zasady gospodarowania zasobami lokalowymi okre§lone w niniejszym zarzadzeniu maja
zastosowanie do wszystkich lokali stanowiacych wtasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow, ktore
w dniu wejécia w zycie niniejszego zarzadzenia wykorzystywane sa na potrzeby realizacji
swiadczen zdrowotnych, zwanymi dalej baza lokalowa na potrzeby realizacji §wiadczen
zdrowotnych, atakze okreslonych jako baza lokalowa w trybie § 9 ust.2 niniejszego
Zarzadzenia.

2. Umowy najmu lokali, o ktérych mowa w ust. 1 beda zawierane w trybie okreslonym
niniejszym zarzadzeniem.

§2

1. Upowaznia si¢ zarzadce¢ lokali wymienionych w § 1 ust. 1 do wyrazania zgody dla najemcow
na podnajem czg$ci tych lokali zgodnie z zasadami wynikajacymi z zalacznika Nr 2 do
Uchwaty Nr 612/97 ZMK z dnia 9 czerwca 1997 r. w sprawie ustalenia wzoru umowy najmu
lokalu uzytkowego oraz wzoru aneksu do umowy najmu lokalu uzytkowego o wyrazeniu
zgody na podnajem lokalu uzytkowego (z p6zniejszymi zmianami), na potrzeby zwigzane
z realizacja $wiadczen zdrowotnych wykonywanych w lokalu stosujac zasadg, ze stawka
podnajmu bedzie ustalona odpowiednio dla rodzaju dziatalnosci prowadzonej przez
podnajemcg i1 nie moze by¢ nizsza od stawki obowiazujacej najemcg.

2. Dochdd z podnajmu, o ktérym mowa w ust. 1 przystuguje w catosci zarzadcy.

§3

1. Ustala si¢ miesigcznag stawke¢ czynszowa z tytulu najmu lokali, w ktérych wykonywane sa
swiadczenia zdrowotne w ramach powszechnego ubezpieczenia zdrowotnego w wysokosci
3,67 zL. netto za 1 m” p.u. Stawka ta bedzie waloryzowana poczawszy od 1 lutego 2006 roku
gdy wskaznik wzrostu cen towaréw 1 ustug konsumpcyjnych za rok kalendarzowy
poprzedzajacy rok w ktérym dokonuje si¢ waloryzacji, wyliczony i ogltoszony przez Gtowny
Urzad Statystyczny bedzie rowny lub wyzszy niz 2%.

2. Umowy zawiera si¢ zgodnie ze wzorem umowy najmu stanowigcym zatacznik nr 1 do



1))

Do
nie

W

niniejszego zarzadzenia:

na czas nieoznaczony z mozliwoscia rozwiazania jej za 3 miesigcznym okresem
wypowiedzenia przez kazda ze stron,

na wniosek przysztego najemcy na czas oznaczony - nie dtuzej jednak niz 10 lat.

Umowa najmu, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 2 moze ulec rozwiazaniu z zachowaniem
trzymiesigcznego okresu wypowiedzenia w przypadku wygasniecia kontraktu zawartego
z Narodowym Funduszem Zdrowia lub jego nie przedtuzenia na kolejny okres.

Stawke wynajmu lokali, o ktorej mowa w ust. 1 obniza si¢ nastgpujaco:

dla lokali potozonych w catosci lub w czg$ci w piwnicach, ktore wykorzystywane sa jako
magazyny lub archiwa obniza si¢ o 50%,

dla korytarzy, schodéw i innych pomieszczen wchodzacych w sktad powierzchni wspdlnych
budynku obniza sig¢ o 25 %.

Najemcy przysluguje prawo rozliczenia kosztow poniesionych na remont lokalu, na
warunkach okreslonych w zataczniku nr 2 do niniejszego zarzadzenia.

§4
umow najmu lokali uzytkowych wykorzystywanych na realizacj¢ §wiadczen zdrowotnych,
stosuje si¢ obowiazku wptacenia kaucji.

§5
Wolne lokale uzytkowe, o ktorych mowa w § 1, nalezy w pierwszej kolejnosci przeznaczaé
do wynajmu na realizacj¢ w nich §wiadczen zdrowotnych zgodnie z wojewodzkim planem
zdrowotnym.
Wylonienie najemcow lokali, o ktorych mowa w ust. 1, nastgpuje w trybie przetargu
ograniczonego pod wzgledem przedmiotowym (celowego). Stawke wywolawcza ustala sig
w wysokosci 75 % stawki, o ktorej mowa w § 3 ust. 1 niniejszego zarzadzenia.
Lokale nie zagospodarowane w sposob okreslony w ust. 1 1 2 begda kierowane do wynajgcia
w drodze przetargu celowego na rodzaje dziatalno$ci wymienione w zataczniku nr 3 do
niniejszego zarzadzenia. Stawke¢ wywotawcza netto ustala si¢ w wysokos$ci stawki czynszu
najmu ujetej w zalaczniku nr 3 do niniejszego zarzadzenia, odpowiadajacej danemu
rodzajowi dziatalnosci.
Przetargi organizuje si¢ zgodnie z obowiazujacym w Gminie Miejskiej Krakoéw regulaminem
przetargu na najem lokalu uzytkowego, przy zastosowaniu stawek wywotawczych
okreslonych w ust. 2 1 3.
Stawki czynszu najmu ujete w zalaczniku nr 3 do niniejszego zarzadzenia podlegaja
corocznej waloryzacji, rozpoczynajac od 1 lutego kazdego roku o wskaznik wzrostu cen
towarow 1 ushug konsumpcyjnych za rok kalendarzowy poprzedzajacy rok, w ktéorym
dokonuje si¢ waloryzacji, wyliczony i ogltoszony przez Gtéwny Urzad Statystyczny.

§6

przypadku rozwigzania umowy przez najemcg i jednoczesnego przeznaczenia lokalu do

wynajecia w przetargu celowym na dotychczasowy rodzaj dziatalnosci, dopuszcza si¢ mozliwos¢
przeznaczenia do przetargu lokalu zajgtego, bez konieczno$ci oprdznienia go przez
dotychczasowego uzytkownika do czasu rozstrzygnigcia przetargu.



§7

1. W przypadku zmian wiasno$ciowych 1 organizacyjnych po stronie najemcy prowadzacych do
zmiany podmiotu umowy, zarzadca obowiazany jest oglosi¢ przetarg celowy na najem lokalu
na zasadach wynikajacych z niniejszego zarzadzenia. Zarzadca moze wyrazi¢ zgode
na uzytkowanie lokalu przez dotychczasowego najemcg do dnia przejgcia lokalu przez nowy
podmiot wytoniony w drodze przetargu

2. Dopuszcza si¢ zawarcie umowy bez przeprowadzenia przetargu w razie spetnienia
nast¢pujacych warunkow:

1) zgloszenia zarzadcy zamiaru dokonania zmian, o ktéorych mowa w ust.1 co najmniej na 30 dni
przed ich dokonaniem,

2) przedlozenia porozumienia zawartego migdzy nowopowstatymi podmiotami co do dalszego
sposobu uzytkowania lokalu, przy zachowaniu dotychczasowego rodzaju $wiadczen
zdrowotnych prowadzonych w lokalu.

§8

Lokale uzytkowe wilaczone do zasobu lokalowego na realizacj¢ $wiadczen zdrowotnych moca

niniejszego zarzadzenia zagospodarowane zostanga w nastgpujacy sposob:

1) na wniosek dotychczasowego najemcy tego rodzaju lokalu uzytkowego, ich zarzadca
obowiazany jest ustali¢ warunki najmu przewidziane niniejszym zarzadzeniem, nawet jezeli
laczy si¢ to z obnizeniem stawki czynszowej netto,

2) brak wniosku, o ktorym mowa w pkt. 1 powoduje, ze dotychczasowe warunki najmu nie
ulegaja zmianie.

§9

1. Prezydent Miasta Krakowa moze postanowi¢ o innym przeznaczeniu lokali z zasobow
okreslonych w § 1 niniejszego zarzadzenia.

2. Prezydent Miasta Krakowa na uzasadniony wniosek Okregowej Izby Lekarskiej oraz
Okregowej Izby Pielggniarek 1 Potoznych moze okreslic wolne lokale uzytkowe
niewykorzystywane w dniu wejscia w zycie zarzadzenia na potrzeby realizacji §wiadczen
zdrowotnych, jako baz¢ lokalowa na potrzeby realizacji §wiadczen zdrowotnych.

3. Dostosowanie lokali, o ktérych mowa w ust. 2 do obowiazujacych przepiséw sanitarnych
1 techniczno-budowlanych bgdzie mozliwe na koszt wnioskodawcy bez mozliwosci zwrotu
poniesionych naktadow (réwniez w przypadku opuszczenia lokalu).

§10
W sprawach nie uregulowanych niniejszym zarzadzeniem stosuje si¢ postanowienia Uchwaty
Nr 609/97 Zarzadu Miasta Krakowa z dnia 9 czerwca 1997 r w sprawie zasad najmu lokali
uzytkowych (z pdzniejszymi zmianami).

§ 11
Zarzadca lokali wymienionych w § 1 ust. 1 obowiazany jest w terminie trzech miesigcy od dnia
podpisania niniejszego zarzadzenia do dostosowania obowiazujacych uméw najmu do wzoru
umowy, stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszego zarzadzenia.

§ 12
Sprawy wszczete przed dniem wejscia w zycie niniejszego zarzadzenia beda rozpatrywane
na zasadach z niego wynikajacych.



§ 13
Traci moc Uchwata Nr 149/2001 Zarzadu Miasta Krakowa z dnia 1 lutego 2001 r. z p6zniejszymi
zmianami, w sprawie zasad gospodarowania zasobami lokalowymi przeznaczonymi na realizacjg
swiadczen zdrowotnych.

§ 14
Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Dyrektorowi Magistratu.

§ 15
Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Prezydent Miasta Krakowa
/-1



UZASADNIENIE

W zwiazku z licznymi uwagami $rodowisk zawoddéw medycznych (niepublicznych
zaktadow opieki zdrowotnej) oraz podmiotéw wykonujacych uslugi medyczne z zakresu
zaopatrzenia w przedmioty ortopedyczne i srodki pomocnicze, co do zasad wynajmu lokali na
potrzeby realizacji $wiadczen zdrowotnych, zaistniala konieczno$¢ zmian w dotychczasowe;j
organizacji gospodarki tymi zasobami lokalowymi.

Miasto Krakow realizujac ustawowy obowiazek samorzadu terytorialnego zaspokajania
zbiorowych potrzeb wspolnoty w zakresie ochrony zdrowia wyznacza obszary tworzenia
sprzyjajacych warunkow dla udzielania $wiadczen zdrowotnych przez niepubliczne zaktady
opieki zdrowotnej oraz indywidualne 1 grupowe praktyki lekarskie i pielggniarskie oraz pozostate
podmioty systemu ochrony zdrowia. Instrumentem realizacji tak sformulowanej strategii jest
stosowanie preferencji czynszowych w budynkach nalezacych do zasobu Gminy Miejskiej
Krakéw dla podmiotéw udzielajacych swiadczen w ramach kontraktéw z NFZ oraz korzystnych
stawek czynszow najmu lokali w budynkach nalezacych do zasobu Gminy dla gabinetow
komercyjnych oraz podmiotéw §wiadczacych medyczne ustugi pomocnicze. Poniewaz na ksztalt
wyznaczonych celéw operacyjnych Miasta istotny wptyw wywiera przyjgta przez Narodowy
Fundusz Zdrowia jako dysponenta $rodkow strategia zakupu §wiadczen medycznych,
kontynuujac proces restrukturyzacji stuzby zdrowia w Krakowie, niezbedna jest ingerencja
samorzadu terytorialnego zmierzajaca do utrzymania wtasciwej dostgpnosci i jakosci $wiadczen
zdrowotnych.

W poréwnaniu do poprzednio przyjetych rozwiazan w zakresie gospodarki zasobami
lokalowymi przeznaczonymi na potrzeby stuzby zdrowia zasadnym bylo nowe zdefiniowanie
zasobu lokalowego jako lokali stanowiacych wilasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow,
wykorzystywanych na potrzeby realizacji §wiadczen zdrowotnych. Majac na wzgledzie obnizenie
liczby 1 wartos$ci zakontraktowanych przez Kasy Chorych/NFZ $wiadczen, a tym samym spadek
wysokosci srodkow finansowych pozostajacych w dyspozycji $wiadczeniodawcow (pauperyzacije
NZOZ), w projekcie Zarzadzenia zawieszono waloryzacje kwoty bazowej do 2006 r. tj. do czasu
przewidywanej normalizacji rynku $wiadczen zdrowotnych. Kolejnym narzgdziem efektywnego
wspierania $wiadczeniodawcoéw, majacym na celu stworzenie odpowiednich warunkoéw do
udzielania §wiadczen zdrowotnych, przy jednoczesnej redukcji kosztow eksploatacyjnych lokali

ma by¢ przeznaczanie srodkow uzyskanych z najmu lokali w cato$ci na odtworzenie substancji



budynkéw. Proponowane wydluzenie okresu na jaki moze by¢ zawarta umowa na czas
oznaczony - do 10 lat - pelni funkcj¢ instrumentu stabilizujacego rynek udzielania $wiadczen
zarowno dla $wiadczeniodawcy (z punktu widzenia poniesionych na lokal naktadow) jak i
odbiorcy $wiadczen — pacjenta (pewnos$¢ uzyskania pomocy medycznej w okreslonym miejscu).

W pozostatym zakresie zarzadzenie w proponowanym ksztalcie porzadkuje proces
przeprowadzania przetargu na lokale oraz zawierania, zmiany i rozwigzywania umow najmu.

Jednoczesnie odnoszac si¢ do powzigte] przez Rade 1 Parlament Europejski decyzji,
dotyczacej orientacji programu dziatan wspolnotowych w dziedzinie zdrowia publicznego na lata
2003- 2008 (Wspolnotowego Programu Zdrowia Publicznego), ktorego jednym z gtéwnych
celow jest poprawa informacji i wiedzy celem rozwoju zdrowia publicznego nalezato poszerzy¢
zakres informacji zawartych we WZORZE TABLICY INFORMACYINEJ, stanowiacym
zatacznik do wzoru umowy najmu lokalu uzytkowego stanowiacego zalacznik nr 1 do
niniejszego Zarzadzenia Prezydenta Miasta Krakowa.

W zwiazku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, iz proponowane w projekcie Zarzadzenia
uregulowania dotyczace gospodarowania lokalami wykorzystywanymi na realizacje $wiadczen
zdrowotnych 1 pomocniczych sa spetnieniem wnioskow samorzadoéw zawodéw medycznych oraz

innych podmiotéw rynku medycznego .



Zatacznik Nr 1

do Zarzadzenia Nr 1190/2003
Prezydenta Miasta Krakowa
z dnia 5 wrzesnia 2003 r.

UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO

zawarta W dNIU e w  Krakowie pom/i*e;dzy

zsiedziba W KIraKOWIC, .oooooiiiiiiiciicce e , zwanym(a)

w umowie Wynajmujacym, wykonujacym(ca) na zlecenie Pelnomocnika Gminy Miejskiej

Krakoéw - Dyrektora Zarzadu Budynkow Komunalnych (umowa nr..................... z dnia

............................................ ) funkcje administratora 1 wynajmujacego, reprezentowanym(na)

PIZEZ ettt bbbt h et h bt e a bt bt e bt et e h e e bt et e h e e eh e et e bt e bt eateshtebeents ,

B ettt e ee et eeeeeeeeehee e teeehee e tee b eeaate e bt e eh et e bt e ea bt e bt e eh bt e bt e ehte e bt e eht e e bt e eht e e bt e enbe e beeebeenatean /*/zam

(Z STIEAZIDA).....veeeeree ettt et e e et e et e e et e e s ta e e e ba e e e aae e e taeeeareeeaaeeas ,Zwanym

w dalszym ciagu umowy Najemca, zarejestrowanym:

o podnf..ccoceevuennnenne. w Krajowym Rejestrze Sadowym prowadzonym przez

e (pod numerem .........cccceeereveeerureennne. w Rejestrze dziatalnos$ci gospodarczej prowadzonym
101/ <7/ ),

o podnf......cceeeeuvenneee. w Rejestrze zaktadow opieki zdrowotnej prowadzonym przez
Wojewodg Matopolskiego,

e pod numerem ............... W REJESIIZE ..ot e, prowadzonym przez

Okregowa Izbg Lekarska/ Okregowa Izbe Pielegniarek i Potoznych. )**

§1
Wynajmujacy o$wiadcza, ze na zlecenie Zarzadu Budynkow Komunalnych (zwanego w dalszej
czesci umowy Zarzadca) jest administratorem lokalu o0 pow........ccceeveenneennee. m” usytuowanego
w budynku potozonym w Krakowie przy ul. (N2 0S.) ..c..ceveuieeriieeiiiecieecee e ,
stanowiacym wtasnos$¢ (WSpOTWIaSNOSE)/ ¥ /. c..oiiuiiiiiiiiieieeee e
§2
1. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem lokal uzytkowy potozony w Krakowie przy ul. (na
L L TSRS PPPPUPUPPRN ,
sktadajacy sig z ............ pOMIESZCZen O POW. ................ m%, w tym : pow. piwnic............ m’,
oraz przynaleznej do lokalu powierzchni wspolnej ................. m’ wyposazony w instalacje:
................................................................................................ , W/g stanu technicznego

okreslonego w protokole zdawczo - odbiorczym, stanowigcym zatacznik do niniejszej
umowy. Najemca o$wiadcza, ze w/w lokal przystosuje do umoéwionego uzytku we wtasnym
zakresie i na swoj koszt

2. Najemca bedzie wykorzystywal wynajmowany lokal na prowadzenie w nim:

3. Zarzadca lub Wynajmujacy jest uprawniony do dokonywania kontroli w lokalu w celu
sprawdzenia czy Najemca w sposob nalezyty i prawidlowy wywiazuje si¢ z postanowien
niniejszej umowy wraz z ewentualnymi aneksami. Kontrola w lokalu moze by¢
przeprowadzona po uprzednim pisemnym lub telefonicznym uprzedzeniu najemcy o jej
terminie, uwzgledniajacym porzadek wykonywania ustug zdrowotnych w lokalu.



§3

W zwiazku z wynajeciem lokalu Wynajmujacy zobowiazuje si¢ wobec Najemcy do
nastgpujacych §wiadczen dodatkowych

1.

§4
Najemca begdzie ptacit Wynajmujacemu, z gory w terminie do dnia 27 kazdego miesiaca
(o dotrzymaniu terminu decyduje data wpltywu na konto lub data wplaty w kasie),
czynsz netto w/g stawek czynszowych netto, tj. nie uwzgledniajacych podatku od towarow
1 uslug, w wysokosci

- TR zt. za 1 m* powierzchni lokalu (stownie ztotych za jeden metr kwadratowy:
............................................................................................................................................... )

b. e zt. za 1 m* powierzchni lokalu (stownie ztotych za jeden metr kwadratowy:
............................................................................................................................................... )

Co trrrrerreens zt. za 1 m* powierzchni lokalu (stownie ztotych za jeden metr kwadratowy: )
............................................................................................................................................... )

d. e zt. za 1 m” powierzchni lokalu (stownie ztotych za jeden metr kwadratowy:
............................................................................................................................................... )
Czynsz miesigczny brutto Wynosi : ........cccceeeveercvveennne zt. na co sktada si¢ czynsz netto
W kwocie .....ccocveeiiennn. zt. oraz 22 % podatku od towaréow i ustug ( VAT-) w kwocie
.................................. Zh (SEIOWNIE e s)
Termin ptatnosci czynszu brutto obowiazuje od dnia .........cecevcevviiiininiiineenennne , zgodnie

z protokétem zdawczo - odbiorczym.
Stawka czynszowa okreslona w § 4 ust.1 niniejszej umowy bedzie waloryzowana w sposob
okreslony w Zarzadzeniu Nr........... Prezydenta Miasta Krakowa z dnia ....... w sprawie zasad
gospodarowania  zasobami lokalowymi przeznaczonymi na realizacj¢ $wiadczen
zdrowotnych. Zmiana wysoko$ci stawki czynszowej w wyniku wyzej wymienionych
waloryzacji nie wymaga wypowiedzenia warunkéw umowy. Wynajmujacy zobowiazany jest
jednakze do pisemnego powiadomienia Najemcy o wysokos$ci zwaloryzowanej stawki
czynszowej, podajac w powiadomieniu termin jej obowiazywania. Powyzsze nie dotyczy
zmiany wysoko$ci stawki podatku od towardéw 1ustug - jej biezaca korekta nastgpowac
bedzie w fakturze wystawionej Najemcy za najem lokalu stanowiacego przedmiot niniejszej
umowy.
Oprocz czynszu Najemca w terminie o ktorym mowa w § 4 ust. 1 obowiazany jest uiszczad
Wynajmujacemu za $wiadczenia dodatkowe okreslone w § 3 umowy, optaty miesigczne
w podanej nizej wysokosci wg nizej wymienionych stawek - oplaty zaliczkowe
1) za centralne ogrzewanie:

a) oplata stata ptatna comiesigcznie przez caty rok - ................ zt, wtym .....% VAT,

b) optata za dostawe ciepta ptatna w miesiacach grzewczych - ................ zh, wtym ......

% VAT N2 POASTAWIE ..eovvieiiieiieiiieiieieeeieete et ,

2) za dostawg cieptej wody - ................ zh, w tym ...... % VAT, wyliczonej wg wzoru** (wg

wskazan wodomierza nr ......... e na podstawie



3) za dostawg zimnej wody - ............... zt., wyliczonej wg wzoru** (wg wskazan

wodomierza nr ......... e et e e e enns na podstawie
4) za odprowadzanie Sciekow - ............... zt., wyliczonej wg wzoru** (wg wskazan

wodomierza nr .......... e et na podstawie
5) za wywoOz nieczystosci statych - ...l zt.  wyliczonej wg wzoru

................................................................................................................ na  podstawie

Powyzsze zaliczki beda rozliczane OKIreSOWO .........cccuveeevieerieeeiiiecieeeiee e

W przypadku wzrostu cen za §wiadczenia dodatkowe wymienione w § 4 w ust. 3 niniejszej
umowy Wynajmujacy ma prawo zmiany stawek oraz wysoko$ci optat miesigcznych
wyliczonych w oparciu o ich nowa wysoko$¢. Zmiana stawek 1 w zwiazku z tym zmiana
wysokosci optat miesigcznych za $wiadczenia dodatkowe nie wymaga wypowiedzenia
warunkéw umowy. O zmianach tych Wynajmujacy zawiadamia Najemcg na pismie, podajac
termin ich obowiazywania. Powyzsze nie dotyczy zmiany wysokosci stawki podatku od
towardw i ustug - jej biezaca korekta nastgpowac bedzie w fakturze (rachunku) wystawionym
Najemcy za najem lokalu stanowiacego przedmiot niniejszej umowy.

Czynsz najmu oraz optaty za $wiadczenia dodatkowe, wraz z podatkiem od towaroéw i ustug
Najemca wptaca¢ bedzie na konto Wynajmujacego W.....cccooeveiieeriiieerieenieeeenneeenes

Jezeli Najemca wptaci Wynajmujacemu czynsz (oplaty za Swiadczenia dodatkowe, VAT) po
terminie okre§lonym w § 4 ust. 1 niniejszej umowy, to jest on zobowiazany do zaptaty
Wynajmujacemu ustawowych odsetek za okres opdznienia.

Wynajmujacy jest zobowiazany wystawi¢ Najemcy faktur¢ VAT do dnia 15 kazdego
miesiaca.

Zarzadca na wniosek Najemcy moze wyrazi¢ zgodg na zastosowanie przez wynajmujacego
stawki czynszowe] netto w wysokosci kosztow eksploatacyjnych w okresie od dnia
podpisania umowy najmu do dnia rozpoczecia dziatalno$ci w lokalu, przez okres do 45 dni
kalendarzowych. Na wniosek Najemcy termin stosowania stawki czynszowej w w/w
wysokosci Zarzadca moze wydluzy¢ maksymalnie o 45 dni, o ile Najemca udokumentuje, ze
z przyczyn od niego nie zaleznych nie mogt rozpocza¢ dziatalnosci w lokalu. Najemca moze
ptaci¢ czynsz najmu w/g stawki czynszowej netto w wysokosci kosztéw eksploatacyjnych
przez okres wykonywania przez siebie w lokalu, za zgoda Wynajmujacego robot, o ktorych
mowa w ust. II Zatacznika Nr 2 do Zarzadzenia Nr ....... Prezydenta Miasta Krakowa z dnia
................................. w sprawie zasad gospodarowania zasobami lokalowymi przeznaczonymi
na realizacj¢ $wiadczen zdrowotnych, ale przez okres nie dtuzszy niz 60 dni. Do czasu
wyrazenia przez Zarzadcg¢ zgody na zastosowanie stawki czynszowej netto w wysokosci
kosztow eksploatacyjnych Najemca obowiazany jest uiszcza¢ czynsz w/g stawki czynszowej
netto w dotychczasowej wysokosci.

§5
Najemca zobowiazuje si¢ do umieszczenia w lokalu, w miejscu zwyczajowo przyjetym,
informacji dla pacjentow dotyczacej przystugujacych im praw, w tym mozliwosci ztozenia



2)

odwotania, skargi lub wniosku wraz z wyjasnieniem trybu ich wnoszenia (wzor tablicy
informacyjnej zawiera zalacznik do niniejszej umowy).

Najemca zobowiazuje si¢ w miejscu okreslonym w ust.] umiesci¢ informacje
o dyzurach petionych poza godzinami pracy okreslonych dla danej placowki $wiadczacej
ustugi medyczne i w dni wolne od pracy oraz numer telefonu, pod ktorym pacjenci beda
mogli uzyska¢ informacje o petnionym dyzurze.

Najemca zobowiazuje si¢ do udzielania informacji, o ktorej mowa w ust. 2 odpowiednio do
innych poradni specjalistycznych i1 specjalistow prowadzacych dziatalno$¢ na terenie Gminy
Miejskiej Krakow, na podstawie materiatow uzyskanych w Wydziale Spraw Spotecznych
Urzedu Miasta Krakowa

§6
Najemca moze dokonywaé ulepszen i modernizacji lokalu, po uprzednim kazdorazowym
uzyskaniu zgody Wynajmujacego na ich wykonanie. Strony niniejszej umowy ustalaja, ze
Wynajmujacemu przystuguje prawo zachowania ulepszen lokalu dokonanych przez Najemcg,
bez obowiazku rozliczenia ich z Najemca. W przypadku wykonania przez Najemcg remontu
ulepszajacego lokal lub go modernizujacego - bez zgody Wynajmujacego, Najemcy nie
przystuguje roszczenie o zwrot poniesionych kosztow.
Najemca zobowigzany jest w czasie trwania umowy najmu, do:
Dokonywania na wtasny koszt biezacych remontow lokalu, niezbednych do utrzymania go w
dobrym stanie technicznym, o ktérych mowa w punkcie I Zatacznika Nr 2 do Zarzadzenia
Nr ... Prezydenta Miasta Krakowa z dnia ............ccccuveeneee. w sprawie zasad gospodarowania
zasobami lokalowymi przeznaczonymi na realizacj¢ §wiadczen zdrowotnych. Najemca lokalu
zobowiazany jest do usuwania wszelkich szkod powstatych z jego winy.
Utrzymania lokalu i1 jego otoczenia, w tym powierzchni wspolnego uzytkowania,
w nalezytym stanie sanitarno — porzadkowym
Na pisemny wniosek Najemcy Zarzadca moze wyrazi¢ zgode na rozliczenie robot
wymienionych w pkt. I Zatacznika Nr 2. do Zarzadzenia Nr ........... Prezydenta Miasta
Krakowa z dnia.................... w sprawie zasad gospodarowania zasobami lokalowymi
przeznaczonymi na realizacj¢ $wiadczen zdrowotnych, na warunkach okreslonych w ww.
zalaczniku.

§7

. Najemca lokalu zobowiazany jest wyposazy¢ lokal w sprzet przeciwpozarowy, stosownie do

przepisoOw obowiazujacych w tym wzgledzie.

Najemca lokalu obowiazany jest uzyska¢ przewidziane odrgbnymi przepisami zgody
wlasciwych organdéw na wykorzystywanie lokalu na prowadzenie dzialalno$ci okreslonej w §
2 ust. 2 niniejszej Umowy.

§8

. Najemca nie ma prawa bez zgody Wpynajmujacego podnaja¢é (odda¢ w bezplatne

uzytkowanie) lokalu lub jego czg$ci. Wynajmujacy moze wyrazi¢ Najemcy zgode na
podnajecie przez niego (oddanie do bezplatnego uzywania) osobie trzeciej lokalu lub jego
czesci, przy zastosowaniu wobec podnajemcy stawki czynszu podnajmu netto w wysokosci
okreslonej dla rodzaju dziatalno$ci podnajemcy w Zarzadzeniu Nr............ Prezydenta Miasta
Krakowa z dnia................. w sprawie zasad gospodarowania zasobami lokalowymi
przeznaczonymi na realizacj¢ $wiadczen zdrowotnych.
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Najemca nie moze zmieni¢ w catosci lub w czg$ci przeznaczenia lokalu, o ktorym mowa w §
2 ust. 2 niniejszej umowy.

§9

Umowa zostaje zawarta na :
- czas nie oznaczony /**/
- czas oznaczony, tj. na okres od dnia............ccoeeveennennnen. dodnia .....ccoooceeeiieiennn. /%]
Umowa zawarta na czas nie oznaczony moze zosta¢ rozwigzana:
a) przez kazda ze stron umowy za wypowiedzeniem dokonanym na koniec miesiaca

kalendarzowego za trzymiesigcznym okresem wypowiedzenia,
b) za porozumieniem stron.
Umowa zawarta na czas oznaczony :

a) rozwiazuje si¢ z uptywem okresu, na ktory zostata zawarta,

b) moze by¢ rozwiazana za porozumieniem stron,

c) moze ulec rozwiazaniu z zachowaniem trzymiesigcznego okresu wypowiedzenia

w przypadku wygasnigcia kontraktu zawartego z Narodowym Funduszem Zdrowia
lub jego nie przedtuzenia na kolejny okres.

Umowa zawarta na czas wymieniony w § 9 ust. 1 zostaje rozwiazana przez Wynajmujacego
bez zachowania okresu wypowiedzenia, jezeli Najemca :
nie przyjat do stosowania: zwaloryzowanych stawek czynszowych - zwaloryzowanych
w sposob okreslony w § 4 ust. 2 umowy, lub optat za $§wiadczenia dodatkowe zmienionych
w/g zasad okreslonych w § 4 ust. 4,
wykorzystuje lokal niezgodnie z jego przeznaczeniem okre§lonym w umowie,
dopuszcza si¢ zwloki w zaptacie okreslonych umowa nalezno$ci, co powoduje zalegtosci
réwne co najmniej dwumiesigcznemu czynszowi liczonemu wraz z oplatami za swiadczenia
dodatkowe,
podnajat (oddat do bezptatnego uzywania) lokal lub jego czes¢ bez zgody Wynajmujacego,
bez zgody Wynajmujacego: zmienit przeznaczenie lokalu (jego czesci), albo zaprzestat
prowadzenia w nim dziatalnosci,
utrudnia innym najemcom korzystanie z lokali przez nich wynajmowanych, o ile
Wynajmujacy, przynajmniej jeden raz, upomnial Najemcg¢ z powoddéw wymienionych
powyzej,
nie wykonuje czynnosci, o ktérych mowa w § 5 umowy, pomimo wezwania do ich
wykonywania przez Wynajmujacego.
W przypadku rozwigzania umowy najmu, Najemca obowiazany jest rozliczy¢ sig
z Wynajmujacym i opusci¢ przedmiot najmu w terminie wskazanym przez Wynajmujacego.
Uzywanie lokalu po uptywie terminu rozwigzania umowy stanowi okres bezumownego
korzystania przez Najemce¢ z lokalu. W okresie tym Najemca lokalu zobowiazany jest do
uiszczania oplaty z tego tytulu, w wysokosci okreslonej jednostronnie przez Wynajmujacego,
oraz oplat za Swiadczenia dodatkowe wymienione w § 3 umowy, na ktora sktada si¢: optata
w wysoko$ci 200 % czynszu brutto, optaty za $wiadczenia dodatkowe w wysoko$ci
ponoszonej przez Wynajmujacego. Oplaty w wysokosci 200% czynszu nie stosuje sig¢ w
przypadku uzyskania zgody Zarzadcy w sytuacji, o ktorej] mowa w § 6 Zarzadzenia
Nr......... Prezydenta Miasta Krakowa z dnia .................... w sprawie zasad gospodarowania
zasobami lokalowymi przeznaczonymi na realizacj¢ §wiadczen zdrowotnych.



§10
Jezeli uzytkowanie lokalu zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w umowie staje si¢ niemozliwe
przez okres dtuzszy niz 30 dni, to kazda ze stron moze rozwiaza¢ umowe bez zachowania okresu
wypowiedzenia za uprzednim 14 - dniowym pisemnym powiadomieniem.

§11

Przy zachowaniu postanowien § 6 ust. 1 i ust. 3 niniejszej umowy, Najemca zobowiazuje si¢
zwroci¢c Wynajmujacemu lokal w stanie nie pogorszonym. Jezeli w zwiazku z rozwiazaniem
umowy najmu, Najemca odda Wynajmujacemu lokal w stanie innym niz okre$la to zdanie
pierwsze, 1 zostanie to stwierdzone w protokole zdawczo - odbiorczym, nawet nie podpisanym
przez Najemcg, to Wynajmujacy obciazy Najemcg kosztami poniesionymi na przywrocenie
lokalu do stanu z dnia zawarcia umowy najmu, lub do stanu po wykonaniu prac, o ktéorych mowa
w punkcie II. Zalacznika Nr 2. do Zarzadzenia Nr......... Prezydenta Miasta Krakowa z dnia
.................... w sprawie zasad gospodarowania zasobami lokalowymi przeznaczonymi na
realizacj¢ $wiadczen zdrowotnych, przy uwzglednieniu zuzycia lokalu bgdacego nastgpstwem
jego prawidtowego uzywania.

§12
Wszelkie zmiany i uzupelnienia umowy moga nastapic tylko w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

§13
Zataczniki Nr 2 1 Nr 3 do Zarzadzenia Nr.......... Prezydenta Miasta Krakowa z dnia ................. W
sprawie zasad gospodarowania zasobami lokalowymi przeznaczonymi na realizacj¢ $wiadczen
zdrowotnych, stanowia integralna cz¢$¢ umowy najmu.

§14
W sprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszej umowy maja zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego.

§15
Spory mogace wynikna¢ w zwiazku z wykonywaniem stosunku najmu objgtego niniejsza umowa
strony poddaja pod rozstrzygnigcie Sadu wlasciwego dla siedziby Wynajmujacego, lub miejsca
potozenia lokalu.

§ 16
Umowa sporzadzona zostaje w dwodch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym egz. dla

kazdej ze stron.

Wynajmujacy Najemca :

*/ - wpisac petna nazwe administratora (najemcy)
/**/ - wypelni¢ oraz niepotrzebne skresli¢



Zatacznik do wzoru umowy najmu
lokalu uzytkowego stanowiacego
zalacznik nr 1 do Zarzadzenia Nr
Prezydenta Miasta Krakowa z dnia

WZOR TABLICY INFORMACYJNEJ

Tablica informacyjna NZOZ....(poda¢ nazwe)

Prawa Pacjenta

Stanowiace podstawowe unormowania prawne wynikajace z ustawy zasadniczej — Konstytucji
Rzeczpospolitej Polskiej, okreslone w ustawach:

e zdnia 30 sierpnia 1991 r. o zaktadach opieki zdrowotnej,

z dnia 19 sierpnia 1994 r. o ochronie zdrowia psychicznego,

z dnia 26 pazdziernika 1995 r o pobieraniu 1 przeszczepianiu komorek, tkanek 1 narzadow

z dnia 5 lipca 1996 r. o zawodach pielggniarki i potoznej

z dnia 5 grudnia 1996 r. o zawodzie lekarza

znajduja si¢ do wgladu w rejestracji Zaktadu.

Skargi, odwotania i wnioski mozna sktada¢ do:

| SRR (podaé do kogo i w jakich godzinach — np. prezesa spétki w dniach...i godz.)

2. Dla ubezpieczonych w Narodowym Funduszu Zdrowia:
- Wydziatu Obstugi Ubezpieczonych, 31-135 Krakow, ul. Batorego 24, tel.(012) 94-88
- Rzecznika Praw Pacjenta, 31-135 Krakéw, ul. Batorego 24, tel. 63-03-703

Informator z pelnym wykazem $wiadczeniodawcoéw poradni i1 gabinetow specjalistycznych,
$wiadczacych ustugi w ramach powszechnego ubezpieczenia zdrowotnego (bezptatnych) dla
pacjentow ubezpieczonych w Narodowym Funduszu Zdrowia udostgpniany jest na miejscu
w rejestracji Zakladu.




Zatacznik Nr 2

do Zarzadzenia Nr 1190/2003
Prezydenta Miasta Krakowa
z dnia 5 wrzesnia 2003 .

WARUNKI REMONTOWE

L Remonty biezace.

W okresie najmu Najemca jest zobowiazany do wykonywania biezacych remontdéw, bez prawa

dochodzenia zwrotu poniesionych naktadéw oraz rozliczenia ich w czynszu najmu, obejmujacych

nastgpujace prace :

a) malowania pomieszczen,

b) wykonywania napraw i biezacej konserwacji urzadzen wewnatrz lokalu oraz ich wymiany,

¢) konserwacji i naprawy podtog, posadzek, wyktadzin podtogowych,

d) naprawy S$ciennych oktadzin ceramicznych, szklanych i innych w pomieszczeniach,
w ktorych sa zamontowane,

e) biezacej konserwacji i remontéw stolarki okiennej i drzwiowej oraz mebli wbudowanych w
lokalu, jak rowniez wymiany tych mebli,

f) naprawy i wymiany elementow $lusarki budowlane;,

g) wymiany osprze¢tu oraz zabezpieczen instalacji elektrycznej w lokalu, bez wymiany
przewodow,

h) naprawy tynkow,

1) konserwacji, naprawy i wymiany grzejnikow wody przeptywowej (gazowych, elektrycznych,
weglowych), podgrzewaczy wody, mis klozetowych, zlewow (zlewozmywakow, umywalek)
wraz z syfonami, baterii i zawordow czerpalnych, oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktore
jest wyposazony lokal,

j) usuwania uszkodzen badZz wymiany zuzytych elementdow piecow weglowych
(akumulacyjnych),

k) naprawy etazowego centralnego ogrzewania, a w przypadku gdy nie zostalo ono
zainstalowane przez Wynajmujacego, lub na jego koszt - takze jego wymiana,

1) usuwania niedrozno$ci przewodow odptywowych od urzadzen sanitarnych lokalu do pionéw
zbiorczych.

II. Remonty mogace podlegaé rozliczeniom (ulepszenia, modernizacje) — za zgoda
Zarzadcy

Na pisemny wniosek Najemcy Zarzadca moze wyrazi¢ zgodg na rozliczenie z Najemca
robot nie wymienionych w punkcie I, a wykonanych w lokalu przez Najemce do ktorych zalicza
si¢ :

- wymiang instalacji : elektrycznej, wodno - kanalizacyjnej, gazowej, centralnego ogrzewania,
- wymiang podidg, wymiang stolarki otworowej, wymiang tynkow,
- odgrzybienie co najmniej 30 % powierzchni : $cian, podtog i sufitow.

Warunkiem rozliczenia jest uzyskanie pisemnej zgody Zarzadcy na wykonanie ww. prac
remontowych, przed ich rozpoczeciem. Zarzadca sporzadza i podpisuje z Najemca, przed
rozpoczeciem remontu, porozumienie w sprawie wykonania robot. Brak takiego porozumienia
uniemozliwia pdzniejsze zaliczenie kosztow.



Rozliczenie dokonywane bedzie na podstawie nastgpujacych dokumentéw dostarczonych

Zarzadcy przez Najemcg :

a) Uwierzytelnionych faktur (rachunkéw), wystawionych dla Najemcy przez firmg wykonujaca
na jego zlecenie uznany przez Zarzadce, za wykonany 1 uznany przez Zarzadce zakres robot
w lokalu, wraz z kosztorysami powykonawczymi - sporzadzonymi w/g obowiazujacych
katalogow naktadow rzeczowych i1 zweryfikowanych przez Zarzadcg przy zastosowaniu cen
materialéw typu standard oraz wskaznikoéw : roboczogodziny, kosztow posrednich, kosztow
zakupu ustalonych przez tego Zarzadcg dla okresu, w ktérym wykonuje si¢ w/w roboty.

b) Faktury wystawionej na Zarzad Budynkow Komunalnych ( NIP Nr 675 - 10 - 00 - 311),
ktorej kwota nie moze by¢ wyzsza niz kwota zweryfikowanego przez Zarzadcg kosztorysu
powykonawczego.



Zalacznik nr 3

do Zarzadzenia Nr 1190/2003
Prezydenta Miasta Krakowa
z dnia 5 wrzesnia 2003 r.

TABELA STAWEK CZYNSZU NAJMU NETTO

Lp. Rodzaj dziatalnos$ci prowadzonej w lokalu Stawka czynszu najmu netto
zt/m’

1. |Pracownie analityczne i radiologiczne, w tym
USG, ustugi protezowni ortopedycznej, naprawa 4,30
sprzetow inwalidzkich, prowadzenie magazynu

1 punktu wydawania sprz¢tow inwalidzkich (w tym
ich sprzedaz),

2. | Prowadzenie malej gastronomii, prowadzenie

magazynu lekoéw i1 srodkéw opatrunkowych (bez 6,45
ich sprzedazy),

3. | Swiadczenia zdrowotne inne niz wymienione w
pkt.1, nie wykonywane w ramach powszechnego 10,77

ubezpieczenia zdrowotnego, w tym wykonywanie
ustug stomatologicznych protetycznych,
optycznych,

4 | Prowadzenie apteki, sprzedaz art. kosmetycznych,
Prowadzenie biura, sprzedaz art. spozywczych 12,90
1 przemystowych, prowadzenie innej dziatalnos$ci
nie wymienionej w tabeli w poz. 1 -2 .




