Zalacznik nr 4 do Specyfikacji w pagtowaniu
na nabycie przez GMK nieruchogwd zabudowanych lub nieruchokad lokalowych

Ogolne warunki umow (lokale mieszkalne )

Zgodnie z art. 158 i 389 8§ 1 k.c., przedypsta umowa oraz umowa sprzega- przenosza
prawo wiasnéci lokali mieszkalnych &dzie zawarta w formie aktu notarialnego.

W przypadku, gdy Sprzedaly oferuje kilka nieruchomgi lokalowych w danym budynku,
sporadzony zostanie akt notarialny obejrpy wszystkie oferowane nieruchogeo lokalowe
znajdupce sé w tym budynku

Akt notarialny przedwspnej umowy sprzedg bedzie zawieré&:

1. Dane o0s6b wygbujacych w imieniu Sprzedagego i Kupujcego wraz z oznaczeniem ich
petnomocnictw.

2. Przedwspna umowg sprzeday lokali mieszkalnych, a w niej:

Opis stanu faktycznego i prawnego nieruchéentmkalowych.
Wykaz dokumentow formalno-prawnych, przedioych przez strony, pozwadaych na
przeniesienie wiasioi nieruchoméci lokalowych.

Oswiadczenie Sprzedgjego,ze na dziatce nr ... przy ul. .... znajduje,swykonany
zgodnie z projektem budowlanym zatwierdzonym decyzj... z dnia ...., wymogami
ustawy Prawo Budowlane, obawujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy i sztuki
budowlanej, budynek mieszkalny oznaczony .... @czhe] powierzchni
uzytkowej.......... m2 obejmujcy....... lokale mieszkalne o aéznej powierzchni
uzytkowej ...... m2, ..... komorek lokatorskich, o ilea sprzewidziane, o atznej
powierzchni...... m2 oraz inne pomieszczenia z @ker@em jakie i jakiej powierzchni.

Oswiadczenie Sprzedgego,ze w opisanym powsej budynku znajduaj Sic nastpujace
lokale mieszkalne:

- lokal mieszkalny nr ....usytuowany na .¢fze skladajcy z ...pokoi i kuchni ..... 0
pow. wytkowej ...m2 w tym pow. mieszkalnej ..... m2.

- lokal mieszkalny nr ....usytuowany na .¢fpze skladajcy z ...pokoi i kuchni ..... 0
pow. wytkowe] ...m2 w tym pow. mieszkalnej ... m2.
- lokal mieszkalny nr ....usytuowany na .¢fze skladajcy z ...pokoi i kuchni ..... 0
pow. wytkowej ...m2 w tym pow. mieszkalnej ..... m2.

Powierzchnie wyej opisanych lokali zostaly oldlene na podstawie opomiarowania
lokali zgodnie z poriszymi zasadami.

Za powierzchng uzytkowa mieszkania uwaa st powierzchng wszystkich pomieszcae
znajdujcych sk w lokalu, a w szczegdlsoi pokoi, kuchni, spiarni, przedpokoi, alkow,
holi, korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczestuzacych mieszkalnym i
gospodarczym potrzebom lokatora z gegleniem powierzchni: balkonéw, taraséw, loggi,
antresoli, szaf i schowkéw écianach, pralni, suszarni, wozkowi, strychow, pigvmi
komorek. Powierzchnia zytkowa lokali mieszkalnych zostata obliczona zgedra
ustava z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoniieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednplidz.U.2005 r. nr 31 poz. 266) tj. w
swietle wyprawionychscian.

Za powierzchng mieszkalla uwaza skt powierzchng wszystkich pokoi znajdagych se

w lokalu, ktéra zostata obliczona zgodnie z ustawdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o anie Kodeksu cywilnego (tekst
jednolity Dz.U.2005 r. nr 31 poz. 266) tj.dwietle wyprawionychician.
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Powierzchng pomieszcze lub ich czsci o wysokdci w swietle réwnej lub wekszej od
2,20 m naley zaliczono do obliczew 100 %, o wysokéi rownej lub wekszej od 1,40
m lecz mniejszej od 2,20 m w 50 %, o wys@komniejsze] od 1,40 pomigtio
catkowicie. Zasady obmiaru przyp zgodnie z PN-70/B-02365 z vdgizeniem zasady
dokonywania pomiaru \#wietle nie wyprawionycKcian.
Oswiadczenie Sprzedgego,ze przedmiotowe lokale mieszkalne zogtarykonczone i
wyposaone do stanu okfnego w zat. nr 2 do umowy najiiej do dnia zawarcia
UMOoWYy przyrzeczonej.
Oswiadczenie Sprzedajego,ze przedmiotowy budynek, w ktorym znajdigic lokale
mieszkalne spetnia warunki do uzyskania pozwol@iazytkowanie ize najpéniej do
dnia zawarcia umowy przyrzeczonej dostarczy ostatedecyzg o pozwoleniu na
uzytkowanie lub,ze nie zostat wniesiony sprzeciw éavego organu, zgodnie z art. 54
prawa budowlanego
Oswiadczenie Sprzedawcye budynek, w ktorym znajdupie lokale mieszkalne posiada
dostp do drogi publicznej
Oswiadczenie Sprzedsjego, ze prawo wiasngi nieruchoméci lokalowych wraz z
udziatem w nieruchomigi wspolnej jest wolne od:
a) wad prawnych;
b) obciazen i praw o0sob trzecich (w tym powstatych z mocy sgmerawa
niezalenie od wpisu
C) roszczé osob trzecich (w tym praw przeciwko, ktérym nigadi rekojmia wiary
publicznej ksig wieczystych); z wyiczeniem prawa nieodptatnej se&bndgci
gruntowej, obcizajacej nieruchom& wspolra, polegajcej na prawie przejazdu i
przechodu, prawie budowy izytkowania statej drogi dojazdowej dla ruchu
kotowego oraz chodnikéw dla ruchu pieszego, prapieeprowadzenia przez
obciazom nieruchomé¢ sieci: wodocigowej i kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej, cieptowniczej, kabli elektro-energetych, kabli teletechnicznych i
innych uradzen niezlgdnych do celéw realizacji inwestycji budowlanych.
Oswiadczenie nie &dzie obejmowé takze roszczé z tytutu zawartych umow w
trybie art. 9 ustawy o wiaska lokali, ktore nie g objete ofery
Zapewnienie, 4 Sprzedajcy nie jest ograniczony w rozpadzaniu przystugacym mu
prawem do nieruchondoi oraz ze przeniesienie wlasga nie spowoduje powstania
roszcza, ktore bytyby skuteczne wobec Gminy Miejskiej Koak
Oswiadczenie Sprzedgjego,ze ustanowi nieodptatne gkebnaci przejazdu i przechodu,
niezlzdne dla zapewnienia depu do nieruchomii oraz w celu umdiwienia
wiasciwej komunikacji lub w inny sposob zabezpieczytdpslo drogi publiczne;j.
Zapewnienie Sprzedawcyz nieruchomé¢ nie zostata wydzieawiona ani oddana do
uzywania osobie trzeciej na podstawie innego tytulawmego, prawo do niej nie jest
przedmiotem sporu, a nadto nie zostato waeczadne posfpowanie administracyjne lub
sadowe, ktére mogtoby spowodowazmiare stanu prawnego, w Sszczeg®nbd
Sprzedawcy nie jest nic wiadome na temat jakichlekwroszczé o restytuct
poprzedniego stanu prawnego.
Oswiadczenie, 2 w stosunku do Sprzedawcy nie zostata wydaaalna decyzja
odpowiedniego organu podatkowego ust@iaj zobowazanie podatkowe, ktére
skutkowatoby powstaniem hipoteki przymusowej w teylustawy z dnia 29 sierpnia
1997r. Ordynacja podatkowa (Dz. U. nr 137 poz. 22&n. zmianami): wszelkie
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zobownzania publicznoprawne, w tym podatkowe, Zx@ine z nieruchondcia zostaty
uregulowane i Sprzedajego nie posiada jakichkolwiek zaleggo z tego tytutu,
mogcych spowodowapowstanie odpowiedzialdol Gminy Miejskiej Krakow w trybie
art. 107 i nast. ustawy z dnia 29 sierpnia 1997dy@acja podatkowa

Zapewnienie Sprzedgjego, ¥ budynek, w ktérym znajdajsic lokale mieszkalne nie jest
skazony ani zanieczyszczony jakimikolwiek szkodliwymiubl niebezpiecznymi
substancjami w stopniu powodaym konieczné rekultywacji gruntu albo w sposob
mogcy spowodowé po stronie Kupujcego obowgzek usunicia zanieczyszczelub
naprawienia powstatych szkod.

Oswiadczenie Sprzedgjego,ze udzieli ekojmi za wady fizyczne i prawne przedmiotu
umowy na okres trzech lat od dnia wydania przedmighowy protokotem zdawczo-
odbiorczym oraze dokona przelewu uprawiie tytutu gwarancji jakeci na materiaty
uzyte w trakcie budowy i zamontowane gnizenia na okres okdleny przez producentow
i zobowhzuje s¢ wydat dokumenty gwarancyjne stronie Kupcgj, w terminie wydania
nieruchoméci protokotem zdawczo odbiorczym.

Zobowigzanie s¢ Sprzedajcego do wydania nieruchodw lokalowych, w stanie
zgodnym z zat. Nr 1 do umowy, najpoej do dnia 31.11.2010 roku i poddanie i
powyzszym zakresie egzekucji na podstawie art. 777 1§ 4 pc.

Forma wydania nieruchonta lokalowych — przekazanie napt protokotem zdawczo-
odbiorczym.

Postanowienieze Sprzedagcy zawiadomi pisemnie Kupagego o gotowgci do wydania
nieruchoméci lokalowych w stanie zgodnym z zat. Nr .. do unygwzynajmniej na 14
dni przed terminem wydania.

Postanowienieze Komisja odbiorowa zostanie powotana przez Kagrgo niezwtocznie
a jej prace rozpocarsic w terminie do 2 dni od skutecznego zawiadomienipuigcego
0 gotowdci jw.

Oswiadczenie Sprzedgego, ze zobowazuje sé do zawarcia umowy ustanowienia
odrebnej wlasnéci opisanych wyej lokali mieszkalnych, a nagmie ich sprzedey wraz

z udzialem w nieruchomndoi wspdlnej Kupujcemu za cefi........... ztotych oraz
oswiadczenie Kupujcego,ze przedmiotowe lokale za powsza cere zobowhzuje s¢
kupic.

Cere zakupu poszczegoélnych nieruchamidokalowych z podaniem podatku VAT
Oswiadczenie Kupujcego,ze nabywane lokale mieszkalne wejdo mieszkaniowego
zasobu Gminy Miejskiej Krakow.

Popisanie umowy przyrzeczonej sprzgdaasapi nie p&niej niz do 30.11.2010 roku.
Cena brutto nabywanych nieruchafoio lokalowych zostanie zaptacona przez
Kupujacego do 14 dni od dnia dostarczenia do Wydziatuskkalnictwa faktury VAT po
wczeniejszym wydaniu nieruchomo Kupujacemu, tj. podpisaniu protokotu zdawczo-
odbiorczego.

Kupujacy zastrzega sobie prawo ogsenia od umowy w przypadku, gdy Sprzedsgjdo
dnia 30.11.2010 roku nie zawiadomi pisemnie kapego o gotowci wydania
nieruchomeci.

Okreslenie wysokéci kar umownych za opdienie w wydaniu nieruchondoi
lokalowych Kupugcemu: 0,07% ceny brutto zakupu nieruchéondokalowej za kady
dzien op&nienia; z zastrzeeniem prawa dochodzenia odszkodowania przerajcego
wysokas¢ kary umownej.
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Zastrzeenie,ze Kupupcemu przystuguje prawo naliczenia kary umownej Ws@kykCi
1% od ustalonej ceny brutto zakupu nieruchéecntokalowej w razie nie wywazania s¢
sprzedajcego z obowizkéw wynikapcych z ekojmi i gwarancji z zastrzeniem prawa
dochodzenia odszkodowania przeszapcego wysok&é kary umownej

Zastrzeenie,ze przeniesienie na osplrzech wierzytelngci wynikajacych z niniejszej
umowy wymaga uprzedniej zgody Prezydenta Miastkda wyraonej na pimie pod
rygorem niewanaosci.

Wykaz pobranych opfat (taksa notarialna, wypisyuakbtarialnego, optatyadowe,
optata skarbowa).

Koszty sporzdzenia umowy notarialnej pokrywa Sprzedsj

Wymaog dokonania zmian w istnigej kskdze wieczystej.
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Akt notarialny umowy sprzedy bedzie zawieré:

1. Dane osOb wygbujacych w imieniu Sprzedagego i Kupujcego wraz z oznaczeniem ich
petnomocnictw.

2. Umow sprzeday lokali mieszkalnych, a w niej:

Opis stanu faktycznego i prawnego nieruchéentmkalowych.
Wykaz dokumentow formalno-prawnych, przedioych przez strony, pozwadalych na
przeniesienie wiasioi nieruchoméci lokalowych.

Oswiadczenie Sprzedgjego,ze na dziatce nr ... przy ul. .... znajduje,swykonany
zgodnie z projektem budowlanym zatwierdzonym decyzj... z dnia ...., wymogami
ustawy Prawo Budowlane, obawujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy i sztuki
budowlanej, budynek mieszkalny oznaczony .... @czhe] powierzchni
uzytkowej.......... m2 obejmujcy....... lokale mieszkalne o aéznej powierzchni
uzytkowej ...... m2, ..... komorek lokatorskich, o ilea sprzewidziane, o acznej
powierzchni...... m2 oraz inne pomieszczenia z @ler@em jakie i jakiej powierzchni.

Oswiadczenie Sprzedgego,ze w opisanym powsej budynku znajduaj sic nastpujace
lokale mieszkalne:

- lokal mieszkalny nr ....usytuowany na .¢fze skladajcy z ...pokoi i kuchni ..... 0
pow. wytkowej ...m2 w tym pow. mieszkalnej ..... m2.

- lokal mieszkalny nr ....usytuowany na .¢fze skladajcy z ...pokoi i kuchni ..... 0
pow. wytkowe] ...m2 w tym pow. mieszkalne] ... m2.
- lokal mieszkalny nr ....usytuowany na .¢fze skladajcy z ...pokoi i kuchni ..... 0
pow. wytkowej ...m2 w tym pow. mieszkalnej ..... m2.

Powierzchnie wyej opisanych lokali zostaly oldlene na podstawie opomiarowania
lokali zgodnie z porszymi zasadami.

Za powierzchng uzytkowa mieszkania uwaa st powierzchng wszystkich pomieszcae
znajdupcych sk w lokalu, a w szczegolidoi pokoi, kuchni, spiarni, przedpokoi, alkow,
holi, korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczestuzacych mieszkalnym i
gospodarczym potrzebom lokatora z egleniem powierzchni: balkonéw, taraséw, loggi,
antresoli, szaf i schowkéw écianach, pralni, suszarni, wozkowi, strychow, pigvmi
komorek. Powierzchnia zytkowa lokali mieszkalnych zostata obliczona zgedra
ustava z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoniieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednplidz.U.2005 r. nr 31 poz. 266) tj. w
Swietle wyprawionychcian.

Za powierzchng mieszkalla uwaza skt powierzchng wszystkich pokoi znajdagych se

w lokalu, ktéra zostata obliczona zgodnie z ustawdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o anie Kodeksu cywilnego (tekst
jednolity Dz.U.2005 r. nr 31 poz. 266) tj.dwietle wyprawionychécian.

Powierzchng pomieszczé lub ich czsci o wysokdci w swietle rownej lub wekszej od
2,20 m naley zaliczono do obliczew 100 %, o wysokgi rownej lub wekszej od 1,40
m lecz mniejszej od 2,20 m w 50 %, o wys@omniejszej od 1,40 pomigtio
catkowicie. Zasady obmiaru przyp zgodnie z PN-70/B-02365 z vdgizeniem zasady
dokonywania pomiaru \#wietle nie wyprawionycKcian.
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Oswiadczenie Sprzedgjego,ze przedmiotowe lokale mieszkalne zostaly widaone i
wyposaone do stanu okéenego w zat. nr ..... do umowy.
Oswiadczenie Sprzedajego,ze przedmiotowy budynek, w ktorym znajdigic lokale
mieszkalne zostat dopuszczony dytkowania na podstawie decyzji nr ..... z dniaub,
ze nie zostal wniesiony sprzeciw \Wavego organu, zgodnie z art. 54 prawa
budowlanego.
Oswiadczenie Sprzedawcye budynek, w ktorym znajdupie lokale mieszkalne posiada
dostp do drogi publicznej
Oswiadczenie Sprzedgego, ze prawo wiasnéei nieruchoméci lokalowych wraz z
udzialem w nieruchonigi wspolnej jest wolne od:
a) wad prawnych;
b) obciazen i praw o0sob trzecich (w tym powstatych z mocy sgmerawa
niezalenie od wpisu
C) roszczé osob trzecich (w tym praw przeciwko, ktérym nigadiz rekojmia wiary
publicznej ksig wieczystych); z wyiczeniem prawa nieodptatnej se&bndgci
gruntowej, obcizajacej nieruchom& wspolry, polegajcej na prawie przejazdu i
przechodu, prawie budowy izytkowania statej drogi dojazdowej dla ruchu
kotowego oraz chodnikéw dla ruchu pieszego, praprieeprowadzenia przez
obciazomg nieruchomé¢ sieci: wodocigowej i kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej, cieptowniczej, kabli elektro-energetyaeh, kabli teletechnicznych i
innych uradzen niezlgdnych do celow realizacji inwestycji budowlanych.
Oswiadczenie nie gdzie obejmowé takze roszczé z tytutu zawartych umow w
trybie art. 9 ustawy o wiasia lokali, ktore nie g objete oferty
Zapewnienie, 4 Sprzedajcy nie jest ograniczony w rozpadzaniu przystugacym mu
prawem do nieruchondoi oraz ze przeniesienie wilaséad nie spowoduje powstania
roszcza, ktore bytyby skuteczne wobec Gminy Miejskiej Koak
Oswiadczenie Sprzedgjego, ze ustanawia nieodptatne s&bndgci przejazdu i
przechodu, nieziaine dla zapewnienia depu do nieruchomii oraz w celu
umazliwienia wiaciwej komunikacji lub w inny sposob zabezpieczatgwslo drogi
publicznej.
Zapewnienie Sprzedawcyz nieruchomé¢ nie zostata wydzieawiona ani oddana do
uzywania osobie trzeciej na podstawie innego tytulawmego, prawo do niej nie jest
przedmiotem sporu, a nadto nie zostato weeczadne posfpowanie administracyjne lub
sadowe, ktére mogtoby spowodowazmiare stanu prawnego, w Sszczeg®nb
Sprzedawcy nie jest nic wiadome na temat jakichlekwroszczé o restytuct
poprzedniego stanu prawnego.
Oswiadczenie, 2 w stosunku do Sprzedawcy nie zostata wydaaalna decyzja
odpowiedniego organu podatkowego ust@iaj zobowazanie podatkowe, ktére
skutkowatoby powstaniem hipoteki przymusowej w teylustawy z dnia 29 sierpnia
1997r. Ordynacja podatkowa (Dz. U. nr 137 poz. 22&n. zmianami): wszelkie
zobowhzania publicznoprawne, w tym podatkowe, @mine z nieruchonsoia zostaty
uregulowane i Sprzedggy nie posiada jakichkolwiek zalegt z tego tytutu, mogrych
spowodowad powstanie odpowiedzialdoi Gminy Miejskiej Krakow w trybie art. 107 i
nast. ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. Ordynacgafimwa
Zapewnienie Sprzedgjego, ¥ budynek, w ktorym znajdajsic lokale mieszkalne nie jest
skazony ani zanieczyszczony jakimikolwiek szkodliwymiubl niebezpiecznymi
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substancjami w stopniu powodaym konieczné¢ rekultywacji gruntu albo w sposob
mogcy spowodowé po stronie Kupujcego obowgzek usungcia zanieczyszczelub
naprawienia powstatych szkéd.

Oswiadczenie Sprzedawcye udziela ¢kojmi za wady fizyczne i prawne przedmiotu
umowy na okres trzech lat od dnia wydania przedmighowy protokotem zdawczo-
odbiorczym oraze dokonuje przelewu uprawnie tytutu gwarancji jakéci na materiaty
uzyte w trakcie budowy i zamontowane gnizenia na okres okieny przez producentow
i zobowhzuje st wydat dokumenty gwarancyjne stronie Kupcgj, w terminie wydania
nieruchoméci protokotem zdawczo odbiorczym.

Zobowiazanie s¢ Sprzedajcego do wydania nieruchosw lokalowych najpaéniej do
....dni od zawarcia niniejszej umowy w stanie zgodnyrzat. Nr ... do umowy tj.
wydanie lokali do dnia....... 2010 roku i poddanie siw powyzszym zakresie egzekucji
na podstawie art. 777 8§ 1 pkt 4 kpc.

Oswiadczenie Kupujcego,ze Komisja odbiorowa zostata powotana i obecnie juvje
prace .

Forma wydania nieruchonsa lokalowych — przekazanie napt protokotem zdawczo-
odbiorczym.

Ustanowienie odibnej wiasnéci lokali mieszkalnych i éwiadczenie Sprzedgego o ich
sprzeday wraz z udzialem w nieruchordm wspodlnej Kupuyjcemu za cefi.... oraz
oswiadczenie Kupujcego,ze przedmiotowe lokale za powsza cere kupuje.
Oswiadczenie kupucego, ze nabywane lokale mieszkalne wegjdo mieszkaniowego
zasobu Gminy Miejskiej Krakow.

Cer zakupu nieruchontgi lokalowych z podaniem podatku VAT

Cena brutto nabywanych nieruchaosoiolokalowych, pomniejszona o kwohaliczonych
ewentualnych kar umownych, zostanie zaptacona pKagaijacego do 14 dni od dnia
dostarczenia do Wydziatu Mieszkalnictwa faktury VAD wczéniejszym wydaniu
nieruchoméci Kupujacemu, tj. podpisaniu protokotu zdawczo-odbiorczego.
Okreslenie wysokeéci kar umownych za opfienie w wydaniu nieruchomdoi
lokalowych Kupugcemu: 0,07% ceny brutto zakupu nieruchéondokalowej za kady
dzien op&nienia; z zastrzeeniem prawa dochodzenia odszkodowania przerajcego
wysokas¢ kary umownej.

Zastrzeenie,ze Kupupcemu przystuguje prawo naliczenia kary umownej vsokgci
1% od ustalonej ceny brutto zakupu nieruchéecntokalowej w razie nie wywazania s¢
sprzedajcego z obowizkéw wynikapcych z ekojmi i gwarancji z zastrzeniem prawa
dochodzenia odszkodowania przeszapcego wysok&t kary umownej

W sytuacji braku ksgi wieczystej dla poszczegolnych lokali - wniosekvgtaczenie z
dotychczasowej kegi wieczystej w stanie wolnym od wszelkich apen lokalu
mieszkalnego i zal@nie nowej ksigi wieczystej z wpisem prawa wiasieo na rzecz
Kupujacego.

Wykaz pobranych opfat (taksa notarialna, wypisyuakbtarialnego, optatyadowe,
optata skarbowa).

Koszty sporzdzenia umowy notarialnej pokrywa Sprzedsj

Wymog dokonania zmian w istnigej kskdze wieczystej.

Koszty optat sdowych pokrywa Kupuicy.



