SPECYFIKACJA

1. Informacje o0 zamawiapcym i przedmiocie zamowienia.

Gmina Miejska Krakow, z siedzibw Krakowie — Plac WszystkicBwietych 3-4, zwana w
dalszej cgsci ,Zamawiapcym” zaprasza do skiadania ofert w ppsiwaniu o udzielenie
zamowienia na:

.Nabycie przez Gming Miejska Krakow praw do lokali mieszkalnych”

W zwiazku z art. 4 pkt 3 lit. i ustawy z dnia 29 stycz2i@04 r. Prawo zamowiepublicznych (Dz. U. nr 19
poz. 177 z pén. zm.), wyhczapcym stosowanie ustawy do nabycia wiasma innych praw do nieruchordoi,
zamOwienie udzielone ¢dzie w trybie rokowan z ogtoszeniemw oparciu o Zarzdzenie Nr 984/2005
Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 3 czerwca 2005 mksprawie ustalenia procedury udzielania zamfwie
ktérych przedmiotem jest nabycie wtascia innych praw do nieruchondoi.

2. Ogolne warunki dotycace oferowanych lokali.

a) Przedmiot zamowienia
Przedmiotem zamoOwienia jest nabycie przez zamawdgp prawa wiasroi
wyodrebnionych lokali mieszkalnych lub spétdzielczego swigciowego prawa do
lokali mieszkalnych.
Zamawiajcy jest zainteresowany lokalami mieszkalnymi poloymi w Krakowie,
w budynkach istniecych, kedacych w eksploatacji z wytzeniem budynkdw
zlokalizowanych wewstrz strefy okrélonej w uchwale Nr VIII/110/07 Rady Miasta
Krakowa z dnia 14 marca 2007 roku.

b) Struktura i powierzchnia lokali
Zamawiajcy jest zainteresowany w pozyskaniu lokali miesayelh o powierzchni
uzytkowej od 20 rhdo 45 i, o strukturze nie wkszej niz dwa pokoje z kuchai

¢) Wymagania techniczne dotycgce oferowanych lokali
Wymagany jestdobry stan techniczny lokalu oraz elementow konstrukcyjnych
budynku w szczegdlioi: scian, stropow, dachu, klatki schodowej, elewacjzor
instalacji technicznych. Dopuszcza; snhieszkania z ciemnkuchni lub z wreka
kuchenn. Mieszkanie mge by zlokalizowane na dowolnej kondygnaciji, rowniea
parterze lub na ostatniej kondygnacji (z yogleniem przyziemia).
Lokal musi by w petni wyposgony w rozumieniu przepisow Rozpgizenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie wakaw technicznych, jakim powinny
odpowiad@ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 69Q)adawa sie
do natychmiastowego zasiedlenia.
Najp&niej w dniu zawarcia umowy sprzega lokal musi by¢ opr&niony z ludzi i
mienia, co ma zostagpotwierdzone poprzez dostarczeniéwiadczenia o braku osob
zameldowanych w tym lokalu.
Zamawiajcy dokona wizji lokalnej oferowanych lokali miesikgch w terminie
wczeniej ustalonym i zastrzega sobie prawo spdzenia wyceny. W przypadku nie
udostpnienia przez Oferenta lokalu celem dokonania prZamawiajcego wizji
lokalnej lub wyceny oferowanego lokalu w ustalonyi@rminie, Zamawiacy
zastrzega sobie prawo do odrzucenia oferty.



d) Wyltaczenia przedmiotowe dotycgce oferowanych lokal

Wykluczone s:

- lokale mieszkalne znajdige sé w budynkach przeznaczonych do rozbiérki,
posiadajcych decyz o wystpowaniu w nich stanu zagrenia
bezpieczéstwa ludzi i mienia, a tale przeznaczonych do kapitalnego remontu
lub zagrzybionych,

- lokale stanowhce w przesziéci wtasna¢ gminy,

- mieszkania dwupoziomowe.

Stan prawny oferowanego lokalu mieszkalnego
Oferowane w przetargu mieszkanie musi statpwi
- wyodrebniony lokal mieszkalny, dalacy wtasndcia oferenta hdz oferentéw
lub
- lokal mieszkalny do ktorego oferentowi (oferentopnzystuguje spotdzielcze
witasnaciowe prawo do lokalu
(w przypadku wspoiwlasdoi wymagane jest zienie oferty wspadlnie).
Dopuszcza si zwiazanie prawa do lokalu z praweniytkowania wieczystego
gruntu.
Spotdzielcze wiasrigiowe prawo do lokalu lub prawo wiasitd wyodrebnionego
lokalu mieszkalnego wraz z udziatem w prawie widsndub prawie aytkowania
wieczystego, powinno léywolne od:
- wad prawnych;
- obciazen i praw osob trzecich (w tym powstatych z mocy sgmerawa,
niezalenie od wpisu do ksgi wieczyste));
- roszczé osoOb trzecich (w tym praw, przeciwko ktorym nieiadz rckojmia
publicznej wiary ksig wieczystych).

Dopuszcza si istnienie prawa nieodptatnej skbndci gruntowe] obcizajacej
nieruchomeé¢ wspolm, polegajcego na:
- prawie przejazdu i przechodu;
- prawie budowy i #ytkowania statej drogi dojazdowej dla ruchu kotowegaz
chodnikéw dla ruchu pieszego;
- prawie przeprowadzenia przez atina nieruchomé¢ sieci wodocigowe),
cieptowniczej i kanalizacji sanitarnej, kanalizacjeszczowej, cieptowniczej,
kabli elektro-energetycznych oraz kabli teletechnych.

3. Warunki zakwalifikowania Oferentéw do udziatu w postepowaniu.

Do udziatu w posfpowaniu zostanzakwalifikowani oferenci, ktérzy:

- s3 uprawnieni do wyspowania w obrocie prawnym, zgodnie z wymaganiami
ustawowymi,
- zlozyli dokumenty o ktérych mowa w pkt. 4 niniejszegsgfikacii.

4. Oferta.

Zamawiajcy sugeruje, aby dokumenty skiagts se na ofert byly zszyte (spite,

oprawione, zbindowane itp.) w sposob uniehiwdajacy ich wypkcie (zdekompletowanie).

a) Opakowanie oferty

Oferty naley sktad& w nieprzejrzystych i zaklejonych kopertach



b) Oznakowanie oferty
Koperty powinny by opisane nagpujaco:
- Imi¢ i nazwisko oraz adres lub nazwa wraz z siegZilferenta (ewentualnie
pieczg);
- Oferta na: ,Nabycie przez GmiMiejska Krakow praw do lokali mieszkalnych”
Nie otwier& przed: 16.11.2007 r.

Adres na ktéry naley kierowa oferty:
Wydziat Mieszkalnictwa UMK
ul. Wielopole 17a
31-072 Krakow

5. Dokumenty skladapce se na oferte.

Oferta musi zawiekawszystkie dokumenty wynikgge z niniejszej specyfikaciji, tj.:

1) wypetniony i podpisany przez upowaong osole (osoby) druk ,Formularz oferty”;

2) aktualny odpis z Krajowego Rejestriaddwego albo zaviadczenie o wpisie do
ewidencji dziatalnéci gospodarczej, jeli odrebne przepisy wymagajwpisu do
rejestru lub zgtoszenia do ewidencji dziatalriogospodarczej. W przypadku spofki
cywilnej nalery ztozy¢ zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalobgospodarczej
dla kazdego wspdlnika. Za aktualny uwa st odpis lub zéwiadczenie wystawione
nie wczdniej niz 3 miesice przed uptywem terminu skfadania ofert (nie dogyasob
fizycznych nie prowadcych dziatalnéci gospodarczej);

3) oryginat petnomocnictwa, w przypadku gdy oferenstj@eprezentowany przez
petnomocnika;

4) wypetniora odrbnie dla kadego lokalu ,Kar¢ lokalu mieszkalnego” dmaca
zalkcznikiem do druku ,Formularza oferty”;

5) w przypadku:

a) lokali wkasnagciowych:

— aktualny odpis z ksgi wieczystej lub umow notarialra kupna lokalu wraz
z za&wiadczeniem o zieeniu wniosku o dokonanie wpisu do dcpi
wieczystych,

— stosowne zaviadczenie o nie zaleganiu z optatami vergim spotdzielni
mieszkaniowej wystawione przez Spotdzielnie Miesidaa lub z tytutu
kosztow zarzdu nieruchomécia wspolry wystawione przez Zasdcs.

b) lokali spotdzielczych wiasrssiowych posiadaicych zataom ksiege wieczysh:

— aktualny odpis z ksggi wieczystej;

— przydziat lub umow o ustanowienie spotdzielczego wiastiowego prawa
do lokalu;

— zawiadczenie o przyciu w poczet czionkow spotdzielni (w przypadku
0s0b ledacych cztonkami spotdzielni);

— zawiadczenie o mdiwosci dysponowania lokalem (dotygze uiszczenia
petnego wktadu cztonkowskiego i nie zalegania zatgwhi wzgédem

spotdzielni);
c) lokali spotdzielczych wilasrigiowych nie posiadagych zataonej ksegi
wieczystej:

— stosowne zaviadczenie ze spotdzielni o braku istnieniaggsiwvieczystej;
— przydziat lub umow o ustanowienie spotdzielczego wiastiowego prawa
do lokalu;



— zawiadczenie o przygciu w poczet czionkéw spotdzielni (w przypadku
0s6b kedacych czionkami spétdzielni);

— zawiadczenie o mdiwosci dysponowania lokalem (dotygze uiszczenia
petnego wktadu cztonkowskiego i nie zalegania zatgwhi wzgédem
spétdzielni);

6) oswiadczenie oferenta o naptijacej tresci:
»,Oswiadczamze przystugujce mi prawo wiasniei lokalu mieszkalnego patonego
w Krakowie, .......ccccceeeeeennnnn. jest wolne e@dad prawnych, obgren i praw o0sob
trzecich (w tym powstatych z mocy samego prawazalenie od wpisu do kspi
wieczystej) oraz roszcaeosob trzecich (w tym praw, przeciwko ktorym nicada
rekojmia publicznej wiary kaig wieczystych). W szczegdlém prawo to jest wolne
od obciazen wynikajacych z optat i podatkbw zwzanych z posiadaniem oraz
eksploatagj lokalu.”

lub
~,Oswiadczam, ze przystuguice mi spoétdzielcze witaskciowe prawo do lokalu
mieszkalnego potmnego w Krakowie, ............ccceeee jest molod wad prawnych,

obciazen i praw 0so6b trzecich (w tym powstatych z mocy sgmprawa, niezaimie
od wpisu do ksigi wieczystej) oraz roszcaeosob trzecich (w tym praw, przeciwko
ktorym nie dziata ¢kojmia publicznej wiary kag wieczystych). W szczegOlém
prawo to jest wolne od ohgien wynikajacych z optat i podatkébw zwzanych z
posiadaniem oraz eksploatatykalu.”

7) oswiadczenie Oferenta o naptijacej tresci (w przypadku lokalu wlasdoiowego lub
lokalu spotdzielczego wiasktiowego, posiadagego zataom ksiege wieczysh):
.Oswiadczamgze stan prawny ujawniony w ksize wieczystej nie ulegt zmianie.”

8) Potwierdzona za zgodfo z oryginalem kserokopia aktualnego okresowego
protokotu:

- sprawndci przewoddw kominowych,
- szczelnéci instalacji gazowej,
- przeghdu instalacji elektrycznej.

9) Zaswiadczenie o braku zalegia:

-z tytulu zobowazan podatkowych (wystawione przez tavy Urzad Skarbowy);

-z tytutlu podatku od nieruchor@ (wystawione przez Wydziat Podatkéw i Optat
UMK);

-z tytulu skiadek na ubezpieczenie spoteczne i zdhogv (wystawione przez
Zaktad Ubezpiecze Spotecznych) - nie dotyczy o0so6b fizycznych nie
prowadacych dziatalnéci gospodarczej;

Powyzsze zawiadczenia i inne dokumenty powinny zdstaystawione nie wczaiej
niz 3 miesace przed uptywem terminu sktadania ofert.

Oferta musi by podpisana przez wszystkich wspotdmieli lokalu (w tym obydwojga
matzonkow). W przypadku udzialu petnomocnika konieczmst petnomocnictwo do
reprezentowania Oferenta w formie aktu notarialnego

Dokumenty musz by¢ przedstawione w formie oryginatu lub kserokopigw@dczonej za
zgodnad¢ z oryginatem przez Oferenta @adadczenia za zgod&é z oryginatlem mge
dokon& kazda z oséb uprawnionych do reprezentowania Oferenta)

Dopuszcza g mazliwos¢ uzupetnienia w/w dokumentow w terminie uzgodnionym
z Zamawiggcym. ZamawigcCy na etapie rokowa zastrzega sobie prawaadania



dodatkowych dokumentow pod rygorem agétnia od rokowa z danym Oferentem i
odrzucenia oferty.

6. Termin | miejsce sktadania ofert.

Oferty nalezy sktada¢é w Punkcie Obstugi Mieszkaow zlokalizowanym w siedzibie
Wydziatu Mieszkalnictwa Urgdu Miasta Krakowa, ul. Wielopole 17a niezpéj niz

Do dnia 16.11.2007 roku do godz. $%.

Punkt obstugi mieszk&déw jest czynny w poniedziatki od godziny?9 16% oraz od wtorku
do piatku w godzinach ¥ - 15

Oferty ztazone po terminie niedala rozpatrywane.

7. Badanie i zasady wyboru ofert.

a) Odrzucenie oferty
Zamawiajcy ma prawo odrzuéioferte, jezeli w trakcie jej wstpnego rozpatrywania
stwierdzi, w szczegdlrioi ze:
- jest sprzeczna ze specyfikacj
- jest niewana na podstawie ogsnych przepisow,
nie spetnia warunkow zakwalifikowania oferentowudiziatu w posipowaniu,
nie spetnia warunkéw ogolnych dotycych oferowanych lokali.
Zamawiajcy zastrzega sobie prawo odrzucenia oferty rida etapie pogpowania
bez podania przyczyny.

b) Rokowania
Oferenci, ktérych oferty nie podlegaly odrzuceniu trnakcie ich wsfpnego
rozpatrywania, zostanzaproszeni do rokowia Przedmiotem rokowabeda warunki
umowy, w tym cena brutto.

8. Kryteria oceny ofert.

Po zakaczeniu rokowa, oferta uwzgidniapca wyniki rokowa bedzie oceniona
wg nasgpujacego kryterium: Ch+tR

Pu
Cp — cena brutto lokalu uwzglniajaca ceg nabycia udziatu w nieruchoré@ wspdlnej;

R — przewidywany koszt remontu lokalu (zostanie losia przez przedstawicieli Gminy
Miejskiej Krakéw w oparciu o przeprowadzpwizje lokalm);

Py — ilos¢ m? powierzchni aytkowej lokalu.

Za najkorzystniejsz uznana zostanie ta oferta lub oferty, w ktéryctsztol nf p.u.m.
obliczony zgodnie z powgzym wzorem &dzie najniszy i kgdzie s¢ miescic w granicach
limitu srodkow ustalonego w oparciu o baad Wydziatu Mieszkalnictwa UMK.



9. Zawartos¢ dokumentacji poskpowania.

Dokumentagj postpowania stanowi Specyfikacja wraz z:
1. Formularz oferty - zatznik nr 1 do niniejszej Specyfikaciji.
2. Projekt umowy sprzeds - zahcznik nr 1 do Formularza oferty.
3. Karta lokalu — zaicznik nr 2 do Formularza oferty.

10. Koszt udziatu w posgpowaniu.

Wszystkie koszty zwizane z udzialem w pagtowaniu ponosi Oferent niezatee
od wyniku posgpowania.

11. Okres zwazania oferta.

- Sktadajcy ofert ostatecza pozostaje ni zwiazany przez okres 30 dni, ligz od uptywu
terminu sktadania ofert.

- Ostateczny termin zawarcia umowy sprzagdss.12.2007 r.

12. Sytuacje dopuszczace uniewanienie posepowania.

Uniewanienie postpowania mae nasipi¢ w szczegolnexi, gdy:
1) wszystkie oferty zostaly odrzucone ze wziyl na nie spetnienie warunkow
zamowienia
2) nie wplyreta zadna oferta.

13. Ogtoszenie wynikdbw pogpowania.

Zamawiajcy pisemnie powiadomi oferentow bagych udziat w pogpowaniu 0 przyjciu
lub odrzuceniu ich oferty albo o uniesgeniu pos¢powania.

14. Zawarcie umowy.

Zamawiajcy podpisze umowy w okresie zwania ofery z Oferentami, ktorych oferty
zostaly wybrane na podstawie prggigo kryterium oceny ofert oraz zasad opisanych
W niniejszej specyfikaciji.

15. Osoby uprawnione do kontaktow z Oferentami.

Uprawnionymi do kontaktéw z Oferentami s
Anita Wrébel tel.: 012 616-82-29; e-mairobelan@um.krakow.pl




