Zalacznik nr 1 do formularza oferty-
Ogblne warunki uméw
w postpowaniu na nabycie przez GMK nieruchatizabudowanych

Og0lne warunki umowy
CZESC PIERWSZA ZAMOWIENIA

Zgodnie z art. 390 § 2 k.c. oraz art. 158 k.c., wasprzeday — przenoszca prawo wtasniei
lub prawo aytkowania wieczystego gruntu wraz z prawem widsnbudynku ledzie zawarta w
formie aktu notarialnego.

Akt notarialny umowy sprzeds bedzie zawieré:

1. Dane osOb wysgpujacych w imieniu Sprzedawcy i Kumgego wraz z oznaczeniem ich
petnomocnictw.

2. Umowe sprzeday przenosaca prawo wiasnéci lub wzytkowania wieczystego wraz z
wiasnacia budynku, a w niej:

— Opis stanu faktycznego i prawnego nieruchéecno

- Woykaz dokumentow formalno-prawnych, przedinych przez strony, pozwadalych na
przeniesienie wiasioi nieruchoméci zabudowanej budynkiem.

— Oswiadczenie Sprzedawcye prawo wiasnei nieruchomeéci lub prawo wieczystego
uzytkowania jest wolne od:

- wad prawnych;

- obchzen i praw 0sOb trzecich (w tym powstalych z mocy sgmerawa niezalaie

od wpisu);

- roszczé o0sOb trzecich (w tym praw, przeciwko ktdérym nieiada rckojmia wiary

publicznej ksig wieczystych), z wylczeniem prawa nieodptatnej s&bndci gruntowej,

polegajcej na prawie przejazdu i przechodu, prawie budowyytkowania statej drogi
dojazdowej dla ruchu kotowego oraz chodnikéw diehwupieszego, prawie przeprowadzenia
przez obcizona nieruchomé¢ sieci wodocigowej, cieptowniczej i kanalizacji sanitarnej,

kanalizacji deszczowej, cieptowniczej, kabli elekénergetycznych, kabli teletechnicznych i

innych uradzen niezlgdnych do celéw realizacji inwestycji budowlanyclanye jego stan

nie ulegt zmianie od daty wydania odpiséw zgsivieczystych,

— Zapewnienie, 4 Sprzedawca nie jest ograniczony w rozpdraniu przystugacym mu
prawem do nieruchondoi oraz ze przeniesienie wiasiha (prawa wytkowania
wieczystego) nieruchondoi nie spowoduje powstania roszaiz&tore bytyby skuteczne
wobec Gminy Miejskiej Krakow.

— Zapewnienie Sprzedawcyz nieruchomé¢ nie zostata wydzieawiona ani oddana do
uzywania osobie trzeciej na podstawie innego tytulawmego, prawo do niej nie jest
przedmiotem sporu, a nadto nie zostato weeczadne posfpowanie administracyjne lub
sadowe, ktére mogtoby spowodowazmiare stanu prawnego, w Sszczeg®nbd
Sprzedawcy nie jest nic wiadome na temat jakichlekwroszczé o restytuct
poprzedniego stanu prawnego.

— Oéwiadczenie Sprzedawcyz iw zadnym z lokali w budynku dalacym przedmiotem
umowy nie przebywaj osoby trzecie, nie posiadag tytutu prawnego do lokalu, ani
rzeczy takich osob.

— Oswiadczenie, 2 w stosunku do Sprzedawcy nie zostala wydaaana decyzja
odpowiedniego organu podatkowego ust@iaj zobowazanie podatkowe, ktére
skutkowatoby powstaniem hipoteki przymusowej w teylustawy z dnia 29 sierpnia
1997r. Ordynacja podatkowa (Dz. U. nr 137 poz. 22&n. zmianami): wszelkie
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zobownzania publicznoprawne, w tym podatkowe, Zx@ine z nieruchondcia zostaty
uregulowane i oferent nie posiada jakichkolwiekemédsci z tego tytutu, mogrych
spowodowd powstanie odpowiedzialda Gminy Miejskiej Krakdéw w trybie art. 107 i
nast. ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. Ordynacgapmwa.

Zapewnienie, 2 nieruchom&¢ bedaca przedmiotem umowy nie jest gkaa ani
zanieczyszczona jakimikolwiek szkodliwymi lub niepecznymi substancjami w
stopniu powodujcym konieczné¢ rekultywacji gruntu albo w sposob mmy
spowodowad po stronie Gminy Miejskiej Krakow obowdek usunicia zanieczyszcze
lub naprawienia powstatych szkdd (dotyczy budynguintu).

Zobowigzanie st Sprzedawcy do wydania nieruchodoib najp&niej do 14 dni po
zawarciu niniejszej umowy, tj. w terminie do dnia........ i poddanie & w powyzszym
zakresie egzekucji na podstawie art. 777 § 1 gt

Forma wydania nieruchonsa — przekazanie nagii protokotem zdawczo-odbiorczym.
Oswiadczenie Sprzedawcye przedmiotow nieruchomé¢ za umowion cery sprzedaje
oraz dwiadczenie Kupujcego, ze przedmiotow nieruchomé&¢ za umowion cerg
kupuje.

Cery oferowanej nieruchonoi w rozbiciu na ces gruntu, cea budynku z podaniem
podatku VAT.

Cena nabywanej nieruchosku obejmujca cer gruntu, cea budynku oraz podatek
VAT zostanie zaptacona przez Kuptggo po zawarciu niniejszej umowy do 14 dni od
dnia wydania nieruchondoi Kupujacemu, tj. podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego.
Okreslenie wysokéci kar umownych za opgdienie w wydaniu nieruchondoi Gminie:
0,07% ostatecznej ceny zakupu nieruchgnhobejmujcej cer gruntu, cea budynku
oraz podatek VAT za kay dziem op&nienia, z zastrzeniem prawa dochodzenia
odszkodowania przewigzapcego wysokét kary umowne;.

Kupujacy zastrzega sobie prawo agsenia od umowy w przypadku, gdy nieruchao
nie zostanie wydana w terminie oflienym pkt ... tj. do ............

Zastrzeenie, ze Kupupcy nie wyraga zgody na zmianwierzyciela na osabtrzech
w zakresie wypetniania warunkow umowy.

Koszty sporzdzenia umowy (taksa notarialna + podatek VAT, kozégzemplarzy
wypiséw + podatek VAT, optata skarbowapkrywap po potowie Gmina Miejska
Krakow i Sprzedaicy.

Koszt optat gdowych pokrywa Gmina Miejska Krakdw.

Wykaz pobranych opfat (taksa notarialna, wypisyuakbtarialnego, optatyadowe,
optata skarbowa).

Wymaog dokonania zmian w istnigej kskdze wieczystej.
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CZESC DRUGA ZAMOWIENIA

Zgodnie z art. 390 § 2 k.c. oraz art. 158 k.c., wasprzeday — przenoszca prawo wiasriei
lub prawo aytkowania wieczystego gruntu wraz z prawem widshbudynku ldzie zawarta
w formie aktu notarialnego.

Akt notarialny umowy sprzeds bedzie zawieré:

1. Dane os6b wysgpujacych w imieniu Sprzedawcy i Kupigego wraz z oznaczeniem ich

petnomocnictw.

2. Umowe sprzeday przenoszca prawo wiasnéci lub uzytkowania wieczystego wraz z

wiasnacia budynku, a w niej:

— Opis stanu faktycznego i prawnego nieruchéecno

- Woykaz dokumentow formalno-prawnych, przedinych przez strony, pozwadalych na
przeniesienie wiasioi nieruchomeci zabudowanej budynkiem.

— Oéwiadczenie Sprzedawcyge prawo wieczystegozytkowania oraz wiasrsgi budynku
jest wolne od:

- wad prawnych;

- obchzen i praw 0sOb trzecich (w tym powstalych z mocy sgmerawa niezalaie

od wpisu);

- roszczé o0sOb trzecich (w tym praw, przeciwko ktdérym nieiada rkojmia wiary

publicznej ksig wieczystych), z wyiczeniem prawa nieodptatnej s&bndgci gruntowej,

polegajcej na prawie przejazdu iprzechodu, prawie budowyytkowania statej drogi
dojazdowej dla ruchu kotowego oraz chodnikéw diehwupieszego, prawie przeprowadzenia
przez obcizona nieruchomé¢ sieci wodocigowej, cieptowniczej i kanalizacji sanitarnej,

kanalizacji deszczowej, cieptowniczej, kabli elekénergetycznych, kabli teletechnicznych i

innych uradzen niezlgdnych do celéw realizacji inwestycji budowlanyclanye jego stan

nie ulegt zmianie od daty wydania odpisow zgsivieczystych.

— Zapewnienie,a Sprzedawca nie jest ograniczony w rozpdraniu przystugacym mu
prawem do nieruchondoi oraz ze przeniesienie wiasiha (prawa wytkowania
wieczystego) nieruchondoi nie spowoduje powstania roszaiz&tore bytyby skuteczne
wobec Gminy Miejskiej Krakow.

— Zapewnienie Sprzedawcyz hieruchomé¢ nie zostata wydzieawiona ani oddana do
uzywania osobie trzeciej na podstawie innego tytulawmego, prawo do niej nie jest
przedmiotem sporu, a nadto nie zostato weeczadne posfpowanie administracyjne lub
sadowe, ktére mogtoby spowodowazmiare stanu prawnego, w Sszczeg®nbd
Sprzedawcy nie jest nic wiadome na temat jakichlekwroszczé o restytuct
poprzedniego stanu prawnego.

— Oéwiadczenie Sprzedawcyz iw zadnym z lokali w budynku dolacym przedmiotem
umowy nie przebywaj osoby trzecie, nie posiadag tytutu prawnego do lokalu, ani
rzeczy takich oséb, oraz kazdy z lokali jest w wydcznym posiadaniu Sprzedawcy.

— Oswiadczenie, 4 w stosunku do Sprzedawcy nie zostala wydaaana decyzja
odpowiedniego organu podatkowego ust@iaj zobowazanie podatkowe, ktére
skutkowatoby powstaniem hipoteki przymusowej w teylustawy z dnia 29 sierpnia
1997r. Ordynacja podatkowa (Dz. U. nr 137 poz. 22&n. zmianami): wszelkie
zobowhzania publicznoprawne, w tym podatkowe, @®ine z nieruchonsoia zostaty
uregulowane i oferent nie posiada jakichkolwiekegédsci z tego tytutu, mogrych
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spowodowd powstanie odpowiedzialda Gminy Miejskiej Krakdéw w trybie art. 107 i
nast. ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. Ordynacgapmwa.
Zapewnienie, 4 nieruchomé¢ bedaca przedmiotem umowy nie jest skaa ani
zanieczyszczona jakimikolwiek szkodliwymi lub niepeecznymi substancjami w
stopniu powodujcym konieczné¢ rekultywacji gruntu albo w sposob mmy
spowodowad po stronie Gminy Miejskiej Krakow obowdek usunicia zanieczyszcze
lub naprawienia powstatych szkdd (dotyczy zaréwadyimku i gruntu).
Zapewnienie, 4 nieruchomé¢ budynkowa bdaca przedmiotem umowy nie jest
zagrzybiona.
Oswiadczenie sprzedawcye adaptacja, remont, przebudowa budynku zostatomara
a budynek i lokale wykiczone i wyposzone zgodnie z zat¢znikiem Nr 1.
Oswiadczenie Sprzedawcyze przedmiotowy budynek zostat dopuszczony do
uzytkowania na podstawie decyzji nr ... z dnia....lab, nie zostat wniesiony sprzeciw
wiasciwego organu, zgodnie z art. 54 prawa budowlanego.
Opis nieruchomgi uwzgkdniajacy stan po adaptacji, remoncie lub przebudowie z
okresleniem powierzchni kytkowej mieszka.
Oswiadczenie Sprzedawcye przedmiotow nieruchomé¢ za umowiorn cery sprzedaje
oraz dwiadczenie Kupujcego, ze przedmiotow nieruchomé&¢ za umowion cerg
kupuje.
Cery oferowanej nieruchondoi w rozbiciu na ces gruntu, cea budynku z podaniem
podatku VAT.
Zobowiazanie s¢ Sprzedawcy do wydania nieruchofoo najp&niej do 14 dni po
zawarciu niniejszej umowy, tj. w terminie do dnia i. poddanie s w powyzszym
zakresie egzekucji na podstawie art. 777 8§ 1 et
Forma wydania nieruchonsa — przekazanie nagii protokotem zdawczo-odbiorczym.
Oswiadczenie Sprzedawcye udziela ¢kojmi za wady fizyczne i prawne przedmiotu
umowy na okres trzech lat od dnia wydania przedmighowy protokotem zdawczo-
odbiorczym oraze dokonuje przelewu uprawnie tytutu gwarancji jakéci na materiaty
uzyte w trakcie budowy i zamontowane gnizenia na okres okdleny przez producentow
i zobowhzuje s¢ wydat dokumenty gwarancyjne stronie Kupcgj, w terminie wydania
nieruchoméci protokotem zdawczo odbiorczym.
Cena nabywanej nieruchotud obejmujca cer gruntu, cea budynku oraz podatki VAT
zostanie zaptacona przez Kugeggo po zawarciu umowy sprzeglado 14 dni od dnia
dostarczenia faktury VAT i wydania nieruchofnoKupujacemu, tj. podpisania protokotu
zdawczo-odbiorczego.
Okreslenie wysokéci kar umownych za opgdienie w wydaniu nieruchondoi Gminie:
0,07% ostatecznej ceny zakupu nieruchghobejmujcej cer gruntu, cea budynku
oraz podatki VAT za kaly dziem op&nienia; z zastrzeeniem prawa dochodzenia
odszkodowania przewigzapcego wysokét kary umowne;.
Zastrzeenie, ze Kupupcy nie wyraa zgody na zmianwierzyciela na osaptrzech
w zakresie wypetniania warunkow umowy.
Koszty sporzdzenia umowy (taksa notarialna + podatek VAT, kozégzemplarzy
wypiséw + podatek VAT, optata skarbowa) pokryavgo potowie Gmina Miejska
Krakow i Sprzedaicy.
Koszt optat gdowych pokrywa Gmina Miejska Krakdw.
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- Wpykaz pobranych opfat (taksa notarialna, wypisyuakbtarialnego, optatyadowe,
optata skarbowa).
- Wymaog dokonania zmian w istnigej kskdze wieczystej.



