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druk nr projekt prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
Rady Miasta Krakowa

Z dnia

W sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,,BiezanoOw — Drozdzownia”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.), Rada
Miasta Krakowa uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,.Biezanéw
— Drozdzownia”, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa.

2. Uchwata dotyczy obszaru o powierzchni 21,4 ha, obejmujacego tereny polozone
pomiedzy ulicami Drozdzowa, Bogucicka, Slésarczyka, a linia kolejowa, w rejonie
stacji Krakow — Biezanow Drozdzownia, wg granic okreslonych uchwata
Nr XXXV/464/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 4 stycznia 2012r. w sprawie
przystapienia do  sporzadzenia  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Biezanéw — DrozdZzownia”.

3. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) Zatacznik nr 1 — Rysunek planu w skali 1:1000,

2) Zakacznik nr 2 — Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag,

3) Zatacznik nr 3 — Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania.

4. Zataczniki wymienione w ust. 3 pkt. 2 i 3 stanowig integralna cze¢$¢ uchwaty.

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§2.

1. Podstawowym celem planu jest stworzenie podstaw formalno-prawnych do
ustalenia przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu oraz sposobu zabudowy,
a w szczegolnosci:



1) ochrona interesu publicznego w zakresie zachowania wartosci Srodowiska
przyrodniczego i krajobrazu,

2) zapewnienie mozliwos$ci realizacji suchego zbiornika matej retencji ,,Biezanéw”,

3) minimalizacja konfliktow pomigdzy uzytkownikami przestrzeni.

§ 3.

Ilekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku
do 12°,

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana
W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.),

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granicg terendow o ré6znym
przeznaczeniu lub  réznych zasadach badz warunkach zabudowy
i zagospodarowania,

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktora
nie wolno sytuowac¢ nowych badz rozbudowywanych budynkéw lub ich czgsci,

5) niewyznaczonych dojsciach i dojazdach — nalezy przez to rozumiec
niewydzielone liniami rozgraniczajacymi na Rysunku Planu, istniejace i nowe
dojazdy, zapewniajace obstuge obiektéw, poprzez dostep do drog publicznych
W ramach terendéw o okreSlonym przeznaczeniu i1 ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania,

6) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ mur petny lub takie ogrodzenie,
W ktorym powierzchnia przeswitow widocznych w kierunku prostopadtym do
elewacji ogrodzenia wynosi mniej niz 20% na kazdy metr biezacy ogrodzenia,

7) powierzchni calkowitej budynku - nalezy przez to rozumie¢ sumg
powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku,
8) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg

powierzchni catkowitych budynkow w obregbie dziatki budowlanej objetej
projektem zagospodarowania terenu albo zgloszeniem,

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ pole powierzchni figury
geometrycznej okreslonej przez kontur budynku wyznaczony przez prostokatny
rzut na plaszczyzng pozioma zewngtrznych plaszczyzn §cian zewngtrznych
kondygnacji przyziemnej budynku, a w budynkach posadowionych na filarach,
kondygnacji opartej na tych filarach,

10) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostgpne
miejsca W strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta, stuzace zaspokajaniu
potrzeb ogotu uzytkownikow, tj.: ulice, place, otoczenie przystankoéw
komunikacji zbiorowej, parki i skwery oraz inne tereny wskazane w planie,

11) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub
zagospodarowania, ktory zostat ustalony planem dla wyznaczonego terenu,

12) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu, ktore zostalo ustalone planem jako jedyne lub przewazajace na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

13) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj
przeznaczenia terenu, ktdry uzupelnia przeznaczenie podstawowe w sposob
ustalony planem,



14) strefie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielona czes¢ obszaru objetego planem,
okreslona na Rysunku planu, w ktorej obowiazuja, dodatkowe, oprocz
okreslonych dla danego terenu, warunki zabudowy i zagospodarowania terenu,

15) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielona liniami rozgraniczajacymi czgs$¢
obszaru obj¢tego planem, o okreslonym przeznaczeniu i1 ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania, oznaczong symbolami literowymi i numerami
wyrdzniajacymi go sposrod innych terenow,

16) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spojny ciag rozwiazan
technicznych, zapewniajacy ruch rowerowy, na ktory moga skladaé sig:
wydzielone drogi ($ciezki) rowerowe i pieszo-rowerowe, pasy rowerowe na
jezdniach ulic, jezdnie ulic o malym ruchu lub w strefach o ograniczonej
predkosci ruchu, drogi wewnetrzne,

17) wielkogabarytowych urzadzeniach reklamowych — nalezy przez to rozumieé
elementy reklamowe wolnostojace lub umieszczone na budynkach lub
budowlach:

a) plaszczyznowe — 0 powierzchni ekspozycji wickszej niz 5,0 m?,

b) trojwymiarowe — 0 wymiarach, z ktorych co najmniej jeden przekracza
1,5m,

c) stupy i maszty reklamowe o wysokosci przekraczajacej 10,0 m od poziomu
terenu, na ktorym si¢ znajduje dany obiekt,

18) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr,
wyrazony jako procentowy udziat powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw
w powierzchni terenu dziatki budowlanej objgtej projektem zagospodarowania
terenu albo zgloszeniem,

19) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr,
wyrazony jako udzial powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu
dziatki budowlanej objete; projektem zagospodarowania terenu albo
zgloszeniem,

20) wskazniku terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ parametr
wyrazony jako procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego
W powierzchni dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu
albo zgloszeniem,

21) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ catkowita wysoko$¢ obiektow
budowlanych, o ktéorych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2010 r., Nr 243, poz. 1623 z pdzn. zm.),
mierzong od poziomu terenu istniejacego a dla budynku: od poziomu terenu
istniejacego w miejscu najnizej polozonego wejscia, usytuowanego ponad
poziomem terenu istniejacego, do najwyzej potozonego punktu budynku:
przekrycia, attyki, nadbudéwek ponad dachem takich jak maszynownia dzwigu,
centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna, kottownia, elementy klatek schodowych.

Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami

okreslonymi W przepisach odrgbnych, obowiazujacymi na dzien uchwalenia planu.

. Nazwy wilasne (m. in. ulic i obiektoéw) oraz numery budynkéw przywotane

w tekscie planu iopisane na Rysunku planu, nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako

nazwy i numery istniejace oraz stosowane w dniu sporzadzenia projektu planu.



§ 4.

1. Obowiazujacymi elementami ustalen planu, zawartymi na Rysunku planu sa:

1)
2)

3)
4)
5)

granica obszaru obj¢tego planem,

linie rozgraniczajace tereny 0 réznym przeznaczeniu oraz réznych zasadach

zagospodarowania, oznaczone  nast¢pujacymi  symbolami  literowymi

I wyr6zniajacymi je numerami:

a) MN.1 - MN.5 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MN/U.1 — MN/U.2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustugowe;j,

c) U.1-U.3-tereny zabudowy ustugowej,

d) US —teren sportu i rekreacji,

e) W.1-W.2 —tereny urzadzen infrastruktury technicznej — wodociagi,

f) WZ.1 - WZ.3 — tereny urzadzen infrastruktury technicznej — suchy zbiornik
matej retencji ,,Biezanow”,

g) E.1-E.2—tereny urzadzen infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,

h) K —teren urzadzen infrastruktury technicznej — kanalizacja,

i) ZP.1-ZP.6 — tereny zieleni urzadzone;j,

J) WS.1-WS.6 — tereny wod powierzchniowych, §rodladowych,

k) KDL.1 - KDL.3 - tereny drog publicznych — lokalnych,

I) KDD.1-KDD.3 - tereny drog publicznych — dojazdowych,

m) KK.1 - KK.3 —tereny komunikacji kolejowej,

n) KU.1 - KU.2 — tereny komunikacji — parkingi,

nieprzekraczalne linie zabudowy,

bezposrednia strefa ochrony sanitarnej ujgcia wody,

obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow.

2. Obowiazujacym elementem ustalen planu wynikajacym z dokumentéw i decyzji
wiazacych, wg przepisow odrgbnych, zawartym na Rysunku planu, jest:

1)

granica strefy uciazliwosci 150 m od krawedzi jezdni autostrady A4.

3. Elementami nie stanowiacymi ustalen planu posiadajacymi charakter informacyjny
zawartymi na Rysunku planu sa:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)

obszar zagrozenia woda Q1% od rzeki Serafy wg ,,Koncepcji odwodnienia
| poprawy bezpieczenstwa powodziowego Miasta Krakowa” — MGGP 2011r.,
projektowana trasa rowerowa,

rzeka Serafa,

tereny zamknigte,

istniejacy szpaler drzew,

orientacyjny zasigeg terendw WS znajdujacy si¢ pod terenami drog, przepraw
mostowych oraz pod terenem zapory,

zasigg projektowanego zbiornika,

orientacyjny zasi¢g zapory czolowej zbiornika.

1)



Rozdzial 11
Ustalenia ogolne

I. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§5.

1. Tereny oraz istnicjace obiekty budowlane moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnego z planem.

2. Ograniczenia wysoko$ci zabudowy ustalone w Rozdziale Il nie dotycza inwestycji
celu publicznego z =zakresu lacznosci publicznej, oraz budowli z zakresu
telekomunikacji i elektroenergetyki.

3. Dla zabudowy istniejace;j:

1) dopuszcza si¢ remonty, przebudowe, rozbudowg, nadbudowe istniejacych
budynkéw z zachowaniem warunkéw zagospodarowania okreslonych dla
poszczeg6lnych kategorii terenow,

2) w przypadku remontoéw, rozbudowy i przebudowy budynkow dopuszcza sig
utrzymanie istniejacej formy dachu,

3) o wysokosci przekraczajacej dopuszczalng w danym terenie — dopuszcza sig jej
remont, rozbudowg i przebudowe bez mozliwosci podwyzszania budynku,

4) potozonej pomigdzy nieprzekraczalna linia zabudowy, a linia rozgraniczajaca
tereny drog publicznych — dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy
z mozliwoscia remontdéw, przebudowy 1 nadbudowy, bez koniecznos$ci
dostosowania obiektu do wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy,

5) jezeli przekroczony jest wskaznik intensywno$ci zabudowy — utrzymuje si¢
istniejaca zabudowe z wykluczeniem jej rozbudowy i nadbudowy,

6) jezeli wskaznik terenu biologicznie czynnego jest nizszy niz ustalenia planu —
utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe. W terenach MN.1-MN.5, MN/U.1, MN/U.2,
U.1-U.3 dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy zabudowy pod warunkiem, ze
wskaznik terenu biologicznie czynnego nie bedzie nizszy o wigcej niz 5%
w stosunku do warto$ci ustalonej (dla danego terenu) w planie,

7) jezeli przekroczony jest wskaznik powierzchni zabudowy utrzymuje si¢
istniejaca zabudowe. W terenach MN.1-MN.5, MN/U.1-MN/U.2, U.1-U.3
dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy zabudowy pod warunkiem, ze wskaznik
powierzchni zabudowy nie przekroczy wartosci ustalonej (dla danego terenu)
w planie wigcej niz 5%.

4. Ze wzgledu na specyfike terenu oraz jego funkcje, nie okresla si¢ wskaznika terenu
biologicznie czynnego dla terenow: E.1- E.2, W.2, K, WS.1- WS.6, KDL.1-
KDL.3, KDD.1- KDD.3, KK.1- KK.3.

5. Ze wzgledu na specyfike terenu oraz jego funkcje, nie okresla si¢ wskaznika
powierzchni  zabudowy oraz minimalnego i maksymalnego wskaznika
intensywnos$ci zabudowy dla terenow: E.1- E.2, W.2, ZP.1 - ZP.6, K, WS.1- WS.6,
ZW.1-ZW.3, KDL.1- KDL.3, KDD.1- KDD.3, KK.1- KK.3, KU.1-KU.2.

6. W terenach MN.1-MN.5, MN/U.1-MN/U.2, U.1-U.3, US dopuszcza si¢
umieszczanie urzadzen reklamowych w postaci tablic informacyjnych, nie
bedacych  wielkogabarytowymi  urzadzeniami reklamowymi, zwiazanych
bezposrednio z dziatalno$cia prowadzona w obrgbie dziatki, na ktorej jest ona
zlokalizowana. Tablice reklamowe nalezy umieszcza¢ w obrgbie parteru obiektu,
w ktorym prowadzona jest dzialalno§¢. Tablice reklamowe nie moga emitowac



$wiatla pulsujacego oraz przestania¢ otworéw okiennych i drzwiowych.

§ 6.

1. Jako obszary przestrzeni publicznej wskazuje si¢ nast¢pujace tereny:

1)
2)
3)

tereny drog publicznych KDL.1- KDL.3, KDD.1- KDD.3,

tereny zieleni urzadzonej ZP.2, ZP.3, ZP.5,

tereny infrastruktury technicznej — suchy zbiornik matej retencji ,,Biezanow”
Wz.1-WZ.3.

2. Dopuszcza si¢ urzadzenie przestrzeni publicznych w terenach innych niz
wymienione w ust. 1 z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 3 ust. 1 pkt 10.

§7.

1. W granicach obszaru objgtego planem obowiazuje zakaz:

1)

2)

z wyjatkiem terenu US — budowy ogrodzen o wysokosci powyzej 1,80 m oraz
ogrodzen pelnych,
lokalizacji wielkogabarytowych urzadzen reklamowych.

§8.

1. W granicach obszaru obj¢tego planem dopuszcza sig:

1)

2)
3)

4)

5)

lokalizowanie w terenach MN.1-MN.5, MN/U.1-MN/U.2, U.1-U.3, US (oraz
w innych terenach jezeli wynika to z zapisoOw zawartych w Rozdziale I11), drog
wewnetrznych i1 dojazdéw, ciagow pieszych i pieszo-jezdnych oraz tras
rowerowych nie wyznaczonych na Rysunku planu,

lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej z zastrzezeniem ustalen
zawartych w § 21, § 22, § 23, § 24, § 25,

lokalizacje¢ obiektéw 1 urzadzen sluzacych ograniczaniu uciazliwos$ci
hatasowych,

lokalizacj¢ tablic informacyjnych i pamiatkowych. Wysokos$¢ tablic nie moze
przekracza¢ 2,40 m od poziomu terenu, a ich powierzchnia nie moze
przekraczaé 2,00 m?,

prowadzenie prac regulacyjnych oraz prac zwiazanych 2z ochrong
przeciwpowodziowa.

§9.

1. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1)

2)

nie okre§la si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen

i podzialdow nieruchomo$ci w  rozumieniu przepisow o  gospodarce

nieruchomos$ciami,

w przypadku dokonywania scalen ipodziatow nieruchomos$ci ustala sig

nastgpujace zasady 1 warunki przeprowadzania scalen i podziatu nieruchomosci:

a) kazda nowo wydzielana dziatka musi mie¢ zapewniony dostgp do drogi
publicznej bezposrednio lub poprzez droge wewngtrzna (w tym droge
wewngtrzng nie wyznaczong na rysunku planu),

b) kat zawarty pomiedzy granicami dziatki dochodzacymi do drogi publiczne;j
lub wewngetrznej, a krawedzia tej drogi, powinien si¢ miesci¢ w przedziale
pomigdzy 60 a 120 stopni,

c) front nowo wydzielanych dziatek miesci¢ si¢ ma w przedziale 20 m — 30 m,

d) ze wzgledu na specyfikg terenu oraz jego funkcje, nie okresla si¢ minimalne;j
wielkos$ci dzialek dla terenéw: E.1 - E.2, W.2, K, KDL.1 - KDL.3, KDD.1-



KDD.3, KK.1 - KK.3, WS.1 - WS.6. Dla pozostalych teren6w minimalna
powierzchni¢ dzialki okre§lono dla poszczegdlnych kategorii terendow
indywidualnie.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady podziatu nieruchomosci:

1)

2)

3)

kazda nowo wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dostep do
drogi publicznej bezposrednio lub poprzez drogg wewngtrzna (w tym droge
wewngtrzng nie wyznaczong na Rysunku planu),

kat zawarty pomigdzy granicami dziatki dochodzacymi do drogi publicznej lub
wewnetrznej, a krawedzia tej drogi, powinien si¢ miesci¢ w przedziale pomiedzy
60 a 120 stopni,

ze wzgledu na specyfike terenu oraz jego funkcje, nie okresla si¢ minimalnej
wielkosci dziatek dla terenow: E.1- E.2, W.2, K, KDL.1- KDL.3, KDD.1-
KDD.3, KK.1 - KK.3, WS.1 - WS.6. Dla pozostalych terenéw minimalna
powierzchni¢ dziatki okre§lono dla poszczegdlnych kategorii terendow
indywidualnie.

1. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody

Zagrozenie powodziowe, osuwiska

§ 10.

1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja zagrozenia zwiazane z ruchami
osuwiskowymi. W zwiazku z powyzszym nie wprowadza si¢ regulacji w tym
zakresie.

2. W zakresie ochrony $rodowiska ustala sig:

1)

2)

zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko
W rozumieniu przepisow odrgbnych, za wyjatkiem:

a) drog publicznych i parkingow,

b) sieci i urzadzen zaopatrzenia w wodg,

C) sieci i urzadzen kanalizacji,

d) sieci i urzadzen zaopatrzenia w gaz,

e) sieci i urzadzen telekomunikacji,

f) inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,

g) zbiornikdéw retencyjnych,

h) stadionow,

ochrong powietrza atmosferycznego zgodnie z zapisami zawartymi w § 25.

§ 11.

1. Na podstawie przepisow odrgbnych, w zakresie ochrony przed hatasem:

1)

tereny MN.1- MN.5 przeznaczone w planie dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, wskazuje si¢ w rozumieniu przepisow o ochronie przed hatasem
jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) tereny MN/U.1 - MN/U.2 przeznaczone w planie dla zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej i ustugowej wskazuje si¢ w rozumieniu przepiséw o ochronie
przed hatasem jako tereny mieszkaniowo-ustugowe,

3) tereny U.1- U.3 przeznaczone w planie dla zabudowy ustugowej wskazuje sig

W rozumieniu przepisOw o ochronie przed hatasem jako tereny zabudowy



[EEN

mieszkaniowo-ustugowej,

4) tereny ZP.1, ZP.2, ZP.4, ZP.5 oraz WZ.1-WZ.2 przeznaczone w planie dla
terenéw zieleni urzadzonej oraz tereny urzadzen infrastruktury technicznej —
suchy zbiornik retencyjny matej retencji ,,Biezanow”, wskazuje si¢
W rozumieniu przepisow o ochronie przed hatasem jako tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe,

5) dla pozostatych kategorii terenow — nie wskazuje sie.

W zakresie ochrony przed promieniowaniem niejonizujacym zwigzanym

z obiektami elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi, obowiazuja zasady

dotyczace zaopatrzenia w energig elektryczna oraz budowy i lokalizacji urzadzen,

sieci infrastruktury elektroenergetycznej oraz zasady budowy i lokalizacji urzadzen

i sieci infrastruktury telekomunikacji okreslone w planie.

§12.
Zgodnie z przepisami odrgbnymi wskazuje si¢ bezposrednia strefg ochrony sanitarne;j
ujecia wody. W strefie tej obowiazuja nakazy i zakazy wynikajace z przepisow
odregbnych.

§ 13.
Obszar objety planem potozony jest w zasiggu Zbiornika Wod Podziemnych —
GZWP nr 451 ,,Subzbiornik Bogucice”.
W obrgbie GZWP nr 451 ,,Subzbiornik Bogucice” obowiazuje zakaz lokalizowania
inwestycji bez koniecznych zabezpieczen przed przenikaniem do podtoza i wod
podziemnych substancji toksycznych i innych substancji szkodliwych dla wod
podziemnych.

I11. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, dobr kultury wspdlczesnej
i krajobrazu kulturowego

§ 14.
W granicach obszaru planu nie wystgpuja obiekty wpisane do rejestru
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.
W granicach obszaru planu nie wystgpuja obiekty dobr kultury wspoétczesnej
wymagajace okreslenia zasad ich ochrony.

§ 15.
Ochrong obejmuje si¢ obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, oznaczone
na Rysunku planu:
1) ul. Drozdzowa 2 — dawna wytwornia wod gazowanych — budynek frontowy,
2) ul. Drozdzowa 2 — ceglana studnia z ok. 1910 r. znajdujaca si¢ za budynkiem,
3) ul. W. Lipowskiego 29 — dom murowany z ok. 1910 .,
4) ul. Rakus$ 62b — budynek zwiazany z koleja z pocz. XX w.,
5) ul. L. Slésarczyka 26 — dom drewniany z ok. 1910 ..
W stosunku do obiektow wymienionych w ust. 1 obowiazuja nast¢pujace zasady:
1) utrzymuje si¢ obiekty zabytkowe wymienione w ust.1, z zachowaniem ich
substancji i detali architektonicznych,
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2) nie dopuszcza si¢ nadbudowy budynkow wymienionych w ust. 1 pkt 1 oraz
ust. 1 pkt 3,

3) projekty dotyczace przebudowy, nadbudowy (z zastrzezeniem pkt. 2)
i rozbudowy budynkéw wymienionych w ust.l wymagaja uwzglednienia
wymagan zawartych w przepisach odr¢bnych.

Wykreslenie obiektu z ewidencji zabytkow lub zmiana numeracji budynkéw nie

powoduje konieczno$ci zmiany planu.

W przypadku wykreslenia obiektu z ewidencji zabytkéw, dla nowej zabudowy

powstajacej w jego miejsce, nie obowiazuja ograniczenia okreslone w ust. 2.

§ 16.
Obszar objety planem potozony jest w strefie nadzoru archeologicznego.
Wszelkie dziatania wymagajace prowadzenia robdt ziemnych (z wyjatkiem
zwiazanych z uprawami rolnymi) w obregbie strefy wymagaja postgpowania zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

IV. Zasady budowy, rozbudowy i przebudowy ukladu komunikacyjnego

§17.

Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej:
1) podstawowy uktad komunikacyjny stanowia wyznaczone na Rysunku planu

tereny:

a) KDL.1- KDL.3 - tereny drog publicznych — lokalnych,

b) KDD.1- KDD.3 — tereny drog publicznych — dojazdowych,

c) KK.1- KK.3 - tereny komunikacji kolejowej,
2) ustala si¢ szeroko$¢ linii rozgraniczajacych drog KDL.1- KDL.3, KDD.1-

KDD.3, zgodnie z Rysunkiem planu.
W przypadku braku oznaczenia na Rysunku planu nieprzekraczalnych lub
obowiazujacych linii zabudowy obowiazuja przepisy odrgbne.
Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania 1 utrzymania
terenéw komunikacji kolowej, transportu publicznego, parkingdéw i komunikacji
piesze] wymaga uwzglednienia potrzeb osob niepetnosprawnych.
Trasy rowerowe prowadzi¢ nalezy z uwzglednieniem zapisow zawartych w § 3
ust. 1 pkt 16.
Dopuszcza si¢ mozliwos¢ prowadzenia miejskiej komunikacji autobusowej
wyltacznie w ulicach KDL.1- KDL.3.
Odleglosci 1 warunki dopuszczajace usytuowanie drzew lub krzewdw, elementow
ochrony akustycznej, wykonywania robot ziemnych, budynkow Iub budowli
W sasiedztwie linii kolejowych oraz sposobu urzadzania i utrzymywania zaslon
od$nieznych 1 paséw przeciwpozarowych okresla si¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 18.
Zgodnie z przepisami odrebnymi, wskazuje si¢ granicg strefy uciazliwosci 150 m od
krawedzi jezdni autostrady A4.
W strefie tej obowiazuja ograniczenia wynikajace z decyzji o ustaleniu lokalizacji
autostrady, a w szczeg6lnosci:
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1) zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych z pomieszczeniami na staty
pobyt ludzi,
2) zakaz prowadzenia upraw warzyw i lokalizowania ogrodow dziatkowych.

§ 19.

W zakresie obstugi parkingowej ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc
postojowych:

1) dla nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — w ilosci
liczonej wedlug wskaznika: minimum 2 miejsca na 1 dom,

dla samochodow osobowych w nowo realizowanej zabudowie ustugowe;j:

2)

3)

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)

h)

hotele - 10 miejsc na 100 pokoi,

domy studenckie - 20 miejsc na 100 16zek,

internaty, domy dziecka - 10 miejsc na 100 tozek,

pensjonaty, domy wypoczynkowe - 20 miejsc na 100 16zek,

domy rencistow - 12 miejsc na 100 t6zek,

domy zakonne - 10 miejsc na 1 dom,

budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci- 20 miejsc na
1000 m? pow. uzytkowej,

kultury: teatr, kina, sale koncertowe - 25 miejsc na 100 widzéw (miejsc
siedzacych),

kultury: sale wystawowe, muzea — 25 miejsc na 100 odwiedzajacych
(jednoczesnie),

kultu religijnego - 10 miejsc na 100 uczestnikow (jednoczesnie),

o$wiaty - 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

opieki zdrowotnej - 30 miejsc na 100 tozek,

opieki spotecznej i socjalnej - 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

obstugi bankowej - 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

handlu: obiekty powyzej 2000 m® pow. sprzedazy - 50 miejsc na 1000m?
powierzchni sprzedazy,

handlu: obiekty 2000 m? pow. sprzedazyi nizej - 30 miejsc na 1000m?
powierzchni sprzedazy,

gastronomii - 25 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

innych ushug - 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

budynki biur - 30 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;,

obiekty sportowe : lokalne (korty tenisowe, baseny, boiska itp.) - 30 miejsc
na 100 uzytkownikow (jednoczesnie),

dla rowerow W nowo realizowanej zabudowie ustugowe;j:

a)
b)
c)

d)

e)
f)

9)

domy studenckie - 30 miejsc na 100 t6zek,

pensjonaty, domy wypoczynkowe - 15 miejsc na 100 tozek,

budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci- 10 miejsc na
1000 m? pow. uzytkowe;j,

kultury: teatr, kina, sale koncertowe - 5 miejsc na 100 widzow (miejsc
siedzacych),

opieki zdrowotnej - 5 miejsc na 100 16zek,

handlu: obiekty powyzej 2000 m? pow. sprzedazy - 5 miejsc na 1000m?
powierzchni sprzedazy,

handlu: obiekty 2000 m? pow. sprzedazy i nizej - 10 miejsc na 1000m?
powierzchni sprzedazy,
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1.

1.

h) gastronomii - 10 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,
1) innych ustug - 5 miejsc na 100 zatrudnionych,
j) budynki biur - 10 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
k) obiekty sportowe : lokalne (korty tenisowe, baseny, boiska itp.) - 5 miejsc na
100 uzytkownikow (jednoczesnie),

4) w przypadku zmiany funkcji obiektu mieszkaniowego na ustugowy obowiazuje
zapewnienie miejsc postojowych w ilosci liczonej wedlug wskaznikow dla
nowej funkcji okreslonych powyzej.

V. Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunalnej

§ 20.

Ustala si¢ nastepujace zasady budowy, rozbudowy i1 przebudowy systemu

zaopatrzenia w wodg:

1) obowiazuje system zaopatrzenia w wod¢ z miejskiej sieci wodociagowe;j
i dotychczasowe powiazania z uktadem zewnetrznym,

2) dopuszcza si¢ mozliwosé rozbudowy, przebudowy i remontu sieci i urzadzen
sieci wodociagowej, z zastrzezeniem zapiséw zawartych w pkt 3,

3) nie dopuszcza si¢ budowy nowych sieci i urzadzen wodociagowych w terenach
W.2, WZ.1-WZ.3, WS.4, WS.6,

4) nowe przewody wodociagowe maja by¢ prowadzone poza pasem drogowym;
usytuowanie przewodéw w pasie drogowym dopuszcza si¢ na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 21.

Ustala si¢ nastgpujace zasady budowy, rozbudowy i przebudowy systemu

odprowadzania 1 oczyszczania §ciekdéw komunalnych oraz wod opadowych:

1) utrzymuje si¢ istniejace miejskie sieci kanalizacyjne z mozliwoscia ich
przebudowy, rozbudowy i remontu,

2) dopuszcza sie¢ mozliwos¢ rozbudowy, przebudowy i remontu sieci i urzadzen
sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem zapisow zawartych w pkt 3,

3) nie dopuszcza si¢ budowy nowych sieci i urzadzen kanalizacyjnych w terenach
W.2, WZ.1-WZ.3, WS.4, WS.6,

4) dopuszcza si¢ odprowadzenie do odbiornikow (ciekow naturalnych, rowow,
kanalizacji) wod 1 $ciekow opadowych w ilosci, jaka powstaje na terenie przed
zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu 0,1). Pozostata ilo§¢ wod
I Sciekow opadowych okreslong z wykorzystaniem wspotczynnikow zaleznych
od zagospodarowania terenu, nalezy retencjonowac,

5) zagospodarowanie wod opadowych nie moze narusza¢ stanu wody na gruncie ze
szkoda dla gruntdw sasiednich oraz powinno zapewni¢ ochrong¢ wod zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,

6) nowe kanaly sanitarne, opadowe ogodlnosptawne maja by¢ prowadzone poza
pasem drogowym; usytuowanie ich w pasie drogowym dopuszcza si¢ na
zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych.

§ 22.
Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w gaz:
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1.

1) utrzymuje si¢ istniejace Sieci z mozliwoscia ich rozbudowy, przebudowy
I remontu, z zastrzezeniem zapisow zawartych w pkt 3,

2) dla nowo projektowanych gazociagdéw sieci gazowej nalezy uwzglednié strefe
kontrolowana,

3) nie dopuszcza si¢ budowy nowych sieci gazowych w terenach W.2, WZ.1-
WZ.3, WS.4, WS.6,

4) nowo projektowane gazociagi maja by¢ prowadzone poza pasem drogowym;
usytuowanie ich w pasie drogowym dopuszcza si¢ na zasadach okreslonych
W przepisach odrebnych.

§ 23.

Ustala si¢ nastgpujace zasady zasilania w energig elektryczna:

1) utrzymuje si¢ istniejacy przebieg linii energetycznych z mozliwoscia ich
przebudowy, rozbudowy i remontu, z zastrzezeniem zapisow zawartych w pkt 3,

2) utrzymuje si¢ oraz dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowych,
Z mozliwoscia ich przebudowy, rozbudowy i1 remontu, z zastrzezeniem zapisOw
zawartych w pkt 3,

3) nie dopuszcza si¢ budowy nowych sieci kablowych doziemnych w terenach
W.2, WZ.1-WZ.3, WS.4, WS.6,

4) dla sieci istniejacych i projektowanych nalezy uwzglednic strefy techniczne,

5) poza obszarami W.2, WZ.1-WZ.3, WS.4, WS.6 nowo realizowane sieci
elektroenergetyczne nalezy wykonywaé jako kablowe — doziemne,

6) nowo realizowane sieci oraz urzadzenia elektroenergetyczne maja byc¢
prowadzone poza pasem drogowym; usytuowanie ich w pasie drogowym,
dopuszcza si¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 24.

Ustala si¢ nastgpujace zasady tacznos$ci telekomunikacyjne;j:

1) utrzymuje si¢ dotychczasowy przebieg sieci telekomunikacyjnej oraz
dotychczasowa lokalizacj¢ urzadzen taczno$ci z mozliwoscia ich przebudowy,
rozbudowy i remontu, z zastrzezeniem zapisow zawartych w pkt 3 i pkt 4,

2) w terenach MN.1, MN.5, MN/U.1, MN/U.2 dopuszcza sig lokalizacj¢ inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej o nieznacznym oddziatywaniu,

3) nie dopuszcza si¢ budowy nowych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych
w terenach W.2, WZ.1-WZ.3, WS.4, WS.6,

4) nowo realizowane sieci oraz urzadzenia telekomunikacyjne maja byc
prowadzone poza pasem drogowym; usytuowanie ich w pasie drogowym,
dopuszcza si¢ na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych.

§ 25.

Ustala sig nastgpujace zasady zaopatrzenia w cieplo:

1) poza terenami W.2, WZ.1-WZ.3, WS.4, WS.6 dopuszcza si¢ budowe sieci
cieptowniczej w powiazaniu z istniejaca poza obszarem objgtym planem miejska
sie¢ cieptownicza,

2) na przedmiotowym obszarze dopuszcza si¢ zaopatrzenie Ww ciepto
z indywidualnych zrodet ciepta, na warunkach opisanych w pkt 3,

3) pokrycie potrzeb cieplnych nalezy zapewni¢ w oparciu o miejska sie¢
cieptownicza, energi¢ elektryczna, paliwa ekologiczne (np. gaz ziemny, lekki
olej opatlowy) lub alternatywne zrdédla energii (np. energia stoneczna, energia
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ciepta ziemi) z wylaczeniem elektrowni wiatrowych; wyklucza si¢ stosowanie
w nowych obiektach paliw statych jako podstawowego zrédta ciepta,

4) dopuszcza sie¢ budowe lokalnych sieci cieptowniczych z kottowniami
niskoemisyjnymi opalanymi gazem lub lekkim olejem opatowym, jezeli nie
koliduja z innymi ustaleniami planu.

§ 26.
Zasady gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 27.
Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony przeciwpozarowej:
1) urzadzenia wodociagowe powinny zapewnia¢ mozliwo$¢ korzystania z wody do
celéw przeciwpozarowych, do gaszenia pozaru,
2) wszystkie drogi obslugujace tereny objete niniejszym planem, w tym drogi
wewngtrzne oznaczone 1 nie oznaczone na Rysunku planu powinny zapewniaé
warunki jako drogi pozarowe.

Rozdzial 111
Ustalenia szczegolowe — przeznaczenie terenow i zasady ich zagospodarowania

§ 28.

Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na
Rysunku planu symbolami MN.1 - MN.5.
Podstawowym przeznaczeniem terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna — budynki jednorodzinne wolnostojace lub blizniacze,
z zielenig towarzyszaca.
Jako przeznaczenie uzupehniajace ustala sig:
1) obiekty matej architektury,
2) budynki gospodarcze, garaze,
3) dojscia, podjazdy,
4) Sciezki piesze i trasy rowerowe,
5) miejsca parkingowe,
6) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
Obowiazuje zakaz lokalizacji:
1) zabudowy wielorodzinnej,
2) zabudowy jednorodzinnej w uktadzie szeregowym,
3) zabudowy ustugowe;j.
. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania (Z zastrzezeniem
ustalen zawartych w § 5):
1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz:

a) w terenie MN.4 - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

wolnostojacej — 500 m?,
b) w pozostatych terenach — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej — 600 m?,

c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 400 m?,

2) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 40%,
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3)
4)
5)
6)

7)

8)

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,10,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,40,

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego — 50%,

w terenie MN.3 obowiazuja ograniczenia wynikajace z potozenia w sasiedztwie

terenéw kolejowych, o ktorych mowa w § 17 ust. 6,

w terenie MN.1 oraz czgéci terendéw MN.2, MN.3, MN.4 obowiazuja

ograniczenia wynikajace z potozenia w strefie uciazliwosci 150 m od krawedzi

jezdni autostrady A4, o ktorych mowa w § 18,

forma architektoniczna budynkow spetnia¢ ma nastepujace wymagania:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczac:

— dla budynkoéw mieszkaniowych — 9,5 m,
— dla pozostatych budynkéw w tym garazy — nie moze przekracza¢ 6 m,
a W przypadku dachow ptaskich 4,0 m,

b) dachy dwu- lub wielospadowe, 0 jednakowym kacie nachylenia gtownych
potaci dachowych 35°- 45°,

c) dopuszcza si¢ dachy ptaskie na garazach oraz przekrycie garazy tarasem,

d) obowiazuje zakaz stosowania potaci dachowych przesunigtych wzajemnie
w pionie lub poziomie,

e) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ do$wietlenia poddasza poprzez okna potaciowe,
lukarny lub okna w szczytach; dachy lukarn nie moga si¢ laczy¢; taczna
dlugo$¢ lukarn znajdujacych si¢ na jednej Scianie budynku nie moze
przekracza¢ 1/3 dlugosci tej $ciany; obowiazuje jedna forma lukarn na
budynku; kat nachylenia lukarn ma odpowiada¢ katowi nachylenia gtownych
potaci dachowych z tolerancja +/- 5%,

f) do pokrycia dachow, innych niz dachy ptaskie, nalezy stosowa¢ materiaty
ceramiczne w kolorze ciemno czerwonym, ciemno brazowym, grafitowym.
Dla dachow plaskich obowiazuje kolor ciemno brazowy lub grafitowy;
rodzaju materiatu nie ustala sig,

g) do wykonczenia elewacji stosowaé nalezy materiaty: tynk (w kolorach
jasnych), kamien, cegta, klinkier, drewno,

h) obowiazuje zakaz stosowania materiatbw o jaskrawych kolorach,
fosforyzujacych oraz materiatow wykonczeniowych takich jak: blacha
falista, siding.

§ 29.

. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowej,
oznaczone na Rysunku planu symbolami MN/U.1 - MN/U.2.

Podstawowym przeznaczeniem terenéw MN/U.1 — MN/U.2 jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna — budynki mieszkalne jednorodzinne z zielenia
towarzyszaca oraz budynki ustugowe.

. Jako przeznaczenie uzupetiajace ustala sig:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

budynki gospodarcze, garaze,

doj$cia, podjazdy,

Sciezki piesze 1 trasy rowerowe,

parkingi,

obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;,
obiekty malej architektury.

. W terenie MN/U.2 utrzymuje si¢ istniejaca dzialalnos¢ z zakresu ushug
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produkcyjnych. Istniejace budynki produkcyjne moga by¢ przebudowywane
I rozbudowywane.
. Ustala si¢ nast¢pujace warunki zabudowy i zagospodarowania (z zastrzezeniem
ustalen zawartych w § 5):
1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie moze byé mniejsza niz 600 m?,
2) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢:
a) dlaterenu MN/U.1 — 40%,
b) dlaterenu MN/U.2 — 80%,
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) dlaterenu MN/U.1 - 0,10,
b) dlaterenu MN/U.2 - 0,20,
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) dlaterenu MN/U.1 - 0,40,
b) dlaterenu MN/U.2 — 0,80,
5) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:
a) dlaterenu MN/U.1 —50%,
b) dlaterenu MN/U.2 —10%,
6) forma architektoniczna budynkow spetnia¢ ma nastgpujace wymagania:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczaé:

— dla budynkow mieszkaniowych i ustugowych w terenie MN/U.1 — 9,5 m,
— dla budynkéw mieszkaniowych i ustugowych w terenie MN/U.2 — 11,0 m,
— dla pozostatych budynkow w tym garazy — nie moze przekraczac¢ 6,0 m,

b) dachy dwu- lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtownych
potaci dachowych 35°- 45°; dopuszcza sig stosowanie dachéw ptaskich na
budynkach gospodarczych i garazach,

C) obowiazuje zakaz stosowania potaci dachowych przesunigtych wzajemnie
w pionie lub poziomie,

d) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ doswietlenia poddasza poprzez okna potaciowe,
lukarny lub okna w szczytach; dachy lukarn nie moga si¢ laczy¢; taczna
dlugo$¢ lukarn znajdujacych si¢ na jednej S$cianie budynku nie moze
przekracza¢ 1/3 dlugosci tej Sciany; obowiazuje jedna forma lukarn na
budynku; kat nachylenia lukarn ma odpowiada¢ katowi nachylenia gtownych
potaci dachowych z tolerancja +/- 5%,

e) do pokrycia dachow, innych niz dachy ptaskie, nalezy stosowa¢ materiaty
ceramiczne lub ich imitacje w kolorze czerwonym, brazowym, grafitowym.
Dla dachow ptaskich obowiazuje kolor ciemno brazowy lub grafitowy;
rodzaju materiatu nie ustala sig,

f) do wykonczenia elewacji stosowa¢ materiaty: tynk (w kolorach jasnych),
kamien, cegta, klinkier, drewno,

g) obowiazuje =zakaz stosowania materiatbw o jaskrawych kolorach,
fosforyzujacych oraz materiatow wykonczeniowych takich jak blacha falista,
siding.

§ 30.

. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na Rysunku planu
symbolami U.1 - U.3.

. Podstawowym przeznaczeniem terenéw U.1 — U.3 jest zabudowa ustugowa
(budynki ustugowe) z zielenia towarzyszaca.
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3. Jako przeznaczenie uzupehniajace ustala sig:
1) budynki gospodarcze i garaze,
2) dojscia, podjazdy,
3) Sciezki piesze i trasy rowerowe,
4) parkingi,
5) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
4. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania (z zastrzezeniem
ustalen zawartych w § 5):
1) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?,
2) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢:
a) dlaterenu U.1 — 20%,
b) dlaterenu U.2, U.3 — 35%,
3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) dlaterenu U.1, U.3-0,02,
b) dlaterenu U.2 - 0,20,
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) dlaterenu U.1 - 0,20,
b) dlaterenu U.2, U.3-0,50,
5) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

a) dlaterenu U.1 — 75%,

b) dlaterenu U.2 — 10%,

c) dlaterenu U.3 —50%,

6) forma architektoniczna budynkow spetnia¢ ma nastepujace wymagania:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczac:

—w terenie U.1, U.3-9,0 m,
—w terenie U.2 - 11,0 m,

b) dachy dwu- lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtownych
potaci dachowych 30°- 45° lub dachy ptaskie,

c) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ do$wietlenia poddasza poprzez okna potaciowe,
lukarny lub okna w szczytach; dachy lukarn nie moga si¢ taczy¢; taczna
dtugos¢ lukarn znajdujacych si¢ na jednej S$cianie budynku nie moze
przekracza¢ 1/3 dlugo$ci tej Sciany; obowiazuje jedna forma lukarn na
budynku; kat nachylenia lukarn ma odpowiada¢ katowi nachylenia glownych
potaci dachowych z tolerancja +/— 5%,

d) do wykonczenia elewacji stosowa¢ materialy: tynk (w kolorach jasnych),
kamien, cegta, klinkier, drewno,

e) do pokrycia dachow, innych niz dachy ptaskie, nalezy stosowaé materiaty
ceramiczne lub ich imitacje w kolorze czerwonym, brazowym, grafitowym
lub w ich odcieniach. Dla dachéw ptaskich obowiazuje kolor ciemno
brazowy lub grafitowy; rodzaju materiatu nie ustala sig.

§ 31.
1. Wyznacza si¢ Teren sportu i rekreacji, oznaczony na Rysunku planu symbolem
usS.
2. Podstawowym przeznaczeniem terenu US sa boiska, obiekty i urzadzenia sportowe,
hale sportowe, baseny, budynki zaplecza socjalno-administracyjnego wraz
z szatniami i sanitariatami, zielen towarzyszaca ww. obiektom i urzadzeniom.
3. Jako przeznaczenie uzupehiajace ustala sig:
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1) obiekty matej architektury,

2) place zabaw dla dzieci,

3) dojscia, podjazdy,

4) S$ciezki piesze i trasy rowerowe,

5) pitkochwyty do wysokosci 8,0 m,

6) maszty oswietleniowe do wysokosci 12,0 m,

7) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

Realizacja inwestycji w terenie US uwzglednia¢ musi biezace zagrozenie woda

Q1% od rzeki Serafy.

Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 2000m2,

2) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczyc¢: 40%,

3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1,

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,45,

5) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 25%,

6) dopuszcza si¢ stosowanie przekry¢ pneumatycznych; nie ustala si¢ rodzaju
materiatlu ani kolorystyki przekry¢ pneumatycznych,

7) forma architektoniczna budynkow spetnia¢ ma nastgpujace wymagania:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12,0 m,

b) dachy dwu — lub wielospadowych o jednakowym kacie nachylenia glownych
potaci dachowych 30°- 45°; dopuszcza sig¢ stosowanie dachéw lukowych
I dachow plaskich,

c) do wykonczenia elewacji stosowa¢ materiaty: tynk (w kolorach jasnych),
kamien, cegta, klinkier, drewno,

d) do pokrycia dachow (z wylaczeniem dachow tukowych i plaskich) nalezy
stosowa¢ materialty ceramiczne lub ich imitacje w kolorze czerwonym,
brazowym, grafitowym lub w ich odcieniach; rodzaju pokrycia oraz
kolorystyki dachéw tukowych i dachéw ptaskich nie ustala sig.

§ 32.
Wyznacza si¢ Teren urzadzen infrastruktury technicznej — wodociagi,
oznaczony na Rysunku planu symbolem W.1 - W.2.
Podstawowym przeznaczeniem terenu W.1 — W.2 sg obiekty i urzadzenia zwiazane
z lokalizacja uje¢ wody, uzdatnianiem wody.
Jako przeznaczenie uzupehiajace ustala sig;
1) zielen nieurzadzona,
2) zielen urzadzona,
3) w terenie W.1 — inne niz wymienione w ust.2 obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej,
4) w terenie W.1- budynki administracyjno-gospodarcze zwiazane z wodociagami,
5) w terenie W.1 — miejsca parkingowe, place manewrowe.
W terenie W.2 obowiazuje zakaz wznoszenia zabudowy kubaturowe;.
Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu W.1:
1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 400m?,
2) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 70%,
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,10,
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,50,
5) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego — 20%,
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6) dachy dwu- lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtdéwnych potaci
dachowych 35°- 45° lub dachy ptaskie,

7) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 9,0 m,

8) do pokrycia dachow, innych niz dachy ptlaskie, nalezy stosowa¢ materiaty
ceramiczne lub ich imitacje w kolorze brazowym, grafitowym lub w ich
odcieniach; rodzaju pokrycia oraz kolorystyki dachow ptaskich nie ustala sig,

9) do wykonczenia elewacji stosowa¢ materialy: tynk (w kolorach jasnych),
kamien, cegla, klinkier, drewno,

10) dopuszcza si¢ mozliwos¢ doswietlenia poddasza poprzez okna polaciowe,
lukarny lub okna w szczytach; dachy lukarn nie moga sig taczy¢; taczna dlugosc¢
lukarn znajdujacych si¢ na jednej $cianie budynku nie moze przekracza¢ 1/3
dhugosci tej $ciany; obowiazuje jedna forma lukarn na budynku; kat nachylenia
lukarn ma odpowiada¢ katowi nachylenia gltoéwnych potaci dachowych
Z tolerancja +/- 5%.

§ 33.

. Wyznacza si¢ Tereny urzadzen infrastruktury technicznej — suchy zbiornik

malej retencji ,,Biezanéw”, oznaczone na Rysunku planu symbolem WZ.1 -

WZ.3.

Podstawowym przeznaczeniem terenow WZ.1 — WZ.3 jest suchy zbiornik matej

retencji wraz z wszystkimi obiektami i urzadzeniami stuzacymi ochronie

przeciwpowodziowej.

. Jako przeznaczenie uzupetniajace ustala sig:

1) wody powierzchniowe,

2) zielen nieurzadzona,

3) zielen urzadzona,

4) S$ciezki piesze i trasy rowerowe.

Obowiazuje zakaz:

1) realizacji zabudowy nie zwiazanej z przeznaczeniem podstawowym,

2) realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej za wyjatkiem napowietrznych
linii elektroenergetycznych,

3) w terenach WZ.1, WZ.2 — wycinki drzew za wyjatkiem cig¢ pielggnacyjnych
oraz W sytuacji zagrozenia zycia lub mienia wynikajacych z przepisow
odrebnych oraz niezbednych do realizacji inwestycji zwiazanych z budowa
zbiornika retencyjnego,

4) grodzenia nieruchomosci.

. Ustala sig nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 500 m?,

2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego — 90%.

. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania musza by¢ zgodne z wymaganiami

prawnymi i funkcjonalnymi budowy zbiornikéw retencyjnych wiasciwych dla ich

kategorii.

§ 34.
Wyznacza si¢ Tereny urzadzen infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,
oznaczone na Rysunku planu symbolami E.1 - E.2.
. Podstawowym przeznaczeniem terenow E.1 — E.2 sa urzadzenia i obiekty
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budowlane zwiazane z elektroenergetyka.

Jako przeznaczenie uzupelniajace ustala si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury

technicznej inne niz wymienione w ust. 2, place manewrowe, ziclen urzadzona.

. Ustala sig nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) w przypadku realizacji obiektow kubaturowych obowiazuja nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy:

a) dachy dwu- lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtownych
potaci dachowych 35°- 45° lub dachy ptaskie,

b) wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 5,0 m, a przy dachach ptaskich
4,0 m,

c) do pokrycia dachéw, innych niz dachy plaskie, stosowa¢ materiaty
ceramiczne lub ich imitacje w kolorze brazowym, grafitowym lub w ich
odcieniach; rodzaju pokrycia oraz kolorystyki dachow ptaskich nie ustala
sig,

d) do wykonczenia elewacji stosowa¢ materiaty: tynk (w kolorach jasnych),
kamien, cegla, klinkier, drewno.

§ 35.
Wyznacza si¢ Teren urzadzen infrastruktury technicznej — kanalizacja,
oznaczony na Rysunku planu symbolem K.
Podstawowym przeznaczeniem terenu K sa urzadzenia i obiekty zwiazane
z kanalizacja.
Jako przeznaczenie uzupelniajace ustala si¢ inne niz wymienione w ust. 2 obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.
. Ustala sig nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania:
1) w przypadku realizacji obiektow kubaturowych obowiazuja nast¢pujace zasady
ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 5,0 m, a przy dachach ptaskich
4,0m,
b) do pokrycia dachéow stosowaé materialy ceramiczne lub ich imitacje
w kolorze brazowym, grafitowym lub w ich odcieniach,
c) do wykonczenia elewacji stosowa¢ materialy: tynk (w kolorach jasnych),
kamien, cegtla, klinkier, drewno.

§ 36.
Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej, 0znaczone na Rysunku planu symbolami
ZP.1-ZP.6.
Podstawowym przeznaczeniem terenow ZP.1- ZP.6 jest zielen urzadzona wysoka
i niska.
Jako przeznaczenie uzupehiajace ustala sig:
1) lokalizacje obiektow malej architektury takie jak tfawki, kosze, lampy,
2) w terenach ZP.2, ZP.3, ZP.5 — $ciezki piesze i trasy rowerowe,
3) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
. Ustala sig nastgpujace warunki zagospodarowania:
1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 400 m?,
2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego — 90%.
. W terenach ZP.3, ZP.5 obowiazuje zakaz wycinki drzew za wyjatkiem cigé
pielggnacyjnych oraz w sytuacji zagrozenia zycia lub mienia wynikajacych
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Z przepisoéw odrebnych.
6. W terenach ZP.3, ZP.5 obowiazuje zakaz grodzenia nieruchomosci.

§ 37.

1. Wyznacza si¢ Tereny wéd powierzchniowych s$rodladowych, oznaczone na
Rysunku planu symbolem WS.1 - WS.6.

2. Podstawowym przeznaczeniem terenow WS.1 — WS.6 sa wody powierzchniowe
wraz z obudowa biologiczna, a w terenach WS.4 i WS.6 jako przeznaczenie
podstawowe ustala si¢ ponadto suchy zbiornik matej retencji wraz z wszystkimi
obiektami i urzadzeniami stuzacymi ochronie przeciwpowodziowe;.

3. Jako przeznaczenie uzupehniajace ustala sig:

1) urzadzenia i obiekty wodne,
2) Sciezki piesze i trasy rowerowe, ktadki,
3) w terenie WS.1 — WS.3, WS.5 — urzadzenia i obiekty stuzace ochronie
przeciwpowodzioweyj.
4. Obowiazuje zakaz realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej za wyjatkiem
napowietrznych linii elektroenergetycznych.

§ 38.

. Wyznacza si¢ Tereny drég publicznych, oznaczone na Rysunku planu symbolami:

1) KDL.1- KDL.3 - tereny drog publicznych — lokalnych,

2) KDD.1- KDD.3 — tereny drég publicznych — dojazdowych.

Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych dla ww. terenow ustala Rysunek planu.

3. Podstawowym przeznaczeniem terendéw wymienionych w ust. 1 jest lokalizacja drog
wraz z przynaleznymi odpowiednio obiektami inzynierskimi, urzadzeniami
i instalacjami, stuzacymi do prowadzenia i obstugi ruchu drogowego oraz dla
potrzeb zarzadzania droga.

4. Jako przeznaczenie uzupehniajace ustala si¢ urzadzenia towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu (pod warunkiem dostosowania do charakteru i wymogow
przeznaczenia podstawowego 1 bezpieczenstwa ruchu oraz zachowania wymogoéw
wynikajacych z przepisow odregbnych):

1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz melioracji,

2) Sciezki piesze i trasy rowerowe,

3) zatoki autobusowe i urzadzone przystanki dla pasazerow,

4) miejsca postojowe,

5) zielen urzadzona, w tym zielen o charakterze izolacyjnym,

6) urzadzenia stuzace izolacji od uciazliwosci ruchu drogowego,

7) elementy budowli ziemnych (skarpy i ich podparcia konstrukcyjne) oraz
odwaodnienie korpusu drogi, przepusty,

8) cieki wodne.

5. Dla poszczegolnych klas drog ustala sig:

1) dladrogi KDL.1 - KDL.3:
a) jedna jezdnia o szerokosci min. 6,0 m,
b) chodniki obustronne lub jednostronne usytuowane bezposrednio przy jezdni;

na odcinkach, gdzie istnieje zabudowa obustronne,

2) dladrog KDD.1 - KDD.3:

a) jedna jezdnia o szerokosci min. 5,0 m,
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b) chodniki obustronne lub jednostronne usytuowane bezposrednio przy jezdni;
na odcinkach, gdzie istnieje zabudowa obustronne.
Zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen oraz wielkogabarytowych urzadzen reklamowych.

§ 39.
Wyznacza si¢ Tereny komunikacji kolejowej, oznaczone na Rysunku planu
symbolem KK.1 - KK.3.
Podstawowym przeznaczeniem terenow KK.1 — KK.3 jest lokalizacja obicktow
I urzadzen zwiazanych z obstuga i funkcjonowaniem linii kolejowej z zastrzezeniem
ustalen zawartych w ust. 7.
Jako przeznaczenie uzupehniajace ustala sig:
1) zielen izolacyjna,
2) przystanki kolejowe,
3) rowy odwadniajace, przepusty,
4) cieki wodne,
5) S$ciezki piesze i trasy rowerowe,
6) w terenic KK.1 utrzymuje si¢ istniejaca zabudowg; obowiazuja ograniczenia
wynikajace z potozenia w terenach kolejowych,
7) w terenie KK.2, KK.3 — utrzymuje sig¢ istniejace drogi z mozliwoscia ich
remontow i przebudowy.
Utrzymuje si¢ oraz dopuszcza si¢ remont, przebudowe i rozbudowg nasypoéw oraz
innych obiektow i urzadzen kolejowych.
Nie dopuszcza si¢ rozbudowy i nadbudowy budynku przy ul. Raku$§ 62d,
potozonego w terenie KK.1. W przypadku przebudowy budynku obowiazuje
zachowanie kata nachylenia potaci dachowych oraz koloru dachu i elewacji.
W obrgbie przystankéow kolejowych dopuszcza sig¢ realizacjg wiat przystankow
kolejowych; wysokos¢ zabudowy wiat nie moze przekraczac 4,0 m.
W terenach KK.1 — KK.3 nie dopuszcza si¢ lokalizowania nowych budynkow.

§ 40.
Wyznacza si¢ Teremy parkingéw, oznaczone na Rysunku planu symbolem
KU.1-KU.2.
Podstawowym przeznaczeniem terenow KU.1 — KU.2 jest lokalizacja parkingow.
Jako przeznaczenie uzupetiajace ustala sig:
1) w terenie KU.2 — petla autobusowa,
2) ciagi, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
3) obiekty matej architektury takie jak: tawki, tablice informacyjne, lampy, kosze,
4) zielen urzadzona, w tym zielen wysoka i krzewy,
5) Sciezki piesze i trasy rowerowe.
Ustala sig¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu KU.1- KU.2:
1) obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy,
2) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 200 m?,
3) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego — 5%.
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Rozdzial IV
Przepisy koncowe

§ 41.
Ustala sig¢ wysoko$¢ stawki procentowe] stuzacej naliczaniu optaty z tytutu wzrostu
wartos$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30%.

§ 42.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 43.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Matopolskiego.
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