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1 WPROWADZENIE 

Niniejsze opracowanie powsta
o dla potrzeb miejscow ego planu zagospodarowania prze-
strzennego obszaru: „Pr � dnik Czerwony - Zachód” (Uchwa
a nr XXI/246/116 Rad y Miasta Krako-
wa z dnia 6 lipca 2011 roku o przyst � pieniu do sporz � dzenia planu).  

1.1 Podstawa prawna opracowania 

·  Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony � rodowiska (Dz.U.62.627, z pó � n. zmiana-
mi). 

·  Ustawa z dnia 3 pa � dziernika 2008 r. o udost � pnianiu informacji o � rodowisku i jego ochro-
nie, udziale spo
ecze � stwa w ochronie � rodowiska oraz o ocenach oddzia
ywania na � ro-
dowisko (Dz.U.199.1227). W szczególno � ci art. 46.1 cytowanej ustawy. 

·  Ustawa z dnia. 27 marca 2003 r. O planowaniu i zago spodarowaniu przestrzennym 
(Dz.U.80.717, z pó� n. zmianami). 

·  Inne przywo
ywane w tre � ci opracowania. 

1.2 Zakres przestrzenny opracowania 

Granice planu obejmuj �  fragment obszaru Dzielnicy III Pr � dnik Czerwony pomi � dzy lini�  kolejo-
w �  a planem miejscowym „Sudó
 Dominika � ski" oraz ulicami: Opolsk � , Lubla � sk� , Majora, Po-
wsta � ców i Al. 29 Listopada (fig. 1.1). 

 

 
Fig.1.1. Granice obszaru obj � tego planem (ze strony internetowej Urz � du Miasta). 

1.3 Zakres merytoryczny 

Podstawowym celem prognozy jest poszukiwanie i wska zanie mo � liwo � ci rozwi � za�  planistycz-
nych najkorzystniejszych dla stanu � rodowiska, poprzez: 
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·  identyfikacj �  i ocen �  najbardziej prawdopodobnych wp
ywów na biofizyczne  i zdrowotne 
komponenty � rodowiska okre � lonego obszaru, jakie mo � e wywo
a �  realizacja dyspozycji 
zawartych w projekcie planu, 

·  eliminacj �  rozwi� za�  i ustale �  niemo � liwych do przyj � cia ze wzgl � du na ewentualne nega-
tywne skutki dla � rodowiska lub zagro � enie dla zdrowia mieszka � ców, 

·  ocen �  wp
ywu ustale �  na � rodowisko przyrodnicze. 

Analizy przeprowadzone w ramach prognozy oparto na za
o � eniach, � e stanem odniesienia dla 
prognozy s � : 

·  obecny stan � rodowiska przyrodniczego i zagospodarowania terenu,  okre � lony w opraco-
waniu ekofizjograficznym wykonanym dla potrzeb nin.  planu, 

·  ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowan ia przestrzennego, 

·  dzia
ania zwi � zane z realizacj �  ustale �  b � d �  realizowane zgodnie z zasadami przyj � tymi 
w planie. 

Ocen �  mo � liwych przemian komponentów � rodowiska przeprowadzono w oparciu o analiz �  ich 
funkcjonowania w istniej � cej strukturze przestrzennej. Kolejnym krokiem by
a  analiza przysz
ego 
funkcjonowania � rodowiska pod wp
ywem przemian, jakie zajd �  wskutek realizacji ustale �  pla-
nu. Etapem ko � cowym by
a ocena skutku, czyli wynikowego stanu kom ponentów � rodowiska, 
powsta
ego na skutek przemian w jego funkcjonowaniu , spowodowanych realizacj �  ustale �  
oraz sformu
owanie propozycji zmian lub alternatywn ej wersji ustale � , wynikaj � cych z troski 
o osi� gni � cie mo � liwie korzystnego stanu � rodowiska w warunkach projektowanego zagospoda-
rowania przestrzennego obszaru. 

1.4 Materia
y wej � ciowe 

1. Jastrz� bski J., 1972. Opracowanie fizjograficzne ogólne Wi elki Kraków. „Geoprojekt”.  

2. Kondracki J., Geografia regionalna Polski, PWN, War szawa, 2000. 

3. Kramarz K., 1984. Opracowanie fizjograficzne ogólne  dla planu ogólnego zagospodarowa-
nia przestrzennego m. Krakowa. Geoprojekt Kraków.  

4. Lokalny Plan Ograniczania Skutków Powodzi i Profila ktyki Powodziowej dla Krakowa, Uchwa-

a nr LXVI/554/00 Rady Miasta Krakowa z dn. 6 grudn ia 2000 r.  

5. Mapa akustyczna Krakowa, 2008. Wojewódzki Inspektor at Ochrony � rodowiska w Krakowie. 

6. Miejscowy plan ogólny zagospodarowania przestrzenne go Miasta Krakowa - Uchwa
a Nr 
VII/58/94 Rady Miasta Krakowa z dnia 23 listopada 1 994 (plan utraci
 wa � no ��  z dniem 31. 12. 
2002 r.)  

7. Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla miejsc owego planu zagospodarowania 
przestrzennego obszaru: Pr � dnik Czerwony – Zachód, „OIKOS” Pracownia Ochrony � rodowi-
ska Andrzej Su
kowski, Kraków 2011.  

8. Plan zagospodarowania przestrzennego województwa Ma 
opolskiego. Urz � d Marsza
kowski 
Województwa Ma
opolskiego, Departament � rodowiska i Rozwoju Wsi, Kraków 2003.  

9. Program ochrony powietrza dla województwa ma
opolsk iego, Atmoterm S.A., Kraków 2009 

10. Program ochrony � rodowiska przed ha
asem dla Miasta Krakowa, Uchwa
a  nr 
LXXXIII/1093/09 z 21.10.2009.  

11. Studium uwarunkowa �  i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta  Krakowa. 
Uchwa
a nr XXVI/164/2008 z 17.04.2008. 

12. www.krakow.pios.gov.pl – Raport o stanie � rodowiska w województwie ma
opolskim w 2009 
roku, Wojewódzki Inspektorat Ochrony � rodowiska w Krakowie, Kraków, 2010. 

13. www.krakow.pios.gov.pl – Ocena jako � ci powietrza w województwie ma
opolskim w 2009 
roku, Wojewódzki Inspektorat Ochrony � rodowiska w Krakowie, Kraków, 2010. 
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2 FUNKCJONOWANIE � RODOWISKA 

2.1 Rze� ba i budowa geologiczna 

Opisywany obszar le � y w ca
o � ci, w obr � bie jednej jednostki morfologicznej; równinnej tera sy 
holoce � skiej Pr� dnika(fig. 2.1). 

Jednostka charakteryzuje si �  typem rze � by równinnej o przewa � aj � cych nachyleniach 0 – 3 o 
i znikomych deniwelacjach (mniejszych ni �  2 m). Ró � nice wysoko � ci w obecnym zainwestowaniu 
s�  trudno czytelne. 

 

 
Fig.2.1. Rze� ba terenu (za M. Tyczy � ska „Rze� ba i budowa geologiczna terytorium miasta Krakowa’ w Folia Geographica 

Series Geographica – Physica, vol. VIII). Kolor zie lony – równina terasy akumulacyjnej z okresu zlodow acenia � rodkowo-
polskiego, kolor szary – równiny teras akumulacyjny ch. 

 

Opisywany obszar jest po
o � ony w obszarze monokliny � l� sko - krakowskiej i jego mniejszej cz �� ci: 
tektonicznego zapadliska krakowsko - krzeszowickieg o. Monoklina jest zbudowana ze ska
 wieku 
paleozoicznego (dewon, karbon, perm) oraz mezozoicz nego (trias, jura, kreda). Struktura mono-
klinalna powsta
a na prze
omie kredy i trzeciorz � du. Jej p
aszczyzna, na skutek ruchów góro-
twórczych, zosta
a wówczas pochylona 
agodnie ku ws chodowi. 

W starszym trzeciorz � dzie obszar zosta
 zrównany, a nast � pnie w miocenie zalany wodami mor-
skimi. Po ust� pieniu morza mioce � skiego na powierzchni pozosta
y g
ównie utwory ilas te. Mi �� -
szo��  tych utworów (dzi �  zalegaj � cych w cz �� ci sp � gowej) dochodzi w opisywanym obszarze 
do 200 m. Strop osadów trzeciorz � dowych znajduje si �  na g
 � boko � ci oko
o 10 m ppt. 

W okresie zlodowacenia plejstoce � skiego (zlodowacenie � rodkowopolskie) utwory trzeciorz � du 
zosta
y przykryte osadami fluwioglacjalnymi wyst � puj � cymi w postaci � wirów i piasków 
z przewarstwieniami py
ów gliniastych, które pod wa rstw�  gleb wyst � puj �  w nast � puj � cej kolej-
no � ci: piaski � rednie; gliny piaszczyste twardoplastyczne i plasty czne; piaski � rednie z domieszk �  
� wirów (gdzie grubo ��  frakcji wzrasta wraz z g
 � boko � ci � ). 

Obszar przylegaj � cy bezpo � rednio do Pr � dnika przykryty jest holoce � skimi osadami hydroge-
nicznymi, powstaj � cymi w wyniku osadzania si �  namu
ów rzecznych nanoszonych przez wody 
w czasie powodzi (fig. 2.2). Wy �cielaj �  j�  aluwialne py
y gliniaste, pod � cielone cz � sto na g
 � bo-
ko� ci 1,5 do 2,5 m namu
ami organicznymi, a g
 � biej, od oko
o 3,0 do 3,5 m � wirami 
i otoczakami wapiennymi, które w wielu miejscach wi doczne s �  w dnie rzeki.  
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W terenach zainwestowanych du � y udzia
 w p
ytkim pod
o � u maj �  ró� nego rodzaju grunty na-
sypowe, zwi � zane z wielowiekow �  dzia
alno � ci �  gospodarcz �  cz
owieka. 

 

 

 
Fig.2.2. Budowa geologiczna. Fragment szczegó
owej mapy geologicznej Polski, ark. Kraków, opr. J. Rutk owski, PIG, War-

szawa 1989. 

2.2 Gleby 

W znacznej cz �� ci terenu warstw �  wierzchni �  stanowi �  tereny bezglebowe (pod zabudow � , 
ulicami, chodnikami, parkingami). 

W pozosta
ej cz �� ci dominuj �  gleby przekszta
cone w toku procesów inwestycyjnyc h (czy te �  
zagospodarowania), które mo � na zaliczy �  do gleb antropogenicznych. S �  one w ró � nym stop-
niu przekszta
cone biofizykochemicznie (przede wszy stkim pod wzgl � dem sk
adu mechaniczne-
go, struktury) i hydrologicznie. 

Niewielkie fragmenty terenu z naturaln �  okryw �  glebow �  s�  domen �  gleb wytworzonych 
z lessów – gleb brunatnych w
a � ciwych i wy
ugowanych, czarnoziemów. 

2.3 Wody 

Opisywany obszar jest pozbawiony sieci wodnej. Osta tnim zachowanym � ladem historycznym 
dawnej sieci wodnej jest, dzi �  funkcjonuj � cy jako rów przydro � ny (z odprowadzeniem do sieci 
kanalizacji opadowej w ul. 29 listopada), fragment dawnej m
ynówki Pr � dnika. Niegdy �  prowa-
dzi
a ona wody od okolic Dworku Bia
o Pr � dnickiego do Stawów Dominika � skich dostarczaj � c 
energii do po
o � onych wzd
u �  niej m
ynów. Rów, o którym mowa prowadzi wzd
u �  ulicy Nad 
Strug� . Historyczny � lad m
ynówki mo � na dzi �  znale ��  po wschodniej stronie ul. 29 Listopada, 
wzd
u �  ul. Dominikanów i jej przed
u � enia w kierunku ul. Jezuitów i dalej w kierunku zac hodnim. 

Na analizowanym obszarze utworami wodono �nymi s�  czwartorz � dowe piaski, otoczaki i rumosz 
wapienny oraz � wiry. Poni � ej znajduj �  si�  niezawodnione, nieprzepuszczalne i
y mioce � skie.  

Swobodnie zwierciad
o wód podziemnych w dolinie Pr � dnika oko
o 3 - 4 m poni � ej powierzchni 
terenu. Jej naturalny poziom jest obni � ony na skutek drena � u przez systemy kanalizacji opadowej 
oraz odwodnienia fundamentów obiektów budowlanych. 

Opisywany obszar znajduje si �  w brzegowej strefie zalegania G
ównego Zbiornika W ód Pod-
ziemnych nr 450 – Dolina rzeki Wis
y (fig. 2.3). Je st to zbiornik porowy osadzony w holoce � skich 
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utworach piaszczystych i piaszczysto - � wirowych. Wody tego zbiornika s �  wodami uznawanymi 
za zagro � one z powodu krótkiego, poni � ej 25 lat, okresu migracji zanieczyszcze �  od powierzchni. 
Ze wzgl � du na charakter, po
o � enie i stan, ochrona zbiornika jako GZWP zosta
a za niechana. 

 

 
Fig.2.3. Po
o � enie opisywanego obszaru w obr � bie dawnego GZWP. 

 

2.4 Warunki klimatyczne 

Obszar obj � ty niniejszym opracowaniem pod wzgl � dem mezoklimatycznym znajduje si �  w re-
gionie dna doliny Wis
y w subregionie równin teraz niskich. 

Mezoklimat den dolinnych odznacza si �  du � ym zró � nicowaniem, zw
aszcza nas
onecznienia, 
stosunków termicznych i wilgotno � ciowych. W zwi � zku ze sp
ywem mas ch
odnego powietrza 
z Wy� yny w kierunku obni � e�  doliny Wis
y, panuje tu du � e zró� nicowanie termiczne mi � dzy dniem 
i noc �  oraz zwi � zane z tym wczesne wyst � powanie przymrozków jesiennych i pó � ny zanik wio-
sennych. Jest uznawany za niekorzystny dla sta
ego pobytu ludzi. 

Cz� stym niekorzystnym zjawiskiem wyst � puj � cym w obszarze miasta, utrudniaj � cym pionowy 
ruch powietrza i samooczyszczanie atmosfery s �  inwersje temperatury i wilgotno � ci powietrza, 
których przejawem s �  zamglenia i mg
y przyziemne. Najcz � stszy pionowy zasi � g inwersji wynosi 
ok. 280 m n.p.m. obejmuj � c ca
y obszar planu. 

2.5 Szata ro � linna, � wiat zwierz � cy 

Wed
ug opublikowanej „Mapy ro � linno � ci rzeczywistej Krakowa” w opisywanym obszarze opis a-
no wyst � powanie zbiorowisk zakwalifikowanych do jednej wydz ielonej kategorii - zieleni urz � -
dzonej. 

Najbardziej powszechn �  „form � ” wyst � powania szaty ro � linnej w przedmiotowym obszarze s �  
ogrody przydomowe towarzysz � ce zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej. Cechuje j�  
znaczne zró � nicowanie gatunkowe (z powi � kszaj� cym si �  udzia
em gatunków obcej prowe-
niencji). Najwi � kszym (lokalnie) „zbli � eniem” do warunków naturalnych (dostosowaniem do si e-
dliska) charakteryzuj �  si�  powsta
e w drodze sukcesji naturalnej zbiorowiska ruderalne. Podobn �  
warto ��  � rodowiskow �  mo � na przypisa �  zadrzewieniom wzd
u �  dawnej m
ynówki Pr � dnika 
(„spontaniczne” okrajkowe zbiorowiska na siedlisku 
� gu).  
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Inna form �  wyst � powania zieleni w obszarze planu jest ziele �  komponowana ulokowana 
w przestrzeni publicznej. Mowa tu o skwerze przy ul . 29 Listopada, za
o � eniu zieleni w osiedlu po-
mi� dzy ulicami Majora i Nuszkiewicza oraz otoczeniu ko � cio
a pod wezwaniem Pana Jezusa 
Dobrego Pasterza. 

W opisywanym obszarze obserwuje si �  wyst � powanie gatunków charakterystycznych dla obsza-
rów miejskich. Kilka spo � ród nich nale � y do gatunków chronionych, wymienionych w Rozporz � -
dzeniu Ministra � rodowiska z dnia 28 wrze �nia 2004 r. w sprawie gatunków dziko wyst � puj � cych 
zwierz� t obj � tych ochron �  (Dz.U.04.220.2237). S�  to go
 � b skalny (forma miejska), grzywacz, 
szpak, sroka, mazurek, wróbel, gawron, kos, rudzik,  kret, je � , � limak winniczek.  

2.6 Krajobraz 

Krajobraz obszaru pozbawiony jest wn � trz o szerszych otwarciach. Same wn � trza reprezentuj �  
cechy krajobrazu miejskiego o wi � kszym lub mniejszym stopniu uporz � dkowania a tym samym 
i ocenie w odbiorze. 

Cech �  w
a � ciw �  praktycznie wszystkim wn � trzom jest ich zamkni � cie (w bli � szej lub dalszej per-
spektywie) przez obiekty budowlane lub urz � dzenia infrastruktury komunikacyjnej miasta. 

W zachodniej cz �� ci opisywanego terenu dominuj �  krajobrazy charakterystyczne dla otoczenia 
szlaków komunikacyjnych. Lokowane tu us
ugi i rekla my i jako � ci ich wykonania stwarzaj �  
niekorzystne wra � enie. Charakterystycznymi elementami krajobrazu tej  cz�� ci miasta jest równie �  
obecno ��  do ��  du � ych terenów poprzemys
owych - cz ���  z nich nie jest zagospodarowana, 
cz���  jest wykorzystywana przez inne firmy. Obiekty prze mys
owe rozmieszczone s �  chaotycznie, 
istniej�  równie �  obiekty ruderalne.  

Odr � bn �  kategori �  stanowi �  wn � trza osiedla mieszkaniowe przy ul. Majora i otoczen ie domów 
jednorodzinnych w kompleksie ulic; Opolskiej, Bia
y ch Brzóz, Woronicza. Te ostatnie z racji peryfe-
ryjnego po
o � enia nie odgrywaj �  istotnej roli w odbiorze walorów estetycznych obsz aru. 

Odr � bn �  kategori �  wn � trza krajobrazowego jest wn � trze za
o � enia Domu Generalnego 
Zgromadzenia Albertynek. Za
o � enie bogate w obiekty budowlane i komponowanej ziel eni jest 
jednak do ��  dok
adne izolowane litym murem i wgl � d do jego wn � trza jest istotnie ograniczony, 
podobnie jak i dost � pno �� . 

3 STAN PRAWNEJ OCHRONY � RODOWISKA 

Z mocy Ustawy O ochronie przyrody ochron �  obj � to cztery drzewa rosn � ce w obr � bie zespo
u 
klasztorno - ogrodowego Sióstr Albertynek. S �  to: topole bia
e (o obwodach 402 i 600 cm), klon 
zwyczajny (obwód 366 cm) oraz wi � z szypu
kowy (416). 

Warto � ci �  szczególn �  za
o � enia parkowego klasztoru, jest to, � e zosta
o ono oparte na gatun-
kach w
a � ciwych dla zajmowanego siedliska. Tym samym park je st �wiadkiem historii naturalnej 
miasta. 

Na podstawie przepisów o ochronie dóbr kultury ochr onie, w analizowanym obszarze, poddano 
nast � puj � ce obiekty; 

·  ul. Woronicza 10 - zespó
 klasztorno - ogrodowy Sió str Albertynem wpisany do rejestru za-
bytków pod nr A-231/M pomi � dzy ulicami Lubla � sk� , al. 29 Listopada, Woronicza i Bia
ych 
Brzóz. Zespó
 klasztorny obejmuje budynek g
ówny mu rowano - drewniany wzniesiony w 
1820 r. na fundamentach XVI - wiecznego pa
acyku Ce llarich przebudowany w 1930 r., 
budynek nowicjatu murowano - drewniany z lat 30. XX  w., tzw. „chatka dla ksi �� y” muro-
wano - drewniana z lat 30. XX w., ogród, 

·  ul. Dobrego Pasterza 27 - drewniany dom z 1910 r., wpisany do rejestru zabytków pod nr A-
882, 

·  al. 29 Listopada 118 - willa Kossakowskich zbudowan a oko
o 1890 r. wraz z ogrodem, wpi-
sana do rejestru zabytków pod nr A-606. 
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Do gminnej ewidencji zabytków z analizowanego obsza ru wpisano (ochronie podlegaj �  tutaj w 
wi� kszo� ci bry
y nw. obiektów, ich gabaryty, kszta
t, elewa cja): 

·  al. 29 Listopada 102 - dawna szko
a gminna, ob. „M
 odzie � owy Dom Kultury na 102” z lat 
1929 – 1933, 

·  al. 29 Listopada 104 - kamienica z lat 30. XX w., 

·  ul. Dobrego Pasterza 1 - dawne jatki rze � nicze tzw. Sukiennice Pr � dnickie z oko
o 1910 r., 

·  ul. Dobrego Pasterza 4 - dworek z lat 20. XX w., pr zy ko� ciele, 

·  ul. Dobrego Pasterza 8 - dom drewniany z oko
o 1920  r., 

·  ul. Dobrego Pasterza 19 - dom murowany z oko
o 1925  r., 

·  ul. Pocieszka 6 - dom murowany z lat 50. XX w., 

·  ul. Pocieszka 8 - dom murowany z oko
o po
owy XX w. , 

·  ul. Pocieszka 10 - dom murowany z oko
o po
owy XX w . 

·  ul. Dobrego Pasterza 17 - kapliczka s
upowa w typie  latarni umar
ych z VII w., przebudo-
wana w XX w., 

·  ul. Woronicza 10 - figura Matki Boskiej Niepokalani e Pocz � tej na terenie zespo
u klasztor-
nego Zgromadzenia Sióstr Albertynek, 

·  al.29 Listopada 135 – dom z pocz. XX w., 

·  Dobrego Pasterza 6 – siedziba dawnej gminy Pr � dnik Czerwony, obecnie Rady i Zarz � du 
Dzielnicy III Pr� dnik Czerwony oraz biblioteki. 

Na opisywanym obszarze nie znajduj �  si�  � adne obszary ani obiekty obj � te ochron �  prawn �  
w my � l ustaw „Prawo wodne”. Nie wyst � puj �  surowce mineralne, nie ma zatem obszarów chro-
nionych z mocy Ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo  geologiczne i górnicze (tekst jednolity: 
Dz.U.2005. 228.1947, z pó� n. zmianami). 

4 JAKO�	  � RODOWISKA 

Spo� ród wyników publikowanych bada �  jako � ci � rodowiska do opisywanego obszaru daj �  si�  
odnie ��  tylko te dotycz � ce stanu powietrza i warunków akustycznych. 

4.1 Zanieczyszczenie atmosfery 

Stan powietrza atmosferycznego przedstawiono (tab. 4.1.) na podstawie publikowanych wyni-
ków bada �  na stronie internetowej Wojewódzkiego Inspektoratu  Ochrony � rodowiska – raport 
roczny z bada �  monitoringu � rodowiska, jako ��  powietrza ( � ród
o; http://213.17.128.227/ iseo/). 

Wyniki podano dla roku 2009 – to ostatni rok, dla k tórego opublikowano wyniki dla wszystkich 
miesi� cy. W tabeli odcieniem szaro � ci oznaczono te substancje, w przypadku których zan oto-
wano przekroczenia warto � ci normatywnych – dla warto � ci � redniorocznych. 
 

Tab.4.1. Wyniki bada �  w monitoringu powietrza, stacja Kraków – Krowodrza , rok 2009. 

Parametr Norma 
Miesi � c � rednia (1) 

I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII  

Dwutlenek 
siarki (SO2) 

20 32 18 11 6 3 3 3 3 4 5 8 14 9 

Tlenek azotu 
(NO) 

 45 30 28 27 18 14 15 35 44 32 69 52 34 

Dwutlenek 
azotu (NO2) 

40 38 35 33 37 31 26 27 38 42 33 42 43 35 

Ozon (O3)  15 26 38 55 47 42 49 38 27 15 12 12 31 

Tlenki azotu 
(NOx) 

30 106 81 76 78 59 47 50 92 109 82 146 121 87 
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Py
 zawie-
szony (PM10) 

40 104 73 59 61 30 26 28 30 47 46 80 82 55 

Py
 zawie-
szony PM2.5 

(PM2.5) 
 84 56 42 31 20 18 18 19 31 33 58 60 39 

(1) Warto ��  � rednioroczna jest obliczana, je � li ilo��  wyników jest wi � ksza lub równa 8 (75% roku). Odcieniem szaro � ci za-
znaczono parametry przekraczaj � ce warto � ci normatywne. 

W opisywanym obszarze, lokalnie, w bezpo � rednim otoczeniu szlaków komunikacyjnych stan 
sanitarny powietrza atmosferycznego mo � e odbiega �  od przedstawionego – wy � sze st�� enia. 
Wi�� e si�  to z emisjami komunikacyjnymi (w szczególno � ci w odniesieniu do tlenków azotu 
uznawanych obecnie za reprezentatywne dla tego rodz aju zanieczyszcze � ). 

4.2 Jako ��  wód podziemnych 

W obszarze obj � tym planem znajduje si �  do ��  du � a liczba indywidualnych studni czerpi � cych 
wody z p
ytkiego poziomu wodono �nego (to relikt dawnej zabudowy rolniczej sprzed bu dowy 
wodoci � gów komunalnych). Brak jest danych na temat jako � ci tych wód. Jednak w trakcie wizji 
terenowej dokonano poboru wody z jednej ze studni. Ju�  badanie organoleptyczne (barwa, 
zapach, m � tno �� ) pozwala stwierdzi � , � e woda nie nadaje si �  do spo � ycia. 

W osiedlu mieszkaniowym przy ul. Majora znajduje si �  zdrój miejski (z uj � ciem g
 � binowym wód 
dawnego zbiornika GZWP - 450). 

Uj� cie powsta
o w ramach budowy alternatywnego systemu  zaopatrzenia mieszka � ców miasta 
w wod �  do picia. Niestety w ocenie jako � ci wód (ich przydatno � ci do spo � ycia) wody tu czer-
pane zaliczone (ze wzgl � du na ocen �  parametrów fizykochemicznych) zosta
y do wód z
ych . 

4.3 Klimat akustyczny 

4.3.1 Ha
as komunikacyjny; drogowy, kolejowy, lotniczy 

Klimat akustyczny przedstawiono na podstawie publik owanej na stronie internetowej miasta 
mapy akustycznej sporz � dzonej przez Wojewódzki Inspektorat Ochrony � rodowiska w Krakowie. 
Wed
ug informacji zamieszczonej w publikacji mapa a kustyczna zosta
a wykonana do zapla-
nowania w przysz
o � ci dzia
a �  naprawczych i zapobiegawczych wobec szkodliwego wp 
ywu 
ha
asu na mieszka � ców Krakowa. Przedstawia stan na 2008 rok (fig. 4.1 ). 

 

 
Fig.4.1. Fragment rysunku mapy akustycznej miasta ( � ród
o; http://mapa-akustyczna.um.krakow.pl:280/mapa _k/). 

 

Jak wynika z przedstawionych wykresów obrazuj � cych poziom emisji i imisji ha
asu g
ównymi 
� ród
ami zanieczyszcze �  akustycznych w opisywanym terenie s �  szlaki komunikacyjne o du � ym 
nat �� eniu ruchu, ulice: 29 Listopada, Powsta � ców, Dobrego Pasterza, Majora i Nuszkiewicza. 
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Propagacj �  ha
asu (zarówno w sferze emisji jak i rozprzestrze niania) pot � guj �  z
y stan techniczny 
nawierzchni dróg oraz wielkopowierzchniowe reklamy dzia
aj � ce jak ekrany odbijaj � ce. 

Innym du � ym � ród
em ha
asu w opisywanym obszarze jest linia kole jowa Kraków – Tunel oraz 
korytarze lotnicze. Ponad przedmiotowym obszarem od bywaj �  si�  przeloty samolotów na nie-
wielkiej stosunkowo wysoko � ci. 

4.3.2 Inne � ród
a ha
asu 

Poza � ród
ami komunikacyjnymi, ha
as generowany jest równ ie�  przez dzia
alno � ci �  us
ugow �  
czy handlow � . Jednak skala i rodzaj prowadzonej dzia
alno � ci sk
aniaj �  do stwierdzenia, � e jak-
kolwiek w najbli � szym otoczeniu oddzia
ywania tego mog �  by �  odbierane jako negatywne, to 
ze wzgl � du na skal �  lokowanych tu przedsi � wzi��  jak i system pracy, w którym dzia
aj �  (zwykle 
w porze dziennej) ich oddzia
ywania w wi � kszo� ci nie s �  znacz � ce.  

Stwierdzenie to w ograniczonym zakresie odnosi si �  do us
ug wytwórczych lokowanych w opisy-
wanym terenie. Ich oddzia
ywania bezpo � rednie lub po � rednie mog �  oddzia
ywa �  na tereny 
s� siednie (w tym zabudowy mieszkaniowej). 

5 INFORMACJE O ZAWARTO� CI, G	ÓWNYCH CELACH 
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ JEGO POWI
 ZANIACH Z INNYMI 
DOKUMENTAMI 

5.1 Zawarto ��  dokumentu 

Merytoryczna tre ��  dokumentu (projektu uchwa
y) zawiera si �  w kolejnych rozdzia
ach 

·  Rozdzia
 1 – zawiera informacje o planie (zawarto � ci), przepisach ogólnych, celach planu, 
znajduj �  si�  w nim równie �  definicje poj ��  podstawowych zastosowanych w jego ustale-
niach. 

Kolejne paragrafy rozdzia
u 1 obejmuj �  równie �  ustalenia dotycz � ce: 

o struktury przestrzeni publicznej, 

o zasad ochrony i kszta
towania 
adu przestrzennego,  

o zasad ochrony � rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,  

o poszczególnych rodzajów terenów zró � nicowanych pod wzgl � dem dopuszczalnego po-
ziomu ha
asu w � rodowisku, zagro � onych wyst � pieniem wód powodziowych, 

o zasad w zakresie obs
ugi komunikacyjnej obszaru (ko munikacji zbiorowej i indywidualnej), 

o zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów inf rastruktury technicznej. 

·  Rozdzia
 2 planu obejmuje ustalenia w zakresie prze znaczenia terenów oraz okre � lenia 
sposobów ich zagospodarowania i warunków zabudowy, w tym: 

o warunków zagospodarowania terenów oraz ogranicze �  w ich u � ytkowaniu, w tym wyni-
kaj � cych z przepisów odr � bnych, a tak � e warunków tymczasowego zagospodarowania, 
urz� dzania i u � ytkowania terenów, 

o parametrów i wska � ników kszta
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, 
w tym linii zabudowy, gabarytów obiektów i wska � ników intensywno �ci zabudowy, 

o zasad i warunków podzia
u oraz scalania i podzia
u nieruchomo �ci. 

·  Rozdzia
 3 planu obejmuje ustalenia dotycz � ce stawek procentowych, na podstawie któ-
rych ustala si �  op
at � , o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowani u i zagospodaro-
waniu przestrzennym. Ten pozostaje poza sfer �  zainteresowania niniejszego opracowania. 
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5.2 Cel sporz � dzenia dokumentu 

Celem sporz � dzenia dokumentu jest: 

·  uporz � dkowanie istniej � cego zagospodarowania przestrzeni, 

·  wyznaczanie terenów i przestrzeni publicznych, ich kszta
towanie w oparciu o zasady ich 
zagospodarowania i zrównowa � ony rozwój, 

·  identyfikacja atrakcyjno � ci funkcji publicznych, 

·  rehabilitacja zabudowy blokowej, 

·  obs
uga i powi � zania komunikacyjne obszaru, 

·  tworzenie nowych i zachowanie istniej � cych terenów zieleni publicznej urz � dzonej. 

5.3 Przeznaczenie terenów 

W granicach obszaru obj � tego ustaleniami planu wyznaczono: 

 

MN.1 do  MN.11 – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 

MW.1 do  MW.5 – tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, 

MN/MW.1 – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wi elorodzinnej, 

U/MN.1 i U/MN.2 – tereny zabudowy us
ugowej i mieszkaniowej jednoro dzinnej, 

U/MW.1 do  U/MW.6 – tereny zabudowy us
ugowej i mieszkaniowej wieloro dzinnej,  

U.1 do  U.11 – tereny zabudowy us
ugowej, 

UK.1 – teren kultu religijnego, 

U/Z.1 – teren zespo
u klasztorno – ogrodowego wpisany do rejestru zabytków pod numerem                
A- 231/M,   

MN/Z.1 - teren zabudowy mieszkaniowej – willa wraz z ogrod em wpisana do rejestru zabytków 
pod numerem A-606,  

US.1 – teren sportu i rekreacji, 

ZP.1 do  ZP.25 – tereny publicznej zieleni urz � dzonej,  

I.1 i I.2 – tereny infrastruktury technicznej,  

 

tereny dróg publicznych oraz innych wydzielonych ci � gów i urz � dze �  komunikacji publicznej 

 

KDZ.1 – teren dróg zbiorczych (klasy Z), 

KDL.1 i KDL.2 – teren dróg lokalnych (klasy L), 

KDD.1 do  KDD.4 – tereny dróg dojazdowych (klasy D), 

KDW.1 do  KDW.8 – tereny dróg wewn � trznych, 

KX.1 i KX.2 – tereny publicznych wyznaczonych tras ci � gów pieszych i placów, 

KS.1– teren wyznaczonego parkingu, 

 

A-231/M, A-882, A-606  – obiekty wpisane do rejestr u zabytków, 

E1- E13 -  obiekty wpisane do gminnej ewidencji zab ytków.  

5.4 Studium uwarunkowa �  i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy 

Studium uwarunkowa �  i kierunków zagospodarowania przestrzennego Miasta  Krakowa (Uchwa-

a nr XII/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r.; zmienio ne uchwa
 �  nr XCIII/1256/10 z dnia 3 marca 
2010 r.) zawiera ustalenia, które musz �  by �  uwzgl � dnione przy sporz � dzaniu miejscowych pla-
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nów zagospodarowania przestrzennego. Studium ma by �  instrumentem kszta
towania w
a � ci-
wego 
adu przestrzennego zapewniaj � cym oprócz warto � ci funkcjonalnych i estetycznych oto-
czenia równie �  optymalne warunki � ycia mieszka � ców. W odniesieniu do terenu obj � tego pla-
nem stanowi i okre � la kierunki dzia
a �  – polityk �  ochrony zasobów � rodowiska oraz sposoby za-
gospodarowania terenów o przypisanej im funkcji. 

Poni� ej wymieniono te zapisy Studium…, które bli � ej odnosz �  si�  do omawianego obszaru. 

 

Ochrona powietrza: 

·  ograniczanie niskiej emisji ze spalania w � gla w piecach domowych i lokalnych kot
owniach, 

·  podejmowanie dzia
a �  zmierzaj � cych do ograniczenia zanieczyszcze �  pochodzenia komu-
nikacyjnego. 

 

Ochrona przed ha
asem: 

A. Ograniczanie ha
asu u � ród
a: 

·  optymalizacja pr � dko � ci strumienia pojazdów, 

·  zwi� kszenie p
ynno � ci ruchu, poprzez budow �  systemu sterowania ruchem,  

·  popraw �  stanu nawierzchni dróg, 

·  rozbudow �  ekologicznych form transportu – � cie � ki rowerowe, 

·  rozbudow �  priorytetów dla komunikacji publicznej, 

B. Eliminacja ha
asu na drodze jego propagacji: 

·  odpowiednie kszta
towanie przestrzeni na terenach p rzyleg
ych do systemów transporto-
wych, 

·  w
a � ciwe projektowanie zabudowy mieszkaniowej (np. z li ni�  gara � y od strony drogi pe
ni � -
cych w ten sposób rol �  ekranu akustycznego), 

·  budow �  ekranów akustycznych, których stosowanie nale � y jednak ograniczy �  do tych 
miejsc, w których poprawa klimatu akustycznego inny mi metodami nie b � dzie mo � liwa. 

 

Ochrona wód: 

·  uporz � dkowanie gospodarki wodno- � ciekowej, 

·  ochrona obrze � y cieków, jako niezb � dnego filtra biologicznego, 

·  zachowanie i ochrona istniej � cej sieci wodnej naturalnej i sztucznej, 

·  stosowanie ogranicze � , zakazów i nakazów wynikaj � cych z ustawy Prawo wodne, 

·  budowa urz � dze �  zaopatrzenia w wod �  winna by �  realizowana jednocze �nie z rozwi � za-
niem gospodarki � ciekowej.  

 

Ochrona przed powodzi �  

·  stosowanie ustale �  i zalece �  wynikaj � cych z Lokalnego Planu Ograniczania Skutków Powo-
dzi i Profilaktyki, w szczególno � ci: 

-  kszta
towanie zagospodarowania przestrzennego dolin  rzecznych lub terenów zalewo-
wych, 

-  zapewnienie w
a � ciwego poziomu retencji wód opadowych poprzez zwi � kszenie po-
wierzchni czynnej biologicznie w obszarach zabudowa nych, w tym zw
aszcza na po-
wierzchniach du � ych parkingów, 

-  przy sporz� dzaniu MpZp, w obszarach nara � onych na niebezpiecze � stwo powodzi nale-
� y przeprowadza �  analizy ogranicze �  zabudowy terenów zalewowych wod �  Q 1% 
w oparciu o Lokalny Plan... 

 

Na terenach nara � onych na niebezpiecze � stwo powodzi plany miejscowe powinny ustala �  m. 
innymi:  
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-  obszary wymagaj � ce wykluczenia zabudowy oraz wykonywania robót i cz ynno � ci, które 
mog �  utrudni �  ochron �  przed powodzi � , 

-  zasady lokalizacji i ochrony obiektów u � yteczno � ci publicznej, 

-  ograniczenia lokalizacji obiektów, które mog �  stanowi �  zagro � enie w przypadku powo-
dzi, w szczególno � ci obiektów znacz � co wp
ywaj � cych na � rodowisko, 

-  zasady rozwi � za�  technicznych w obiektach lokalizowanych w strefach  zagro � enia, 

-  zasady zabezpieczenia infrastruktury technicznej. 

 

Dzia
ania na rzecz ochrony „zielonych” obszarów otw artych stanowi � cych fragment systemu 
przyrodniczego miasta: 

·  ochrona przed uszczuplaniem zachowanych zasobów prz yrodniczych i krajobrazowych, 
stanowi � cych o ich warto � ci i atrakcyjno � ci, 

·  odtwarzanie zdegradowanych zasobów przyrodniczych i  krajobrazowych, 

·  kszta
towanie niezb � dnej infrastruktury s
u �� cej publicznemu wykorzystaniu obszarów do 
celów rekreacji i wypoczynku mieszka � ców. 

Kszta
towanie warunków aerosanitarnych): 

·  zachowanie wyznaczonych obszarów otwartych tworz � cych system przyrodniczy, 

·  utrzymanie i podkre � lenie w kompozycjach urbanistycznych, indywidualnyc h cech ukszta
-
towania i zagospodarowania terenów otwartych. 

Wskazania dla planowania miejscowego 

Nie nale � y lokalizowa �  przedsi � wzi��  mog � cych znacz � co oddzia
ywa �  na � rodowisko na ob-
szarach obj � tych ochron �  na podstawie przepisów szczególnych (tutaj: parki wpisane do reje-
stru zabytków), na obszarach bezpo � rednio zagro � onych powodzi � , wzd
u �  dolin rzecznych, na 
obszarach cennych przyrodniczo. 

Poni� ej przedstawiono fragment planszy „ � rodowisko Przyrodnicze i Kulturowe, Kierunki i Zasa dy 
Ochrony i Rozwoju” za
 � cznik do Studium uwarunkowa �  i kierunków zagospodarowania prze-
strzennego Miasta Krakowa (fig. 5.1) w porównaniu z  rysunkiem Miejscowego Planu Zagospoda-
rowania Przestrzennego obszaru Pr � dnik Czerwony –Zachód (fig. 5.2). 
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Fig.5.1. Fragment planszy Studium „„ � rodowisko 
Przyrodnicze i Kulturowe, Kierunki i Zasady 

Ochrony i Rozwoju” 

Fig.5.2. Rysunek Miejscowego Planu Zagospodaro-
wania Przestrzennego obszaru: Pr � dnik Czerwony -

Zachód. 

 

 

 

5.5 Opracowanie ekofizjograficzne 

W ekofizjografii okre � lono przydatno ��  poszczególnych terenów dla rozwoju funkcji u � ytkowych, 
oraz wyznaczone zosta
y obszary, które powinny bezw zgl� dnie pe
ni �  funkcje przyrodnicze. 

 

Funkcja przyrodnicza 

-  Obszary „przywodne” m
ynówki” - jako element histor ycznego ( � wiadka zmian sieci wodnej 
Krakowa) i w cz �� ci elementu systemu rekreacji (doj � cie do parku na stawach Dominika � -
skich. 

-  Za
o � enie klasztorne przy ograniczonej dost � pno � ci jako ostoja awifauny (to z tytu
u oto-
czenia za
o � enie murem praktycznie nieprzekraczalnym dla innych  organizmów zwierz � -
cych). 

Funkcja mieszkaniowa 

-  Mo � liwa do lokowania poza zasi � giem oddzia
ywa �  komunikacyjnych. 
-  Bez wyra � nych dzia
a �  naprawczych praktycznie nie ma mo � liwo � ci (a w zasadzie nie ma 

miejsca) lokowania nowej zabudowy poza zasi � giem oddzia
ywa �  akustycznych. 

Funkcja przemys
owa 
-  Nie wyst � puj �  tereny o odpowiednich cechach w szczególno � ci oddalenie od zabudowy i 

odpowiedniej wielko � ci. 

Funkcje us
ug 

-  Tereny i obiekty tej kategorii winny zosta �  wykorzystane dla kszta
towania barier architek-
tonicznych chroni � cych tereny zabudowy mieszkaniowej (lub innych funk cji „wra � liwych”) 
przed oddzia
ywaniami komunikacyjnymi. Ich lokaliza cja winna mie �  miejsce w otoczeniu 
terenów komunikacyjnych.  

Funkcje wypoczynkowo-
rekreacyjne 

-  Poza terenem wewn � trz osiedla przy Majora (cho �  i tu ze wzgl � du na ha
as w ograniczo-
nym zakresie) nie ma terenów przydatnych dla tej fu nkcji.  

 

OCENA 

Nie stwierdzono ró � nic w dyspozycji przestrzennej obu dokumentów. Zdec ydowanie 
przewa � aj � ca cz ���  terenu jest zabudowana lub przeznaczona pod zabudo w�  lub 
trwa
e zainwestowanie. Tereny okre � lone w Studium, jako tereny zieleni urz � dzonej 
maj �  swoje odzwierciedlenie w projekcie planu.  

 

Ustalenia miejscowego planu zawieraj �  zapisy istotne z punktu widzenia ochrony � ro-
dowiska, przyrody i krajobrazu wymienione tutaj w p kt. 5.4. a odnosz � ce si �  do zapi-
sów Studium…, w tym m. innymi zakaz lokalizacji prz edsi � wzi��  mog � cych znacz � co 
oddzia
ywa �  na � rodowisko, zakaz lokalizacji zabudowy bez równoczes nego rozwi � -
zania problemów infrastruktury technicznej ( � cieki sanitarne i zaopatrzenie w wod � ), 
zaspakajanie potrzeb grzewczych poprzez zastosowani e paliw ekologicznych, ochro-
na zieleni na ca
ym obszarze oraz wskazuje na klasy fikacj �  wyznaczonych w planie 
obszarów do terenów zró � nicowanych pod wzgl � dem dopuszczalnego poziomu ha-

asu w � rodowisku. Tym samym nale � y uzna � , i�  bior � c pod uwag �  zasi� g obszaru 
obj � tego planem oraz problemy istniej � ce w tym obszarze Miejscowy Plan Zagospo-
darowania Przestrzennego dla obszaru Pr � dnik Czerwony-Zachód jest zbie � ny z do-
kumentem Studium… 
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Do zasadniczych wniosków i zalece �  okre � lonych w ekofizjografii dla omawianego obszaru nale -
� y wymieni � : 

·  zapewnienie w procesach inwestycyjnych ochrony funk cji wra � liwych (w tym zapewnienia 
zabezpiecze �  zwi� zanych z zachowaniem stref technicznych i ochronnyc h ustanowionych 
dla urz � dze �  infrastruktury technicznej nad- i podziemnych). W odniesieniu do innych kom-
ponentów � rodowiska rygorystycznym przestrzeganiem przepisów obowi � zuj� cego prawa, 

·  ograniczenia realizacji przedsi � wzi��  mog � cych znacz � co oddzia
ywa �  na � rodowisko, 
zwi� zane z konieczno � ci �  ochrony warunków � ycia mieszka � ców, 

·  dzia
ania bezpo � rednie zwi � zane z udro � nieniem koryta rzeki i ewentualnym retencjonowa-
niem jej wód, nie ograniczanie mo � liwo � ci zainwestowania terenów wyznaczonych jako za-
lewowe, 

·  realizacja odpowiednich programów ochronnych (likwi dacja niskiej emisji) oraz dzia
ania 
ochronne (np. budowa zabezpiecze �  akustycznych, zaopatrzenie w systemy kanalizacyjne  
i systemy usuwania odpadów). 

 

 

Poni� ej zestawiono rysunek ekofizjografii (fig. 5.3) z r ysunkiem miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego dla obszaru Pr � dnik Czerwony-Zachód (fig. 5.4). 

 

  

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 

Fig.5.3. Fragment ekofizjografii obszaru Pr � dnik 
Czerwony Zachód. 

Fig.5.4. Rysunek Miejscowego Planu Zagospodaro-
wania Przestrzennego obszaru: Pr � dnik Czerwony-

Zachód. 
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5.6 Lokalny Plan Ograniczania Skutków Powodzi i Profila ktyki Powodziowej dla 
Krakowa 

Punkt 2 Lokalnego Planu Ograniczania Skutków Powodz i i Profilaktyki Powodziowej dla Krakowa 
(Uchwa
a nr LXVI/554/00 z dn. 6 grudnia 2000 r.) zo bowi � zuje do uwzgl � dnienia w dokumentach 
planistycznych miasta zada �  wynikaj � cych z jego zapisów. 

W tym zasadniczo najwa � niejszy: 

„Ustalenia ograniczaj � ce mo � liwo ��  realizacji budownictwa mieszkaniowego wysokiej int ensyw-
no � ci oraz obiektów mog � cych stanowi �  zagro � enie (magazyny chemiczne, obiekty gospodarki 
odpadami itp.) na terenach zalewowych Q 1%.” 

 

 

5.7 Programu Ochrony � rodowiska przed ha
asem dla Miasta Krakowa  

Z uwagi na po
o � enie analizowanego obszaru w strefie miejskiej oraz  g
ówny problem ochrony 
� rodowiska zwi � zany z uci �� liwo � ciami akustycznymi, w niniejszej prognozie nawi � zano do zapi-
sów „Programu Ochrony � rodowiska przed ha
asem dla Miasta Krakowa” (Uchwa
 a nr 
LXXXIII/1093/09 dn. 21 pa � dziernika 2009 r.  

Ww. dokument mówi, i � : 

W celu w
a � ciwego kszta
towania klimatu akustycznego w s � siedztwie dróg, linii kolejowych oraz 
tramwajowych wprowadza si �  nast � puj � ce wytyczne do planowania przestrzennego na teryto-
rium Miasta Kraków: 

1. przeznaczanie w planach miejscowych pasów terenu na  potrzeby rozbudowy systemu 
komunikacyjnego, w tym trasy szynowe i drogowe, dwo rce i p � tle komunikacji miejskiej, 
parkingi w tym przesiadkowe w systemie Park & Ride – g
ównie w bezpo � rednim s � siedz-
twie trzeciej obwodnicy, 

2. lokalizowanie nowoprojektowanych dróg w sposób zape wniaj � cy jak najmniejsza inge-
rencj �  w tereny podlegaj � ce ochronie akustycznej, 

3. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej poza zas i� giem uci �� liwego ha
asu ko-
munikacyjnego, a w przypadku dopuszczenia planowane j zabudowy mieszkaniowej w 
zasi� gu ponadnormatywnego ha
asu nale � y uwzgl � dni �  ni� ej wymienione warunki: 

OCENA 

Niniejsze ograniczenia, co do lokalizacji obiektów mog � cych znacz � co oddzia
ywa �  na 
� rodowisko zosta
y wprowadzone w tre � ci ustale �  planu. Stopie �  zainwestowania obszaru 
jest tak du � y, i�  pierwszy zapis dot. ograniczenia lokalizacji budow nictwa mieszkaniowego 
na stan obecny staje si �  niea ktualny.  

OCENA 

Nie stwierdzono ró � nic w dyspozycji przestrzennej obu dokumentów. Za
o � enia ochrony 
terenów zieleni miejskiej zosta
y zachowane w proje kcie planu. Wprowadzono w nim 
równie �  postulowane zapisy zwi � zane z ograniczeniami realizacji przedsi � wzi��  mog � -
cych wp
ywa �  na warunki � ycia mieszka � ców oraz okre � lono zasady realizacji progra-
mów ochronnych mi � dzy innymi dotycz � cych emisji zanieczyszcze � , ochrony akustycz-
nej, gospodarki odpadami. Tereny wyznaczone w ekofi zjografii, jako zalewowe nie zo-
sta
y wy
 � czone spod zabudowy mieszkaniowej, a jedynie spod i nwestycji stanowi � cych 
zagro � enie dla � rodowiska i � ycia mieszka � ców.  
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-  zabudowa mieszkaniowa powinna by �  zabudow �  nisk� , zapewniaj � c �  ochron �  
akustyczn �  ca
ego budynku poprzez zastosowanie ekranów d � wi � koch
onnych, 

-  strefowanie lokalizacji zabudowy – lokalizowanie ob iektów o charakterze nie-
mieszkalnych (np. gara � e, obiekty handlowe) bli � ej � ród
a d � wi � ku, które b � d �  
stanowi �  naturalna barier �  przeciwd � wi � kow �  dla zabudowy chronionej aku-
stycznie. 

ww. „… wytyczne nale � y uwzgl � dni �  w prognozach oddzia
ywania na � rodowisko w ramach 
projektów planów zagospodarowania przestrzennego…” 

W zakresie dzia
a �  krótkoterminowych ochrony akustycznej terenów s � siaduj � cych z � ród
ami 
ha
asu, ww. dokument nadmienia: 

·  wyznaczenie stref ruchu uspokojonego, 

·  wyznaczenie stref zakazu wjazdu lub parkowania, 

·  organizacja ruchu zmierzaj � c �  do ograniczenia wykorzystania publicznych dróg lok alnych 
oraz dojazdowych jak równie �  dróg wewn � trznych dla obszarów lic przenosz � cych ruch 
tranzytowy, 

·  wprowadzenie kontroli ogranicze �  pr� dko � ci, 

·  przebudowa dróg w sposób zapewniaj � cy minimalizacj �  ha
asu, w szczególno � ci w zakre-
sie nawierzchni i geometrii dróg, a tak � e budowy szykan, rond, skrzy � owa �  równorz � dnych, 

·  zastosowanie cichej nawierzchni, 

·  wymiana nawierzchni dróg, 

·  budowa niezb � dnych barier akustycznych.  

 

 
 

 

W �wietle przywo
anego dokumentu, ocenia si � , i�  miejscowy plan w sposób opty-
malny, jak na obszar o wysokim stopniu zainwestowan ia, którego dotyczy, rozwi � zuje 
kwesti �  kszta
towania klimatu akustycznego. Nowa zabudowa mieszkaniowa, z racji 
ogranicze �  przestrzennych w lokalizacji powstaje lub b � dzie powstawa
a z dala od 
al. 29 Listopada (droga o wysokim stopniu uci �� liwo � ci akustycznej, nowy kompleks 
mieszkaniowy przy Opolskiej 1MW – tu jednak funkcjo nuj�  urz� dzenia ochrony, ekra-
ny akustyczne). Zabudowa mieszkaniowa, zw
aszcza wi elorodzinna, z biegiem czasu 
i zainwestowania omawianego obszaru, niejako w spos ób naturalny zosta
a odgra-
niczona od g
ównych ci � gów komunikacyjnych zabudow �  ni� sz� , która kiedy �  jako 
mieszkaniowa, obecnie w przewa � aj � cej mierze pe
ni funkcje us
ugowe. Plan wpro-
wadza równie �  w dyspozycji terenu strefowanie lokalizacji zabudo wy. Tam, gdzie jest 
to mo � liwe wzd
u �  ci � gów komunikacyjnych zabezpieczone zosta
y tereny po d zie-
le�  urz� dzon � , która by �  mo � e nieznacznie, ale pozytywnie wp
ynie na odczuwanie  
ha
asu w najbli � ej po
o � onych budynkach, i jednocze �nie teren ten b � dzie stanowi
 
rezerw �  dla ew. rozbudowy systemu komunikacyjnego. Plan wp rowadza zakaz loka-
lizacji reklam wielkopowierzchniowych lokalizowanyc h przy g
ównych arteriach, któ-
re powodowa
y odbicia fal akustycznych i zwielokrot nia
y odczucie ha
asu.  

Niew � tpliwie jednak zastosowanie dzia
a �  krótko- i d
ugoterminowych jak moderni-
zacja nawierzchni g
ównych dróg, organizacja ruchu i koordynacja sygnalizacji 
�wietlnej oraz egzekwowanie ogranicze �  pr� dko � ci b � d �  mia
y najwi � kszy udzia
 
w  rzeczywistym ograniczeniu emisji ha
asu.  

OCENA 
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5.8 Program Ochrony Powietrza dla Województwa Ma
opolsk iego  

Program Ochrony Powietrza dla Województwa Ma
opolsk iego (Uchwa
a nr XXXIX/612/09 Sejmi-
ku Województwa Ma
opolskiego z dnia 21 grudnia 2009  r.) mówi o obowi � zku wprowadzania do 
sporz� dzanych miejscowych planów zagospodarowania przestr zennego nast � puj � cych zapi-
sów: 

-  okre � laj � cych nakaz stosowania do celów grzewczych i innych potrzeb energetycznych 
w nowej zabudowie oraz nowych pozosta
ych inwestycj ach, wy
 � czenie paliw ekolo-
gicznie czystych z zastosowaniem technologii zapewn iaj� cych minimalne wska � niki emisji 
gazów i py
ów, z wykluczeniem stosowania paliw sta
 ych, jako podstawowego � ród
a 
ciep
a – preferuj � cych: systemy grzewcze na miejskiej sieci ciep
owni czej oraz alterna-
tywne � ród
a energii (energia s
oneczna, geotermalna) 

-  realizuj � cych opracowan �  koncepcje przewietrzania miasta, 

-  dot. ograniczania emisji niezorganizowanej z placów  budowy. 

 

Plan rozwi � zuje t �  kwesti � : „Zaspokojenie potrzeb grzewczych i innych potrzeb energetycznych, 
zwi� zanych z zainwestowaniem obszaru obj � tego planem, nale � y rozwi � za�  poprzez zastoso-
wanie paliw ekologicznie czystych takich jak paliwo  gazowe czy lekki olej opa
owy, albo 
w oparciu o energi �  elektryczn �  lub odnawialne � ród
a energii, takie jak energia s
oneczna, 
z dopuszczeniem innych paliw, których metody spalan ia gwarantuj �  dotrzymanie poziomów 
zanieczyszcze �  okre � lonych przepisami odr � bnymi. 

 

Przewietrzanie miasta odbywa si �  g
ównie wzd
u �  dolin rzecznych, tutaj mowa o dolinie Pr � dni-
ka. Poniewa �  zabudowa po
udniowej cz �� ci terenu jest ju �  ukszta
towana i jest to niska zabudo-
wa domów jednorodzinnych z du ��  ilo� ci �  ogrodów przydomowych, ta kwestia nie wymaga 
rozwini � cia. 

 

 

 

6 PROBLEMY OCHRONY � RODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA 
REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU 

6.1 Dotycz � ce obszarów chronionych na podstawie ustawy o ochro nie przyrody 

W obszarze planu dominuj �  obszary przeci � tne pod wzgl � dem przyrodniczym oraz obszary silnie 
przekszta
cone. Spo � ród form ochrony przyrody w rozumieniu Ustawy o och ronie przyrody w ob-
szarze planu wyst � puj �  4 pomniki przyrody ustanowione Rozporz � dzeniem nr 3 Wojewody Kra-
kowskiego tj. dwie topole bia
e (o obw. 402 i 600 c m), klon zwyczajny (o obw. 366 cm) oraz wi � z 
szypu
kowy (o obw. 416 cm.). Zakres ich ochrony okr e� la ww. Ustawa i Rozporz � dzenie. 

6.2 Dotycz � ce obiektów � rodowiska kulturowego  

Wszelkie przedsi� wzi� cia inwestycyjne dotycz � ce obiektów i obszarów wpisanych do rejestru 
zabytków lub do gminnej ewidencji zabytków wymagaj �  post � powania zgodnego z przepisami 
odr � bnymi dotycz � cymi ochrony zabytków. Zakres ich ochrony okre � la Ustawa z dnia 23 lipca 
2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami.  

Tre��  ustale �  planu jest zbie � na z celami sformu
owanymi w Programie Ochrony Powi etrza 
dla Województwa Ma
opolskiego. 

OCENA 
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6.3 Ochrona wód podziemnych 

Opisywany obszar znajduje si �  w brzegowej strefie zalegania G
ównego Zbiornika W ód Pod-
ziemnych nr 450 – Dolina rzeki Wis
y. Jak ju �  wspomniano, ochrona tego zbiornika jako GZWP 
zosta
a zaniechana. Tym niemniej pozostaje on alter natywnym � ród
em zaopatrzenia w wod �  
mieszka � ców. St � d wszelkie dzia
ania maj � ce na celu jego ochrona s �  ze wszech miar po �� da-
ne. 

7 CELE OCHRONY � RODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU 
MI � DZYNARODOWYM, WSPÓLNOTOWYM I KRAJOWYM, ISTOTNE 
Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU 

Teren obj � ty planem le � y poza obszarami pozostaj � cymi w sferze zainteresowania prawa wspól-
notowego lub krajowego (w innym ni �  przepisy prawa ogólnego zakresie). 

8 ANALIZA DYSPOZYCJI PLANU – PRZEWIDYWANE ODDZIA	YWANIA 
NA � RODOWISKO 

8.1 Ustalenia szczegó
owe – przeznaczenie i zasady zago spodarowania terenów 

8.1.1 Tereny zabudowy mieszkaniowej – dyspozycja merytory czna 

Tab.8.1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN  

Przeznaczenie Standardy kszta
towania zabudowy i zasad zagospodarow ania dla MN: 
pod zabudow �  mieszkaniow �  jedno-
rodzinn �  wolnostoj � c � , szeregow �  i 
bli � niacz �  

·  ustawienia elewacji frontowej budynku lokalizowaneg o, jako uzupe
nienie 
istniej� cych ci � gów zabudowy w dostosowaniu do uk
adu budynków istn iej� -
cych w s � siedztwie, 

·  utrzymanie d
ugo � ci elewacji od strony drogi nie wi � kszej ni�  20,0 m, 
·  utrzymanie 
 � cznej d
ugo � ci szeregu budynków nie wi � kszej ni�  45,0 m, 
·  stosowania w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej  oraz gara � ach da-

chów p
askich lub dwu- lub wielospadowych z kalenic �  na osi budynku i syme-
trycznych spadkach po
aci dachowych, z dopuszczenie m tarasów na cz �� ci 
budynków, 

·  przy wyznaczeniu nowych dzia
ek dla zabudowy mieszk aniowej oraz przy 
lokalizowaniu nowej zabudowy na dzia
kach istniej � cych, zapewnienia dojaz-
du do ka � dej dzia
ki z powi � zaniem z drogami publicznymi, 

·  utrzymania wysoko � ci zabudowy nie wi � kszej ni�  14,0 m i wysoko � ci budynków 
mieszkaniowych oraz przy rozbudowie, nadbudowie, od budowie i przebudo-
wie istniej � cych nie wi � kszej ni�  12,0 m oraz dla gara � y, altan i budynków go-
spodarczych nie wi � kszej ni�  5,0 m,  

·  przy wydzielaniu nowych dzia
ek geodezyjnych k � t po
o � enia granic dzia
ki 
w stosunku do pasa drogowego nie mo � e by �  mniejszy ni �  60°,  

·  wydzielania dzia
ek budowlanych przy dokonaniu nowy ch podzia
ów geode-
zyjnych o wielko � ci nie mniejszej ni � : 
- 600 m² dla zabudowy jednorodzinnej wolnostoj � cej, 
- 400 m² dla zabudowy jednorodzinnej bli � niaczej, 
- 350 m² dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej, 

·  zachowania w sposobie zagospodarowania dzia
ki wska � nika powierzchni 
biologicznie czynnej nie mniejszego ni �  50 %, 

·  lokalizacji nowej i rozbudowy istniej � cej zabudowy mieszkaniowej zgodnie 
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, 

·  wydzielania dzia
ek budowlanych przy dokonywaniu no wych podzia
ów 
o szeroko � ci frontu, to znaczy, boku przyleg
ego do drogi nie  mniejszych ni � : 
- 20,0 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wo lnostoj � cej, 
- 15,0 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bl i� niaczej, 
- 9,0 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej sze regowej, 

·  zapewnienia na dzia
ce zabudowy mieszkaniowej niezb � dnych miejsc parkin-
gowych w ilo � ci przyj � tej w § 10 ust.1 pkt 5, z wykluczeniem przeznaczeni a na 
ten cel pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgran iczaj � cymi, 

·  utrzymania wska � nika powierzchni zabudowy nie wi � kszego ni �  30%, 
·  utrzymania wska � nika intensywno �ci zabudowy nie mniejszego ni �  0,05 i nie 

wi � kszego ni �  0,85, 
·  ZAKAZ lokalizacji nowej zabudowy us
ugowej  jako odr � bnych budynków na 

wydzielonych dzia
kach i na dzia
kach zabudowy mies zkaniowej. 
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Obszar o tym przeznaczeniu zosta
 wyznaczony w po
u dniowej cz �� ci planu, w granicach ulic: 
Dominika � ska, Rezedowa, Woronicza do po
udniowej granicy zas i� gu planu (ul. Lubla � ska) oraz 
w niewielkim fragmencie w wid
ach ul. Majora i 	epk owskiego. Na stan obecny teren jest ju �  
w ten sposób u � ytkowany i stanowi swoist �  enklaw � , pozosta
o ��  starszej zabudowy tej cz �� ci 
dzielnicy, swoisty park kulturowy, o którym mowa w Studium Uwarunkowa �  i Kierunków Rozwoju 
Przestrzennego dla miasta Krakowa. Istotne jest zat em, co warunkuje plan, utrzymanie odpo-
wiednich gabarytów budynków oraz utrzymanie wysokie go wska � nika powierzchni biologicznie 
czynnej. 

W przypadku nowopowstaj � cych budynków lub nowopowstaj � cych parceli powsta
ych w wy-
niku podzia
u gruntów, zaleca si �  wprowadzenie zapisu dot. stosowania od strony obsz arów 
zieleni ogrodze �  a � urowych (niepe
nych) pozostawiaj � cych prze �wit pomi � dzy powierzchni �  
ziemi a doln �  kraw � dzi�  elementów ogrodzenia, umo � liwiaj � cych migracj �  zwierz� t. Dotyczy to 
g
ównie ci � gu zieleni wzd
u �  m
ynówki Pr � dnika. 

Pozwolenia na budow �  wydawane na podstawie zapisów niniejszego planu wi nny okre � la �  
dzia
ania zmierzaj � ce do zredukowania ewentualnych strat materialnych i niematerialnych na 
wypadek zagro � enia powodzi �  np. stosowania obiektów bez podpiwnicze � , gara � y podziem-
nych. 

 

 

Fig.8.1. Fragment rysunku „Miejscowego Planu...” z wyznacz onym obszarem MN 
 

Tab.8.2. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinn ej MW. 

Przeznaczenie Standardy kszta
towania zabudowy i zasad zagospodarow ania dla MW: 
pod zabudow �  mieszkaniow �  wielorodzin-
n�  
Dopuszcza si � : 
·  lokalizacj �  us
ug w parterach budyn-

ków mieszkalnych, 
·  lokalizacj �  urz� dze �  sportu i rekreacji, 

·  utrzymania wysoko � ci zabudowy nie wi � kszej ni�  22,0 m i wysoko � ci budynków 
mieszkaniowych wielorodzinnych nie wi � kszej ni�  20,0 m, 

·  stosowanie dachów p
askich lub dachów dwu - lub wie lospadowych z kaleni-
c �  na osi budynku, 

·  utrzymanie wska � nika powierzchni biologicznie czynnej o wielko � ci nie mniej-
szej ni�  30 %, 
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·  lokalizacj �  zieleni urz� dzonej, takiej 
jak: ziele �  towarzysz � ca obiektom 
budowlanym, ziele � ce i skwery, 

·  lokalizacj �  komunikacji zwi � zanej z 
obs
ug �  wyznaczonych terenów za-
budowy,  

·  lokalizacj �  obiektów oraz urz � dze �  
infrastruktury technicznej i komunalnej 
s
u�� cych obs
udze terenów zabu-
dowy mieszkaniowej i us
ug w parte-
rach budynków, 

·  rozbudow � , przebudow � , odbudow �  
i remonty istniej � cych budynków wie-
lorodzinnych 

·  zapewnienie na terenie lub kondygnacjach podziemnyc h niezb � dnych miejsc 
postojowych w ilo � ci przyj � tej w oparciu o wska � niki okre � lone w § 10 ust. 1 
pkt 5 lit. d w odniesieniu do potrzeb mieszkaniowyc h oraz us
ugowych, je � eli 
taka funkcja zlokalizowana jest w parterach budynkó w 

·  lokalizowania gara � y dla potrzeb mieszkaniowych wy
 � cznie na kondygna-
cjach podziemnych budynków mieszkaniowych zgodnie z  potrzebami, 

·  utrzymanie wska � nika intensywno � ci zabudowy o warto � ci nie mniejszej ni �  0,85 
i nie wi � kszej ni�  2,0, 

·  lokalizowanie nowej i rozbudowy istniej � cej zabudowy wielorodzinnej zgodnie 
z wyznaczonymi liniami zabudowy, 

·  utrzymanie wska � nika powierzchni zabudowy nie wi � kszego ni �  40% dla nowej 
zabudowy mieszkaniowej oraz w przypadku rozbudowy i stniej� cych budynków 
mieszkaniowych, 

·  ZAKAZ lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej je dnorodzinnej, 
·  ZAKAZ lokalizowania nowej zabudowy us
ugowej na odd zielnych dzia
kach. 

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wyznac zone zosta
y na rysunku planu pomi � dzy 
ul. Dobrego Pasterza, ul. Majora i ul. 	epkowskiego . Pomi � dzy tymi ostatnimi ulicami istnieje star-
sza zabudowa blokowa, nowa zabudowa wielorodzinna p owstaje w rejonie ul. Nuszkiewicza. 

Przypisanie wska � ników zainwestowania i okre � lenie skali zabudowy z punktu widzenia ochrony 
� rodowiska jest wskazana i korzystna.  

Nale � a
oby jednak wydzieli �  komunikacji pieszej w obszarze, wprowadzi �  zakaz grodzenia i two-
rzenia terenów zamkni � tych w granicach planu, co jest ostatnio modne w pr zypadku nowych 
budynków czy osiedli. 
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Fig.8.2. Fragment rysunku „Miejscowego Planu...” z wyznacz onym obszarem MW.  

Tab.8.3. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinn ej i wielorodzinnej MN/MW 

Przeznaczenie Standardy kszta
towania zabudowy i zasad zagospodarow ania dla 
MN/MW: 

pod zabudow �  mieszkaniow �  jednoro-
dzinn �  i zabudow �  mieszkaniow �  wieloro-
dzinn �  

·  dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowi � zuj�  przepisy jak dla 
obszarów MN,  

·  dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej obowi � zuj�  przepisy jak dla ob-
szarów MW, z wyj � tkiem zapisu o wysoko � ci zabudowy,  

·  ustala si � , � e wysoko ��  zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie mo � e 
przekroczy �  16,0 m.  

 

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielo rodzinnej wyznaczony zosta
 po po
udnio-
wej stronie ul. Dobrego Pasterza. Teren ten zajmuj �  obecnie: w cz �� ci starsza zabudowa jedno-
rodzinna oraz nowe budynki ni � szej zabudowy wielorodzinnej. 

W tym miejscu istotne jest wprowadzenie zapisu doty cz� cego stosowania ogrodze �  nie pe
nych 
na granicy z terenami zielonymi (od strony po
udnio wej M
ynówka Pr � dnika). 
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Fig.8.3. Fragment rysunku „Miejscowego Planu...” z wyznacz onym obszarem MN/MW 

8.1.2 Tereny zabudowy us
ugowej i mieszkaniowej – dyspozy cja merytoryczna 

 
Tab.8.4. Tereny zabudowy us
ugowej i mieszkaniowej jednoro dzinnej U/MN.  

Przeznaczenie Standardy kszta
towania zabudowy i zasad zagospodarow ania dla 
U/MN: 

·  pod zabudow �  us
ugow �  i mieszka-
niow �  jednorodzinn �  

DOPUSZCZA SI�  lokalizacj � : 
·  zieleni urz� dzonej, 
·  dróg wewn � trznych i dojazdów nie-

wyznaczonych na rysunku planu, 
·  dojazdów na zasadzie s
u � ebno � ci 

przejazdu, 
·  parkingów, 
·  � cie � ek rowerowych i pieszych oraz 

ci � gów pieszo - jezdnych, 
·  lokalizacj �  obiektów oraz urz � dze �  

infrastruktury technicznej i komunal-
nej, s
u �� cych obs
udze zabudowy 
us
ugowej 

·  dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowi � zuj�  przepisy jak dla 
obszarów MN,  

·  na dzia
kach zabudowy us
ugowej:  
·  zapewnienie dojazdu do zabudowy us
ugowej z powi � zaniem z drogami 

publicznymi, 
·  utrzymanie wysoko � ci budynków us
ugowych nie wi � kszej ni�  10,0 m, 
·  uwzgl � dnienie wyznaczonych na rysunku planu nieprzekracza lnych linii zabu-

dowy, 
·  zachowanie powierzchni biologicznie czynnej o wielk o� ci nie mniejszej ni �  20%, 
·  utrzymanie wska � nika powierzchni zabudowy nie wi � kszego ni �  50%, 
·  utrzymanie wska � nika intensywno � ci zabudowy o warto � ci nie mniejszej ni �  0,2 

i nie wi � kszej ni�  1,0, 
·  stosowanie dachów p
askich lub wielospadowych z kal enic �  na osi budynku, 
·  zapewnienie niezb � dnej ilo � ci miejsc parkingowych, przyj � tej w oparciu 

o okre � lone wska � niki, 
·  ochrona istniej � cych drzew i grup zieleni wysokiej,  
·  ZAKAZ lokalizacji obiektów us
ugowych lub us
ugowo - produkcyjnych, których 

oddzia
ywanie na � rodowisko przekraczaj � ce poziom dopuszczalny mog
oby 
si� ga �  poza teren przeznaczony pod zabudow �  us
ugow �  lub mog
oby spo-
wodowa �  obni � enie standardów � rodowiskowych na terenach s � siednich 
przeznaczonych dla innej zabudowy.  

 

Tereny U/MN zajmuj �  stosunkowo niewielki fragment planu, wzd
u �  ul. Boboli, w cz �� ci ul. Woro-
nicza oraz w cz �� ci ul. Rybianka. 
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Fig.8.4. Fragment rysunku „Miejscowego Planu...” z wyznaczonym obszarem U/MN. 

 
Tab.8.5. Tereny zabudowy us
ugowo-mieszkaniowej wie lorodzinnej U/MW. 

Przeznaczenie Standardy kszta
towania zabudowy i zasad zagospodarow ania dla 
U/MW: 

·  pod zabudow �  us
ugow �  i us
ugowo 
– mieszkaniow �  wielorodzinn �  � ród-
miejsk� , 

DOPUSZCZA SI� : 
·  lokalizacj �  zieleni urz� dzonej, takiej 

jak ziele � ce, skwery itp. 
·  lokalizacj �  niewyznaczonych dróg 

wewn � trznych, dojazdów, ci � gów 
pieszych i pieszo-jezdnych oraz ma
ej 
architektury, 

·  lokalizacj �  parkingów na terenie, 
podziemnych i nadziemnych, 

·  dojazdów na zasadzie s
u � ebno � ci 
przejazdu, 

·  lokalizacj �  obiektów oraz urz � dze �  
infrastruktury technicznej i komunal-
nej. 

·  utrzymania wysoko � ci zabudowy i wysoko � ci budynków w terenach U/MW.1, 
U/MW.2 i U/MW.4 nie mniejszej ni �  21,0 m i nie wi � kszej ni�  26,0 m oraz dla za-
budowy i budynków w terenach 3 U/MW i 5 U/MW nie mn iejszej ni�  16,0 m i nie 
wi � kszej ni�  21,0 m, 

·  stosowanie dachów p
askich, 
·  zachowania wska � nika powierzchni biologicznie czynnej w terenach U/ MW.1, 

U/MW.2, U/MW.3, U/MW.4 i U/MW.5 nie mniejszego ni �  10 %, natomiast w tere-
nie 6 U/MW nie mniejszego ni �  25%, 

·  zapewnienie niezb � dnych miejsc parkingowych w odniesieniu do potrzeb 
us
ugowych i mieszkaniowych, 

·  utrzymanie wska � nika powierzchni zabudowy nie mniejszego ni �  40% i nie 
wi � kszego ni �  60%, 

·  utrzymanie wska � nika intensywno � ci zabudowy o warto � ci nie mniejszej ni �  1,0 
i nie wi � kszej ni�  2,0, 

·  lokalizowanie nowych i rozbudowy istniej � cych budynków zgodnie z nieprze-
kraczalnymi i obowi � zuj� cymi liniami zabudowy, 

·  wyklucza si �  lokalizacj �  us
ug, których oddzia
ywanie na � rodowisko przekra-
czaj � ce poziom dopuszczalny mog
oby si � ga �  poza teren przeznaczony pod 
zabudow �  us
ugow �  lub mog
oby spowodowa �  obni � enie standardów � ro-
dowiskowych na terenach s � siednich przeznaczonych dla innej zabudowy, 

·  realizacji w terenie U/MW.4 podcieni od strony plac u, na pierwszej kondygna-
cji (dotyczy parteru budynku). 

·  ZAKAZ lokalizacji us
ug, których oddzia
ywanie na � rodowisko przekraczaj � ce 
poziom dopuszczalny mog
oby si � ga �  poza teren przeznaczony pod zabu-
dow �  us
ugow �  lub mog
oby spowodowa �  obni � enie standardów � rodowi-
skowych na terenach s � siednich przeznaczonych dla innej zabudowy, 

·  ZAKAZ w terenach U/MW.1, U/MW.2 i U/MW.4 lokalizacj i funkcji mieszkaniowej 
na kondygnacjach nadziemnych poni � ej 9,0 m od poziomu terenu. 
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Fig.8.5. Fragment rysunku „Miejscowego Planu...” z wyznaczonym obszarem U/MW. 

Obszar us
ugowo - mieszkaniowy w zabudowie wielorod zinnej znajduje si �  wzd
u �  al. 29 Listopa-
da i ul. Powsta � ców. Teren ten jest najbardziej eksponowany na nega tywne oddzia
ywanie tras 
komunikacyjnych zarówno w kwestii emisji ha
asu jak  i zanieczyszcze �  powietrza. St � d w
a �nie 
dla polepszenia standardów � ycia mieszka � ców tych stref konieczne jest wprowadzenie dzia
a �  
zaradczych w postaci modernizacji nawierzchni g
ówn ych dróg, wprowadzenie cichej na-
wierzchni, organizacji ruchu i koordynacji sygnaliz acji �wietlnej czy te �  egzekwowanie ograni-
cze �  pr� dko � ci. Bezwzgl � dne przestrzeganie zakazu lokalizacji reklam wielko przestrzennych. 

Ze wzgl � du na ograniczon �  mo � liwo ��  kszta
towania klimatu akustycznego w dzia
aniach b ez-
po � rednich zaleca si �  rozwa � enie wprowadzenia zapisu dotycz � cego podzia
ów wewn � trznych 
budynków w nast � puj � cy sposób; od frontu lokowane us
ugi i funkcje nie chronione (pod 
wzgl � dem akustycznym), funkcje mieszkalne na ty
ach budy nków (nie nara � one na bezpo � red-
nie oddzia
ywania akustyczne od ul. 29 Listopada).  

W innym podziale wskazan �  lokalizacj �  nale � y funkcji mieszkaniowej nale � y uzna �  za niew
a � ci-
w � . W tej lokalizacji obiekty winny tworzy �  barier �  akustyczn �  (architektoniczn � ) chroni � c �  te-
reny po
o � one w g
 � bi. 

8.1.3 Tereny zabudowy us
ugowej – dyspozycja merytoryczna  

Tab.8.6. Tereny zabudowy us
ugowej U. 

Przeznaczenie Standardy kszta
towania zabudowy i zasad zagospodarow ania 
dla U: 

·  pod zabudow �  us
ugow �  
DOPUSZCZA SI� : 
·  lokalizacj �  dróg wewn � trznych, dojazdów 

niewyznaczonych, ci � gów pieszych i pieszo – 
jezdnych, � cie � ek rowerowych i placów, 

·  lokalizacj �  zieleni urz� dzonej takiej, jak ziele � -
ce, skwery, ziele �  wysoka, w tym aleje drzew 
wzd
u �  tras komunikacji, 

·  lokalizacj �  obiektów oraz urz � dze �  infrastruktu-
ry technicznej i komunalnej, 

·  lokalizacj �  parkingów na kondygnacjach 
podziemnych, nadziemnych i na poziomie te-
renu, 

·  w terenach U.4 i U.6 lokalizacj �  rzemios
a i 
drobnej produkcji,  

·  lokalizacj �  ma
ej architektury i urz � dze �  re-
klamowych z wyj � tkiem wielkogabarytowych. 

 

·  lokalizowanie nowych i rozbudowy istniej � cych budynków zgodnie z 
obowi � zuj� cymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, 

·  stosowanie dachów p
askich, 
·  utrzymanie wysoko � ci zabudowy: 
·  w terenach U.1, U.2 i U.3 nie wi � kszej ni�  48,0 m, 
·  w terenach U.4 i U.5 nie wi � kszej ni�  32,0 m,  
·  w terenach U.6, U.7 i U.8 nie wi � kszej ni�  28,0 m,  
·  w terenach U.9, U.10 i U.11 nie wi � kszej ni�  15,0 m, 
·  utrzymania wysoko � ci nowych budynków: 

�  w terenach U.1, U.2 i U.3 nie mniejszej ni �  40,0 m i nie 
wi� kszej ni�  45,0 m, 

�  w terenach U.4 i U.5 nie mniejszej ni �  25,0 m i nie 
wi� kszej ni�  30,0 m, 

�  w terenach U.6, U.7 i U.8 nie mniejszej ni �  20,0 m i nie 
wi� kszej ni�  26,0 m, 

�  w terenach U.9, U.10 i U.11 nie wi � kszej ni�  13,0 m, 
·  zachowanie wska � nika powierzchni biologicznie czynnej  nie mniejsze-

go ni �  10 %, 
·  utrzymanie wska � nika powierzchni zabudowy nie mniejszego ni �  20% 

i nie wi � kszego ni �  60%, 
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·  utrzymanie wska � nika intensywno �ci zabudowy o warto � ci nie mniej-
szej ni�  1,0  i nie wi � kszej ni�  2,5, 

·  zapewnienie niezb � dnych miejsc parkingowych, w tym parkingów 
lokalizowanych na terenie i na kondygnacjach podzie mnych i nad-
ziemnych, 

·  ochrony istniej � cych warto � ciowych drzew przy uwzgl � dnieniu przepi-
sów odr � bnych, 

·  prowadzenia zieleni wysokiej wzd
u �  tras komunikacji, 
·  ZAKAZ lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, 
·  ZAKAZ lokalizacji obiektów us
ugowych czy us
ugowo - produkcyj-

nych, których oddzia
ywanie na � rodowisko mog
oby si � ga �  poza te-
ren przeznaczony pod ich lokalizacj �  lub mog
oby spowodowa �  ob-
ni� enie standardów � rodowiskowych na terenach s � siednich. 

 

 
Fig.8.6. Fragment rysunku „Miejscowego Planu...” z wyznaczonym obszarem U. 

 

Tereny zabudowy us
ugowej zajmuj �  rozleg
y obszar we wschodniej cz �� ci planu pomi � dzy lini�  
kolejow � , ul. Opolsk �  i Al. 29 Listopada. Takie ich rozdysponowanie prze strzenne w znacznym 
stopniu ogranicza uci �� liwo � ci powodowane przez obiekty tam zlokalizowane na „o bszary zielo-
ne” wyznaczone w planie a przede wszystkim na zabud ow �  mieszkaniow � . Jest to korzystne 
rozwi� zanie planu. Tym bardziej, � e mo � e stanowi �  podstaw �  do uporz � dkowania przestrzeni, 
przede wszystkim pod wzgl � dem estetyki obszaru jako ca
o � ci. 

 
Tab.8.7. Tereny zespo
u klasztorno - ogrodowego U/Z . 

Przeznaczenie Standardy kszta
towania zabudowy i zasad zagospodarow ania dla U/Z: 
·  dla zespo
u klasztorno - ogrodowego- 

wpisanego do Rejestru Zabytków pod 
numerem - A-231/M, na którym zloka-
lizowane s � : 

- budynek g
ówny murowano - drewniany, 
- budynek nowicjatu murowano – drew-
niany, 
- tzw. „chatka dla ksi �� y” murowano - 
drewniany, 
- ogród - w tym pomniki przyrody  

Wszelkie dzia
ania inwestycyjne na terenie, o który m mowa w ust. 1 wymagaj �  
post � powania zgodnego z przepisami odr � bnymi dotycz � cymi ochrony za-
bytków i opieki nad zabytkami, 

·  Wymagane jest utrzymanie wska � nika powierzchni biologicznie czynnej nie 
mniejszego ni �  50 %. 

·  Wymagane jest utrzymanie wska � nika powierzchni zabudowy nie wi � kszego 
ni�  30%. 

·  Wymagane jest utrzymanie wska � nika intensywno � ci zabudowy o warto � ci  nie 
wi � kszej ni�  0,5. 
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Dyspozycja przestrzenna zgodna z funkcj �  tego terenu. Strefa U/Z wyznaczona zosta
a w grani -
cach zespo
u klasztornego. Brak dodatkowych wskaza �  � rodowiskowych dla tego terenu 
w ustaleniu podniesiono konieczno ��  post � powania z przepisami odr � bnymi dotycz � cymi 
ochrony zabytków i opieki nad zabytkami. 

Ze wzgl � dów � rodowiskowych (mimo niemal pe
nej izolacji za
o � enia – ogrodzenie murem), jak 
równie �  ze wzgl � du na warto ��  za
o � enia samego w sobie proponuje si �  wprowadzenie ustale-
nia nakazuj � cego zachowanie struktury zagospodarowania obszaru w dotychczasowym uk
a-
dzie. 

 

         
Fig.8.7. Fragment rysunku „Miejscowego Planu...”, t eren zespo
u klasztorno-ogrodowego U/Z oraz teren 

kultu religijnego UK. 

Tab.8.8. Tereny us
ug kultury (ko � ció
) UK. 

Przeznaczenie Standardy kszta
towania zabudowy i zasad zagospodarow ania dla UK: 
·  jako teren kultu religijnego – istniej � cy 

ko � ció
 wraz z obiektami towarzysz � -
cymi i zieleni �  urz� dzon �  
 

 DOPUSZCZA SI� : 
·  rozbudow � , przebudow � , nadbu-

dow �  i odbudow �  oraz remonty istniej � cej 
zabudowy, 

·  lokalizacj �  niewyznaczonych dojaz-
dów, 

·  lokalizacj �  urz� dze �  i obiektów 
infrastruktury technicznej i komunalnej, 

·  lokalizacj �  parkingów, w tym podziem-
nych  

·  lokalizowania nowych i rozbudowy istniej � cych budynków zgodnie 
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, 

·  utrzymania wysoko � ci nowej zabudowy nie wi � kszej ni�  15,0 m, 
·  utrzymania wysoko � ci nowych i rozbudowywanych budynków nie wi � kszej ni�  

13m, wy
 � czaj � c budynek ko � cio
a, 
·  zachowania wska � nika powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszeg o ni �  

30 %, 
·  utrzymania wska � nika powierzchni zabudowy nie wi � kszego ni �  50%, 
·  utrzymania wska � nika intensywno � ci zabudowy o warto � ci nie wi � kszej ni�  1,0, 
·  ochrony istniej � cych warto � ciowych drzew przy uwzgl � dnieniu przepisów 

odr � bnych, 
·  stosowania dachów dwu- lub wielospadowych, kalenic �  na osi budynku, 

w nawi � zaniu do istniej � cej zabudowy. 
 

 

Lokalizacja i zapisy dotycz � ce tej dyspozycji terenu nie stoj �  w sprzeczno � ci z zasadami ochrony 
� rodowiska. 

8.1.4 Teren sportu i rekreacji – dyspozycja merytoryczna 

Tab.8.10. Teren sportu i rekreacji US  

Przeznaczenie Standardy kszta
towania zabudowy i zasad zagospodarow ania dla US: 
pod teren sportu i rekreacji 
 

·  utrzymanie wska � nika powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszeg o ni �  65%, 
·  utrzymanie wska � nika powierzchni zabudowy nie wi � kszego ni �  20% (nie licz� c 

powierzchni trybun), 
·  utrzymania wska � nika intensywno � ci zabudowy o warto � ci nie mniejszej ni �  0,06 

i nie wi � kszej ni�  0,1, 
·  utrzymanie wysoko � ci zabudowy nie wi � kszej ni�  20,0 m, 
·  utrzymania wysoko � ci budynków nie wi � kszej ni�  15,0 m, 
·  stosowanie dachów p
askich dwu- lub wielospadowych z kalenic �  na osi 

budynku, 
·  zakaz stosowania ogrodze �  pe
nych. 
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Teren ten wyznaczony zosta
 w granicach klubu sport owego „Pr � dniczanka” – boisko sportowe 
wraz z urz� dzeniami i obiektami towarzysz � cymi. Tekst planu wskazuje na istotny zapis dot. te go 
obszaru, a mianowicie zakazu stosowania pe
nych ogr odze � . Bariery w postaci ci � gów komuni-
kacyjnych i podzia
y w
asno � ciowe (ogrodzenia) utrudniaj �  i/lub uniemo � liwiaj �  po
 � czenia eko-
logiczne obszarów zieleni miejskiej a przez to ich rola jest niewielka. Teren sportu i rekreacji pe
ni  
funkcje wodo - i glebochronne. 

 

 
Fig.8.9. Fragment rysunku „Miejscowego Planu...”, z wyznac zonym obszarem US. 

Istotn �  cz���  obiektów i powierzchni terenu zajmuj �  obecnie funkcje us
ugowe (handel, us
ugi 
gastronomiczne, budowlane) wed
ug ustale �  planu funkcje te nie s �  dopuszczone do lokowa-
nia. Tymczasem wynajem (czynsze) s �  podstaw �  finansowania dzia
alno � ci podstawowej (pi
ka 
kopana) klubu. Jakkolwiek korzystne dla s � siedztwa zapisy (uci �� liwo � ci zwi � zane z dzia
aniem 
gastronomii w godzinach nocnych, ruch ci �� ki oraz utrudniony dost � p do w
asnych posesji 
mieszka � ców ulicy Boboli) ograniczenie mo � liwo � ci finansowania dzia
ania klubu nie s �  korzyst-
ne. 

Zaleca si �  zatem uzupe
nienie ustale �  co do dopuszczalno � ci lokowania innych funkcji, ich za-
kresu oraz udzia
u w ogólnej powierzchni terenu. 

8.1.5 Publiczna ziele �  urz� dzona 

Tab.8.11. Tereny publicznej zieleni urz � dzonej ZP. 

Przeznaczenie Standardy kszta
towania zabudowy i zasad zagospodarow ania dla ZP: 
·  pod lokalizacj �  ogólnodost � pnej 

zieleni urz� dzonej wraz z ci � gami pie-
szymi  

DOPUSZCZA SI� : 
·  urz� dzenia i powierzchnie sportu i 

rekreacji w terenie ZP.14 i ZP.22, 
·  � cie � ki rowerowe, 
·  lokalizacj �  placów i ma
ej architektury 

(rze� by, fontanny, 
awki itp.), 
·  urz� dzenia infrastruktury technicznej, 
·  w terenach ZP.20, ZP.23 i ZP.24 do-

puszcza si�  przejazdy do zabudowy 
i niewyznaczonych dróg wewn � trz-
nych. 

·  nakaz utrzymania zieleni urz � dzonej, 
·  w terenach wzd
u �  dróg, to jest w terenach ZP.1 do ZP.8 oraz w teren ach  

ZP.18, ZP.20, ZP.23 i ZP.24 nakaz stosowania zieleni wysokiej w formie wysadza-
nej drzewami alei, 

·  w terenach ZP.15 i ZP.18 nakaz utrzymania zieleni w raz z rowem b � d � cym 
pozosta
o � ci �  po dawnej m
ynówce, 

·  w terenach ZP.11, ZP.12, ZP.13 i ZP.14 nakaz stosow ania zieleni wysokiej - par-
kowej, 

·  zakaz lokalizowania jakiejkolwiek sta
ej zabudowy k ubaturowej, 
·  zakaz lokalizowania urz � dze �  reklamowych i ekranów akustycznych.  
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Fig.8.10. Fragmenty rysunku „Miejscowego Planu...”,  z wyznaczonymi obszarami ZP. 

Teren ZP.22 stanowi swoist �  enklaw �  i praktycznie jedyny w obszarze teren nadaj � cy si�  do od-
poczynku czy rekreacji – co wyra � nie wida �  po sposobie u � ytkowania (izolacja od ci � gów ko-
munikacyjnych). St � d lokowanie tu funkcji sportowych ze wzgl � du ma mo � liwe skutki (ha
as) nie 
jest wskazane. 

Zaleca si �  wykluczenie mo � liwo � ci lokowania tu funkcji sportowych, tym bardziej, � e w pobli � u 
(ul. Majora) znajduje si �  dost � pne boisko sportowe. 

W biegu dawnej m
ynówki tylko teren ZP.18 jest tere nem zdatnym do utworzenia ci � gu pieszego 
– spacerowego. Pozosta
e cz �� ci tzn.; ZP.15 jest niedost � pna (w obr � bie grodzonych nierucho-
mo �ci), ZP.4 i ZP.5 to w zasadzie ziele �  przykomunikacyjna. Podobnie jak i pozosta
e tereny  ZP 
(wyj � tek ZP.11, ZP.13, ZP.14, ZP.25). St� d wydaje si � , � e status tych obszarów nale � a
oby zmieni �  
(np. ziele �  izolacyjna, czy towarzysz � ca komunikacji).Tereny dróg publicznych i innych ci � gów 
i urz� dze �  komunikacji publicznej 

 
Tab.8.12. Tereny komunikacji drogowej. 

 

teren dróg publicznych, w tym: 
dróg zbiorczych – KDZ (klasy Z), 
dróg lokalnych – KDL (klasy L), 

dróg dojazdowych – KDD (klasy D); 
dróg wewn � trznych – KDW  

 
Przeznaczenie Standardy kszta
towania zabudowy i zasad zagospodarow ania: 
·  pod lokalizacj �  pasa drogowego i/lub 

tras poszczególnych dróg publicznych 
 
DOPUSZCZA SI� : 
·  mo � liwo ��  wykorzystania cz �� ci tere-

nu do prowadzenia � cie � ek rowero-
wych, ci � gów pieszych, zieleni oraz 
lokalizacji infrastruktury technicznej (za 
wyj. dróg wewn � trznych) 

·  Szeroko��  wyznaczonych terenów w liniach rozgraniczaj � cych wed
ug rysunku 
planu  

·  Zakazuje si�  lokalizowania urz � dze �  reklamowych z wyj � tkiem reklam na 
kioskach, przystankach komunikacji miejskiej oraz n a meblach miejskich (np. 
stojaki na rowery),  

·  Wzd
u �  ulicy 	epkowskiego (KDL) po dwóch stronach jezdni ustala si �  lokaliza-
cj �  parkingów.  

 

Tab.8.13. Tereny publicznych wyznaczonych tras ci � gów pieszych i placów KX 
Przeznaczenie Standardy kszta
towania zabudowy i zasad zagospodarow ania dla KX: 
·  pod lokalizacj �  publicznych wyzna-

czonych tras ci � gów pieszych i pla-
ców 

 
DOPUSZCZA SI� : 

lokalizacj �  infrastruktury technicznej 
i ma
ej architektury, 

·  Szeroko��  wyznaczonych terenów w liniach rozgraniczaj � cych wed
ug rysunku 
planu.  

·  Zakazuje si�  lokalizowania urz � dze �  reklamowych.  
·  W terenie KX.2 wymaga si �  wykonania nawierzchni ci � gu z p
yt, z materia
ów 

naturalnych np. odpowiedni rodzaj kamienia (wyklucz a si�  kostk�  betonow � ) 
oraz zachowania istniej � cych warto � ciowych drzew. 
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Fig.8.11. Fragmenty rysunku „Miejscowego Planu...”,  z wyznaczonymi obszarami KS i KX. 

 

Lokalizacja i zapisy dotycz � ce tej dyspozycji terenu nie stoj �  w sprzeczno � ci z zasadami ochrony 
� rodowiska. 

 
Tab.8.14. Tereny wyznaczonych parkingów KS. 

Przeznaczenie Standardy kszta
towania zabudowy i zasad zagospodarow ania dla KS: 
·  pod lokalizacj �  parkingu 
 
DOPUSZCZA SI� : 
·  lokalizacj �  infrastruktury technicznej, 
·  w terenie 1 KS dopuszcza si �  lokaliza-

cj �  miejsc postojowych na kondy-
gnacjach podziemnych 

 

 

System odwodnienia parkingów powinien uwzgl � dnia �  zastosowanie urz � dze �  ochrony � rodo-
wiska zgodnie z obowi � zuj� cymi przepisami. 

 

8.1.6 Tereny infrastruktury technicznej 

 

Tab.8.15. Tereny infrastruktury technicznej I. 

Przeznaczenie Standardy kszta
towania zabudowy i zasad zagospodarow ania dla I: 
dla lokalizacji obiektów i urz � dze �  infra-
struktury technicznej 

·  utrzymanie stanu istniej � cego, z mo � liwo � ci �  remontów, przebudowy i rozbu-
dowy obiektów, 

·  uwzgl � dnienie w sposobie zagospodarowania terenu wyznaczo nej na rysunku 
planu nieprzekraczalnej linii zabudowy, 

·  zachowanie wska � nika powierzchni biologicznie czynnej o wielko � ci nie mniej-
szej ni�  30%, 

·  utrzymania wska � nika zabudowy nie wi � kszego ni �  25%, 
·  utrzymania wska � nika intensywno � ci zabudowy o warto � ci nie mniejszej ni �  0,2 

i nie wi � kszej ni�  0,5, 
·  utrzymania wysoko � ci budynków nie wi � kszej ni�  5,0 m.  

 

Lokalizacja i zapisy dotycz � ce tej dyspozycji terenu nie stoj �  w sprzeczno � ci z zasadami ochrony 
� rodowiska. 
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Fig.8.12. Fragment rysunku „Miejscowego Planu...”, z wyznaczonym obszarem I. 

8.2 Ustalenia dla terenów o szczególnych uwarunkowaniac h lokalizacji zabudowy 
i zagospodarowania 

W obszarze obj � tym planem wyznaczona zosta
a jedna strefa o szczeg ólnych uwarunkowa-
niach lokalizacji zabudowy i zagospodarowania. Obej muje ona tereny potencjalnie zagro � one 
wyst � pieniem wody powodziowej Q 1% Sudo
u Dominika � skiego.  

W planie dla wyznaczonej strefy zagro � enia i dla terenów zainwestowania po
o � onych w tej 
strefie podano tylko informacj �  o zasi� gu tej strefy oznaczonej na planie lini �  rozgraniczaj � c � . 
Wprowadzono równie �  zapis o zakazie lokalizacji inwestycji zaliczonych  do przedsi � wzi��  mog � -
cych zawsze i potencjalnie znacz � co oddzia
ywa �  na � rodowisko z wy
 � czeniem lokalizacji in-
westycji drogowych i infrastruktury technicznej ora z stacji bazowych telefonii komórkowej. 

Zapis ten zosta
 odniesiony do ca
ego obszaru, zate m i do strefy potencjalnego zalewu, co jest 
zgodne z Lokalnym Planem Ograniczania Skutków Powod zi i Profilaktyki Powodziowej dla Krako-
wa oraz zasadami ochrony � rodowiska na tych obszarach.  

W tej kategorii terenów o szczególnych warunkach za gospodarowania mieszcz �  si�  ustalenia 
dla willowej (tu tylko jeden obiekt) zabudowy uznan ej za zabytek. 

 
Tab.8.9. Teren zabudowy mieszkaniowej – willa zabyt kowa. 

Przeznaczenie Standardy kszta
towania zabudowy i zasad zagospodarow ania dla 
MN/Z: 

·  pod zabudow �  mieszkaniow �  - willa 
wraz z ogrodem, wpisana do Rejestru 
Zabytków pod nr A-606 

·  Wszelkie dzia
ania inwestycyjne na terenie, o który m mowa w ust.1., wymaga-
j�  post � powania zgodnego z przepisami odr � bnymi dotycz � cymi ochrony za-
bytków i opieki nad zabytkami. 

·  NAKAZ utrzymania wska � nika powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszeg o 
ni�  60%, 

·  NAKAZ utrzymania wska � nika powierzchni zabudowy nie wi � kszego ni �  30%, 
·  NAKAZ utrzymania wska � nika intensywno � ci zabudowy o warto � ci nie wi � kszej 

ni�  0,5, 
·  W zwi� zku z powy � szym nie wyznaczono linii zabudowy. 

Teren obejmuje obiekt chroniony podlegaj � cy przepisom odr � bnym dotycz � cym ochrony za-
bytków. Wyznaczenie tego obszaru nie ma wp
ywu na e lementy � rodowiska przyrodniczego 
(cho �  sama obecno ��  za
o � enia ogrodowego podnosi walory estetyczne i obiektu , i obszaru). 
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Fig.8.8. Fragment rysunku „Miejscowego Planu...”, t eren zabudowy mieszkaniowej willa. 

Tym niemniej jak wskazuje przyk
ad po
o � onej po drugiej stronie ulicy willi, której walory,  równie 
atrakcyjne (architektura obiektu i za
o � enie ogrodowe) zosta
a zniszczona przez wtórny podz ia
 
nale � a
oby rozwa � y�  wprowadzenie do ustale �  planu zakazu wtórnych podzia
ów dzia
ek zaj-
mowanych przez obiekty uznane za zabytkowe (w ewide ncji konserwatora lub gminnej) w ca-

ym obszarze obj � tym planem. 

8.3 Wska� niki zainwestowania 

Tab.8.16. Wska� niki zainwestowania. 

MIEJSCOWY PLAN 

przeznaczenie terenu 
wska � nik intensywno �ci za-

budowy (max.) 
powierzchnia biologicznie 

czynna (min.) 

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 0,85 50 

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 1,53 - 2,0  30 

zabudowa us
ugowa i mieszkaniowa jednorodzinna 1,0 20 

zabudowa us
ugowa i us
ugowo -mieszkaniowa 
wielorodzinna 

2,0  10 

dla zabudowy us
ugowej 2,0  10 

1 - wska � nik intensywno �ci zabudowy (I) – parametr efektywnego wykorzystania  terenów zabudowy ustalony, jako 
stosunek powierzchni ogólnej budynków (Po) do powierzc hni terenu przeznaczonego na cele zabudowy (T) – okre -
� lony wzorem : I = Po / T; 

 

W warunkach miejskich wyznaczone wska � niki mieszcz�  si�  w granicach przyj � tych w studium 
uwarunkowa �  i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta . 

Wyznaczone planem wska � niki (te umieszczone w tabeli, jak równie �  wcze �niej okre � laj � ce wy-
soko��  zabudowy) maj �  stworzy�  warunki do harmonijnego kszta
towania 
adu przestr zennego 
(zachowania skali obiektów i ich lokalizacji – prze z wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabu-
dowy). 

8.4 Zasady ochrony � rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego 

8.4.1 Przedsi� wzi� cia mog � ce znacz � co oddzia
ywa �  na � rodowisko 

TRE�	  PLANU:  
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Zakazuje si�  na ca
ym obszarze obj � tym planem lokalizacji inwestycji zaliczonych do pr zedsi� -
wzi��  mog � cych zawsze i potencjalnie znacz � co oddzia
ywa �  na � rodowisko, w rozumieniu 
przepisów odr � bnych, z wy
 � czeniem 

·  realizacji inwestycji drogowych i infrastruktury te chnicznej, 

·  stacji bazowych telefonii komórkowej, pod warunkiem , � e nie b � dzie to lokalizacja w te-
renach zabudowy mieszkaniowej i w odleg
o � ci od tych terenów bli � szej ni�  wynika to 
przepisów odr � bnych. 

Za powy � szym ustaleniem przemawia dotychczasowe przeznaczen ie terenu g
ównie pod zabu-
dow �  mieszkaniow �  oraz po
o � enie znacznego fragmentu przedmiotowego obszaru w s trefie 
potencjalnego zalewu wodami Sudo
u Dominika � skiego. Wyra � a si�  to zakazem lokalizacji 
wszelkich przedsi � wzi�� , dla których w procedurze oceny oddzia
ywania na � rodowisko, wyka-
zano by oddzia
ywania ponad standardy okre � lone prawem. Inwestycje o wyra � nie znacz � cym 
wp
ywie na � rodowisko przyrodnicze, a przede wszystkim na jako ��  � ycia mieszka � ców nie po-
winny by �  w takim jak obszar obj � ty planem obszarze lokowane (korzystne rozwi � zanie zastoso-
wane w planie). 

8.4.2 Ochrona standardów akustycznych w terenach mieszkan iowych 

W obszarach zurbanizowanych klimat akustyczny tworz ony jest g
ównie przez � ród
a ha
asu 
komunikacyjnego (samochodowego, kolejowego, lotnicz ego), a tak � e us
ugi, przemys
, miejsca 
rozrywki itp. Jest to niejako „produkt uboczny” � rodowiska, które stworzyli � my i w którym jest nam 
dane � y� . Jest nieroz
 � cznym elementem � ycia w mie � cie.  
Ha
as odczuwalnie pogarsza warunki � rodowiska naturalnego, w obszarach miejskich, 
traktowanego raczej, jako swoist �  nisz�  dla � ycia wielu gatunków w tym cz
owieka. Przebywanie 
w ha
asie o zbyt du � ej intensywno �ci jest szkodliwe dla zdrowia, przy �piesza zm � czenie, 
oddzia
uje ujemnie na ca
y organizm, mo � e spowodowa �  uszkodzenie, a nawet utrat �  s
uchu.  
TRE�	  PLANU: 
Wskazuje si� , które z wyznaczonych na rysunku planu terenów odp owiadaj �  poszczególnym 
rodzajom terenów okre � lonych w przepisach ustawy prawo ochrony � rodowiska, 
zró� nicowanych pod wzgl � dem dopuszczalnego poziomu ha
asu w � rodowisku: 

·  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN.1 d o MN.11, teren zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej MN/MW .1, tereny zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej MW.1 do MW.5 oraz tere n U/Z.1 i MN/Z.1 – odpowiadaj �  
rodzajowi terenów przeznaczonych „pod zabudow �  mieszkaniow � ”, 

·  Teren sportu i rekreacji US.1 - odpowiada rodzajowi  terenów przeznaczonych „na cele 
rekreacyjno - wypoczynkowe”. 

·  Tereny zabudowy us
ugowej i mieszkaniowej jednorodz innej U/MN.1 i U/MN.2 
odpowiadaj �  rodzajowi terenów przeznaczonych na cele mieszkani owo – us
ugowe. 

·  Tereny zabudowy us
ugowej i us
ugowo - mieszkaniowe j wielorodzinnej � ródmiejskiej 
U/MW.1 do U/MW.6 odpowiadaj �  rodzajowi terenów przeznaczonych na cele 
„mieszkaniowo – us
ugowe”. 
 

Zakazuje si�  w terenach zabudowy mieszkaniowej lokalizacji inwe stycji z zakresu przeznaczenia 
dopuszczalnego, których oddzia
ywanie na � rodowisko, przekraczaj � ce poziom dopuszczalny, 
mog
oby si � ga �  poza granice terenu, do którego inwestor przedsi � wzi� cia ma tytu
 prawny, 
powoduj � c obni � enie wymaganych przepisami odr � bnymi poziomów w zakresie standardów 
� rodowiskowych w
a � ciwych dla zabudowy mieszkaniowej. 
Jest to ustalenie b � d � ce powtórzeniem przepisów prawa powszechnego (Ustaw a Prawo 
ochrony � rodowiska). 
TRE�	  PLANU: 

Nakazuje si � , aby przy lokalizacji inwestycji na obszarze obj � tym planem, w szczególno � ci inwe-
stycji komunikacyjnych, stosowane by
y rozwi � zania przestrzenne i techniczne gwarantuj � ce 
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zachowanie odpowiednich, okre � lonych przepisami odr � bnymi, standardów jako � ci � rodowiska 
na s� siaduj � cych z tymi inwestycjami terenach podlegaj � cych ochronie, przy czym, obiekty 
budowlane z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt  ludzi lokalizowane w s � siedztwie ele-
mentów uk
adu komunikacyjnego, nale � y zabezpieczy � , przy zachowaniu zgodno � ci z przepi-
sami odr � bnymi, przed uci �� liwo � ci �  ha
asow �  generowan �  przez elementy systemu transportu . 

Zapis korzystny, jednak niezgodny z obowi � zuj� cym prawem. Wy
 � cza odpowiedzialno ��  zarz� -
dzaj � cego drog �  za stan � rodowiska (w zasadzie klimatu akustycznego) wokó
 d rogi. To na za-
rz� dcy ci �� y odpowiedzialno ��  zapewnienia w terenach poddanych ochronie okre � lonych 
prawem standardów akustycznych. Zatem dzia
aniem w
 a � ciwym by
oby wy
 � czenie mo � liwo-
� ci lokowania funkcji mieszkaniowych w terenach nara � onych na oddzia
ywania akustyczne. 
Lub jako rozwi � zanie alternatywne wprowadzenie podzia
u funkcjonal nego obiektów – jak to 
wyartyku
owano wcze �niej. 

 

Zakazuje si�  na ca
ym obszarze obj � tym planem stosowania ekranów akustycznych. 

Zapis w
a � ciwy, jako � e w lokalnych warunkach zastosowanie skutecznie dzi a
aj � cych ekranów 
akustycznych (z racji du � ej ilo � ci zjazdów z ulic g
ównych) jest wykluczone. I w te renie obj � tym 
planem jedynym skutecznym dzia
aniami czynnymi winn y by � ; w
a � ciwa organizacja ruchu 
(przede wszystkim na kierunku wyjazdowym do Warszaw y – to poza obszarem planu) oraz za-
pewnienie (i utrzymanie) wysokich  standardów jezdn i. 

Jako, � e w obszarze istniej �  ekrany akustyczne (wzd
u �  Opolskiej) zaleca si �  zmian �  tre � ci ustale-
nia – zakazuje si �  budowy nowych ekranów akustycznych. 

8.4.3 Ochrona wód podziemnych 

TRE�	  PLANU: 

Wody opadowe i roztopowe z powierzchni ulic i innyc h nawierzchni utwardzonych nale � y od-
prowadzi �  do kanalizacji opadowej. 

Zakazuje si�  lokalizacji zabudowy bez równoczesnego rozwi � zania problemów infrastruktury 
technicznej, zw
aszcza w zakresie dotycz � cym odprowadzenia � cieków sanitarnych i zaopatrze-
nia w wod � . 

Odpady komunalne i inne odpady nale � y gromadzi �  i usuwa �  na zasadach okre � lonych 
przepisami odr � bnymi, w systemie zorganizowanym obowi � zuj� cym na obszarze miasta, 
przy zastosowaniu w szerokim zakresie selektywnej z biórki odpadów. 
Zapisy okre � laj � ce standardy rozwi � za�  w
a � ciwe dla terenów miejskich, korzystne ze wzgl � du 
na ochron �  wód podziemnych. W cz �� ci dotycz � cej odpadów poza sfer �  regulacyjn �  planu 
(pozostaje w warstwie informacyjnej planu). 

8.4.4 Ochrona powietrza 

TRE�	  PLANU: 

Zaspokojenie potrzeb grzewczych i innych potrzeb en ergetycznych, zwi � zanych z zainwestowa-
niem obszaru obj � tego planem, nale � y rozwi � za�  poprzez zastosowanie paliw ekologicznie czys-
tych takich jak paliwo gazowe czy lekki olej opa
ow y, albo w oparciu o energi �  elektryczn �  lub 
odnawialne � ród
a energii, takie jak energia s
oneczna, z dopus zczeniem innych paliw, których 
metody spalania gwarantuj �  dotrzymanie poziomów zanieczyszcze �  okre � lonych przepisami 
odr � bnymi. 

Ustalenie w
a � ciwe, ale w zasadzie poza mo � liwo � ciami egzekucji ustale �  planu.  

Proponuje si �  wprowadzenie do planu ustalenia (dotycz � cego obiektów mieszkalnictwa zbio-
rowego) stanowi � cego obowi � zek pod
 � czenia tego typu obiektów do miejskiego systemu 
grzewczego. 
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8.4.5 Ochrona krajobrazu 

TRE�	  PLANU: 

Zakazuje si�  na obszarze obj � tym planem (w tym wzd
u �  drogi KDZ.1) lokalizacji wielkogabary-
towych urz � dze �  reklamowych. 

Z punku widzenia ochrony krajobrazu zapis korzystny . Winien zapobiega �  pojawianiu si �  w ob-
szarze obiektów w � tpliwej jako � ci estetycznej, a pod wzgl � dem stosowanych form (co wida �  
w obecnym zagospodarowaniu) powoduj � cych wra � enie ba
aganu, obni � aj � cych walory ob-
szaru. Przenosz� cych „klimat” slumsów przemys
owo – us
ugowych do w n� trza centralnego ju �  
obszaru miasta. 

8.4.6 Ochrona przyrody  

Ustalenia wprowadzone planem, brzmi � :  

Nakazuje si �  ochron �  zieleni na ca
ym obszarze obj � tym planem, ochron �  i utrzymanie pomni-
ków przyrody oraz utrzymanie ci � gu zieleni ZP.4, ZP.5, ZP.15 i ZP.18, jako pozosta
o � ci po dawnej 
m
ynówce. 

… kszta
towania systemu zieleni wzd
u �  publicznej przestrzeni wyznaczonych ulic i ci � gów pie-
szych (szczególnie wzd
u �  ulic KDZ, KDL i KDD) nale� y lokalizowa �  ziele�  wysok �  w formie alei 
wysadzanych drzewami. 

Nakazuje si �  uwzgl � dni �  w projekcie zagospodarowania dzia
ki lub terenu ob j� tego inwestycj �  
i obj ��  ochron �  istniej� ce drzewa i zadrzewienia. 
Zakaz stosowania ogrodze �  pe
nych (dla obszaru US). 

Ustalenia stanowi � ce standardy dla rozwi � za�  projektowych i prowadzonych na ich podstawie 
prac budowlanych – korzystne rozwi � zanie planu. 

8.4.7 Ochrona dóbr kultury 

Wszelkie przedsi � wzi� cia inwestycyjne dotycz � ce obiektów i obszarów, … , wpisanych do reje-
stru zabytków wymagaj �  post � powania zgodnego z przepisami odr � bnymi dotycz � cymi ochro-
ny zabytków i opieki nad zabytkami. 

Nakazuje si �  utrzymanie i konserwacj �  istniej� cych obiektów zabytkowych, a tak � e dostosowa-
nie sposobu zagospodarowania i zabudowy dzia
ki, na  której znajduje si �  dany obiekt, potrzebie 
ochrony samego zabytku oraz towarzysz � cej mu zieleni, jak równie �  ochrony jego ekspozycji 
widokowej od strony przestrzeni publicznej, w szcze gólno � ci od drogi. 

Zakazuje si�  stosowania do prac budowlanych zwi � zanych z remontowaniem obiektów zabyt-
kowych takich materia
ów budowlanych, które zaciera j�  historyczne, stylowe cechy tych obiek-
tów. 

Dopuszcza si �  przebudow � , odbudow �  i rozbudow �  istniej� cych budynków zabytkowych, pod 
warunkiem zachowania ich historycznej formy archite ktonicznej i detalu oraz tradycyjnego cha-
rakteru materia
ów elewacyjnych, przy czym w przypa dku rozbudowy polegaj � cej na dobudo-
waniu nowej cz �� ci do budynku zabytkowego, cz ���  ta musi � ci � le nawi � zywa �  do gabarytu, 
formy architektonicznej i detalu tego budynku. 

Zapisy nawi � zuj� ce i przywo
uj � ce przepisy szczegó
owe, w odniesieniu do znajduj � cych si �  w 
obszarze planu zabytków - Ustawy o Ochronie zabytkó w i opiece nad zabytkami z dnia 
23.07.2003 r. 

9 OCENA SKUTKÓW REALIZACJI USTALE�  PLANU 

Ocena ogólna ustale �  planu zosta
a przedstawiona w tabeli poni � ej. 

 
Tab.9.1. Ocena skutków realizacji ustale �  planu. 
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Element Kierunek zmian Obja �nienie 

Powietrze �  
·  Stopniowa eliminacja zanieczyszcze �  tzw. „niskiej emisji” poprzez nakaz 

stosowania paliw ekologicznie czystych 
·  Poch
anianie cz �� ci zanieczyszcze �  komunikacyjnych przez wyznacze-

nie w planie terenów zielonych wzd
u �  tras komunikacyjnych 

Ludzie (patrz: 
klimat akustycz-

ny) 
�  

·  Wyznaczenie swego rodzaju strefy wolnej od uci �� liwo � ci – eliminacja 
dzia
alno � ci gospodarczej, us
ugowej w niektórych terenach. Ogr ani-
czenie skali dzia
alno � ci gospodarczej w innych terenach mieszkanio-
wych. 

·  Stosowanie rozwi � za�  przestrzennych i technicznych, przy lokalizacji 
w szczególno � ci inwestycji komunikacyjnych, gwarantuj � cych zacho-
wanie odpowiednich, standardów jako � ci � rodowiska na s � siaduj � -
cych z tymi inwestycjami terenach podlegaj � cych ochronie,  

·  Obiekty budowlane z pomieszczeniami przeznaczonymi na pob yt ludzi 
lokalizowane w s � siedztwie elementów uk
adu komunikacyjnego, na-
le� y zabezpieczy �  przed uci �� liwo � ci �  ha
asow �  generowan �  przez 
elementy systemu transportu 

� rodowisko wod-
no-glebowe �  

Nie identyfikuje si �  w zwi � zku z projektem zmiany, wody opadowe i rozto-
powe z ulic b � d �  jak do tej pory odprowadzane do kanalizacji opadowej.  
Zakaz lokalizacji inwestycji potencjalnie zagra � aj � cych � rodowisku eliminuje 

mo � liwo ��  p wstania sytuacji niebezpiecznych dla gruntu i � rodowiska 
wodnego, zw
aszcza na terenach zagro � onych powodzi � . 

Powierzchnia 
ziemi �  Nie identyfikuje si �  w zwi � zku z projektem planu 

Zabytki  �  Odwo
ania do obowi � zku uzgadniania poczyna �  z w
a � ciwymi s
u � bami.  

Krajobraz �  

Sprecyzowanie zapisów dotycz � cych skali zainwestowania terenów, okre-
� lenie jednolitych zasad zabudowy, strefowanie zabudowy, kszta
towanie 

adu przestrzennego stosownymi zapisami wp
ywa zdecydo wanie korzyst-
nie na krajobraz i walory estetyczne obszaru obj � tego planem. Eliminuje 

pewnego rodzaju samowolne poczynania chocia � by dotycz � ce lokalizacji 
reklam. 

Przyroda �  
Plan zak
ada ochron �  istniej� cych terenów zieleni miejskiej, ochron �  poje-
dynczych drzew oraz wprowadza dodatkow �  ziele�  towarzysz � c �  placom 

miejskim oraz szlakom komunikacyjnym.  

�  - korzystne, �  - neutralne 

 

Podsumowuj � c nale � y stwierdzi � , � e ustalenia wprowadzone planem w wi � kszej cz�� ci pozytyw-
nie wp
yn �  na kierunek zmian w zakresie elementów � rodowiska przyrodniczego. W wi � kszo� ci 
zmiany b � d �  odczuwalne w szerszej perspektywie czasowej zw
asz cza, je � li mówimy o elemen-
tach odczuwalnych: ha
as, zanieczyszczenie powietrz a. Ocena zmian w zakresie tych dwóch 
czynników, najwa � niejszych dla standardu � ycia ludzi, w obszarach miejskich jest zawsze wypad -
kow �  wielu czynników w przewa � aj � cej cz �� ci nie zwi � zanych z obszarem obj � tym planem (przy 
stosunkowo niewielkiej powierzchni, w stosunku do c a
ego obszaru miasta). 

10 INFORMACJE O MO 
 LIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIA	YWANIU 
NA � RODOWISKO 

Nie identyfikuje si �  mo � liwo � ci wyst � pienia oddzia
ywa �  w takiej skali. 

11 PROPOZYCJE KOREKTY ZAPISU USTALE�  PLANU 

Propozycje korekt i zmian w projektowanym dokumenci e, zaproponowane w toku niniejszego 
opracowania – prognozy oznaczono pionowym pasem, ja k obok. 
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12 POTENCJALNE ZMIANY STANU � RODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU 
REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU 

Poza: 

·  post � puj � c �  degradacj �  walorów krajobrazowych, 

·  obni � eniem komfortu i warunków � ycia mieszka � ców (mo � liwe lokalizacje obiektów uci �� -
liwych na podstawie decyzji WZZiT) 

nie przewiduje si �  negatywnych oddzia
ywa �  w przypadku braku realizacji projektowanego 
dokumentu. 

13 PROPOZYCJE DOTYCZ
 CE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY 
SKUTKÓW REALIZACJI POSTANOWIE�  PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU 
ORAZ CZ� STOTLIWO� CI JEJ PRZEPROWADZANIA 

Proponuje si �  zastosowanie analizy porównawczej – porównanie wie lko� ci wyznaczonych pla-
nem wska � ników i zasad zagospodarowania z rzeczywistymi wska � nikami i rzeczywistym stanem 
po realizacji obiektów budowlanych. Elementy poddan e obserwacji ograniczono, do tych ele-
mentów ustale � , których kontrola jest mo � liwa za pomoc �  narz� dzi pozostaj � cych w kompe-
tencji w
adz samorz � dowych (tabela poni � ej). Pomini � to te elementy (standardy � rodowiska), 
które kontrolowane s �  w ramach monitoringu � rodowiska prowadzonego przez powo
ane do 
tego instytucje – instrumenty i narz � dzia kontroli nie pozostaj �  bezpo � rednio w dyspozycji samo-
rz� du lokalnego. Nie oznacza to jednak, � e organa samorz � du, po stwierdzeniu mo � liwo � ci prze-
kroczenia (równie �  na skutek skarg mieszka � ców) obowi � zuj� cych standardów � rodowiska nie 
mog �  podj ��  interwencji. 

 
Tab.13.1. Elementy kontroli skutków realizacji usta le�  planu. 

Przedmiot monitoringu Cz � stotliwo ��  Prowadz � cy 

Wska� niki zainwestowania ustalone 
planem (w tym w szczególno � ci 

wska � nik powierzchni biologicznie 
czynnej) 

Przy realizacji ka � dego ko-
lejnego obiektu 

Wydzia
y urz � du gminy wed
ug w
a � ci-
wo � ci uczestnictwa w procesach inwe-

stycyjnych 

Sposoby ochrony akustycznej budyn-
ków, ogrzewania budynków, rozwi � -

za�  sanitarnych, zaopatrzenia w wod �  

Przy realizacji ka � dego ko-
lejnego obiektu 

Wydzia
y urz � du gminy wed
ug w
a � ci-
wo � ci uczestnictwa w procesach inwe-

stycyjnych 
Stopie �  zainwestowania terenu zgod-
nie z jego przeznaczeniem np. realiza-
cja ci � gów komunikacji pieszej, ziele �  

wzd
u �  dróg  

Jednocze �nie z kontrol �  
realizacji planu 

Wydzia
y urz � du gminy wed
ug w
a � ci-
wo � ci uczestnictwa w procesach inwe-

stycyjnych 

 

14 STRESZCZENIE 

Niniejsze opracowanie powsta
o dla potrzeb miejscow ego planu zagospodarowania prze-
strzennego obszaru: „Pr � dnik Czerwony - Zachód” (Uchwa
a nr XXI/246/116 Rad y Miasta Krako-
wa z dnia 6 lipca 2011 roku o przyst � pieniu do sporz � dzenia planu). Na podstawie przepisów 
Ustawy z dnia 3 pa � dziernika 2008 r. o udost � pnianiu informacji o � rodowisku i jego ochronie, 
udziale spo
ecze � stwa w ochronie � rodowiska oraz o ocenach oddzia
ywania na � rodowisko 
(Dz.U.199.1227, w szczególno � ci art. 46.1). 

Granice ocenianego planu obejmuj �  fragment obszaru Dzielnicy III Pr � dnik Czerwony pomi � dzy 
lini�  kolejow �  a planem miejscowym „Sudó
 Dominika � ski" oraz ulicami: Opolsk � , Lubla � sk� , 
Majora, Powsta � ców i Al. 29 Listopada. Teren nim obj � ty charakteryzuje si �  znacznym zró � nico-
waniem sposobów zagospodarowania i zainwestowania o bok zabudowy mieszkaniowej jedno-
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rodzinnej znajduj �  si�  tu du � e zespo
y zabudowy wielorodzinnej oraz du � y kompleks terenów 
poprzemys
owych (w ró � nym stopniu wykorzystywanych). 

O stanie � rodowiska stanowi �  wiod � ce t � dy liczne szlaki komunikacyjne – ulice o du � ym nat �� e-
niu ruchu (te �  linia kolejowa Kraków – Warszawa). Ich oddzia
ywan ia powoduj � , � e w przewa � a-
j� cej cz �� ci znajduj � ce si �  tu tereny mieszkaniowe nara � one s �  na ha
as. Stan pozosta
ych ele-
mentów � rodowiska odpowiada stanowi � rodowiska miasta jako ca
o � ci. 

Celem sporz � dzenia dokumentu ma by �  przede wszystkim uporz � dkowanie przestrzeni tej cz �� ci 
miasta a przez to poprawa warunków � ycia mieszka � ców. Wed
ug przeprowadzonych analiz 
realizacja ustale �  planu winna zrealizowa �  za
o � ony cel, zarówno poprzez okre � lenie form obiek-
tów jak i ich funkcji, a tak � e zapewnienie mo � liwo � ci wprowadzania zieleni w tereny publiczne. 

Z przeprowadzonych analiz wynika jednak, � e poprawa jako � ci � ycia w najbardziej zagro � onym 
aspekcie – ograniczenia ha
asu, le � y poza rozwi � zaniami planu. Dzia
ania te winny polega �  na 
utrzymaniu wysokiej jako � ci nawierzchni dróg i ulic. W pozosta
ych zakresach  oceny uznano, � e 
rozwi� zania planu w dalszej perspektywie i zakresie regul owanym planem istnieje realna mo � li-
wo ��  osi� gni � cia za
o � onego celu – w jego aspekcie � rodowiskowym. 

 


