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druk nr projekt prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
Rady Miasta Krakowa

Z dnia

W sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Polana Zywiecka”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647), Rada Miasta Krakowa
uchwala, co nastgpuje:

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Polana
Zywiecka”, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

2. Uchwata dotyczy obszaru o powierzchni 44,12 ha, obejmujacego tereny wg granic
okreslonych uchwata Nr XXVIII/339/11 Rady Miasta Krakowa z dnia 26
pazdziernika 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Polana Zywiecka”.

3. Zatacznikami do uchwaty sa:

1/ Zatacznik nr 1 — Rysunek planu w skali 1:1000,

2/ Zatacznik nr 2 — Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag,

3/ Zatacznik nr 3 — Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania.

4. Zakaczniki nr 2 i 3 wymienione w ust. 3 pkt. 2 i 3, stanowia integralna czes¢ planu.

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§2.

1. Podstawowym celem planu jest stworzenie podstaw formalno-prawnych do
ustalenia przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu oraz sposobu zabudowy,
a w szczegolnosci:
1/ ochrona interesu publicznego w zakresie:
a/ zachowania warto$ci sSrodowiska przyrodniczego i krajobrazu,
b/ zapewnienia dostgpnosci do ustug publicznych,
¢/ uzupehlienia 1 wzbogacenia wyposazenia oObszaru w infrastruktureg



2/

3/

4/

techniczna,
utrwalenie jednorodnego charakteru zabudowy w obrgbie osiedla zabudowy
jednorodzinnej,
wprowadzenie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob uporzadkowany,
nawiazujacy do istniejacego uktadu urbanistycznego,
minimalizacja konfliktow pomig¢dzy uzytkownikami przestrzeni.

§ 3.

Ilekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

1/

2/

3/

4/

5/

6/

7/

8/

9/

ciggu zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ szpalery drzew potozone
wzdhuiz ciagdw komunikacyjnych lub pieszych, ktérych przebieg oznaczony na
rysunku planu nalezy traktowac jako orientacyjny. Szczegdélowe usytuowanie
drzew nastapi na etapie realizacji inwestycji,
dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku
do 12°,
dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana
W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647),
linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granicg terendéw o réoznym
przeznaczeniu lub  réznych  zasadach badz warunkach  zabudowy
I zagospodarowania,
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktora
nie wolno sytuowac¢ nowych badz rozbudowywanych budynkoéw lub ich cze¢sci,
niewyznaczonych dojsciach i dojazdach — nalezy przez to rozumieé
niewydzielone liniami rozgraniczajacymi na Rysunku Planu, istniejace i nowe
dojazdy, zapewniajace obsluge obiektow, poprzez dostgp do drég publicznych
W ramach terenow o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania,
ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ mur pelny lub takie ogrodzenie,
W ktorym powierzchnia przeswitow widocznych w kierunku prostopadtym do
elewacji ogrodzenia wynosi mniej niz 20% na kazdy metr biezacy ogrodzenia,
obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktorej
wymaga si¢ obowiazkowo usytuowania elewacji frontowych nowo
realizowanych lub rozbudowywanych budynkéw; dopuszcza si¢ usytuowanie
poza ta linia:

- okapu, gzymsu, balkonu lub daszku nad wejsciem, a takze

- zewngtrznych czgéci budynku stanowiacych: schody, garaze, tzw. wiatrotapy
z uwzglednieniem przepisow odregbnych lub zapisOw zawartych w ustaleniach
szczegdtowych planu,
powierzchni calkowitej budynku - nalezy przez to rozumie¢ sume
powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku,

10/ powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume

powierzchni catkowitych budynkow w obrgbie dziatki budowlanej objgtej
projektem zagospodarowania terenu albo zgtoszeniem,

11/ powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ pole powierzchni figury

geometrycznej okre§lonej przez kontur budynku wyznaczony przez prostokatny
rzut na plaszczyzng pozioma zewngtrznych plaszczyzn $cian zewngtrznych
kondygnacji przyziemnej budynku, a w budynkach posadowionych na filarach,



kondygnacji opartej na tych filarach,

12/ przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostgpne
miejsca W strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta, stuzace zaspokajaniu
potrzeb ogotu uzytkownikéw, tj.: ulice, place, otoczenie przystankoéw
komunikacji zbiorowej, parki, skwery i inne miejsca wskazane w planie,

13/ przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub
zagospodarowania, ktory zostat ustalony planem dla wyznaczonego terenu,

14/ przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu, ktore zostalo ustalone planem jako jedyne lub przewazajace na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

15/ przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj
przeznaczenia terenu, ktory uzupeilnia przeznaczenie podstawowe w sposob
ustalony planem,

16/ strefie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony obszar planu, okreslony na
Rysunku planu, w ktorym obowiazuja dodatkowe, oprocz okre§lonych dla
poszczegolnych terenow, warunki zabudowy i zagospodarowania terenu,

17/ terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi czg$é
obszaru obj¢tego planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania, oznaczona symbolami literowymi i cyfrowymi,

18/ terenie budowlanym — nalezy przez to rozumie¢ tereny UP, MN.1-8, MU.1-3,
MW.1-5, E.1-3,

19/trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spojny ciag rozwiazan
technicznych, zapewniajacy ruch rowerowy, na ktéry moga sktada¢ sig:
wydzielone drogi ($ciezki) rowerowe i pieszo-rowerowe, pasy rowerowe na
jezdniach ulic, jezdnie ulic o matym ruchu lub w strefach o ograniczonej
predkosci ruchu, drogi wewngtrzne,

20/ ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace obstudze
ludnosci, w szczegolnosci z zakresu handlu, gastronomii, ochrony zdrowia,

21/ ushugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi z zakresu opieki
zdrowotnej, o$wiaty, nauki, obstugi bankowej i pocztowej, telekomunikacji,

22/ wielkogabarytowych urzadzeniach reklamowych — nalezy przez to rozumiec¢
elementy reklamowe wolnostojace lub umieszczone na budynkach lub
budowlach:

a/ ptaszczyznowe — 0 powierzchni ekspozycji wigkszej niz 5,0 m?,

b/ trojwymiarowe — 0 wymiarach, z ktorych co najmniej jeden przekracza
1,5m,

¢/ shupy i maszty reklamowe o wysokos$ci przekraczajacej 10,0 m od poziomu
terenu, na ktorym si¢ znajduje dany obiekt,

23/ wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr,
wyrazony jako procentowy udziat powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw
w powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania
terenu albo zgloszeniem,

24/ wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr,
wyrazony jako udzial powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu
dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu albo
zgloszeniem,

25/ wskazniku terenu biologicznie czynnego - nalezy przez to rozumie¢ parametr
wyrazony jako procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie Czynnego



W powierzchni dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu
albo zgtoszeniem,

26/ wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku
W rozumieniu przepisOw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U., Nr 75, poz. 690 z p6zn. zm.),

27/ wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ catkowita wysoko$¢ obiektow
budowlanych, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2010 r., Nr 243, poz. 1623 z pdzn. zm.),
mierzong 0d poziomu terenu istniejacego a dla budynku: od poziomu terenu
istniejacego w miejscu najnizej potozonego wejscia, usytuowanego ponad
poziomem terenu istniejacego, do najwyzej potozonego punktu budynku:
przekrycia, attyki, nadbudowek ponad dachem takich jak maszynownia dzwigu,
centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna, kottownia, elementy klatek schodowych,

28/ zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane
zespoty drzew, krzewow oraz trawnikdéw, zieleh towarzyszaca ciagom
komunikacyjnym i pieszym,

29/ zabudowie mieszkaniowo-ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek
mieszkalny, w ktérym dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz dwoch lokali
mieszkalnych oraz lokalizacje wigcej niz jednego lokalu uzytkowego.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
okreslonymi W przepisach odrgbnych, obowiazujacymi na dzien uchwalenia planu.
3. Nazwy wilasne (m. in. ulic i obiektdéw) oraz numery budynkow przywotane

w tekscie planu iopisane na Rysunku planu, nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako

nazwy i numery istniejace oraz stosowane w dniu sporzadzenia projektu planu.

§ 4.

1. Obowiazujacymi elementami ustalen planu, zawartymi na Rysunku planu

,,Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu”, sa:

1/ granica obszaru objetego planem,

2/ linie rozgraniczajace,

3/ tereny o roznym przeznaczeniu oraz réznych zasadach zagospodarowania,
oznaczone nastgpujacymi symbolami literowymi 1 wyrdzniajacymi je numerami:
a/ MN.1-8 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b/ MU.1-3 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej,
¢/ MW.1-5 — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
d/ UP —teren zabudowy ustugowej — ustugi publiczne,
e/ E.1-3 —tereny urzadzen infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,
f/  ZP.1-3 — tereny zieleni urzadzonej,
g/ ZL —teren lasu,
h/ KDZ — tereny drég publicznych — zbiorczych,
i/ KDL — tereny drog publicznych — lokalnych,
J/ KDW.1-6 — tereny drog wewngtrznych,
k/' KP —teren ciagu pieszego,

4/ nieprzekraczalne linie zabudowy,

5/ obowiazujace linie zabudowy,

6/ projektowane ciagi zieleni wysokiej.

2. Obowiazujacymi elementami wynikajacymi z dokumentoéw i decyzji wiazacych, wg



przepisoOw odrebnych, zawartymi na Rysunku planu, sa:

1/ granica stanowiska archeologicznego — Borek Fatgcki 1 (AZP103-56; 56),

2/ strefa nadzoru archeologicznego,

3/ granica strefy ochrony sanitarnej 50 m od cmentarza,

4/ granica strefy ochrony sanitarnej 150 m od cmentarza.

Elementami nie stanowigcymi ustalen planu posiadajacymi charakter informacyjny
zawartymi na Rysunku planu sa:

1/ szlak turystyczny gen. J. Bema,

2/ osie widokowe.

§ 5.

Ustalenia planu zawarte w uchwale w rozdziatach I-1ll oraz w czgéci graficznej
planu obowiazuja tacznie.

Ustalenia planu nalezy stosowa¢ z uwzglednieniem przepisow odrgbnych, norm
technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych.

I. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6.

Tereny oraz istniejace obiekty budowlane moga by¢ wykorzystywane w sposob

dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnego z planem.

Warunkiem realizacji zabudowy na dzialce jest dostgp do drogi publicznej,

w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z

zastrzezeniem ustalen zawartych w § 10 .

Ograniczenia wysokosci zabudowy wymienione w Rozdziale 11 (Ustalenia

szczegbtowe — przeznaczenie terendw i zasady ich zagospodarowania) nie dotycza

sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Dla zabudowy istniejace;:

1/ dopuszcza si¢ remonty, przebudowe, rozbudoweg, nadbudowe istniejacych
budynkow z zachowaniem warunkéw zagospodarowania okreslonych dla
poszczegolnych kategorii terenow,

2/ w kazdej sytuacji dopuszcza si¢ remont i przebudowe istniejacej zabudowy
wcelu zachowania wymogow bezpieczenstwa 1 stanu technicznego
umozliwiajacego obecne uzytkowanie,

3/ w przypadku remontow, rozbudowy i przebudowy budynkow dopuszcza sig
utrzymanie istniejacej formy dachu,

4/ o wysokosci przekraczajacej dopuszczalng w danym terenie — dopuszcza sig jej
remont, rozbudowe i przebudowe bez mozliwosci podwyzszania budynku,

5/ potozonej pomigdzy nieprzekraczalng linia zabudowy a linia rozgraniczajaca
drogi przy ktorym zostala wskazana — dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej
zabudowy z mozliwoscia remontow oraz przebudowy i1 nadbudowy, bez
koniecznosci dostosowania obiektu do wyznaczonej nieprzekraczalnej linii
zabudowy,

6/ jezeli przekroczony jest wskaznik intensywno$ci zabudowy — utrzymuje sie
istniejaca zabudowe z wykluczeniem jej rozbudowy i nadbudowy,

7/ jezeli, wskaznik terenu biologicznie czynnego jest nizszy niz ustalenia planu —
utrzymuje si¢ istniejaca zabudoweg. W terenach budowlanych, z wytaczeniem



[EN

terendéw MN.2, MN3, MU.2, dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy zabudowy
pod warunkiem, ze wskaznik terenu biologicznie czynnego nie bgdzie nizszy
0 wigcej niz 5% w stosunku do warto$ci ustalonej (dla danego terenu) w planie,

8/ jezeli przekroczony jest wskaznik powierzchni zabudowy utrzymuje si¢
istniejaca zabudowe. W terenach budowlanych, z wylaczeniem terenow MN.2,
MN.3, MU.2, dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy zabudowy pod warunkiem,
ze wskaznik powierzchni zabudowy nie przekroczy wartos$ci ustalonej (dla
danego terenu) w planie wigcej niz 5%.

§7.

Ustala si¢ nastgpujace elementy kompozycji przestrzennej jako dodatkowe warunki

zabudowy i zagospodarowania terenOw objetych planem:

1/ nieprzekraczalne linie zabudowy — o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 5,
wyznaczone na Rysunku planu,

2/ obowiazujace linie zabudowy — o ktéorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 8,
wyznaczone na Rysunku planu.

Jako obszary przestrzeni publicznej wskazuje si¢ nastgpujace tereny:

1/ teren zabudowy ustugowej — ustugi publiczne — UP,

2/ tereny drog publicznych KDZ, KDL,

3/ tereny drog wewngtrznych KDW.1-6,

4/ nieoznaczone na rysunku planu drogi wewngtrzne, stanowiace wlasno§¢ gminy
Krakow,

5/ teren ciagu pieszego KP,

6/ teren lasu ZL,

7/ tereny zieleni urzadzonej ZP.3.

Dopuszcza si¢ urzadzenie przestrzeni publicznych w terenach innych niz
wymienione w ust. 2.

Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych wymienionych
W ust. 2:

1/ zakaz lokalizacji wielkogabarytowych 1 innych wolnostojacych urzadzen
reklamowych; w pozostatych urzadzeniach reklamowych obowiazuje zakaz
stosowania elementéw emitujacych fosforyzujace lub pulsujace swiatto,

2/ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

Ze wzgledu na specyfike terenu oraz jego funkcje, nie okresla si¢ wskaznika terenu

biologicznie czynnego, wskaznika powierzchni zabudowy oraz minimalnego

i maksymalnego wskaznika intensywno$ci zabudowy dla terenow: E.1-3, ZP.1-2,

ZL, KDZ, KDL, KDW.1-6, KP.

W terenach budowlanych dopuszcza si¢ umieszczanie urzadzen reklamowych
W postaci tablic informacyjnych, nie bgdacych wielkogabarytowymi urzadzeniami
reklamowymi, zwigzanych bezposrednio z dziatalno$cia prowadzona w obrgbie

dziatki, na ktorej jest ona zlokalizowana. Tablice reklamowe nalezy umieszcza¢ w

obrebie parteru obiektu, w ktérym prowadzona jest dziatalno$¢. Tablice reklamowe

nie moga emitowaé Swiatta pulsujacego oraz przestania¢ otworéw okiennych

i drzwiowych.

§ 8.

. W granicach obszaru objetego planem obowiazuje zakaz:

1/ lokalizacji i urzadzania placow handlowych,



2/ budowy ogrodzen o wysoko$ci powyzej 1,80 m oraz ogrodzen petnych,
3/ lokalizacji wielkogabarytowych urzadzen reklamowych.

§09.
1. W granicach obszaru objgtego planem dopuszcza si¢:

1/ lokalizowanie w terenach budowlanych (oraz w innych terenach jezeli wynika to
z zapisow zawartych w rozdziale III), nie wyznaczonych na Rysunku planu,
drég wewngtrznych i dojazdow, ciagow pieszych i pieszo-jezdnych oraz tras
rowerowych,

2/ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z zakresu:

a/ pozaterenem ZL —sieci i urzadzen systemu zaopatrzenia w wodg,

b/ poza terenem ZL — sieci i urzadzen systemu kanalizacyjnego z wyjatkiem
oczyszczalni §ciekow,

¢/ pozaterenem ZL — sieci gazowych niskiego i $redniego cisnienia,

d/ pozaterenem ZL — sieci telekomunikacyjnych,

e/ poza terenem ZL — sieci elektroenergetyki do 15 kV (wlacznie) oraz stacji
transformatorowych,

f/ pozaterenem ZL — sieci i urzadzen melioracji wodnych,

g/ pozaterenem ZL — sieci i urzadzen cieptowniczych,

h/ inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,

3/ lokalizacj¢ obiektow 1 wurzadzen stuzacych ograniczaniu ucigzliwosci
hatasowych,

4/ lokalizacje tablic informacyjnych, pamiatkowych. Wysokos¢ tablic
i drogowskazow nie moze przekracza¢ 2,4 m od poziomu terenu, a ich
powierzchnia nie moze przekraczac 2 m?

§ 10.
1. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1/ nie okreSla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen

i podziatbw nieruchomo$ci w rozumieniu przepisow o gospodarce

nieruchomosciami;

2/ w przypadku dokonywania scalen 1ipodzialbw nieruchomo$ci ustala sig
nastgpujace zasady i1 warunki przeprowadzania scalen i podziatu nieruchomosci:

a/ kazda nowo wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dostep do
drogi publicznej bezposrednio lub poprzez droge wewnetrzna (w tym droge
wewngtrzng nie wyznaczong na rysunku planu),

b/ kat zawarty pomigdzy granicami dziatki dochodzacymi do drogi publicznej
lub wewngtrznej, a granica tej drogi, powinien si¢ miesci¢ w przedziale
pomigdzy 60 a 120 stopni,

¢/ front nowowydzielanych dzialek budowlanych miesci¢ si¢ ma w przedziale
20m—30 m,

d/ ze wzgledu na specyfikg terenu oraz jego funkcje, nie okresla si¢ minimalne;j
wielkos$ci dziatek dla terenéw ZL, ZP.1-2, E.1-3, KDZ, KDL, KDW.1-6, KP.
Dla pozostalych terenow minimalna powierzchni¢ dziatki okreslono dla
poszczegolnych kategorii terenéw indywidualnie.

2. Ustala sig nastgpujace zasady podzialu nieruchomosci:



1/ kazda nowo wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dostep do
drogi publicznej bezposrednio lub poprzez drogg wewngtrzng (w tym drogeg
wewnetrzng nie wyznaczong na rysunku planu),

2/ kat zawarty pomigdzy granicami dziatki dochodzacymi do drogi publicznej lub
wewnetrznej, a granica tej drogi, powinien si¢ miesci¢ w przedziale pomigdzy
60 a 120 stopni,

3/ ze wzgledu na specyfike terenu oraz jego funkcje, nie okresla si¢ minimalne;j
wielkosci dzialek dla terendéw ZL, ZP.1-2, E.1-3, KDZ, KDL, KDW.1-6,

KP. Dla pozostatych terendw minimalna powierzchni¢ dziatki okreslono dla
poszczegolnych kategorii terenéw indywidualnie.

. Ustalone w planie minimalne wielkosci dziatek nie obowiazuja w przypadku

dokonywania podziatéw pod drogi/ulice publiczne i wewngtrzne, place, obiekty

i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz podziatbw majacych na celu

powigkszenie dziatki sasiedniej.

. Ustalone w planie minimalne wielkosci dzialek nie obowiazuja w przypadku

dokonywania podzialéw, majacych na celu uregulowanie spraw wlasnosciowych

zwiazanych z istniejaca zabudowa.

§11.

. Na obszarze objetym planem, uwzglednia si¢ ochrong zwierzat, roslin i grzybow
objetych ochrong gatunkowa na podstawie przepisow odrgbnych (rozporzadzenie
Ministra Srodowiska z dnia 12 pazdziernika 2011 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzqt (Dz.U. 2011 nr 237 poz. 1419); rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia
5 stycznia 2012 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz.U. 2012 nr 0 poz. 81);
rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. (.Dz.U. 2004 nr 168 poz.
1765) w sprawie dziko wystepujqcych grzybow objetych ochrong.

Il. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody

Zagrozenie powodziowe, osuwiska

§12.
Na obszarze objetym planem nie wystgpuja zagrozenia zwiazane z powodziami
i ruchami osuwiskowymi. W zwiazku z powyzszym nie wprowadza si¢ regulacji
w tym zakresie.
. W celu spelnienia wymagan ochrony §rodowiska ustala sig:
1/ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko
W rozumieniu przepisow odrgbnych, za wyjatkiem:
a/ drog publicznych i wewngtrznych,
b/ sieci i urzadzen zaopatrzenia w wodg,
¢/ sieci i urzadzen kanalizacji,
d/ sieci i urzadzen zaopatrzenia w gaz,
e/ sieci i urzadzen telekomunikacji,
f/  inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,
g/ zalesien w terenie ZP.1,
3/ zakaz wprowadzania do sieci kanalizacji sanitarnej sciekow przemystowych bez
wczesniejszego  zredukowania zawartych w  nich  zanieczyszczen, do
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dopuszczalnych  wartosci  wskaznikow  dla  $Sciekow  komunalnych,
z zachowaniem przepiséw odrebnych.

§ 13.

. Na podstawie przepisoéw odrgbnych, w zakresie ochrony przed hatasem:

1/ tereny MN.1-8 przeznaczone w planie dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, wskazuje si¢ w rozumieniu przepisow o ochronie przed hatasem
jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2/ tereny MU.1-3 przeznaczone w planie dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej i ustug, wskazuje si¢ w rozumieniu
przepisoOw o ochronie przed hatasem jako tereny mieszkaniowo-ustugowe,

3/ tereny MW.1-5 przeznaczone w planie dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, wskazuje si¢ w rozumieniu przepisow o ochronie przed hatasem
jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

4/ tereny UP przeznaczone w planie dla zabudowy ustugowej (ustugi publiczne),
wskazuje si¢ w rozumieniu przepisow o ochronie przed hatasem jako tereny
zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

5/ tereny ZP.1-3 przeznaczone w planie dla terenéw zieleni urzadzonej, wskazuje
si¢ w rozumieniu przepiséw o ochronie przed hatasem jako tereny rekreacyjno —
wypoczynkowe,

6/ dla pozostatych kategorii terenow — nie wskazuje sig.

W  zakresie ochrony przed promieniowaniem niejonizujacym zwigzanym

z obiektami elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi, obowiazuja zasady

dotyczace zaopatrzenia w energig elektryczna oraz budowy i lokalizacji urzadzen,

sieci infrastruktury elektroenergetycznej oraz zasady budowy i lokalizacji urzadzen

i sieci infrastruktury telekomunikacji okre$lone w planie.

§ 14.
Zgodnie z przepisami odrgbnymi, wskazuje si¢ strefe ochrony sanitarnej 50 m od
cmentarza, oznaczong na rysunku planu.
Zgodnie z przepisami odrgbnymi, wskazuje si¢ strefe ochrony sanitarnej 150 m od
cmentarza, oznaczong na rysunku planu.
W obrebie stref wymienionych w ust. 1 i ust. 2 obowiazuja ograniczenia wynikajace
z przepisow odrgbnych.

§ 15.

Na Rysunku planu ustala si¢ projektowane ciagi zieleni wysokiej.

Obowiazuja nastgpujace zasady ich uksztattowania:

1/ oznaczona na Rysunku planu lokalizacje ciagu zieleni wysokiej traktowac
nalezy orientacyjnie — nasadzenia zrealizowane maja by¢ w terenach KDW.2
oraz wskazanym na Rysunku planu fragmencie terenu KDW3 i KDW.5,

2/ zielen wysoka nalezy uzupehi¢ krzewami i zielenig niska.

I11. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, débr kultury wspolczesnej
i krajobrazu kulturowego

§ 16.

11



N

W  granicach obszaru planu nie wystgpuja obiekty wpisane do rejestru
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow ani obiekty wpisane do wojewodzkiej lub
gminnej ewidencji zabytkow.

W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja obiekty dobr kultury
wspotczesne] wymagajace okreslenia zasad ich ochrony.

§17.

. Zgodnie z przepisami odrgbnymi, wskazuje si¢ stanowisko archeologiczne - Borek

Fatecki 1 (AZP103-56; 56).

. Wszelkie dzialania wymagajace prowadzenia robot ziemnych (z wyjatkiem

zwiazanych z uprawami rolnymi) w obrebie ww. stanowiska archeologicznego,
wymagaja uzgodnien wynikajacych z przepis6w odregbnych.

Przy wydawaniu decyzji o pozwoleniu na budow¢ wymaga si¢ podania informacji o
obecnosci stanowiska archeologicznego i ustawowych obowiazkach wynikajacych z
tego faktu.

§ 18.
Zgodnie z przepisami odrgbnymi, wskazuje si¢ stref¢ nadzoru archeologicznego.

. Wszelkie dziatania wymagajace prowadzenia robdt ziemnych (z wyjatkiem

zwiazanych z uprawami rolnymi) w obrebie strefy wymagaja zapewnienia nadzoru
archeologicznego zgodnie z przepisami odrgbnymi.

I\VV. Zasady budowy, rozbudowy i przebudowy ukladu komunikacyjnego

§ 19.

Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjne;:

1/ podstawowy uktad komunikacyjny stanowia zaznaczone na Rysunku planu
tereny:

a/ KDZ - tereny drog publicznych — zbiorczych,
b/ KDL — tereny drog publicznych — lokalnych,

2/ uzupehiajacy uktad komunikacyjny stanowia drogi wewngtrzne KDW.1-6,

3/ ustala si¢ szeroko$¢ linii rozgraniczajacych drog KDZ, KDL, KDW.1-6 oraz
ciagu KP, zgodnie z Rysunkiem planu,

4/ minimalna szeroko$¢ drég wewngtrznych i ciagébw pieszo-jezdnych nie
oznaczonych na Rysunku planu — 6,0 m,

5/ wymagane drogi pozarowe do budynkéw i obiektow budowlanych nalezy
okresla¢ na etapie sporzadzania projektow budowlanych i uzgadnia¢ w trybie
przewidzianym przepisami odrgbnymi.

Wyznacza si¢ ciag pieszy KP oznaczony na rysunku planu.

W przypadku braku oznaczenia na Rysunku planu nieprzekraczalnych lub

obowiazujacych linii zabudowy obowiazuja przepisy odregbne.

Wszystkie drogi publiczne i niepubliczne oznaczone i nieoznaczone na Rysunku

planu, w przypadku zagrozenia pozarowego, moga by¢ wykorzystywane jako drogi

pozarowe oraz na potrzeby obstugi komunalne;j.

Sciezki i trasy rowerowe prowadzié¢ nalezy jako:

1/ wydzielone $ciezki rowerowe i ciagi pieszo-rowerowe,

2/ oznakowane trasy rowerowe, prowadzone w obrebie jezdni ulic oraz drog
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1.

gruntowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania
terené6w komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingéw i komunikacji
pieszej wymaga uwzglednienia potrzeb osob niepelnosprawnych — zgodnie
Z przepisami odrgbnymi. W ramach projektow realizacyjnych (a takze w
pozniejszej eksploatacji) nalezy przewidzie¢ wyposazenie w urzadzenia
zapewniajace wymagane warunki dla poruszania si¢ 0s6b niepetnosprawnych — w
wydzielonych terenach komunikacji kolowej, pieszej irowerowej, w terenach
urzadzen komunikacyjnych, ogodlnodostgpnych parkingach, przystankach
zbiorowego transportu publicznego oraz w innych terenach stanowiacych
przestrzenie publiczne, a takze w obrebie na niewydzielonych w planie dojazdach,
dojsciach pieszych i drogach rowerowych. Urzadzenia, o ktéorych mowa powinny
uwzglednia¢  dysfunkcje  os6b  niepelnosprawnych 1 wykorzystywaé
najnowoczesniejsze rozwiazania.

Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia miejskiej komunikacji autobusowe;j
wylacznie w ulicach KDZ, KDL.

§ 20.

W zakresie obstugi parkingowej ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc

postojowych:

1/ dla nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — w ilosci
liczonej wedtug wskaznika: minimum 2 miejsca na 1 mieszkanie,

2/ dla nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — w ilosci liczonej
wedlug wskaznika: minimum 2 miejsca na 1 mieszkanie oraz dodatkowo
minimum 1 miejsce na kazde 0,1 - 25 m® powierzchni uzytkowej budynku
przeznaczonej pod ustugi,

3/ dla nowo realizowanej lub rozbudowywanej zabudowy wielorodzinnej w
terenach MW.1-5 — w ilo$ci liczonej wedtug wskaznika: minimum 1,2 miejsca
na 1 mieszkanie; dodatkowo obowiazuje realizacja miejsc postojowych dla
rowerow w ilo$ci 0,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

4/ dla nowo realizowanej zabudowy uslugoweg — w ilosci liczonej wedtug
wskaznika: minimum 2 miejsca na 100 m® powierzchni uzytkowej oraz
dodatkowo 3 miejsca na 10 zatrudnionych,

5/ w przypadku zmiany funkcji obiektu mieszkaniowego na mieszkaniowo-
ustugowy lub uslugowy obowiazuje zapewnienie miejsc postojowych w ilosci
liczonej wedlug .wskaznikow dla nowej funkcji okreslonych powyze;.

V. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunalnej

§ 21.

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady budowy, rozbudowy i1 przebudowy systemu

zaopatrzenia w wodg:
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1.

1/

2/

3/

4/

5/

obowigzuje system zaopatrzenia w wode z miejskiej sieci wodociagowej
I dotychczasowe powiazania z uktadem zewngtrznym,

utrzymuje si¢ istniejace miejskie sieci wodociagowe z mozliwoscia ich
rozbudowy, przebudowy, remontoéw I modernizaciji,

dla prawidtowego zaopatrzenia w wod¢ na cele komunalne i1 ochrony
przeciwpozarowej, obowiazuje rozbudowa przewodéw wodociagowych
w dostosowaniu do planowanego zagospodarowania terenu,

obowiazuje pelne pokrycie zapotrzebowania na wod¢ do celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi; przewody wodociagowe
powinny by¢ wyposazone w hydranty przeciwpozarowe, zgodnie z przepisami
I normami obowiazujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej,

nowe przewody wodociagowe maja by¢ prowadzone poza pasem drogowym;
usytuowanie przewodow w pasie drogowym dopuszcza si¢ na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 22.

Ustala si¢ nastgpujace zasady budowy, rozbudowy i1 przebudowy systemu
odprowadzania i oczyszczania $ciekdw komunalnych:

1/

2/

3/

4/

5/

6/

7/

1/

odbiornikiem $ciekdw sanitarnych z obszaru objgtego planem jest kanat
sanitarny znajdujacy si¢ w zlewni kolektora LWG,

utrzymuje si¢ istniejace miejskie sieci kanalizacyjne z mozliwoscia ich
przebudowy, remontdéw i modernizacji,

dla zapewnienia wymaganych standardow obstugi 1 odpowiednich warunkéw
sanitarnych wprowadza si¢ obowiazek przylaczenia do istniejacej sieci
kanalizacji sanitarnej zabudowy istniejacej i nowo realizowane;,

system odprowadzania wodéd opadowych 1 roztopowych rozbudowywany
I przebudowywany ma by¢ stosownie do potrzeb. Dopuszcza si¢ odprowadzenie
do odbiornikéw (ciekdw naturalnych, rowoéw, kanalizacji) wod 1 Sciekow
opadowych w ilosci, jaka powstaje na terenie przed zagospodarowaniem (przy
wspoOtczynniku sptywu 0,1). Pozostata ilos¢ wod 1 $ciekow opadowych
okreslona z wykorzystaniem wspotczynnikéw zaleznych od zagospodarowania
terenu nalezy retencjonowac,

zagospodarowanie wod opadowych nie moze narusza¢ stanu wody na gruncie
ze szkoda dla gruntow sasiednich oraz powinno zapewni¢ ochrong wod zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

w przypadku przebudowy drég istniejacych obowiazuje réwnoczesna realizacja
systemow odwodnieniowych,

nowe kanaly sanitarne, opadowe ogodlnosplawne maja by¢ prowadzone poza
pasem drogowym; usytuowanie ich w pasie drogowym dopuszcza si¢ na
zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych.

§ 23.

Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:

utrzymuje si¢ istniejaca sie¢ niskiego i $redniego ci$nienia z mozliwoscia jej
rozbudowy, przebudowy i modernizacji,
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2/ dla nowo projektowanych gazociagdéw sieci gazowej nalezy uwzglednié strefe
kontrolowana, ktorej wymiary sa okreslone w przepisach odrgbnych,

3/ nowo projektowane gazociagi maja by¢ prowadzone poza pasem drogowym.
Usytuowanie ich w pasie drogowym dopuszcza si¢ na zasadach okre§lonych
W przepisach odrebnych.

§ 24.

. Ustala sig nastgpujace zasady zasilania w energi¢ elektryczna:

1/ utrzymuje si¢ istniejacy przebieg linii $redniego i niskiego napigcia
(z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i modernizacji) oraz lokalizacje
stacji transformatorowych. Wymiary stref od istniejacych linii i stacji
transformatorowych reguluja przepisy odrgbne,

2/ podtaczenie nowych odbiorcéw z nowo planowanej zabudowy bedzie wymagato
rozbudowy sieci $redniego i niskiego napigcia,

3/ ustalenie przebiegu linii niskiego i $redniego napigcia oraz lokalizacja stacji
transformatorowych SN/nn nastapi na etapie projektowania inwestycyjnego,

4/ nowe stacje transformatorowe SN/nn nalezy budowac jako stacje wolnostojace.
Forma architektoniczna ma spetnia¢ wymagania jak dla terenow MN.2,

5/ nowo realizowane sieci elektroenergetyczne nalezy wykonywa¢ jako kablowe -
doziemne,

6/ nowo realizowane sieci oraz urzadzenia elektroenergetyczne maja byé
prowadzone poza pasem drogowym; usytuowanie ich w pasie drogowym.
dopuszcza si¢ na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych.

§ 25.

Ustala sig nastgpujace zasady facznosci telekomunikacyjne;j:

1/ utrzymuje si¢ dotychczasowy przebieg sieci telekomunikacyjnej oraz
dotychczasowa lokalizacje urzadzen tacznosci,

2/ w terenach MN.1-8, MU.1-3 dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej o nieznacznym oddzialywaniu,

3/ dopuszcza si¢ remont istniejacej sieci teletechnicznej, oraz instalacje nowych
urzadzen telekomunikacyjnych, w tym urzadzen telefonii komodrkowej, bez
kolizji z pozostatymi ustaleniami planu,

4/ urzadzenia telekomunikacyjne nalezy umieszczacé:

a/ wewnatrz obiektéw kubaturowych istniejacych,

b/ w kioskach wolnostojacych, lokalizowanych w terenach budowlanych, pod
warunkiem dostosowania jego wystroju architektonicznego do wymagan dla
poszczegbdlnych kategorii terenow,

5/ nowo realizowane sieci telekomunikacyjne nalezy wykonywan w Wersji
kablowej,

6/ nowo realizowane sieci oraz urzadzenia telekomunikacyjne maja byc
prowadzone poza pasem drogowym; usytuowanie ich w pasie drogowym.
dopuszcza si¢ na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych.

§ 26.

. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w cieplo:

1/ dopuszcza si¢ budowe sieci cieplowniczej w oparciu o istniejaca poza obszarem
objetym planem miejska sie¢ cieplownicza,

15



2/ na przedmiotowym obszarze dopuszcza si¢ zaopatrzenic w cieplo
z indywidualnych Zrodet ciepta, na warunkach opisanych ponizej,

3/ do celow grzewczych nalezy stosowaé rozwiazania techniczne i media grzewcze
ograniczajace emisje zanieczyszczen do $rodowiska poprzez stosowanie
paliw niskoemisyjnych, nieemisyjnych lub odnawialnych Zrodet energii
(z wytaczeniem elektrowni wiatrowych),

4/ dopuszcza sie¢ budowe lokalnych sieci cieptowniczych z kottowniami
niskoemisyjnymi opalanymi gazem lub lekkim olejem opatowym, jezeli nie
koliduja z innymi ustaleniami planu.

§27.
Zasady gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 28.

Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony przeciwpozarowe;:

1/ urzadzenia wodociagowe powinny zapewnia¢ mozliwo$¢ korzystania z wody do
celow przeciwpozarowych, do gaszenia pozaru, zgodnie z zasada okreslona w §
21 ust. 4,

2/ wszystkie drogi obstugujace tereny objete niniejszym planem, w tym drogi
wewngtrzne oznaczone i nie oznaczone na Rysunku planu powinny zapewniad
warunki jako drogi pozarowe, stosownie do zasady okreslonej w § 19 ust. 4.

Rozdzial 11

Ustalenia szczegolowe — przeznaczenie terenow i zasady ich zagospodarowania

§ 29.
Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na
Rysunku planu symbolami MN.1-8.
Podstawowym przeznaczeniem terenow, o ktorych mowa w ust. 1 jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza, z zielenia towarzyszaca.
Jako przeznaczenie uzupehniajace przyjmuje sig:
1/ obiekty matej architektury,
2/ w terenach MN.4-8 - wolnostojace budynki gospodarcze, garaze,
3/ dojscia, podjazdy i miejsca parkingowe.
. W terenach MN.2 i MN.3 utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe jednorodzinna
I wielorodzinng bez mozliwosci jej rozbudowy, nadbudowy i zmiany geometrii
dachu.
Obowiazuje zakaz lokalizacji:
1/ zabudowy wielorodzinnej,
2/ zabudowy jednorodzinnej w uktadzie szeregowym,
3/ zabudowy ustugowe;j.
. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania (z zastrzezeniem
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ustalen zawartych w § 6 ust. 4):
1/ powierzchnia nowo wydzielanych dzialek nie moze by¢ mniejsza niz:

a/ w terenach MN.1-3 — 400 m?,

b/ w terenach MN.4-5 — 500 m?,

¢/ w terenach MN.6-8 — 600 m?,

2/ wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczyc:
a/ w terenach MN.1 — 609%,
b/ w terenach MN. 2-3 —50%,
¢/ w terenach MN. 4-5 — 40%,
d/ w terenach MN. 6-8 — 30%,
3/ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,20,
4/ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:

a/ w terenie MN.1-3 - 0,80,

b/ w terenach MN.4-8 — 0,50,
5/ minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

a/ w terenach MN.4-8 — 50%,

b/ w terenach MN.2-3 — 40%,

¢/ w terenach MN.1 — 30%,

6/ forma architektoniczna budynkow spetnia¢ ma nastepujace wymagania:

a/ wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczac:

i. dla budynkow mieszkaniowych potozonych w terenach MN.4-8 — 13 m,
ii.  dla budynkoéw mieszkaniowych potozonych w terenach MN.1-3 — 11 m,
iii. dla pozostatych budynkoéw w tym garazy — nie moze przekracza¢ 6 m,

a w przypadku dachéw ptaskich 4 m,

b/ dachy dwu- lub wielospadowe, o0 jednakowym kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych 20°-35°; w terenach MN.6-8 dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

¢/ dopuszcza si¢ dachy ptaski na garazach oraz przekrycie garazy tarasem,

d/ obowiazuje zakaz stosowania potaci dachowych przesunigtych wzajemnie
w pionie lub poziomie,

e/ dopuszcza si¢ mozliwo$¢ doswietlenia poddasza poprzez okna potaciowe,
lukarny lub okna w szczytach; dachy lukarn nie moga si¢ taczy¢; taczna
dlugo$¢ lukarn znajdujacych si¢ na jednej S$cianie budynku nie moze
przekracza¢ 1/3 dlugosci tej Sciany; obowiazuje jedna forma lukarn na
budynku; kat nachylenia lukarn ma odpowiada¢ katowi nachylenia gtdéwnych
potaci dachowych z tolerancja +/- 5%,

f/ do pokrycia dachow innych niz dachy ptaskie nalezy stosowa¢ materialty
ceramiczne w kolorze ciemno czerwonym, ciemno brazowym; W terenie
MN.6-8 dopuszcza si¢ stosowanie dachy w kolorze grafitowym,

g/ do wykonczenia elewacji stosowaé¢ nalezy materiaty: tynk (w kolorach
jasnych), kamien, cegta, klinkier, drewno,

h/ obowiazuje zakaz stosowania materiatbw o jaskrawych kolorach,
fosforyzujacych oraz materialtow wykonczeniowych takich jak: blacha
falista, siding,

i/ dla budynkéw mieszkaniowych - obowiazuje uklad glownej kalenicy w
réownolegle do osi obowiazujacej linii zabudowy wskazanej na rysunku
planu; w przypadku braku obowiazujacej linii zabudowy ustalenie to nie
obowiazuje.

7. Dla zabudowy blizniaczej polozonej w terenach MN.1-8 dopuszcza si¢ lokalizacjg
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obiektow budowlanych bezposrednio przy granicy sasiedniej dzialki budowlanej,
Z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych.

. Wszelkie dziatania inwestycyjne w zakresie zagospodarowania terendow
wymienionych w ust. 1 nie moga narusza¢ ustalen zawartych w Rozdziale T —
obejmujacym ustalenia ogdlne.

§ 30.
. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowej,
oznaczone na Rysunku planu symbolami MU.1-3.
. Podstawowym przeznaczeniem terenéw MU.1-3 jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oraz mieszkaniowo-ustugowa z zielenia towarzyszaca.
. Jako przeznaczenie uzupehiajace przyjmuje si¢:
1/ ustugi (ushugi publiczne i komercyjne),
2/ garaze,
3/ dojscia, podjazdy i miejsca parkingowe,
4/ obiekty matej architektury.
. W terenie MU.2 utrzymuje sig¢ istniejaca zabudowg bez mozliwosci jej rozbudowy,
nadbudowy i zmiany geometrii dachu.
. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania (z zastrzezeniem
ustalen zawartych w § 6 ust. 4):
1/ powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 400 m?,
2/ wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢:
a/ w terenach MU.1, MU.3 — 40%,
b/ w terenach MU.2 — 50%,
3/ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,40,
4/ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a/ w terenie MU.1-1,2,
b/ w terenach MU.2-3 - 0,80,
5/ minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

a/ w terenach MU.3 — 509%,

b/ w terenach MU.2 — 40%,

¢/ w terenach MU.1 — 30%,

6/ forma architektoniczna budynkéw spelnia¢ ma nastgpujace wymagania:
a/ wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczac:
i. dla budynkow mieszkaniowych, ustugowych, mieszkaniowo-ustugowych
w terenie MU.2 — 11 m,
ii. dla budynkéw mieszkaniowych, ustugowych, mieszkaniowo-ustugowych
w terenie MU.1, MU.3 — 13 m,
lii.  dla pozostatych budynkow w tym garazy — nie moze przekracza¢ 6 m,

b/ dachy dwu- lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtownych
potaci dachowych 20°-35°; dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich na
budynkach gospodarczych i garazach,

¢/ obowiazuje zakaz stosowania potaci dachowych przesunigtych wzajemnie
w pionie lub poziomie,

d/ dopuszcza si¢ mozliwo$¢ doswietlenia poddasza poprzez okna potaciowe,
lukarny lub okna w szczytach; dachy lukarn nie moga si¢ taczy¢; aczna
dlugo$¢ lukarn znajdujacych si¢ na jednej S$cianie budynku nie moze
przekracza¢ 1/3 dhlugosci tej Sciany; obowiazuje jedna forma lukarn na
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budynku; kat nachylenia lukarn ma odpowiada¢ katowi nachylenia glownych
potaci dachowych z tolerancja +/- 5%,

e/ do pokrycia dachéw nalezy stosowa¢ materialy ceramiczne lub ich imitacje
w kolorze ciemno czerwonym, ciemno brazowym,

f/ do wykonczenia elewacji stosowa¢ materiaty: tynk (w kolorach jasnych),
kamien, cegta, klinkier, drewno,

g/ obowiazuje zakaz stosowania materiatbw o jaskrawych kolorach,
fosforyzujacych oraz materiatéw wykonczeniowych takich jak blacha falista,
siding,

dla zabudowy blizniaczej potozonej w terenach MU.1-3, dopuszcza si¢ lokalizacjg
obiektow budowlanych bezposrednio przy granicy sasiedniej dzialki budowlanej,
Z uwzglednieniem przepiséw odregbnych.

. Wszelkie dzialania inwestycyjne w zakresie zagospodarowania terenow
wymienionych w ust. 1 nie moga narusza¢ ustalen zawartych w Rozdziale | —
obejmujacym ustalenia ogdlne.

§ 31.
. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone na
Rysunku planu symbolami MW.1-5.
. Podstawowym przeznaczeniem terenow MW.1-5 jest utrzymanie istniejacej
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z zielenia towarzyszaca.
. Jako przeznaczenie uzupehiajace przyjmuje si¢:
1/ budynki gospodarcze i garaze,
2/ dojscia, podjazdy i miejsca parkingowe,
3/ obiekty malej architektury,
. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania (z zastrzezeniem
ustalen zawartych w § 6 ust. 4):
1/ powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 800 m?,
2/ wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢:

a/ w terenie MW.1 — 40%,

b/ w terenie MW.2-5 — 60%,
3/ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a/ w terenie MW.1-3-0,8,

b/ w terenie MW.4-5 - 0,2,
4/ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:

a/ wterenie MW.1-1,2,

b/ w terenie MW.2-3 - 1,6,

¢/ w terenie MW.4-5 - 0,5,
5/ minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

a/ w terenie MW.1 — 50%,

b/ w terenie MW.2-5 — 30%
6/ forma architektoniczna budynkow spetnia¢ ma nastgpujace wymagania:

a/ wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczac:

i. dla budynkoéw mieszkalnych — 13 m,
ii. dla pozostatych budynkow — 5 m,
b/ dachy dwu- lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych 25°-45° ; obowiazuje zakaz stosowania potaci dachowych
przesunigtych wzajemnie w pionie lub poziomie; w terenach MW.1-3
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dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich,

¢/ dopuszcza si¢ mozliwo$¢ doswietlenia poddasza poprzez okna potaciowe,
lukarny lub okna w szczytach; dachy lukarn nie moga si¢ aczy¢; taczna
dlugo$¢ lukarn znajdujacych si¢ na jednej $cianie budynku nie moze
przekracza¢ 1/3 dhlugosci tej Sciany; obowiazuje jedna forma lukarn na
budynku,

d/ do pokrycia dachéw nalezy stosowa¢ materialy ceramiczne lub ich imitacje
w kolorze ciemno czerwonym, ciemno brazowym; dla dachéw ptaskich nie
okresla si¢ materiatow pokrycia dachow,

e/ do wykonczenia elewacji stosowa¢ materiaty: tynk (w kolorach jasnych),
kamien, cegta, Klinkier, drewno,

f/ obowiazuje zakaz stosowania materialtow o jaskrawych kolorach,
fosforyzujacych oraz materiatéw wykonczeniowych takich jak blacha falista,
siding.

5. Wszelkie dziatania inwestycyjne w zakresie zagospodarowania terendw
wymienionych w ust.]1 nie moga narusza¢ ustalen zawartych w Rozdziale | —
obejmujacym ustalenia ogdlne.

§ 32.
1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy uslugowej — uslugi publiczne, oznaczony na
Rysunku planu symbolem UP.
2. Podstawowym przeznaczeniem terenu UP sa ustugi publiczne z zakresu
szkolnictwa lub o$wiaty, z zielenia towarzyszaca.
3. Jako przeznaczenie uzupetniajace przyjmuje si¢:
1/ budynki gospodarcze, garaze,
2/ obiekty matej architektury,
3/ dojscia, podjazdy,
4/ parkingi zwiazane z funkcja podstawowa.
4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania:
1/ powierzchnia nowo wydzielonych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 800 m?,
2/ wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 45%,
3/ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,2,
4/ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,
5/ minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego — 50%,
6/ forma architektoniczna budynkow spetnia¢ ma nastgpujace wymagania:

a/ maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 13 m,

b/ obowiazuje zakaz stosowania materialow o jaskrawych kolorach,
fosforyzujacych oraz materiatow wykonczeniowych takich jak blacha
falista, siding,

¢/ innych zasad ksztaltowania zabudowy nie okresla sig.

5.  Wszelkie dziatania inwestycyjne w zakresie zagospodarowania terenu UP nie moga
narusza¢ ustalen zawartych w Rozdziale I — obejmujacym ustalenia ogolne.

§ 33.
1. Wyznacza si¢ Tereny urzadzen infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,
oznaczone na Rysunku planu symbolem.E.1-3.
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Podstawowym przeznaczeniem terenéw E.1-3 sa urzadzenia i obiekty zwigzane
z elektroenergetyka.
Jako przeznaczenie uzupetiajace przyjmuje si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej, place manewrowe i tereny komunikacji, zielen urzadzona.
Ustala si¢ nast¢pujace warunki zabudowy i1 zagospodarowania:
1/ rozwiazania technologiczne i konstrukcyjne zgodnie z przepisami odrgbnymi,
2/ w przypadku realizacji obiektow kubaturowych obowiazuja nastgpujace zasady
ksztattowania zabudowy:
a/ wysokos¢ nowo realizowanych budynkow nie moze przekracza¢ 5 m, a przy
dachach ptaskich 3 m,
b/ do pokrycia dachéw stosowa¢ materialy ceramiczne lub ich imitacje
w kolorze czerwonym, brazowym, grafitowym lub w ich odcieniach.
Wszelkie dziatania inwestycyjne w zakresie zagospodarowania terenow E.1-3 nie
moga narusza¢ ustalen zawartych w Rozdziale | — obejmujacym ustalenia ogolne.

§ 34.

Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej, 0znaczone na Rysunku planu symbolami

ZP.1-3.

Podstawowym przeznaczeniem terenéow ZP.1-3 jest zielen urzadzona wysoka

I niska.

Jako przeznaczenie uzupehiajace przyjmuje si¢:

1/ lokalizacje¢ obiektow malej architektury takie jak tawki, kosze, lampy ,

2/ w terenach ZP.1 — maksymalnie 2 place zabaw dla dzieci o maksymalnej
powierzchni do 300,0 m? kazdy,

3/ w terenie ZP.1 — boiska sportowe o tacznej powierzchni do 500 m?,

4/ oczka wodne,

5/ Sciezki, ciagi piesze i §ciezki rowerowe,

6/ obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

Dopuszcza sig¢ zalesienie terenu ZP.1 (w catosci lub jego czgs$ci) z mozliwoscia

urzadzenia parku lesnego.

Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania:

1/ zakaz wycinki drzew za wyjatkiem cig¢ pielegnacyjnych, sytuacji zagrozenia
zycia lub mienia wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz niezbednych do
realizacji inwestycji wymienionych w ust. 3,

2/ zakaz grodzenia nieruchomosci, za wyjatkiem ogrodzenia placu zabaw dla
dzieci i boisk sportowych.

Wszelkie dziatania inwestycyjne w zakresie zagospodarowania terenow ZP.1-3 nie

moga naruszaé ustalen zawartych w Rozdziale I — obejmujacym ustalenia ogélne.

§ 35.
Wyznacza si¢ Teren lasu, 0znaczony na Rysunku planu symbolem ZL.
Podstawowym przeznaczeniem terenu ZL jest uzytkowanie lesne.
Jako przeznaczenie uzupehiajace przyjmuje sig:
1/ przebudowe 1 modernizacje istniejacych ciagéw, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej,
2/ wykorzystanie istniejacych duktow lesnych i S$ciezek na potrzeby tras
turystycznych i konnych.
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Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania:

1/ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej nie zwiazanej z gospodarka lesna,

2/ zakaz grodzenia nieruchomosci.

Wszelkie dziatania inwestycyjne w zakresie zagospodarowania terenu ZL nie moga
naruszac ustalen zawartych w Rozdziale | — obejmujacym ustalenia ogélne.

§ 36.

Wyznacza si¢ Tereny drog publicznych, oznaczone na Rysunku planu symbolami:
1/ KDZ - tereny drég publicznych — zbiorczych,
2/ KDL - tereny drég publicznych — lokalnych,
Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla ww. terendw ustala Rysunek planu.
Podstawowym przeznaczeniem terenow wymienionych w ust. 1 jest lokalizacja drog
z wyposazeniem dostosowanym do klasy drogi.
Jako przeznaczenie uzupelniajace przyjmuje si¢ urzadzenia towarzyszace
przeznaczeniu podstawowemu, pod warunkiem dostosowania do charakteru
I wymogow przeznaczenia podstawowego i bezpieczenstwa ruchu oraz zachowania
wymogow wynikajacych z przepisow odrgbnych:
1/ urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz melioracji,
2/ ciagi rowerowe i piesze,
3/ zatoki autobusowe i urzadzone przystanki dla pasazerow,
4/ miejsca postojowe dla samochodow osobowych,
5/ zielen urzadzona, w tym zielen o charakterze izolacyjnym,
6/ urzadzenia shuzace izolacji od uciazliwosci ruchu drogowego,
7/ elementy budowli ziemnych (skarpy i ich podparcia konstrukcyjne) oraz

odwodnienie korpusu drogi, przepusty.
Dla poszczegolnych klas drog ustala sig:
1/ dla drogi KDZ:

a/ chodniki obustronne lub jednostronne usytuowane bezposrednio przy jezdni,
2/ dladrogi KDL:

a/ jedna jezdnia o szerokosci min. 7 m,

b/ w przypadku istniejacej zabudowy dopuszczalne jest obnizenie szerokosci

I stosowanie przekroju jednopasowego o szeroko$ci minimalnej 4,0 m,

¢/ chodniki obustronne lub jednostronne usytuowane bezposrednio przy jezdni..
Zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen oraz reklam w terenach ograniczonych liniami
rozgraniczajacymi drog wymienionych w ust. 1.
Wszelkie dzialania inwestycyjne w zakresie zagospodarowania terenow
wymienionych w ust. 1 nie moga narusza¢ ustalen zawartych w Rozdziale 1 —
obejmujacym ustalenia ogdlne.

§ 37.
Wyznacza si¢ Teremy drog wewnetrznych, oznaczone na Rysunku planu
symbolami KDW.1-6.
Szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych dla terenow KDW.1-6 ustala Rysunek
planu.
Podstawowym przeznaczeniem terendw KDW.1-6 jest lokalizacja drog
wewngtrznych z wyposazeniem dostosowanym do klasy drog.
Jako przeznaczenie uzupeliajace przyjmuje si¢ urzadzenia towarzyszace
przeznaczeniu podstawowemu, pod warunkiem dostosowania do charakteru
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| wymogow przeznaczenia podstawowego i bezpieczenstwa ruchu oraz zgody

zarzadcy drogi:

1/ urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz melioraciji,

2/ ciagi piesze,

3/ miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych,

4/ zielen urzadzona, w tym zielen o charakterze izolacyjnym,

5/ urzadzenia stuzace izolacji od uciazliwosci ruchu drogowego,

6/ elementy budowli ziemnych (skarpy i ich podparcia konstrukcyjne) oraz
odwodnienie korpusu drogi, przepusty ciekéw wodnych.

Dla drég KDW.1-6 ustala sig:

1/ jedna jezdnia o szerokosci min. 5 m,

2/ chodniki obustronne lub jednostronne usytuowane bezposrednio przy jezdni,

3/ dopuszcza si¢ rozwiazanie przekroju poprzecznego droég bez segregacji
poziomej ruchu.

Zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen oraz reklam w terenach ograniczonych liniami

rozgraniczajacymi drog KDW.1-6.

Wszelkie dzialania inwestycyjne w zakresie zagospodarowania terenow KDW.1-6

nie moga narusza¢ ustalen zawartych w Rozdziale | — obejmujacym ustalenia

ogoblne.

§ 38.
Wyznacza si¢ Teren ciggu pieszego, 0znaczony na Rysunku planu symbolem KP.
Szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych dla terenu KP ustala Rysunek planu.
Podstawowym przeznaczeniem terenu KP jest lokalizacja ciagu pieszego.
Jako przeznaczenie uzupelniajace przyjmuje si¢ urzadzenia towarzyszace
przeznaczeniu podstawowemu, pod warunkiem dostosowania do charakteru
| wymogow przeznaczenia podstawowego oraz zgody zarzadcy terenu:
1/ sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
2/ obiekty matej architektury takie jak: tawki, tablice informacyjne, lampy, kosze,
3/ zielen urzadzona, w tym zielen wysoka i krzewy.
Wszelkie dziatania inwestycyjne w zakresie zagospodarowania terenu KP nie moga
naruszac ustalen zawartych w Rozdziale | — obejmujacym ustalenia ogdlne.

Rozdzial 111
Przepisy koncowe

§ 39.

Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu - 30%.

§ 40.

W obszarze objgtym planem, traci wazno$¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, bedacy przedmiotem Uchwaty Nr CXV/1553/10 Rady Miasta Krakowa
z dnia 3 listopada 2010 r.
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§ 41.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 42.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego.
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