Urzad Miasta Krakowa Biuro Planowania Przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru KOBIERZYN-ZALESIE
PROJEKT PLANU

projekt Prezydenta Miasta Krakowa
wyloZony do publicznego wgladu w dniach od 12 lutego do 12 marca 2007 r.

Uchwala Nr ...............
Rady Miasta Krakowa

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Kobierzyn-Zalesie”

Na podstawie art. 20, ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.717, zm.: z 2004 r. Nrb6,
poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr
45 poz. 319) Rada Miasta Krakowa uchwala co nastgpuje:

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Kobierzyn-Zalesie” zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, ze jest on zgodny
z ustaleniami z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa.

2. Uchwala dotyczy obszaru, ktorego granice okreSlone =zostaly w uchwale
Nr LXXVII/763/05 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 maja 2005r. w sprawie
przystapienia do  sporzadzania  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Kobierzyn-Zalesie”.

3. Powierzchnia obszaru objgtego planem wynosi ok. 333 ha.

§2
1. Uchwala obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowiace Tekst
Planu.
2. Integralnymi czg¢$ciami uchwaly sa:
1) Czes¢€ graficzna planu, obejmujaca:
a) Rysunek Planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik Nr 1, ustalajacy
przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenow;
b) Rysunek Rozwigzan Infrastruktury Technicznej, stanowiacy zalacznik
Nr 2, okreslajgcy zasady uzbrojenia terenu, w tym przebiegi tras
infrastruktury technicznej oraz lokalizacje zwiazanych z nimi urzadzen
technicznych, ktore nalezy traktowaé jako orientacyjne; szczegélowy
przebieg sieci oraz rozmieszczenie urzadzen nalezy okre§la¢ na etapie
przygotowania inwestycji do realizacji i wydawania decyzji
administracyjnych;
2) Rozstrzygnigcia, nie bedace ustaleniami planu:
a) Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 1, ust. I,
stanowigce zalacznik Nr 3;
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b) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik Nr 4.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogdlne

§3

Cel planu - usystematyzowanie zasad rozwoju zagospodarowania obszaru poprzez
przyjecie  kompleksowego rozwiazania funkcjonalno-przestrzennego w relacjach
z terenami otaczajacymi, w szczegdlnosci z uksztaltowaniem przestrzeni publicznych
i systemow zieleni ogdlnodostgpnej, z wprowadzeniem infrastruktury spotecznej na
poziomie przyjgtych standardow i z zapewnieniem prawidlowej obshugi komunikacyjne;j
w powiazaniu z ukladem komunikacyjnym miasta, w tym transportu publicznego wraz
z systemowym rozwiazaniem obshugi w zakresie infrastruktury techniczne;.

§4
Przeznaczenie w planie gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne
nastgpuje, zgodnie z przepisami odregbnymi dotyczacymi ich ochrony.

§5
1. Ustalenia zawarte w Tekscie Planu odnosza si¢ odpowiednio do ustalen wyrazonych
w czg$ci graficznej planu.
2. Ustalenia zawarte w TekScie Planu oraz w czgsci graficznej planu obowiazuja
tacznie, w zakresie okreslonym uchwata.
3. Ustalenia planu nalezy rozpatrywa¢ i stosowal z uwzglednieniem przepisow
odr¢bnych.

§6
1. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ Tekst Planu i cze¢$¢ graficzng planu;

2) TekScie Planu - nalezy przez to rozumie¢ tre$¢ niniejszej uchwaty;

3) Rysunku Planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, stanowiacy
zatacznik Nr 1 do uchwaly;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony planem, ograniczony na
rysunku  planu  liniami  rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem
identyfikacyjnym przypisanym wylacznie do tego terenu, w ktoérym
obowiazuja te same ustalenia;

5) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ miejsca w strukturze
funkcjonalno-przestrzenne;j takie jak: ulice, place, dziedzince, otoczenie przystankow
komunikacji zbiorowej, parki i skwery - dostgpne publicznie, ktore stuza
zaspokajaniu potrzeb ogdtu uzytkownikow, w tym takze w otoczeniu obiektow
ushug: zdrowia, nauki i oswiaty, rekreacji i wypoczynku oraz sportu;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj
przeznaczenia, ktore zostato ustalone planem jako jedyne lub przewazajace na
wyznaczonym terenie, na rzecz ktorego nalezy rozstrzyga¢ wszelkie
ewentualne  konflikty  przestrzenne, przy zachowaniu  zgodnosci
z obowigzujacymi przepisami;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj
przeznaczenia inny niz podstawowe, ktory dopuszczony zostal na
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8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

wyznaczonym terenie jako uzupelnienie lub wzbogacenie przeznaczenia

podstawowego na warunkach okre§lonych w planie;

terenie inwestycji - nalezy przez to rozumie¢ teren objgty wnioskiem

opozwolenie na budowg i granicami projektu jego zagospodarowania

W rozumieniu przepisow odrgbnych;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zabudowy

wszystkich obiektow kubaturowych zlokalizowanych na terenie inwestycji, liczonych

po ich zewngtrznym obrysie muréow, a w przypadku nadwieszen, podcieni

z podporami czy przejazdow - po obrysie ich wyzszych kondygnacji;

wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr

procentowy wyrazajacy stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu

inwestycji;

wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec

procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej, okreslonej wg przepisow

odregbnych;

zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane zespoly

drzew, krzewow oraz zieleni niskiej (trawniki 1 kwietniki), w tym zieleni w pasach

drogowych - skomponowane pod wzgledem estetycznym 1 plastycznym wg projektu

zieleni opracowanego dla zagospodarowania terenu inwestycji jako czg$¢ sktadowa

projektu  budowlanego, a takze =zespoly zieleni zagospodarowane w sposob

kompleksowy w wyznaczonych terenach zieleni parkowe;;

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ pojecie zgodne z definicja

okreslona w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

dojazdach nie wydzielonych - nalezy przez to rozumiec istniejace i projektowane

drogi wewnetrzne dojazdowe zapewniajace obshige obicktow w ramach terenow

inwestycji - nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na Rysunku Planu;

odpowiednio do potrzeb przebieg i sposob ich rozwiazania okreslany bedzie na etapie

wydawania decyzji administracyjnych;

wlasciwych stuzbach konserwatorskich - nalezy przez to rozumie¢ organy

kompetencyjnie wlasciwe w sprawach ochrony zabytkow;

strefie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony obszar, oznaczony na Rysunku

Planu, w granicach ktérego obowiazuja, tacznie z pozostalymi ustaleniami

planu, dodatkowe, szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu;

ogrodzeniu pelnym - nalezy przez to rozumie¢ mur lub plot pelny albo takie

ogrodzenie, w ktorym powierzchnia przeswitow jest mniejsza niz 20%

w poszczegdlnych segmentach ogrodzenia;

wielkogabarytowe urzadzenia reklamowe - nalezy przez to rozumie

urzadzenia reklamowe - wolnostojace oraz umieszczone na budynkach

i ogrodzeniach:

a) plaszczyznowe - o powierzchni przekraczajacej 6,0 m?,

b) tréjwymiarowe - o wymiarach, z ktérych jeden z elementow przekracza
2,0 m,

c) o wysoko$ci najnizszej krawedzi elementu, przekraczajacego 2 m od
poziomu przyleglego terenu,

d) stupy i maszty reklamowe o wysokosci przekraczajacej 10,0 m od poziomu
przyleglego terenu;

19) znaki informacji wizualnej - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia reklamowe

itablice informacyjne - wolnostojace oraz umieszczone na budynkach
i ogrodzeniach:
a) plaszczyznowe - o powierzchni nie przekraczajacej 6,0 m?,
b) trojwymiarowe - o wymiarach, z ktoérych najdtuzszy z elementdow nie moze
przekraczaé 2 m,
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c) o wysokos$ci najwyzszej krawedzi elementu, nie przekraczajacego 3,0 m od
poziomu przyleglego terenu,

d) stupy i maszty reklamowe o wysokosci nie przekraczajacej 10,0 m od
poziomu przyleglego terenu;

e) ,Studium” - nalezy przez to rozumie¢ ,,Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa”.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale - nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
zawartymi w przepisach odrebnych.

3. Nazwy ulic przywolane w Tekscie Planu i opisane na Rysunku Planu nalezy
rozumie¢ jako nazwy nadane ulicom wg stanu na dzien uchwalenia planu; podobnie
nalezy rozumie¢ inne nazwy wilasne ciekow, terenow, przedsigbiorstw i instytucji
istniejacych na dzien uchwalenia planu.

§7

1. Elementy ustalen na Rysunku Planu:

1)
2)

3)

granica obszaru objetego planem - stanowigca rownoczes$nie linig
rozgraniczajaca terendw potozonych na obrzezu opracowywanego planu;

linie rozgraniczajace - wyznaczajace granice terendw o réznym przeznaczeniu
oraz zréznicowanych warunkach zabudowy i zagospodarowania;

tereny o roézinym przeznaczeniu lub o zréznicowanych warunkach
zabudowy i zagospodarowania - wedlug oznaczen symbolami

identyfikacyjnymi i numeracja, zastosowanymi w Tekscie Planu i w czgsci

graficznej planu:

ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

1MN-21MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

1ZMN-7ZMN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zieleni

1MNU, 2MNU tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELOORODZINNA

1IMWN-10MWN tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnos$ci

1ZMWN-4ZMWN | tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci
w zieleni

1MW-37TMW tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

MWU tereny zabudowy w@elorodzinnej mieszkaniowo-ustugowej
USLUGI I ZIELEN

1U-5U tereny ustug komercyjnych

UPK tereny ustug publicznych sakralnych

1UP-4UP tereny ustug publicznych

1US, 2US tereny sportu i rekreacji

1PU, 2PU tereny zabudowy produkcyjno-ushigowe;j

1ZPU, 2ZPU tereny zieleni urzadzonej z ustugami

1Z-117Z tereny zieleni skweréw miejskich

1ZP-127ZP tereny zieleni urzadzonej

7ZPW tereny zieleni i urzadzen rekreacji zwigzanych z akwenami wodnymi

1ZWS-9ZWS tereny zieleni ochronnej cieku wodnego

1ZPK, 2ZPK tereny zieleni traktu konnego

ZPI tereny zieleni izolacyjnej

1ZC-37C tereny cmentarzy

ZL tereny lasu

1RZ-5RZ tereny rolnicze




INFRASTRUKTURA KOMUNIKACYJNA I TECHNICZNA

1KUZ-3KUZ tereny urzadzen komunikacji — parkingi w zieleni

KD tereny drog publicznych: KD/(G+T), KD/G, KD/Z, KD/L, KD/D, KDX
E tereny infrastruktury technicznej — w zakresie elektroenergetyki

1G, 2G tereny infrastruktury technicznej — w zakresie gazownictwa

C tereny infrastruktury technicznej — w zakresie cieptownictwa

4) obowigzujaca linia zabudowy - okre$lona linia zabudowy ustalajaca pierzej¢

ulicy, oznaczajaca obowiazek sytuowania wszystkich budynkéw w tej linii,;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy - oznaczajaca ,,granicg” sytuowania nowych

irozbudowywanych budynkéw od strony drogi publicznej lub okreslajaca
maksymalny zasi¢g zabudowy na dzialce, w glab tej dziatki (lub terenu);

6) zespoly zieleni wysokiej - istnicjace zespoly drzew o wartoSciach

6)

srodowiskowo-kulturowych, dla ktorych plan ustala ochrong wg zapisow §11

z nakazem wkomponowania ich w zagospodarowanie terenu wedlug
opracowanego projektu zieleni;

szpalery drzew i drzewa - istnicjace ciagi drzew i pojedyncze drzewa
o wysokich walorach przyrodniczo-kulturowych;

7) strefy regulacyjne, w tym funkcjonalno-przestrzenne:

a) strefa aktywizacji publicznej - obszar zlokalizowany wzdluz ulic
o znaczeniu ciggéw miejskich: Kobierzynskiej i dr J.Babinskiego,
K. Bunscha, M. Bobrzynskiego i1 gen. S. Grota-Roweckiego w ktorym
nalezy promowac¢ dzialania inwestycyjne ozywiajace pierzeje zabudowy,
podnoszace atrakcyjno§¢ zycia codziennego mieszkancoOw, poprzez
lokalizowanie ustug stuzacych zaspokajaniu potrzeb mieszkancow, w tym
ciagi miejskie wedlug historycznego uktadu droznego ul. Kobierzynskiej
i ul. dr J.Babinskiego;

b) strefa rekreacyjnej przestrzeni publicznej - obszary zieleni dla potrzeb
rekreacji codziennej i kontaktow spolecznych mieszkancéw obejmujaca
tereny zieleni urzadzonej oznaczone: 1Z-11Z, 1ZP-127ZP, ZPW, ZL, 1ZPK,
27PK, 1ZPU, 27ZPU, w tym terenéw zieleni w relacjach z zespotem Lasu
Borkowskiego oraz zieleni terendw otwartych oznaczonych 1RZ-5RZ
czesciowo udostepnionych do penetracji w relacjach ze Skotnikami,
Kostrzem i Pychowicami;

c) strefa aktywizacji gospodarczej - obszar zlokalizowany w rejonie ulic:
Zawilej, Skosnej i Kobierzynskiej obejmujacy przeksztalcane i realizowane
zespoty ustugowo-produkcyjno-magazynowe;

d) strefa geotechniczna - obszar obejmujacy grunty o niekorzystnych
warunkach geologiczno-inzynierskich, w ktorej realizacja obiektow
budowlanych wymaga sporzadzenia stosownej dokumentacji w zakresie
ustalenia  geotechnicznych ~ warunkéw ich posadowienia, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

8) strefy ochrony i obiekty do objecia ochrong ustalone planem na podstawie

Studium urbanistyczno-historycznego Krakowskiego Zespotu Miejskiego:

a) strefa ochrony konserwatorskiej - obszar zwiazany z otoczeniem obiektow
zabytkowych ujetych w ewidencji zabytkow,

a) strefa ochrony wartosci kulturowych - obszar zwiazany z otoczeniem
obiektéw o znaczacych walorach historycznych,

b) strefa ochrony historycznego ukladu droznego - obejmujaca drogi ukladu
historycznego - ulice: Kobierzynska*, drJ.Babinskiego®, Lubostron®,
Czerwone Maki* Przemiarki*, Zalesie* i Pszczelna*,
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c) budynki o cechach zabudowy tradycyjnej - okreslone w Studium
urbanistyczno-historycznym Krakowskiego Zespotu Miejskiego.
2. Elementy oznaczone na Rysunku Planu - okres$lone przepisami i decyzjami

odrgbnymi:

1) strefy techniczne istniejacych magistrali wodociagowych;

2) strefa techniczna istniejacej sieci gazowej wysokiego cis$nienia;

3) strefa techniczna cieptociagu (odcinka istniejacego o przebiegu podziemnym
i odcinka planowanego do przebudowy - likwidacja cieplociagu nadziemnego)

4) obiekty zabytkowe ujgte w ewidencji konserwatorskiej - (1)-(9),

5) stanowiska archeologiczne - wg ewidencji Wojewodzkiego Urzgdu Ochrony

Zabytkow w Krakowie,
6) slady osadnicze - wg ewidencji Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w
Krakowie,

7) strefy ochrony sanitarnej od cmentarzy istniejacych: 50m i 150m ;
3. Elementy informacyjne oznaczone na Rysunku Planu - nie stanowiace ustalen planu:

1) punkty widokowe - miejsca eksponowane, posiadajace warunki niezakldconego
widoku, dalekiego i bliskiego;

2) ciagi widokowe - pole/rejon obserwacji zapewniajacy widok na otaczajacy
krajobraz;

3) granice i numery dzialek ewidencyjnych i budynki (stan na 2005 r.);

4) Sciezki rowerowe;

5) krawedzie jezdni drég wewnetrznych oraz wjazdéw na dzialki (stan na
2005 r.)i

6) osie proponowanych przebiegéw jezdni drog;

ROZDZIAL 11
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru obj¢tego planem

§8

1. Utrzymanie badz przebudowa istniejacej oraz realizacja nowej zabudowy
i zainwestowania, a takze zmiany zagospodarowania i uzytkowania terenéw — nie
moga naruszac:

1) przepisow odrgbnych,

2) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych,

3) innych wymagan, a w szczegdlnosci dotyczacych ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego, ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej -
okreslonych w niniejszym rozdziale oraz w Rozdziale III.

2. Istnicjace obiekty budowlane i tereny moga by¢ uzytkowane w sposob
dotychczasowy, do czasu realizacji zagospodarowania terenu zgodnie z planem,
o ile ustalenia planu nie stanowia inaczej.

3. Obszar objety planem w calosci potozony jest w rejonie, w ktorym nie wystepuja
zagrozenia osuwania si¢ mas ziemnych;. na znacznej czg¢Sci obszaru objetego
planem okresla si¢ strefe geotechmiczna oznaczona na Rysunku Planu, gdzie
realizacja obiektow budowlanych wymaga sporzadzenia stosownej dokumentacji
w zakresie ustalenia geotechnicznych warunkéw ich posadowienia, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.



§9

1. W granicach obszaru objgtego planem obowiazuje zakaz:

1) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, ktore
zgodnie z przepisami odrgbnymi wymagaja lub moga wymaga¢ sporzadzenia
raportu o oddziatywaniu na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji drogowych
i infrastruktury technicznej,

2) lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

3) usuwania i naruszania istniejacego drzewostanu za wyjatkiem wycinania
pojedynczych drzew 1 zabiegow pielggnacyjnych prowadzonych przy
uwzglednieniu przepisow odrgbnych, z wylaczeniem niezbgdnych inwestycji
komunikacyjnych i infrastruktury techniczne;j,

4) stosowania ogrodzen pelnych oraz zywoptotdéw powyzej 1,0 m i nasadzen
zieleni wysokiej, na dziatkach polozonych przy skrzyzowaniach drog
publicznych, w odleglosci mniejszej niz 50 m od przecigcia si¢ osi jezdni tych
drog,

5) stosowania ogrodzen pelnych wzdtuz dréog dojazdowych o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych mniejszej niz 10 m,

6) grodzenia dziatek wzdhuz okres§lonej pierzei ulicy w zasiggu ustalonej planem
strefy aktywizacji publicznej oznaczonej na Rysunku Planu,

7) lokalizacji ogrodéw dziatkowych.

§10
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

Dla zapewnienia fadu przestrzennego ustala si¢ zasady jego ochrony i ksztattowania:

1)

2)

3)

4)

uporzadkowanie istniejacej 1 wprowadzenie nowej struktury funkcjonalno-

przestrzennej przy:

a) ksztaltowaniu struktury przestrzennej i formy zabudowy w  sposob
kompleksowy w nawiazaniu do przyktadow architektury wspotczesnej
zrealizowanej w otoczeniu inwestycji, a w okreslonych planem terenach 1MN-
7MN w nawiazaniu: w formie i detalu do budownictwa tradycyjnego,

b) zharmonizowaniu ze soba formy architektonicznej wszystkich obiektow
budowlanych lokalizowanych na terenie inwestycji, w tym takze obiektow matej
architektury,

¢) nieprzekraczaniu wysokosci zabudowy ustalonej planem,

d) stosowaniu form architektury wspolczesnej przy wysokim standardzie
zastosowanych materialow wykonczeniowych;

stworzenie funkcjonalnego uktadu komunikacyjnego poprzez:

a) zapewnienie polaczen ukladu osiedlowego z ukladem sieci komunikacyjnej
o charakterze miejskim,

b) realizacje¢ ciagu miejskiego na bazie historycznego uktadu droznego
ul. Kobierzynskiej, poprzez ustaleniec w wyznaczonej strefie aktywizacji
publicznej warunkéw jego tworzenia, dostgpnego z obu jej stron drogami
dojazdowymi, §ciezkami rowerowymi i ciagami pieszymi;

uporzadkowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru poprzez:

a) stopniowa adaptacje parterow zabudowy mieszkaniowej wzdluz ciagéw
publicznych na cele ustugowe,

b) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;

strefy regulacji funkcjonalno-przestrzennych:

a) strefa aktywizacji publicznej,

b) strefa rekreacyjnej przestrzeni publicznej,

c) strefa aktywizacji gospodarcze;.
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5) zasady lokalizowania wielkogabarytowych urzadzen reklamowych i znakoéw
informacji wizualnej w ramach pasow drogowych i strefv aktywizacji publiczne;j:

a)

b)

dopuszcza si¢ lokalizowanie wielkogabarytowych urzadzen reklamowych
i znakow informacji wizualnej w ramach linii rozgraniczajacych ulic: Grota
Roweckiego, Bobrzynskiego, Bunscha, Kobierzynskiej od skrzyzowania z ulica
Zachodniag w kierunku poéinocno-wschodnim i tzw. ,,Nowoobozowe;j”, , Trasy
Lagiewnickiej”, Zachodniej , oraz w strefie aktywizacji publicznej,

zakazuje si¢ umieszczania wielkogabarytowych wurzadzen reklamowych
i znakow informacji wizualnej w miejscach naruszajacych bezpieczenstwo ruchu
samochodowego i pieszego;

6) zasady lokalizowania wielkogabarytowych urzadzen reklamowych i znakéw
informacji wizualnej w ramach obszaru objetego planem:

a)

b)

d)

zakazuje si¢ lokalizowanie wielkogabarytowych urzadzen reklamowych
w ramach obszaru objetego planem poza liniami rozgraniczajacymi ulic: Grota
Roweckiego, Bobrzynskiego, Bunscha, Kobierzynskiej od skrzyzowania z ulica
Zachodniag w kierunku poétnocno wschodnim i tzw. ,,Nowoobozowej”, ,,Trasy
Lagiewnickiej”, Zachodniej oraz w strefie aktywizacji publicznej,

dopuszcza si¢ umieszczanie znakow informacji wizualnej w ramach obszaru
objetego planem, za wyjatkiem terenow zawartych w strefie ochrony
konserwatorskiej oraz w strefie ochrony wartosci kulturowych,

zakazuje si¢ umieszczania wielkogabarytowych wurzadzen reklamowych
i znakow informacji wizualnej w miejscach naruszajacych bezpieczenstwo ruchu
samochodowego i pieszego,

znaki informacji wizualnej nie powinny stanowi¢ konkurencji wizualnej dla
miejsca lub obiektu w aspekcie kolorystyki i wielkosci.

§11
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. W zakresie ochrony Srodowiska ustala sie:
1) Nakaz:

a) stosowania rozwigzan przestrzennych i technicznych na etapie projektu
budowlanego gwarantujacych zachowanie odpowiednich poziomow
w zakresie  standardow  $rodowiskowych  przestrzeni zamieszkania,
odpowiadajacych wymaganiom okreslonym w przepisach odrgbnych, w tym
w szczegblnosci realizacji (przed oddaniem obiektu do uzytkowania)
urzadzen i1 rozwiazan technicznych majacych na celu minimalizacjg
uciazliwosci od tras komunikacyjnych: klasy gtdwnej ruchu przyspieszonego
i klasy zbiorczej lub pasow zieleni izolacyjnej przy zastosowaniu gatunkow
roslin zapewniajacych popraweg warunkow w srodowisku,

b) objecia ochrong (staly monitoring) zabudowy mieszkaniowej juz
pozostajacej w zasiggu ponadnormatywnego oddziatywania wyznaczonych
ulic glownych i zbiorczych i wymdg zastosowanie rozwiazan, o ktoérych
mowa w pkt. lit. a,

c) zapewnienia prawidlowego funkcjonowania i spelnienia wymogow
sanitarnych w ramach realizacji poszczegdlnych inwestycji z zakresu
przeznaczenia podstawowego 1 dopuszczalnego poprzez obowiazek
rownoczesnie lub wyprzedzajaco wyposazania terenow w sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci w zakresie odprowadzenia
sciekow 1 wod opadowych z wykorzystaniem terenéw komunikacji (paséw
drogowych) oraz systemu rowow i cieckdw otwartych,
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d) ograniczenia przekrywania systemu rowow 1 cickow otwartych,
dopuszczajac ich rurowanie wylacznie w uzasadnionych technicznie
przypadkach,

e) racjonalnego wykorzystania gruntow w terenach przeznaczonych
do zabudowy, z zachowaniem w sposobie zagospodarowania dzialtki lub
terenu  odpowiednich  proporcji  pomigdzy czgscia  zabudowana
a niezabudowana, okre$lonych wskaznikiem powierzchni zabudowy oraz
procentowym udzialem powierzchni terenu biologicznie czynnej, ustalonymi
planem dla wyznaczonych terenoéw,

f) ochrony przed polami elektromagnetycznymi zwiazanymi z obiektami
elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi wedtug wymagan przepisow
odr¢bnych,

g) zaspokojenia potrzeb grzewczych 1 innych potrzeb energetycznych,
zwiazanych z zainwestowaniem obszaru objetego planem, poprzez
przylaczenie do miejskiego systemu cieptlowniczego lub poprzez
zastosowanie energii elektrycznej, gazowej lub innych paliw czystych
ekologicznie,

h) rozwiazania gospodarki odpadami komunalnymi i innymi odpadami
W systemie zorganizowanym, obowiazujacym na obszarze miasta,
z segregacja odpadéw u zrodla ich powstania, przy uwzglednieniu
obowiazujacych w tym zakresie przepisow odrgbnych;

2) Zakaz:

a) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko,
ktére zgodnie z przepisami odrgbnymi wymagaja lub moga wymagaé
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na S$rodowisko, za wyjatkiem
inwestycji drogowych oraz infrastruktury technicznej,

b) lokalizacji w terenach mieszkaniowych, inwestycji z zakresu przeznaczenia
dopuszczalnego, ktorych oddziatywanie na $rodowisko, przekraczajace
poziom dopuszczalny, mogloby sigga¢ poza granice terenu do ktorego
inwestor przedsigwzigcia ma tytul prawny, w szczegolnosci z zakresu ustug
komercyjnych, powodujacych obnizenie wymaganych na podstawie
przepisow odrgbnych dopuszczalnych pozioméw w zakresie standardow
srodowiskowych wlasciwych dla zabudowy mieszkaniowe;j;

3) Pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu w  $Srodowisku
przyporzadkowuje si¢ wyznaczone kategorie terendéw do poszczegdlnych
rodzajow terenow okreslonych w przepisach ustawy prawo ochrony srodowiska:
a) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej

wyznaczone na rysunku planu symbolami literowymi MN, ZMN, MW,
MWN i ZMWN - do terenéw ,,pod zabudowe mieszkaniowa”,

b) Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej,
oznaczony na rysunku planu symbolami literowymi MWU i MNU - do
terenoOw ,,na cele mieszkaniowo — ushugowe”,

c) Teren zabudowy ushligowej z zakresu ustug publicznych, oznaczony na
rysunku planu symbolami literowymi UP —do terenow ,,pod budynki
zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”;

4) Na podstawie przepiséw odrebnych na Rysunku Planu oznaczone zostaty
strefy o zasiggu: 50 m, 150 m od istniejacych cmentarzy czynnych oznaczonych
1ZC 1 3ZC, w ktorych obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych.

2. W zaKresie ochrony wartos$ci przyrodniczych, krajobrazowych i ochrony zieleni
ustala sie:

1) Nakaz:



zachowania powiazan ekologicznych na  kierunku  wschod-zachod
iwprowadzania terenéw zieleni urzadzonej o charakterze parkowym, z
wykluczeniem ich grodzenia, dla umozliwienia zachowania powiazan
przyrodniczych, zwlaszcza z zespotem Lasu Borkowskiego,

wyposazenia ciagdw komunikacyjnych w tzw. przepusty ekologiczne lub inne
odpowiednie urzadzenia, umozliwiajace pokonanie przez zwierzgta
istniejacych i planowanych barier ekologicznych,

uwzglednienia w sposobie zagospodarowania terendw nowych inwestycji
istniejacych drzew oraz wartosciowych zakrzewien i objgcia ich ochrona przed
dewastacja i wycinka,

ochrony oznaczonych graficznie na Rysunku Planu obiektéw cennych
przyrodniczo tj. zespotow zieleni wysokiej i pojedynczych drzew,
zwymogiem zagospodarowania ich otoczenia w sposoéb zapewniajacy
wlasciwe warunki ich wegetacji i prowadzenie systemowych zabiegow
pielegnacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym zakresie,
wprowadzania ~ wzdliz  istniejacych 1 projektowanych  ciagow
komunikacyjnych zieleni urzadzonej w formie skwerow: wydzielonych lub
towarzyszacych zagospodarowaniu paséw drogowych,

zagospodarowywania zielenia urzadzona powierzchni niezabudowanych
wewnatrz ~ zespotow  zabudowy  (wewngtrzne  skwery,  zielence),
zuwzglednieniem obiektow malej architektury, wedlug kompleksowo
opracowywanych  projektow  zagospodarowania  terenu  inwestycji
opracowywanych do projektow budowlanych.

2) Zakaz:

a)
b)

przestaniania pola widoku z miejsc okreslonych na Rysunku Planu: punktow
i ciagdw widokowych,

wycinki drzew 1 krzewow za wyjatkiem uzasadnionej wzgledami
pielegnacyjnymi i bezpieczenstwa potrzeby.

§12
Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspélczesnej

1. W celu ochrony zabytkow, w tym nieruchomych zabytkow archeologicznych,
okresla si¢ na Rysunku Planu i wskazuje do ochrony:
1) obiekty =zabytkowe zawarte w ewidencji zabytkow Wojewodzkiego

Urzedu Ochrony Zabytkow w Krakowie - oznaczone kolejno na Rysunku Planu

nr: (1)-(9):
a) figura przydrozna z 2 polowy XIX w. przy skrzyzowaniu ulic Babinskiego i

Czerwone Maki - (1),

b) figura $§w.Jana Nepomucena z 1860r. (odnowiona w 1967r.)) przy

ul. Babinskiego obok domu nr 28 - (2),

c) figura Matki Bozej z 1856 r. (odnowiona w 1966 r.) przy ul. Sko$nej obok

domu nr 23¢ - (3),

d) kapliczka z 1878r. przy ul. Kobierzynskiej obok domu nr 125- (4),

e) dom z lat 20-tych XX w., ul. Kobierzynska 131 - (5),

f) dom z poczatku XX w., ul. Kobierzynska 201 - (6),

g) dom w ogrodzie, lata migdzywojenne, ul. Zawita 71 - (7),

h) zespot koszar dawnej Twierdzy Krakow z poczatku XX w., ul. Kobierzynska

i)

218 - (8),
budynek przy ul. Pszczelnej 28 - (9),
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j) (dom z pierwszej ¢wierci XX w., ul. Kobierzynska 165 - nie istnicje

W terenie)
2) stanowiska archeologiczne wg ewidencji Wojewddzkiego Urzedu Ochrony
Zabytkbw w Krakowie - nr stanowiska w obszarze (nr stanowiska

W miejscowosci):

a) 1(1) Krakéw — Kobierzyn, dz. Podgorze,
b)  2(2) Krakow — Kobierzyn, dz. Podgorze,
¢) 3(3) Krakow — Kobierzyn, dz. Podgoérze,
d)  4(4) Krakéw — Kobierzyn, dz. Podgorze,
e) 5(6) Krakow — Kobierzyn, dz. Podgoérze,
f)  6(7) Krakow — Kobierzyn, dz. Podgoérze,
g)  7(8) Krakow — Kobierzyn, dz. Podgorze,
h)  8(9) Krakow — Kobierzyn, dz. Podgorze,
1)  9(9) Krakéw — Kobierzyn, dz. Podgorze,
j) 10(14) Krakow — Kobierzyn, dz. Podgorze,
k) 11(15) Krakow — Kobierzyn, dz. Podgorze,
1) 12(16) Krakow — Kobierzyn, dz. Podgorze,
m) 13(17) Krakéw — Kobierzyn, dz. Podgorze,
n) 14(18) Krakéw — Kobierzyn, dz. Podgorze,
0) 15(19) Krakow — Kobierzyn, dz. Podgoérze,
p) 16(20) Krakow — Kobierzyn, dz. Podgorze.

3) slady osadnicze wraz z numeracja

. Dla zapewnienia ochrony najbardziej warto§ciowych zespoldw historycznych

zalozen przestrzennych ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej dla zespotu

cmentarza przy ul. Czerwome Maki zatozonego w 1912 r. oznaczonego symbolem
1Z.C wraz z aleja klonowa (wzdtuz poludniowego odcinka tej ulicy, dochodzaca do
ul. dr J. Babinskiego), w ktorej ustala sig:
a) ochrong uktadu cmentarza, modernistycznej kaplicy, kamiennego cokotu
figury przy wejsciu na cmentarz i zespolu starodrzewu oraz alei i figury
Matki Boskiej przy skrzyzowaniu ul.Czerwone Maki z ul. dr J. Babinskiego,
b) uporzadkowanie alei klonow poprzez jej dopelienie i rekultywacje
starodrzewu z dopuszczeniem realizacji drugiej jezdni po zachodniej stronie
rz¢du klonow i z wkomponowaniem drzew w pas zieleni migdzy jezdniami.

. W celu zapewnienia wlasciwych warunkow zagospodarowania otoczenia obiektow

ujetych w ewidencji zabytkow ustala si¢ strefy ochrony wartosci kulturowych

dla:

1) zespotu koszar dawnej Twierdzy Krakow przy ul. Kobierzynskiej i Zawitej,
w ktorej ustala sig:

a) zachowanie ukladu zespohu: budynkow i starodrzewu bez prawa zmiany ich
rozplanowania i rozbudowy (zmiany gabarytu),

b) uporzadkowanie i rekultywacj¢ starodrzewu,

c) dopuszczenie remontow i adaptacji obecnej funkcji mieszkalnej na ushugowa
1 wprowadzenie zieleni urzadzonej;

2) mogity/kurhanu dawnego cmentarza cholerycznego wraz z betonowym krzyzem,
polozonej po podiocnej stronie ul. Lubostron (jej wschodniego odcinka), w
ktorej ustala sig:

a) ochrong charakteru obszaru

b) zachowanie kurhanu bez prawa jego naruszania czy przemieszczania,
ponadto, warunki zagospodarowania okreslone w terenie oznaczonym 3ZP
zapewniaja wlasciwy sposob zagospodarowania w szerszym zasiggu otoczenia
mogity/kurhanu, niz ustalona strefa;
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4) cmentarza wraz ze starodrzewem oznaczonego symbolem 3ZC, potozonego po
péinocnej stronie ul. Lubostron, w ktorej ustala sig;
a) ochrong charakteru obszaru i starodrzewu,

d) uporzadkowanie i rekultywacjg starodrzewu,

5) pomnika jencéw wojennych z II wojny §wiatowej, potozonego w widtach ulic
Zawilej i Sko$nej wraz z otoczeniem i z wykorzystaniem (po zrealizowaniu
nowego przebiegu potudniowego odcinka ul.Nowoobozowej do wlaczenia do
ul.Zawitej) starego, koncowego odcinka ulicy Obozowej na urzadzenie po
sladzie dawnej drogi dojazdu i dojscia do pomnika; ponadto w catym terenie
127P ustala si¢ ochrong zespotu zieleni wysokiej.

4. W celu zachowania wtasciwych warunkoéw zagospodarowania wzdtuz historycznego
uktadu droznego ustala si¢ stref¢ ochrony historycznego ukladu droznego
obejmujaca ochrong nastepujace ciagi komunikacyjne ulic (oznaczone na Rysunku
Planu nazwy ulicy z symbolem: ,*”): Kobierzynskiej*, dr J.Babinskiego*,
Lubostron*, Czerwone Maki* Przemiarki*, Zalesie* i Pszczelnej*, w ktorej ustala
sig:

1) nakaz utrzymania przebiegu ulic w ich historycznym ukladzie,

2) dopuszczenie skorygowania skrzyzowania ul. Lubostron z ul. Kobierzynska
(skrocenie wlotu i pozostawienie dawnego wlotu jako odcinka drogi pieszo-
jezdnej wewngtrznej w granicach terenu 5U i 14ZP - nie wyodrgbnianej liniami
rozgraniczajacymi)

6. Poza ww. strefami ochrony ustala si¢ poprzez stosowne zapisy ustalen dla terenoéw
IMN-5MN, IMNU i 2MNU - ochrong¢ Kkrajobrazu kulturowego obejmujacego
zespoty tradycyjnej zabudowy wiejskiej i podmiejskiej o uktadzie wielodroznym, z
zabudowe zagrodowa murowana i drewniana wzdluz ulic: Babinskiego,
Kobierzynskiej, Macierzanka, Kwiecistej, Biesiadnej, Kolistej, Zamiejskiej, Skosnej
i Lubostron - w_odniesieniu do obiektow zabudowy tradycyjnej oznaczonych
graficznie na Rysunku Planu ustala sig:

1) ochrong ich gabarytu, formy i detalu architektonicznego,

2) dopuszczenie przeprowadzania ich remontéw z zastrzezeniem pkt 1,

3) w uzasadnionych technicznie przypadkach dopuszczenie przeprowadzenia
wymiany substancji z nakazem odtworzenia w tym samym gabarycie i formie
1 z zastosowaniem dawnego detalu.

7. Ponadto ustala si¢ ochrong ciagu widokowego: z ul. Czerwone Maki - otwarcie
widokowe na pasmo Sowinca (tereny zieleni terenow otwartych ZO bez prawa
zabudowy) i punktu widokowego z rejonu ul. Przemiarki - widok na Gore
Pychowicka i na pasmo Sowinca z Klasztorem o0.0. Kamedulow na Bielanach (dab
wskazany do ochrony wraz z otoczeniem zielenig skweru miejskiego 5Z.).

8. Wszelkie dziatania inwestycyjne, w tym roboty budowlane, dotyczace obiektow,

o ktorych mowa w ust. 1, 2 1 3 nalezy realizowa¢ na warunkach okreslonych przez
wlasciwe stuzby konserwatorskie.

§13
Ustalenia w zakresie wymagan dotyczacych ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Okresla sig jako przestrzenie publiczne:

1) drogi publiczne: istniejace i projektowane, dla ktorych zaklada si¢ wysoki
standard ich realizacji i utrzymania oraz kompleksowe dzialania w zakresie
zagospodarowania paséw drogowych w liniach rozgraniczajacych,

2) tereny przeznaczone planem dla celéow ustugowych i rekreacyjnych majace
charakter publiczny, ogélno-dostgpny; takie jak:

a) wewngetrzne drogi dojazdowe,
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b) ciagi piesze i $ciezki rowerowe,

¢) place i dziedzince,

d) tereny zieleni urzadzonej (skwery, zielence) - wydzielone kompozycyjnie,
dla ktorych zastosowane rozwigzania winny usprawnia¢ funkcjonowanie
obiektow ushlugowych oraz podnosi¢ estetyke zagospodarowania ich
otoczenia,

e) zielen o charakterze parkowym - ogolno-dostgpne zielone wngtrze
urbanistyczne zagospodarowane w sposob kompleksowy wg zatozonej
koncepcji rozplanowania elementow uzytkowych i form zieleni: trawnikow,
klombow oraz wybranych gatunkow drzew 1 krzewow, stanowiace
powiazanie kompozycyjne pomigdzy elementami struktury przestrzennej
terendw mieszkaniowych, ustugowych i rekreacyjno-wypoczynkowych m.in.
w relacjach z Lasem Borkowskim.

2. Ustala sig zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych:

L.

1)

2)

3)

4)

tworzenie pierzei nowej zabudowy ksztattowanej poprzez linie zabudowy,
okreslone jako: obowiazujace i nieprzekraczalne oraz poprzez szczegdlny
sposob zagospodarowania ciagu miejskiego wzdluz ul. Kobierzynskiej w
zasiegu strefy aktywizacji publiczney,

o$wietlenie uliczne wzdhuz ciagu miejskiego nalezy wykona¢ wedhug projektu,
dla wyodrgbnionych przestrzeni publicznych wzdtuz ul. Kobierzynskiej;

wzdhuz ulic (drég publicznych), ciagdw pieszych i $ciezek rowerowych nalezy
wprowadza¢ pasma zadrzewien i zakrzewien, wg projektow opracowanych
w sposob  kompleksowy, ktore winny uwzglednia¢é wymogi ekspozycji
krajobrazowej i osi widokowych;

urzadzenia reklamowe i znaki informacji wizualnej oraz obiekty malej
architektury maja mie¢ ujednolicony charakter w poszczegdlnych zespotach
zabudowy lub wngtrz urbanistycznych: ulic, placow, itp. i nalezy je wykonaé
wedlug kompleksowego projektu w ramach projektow budowlanych tych
zespotow,

§14

Ustalenia w zaKkresie parametrow, wskaznikow i zasad ksztaltowania zabudowy

Dla uscislenia ustalen dotyczacych warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu
i zasad, o ktérych mowa w § 10, ustala si¢: obowigzujace linie zabudowy
i nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone graficznie na Rysunku Planu w
przypadkach szczegélnych; w pozostalych ustala si¢ jako odlegltos¢ od linii
rozgraniczajacych drogi - odpowiednio do ich klas - dla oznaczonych symbolami:

1)
2)
3)
4)
w

KD/G+T - 20 m
KD/Z -10m,
KD/L - 8m,
KD/D - 6m,

celu zapewnienia uzyskania efektu nieprzeslaniania przestrzeni korytarza

drogowego w stosunku do odleglosci jakie wynikaja jedynie z przepisow
odrgbnych, w ktorych okreslone sa one jako odleglosci minimalne i liczone od
zewngetrznej krawedzi jezdni;

Ponadto

5) w sytuacji pierzei istniejacej, uksztattowanej z conajmniej dwu budynkow na

dziatkach sasiednich w stosunku do planowanego terenu inwestycji - dopuszcza
si¢ przy realizacji nowego budynku nawiazanie do ich linii zabudowy, jezeli nie
narusza to przepisOw odr¢bnych,

13



6) w terenach zabudowy: 7TMN-9MN, 2ZMN, 3ZMN, 1ZMWN, 2ZMWN,
3MWN, 4MWN, SMWN-10MWN - sasiadujacych z terenami oznaczonymi
1ZWS-9ZWS, stanowiacymi  zielen  ochronna  ciekéw  wodnych
nieprzekraczalne linie zabudowy ustala si¢ w odleglo$ci minimum 5,0 m od
linii rozgraniczajacej tereny ZWS.

W odniesieniu do powierzchni terenu inwestycji, odrgbnie dla poszczegdlnych
terendw okre$lony zostal w Rozdziale III uchwaty - wskaznik powierzchni
zabudowy jako maksymalnie mozliwy do zastosowania iwskaznik powierzchni
czynnej biologicznie czynnej jako minimalny do zapewnienia.
Wysoko$¢ projektowanej zabudowy zostata okreslona odr¢bnie dla poszczegdlnych
terendw, wyznaczanych planem, w Rozdziale III uchwaty.
W obszarze planu nalezy stosowaé: wysokostandardowe materialty wykonczeniowe,
kolorystyke elewacji w jasnych tonacjach, preferowane jest zastosowanie
elementdéw o znacznej powierzchni przeszklenia, projekty budowlane powinny
zawiera¢ szczegOlowe projekty rozwiazan materialowych 1 kolorystycznych
komponowanych w  zespotach zabudowy, w szczegdlnosci zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;.

§15
Zasady i warunki podzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym

W obszarze objetym planem nie okreSla si¢ terendow wymagajacych scalen
i podziatléw nieruchomosci.

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wielkosci dziatek
budowlanych nie ustala sig.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimalne wielkosci dziatek
budowlanych ustala si¢ odpowiednio do przeznaczenia poszczegdlnych terenow.

Dla pozostatych kategorii przeznaczen terendw - wielkosci dziatek - zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§16
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy ukladu komunikacyjnego

. Ustala si¢ nastepujace zasady obstlugi obszaru planu przez docelowy uklad

drogowy przedstawiony na Rysunku Planu:

1) Uktad drogowy podstawowy obejmuje:

a) droge glowna ruchu przyspieszonego, oznaczona - KD/GP — Trasa
Pychowicka, z ktorej w obszarze planu znajduja si¢ fragment;

b) droge glowna z tramwajem KD/(G+T) — ul Grota-Roweckiego -
Bobrzynskiego — Bunscha, z ktorej w obszarze planu znajduja si¢ obrzezne
czesci (KD/(G+T)1- KD/(G+T)5);

c) drogeg zbiorcza KD/Z1 — ul. Zawita — Babinskiego;

d) drogg zbiorcza - KD/Z2 — pod nazwa robocza ul. Nowoobozowej.

2) Zakres przedstawiony w pkt 1 okresla docelowy stan ukladu, wymagany przy
zagospodarowaniu zgodnym z planowanym przeznaczeniem terenow. Jego
osiagnigcie wymaga budowy drog wymienionych pod lit.: a) i d) oraz
rozbudowy drogi b) i fragmentow drogi c);

3) Uklad drogowy, obslugujacy obszar planu obejmuje:

a) drogi lokalne KD/L1- KD/LS8, istnicjace, z mozliwoscia rozbudowy i
planowane: KD/L1 — ul. Kobierzynska, KD/L2 — ul. Czerwone Maki, KD/L3
— ul. Lubostron, KD/L4 — droge migdzy ul. Czerwone Maki a ul. Bunscha,
KD/L5 — ul. Sko$na, KD/L6 — ul. Zywiecka, KD/L7 — droge miedzy ul.
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4)

5)

6)

7)

8)

Kobierzynska i Nowoobozowa, KD/L8 — cz¢§¢ drogi w przedhuzeniu ul.
Zachodniej do ul. Grota-Roweckiego;
b) drogi dojazdowe KD/D1 — KD/D27: istniejace, z planowanymi odcinkami
uzupehien oraz planowane;
c) ciagi pieszo-jezdne KD/X1-KD/X3.
Ulice powinny mie¢ zapewnione Wwymagane parametry przestrzenne
i dostgpnos¢ - zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz powinny by¢é wyposazone
w niezbedny zakres urzadzen, o ktorych mowa w § 54.
Etapowanie rozbudowy uktadu drogowego powinno uwzglednia¢ efektywnosé
udostgpniania terenéw dla planowanego zagospodarowania iumozliwiaé
rozbudowg sieci infrastruktury. Przebudowg uktadu drogowego nalezy dokona¢
z zachowaniem ciaglo$ci dojazdow do nieruchomosci.
Niewyznaczone w planie liniami rozgraniczajacymi drogi wewngtrzne i dojazdy
nalezy wytycza¢t w drodze umoéw zawieranych pomigdzy wlascicielami
gruntéw. Zakres przestrzenny projektu wytyczenia powinien obejmowac tereny
znajdujace si¢ w sasiedztwie, ze wskazaniem dostgpu do drogi publicznej,
zgodnego z ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi oraz z uwzglednieniem
mozliwosci prowadzenia lokalnej sieci uzbrojenia technicznego.
Wymagane drogi pozarowe do budynkow i obiektow budowlanych powinny by¢
okreslone w projektach budowlanych i uzgadniane w trybie przewidzianym
przepisami odrgbnymi.
Projekty przebudowy i budowy ukladu drogowego powinny uwzgledniac¢
potrzeby w zakresie budowy uktadu $ciezek rowerowych z wykorzystaniem
ukfadu komunikacyjnego i towarzyszacej zieleni. W procedurach dotyczacych
przygotowania inwestycji i remontow, ktore moglyby mie¢ wplyw na uktad
komunikacji rowerowej, jednostki Urzedu Miasta Krakowa sa zobowiazane
podda¢ ich rozwiazania ocenie - zgodnie z przepisami wewngtrznymi.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowej obszaru:

1)

2)

Okres$la si¢ wymagane minimalne ilo$ci miejsc parkingowych dla samochodow
osobowych, odpowiednio do przeznaczenia terenow:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
1 miejsce na 1 mieszkanie lub 2 miejsca na dom,
b) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
0,8 — 1,0 miejsc na 1 mieszkanie,
c) zabudowy mieszkaniowo-uslugowej:
0,8 — 1,0 miejsc na 1 mieszkanie i 1 miejsce na 30 m* powierzchni
uzytkowej ustug,
d) ustug komercyjnych:
25 miejsc na 100 zatrudnionych i 30 miejsc na tys. m”> powierzchni
uzytkowej,
e) produkcji z ustugami:
25 miejsc na 100 zatrudnionych i 15 miejsc na tys. m”> powierzchni
uzytkowej,
f) ushlug publicznych z zakresu o$wiaty, edukacji i kultury:
25 miejsc na 100 zatrudnionych i 5 miejsc na tys. m’ powierzchni
uzytkowej,
g) ustug publicznych z zakresu kultury sakralnej: 50 miejsc na tys. m*
powierzchni uzytkowe;j,
h) uslug sportu:
20 miejsc na 100 uzytkownikow.
Miejsca  parkingowe nalezy bilansowa¢ w ramach przedsigwzigcia
inwestycyjnego zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w Rozdziale III.
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3) Dodatkowe miejsca parkowania dla samochodow osobowych moga by¢
projektowane takze w obrgbie terendéw KD 1 KL — jako pasy i zatoki postojowe,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, lub na wydzielonych terenach, dla ktorych
dopuszczone jest przeznaczenie na parkingi.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady obslugi obszaru komunikacja zbiorowa:

1) Podstawowym S$rodkiem obshugi obszaru sa linie tramwaju szybkiego w ul.
Grota-Roweckiego 1 Bobrzynskiego oraz linie autobusowe komunikacji
miejskiej;

2) Do obstugi liniami autobusowymi powinny by¢ dostosowane ulice klasy
lokalnej i ulice wyzszych klas.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady przystosowania obiektow i urzadzen
komunikacyjnych do potrzeb oséb niepelnosprawnych: m. in. przejscia dla
pieszych, sygnalizacja $§wietlna i dzwigkowa, przystanki zbiorowego transportu
publicznego oraz parkingi ogéIlnodostepne publiczne — maja by¢ dostosowane do
potrzeb 0sob niepetnosprawnych — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§17
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1. W celu zapewnienia prawidlowego funkcjonowania obszaru, w tym spehienia
wymogow sanitarnych, ustala si¢ zasady obstugi obszaru objgtego planem
w zakresie infrastruktury technicznej, w dostosowaniu do potrzeb poszczegdlnych
rodzajow przeznaczenia.

2. Jako generalne zasady obowiazujace w catym obszarze opracowania ustala sig:

1) tereny przeznaczone pod zainwestowanie nalezy wyposazy¢é w pelne uzbrojenie
techniczne wyprzedzajaco lub rownoczesnie z realizacja inwestycji;

2) prowadzenie nowych ciagdéw uzbrojenia oraz lokalizowanie obiektow i urzadzen
w obrebie linii rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drog, ulic, dojs¢
pieszych 1 pieszo-jezdnych; z wuzasadnionych powodow technicznych i
ekonomicznych dopuszcza si¢ inne trasy infrastruktury technicznej pod
warunkiem, ze nie beda naruszac¢ pozostatych ustalen planu;

3) uscislenie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej nastgpowaé
bedzie na etapie wydawania decyzji administracyjnych dla poszczegdlnych
inwestycji, szczegdlowy przebieg planowanych sieci infrastruktury techniczne;j
zostanie okreslony w projekcie budowlanym, a ustalony w decyzji pozwolenia
na budowg dla poszczegdlnych inwestycji;

4) w granicach calego terenu objetego planem dopuszcza si¢ lokalizowanie nie
wyznaczonych na Rysunku Planu podziemnych urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, niezbgdnych dla inwestycji zlokalizowanych na tym terenie;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
dla poszczegodInych zakresow okreslono w zapisach ustalen ust. 3 - 9 niniejszego
paragrafu Tekstu Planu oraz na Rysunku Rozwiazan Infrastruktury Technicznej,
stanowiacym zatacznik Nr 2 do uchwaty.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu
zaopatrzenia w wode:

1) obszar objety planem znajduje si¢ w zasi¢gu obstugi dwoch stref zaopatrzenia w
wodg krakowskiego wodociagu miejskiego:

a) w strefie podstawowej zbiornika Krzemionki, o rzednej linii cisnien 245,00
n.p.m. w poéocno-wschodniej czgsci obszaru planu oraz wzdluz ul.
Bobrzynskiego na odcinku od ul. Zachodniej do ul. Czerwone Maki;

16



b) w strefie pracujacej w oparciu o zbiornik Kosocice o rzednej linii ci§nien

290,00 m n.p.m w pozostalej czgsci obszaru planu;
2) utrzymany zostanie przebieg istniejacej sieci magistralnej i rozprowadzajacej,

ktora tworza rurociagi magistralne:
a) 1200 mm Nastawnia Piaski Wielkie — zbiornik Kosciuszko
przebiegajaca z potudniowego wschodu na péhoc,
b) 500 mm wzdhiz ul. Bobrzynskiego od wysokosci ul. Przemiarki do ul.
Zachodniej,
c) @500 mm rownolegly do ul. Szwai, po jej zachodniej stronie, od ul.
Bobrzynskiego do ul. Lubostron,
d) @300 mm w ul. Babinskiego,
e) sie¢ rozprowadzajaca @ 250 1100 mm;

3) planuje si¢ wzmocnienie zasilania strefy podstawowej zbiornika
,,Krzemionki”- poprzez dosyl wody od strony magistrali ¢ 300 mm w ul.
Turonia — Falowa, celem obstugi zabudowy projektowanej w potocno-
wschodniej czgsci obszaru, pomigdzy ulicami: Obozowa — Torfowa —
Podhalanska; co wymaga:

- realizacji rurociagu ¢ 300 = 200 mm od skrzyzowania ul. Turonia —
Falowa (czgsciowo poza obszarem niniejszego planu — poprzez ul. Dekarzy
— Zdunéw), wzdhuz ul. Obozowej; odcinek od rowu Mtynnik Kobierzynski —
do ul. Pszczelnej,

- przebudowy odcinka rurociagu ¢ 100 mm na ¢ 200 mm w ul. Pszczelnej
(od ul. Podhalanskiej do ul. Magnolii, oraz dalej, do istniejacego rurociagu
¢ 150 m),

- realizacji rurociagu ¢ 200 mm na odcinku od ul. Pszczelnej do polaczenia
z ¢ 250 mm w ul. Kobierzynskiej,

- realizacja sieci ¢ 200+¢ 150+¢ 100 mm dla projektowanej zabudowy
w rejonie ulic: Kobierzynskiej — Lisciastej — Magnolii,

- realizacje¢ rurociagu ¢ 150 mm wzdtuz ul. Obozowej od projektowanego
rurociagu ¢ 200 mm w kierunku potudniowym, do spigcia z koncowka
rurociagu ¢ 160 mm w ul. Torfowej;

4) planuje si¢ znaczng rozbudowg sieci magistralnej i rozdzielczej w strefie
zbiornika ,,Kosocice”, w oparciu o wykonany rurociag ¢ 500 mm w ul.
Grota — Roweckiego do zespolu mieszkaniowego przy ul. Lubostron,
zasilany z komory zasuw na magistrali ¢ 1200 mm przy ul. Grota
Roweckiego W1 poprzez:

- realizacje odgalezienia ¢ 400 mm w ul. Lubostron — do wysokosci ul.
Piltza,

- realizacjg rurociagu ¢ 300 mm na calej dtugosci ul. Piltza, do ztaczenia
z istniejacym rurociagiem ¢ 250 mm w ul. Babinskiego,

- wymiang rurociagu ¢ 200 mm w ul. Zawita na odcinku od rurociagu ¢ 250
mm w ul. Babinskiego do wysokosci ul. Borkowskiej na ¢ 300 mm, oraz na
odcinku od ul. Borkowskiej do ul. Skosnej na ¢ 400 mm,

- realizacj¢ ¢ 150 mm w ul. Czerwone Maki od rurociagu ¢ 250 mm w ul.
Babinskiego poprzez ul. Zamiejska, do spigcia z rurociagiem projektowanym
w ul. Lubostron ( w rejonie ul. Skos$nej),

- realizacjg rurociagu ¢ 150 mm w ul. Lubostron do spigcia z rurociagiem
¢ 200 mm w ul. Kobierzynskiej,

co pozwoli na prawidtowe funkcjonowanie strefy zbiornika ,,Kosocice” na
obszarze objetym jej zasiggiem obstugi;
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5) od rurociagéw, o ktérych mowa w ust.3 i 4 przewiduje si¢ realizacjg sieci
rozprowadzajacej drugorzednej, zapewniajacej mozliwo$¢ doprowadzenia
wody do poszczeg6lnych obiektow;

6) wzdluz liniowych obicktow sieci wodociagowej, dla umozliwienia dostepu

i obstugi eksploatacyjnej, okresla si¢ techniczne strefy ochrony:

a) dla magistrali wodociagowej @ 1200 — 600 mm mm, pas terenu o szerokosci:
- po 8,0 m od zewngtrznych krawedzi rurociagu, w ktorym zakazuje sig
lokalizacji zabudowy,

- po 3,0 m od zewngtrznych krawegdzi rurociagu, w ktorym zakazuje sig
lokalizacji obiektow matej architektury i zadrzewien,

b) dla magistrali wodociagowej @ 500 — 300 mm, pas terenu o szerokosci:

- po 5,0 m od zewngtrznych krawegdzi rurociagu, w ktorym zakazuje sig
lokalizacji zabudowy,

- po 2,0 m od zewngtrznych krawegdzi rurociagu, w ktorym zakazuje sig
lokalizacji obiektow matej architektury i zadrzewien,

c) dla sieci wodociagowych rozbiorowych do ¢ 300 mm, pas terenu
o szerokosci:

- po 3,0 m od zewngtrznych krawegdzi rurociagu, w ktorym zakazuje sig
lokalizacji zabudowy,
- po 1,0 m od zewngtrznych krawegdzi rurociagu, w ktorym zakazuje sig
lokalizacji obiektow malej architektury i zadrzewien.
7)obiekty liniowe 1 wurzadzenia sieci wodociagowe] nalezy lokalizowaé
z zachowaniem wymaganych odlegtosci od elementéw zagospodarowania:

a) 3,0 m od zabudowy,

b) 1,0 m od obiektow matej architektury i zadrzewien.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu
odprowadzania $ciekow sanitarnych:

1) obszar objety planem — docelowo, w calosci skanalizowany zostanie w
uktadzie centralnym kanalizacji miasta Krakowa:

a) w czgsci potnocnej w systemie kanalizacji ogolnosptawnej,

b) w cze¢sci potudniowej i rejonie planowanej ul. Obozowej na odcinku od ul.
Gwiezdzistej do Rowu Mlynnego - Kobierzynskiego w  systemie
rozdzielczym,

Granica systemow przebiega ulicami Czerwone Maki, Lubostron, Gwiezdzista,
planowang Obozowa, w rejonie ul. Torfowej, Studzianki do wysokosci ul.
Podhalanskiej;

2) gldéwnym odbiornikiem $ciekéw z przedmiotowego obszaru jest Kolektor
Lewobrzezny Wilgi poprzez kolektor w ul. Kobierzynskiej i kolektor
ogdlnosptawny ,,C”. Rejon ul. Zywieckiej skanalizowany jest w kierunku ul.
Zakopianskiej w zlewni Kolektora Lewobrzeznego Wilgi;

3) utrzymany  zostanie  przebieg istniejacych, glownych  kanalow
ogo6lnosptawnych:

a) kanat 800 x 1200 mm, & 500 mm w ul. Bobrzynskiego,

b) kanat 900 x 1200 mm kanat 1100 x 1650 mm, + 1300 x 1950 mm w rejonie
ulic Kobierzynskiej, Studzianki, Zalesie, Podhalanskiej,

oraz wszystkich bocznych kanatow ogélnosptawnych w zlewni kolektora ,,A”

w ul. Bobrzynskiego, Grota-Roweckiego, kolektora,,C” oraz kolektora w ul.

Kobierzynskiej;

4) utrzymany zostanie przebieg istniejacych, gldwnych kanalow sanitarnych:

a) kanal & 400 mm w ul. Kobierzynskiej,

b) kanat & 500 mm w ul. Bunscha,
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©)
d)
e)
5)

6)

kanat & 300 mm w ul. Krumtowskiego, ul. Zamiejskiej,

kanat & 300 mm w ul. Obozowe;j,

kanat & 300 mm w ul. Gwiezdzistej;
dla zainwestowania projektowanego w poOinocnej czgsci obszaru
przynaleznego do systemu kanalizacji ogdlnosptawnej — planuje sig
realizacj¢ krotkich odcinkow bocznych kanaléw ogdlnosptawnych, migdzy
innymi;
- w p6lnocnej czgsci ul. Zalesie, dla sprowadzenia $ciekow do kolektora w ul.
Zachodniej z projektowanej zabudowy MWU-1IMWN oraz zachodniej
czesci enklaw 15MW i 2MWN,
- kanalu ogolnosptawnego w projektowanej KD/L pomigdzy zabudowa
25MW-26MW sprowadzajacego Scieki z tej zabudowy do kolektora ,,C”,
- kanatlu ogoélnosptawnego ¢ 300 +~ 400 mm w ul. Szwaii uchodzacego do KO
¢ 500 mm w ul. Bobrzynskiego,
- sieci kanaldw drugo 1 trzeciorzednych sprowadzajacych $cieki
grawitacyjnie do najblizszego kanatu (obszar 9IMW-11MW i 27MW oraz z
wszystkich projektowanych doggszczen istniejacej zabudowy);
dla zainwestowania projektowanego w pozostalej czegSci obszaru
przynaleznego do systemu kanalizacji rozdzielczej planuje si¢ znaczna
rozbudowg kanalizacji sanitarnej, a mianowicie:

- realizacj¢ kanalizacji sanitarnej dla obszaru pomigdzy ul. Czerwone Maki
a ul. Bobrzynskiego, o przekroju ¢ 250 + 300 mm sprowadzajacej $cieki do
istniejacego kanatu sanitarnego ¢ 500 mm w ul. Bobrzynskiego,

- realizacj¢ kanalu sanitarnego w ul. Lubostron uchodzacego da koncowki
kolektora ogolnosptawnego ,,C”;

- realizacj¢ kanatu sanitarnego w ul. Piltza oraz réwnoleglego kanalu na
wysokosci ul. Macierzanki — wzdhuz granicy zainwestowania, uchodzacych
do projektowanego kanalu sanitarnego w ul. Lubostron, dla obshigi
zainwestowania projektowanego pomigdzy ul. Czerwone Maki a ul

Kobierzynska,

- realizacj¢ kanalow sanitarnych w ul. Kolistej — Skosnej ( odcinek na
zachod od ul. Kobierzynskeij) — uchodzacego do kanalizacji w ul
Lubostron,

- realizacj¢ kanatu sanitarnego w ul. Kwiecistej uchodzacego do kanalu
sanitarnego w ul. Kobierzynskiej,

- realizacj¢ kanalizacji sanitarnej dla rejonu ul. Zawila — Skos$na —
Nowoobozowa — projektowanego KD/Z:

z glownym kanalem sanitarnym w ul. Zawita, prowadzacym $cieki poprzez
przepompowni¢ lokalna w rejonie ul. Skosnej (poza granica niniejszego
opracowania) do istniejacego kanatu sanitarnego ¢ 300 mm w ul. Skosnej
uchodzacego do kanatu ¢ 400 mm w ul. Kobierzynskiej, oraz

- realizacjg¢ kanatu sanitarnego ¢ 300 mm w ul. Obozowej, dla czgsci rejonu po

7)

wschodniej stronie ul. Skosnej, uchodzacego poprzez kanal w ul
Gwiazdzistej do kolektora ,,C” w ul. Kobierzynskiej,
realizacj¢ kanatu sanitarnego ¢ 250 mm dla obstugi projektowanej zabudowy
3ZMWN, 4ZMWN

realizacj¢ kanalu sanitarnego dla obstugi wschodniej czesci rejonu ul.
Torfowa — Zalesie — row Mtynny — Kobierzynski;
wzdhuz liniowych obiektow sieci kanalizacyjnej okresla si¢ techniczne strefy
ochrony:
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5.

a)
b)

pas terenu o szerokosci po 5,0 m od zewngtrznych krawedzi kanahu,
w ktorym zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy,

pas terenu o szerokosci po 2,0 m od zewngtrznych krawedzi kanahu,
w ktorym zakazuje si¢ lokalizacji obiektow matlej architektury i zadrzewien;

8) kolektory i sieci kanalizacyjne nalezy prowadzi¢ w terenach przeznaczonych
pod trasy ukfadu komunikacyjnego, w granicach linii rozgraniczajacych ulic
z zachowaniem wymaganych odleglosci od elementow zagospodarowania:

a)

5,0 m od zabudowy,

b) 1,0 m od elementéw malej architektury i zadrzewien.
Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu
odprowadzania wod deszczowych:
1) podstawowy element odwodnienia obszaru stanowia:

a)

b)

d)

dla potocnej czgsci obszaru istniejaca i projektowana sie¢ kanalizacji

ogo6lnosptawnej z gtownymi odbiornikami wod:

- kanalem 800 x 1200 mm, & 500 mm w ul. Bobrzynskiego,

- kanatami 900 x 1200 mm kanat 1110 x 1650 mm, 1300 x 1950 mm w
rejonie ulic Kobierzynskiej, Studzianki, Zalesie, Podhalanskiej,

dla czgsci potudniowej i rejonu planowanej ul. Obozowej na odcinku od ul.

Gwiezdzistej do Rowu Mtynnego-Kobierzynskiego kanalizacja opadowa z

glownymi sieciami:

- kanal deszczowy & 600, 500 mm w ul. Bunscha,

- kanal deszczowy & 500 mm w ul. Obozowej,

- kanal deszczowy & 400, 300 mm w ul. Karabuty,

- kanal deszczowy & 500, 400 mm w ul. Sko$ne;j

- planowane kanaly deszczowe w ulicach przewidywanych do przebudowy
oraz ulicach nowoprojektowanych

oraz rowy otwarte wraz z wszystkimi rowami bocznymi:

- Row Mtynny — Kobierzyn,

- Row Obozowa, do czasu realizacji kanalu deszczowego w ul. Obozowe;,

zastepujacego istniejacy row

- Row Torfowa,

oraz Potok Urwisko jako odbiornik woéd z planowanego kanalu w ul.

Zawilej

dla czg$ci potudniowo- zachodniej obszaru:

- gobrne odcinki bocznych rowéw zlewni ,,Rowu Skotnickiego” w rejonie
ul. Bobrzynskiego,

- 16w ,,Zakrzowiecki” w rejonie ul. Grota — Roweckiego,

- 16w w rejonie ul. Szwai (doptyw do ,,Rowu Zakrzowieckiego™),

oraz projektowana kanalizacja deszczowa, réwnolegle do projektowanej

kanalizacji sanitarnej, z gldwnym kanatem deszczowym ¢ 400 + 500 mm w

ul. Piltza oraz réwnolegtym na wysokos$ci ul. Macierzanki.

dla pozostatych terenow (gtoéwnie terendow zieleni) obowiazuje zasada

powierzchniowego odprowadzania wod opadowych i wprowadzania ich do

gruntu przy uwzglednieniu przepisow odrgbnych, pod warunkiem

nienaruszania stosunkéw wodnych terenu lub uzyskania w tym zakresie

wymaganych przepisami odrgbnymi rozstrzygnig¢ administracyjnych;

2) dla powierzchni szczelnej terenéw zabudowy ushugowej, terenow parkingow
KU, terenow drog publicznych klasy KGP a takze utwardzonych parkingdow o
powierzchni powyzej 0,1 ha obowiazuje realizacja kanalizacji deszczowej wraz
z urzadzeniami (takimi jak: osadniki zanieczyszczen i separatory substancji
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7.

3)

4)

ropopochodnych) zapewniajacymi oczyszczenie wod zgodnie z przepisami

odrgbnymi;

kolektory i sieci kanalizacyjne nalezy prowadzi¢ w terenach przeznaczonych

pod trasy uktadu komunikacyjnego, w granicach linii rozgraniczajacych ulic

z zachowaniem wymaganych odleglosci od elementow zagospodarowania:

a) 5,0 m od zabudowy,

b) 1,0 m od elementéw matej architektury i zadrzewien;

wzdtuz liniowych obiektow sieci kanalizacyjnej okresla si¢ techniczne strefy

ochrony:

a) pas terenu o szerokosci po 5,0 m od zewngtrznych krawedzi kanahu,
w ktorym zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy,

b) pas terenu o szerokosci po 2,0 m od zewnectrznych krawedzi kanah,
w ktorym zakazuje si¢ lokalizacji obiektow matej architektury i zadrzewien.

Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu
gazowniczego na terenie objetym planem:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

zrodlem zaopatrzenia w gaz jest stacja redukcyjno-pomiarowa 1° ,,Zawita” przy

ul. Zawitej, utrzymana zostaje dotychczasowa lokalizacja stacji z mozliwoscia

zwigkszenia jej przepustowosci;

utrzymany zostanie przebieg istniejacej sieci gazowej wysokiego ci$nienia Dn

200 mm, dla istniejacych gazociagdw wysokiego cisnienia, przy ustalaniu

lokalizacji obiektow i drog nalezy zachowa¢ odleglosci podstawowe zgodnie z

przepisami odregbnymi;

odbiorcy zasilani beda w gaz ziemny z gazociagdéw S$redniego ci$nienia a w

pdocno-zachodniej czgsci obszaru z gazociagdw niskiego cisnienia;

utrzymany zostanie przebieg istniejacej sieci gazowej sredniego ci$nienia:

- Dn 400 mm wzdhiz ul Zawitej, Zywieckiej, w rejonie ul. Podhalanskiej

- PEZ225 mm wzdluz ul. Zawilej, ul. Babinskiego,

- PE®225 mm wzdtuz ul. Bunscha, ul. Bobrowskiego,

- PEZ160 mm wzdtuz ul. Sasiedzkiej,

- PEZ100 mm wzdtuz ul. Podhalanskie;j,

- PEZ90 mm wzdluz ul. Torfowej,

- PEW90, ©63 mm wzdtuz ul. Kobierzynskiej,

dla istniejacych gazociagdéw przy ustalaniu lokalizacji obiektow i drog nalezy

zachowa¢ odleglosci podstawowe zgodnie zobowigzujacymi przepisami

odrgbnymi;

projektowana zabudowa zasilana bedzie bezposrednio z sieci S$redniego

cis$nienia, odbiorcy o odbiorze godzinowym przekraczajacym 60 Nm3/h zasilani

beda z sieci $redniego ci$nienia poprzez wlasne stacje redukcyjno-pomiarowe I1
stopnia, ktore zlokalizowane beda na dziatkach tych odbiorcow w dostosowaniu
do zagospodarowania terenu, z zachowaniem strefy zagrozenia wybuchem oraz
odleglosci bezpiecznych do obiektow zgodnie z przepisami odrgbnymi;
zaopatrzenie w gaz nowych odbiorcow wymaga rozbudowy sieci rozdzielcze;j:

a) w terenach 1MW-TMW, 9IMW, 10MW, 35MW-37MW, 1ZMWN,
2ZMWN, 1ZMN-3ZMN wykonanie odgatezienia od istniejacego gazociagu
sredniego ci$nienia 225 mm w ul. Babinskiego w kierunku péocnym i od
gazociagu S$redniego ci$nienia @225 mm w ul. Bunscha w kierunku
potudniowym i wschodnim,

b) w pozostatych terenach jako odgalezienia od istniejacych gazociagow
sredniego ci$nienia

ustala si¢ przy ul. Zachodniej lokalizacje¢ planowanej stacji redukcyjno-

pomiarowej I1°, stwarzajacej mozliwo$¢ drugostronnego zasilania w gaz osiedla
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8.

Ruczaj, planuje si¢ zasilanie stacji poprzez przedluzenie gazociagu s$redniego
cisnienia @ 160PE w ul. Sasiedzkiej w kierunku ul. Zachodniej;

9) realizacja planowanej drogi KD/Z wymaga przebudowy gazociagéw Sredniego
cisnienia w rejonie skrzyzowania ulic Magnolii, Pszczelna, Podhalanska;

10)dla planowanych gazociagdw S$redniego cisnienia nalezy ustali¢ strefy
kontrolowane, w ktorych nie nalezy wznosi¢ budynkoéw, urzadzaé statych
sktadow i magazynow, sadzi¢ drzew oraz podejmowaé zadnej dziatalnosci
mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociagu;

11) szeroko$¢ stref kontrolowanych, ktérych linia srodkowa pokrywa si¢ z osia
gazociagu, dla planowanych gazociagéw S$redniego ci$nienia powinna by¢
zgodna z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.

Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow

cieplowniczych:

1) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu miejskiego systemu
cieplowniczego miasta Krakowa. Przez obszar planu przebiega magistrala
zachodnia o $rednicy 2 x Dn 1000 mm pomig¢dzy komorami K-V a K-XI oraz 2
x Dn 800 mm pomigdzy komorami K-XI a K-XII;

2) istniejacy uklad sieci cieplowniczej tworza odgalezienia od magistral
zachodniej:

a) 2 x Dn 200 mm z komory K-X przebiegajaca w ul. Szuwarowej;
b) 2 x Dn 80 mm z komory K-96 w kierunku ul. Pszczelnej;

3) planuje si¢ przebudowe magistrali cieptowniczej 2 x Dn 1000 mm na odcinku
przebiegu napowietrznego od rejonu skrzyzowania ul. Bunscha z ul. Zawita do
rejonu skrzyzowania ul. Szwai z ul. Lubostron, ulozenie rurociagow
podziemnych w systemie rur preizolowanych po istniejacej trasie rurociagow
napowietrznych, z przetozeniem trasy na dwu odcinkach w terenie 1Z i SMW;

4) utrzymany zostanie przebieg istniejacej sieci cieplowniczej z zastrzezeniem
pkt.3, ustala si¢ strefy ochrony wzdhuz istniejacych cieptociagow, w ktorych
zakazuje sig lokalizacji obiektow kubaturowych:

a) po 8,0 m dla cieplociagu o srednicy rurociagu Dn 1000 mm,

b) po 6,0 m dla cieptociagu o $rednicy rurociaggu Dn 800 mm,

¢) po 3,0 mdla cieplociagu o srednicy rurociagéw od Dn 200 do Dn 500 mm,
d) po 2,0 m dla cieplociagu o $rednicy rurociagéw do Dn 150 mm,

od zewngtrznego obrysu kanatu cieptowniczego lub rurociagu;

5) utrzymany zostanie istniejacy sposob ogrzewania obiektow i przygotowania
cieptej wody uzytkowej w oparciu o centralny system cieplowniczy miasta,
indywidualne zrédta ciepta i lokalne systemy grzewcze;

6) planuje si¢ zaopatrzenie w ciepto obiektow lokalizowanych w terenach 1MW,
IMW-17TMW, 19MW-23MW, 35MW-37TMW, 25MW-27MW, 2MWN,
MWU, 2UP, 3UP, z miejskiej sieci cieplowniczej, w przypadkach technicznie i
ekonomicznie uzasadnionych dopuszcza si¢ stosowanie w tym obszarze
lokalnych zrodet ciepta, z zastrzezeniem pkt. 7;

7) planuje si¢ zaopatrzenie w ciepto obiektow zlokalizowanych w duzej odlegltosci
od sieci cieplnej poprzez indywidualne zrodia ciepla, ze wzgledu na ochrong
powietrza atmosferycznego nalezy w indywidualnych zrédlach ciepta
wykorzystywac energig elektryczng i paliwa czyste ekologicznie;

8) dla podlaczenia nowych obiektow do miejskiej sieci cieplowniczej ustala sig
realizacj¢ odcinkow sieci rozdzielczej; przy ustalaniu lokalizacji planowanych
cieplociagdéw nalezy zachowac strefy ochrony wolne od zabudowy jak w pkt 4,
dla umozliwienia dostepu i obstugi eksploatacyjnej;

9) sposob zagospodarowania terenu w miejscach przebiegu elementow sieci
cieplowniczej nie moze ogranicza¢ dostgpu zarzadcy sieci do tych elementow
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w przypadkach zwiazanych z prowadzeniem prac eksploatacyjnych,
remontowych, modernizacyjnych lub polegajacych na likwidacji awarii.

9. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu
elektroenergetycznego:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

obszar objgty planem zasilany jest w energi¢ elektryczna w oparciu o sie¢
elektroenergetyczna $redniego napigcia poprzez stacje transformatorowe SN/nn;
zrédlem zasilania w energig elektryczna jest stacja GPZ Ruczaj 110/15 kV,
zlokalizowana w rejonie skrzyzowania ul. Kobierzynskiej i ul. Grota
Roweckiego oraz GPZ Kampus 110/15 kV zlokalizowana przy ul
Bobrzynskiego;

utrzymuje si¢ lokalizacj¢ linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego
napigcia, za wyjatkiem odcinkéw napowietrznych sieci $redniego napigcia w
rejonie planowanej drogi KD/Z, przewidzianych do przebudowy na kablowe;
zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nowych odbiorcow nastapi z istniejacych
i planowanych stacji transformatorowych, istniejace stacje transformatorowe
SN/nn beda modernizowane w dostosowaniu do narastajacego zapotrzebowania
na moc elektryczna; lokalizacja i ilo§¢ dodatkowych linii i stacji SN/nn wynika z
bilansu potrzeb na dostawg mocy i energii elektrycznej przez przewidywanych
w planie odbiorcow;

w terenach zabudowy wielorodzinnej 1MW, 3MW-TMW, IMW-11MW,
14MW-16MW, 18MW, 25MW-31MW, 36 MW-37TMW, 1ZMWN, 2ZMWN,
jednorodzinnej 1ZMN-3ZMN oraz mieszkaniowo-ustugowej MWU wskazuje
si¢ lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych SN/nn, dla zasilania tych stacji
planuje si¢ doprowadzenie kabli $redniego napigcia 15 kV zasilanych z GPZ
Kampus i GPZ Ruczaj;

zasilanie nowych odbiorcow wymaga¢ bedzie rozbudowy sieci niskiego
napigcia, szczegétowy przebieg linii niskiego napigcia zostanie ustalony na
etapie wydawania decyzji administracyjnych;

wskazuje si¢ jako zasade budowg projektowanych stacji transformatorowo-
rozdzielczych 15/0,4 kV  jako malogabarytowych stacji wolnostojacych
o wystroju harmonizujacym z otaczajaca zabudowa z dopuszczeniem stacji
umieszczanych wewnatrz obiektow budowlanych;

nowa sie¢ elektroenergetyczna $redniego i niskiego napigcia nalezy wykonywac
wylacznie jako kablowa doziemna;

w ramach prowadzonej modernizacji istniejace napowietrzne linie $redniego
i niskiego napigcia nalezy sukcesywnie wymienia¢ na linie kablowe doziemne,
nie dopuszcza si¢ przebudowy i rozbudowy istniejacych linii napowietrznych;
zakaz zagospodarowania zielenia wysoka terenéw bedacych w  pasie
napowietrznych linii elektroenergetycznych;

10) okresla sig techniczne strefy wzdtuz liniowych obiektow elektroenergetycznych

zapewniajac brak przekroczenia dopuszczalnych warto$ci natgzenia pola

elektromagnetycznego okreslonego przepisami odrgbnymi, ktore wynosza:

a) dla linii napowietrznej 15 kV — 5 m od skrajnego przewodu linii, tacznie
16 m liczac po 8 m od osi linii,

b) dla linii kablowych SN inn 0,5 m liczac od skrajnego przewodu,

z dopuszczeniem innych sposoboéw lokalizacji budowli uwarunkowanych wykonaniem

pomiarow sprawdzajacych natgzenia pola elektromagnetycznego.

10. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
telekomunikacyjnych:

1)

utrzymuje si¢ przebieg istniejacych sieci i obecna lokalizacje urzadzen
telekomunikacyjnych; gldwne ciagi kanalizacji teletechniczne;j:
- ul. Grota Roweckiego, ul. Bobrzynkiego
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- ul. Babinkiego

- ul. Kobierzynska, ul. Lubostron
- ul. Zawila

- ul Zywiecka

- ul. Sko$na;

2) zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji nastapi w oparciu o istniejaca
infrastruktur¢  telekomunikacyjna oraz poprzez rozbudowg urzadzen
infrastruktury i sieci telekomunikacyjnej, w tym stacji telefonii komoérkowe;,
dopuszczonych do lokalizacji na budynkach w uzgodnieniu z ich zarzadca, w
tym na budynkach mieszkalnych o wysokosci min. 30,0 m, a na budynkach
ushugowych, produkcyjnych lub magazynowych dominujacych w otoczeniu w
odlegtosciach od budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi wynikajacych
z przepisow odrgbnych, przy wykorzystaniu zaréwno  konstrukcji
projektowanych jak i juz wzniesionych przez réznych operatorow;

3) wskazuje sig, jako zasad¢ budowg linii telekomunikacyjnych ukladanych w
kanatach teletechnicznych lub linii doziemnych kablowych;

4) wskazuje sig, jako zasadg lokalizacje urzadzen infrastruktury telekomunikacji
w obiektach budowlanych; dopuszcza si¢ wolnostojace obiekty infrastruktury
teletechnicznej lokalizowane zgodnie =z zasadami okreSlonymi dla
poszczegdlnych terendw, stosownie do warunkéw wynikajacych ze
szczegdtowych rozwiazan technicznych, pod warunkiem nie naruszania
pozostatych ustalen planu;

5) w obrgbie pasa drogowego istniejacych i projektowanych ulic dopuszcza si¢
lokalizacje urzadzen sieci przewodowe;j.

ROZDZIAL 111

Ustalenia szczegotowe
Przeznaczenie terendw i zasady ich zagospodarowania

§18
1. Ustalenia okreslone w Rozdziale IIT obejmuja:
1) przeznaczenie podstawowe;
2) przeznaczenie dopuszczalne;
3) warunki i standardy wykorzystania terenu i realizacji inwestycji:
a) okreslenie wskaznika powierzchni zabudowy,
b) okreslenie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,
c) okreslenie maksymalnych parametrow wysokos$ci projektowanej zabudowy.

2. Tereny o ustalonym w planie przeznaczeniu sa okreslone na Rysunku Planu liniami
rozgraniczajacymi i symbolem identyfikacyjnym.

3. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi przeznacza si¢ wylacznie na funkcje
zawierajace si¢ w przeznaczeniu podstawowym, a przy spelnieniu warunkow
okreslonych planem i przepisami odrebnymi, na cele przeznaczenia dopuszczalnego.

4. Ustalonymi liniami regulacyjnymi sa okreslone planem:

1) obowiazujace linie zabudowy,
2) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5. Ustalonymi strefami regulacyjnymi uktadu funkcjonalno-przestrzennego sa :

1) strefa aktywizacji publicznej,
2) strefa rekreacyjnej przestrzeni publicznej,
3) strefa aktywizacji gospodarczej.
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§19
1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone
symbolami i wg numeracji 1MN - 21MN - ustalajac podstawowe przeznaczenie
tych terenéw pod lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

1) IMN-5MN - zabudowa: wolnostojaca i blizniacza — wysokos$¢:
do 3 kondygnacji (do 11 m) - z nawigzaniem do elementow zabudowy
tradycyjnej,

2) 6MN, 7MN - zabudowa: wolnostojaca blizniacza i szeregowa — wysokos$¢:
do 3 kondygnacji (do 11 m) - z nawigzaniem do elementow zabudowy
tradycyjnej;

3) 8MN - 15MN - zabudowa: wolnostojaca, blizniacza i szeregowa — wysoko$¢:
ustalona na 3 kondygnacje (do 13 m);

4) 16MN - zabudowa wolnostojaca — wysokos$¢: ustalona na 3 kondygnacje
(do 13 m);

5) 17MN - 21MN - zabudowa: wolnostojaca i blizniacza — wysokos¢: ustalona na
3 kondygnacje (do 13 m);

2. W wyznaczonych terenach dopuszcza sig:

1) na dzialkach zabudowy mieszkaniowej lokalizacje funkcji ustugowej, nie
kolidujacej z podstawowym przeznaczeniem terenu:

a) w terenach 1MN-19MN - wformie lokalu/lokali ushigowych
wbudowanych, o powierzchni uzytkowej tacznie nie przekraczajacej 30%
powierzchni uzytkowej budynku oraz w formie obiektu wolnostojacego
wylacznie w zasiggu strefy aktywizacji publicznej, w zakresie ustug: handlu,
gastronomii, administracji, edukacji, zdrowia i drobnego rzemiosta,

b) w terenach 21MN - wylacznie w formie lokalu ustugowego w budynku
mieszkalnym, o powierzchni uzytkowej lokalu ushigowego nie
przekraczajacej 15% powierzchni uzytkowej budynku i o ograniczonym
zakresie §wiadczonych ushug do takich jak: obstuga prawna, ushugi
medyczne  (gabinety  specjalistyczne), bankowos$¢, administracja,
z wylaczeniem handlu, gastronomii i rzemiosta;

2) w ramach terenu inwestycji na dzialce zabudowy mieszkaniowej lokalizacj¢
urzadzen rekreacji dla celow wlasnych.,

3) zagospodarowanie zielenia urzadzona jako skwery, ogrody i zielefce z
obiektami matej architektury ogrodowe;j,

4) lokalizacj¢ komunikacji zwiazanej z obstuga wyznaczonych terenéw zabudowy
mieszkaniowej i ustugowe;j, zwlaszcza:

a) dojazdow wewngtrznych, zapewniajacych dostgpnos¢ komunikacyjna
dziatlek nie przylegajacych bezposrednio do terendw wyznaczonego na
rysunku planu uktadu drog publicznych,

b) dojazdow na zasadzie stuzebnosci przejazdu, wyltacznie przez jedna dziatke,

c) miejsc parkingowych, zwlaszcza w przypadku lokalizacji lokali ustugowych,

d) $ciezek rowerowych i ciagdw pieszych.

5) lokalizacj¢ na dzialkach zabudowy jednorodzinnej budynkéw garazowych w
formie obiektow wolnostojacych, za wyjatkiem terenow 21MN oraz w
przypadku realizacji formy zabudowy szeregowej, w ktorych dopuszcza sig
garaze wylacznie jako wbudowane, rowniez i na dzialkach skrajnych szeregu,

6) na dziatkach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zar6wno wolnostojacej,
blizniaczej - lokalizacje budynkow gospodarczych i garazy w granicy dziatki
(prostopadtej do linii elewacji frontowej),

7) lokalizacje obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej i komunalnej
shuzacych obstudze wyznaczonych terendw.

3. Ponadto ustala sie:
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1) Nakaz:

a)
b)

c)

d)

g)

w terenach 1MN - 7MN zastosowania elementéw architektonicznych

nawiazujacych: w formie i detalu do budownictwa tradycyjnego,

utrzymania jednakowego kierunku kalenic budynkow zlokalizowanych

w jednej linii zabudowy,

rewaloryzacji  istniejacych budynkéw o  wartoS§ciowych cechach

budownictwa tradycyjnego wraz z ich otoczeniem, oznaczonych graficznie

na Rysunku Planu,

dostosowania sposobu podzialu terenu przy wyznaczaniu nowych dziatek

do przebiegu granic dzietek istniejacych w przypadku uzupehiania

istniejacych ciagow zabudowy wzdtuz ulic,

planowania elewacji frontowej budynku lokalizowanego jako uzupelnienie

istniejacych ciagow zabudowy w dostosowaniu do uktadu budynkéw

istnicjacych w sasiedztwie, za wyjatkiem sytuacji, gdy z przepisow

odrgbnych wynika inaczej,

realizacji budynkow o dtugosci elewacji frontowej nie wigkszej niz:

— dla zabudowy wolnostojacej 15,0 m, a przy rozwigzaniu z dobudowanym
garazem 18,0 m,

— dla zabudowy blizniaczej 12,0 m, a przy rozwiazaniu z dobudowanym
garazem 15,0 m,

— dla zabudowy szeregowej 9,0 m, z rozwiazaniem garazu wylacznie jako
wbudowanego;

utrzymania jednolitych gabarytow budynkoéw nieprzekraczajacych skali

realizowanych zespotoéw zabudowy o wysokosci:

— do 3 kondygnacji w terenach 1MN-7MN,

— ustalonej na 3 kondygnacje w terenach SMN-21MN;

h) stosowania dachow:

— dwu- lub wielospadowych, zkalenica na osi podiluznej budynku
i symetrycznych spadkach pofaci dachowych o jednolitym kacie
nachylenia wynoszacym 40°z tolerancja do 5° o pokryciach z materiatow
ceramicznych lub ceramiczno-podobnych w kolorze czerwonym lub
brazowym w realizowanych kompleksowo zespotach zabudowy, a
przypadku realizacji indywidualnej wylacznie jako nawiazanie do
rozwiazania zastosowanego na dziatkach sasiednich;

— dopuszcza si¢ przekrycia ptaskie w terenach oznaczonych 1IMN - 7TMN i
w terenie oznaczonym 21MN - wylacznie w formie tarasu na czgsci
budynku, a w pozostalych terenach oznaczonych 8MN - 20MN
dopuszcza si¢ zastosowanie dachow plaskich w realizowanych
kompleksowo  zespotach zabudowy, a przypadku realizacji
indywidualnej wytacznie jako nawigzanie do rozwiagzania zastosowanego
na dzialkach sasiednich;

1) wysokosci lokalizowanych budynkow ustugowych lub gospodarczych (w tym

garazy) z dachami plaskimi nie wigksza niz 4,0 m, wysokosci budynkow
ushugowych z dachami dwu lub wielospadowymi z kalenica na osi budynku
i spadkach potaci dachowych o kacie nachylania zgodnym z zastosowanym
w budynku mieszkalnym nie wigkszej niz 5,0 m, mierzonej do kalenicy,

j) zachowania w sposobie zagospodarowania dzialki budowlanej wskaznika

wierzehni bi o omic oz i ool niz 30%
powierzchni biologicznie czynnej wielko$ci nie mniejszej niz 30%,

k) zapewnienia na dzialce budowlanej, na ktorej przewiduje si¢ lokalizacje

budynku ushligowego Iub lokalu ushigowego, niezbednych miejsc
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parkingowych w ilosci przyjgtej w oparciu o wskazniki parkingowe
okreSlone w §16, ust.2;
2) Zakaz:

a) wydzielania nowych dzialek budowlanych zabudowy jednorodzinnej
o wielkoséci mniejszej niz:

— 600 m* dla zabudowy wolnostojacej,
— 500 m” dla zabudowy blizniaczej,
— 350 m’ dla zabudowy szeregowej;

b) wydzielania dziatek budowlanych zabudowy jednorodzinnej o szerokosci jej

frontu tj. boku przylegajacego do drogi, mniejszej niz:
20,0 m dla zabudowy wolnostojacej,
15,0 m dla zabudowy blizniacze;,

— 9,0 m dla zabudowie szeregowej;

c) przekroczenia warto$ci wskaznika powierzchni zabudowy, ustalonego na
poziomie 0,3 ,

d) stosowania w budynkach mieszkalnych dachow ptaskich za wyjatkiem
zastosowania rozwiazania przekrycia na czgSci budynku - do 50%
powierzchni zabudowy - w formie tarasu.

4. Utrzymuje si¢ istnicjaca zabudowe ustugowa na dziatkach zabudowy mieszkaniowej
oraz na dziatkach wydzielonych z mozliwoscia rozbudowy pod warunkiem
zachowania przepisow okreslonych w ust. 2.

§20
1. Wyznacza si¢ Teremy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zieleni -
oznaczone symbolami 1ZMN - 7ZMN - ustalajac podstawowe przeznaczenie tych
terenow pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o wysokim
udziale powierzchni biologicznie czynnej:
1) 1ZMN - 2ZMN - zabudowa: wolnostojaca i blizniacza - pow. biologicznie
czynna - 60% - wysoko$¢: 2 kondygnacje (do 9 m);
2) 3ZMN - zabudowa: wolnostojaca - pow. biologicznie czynna - 60% wysoko$¢:

2 kondygnacje (do 9 m);
3) 4ZMN - 7ZMN - zabudowa: wolnostojaca - pow. biologicznie czynna - 60% -

wysokos¢: 3 kondygnacje.
2. W wyznaczonych terenach dopuszcza sig:
1) realizacjg funkcji ustugowych na dziatkach zabudowy mieszkaniowe;j:

—  w terenach oznaczonych 1ZMN i 2ZMN w formie lokalu ushugowego
wbudowanego, o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 15%
powierzchni uzytkowej budynku,

- w terenach oznaczonych 3ZMN - 7ZMN w formie lokalu ustugowego
wbudowanego, o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 30%
powierzchni uzytkowej budynku,

2) w ramach terenu inwestycji na dzialce zabudowy mieszkaniowej lokalizacj¢
urzadzen rekreacji dla celow wlasnych,

3) zagospodarowanie zielenia urzadzona jako skwery, ogrody i zielence z
obiecktami matej architektury ogrodowe;j,

4) lokalizacj¢ komunikacji zwiazanej z obstuga wyznaczonych terenéw zabudowy
mieszkaniowej i ustugowe;j, zwlaszcza:

a) dojazdow nie wydzielonych drog wewngtrznych, zapewniajacych
dostepno$¢ komunikacyjna dziatek nie przylegajacych bezposrednio do
terendw wyznaczonego na rysunku planu uktadu drég publicznych,
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b) dojazdow na zasadzie shuzebnosci przejazdu,

c) miejsc parkingowych, zwlaszcza w przypadku lokalizacji lokali ustugowych,

d) Sciezek rowerowych i ciagdw pieszych.

5) realizacje¢ garazy wolnostojacych i wbudowanych,
6) lokalizacje budynkow gospodarczych i garazy w granicy dziatki (prostopadiej
do elewacji frontowej) wytacznie w terenach 1ZMN i1 2ZMN,
7) lokalizacje obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej i komunalnej
shuzacych obstudze wyznaczonych terendw.
3. Ponadto ustala sie:
1) Nakaz:

a) utrzymania jednakowego kierunku kalenic budynkéw zlokalizowanych
w jednej linii zabudowy,

b) rewaloryzacji istniejacych budynkow o wartosciowych cechach budownictwa
tradycyjnego wraz z ich otoczeniem, oznaczonych na Rysunku Planu,

—  dostosowania sposobu podzialu terenu przy wyznaczaniu nowych dziatek
do przebiegu granic dzietek istniejacych w przypadku uzupehiania
istniejacych ciagow zabudowy wzdtuz ulic,

—  planowania elewacji frontowej budynku lokalizowanego jako uzupetnienie
istniejacych ciagow zabudowy w dostosowaniu do uktadu budynkéw
istnicjacych w sasiedztwie, za wyjatkiem sytuacji, gdy z przepisow
odrgbnych wynika inaczej,

— utrzymania jednolitych gabarytéw budynkéw nieprzekraczajacych skali
realizowanych zespotow zabudowy o wysokosci: 2 kondygnacje w terenach
1ZMN-3ZMN i 3 kondygnacje terenach 4ZMN-7ZMN,

—  stosowania dachow dwu- lub wielospadowych, z kalenica na osi budynku
i symetrycznych spadkach potaci dachowych o jednolitym kacie nachylenia
wynoszacym 40° z tolerancja do 5°, o pokryciach ceramicznych w kolorze
czerwonym,

— utrzymania wysokosci lokalizowanych budynkéw gospodarczych z
dachami ptaskimi nie wigkszej niz 4,0 m, a z dachami dwuspadowymi z
kalenica na osi budynku i spadkach potaci dachowych o kacie nachylania
40° z tolerancja do 5°, w nawiazaniu do budynku mieszkalnego, jezeli taka
tolerancja zostala zastosowana, lecz wysokosci nie wigkszej niz 6,0 m do
kalenicy,

—  zachowania w sposobie zagospodarowania dziatki budowlanej wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej o wielko$ci nie mniejszej niz 60%,

—  zapewnienia na dzialce, na ktérej przewiduje si¢ lokalizacj¢ lokalu
ustugowego, niezbednych miejsc parkingowych w oparciu o wskazniki
okreslone w §16, ust. 2.

2) Zakaz:

a) wydzielania dziatek budowlanych o wielko$ci mniejszej niz:

- 850 m® dla zabudowy wolnostojacej, a 600 m* dla zabudowy blizniaczej
w terenach 1ZMN - 2ZMN,

- 850 m* dla zabudowy wolnostojacej w terenach 3ZMN — 7ZMN,

-z dopuszczeniem pozostawienia dzialek juz wydzielonych w terenach
1ZMN, 2ZMN o wielkoéci min. 750 m?,

b) lokalizacji zabudowy na dziatkach istniejacych mniejszych niz
wymienionych w ppkt lit. a

c¢) wydzielania dzialek budowlanych o szerokosci jej frontu tj. boku
przylegajacego do drogi, mniejszej niz:

a) 20,0 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
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b) 15,0 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

d) przekroczenia warto$ci wskaznika powierzchni zabudowy, ustalonego na
poziomie 0,3 ,

e) stosowania w budynkach mieszkalnych dachow plaskich za wyjatkiem
zastosowania rozwigzania przekrycia na czg$ci budynku - w formie tarasu.

§21

Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej -

oznaczone symbolami 1MNU - 2MNU - ustalajac podstawowe przeznaczenie tych

terenow pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej - zabudowa: wolnostojaca i blizniacza — wysokos$¢: 3 kondygnacje (do

13 m) - z nawigzaniem do elementéw zabudowy tradycyjnej;

Ustala si¢ cz¢sciowe zachowanie funkcji mieszkalnej istniejacych obiektow

z ukierunkowaniem przeksztalcania ich w czgsci lub w catosci na cele ustugowe

oraz realizacj¢ nowych budynkow ustugowych z funkcja mieszkalng i budynkow

wylacznie ustugowych.

W wyznaczonych terenach dopuszcza sig:

1) zagospodarowanie zielenia w formie zieleni urzadzonej, skwerow, ogrodow i
zielencOw z obiektami malej architektury takimi jak postumenty, fontanny,
pergole, altany itp. podnoszace atrakcyjno$¢ poprzez urozmaicenie
zagospodarowania zieleni na dziatce zabudowy,

2) lokalizacj¢ komunikacji zwiazanej z obstuga zabudowy mieszkaniowej i
ushugowej, zwlaszcza:

a) dojazdow nie wydzielonych drog wewngtrznych, zapewniajacych
dostgpno$¢ komunikacyjna dzialek nie przylegajacych bezposrednio do
terendw wyznaczonego na rysunku planu uktadu drég publicznych,

b) dojazdow na zasadzie shuzebnosci przejazdu,

¢) miejsc parkingowych, zwlaszcza w przypadku lokalizacji ustug,

d) $ciezek rowerowych i ciagow pieszych.

3) lokalizacj¢ na dziatkach zabudowy budynkéw gospodarczych i garazy w formie
obiektow wolnostojacych,

4) lokalizacje¢ na dziatkach zabudowy budynkow gospodarczych i garazy w granicy
dziatki (prostopadtej do elewacji frontowe;),

5) lokalizacj¢ obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej i komunalnej
shuizacych obstudze wyznaczonych terendéw.

Ponadto ustala sie:

1) Nakaz:

a) zastosowania elementow architektonicznych nawiazujacych: w formie
i detalu do budownictwa tradycyjnego,

b) utrzymania jednakowego kierunku kalenic budynkéw zlokalizowanych
w jednej linii zabudowy,

c) rewaloryzacji istniejacych budynkow o wartosciowych cechach
budownictwa tradycyjnego wraz z ich otoczeniem, zaznaczonych na rysunku
planu w jego tresci informacyjnej,

d) dostosowania sposobu podzialu terenu przy wyznaczaniu nowych dziatek
do przebiegu granic dzietek istniejacych w przypadku uzupetniania
istniejacych ciagow zabudowy wzdtuz ulic,

e) planowania elewacji frontowej budynku lokalizowanego jako uzupetnienie
istniejacych ciagow zabudowy w dostosowaniu do ukitadu budynkow
istniejacych w sasiedztwie, za wyjatkiem sytuacji, gdy z przepisow
odrgbnych wynika inaczej,

f) realizacji dlugosci elewacji frontowej nie wigkszej niz:
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- 15,0 m,
- 18,0 m przy rozwiazaniu z dobudowanym garazem,

g) stosowania dachow dwu- lub wielospadowych, z kalenica na osi budynku
i symetrycznych spadkach potaci dachowych o jednolitym kacie nachylenia
wynoszacym 40° z tolerancja do 5° o pokryciach ceramicznych w kolorze
czerwonym z dopuszczeniem na czgsci budynkow tarasow,

h) realizacji budynkéw mieszkalno-ustugowych i ustugowych o jednolitym
gabarycie - o wysokos$ci do 3 kondygnacji - do 13,0 m do kalenicy,

i) utrzymania wysokosci lokalizowanych budynkéw magazynowych i garazy z
dachami ptaskimi nie wigkszej niz 4,5 m,

j) zachowania w sposobie zagospodarowania dziatki budowlanej wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej o wielko$ci nie mniejszej niz 30%,

k) zapewnienia na dzialce budowlanej, na ktorej przewiduje si¢ lokalizacje
budynku ushigowego Ilub Ilokalu wustugowego, niezbednych miejsc
parkingowych w oparciu o wskazniki okreslone w §16, ust. 2.

2) Zakaz:

wydzielania nowych dzialek budowlanych zabudowy mieszkalno-ustugowej i
ustugowej o wielko$ci mniejszej niz:

- 800 m’ dla zabudowie wolnostojacej,
- 600 m’* dla zabudowie blizniaczej,

a) wydzielania dzialek budowlanych zabudowy mieszkalno-ustugowe;j
o szerokosci jej frontu tj. boku przylegajacego do drogi, mniejszej niz:

- 20,0 m dla zabudowy wolnostojacej,
- 15,0 m dla zabudowy blizniacze;j,

b) przekroczenia wartosci wskaznika powierzchni zabudowy, ustalonego na
poziomie maximum 0,3,

c) stosowania w budynkach mieszkalnych dachow plaskich za wyjatkiem
zastosowania rozwigzania przekrycia na czg$ci budynku - w formie tarasu.

. Utrzymuje sig istniejaca zabudowe uslugowa na dziatkach zabudowy mieszkaniowe;j
oraz na dziatkach wydzielonych z mozliwoscia rozbudowy pod warunkiem
zachowania przepisow okreslonych w ust. 3 i 4.

§22.

. Wyznacza si¢ Teremy zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej

intensywnoSci: - oznaczone symbolami IMWN - 10MWN - ustalajac podstawowe

przeznaczenie tych terendw pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej: 3-6 mieszkan, wysoko$¢: 3 kondygnacje (do 13 m) — pow.

biologicznie czynna — 30%

. Ustala si¢ utrzymanie zabudowy jednorodzinnej w terenach oznaczonych IMWN -

6MWN 7z ukierunkowaniem na jej rozbudowg i przeksztalcanie na zabudowg

wielorodzinng poprzez zwigkszenie ilosci lokali mieszkalnych w budynku

maximum do 6 oraz wyznaczenie terenow dla realizacji nowej zabudowy o 3-6

mieszkaniach w terenach oznaczonych 7TMWN - 10MWN.

. W wyznaczonych terenach dopuszcza sig:

1) w terenach oznaczonych 1IMWN, 2MWN lokalizacj¢ zabudowy jednorodzinnej
w forrznie wolnostojacej, na dziatkach o powierzchni wynoszacej minimum
600 m”,

2) lokalizacj¢ ushug komercyjnych i publicznych nie kolidujacych z podstawowym
przeznaczeniem terenu — lokale ushugowe w parterach budynkéw mieszkalnych,
tacznie z lokalami mieszkalnymi do 6 lokali,
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3) lokalizacje urzadzen sportu i rekreacji na dziatkach zabudowy mieszkaniowej
dla celow whasnych mieszkancoéw budynku lub zespotu budynkow,

4) lokalizacjg zieleni urzadzonej - towarzyszacej obiektom budowlanym takich jak:
zielence, skwery, place zabaw dla dzieci;

5) lokalizacje komunikacji zwiazanej z obstuga wyznaczonych terenow zabudowy,
zwlaszcza:

a) lokalizacj¢ dojazdoéw i drog wewngtrznych, zapewniajacych dostgpnosé
komunikacyjna dziatlek budowlanych do wuktadu drég publicznych
okreslonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

b) Sciezek rowerowych, ciagdw pieszo-jezdnych i ciagdw pieszych

c) dodatkowych miejsc parkingowych w przypadku lokalizacji ustug w
parterach budynkéw mieszkalnych,

6) lokalizacje obiektoéw oraz urzadzen infrastruktury technicznej i komunalnej
shuzacych obstudze terenow, w zakresie ich funkcji mieszkaniowej 1 ushugowe;j

(w parterach budynkow).

Ponadto ustala sie:
1) Nakaz:

a) stosowania dachow dwuspadowych,

b) zachowania, w sposobie zagospodarowania dziatki budowlanej wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej o wielkosci nie mniejszej niz 30%,

c) zapewnienia na dzialce, na ktorej lokalizuje si¢ nowa zabudowg niezbgdnych
miejsc parkingowych w odniesieniu do potrzeb mieszkaniowych oraz
ustugowych, realizowanych w budynkach mieszkalnych, w ilo$ci przyjetej w
oparciu o wskazniki okre§lone w § 16, ust. 2,

d) lokalizacji zabudowy w terenie 7MWN zgodnie z ustalong jako
obowiazujaca linig zabudowy oznaczong graficznie na Rysunku Planu;

2)_Zakaz:

1. lokalizacji budynkow przekraczajacych wysokos¢ 3 kondygnacje,

2. przekroczenia wartosci wskaznika powierzchni zabudowy, ustalonego na
poziomie maximum 0,3,

3. lokalizacji budynkow o funkcji wytacznie ustugowej, za wyjatkiem terenow
w zasiggu strefy aktywizacji publicznej

4. lokalizowania ustug komercyjnych i publicznych powyzej parteru budynku
mieszkalnego,

5. lokalizowania garazy dla potrzeb mieszkaniowych jako pelnych kondygnacji
parteru budynkéw mieszkaniowych.

§23
Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnosci w zieleni: - oznaczone symbolami 1ZMWN-4ZMWN - ustalajac
podstawowe przeznaczenie tych terenéw pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej: 3-6 mieszkan o wysokim udziale powierzchni biologicznie
czynnej: wysokosé: 3 kondygnacje (do 13 m) — pow. biologicznie czynna —
min. 50% -
Ustalenia jak dla teren6w MWN zawartych w § 22 za wyjatkiem zapisu ust.4, pkt 1,
lit. b, gdzie dla terenow ZMWN ustala sig:
1) Nakaz:
- zachowania, w sposobie zagospodarowania dzialki budowlanej wskaznika

powierzchni biologicznie czynnej o wielko$ci nie mniejszej niz 50% ,

2) Dopuszczenie:
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- w terenach 3SMWN 1 4ZMWN realizacji zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej
na dziatkach o wielkoéci minimum 800m® i wskazniku powierzchni biologicznie
czynnej o wielko$ci nie mniejszej niz 60% ,

3. Ponadto w ramach terenu inwestycji dopuszcza si¢ uporzadkowanie stanu
zakrzewien 1 zadrzewien (powstalych w wyniku naturalnej sukcesji).

§24

1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - oznaczone
symbolami 1MW, 2MW - ustalajac podstawowe przeznaczenie tych terenow pod
lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - wysoko$¢: do 9 kondygnacji
— pow. biologicznie czynna — 30%

2. Ustala si¢ utrzymanie zrealizowanych zespotdow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej o wysokosci 9 kondygnacji bez prawa ich rozbudowy budynkéw o
wyzsze kondygnacje tj. nadbudowy; dopuszcza si¢ uzupelnienie zabudowy
wylacznie w zachodniej czgsci terenu 1MW i w potudniowo-wschodniej czgsci
terenu 2MW — wylacznie budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi o wysokosci
nie przekraczajacej 6 kondygnacji.

3. W wyznaczonych terenach dopuszcza sig:

1) lokalizacjg ushug komercyjnych i publicznych nie kolidujacych z podstawowym
przeznaczeniem terenu - w parterach budynkéw mieszkalnych,

2) lokalizacj¢ urzadzen sportu i rekreacji na dzialkach zabudowy mieszkaniowej
dla celow wlasnych mieszkancow budynku lub zespotu budynkow

3) lokalizacjg zieleni urzadzonej - towarzyszacej obiektom budowlanym takich jak:
zielence, skwery, place zabaw dla dzieci,

4) lokalizacj¢ komunikacji zwiazanej z obstuga wyznaczonych terendw zabudowy,
zwlaszcza:

a) lokalizacj¢ dojazdow i drog wewngtrznych zapewniajacych dostgpnosé
komunikacyjna dzialek budowlanych do uktadu droég publicznych,

b) Sciezek rowerowych, ciagdw pieszo-jezdnych i ciagdw pieszych

c) dodatkowych miejsc parkingowych w przypadku lokalizacji ustug w
parterach budynkéw mieszkalnych,

5) lokalizacje obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej i komunalnej
shuzacych obstudze terenow, w zakresie ich funkcji mieszkaniowej 1 ushugowe;j

(w parterach budynkow).

4. Ponadto ustala sie:

1) Nakaz:

a) stosowania dachow plaskich,

b) zachowania, w sposobie zagospodarowania dzialki budowlanej wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej o wielkosci nie mniejszej niz 30%,

c) zapewnienia na dzialce, na ktorej lokalizuje si¢ nowa zabudowg niezbgdnych
miejsc parkingowych w odniesieniu do potrzeb mieszkaniowych oraz
ustugowych, realizowanych w budynkach mieszkalnych, w ilo$ci przyjetej w
oparciu o wskazniki okreslone w § 16, ust.2;

2) Zakaz:

a) doggszczen zrealizowanych zespotow zabudowy mieszkaniowej budynkami
o wysokosci 9 kondygnacji,

b) lokalizacji nowych budynkow mieszkalnych o wysokosci przekraczajacej
6 kondygnacji,

c) lokalizowania uslug komercyjnych i publicznych powyzej parteru budynku
mieszkalnego,
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d) lokalizowania garazy dla potrzeb mieszkaniowych jako pelnych kondygnacji
parteru budynkéw mieszkaniowych.

§25

1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - oznaczone
symbolami 3MW - 16 MW - ustalajac podstawowe przeznaczenie tych terenow pod
lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - wysoko$¢: do 6 kondygnacji
— pow. biologicznie czynna — 30%

2. Ustala si¢ lokalizacje nowych zespolow zabudowy wielorodzinnej w terenach
oznaczonych 3MW - 8MW oraz uzupetienie zrealizowanych zespotéw zabudowy
wielorodzinnej w terenach oznaczonych 9OMW - 16 MW.

3. W terenie oznaczonym 8MW, ustala si¢ przetozenie istniejacego (w formie
nadziemnej) cieplociagu na teren sasiedni, oznaczony 1Z, z realizacja nowego
przebiegu w formie podziemne;.

4. W terenie oznaczonym 14MW, ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy
okreslona na Rysunku planu w sposéb umozliwiajacy realizacj¢ zieleni w formie
ogblniedostgpnego zielenhca wzdhiz drogi publicznej oznaczonej KD/D23,
z zakazem realizacji jego ogrodzenia od strony wschodnie;j.

5. Istniejace enklawy zabudowy jednorodzinnej pozostawia si¢ w dotychczasowym
uzytkowaniu i sposobie zagospodarowania ich dziatek z ukierunkowaniem dzialan
do stopniowego ich przeksztatcania na tereny zabudowy wielorodzinnej z realizacja
budynkéw mieszkalnych o wysokosci do 6 kondygnacji.

6. W wyznaczonych terenach dopuszcza sig:

1) lokalizacjg ushug komercyjnych i publicznych nie kolidujacych z podstawowym
przeznaczeniem terenu - w parterach budynkow mieszkalnych;
2) lokalizacj¢ urzadzen sportu i rekreacji na dzialkach zabudowy mieszkaniowej
dla celow wlasnych mieszkancow budynku lub zespotu budynkow;
3) lokalizacjg zieleni urzadzonej - towarzyszacej obiektom budowlanym takich jak:
zielence, skwery, place zabaw dla dzieci;
4) lokalizacj¢ komunikacji zwiazanej z obstuga wyznaczonych terendw zabudowy,
zwlaszcza:
a) lokalizacje dojazdow i drog wewnetrznych zapewniajacych dostgpnosc
komunikacyjna dziatek budowlanych do uktadu drég publicznych,
b) Sciezek rowerowych, ciagdw pieszo-jezdnych i ciagdow pieszych,
c) dodatkowych miejsc parkingowych w przypadku lokalizacji ustug w
parterach budynkéw mieszkalnych;
5) lokalizacje obiektéw oraz urzadzen infrastruktury technicznej i komunalnej
shuzacych obstudze terenow, w zakresie ich funkcji mieszkaniowej 1 ushugowe;j

(w parterach budynkow).

4. Ponadto ustala sie:

1) Nakaz:

a) stosowania dachow dwuspadowych lub ptaskich w sposoéb jednolity w
zespotach zabudowy, a w przypadku realizacji budynkéw indywidualnych
(pojedynczych) w nawiazaniu do rozwigzan zastosowanych na dzialkach
sasiednich,

b) zachowania, w sposobie zagospodarowania dziatki budowlanej wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej o wielkosci nie mniejszej niz 30%,

c) zapewnienia na dzialce, na ktorej lokalizuje si¢ nowa zabudowg niezbgdnych
miejsc parkingowych w odniesieniu do potrzeb mieszkaniowych oraz
ushugowych, realizowanych w budynkach mieszkalnych, w ilosci przyjgte] w
oparciu o wskazniki okreslone w § 16, ust.2;
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2)

Zakaz:

a) lokalizacji budynkéw mieszkalnych o wysokosci przekraczajacej
6 kondygnacji,

b) lokalizowania ustug komercyjnych i publicznych powyzej parteru budynku
mieszkalnego,

c) lokalizowania garazy dla potrzeb mieszkaniowych jako pelnych kondygnacji
parteru budynkéw mieszkaniowych.

§ 26

1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - oznaczone
symbolami - 17MW - 24MW ustalajac podstawowe przeznaczenie tych terenow
jako zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej bez prawa rozbudowy.

Ustala si¢ utrzymanie zrealizowanych zespoldéw zabudowy wielorodzinnej

o wysokosci budynkéw mieszkalnych 5 i 6 kondygnacji bez prawa ich rozbudowy -
zard6wno o dodatkowe kondygnacje jak i ich bez prawa doggszczania terenéw
nowymi budynkami mieszkalnymi.

3. W wyznaczonych terenach dopuszcza sig:

1)

2)
3)

4)

5)

adaptacje parterow budynkow na funkcje ushug komercyjnych i publicznych nie

kolidujacych z podstawowym przeznaczeniem terenu - w parterach budynkow

mieszkalnych;

lokalizacj¢ urzadzen sportu i rekreacji na dziatkach zabudowy mieszkaniowe;j

dla celow wlasnych mieszkancow;

lokalizacjg zieleni urzadzonej - towarzyszacej obiektom budowlanym takich jak:

zielence, skwery, place zabaw dla dzieci;

uzupehienie elementow komunikacji zwiazanej z obstluga istniejacych

budynkoéw i zespolow zabudowy o:

a) dojazdy i drogi wewngtrzne zapewniajacych poprawe dostgpnosci
komunikacyjnej do uktadu drég publicznych,

b) Sciezki rowerowe, ciagi pieszo-jezdne i ciagi piesze

c) dodatkowych miejsc parkingowych w przypadku lokalizacji ustug w
parterach budynkéw mieszkalnych;

lokalizacj¢ obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej i komunalnej

shuzacych doposazeniu obstugi terenow w tym zakresie, zaréwno funkcji

mieszkalnej 1 ushugowej budynkoéw istniejacych.

4. Ponadto ustala sie:

1) Nakaz:

a) zachowania uksztaltowanej struktury przestrzennej i formy zabudowy
zrealizowanej wedlug zatwierdzonych plandéw realizacyjnych,

b) doposazenia terenéow zabudowy w skwery i zielence, place zabaw dla dzieci
oraz w obiekty matej architektury podnoszace standard zamieszkania w
zespole zabudowy mieszkaniowe;;

2) Zakaz:

a) realizacji rozbudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych o dodatkowe
kondygnacje i elementy zabudowy (dobudowy), za wyjatkiem elementow
zwiagzanych z technicznym doposazeniem budynkow,

b) adaptacji lokali na cele ustug komercyjnych i publicznych powyzej parteru
budynku mieszkalnego,

c) lokalizacji garazy wolnostojacych i zespotéw garazowych.
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§27

1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - oznaczone
symbolami - 25MW - 35MW ustalajac podstawowe przeznaczenie tych terenow
pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - wysokos$é: do 4
kondygnacji — pow. biologicznie czynna — 30%.

2. Ustala si¢ uzupeienie zrealizowanych zespoldw zabudowy wielorodzinnej i
jednorodzinnej oraz lokalizacj¢ nowych zespoldow zabudowy wielorodzinnej
i ukierunkowanie na stopniowe przeksztalcanie terenow istnicjacej zabudowy
jednorodzinnej na tereny zabudowy wielorodzinnej o wysokosci do 4 kondygnacji.

3. W terenie oznaczonym 26 MW ze wzgledu na potencjalng mozliwo$¢ wystgpowania
pozostatosci niezorganizowanych sktadowisk odpadow, w przypadku ich ujawnienia
ustala si¢ obowiazek odpowiedniego ich zagospodarowania poprzez usunigcie na
uprawnione sktadowisko odpadow.

4. W wyznaczonych terenach dopuszcza sig:

1) lokalizacjg ushug komercyjnych i publicznych nie kolidujacych z podstawowym
przeznaczeniem terenu - w parterach budynkow mieszkalnych;

2) lokalizacj¢ urzadzen sportu i rekreacji na dzialkach zabudowy mieszkaniowej
dla celow wlasnych mieszkancow;

3) lokalizacjg zieleni urzadzonej - towarzyszacej obiektom budowlanym takich jak:
zielence, skwery, place zabaw dla dzieci;

4) lokalizacj¢ komunikacji zwiazanej z obstuga wyznaczonych terendw zabudowy,
zwlaszcza:

a) lokalizacj¢ dojazdoéw i dréog wewngtrznych, zapewniajacych dostgpnosé
komunikacyjna dziatlek budowlanych do wukladu dréog publicznych
okreslonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

b) Sciezek rowerowych, ciagdw pieszo-jezdnych i ciagdw pieszych

c) dodatkowych miejsc parkingowych w przypadku lokalizacji ustug w
parterach budynkéw mieszkalnych;

5) lokalizacje obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej i komunalnej
shuzacych obstudze terenow, w zakresie ich funkcji mieszkaniowej 1 ushugowe;j

(w parterach budynkow).

5. Ponadto ustala sie:

1) Nakaz:

a) stosowania dachéw dwuspadowych z dopuszczeniem dachow ptlaskich w
realizowanych kompleksowo zespotach zabudowy mieszkalnej, za
wyjatkiem  realizacji ~ budynkéw  mieszkalnych  indywidualnych
(pojedynczych) jesli nie znajduje to uzasadnienia w nawigzaniu do
zrealizowanej zabudowy na dzialce sasiedniej,

b) zachowania, w sposobie zagospodarowania dzialki budowlanej wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej o wielkosci nie mniejszej niz 30%,

c) zapewnienia na dzialce, na ktorej lokalizuje si¢ nowa zabudowg niezbgdnych
miejsc parkingowych w odniesieniu do potrzeb mieszkaniowych oraz
ushugowych, realizowanych w budynkach mieszkalnych, w ilosci przyjgte] w
oparciu o wskazniki okreslone w § 16, ust.2;

2) Zakaz:

a) lokalizacji budynkéw mieszkalnych o wysokosci przekraczajacej
4 kondygnacje,

b) lokalizowania ustug komercyjnych i publicznych powyzej parteru budynku
mieszkalnego,

c) lokalizowania garazy dla potrzeb mieszkaniowych jako pelnych kondygnacji
parteru budynkéw mieszkaniowych.
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§ 28

1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - oznaczone
symbolami 36 MW, 37MW - ustalajac podstawowe przeznaczenie tych terenow pod
lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — wysokos¢: do 4 kondygnacje
(do 14 m) — pow. biologicznie czynna — 40%.

2. W wyznaczonych terenach dopuszcza sig:

1) lokalizacjg ushug komercyjnych i publicznych nie kolidujacych z podstawowym
przeznaczeniem terenu - w parterach budynkéw mieszkalnych;

2) lokalizacj¢ urzadzen sportu i rekreacji na dzialkach zabudowy mieszkaniowej
dla celow wlasnych mieszkancow;

3) lokalizacjg zieleni urzadzonej - towarzyszacej obiektom budowlanym takich jak:
zielence, skwery, place zabaw dla dzieci;

4) lokalizacj¢ komunikacji zwiazanej z obstuga wyznaczonych terendw zabudowy,
zwlaszcza:

a)

b)

©)
d)

e)

lokalizacje dojazdow i1 droég wewnetrznych, zapewniajacych dostgpnosé
komunikacyjna dzialek budowlanych do wukladu drog publicznych
okreslonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

dojazdow na zasadzie shuzebnosci przejazdu,

sciezek rowerowych, ciagdéw pieszo-jezdnych i ciagdéw pieszych
dodatkowych miejsc parkingowych w przypadku lokalizacji ustug
w parterach budynkéw mieszkalnych,

lokalizacj¢ obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej i komunalnej
shuzacych obshludze terenéw, w zakresie ich funkcji mieszkaniowej
i ustugowej (w parterach budynkow).

3. Ponadto ustala sie:
1) Nakaz:

a)
b)
©)
d)

e)

utrzymania wysokosci lokalizowanych budynkéow mieszkalnych nie
wigkszej niz 4 kondygnacje - do 14,0 m do kalenicy,

stosowania dachow o jednolitym kacie nachylenia pofaci dachowych w
realizowanych zespotach z dopuszczeniem dachow ptlaskich,

zachowania, w sposobie zagospodarowania dziatki budowlanej wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej o wielkosci nie mniejszej niz 40%,
zapewnienia na dzialce, na ktorej lokalizuje si¢ nowa zabudowe¢ niezb¢dnych
miejsc parkingowych w odniesieniu do potrzeb mieszkaniowych oraz
ustugowych, realizowanych w budynkach mieszkalnych, w ilo$ci przyjetej w
oparciu o wskazniki okre§lone w § 16, ust.2,

lokalizacji zabudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
okreslonych w odleglosciach od drog publicznych wg zapisu §14 ust 1;

2) Zakaz:

a)

b)

©)
d)

lokalizowania ~w  parterach  budynkéw  powierzchni  handlowej
przekraczajacej 30%  powierzchni  uzytkowej parteru  budynku
mieszkalnego,

zabudowy dziatki budowlanej w stopniu przekraczajacym wartos¢
wskaznika powierzchni zabudowy ustalona dla nowej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami w parterach budynkéw na poziomie 0,4,
lokalizowania garazy dla potrzeb mieszkaniowych jako petnych kondygnacji
parteru budynkow mieszkaniowych wielorodzinnych

stosowania dachow o kacie nachylenia polaci dachowych wigkszym niz 40°.

36



§29

1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wielorodzinnej -
oznaczone symbolami MWU - ustalajac podstawowe przeznaczenie tych terenow
pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami — wysokosc:
do 6 kondygnacje

2. Ustala si¢ uzupehienie zrealizowanych zespolow zabudowy wielorodzinnej
i lokalizacje nowej zabudowy wielorodzinnej o wysokosci do 6 kondygnacji
z ustugami wbudowanymi oraz lokalizacj¢ obiektow ustugowych wolnostojacych
o wysokosci do 4 kondygnacji nadziemnych.

3. W wyznaczonych terenach dopuszcza sig:

1) lokalizacjg ushug komercyjnych i publicznych nie kolidujacych z podstawowym
przeznaczeniem terenu - na dwu dolnych kondygnacjach (parter i I pigtro)
budynkéw mieszkalnych;

2) lokalizacj¢ urzadzen sportu i rekreacji na dzialkach zabudowy mieszkaniowej
dla celow wlasnych mieszkancow

3) lokalizacjg zieleni urzadzonej - towarzyszacej obiektom budowlanym takich jak:
zielence, skwery, place zabaw dla dzieci;

4) lokalizacj¢ komunikacji zwiazanej z obstuga wyznaczonych terenéw zabudowy,
zwlaszcza:

a)

b)
©)

lokalizacje dojazdow i drog wewngtrznych niewydzielonych w planie
liniami rozgraniczajacymi, zapewniajacych dostgpnos¢ komunikacyjna
dzialek budowlanych do uktadu drég publicznych okreslonych na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi,

sciezek rowerowych, ciagdéw pieszo-jezdnych i ciagdéw pieszych
dodatkowych miejsc parkingowych w przypadku lokalizacji ustug w
budynkach mieszkalnych;

5) lokalizacje obiektéw oraz urzadzen infrastruktury technicznej i komunalnej
shuzacych obstudze terenow, w zakresie ich funkcji mieszkaniowej 1 ushugowe;j
(w parterach budynkow).
4. Ponadto ustala sie:
1) Nakaz:

a)
b)

c)

zachowania, w sposobie zagospodarowania dziatki budowlanej wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej o wielkosci nie mniejszej niz 30%,
zapewnienia na dzialce, na ktorej lokalizuje si¢ nowa zabudowe niezb¢dnych
miejsc parkingowych w odniesieniu do potrzeb mieszkaniowych oraz
ustugowych, realizowanych w budynkach mieszkalnych, w ilo$ci przyjetej w
oparciu o wskazniki okre§lone w § 16, ust.2,

lokalizacji nowej i rozbudowy istniejacej zabudowy z uwzglednieniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych w odleglosciach od drog
publicznych wg zapisu §14 ust 1;

2) Zakaz:

lokalizacji nowych oraz rozbudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych
i mieszkalno-ustugowych o wysokosci przekraczajacej 6 kondygnacji,
a budynkoéw ustugowych o wysokosci przekraczajacej 4 kondygnacje,
lokalizowania ustug komercyjnych 1 publicznych powyzej drugiej
kondygnacji budynku mieszkalnego,

lokalizowania garazy dla potrzeb mieszkaniowych jako pelnej kondygnacji
nadziemnej budynkéw mieszkaniowych.
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§30

1. Wyznacza si¢ Tereny uslug komercyjnych - oznaczone symbolem - 1U-5U
ustalajac podstawowe przeznaczenie tych terenow pod lokalizacje zabudowy
ustugowej komercyjnej

2. Ustala sig utrzymanie obecnego zagospodarowania terenéw obiektami ustugowymi
z dopuszczeniem ich przebudowy, rozbudowy i modernizacji w terenach 1U 12U,

3. W tereniec 3U ustala si¢ ukierunkowanie na adaptacje istniejacych budynkow
mieszkalnych i gospodarczych na cele ustugowe w nawiazaniu do zrealizowanego
budynku hotelowego.

4. W terenie SU ustala si¢ realizacj¢ obiektu ustugowego o wysokosci 1 kondygnacji
nadziemnej nie wyzszy niz 5,0 m, przy zachowaniu na terenie inwestycji nie mniej
niz 50% powierzchni biologicznie czynne;j.

§31

1. Wyznacza si¢ Tereny uslug publicznych sakralnych - oznaczone symbolem —
UPK - ustalajac podstawowe przeznaczenie tych terenow pod lokalizacje¢ zabudowy
obiektami ustugowymi sakralnymi.

2. Ustala si¢ utrzymanie obecnego przeznaczenia terendw: istniejacego kosSciota
parafialnego pod wezwaniem Matki Boskiej Krolowej Polski polozonego u zbiegu
ulic: Skosnej, Kobierzynskiej i Zamiejskiej oraz siedziby Zakonu Kombonianow
przy ul Skosnej z mozliwoscia przeprowadzania remontéw, przebudowy i
uzasadnionej funkcjonalnie rozbudowy.

3. W wyznaczonym terenie w ramach przeznaczenia podstawowego, dopuszcza sig:

1) lokalizacje zieleni urzadzonej, parkowej — stuzacej zapewnieniu prawidtowego
funkcjonowania obiektow ustugowych;

2) lokalizacj¢ dojazdow i droég wewngtrznych niewydzielonych w planie liniami
rozgraniczajacymi, zapewniajacych dostgpnos¢ komunikacyjng realizowanych
obiektow 1 urzadzen;

3) lokalizacjg dojs$¢ i ciagdw pieszych;

4) lokalizacje obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej stuzacych
obstudze terenow, zapewniajacych ich wlasciwe funkcjonowanie.

4. Ponadto ustala sie:

1) Nakaz ochrony zieleni wysokiej;

2) Zakaz:

a) dokonywania podzialéw geodezyjnych,

b) wycinki drzew za wyjatkiem uzasadnionych dziatan pielggnacyjnych wg
przepisow odrgbnych w tym zakresie

c) lokalizacji ustug komercyjnych i innych funkcji nie zwiazanych
z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym.

§32

1. Wyznacza si¢ Tereny ustug publicznych - oznaczone symbolem - 1UP-4UP -
ustalajac podstawowe przeznaczenie tych terenow pod lokalizacje zabudowy
obiektami ustug publicznych.

2. W terenie oznaczonym 1UP ustala si¢ utrzymanie obiektéw ushug publicznych
z zakresu o$wiaty (szkoly podstawowej z dopuszczeniem adaptacji na inny zakres
nauczania) z poszerzeniem obecnie zajmowanego terenu w kierunku potudniowym.

3. W terenie oznaczonym 2UP ustala si¢ lokalizacje obiektow ustug publicznych
z zakresu o$wiaty, w tym przedszkola.

4. W terenie oznaczonym 3UP ustala si¢ wyznaczenie terenu ushug publicznych z
edukacji, kultury (za wyjatkiem kultury sakralnej), sportu i zdrowia.
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W terenie oznaczonym 4UP ustala si¢ wyznaczenie terenu ustug publicznych z

dopuszczeniem ustug kultury sakralnej; w odniesieniu do budynku mieszkalnego

polozonego we wschodniej czg$ci terenu, dopuszcza sig mozliwosé

przeprowadzania remontéw i przebudowy w ramach obecnego gabarytu obiektu i

utrzymanie jego funkcji mieszkalnej lub adaptacj¢ na cele ustugowe publiczne lub

komercyjne.

W terenach 1UP, 2UP dopuszcza si¢ lokalizacje ushug publicznych i komercyjnych

pokrewnych oswiacie tj. z zakresu nauki (pracownie naukowe), edukacji kulturalnej

1 sportowej oraz opieki zdrowotnej,

. W terenach 3UP dopuszcza si¢ lokalizacje realizacj¢ lokali mieszkalnych w

budynkach ustug lub w budynkach wyodregbnionych - dla potrzeb pracownikow
zatrudnionych w ustugach publicznych o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz

15% powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych realizowanych w ramach terenu

inwestyciji.

Wskazuje si¢ utrzymanie wlasno$ci gruntow w zasobach gminnych oraz ich

powigkszenia poprzez wykup od osob fizycznych dzialek stanowiacych czgs§é

wyznaczonego terenu 2UP.

W wyznaczonym terenie w ramach przeznaczenia podstawowego, dopuszcza si¢

lokalizacjg:

1) zieleni urzadzonej, parkowej — stuzacej zapewnieniu prawidlowego
funkcjonowania obiektow ustugowych;

2) terenowych urzadzen sportowych i obiektow sportowych;

3) dojazdow 1 drog wewngtrznych niewydzielonych w planie liniami
rozgraniczajacymi, zapewniajacych dostgpno$¢ komunikacyjng realizowanych
obiektow 1 urzadzen;

4) dojs¢ i ciagow pieszych;

5) obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej stuzacych obstudze terenow,
zapewniajacych ich wlasciwe funkcjonowanie.

. Ponadto ustala sie:

1) Nakaz:

a) ochrony zieleni wysokiej i wkomponowania jej w zagospodarowanie terenu
inwestycji, w szczeg6lnosci w terenie 1UP oznaczonej graficznie na
Rysunku Planu,

b) nawiazania w terenie 1UP detalem architektonicznym w noworealizowanch
budynkach do elementow architektury tradycyjnej istniejacego budynku
szkoty;

2) Zakaz:

a) dokonywania podziatow geodezyjnych,

b) wycinki drzew za wyjatkiem uzasadnionych dziatan pielggnacyjnych wg
przepiséw odrgbnych w tym zakresie,

c) lokalizacji obiektow ustug komercyjnych i innych funkcji nie zwiazanych z
przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym.

§33

Wyznacza si¢ Tereny uslug sportu i rekreacji - oznaczony symbolem — 1US -
ustalajac podstawowe przeznaczenie tych terendow pod lokalizacje obiektow
i urzqdzen osrodka sportu i rekreacji hippicznej oraz ustug.

. Ustala si¢ utrzymanie istniejacego specjalistycznego osrodka sportowo-
rekreacyjnego w zakresie jazdy konnej o randze ponadregionalnej, z mozliwoscia
jego rozbudowy i przebudowy oraz aktywizacji zainwestowania terenu w zasiggu
okreslonej na Rysunku Planu strefy aktywizacji publicznej.
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3. Ustala sie:

1) funkcjonowanie os$rodka jazdy konnej jako jednostki wydzielonej wraz z
niezbgdnym specjalistycznym zapleczem, dostgpnego dla cztonkéw klubu oraz
dla uczestnikow (zawodnikow i publicznosci) w trakcie organizowanych imprez
hippicznych;

2) utrzymanie i rozbudowe¢ funkcji obiektow ushugowych ogolnie-dostepnych:
gastronomicznych, kulturalnych, w szczegblnoSci w zasiegu strefy aktywizacji
publicznej.

4. W wyznaczonym terenie w ramach przeznaczenia podstawowego, dopuszcza si¢:

1) lokalizacje obiektow ushug towarzyszacych: hotelarskich i specjalistycznych
shuizacych zapewnieniu prawidtowego funkcjonowania osrodka;

2) lokalizacjg zieleni urzadzonej, parkowej wraz z obiektami matej architektury;

3) lokalizacj¢ dojazdéw 1 drég wewngtrznych, zapewniajacych dostgpnosé
komunikacyjng obiektow i urzadzen;

4) lokalizacje dojs¢ i ciagdw pieszych;

5) lokalizacj¢ obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej shizacych
obstudze  wyznaczonych terendow, =zapewniajacych ich  prawidlowe
funkcjonowanie.

5. Ponadto ustala sie:

1) Nakaz:

a) opracowania specjalistycznego projektu zagospodarowania terenu w ramach
projektu budowlanego, stanowiacego podstawe realizacji rozbudowy
osrodka jazdy konnej i ustug w sposob kompleksowy, ktory winien
zapewni¢ jednolity, wysoki standard zagospodarowania terenu inwestycji,

b) ochrony zieleni wysokiej i wkomponowania jej w zagospodarowanie
osrodka jazdy konnej i ustug;

2) Zakaz:

a) dokonywania podziatow geodezyjnych,

b) lokalizacji ustug komercyjnych i innych nie zwiazanych z przeznaczeniem
podstawowym i dopuszczalnym,

c) lokalizacji obiektow i urzadzen sportowych nie zwiazanych ze specyfika
osrodka jazdy konne;j.

§ 34

1. Wyznacza si¢ Tereny uslug sportu i rekreacji - oznaczone symbolem — 2US -
ustalajac podstawowe przeznaczenie tych terendw pod zabudowe urzqdzeniami dla
potrzeb ogolnodostepnego osrodka rekreacji codziennej

2. Ustala si¢ lokalizacj¢ ogdInodostepnego zespotu boisk do gier sportowych.

3. Realizacja osrodka publicznych ushig sportowo-rekreacyjnych z dopuszczeniem
zabudowy towarzyszacej jako jednego obiektu w zakresie funkcji handlowo-
gastronomicznej i zaplecza higieniczno-sanitarnego.

4. Ponadto ustala sie:

1) Nakaz zagospodarowania terenu w sposob kompleksowy, z jednoczesna
realizacja funkcji podstawowej i zabudowy towarzyszacej w formie obiektu
jednokondygnacyjnego;

2) Zakaz lokalizacji obiektow ustug komercyjnych nie zwiazanych z obstuga
osrodka.

§35
1. Wyznacza si¢ Tereny produkcyjno-ustugowe- oznaczone symbolem - 1PU, 2PU
ustalajac podstawowe przeznaczenie tych terenow pod lokalizacje zabudowy
produkcyjnej, magazynowej i ustugowe;j.
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Ustala si¢ utrzymanie funkcji obecnego zagospodarowania terendw obiektami:

produkcyjnymi, magazynowymi i ustugowymi, z zatozeniem ich uporzadkowania w

zakresie funkcji i przestrzeni poprzez: budowg nowych obiektoéw oraz przebudowg i

rozbudowg obiektow istniejacych wraz dzialaniami zmierzajacymi do

podniesieniem jako$ci architektonicznej zespotu zabudowy w obszarze - objgcie
terenow strefq aktywizacji gospodarczej (§7, ust.1, pkt 7, lit.c).

Ustala si¢ utrzymanie obecnego przeznaczenia mieszkalnego czgsci obiektow

koszarowych dawnej Twierdzy Krakéw do czasu przejecia ich przez

inwestora/inwestorow 1 adaptacji na cele uslugowe komercyjne w sposob
kompleksowy wraz z czg$cia tych obiektow, juz zaadaptowanych dla tych funkeji.

Wszelkie dziatania inwestycyjne w obiektach ujetych w ewidencji konserwatorskiej

oraz w ich otoczeniu w zasiggu okreSlonej planem strefy ochrony wartosci

kulturowych podlegaja wymogom przepisow odregbnych w tym zakresie.

W wyznaczonym terenie w ramach przeznaczenia podstawowego, dopuszcza sig:

1) lokalizacje ustug hotelarskich, biurowych, turystycznych, handlowych o
szerokim zakresie i innych specjalistycznych, w tym szkot i osrodkow szkolenia
zawodowego stuzacych zapewnieniu prawidlowego funkcjonowania terenu jako
parku biznesu;

2) lokalizacj¢ dojazdow i drég wewngtrznych niewydzielonych w planie liniami
rozgraniczajacymi, zapewniajacych dostgpnos¢ komunikacyjna obiektow i
urzadzen w ramach przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego;

3) lokalizacjg dojs$¢ i ciagdw pieszych;

4) lokalizacje obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej stuzacych
obstudze terenow, zapewniajacych ich wlasciwe funkcjonowanie.

Ponadto ustala sie:

1) Nakaz:

a) ksztaltowania struktury funkcjonalno-przestrzennej wraz zielenia urzadzona
o charakterze parkowym, ze szczegdélnym uwzglednieniem otoczenia
obiektow ujetych w ewidencji konserwatorskiej oznaczonych na Rysunku
Planu - (8), objetych w planie strefq ochrony wartosci kulturowych -
ustalenia § 12 ust. 3, pkt 1,

b) rozwiazania wewngtrznego ukladu komunikacyjnego w powiazaniu
z uktadem komunikacji ruchu pieszego,

c) zapewnienia  wysokiego  standardu  zagospodarowania  przestrzeni
o charakterze publicznym

d) ochrony zieleni wysokiej i wkomponowania jej w zagospodarowanie
terenow;

2) Zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej 1 innej nie zwigzanej

z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym.

§ 36

Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej z uslugami - oznaczone symbolem —
1ZPU, 2ZPU - ustalajac podstawowe przeznaczenie tych terenéw pod realizacje
zieleni publicznej ogolnodostepnej 7 ustugami komercyjnymi w strefie (50 m)
ochrony sanitarnej cmentarza.

W  zakresie funkcji rekreacyjnej wyznaczonych terendw zieleni ustala sig
zapewnienie warunkow do realizacji odcinka przebiegu rekreacyjnego traktu
konnego (od os$rodka jazdy konnej - 1US, poprzez tereny zieleni urzadzonej
wyprowadzajac go poza obszar objety planem w kierunku Pychowic i dalej w
kierunku Kostrza, Bielan, Tynca).
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3.

N

W funkcji ushugowych ustala si¢ lokalizacj¢ ustug komercyjnych z zakresu handlu
i gastronomii w obiektach w formie drobnokubaturowych parterowych pawilonow o
powierzchni zabudowy 1 wysokosci wg zapisu ust.6, pkt.3 lit.a. dopuszczeniem w
poludniowo-wschodniej czg$ci terenu 2ZPU lokalizacji maximu 2 zakladow
kamieniarskich.

W wyznaczonych terenach dopuszcza sig:

1) lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) lokalizacje drég i doj$¢ do obiektow ustugowych i obiektow technicznych.

. Ponadto ustala sie:

1) Nakaz:

a) zagospodarowania w zieleni oznakowanego przebiegu rekreacyjnego traktu
konnego,

b) stosowania dachéw dwuspadowych z dopuszczeniem dachow plaskich,

¢) zachowania, w sposobie zagospodarowania terenu inwestycji ushugowych
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej o wielkosci nie mniejszej niz
30%:;

2) Zakaz:

a) lokalizowania obiektow ustugowych o wysokosci powyzej 4,0 m liczonej do
gornej powierzchni przekrycia dachowego i o powierzchni zabudowy
wigkszej niz 30 m”,

b) dzielenia dzialek,

c) grodzenia dziatek,

d) realizacji miejsc parkingowych poza terenami inwestycji ustugowych

e) realizacji placow stuzacych dziatalnosci handlowe;.

§37
Wyznacza si¢ Teren zieleni skweru miejskiego- oznaczone symbolem - 1Z -
ustalajac podstawowe przeznaczenie terenu pod realizacje publicznej zieleni
urzqdzonej jako ogolnodostepnego zielenica w obszarze przebiegu podziemnego
cieplociqgu.
Ustala si¢ przebudowg istniejacego nadziemnego cieplociagu i poprowadzenie go
pod powierzchnia ziemi wg kompleksowo opracowanego projektu budowlanego z
przelozeniem jego przebiegu na dwu odcinkach okreslonych graficznie na Rysunku
Planu w terenie 17.
W wyznaczonych terenach dopuszcza sig:
1) lokalizacje dojazdow do dzialek budowlanych rozwigzanych w formie

wewngetrznych ciagdéw pieszo-jezdnych o szerokosci nie mniejszej niz 5,0 m;

2) obiekty matej architektury zwiazane z rekreacja;
3) ciagi spacerowe;
4) lokalizacjg obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

. Ponadto ustala sie:

1)_Nakaz zagospodarowania zieleni w sposob kompleksowy z uwzglednieniem
wymogow eksploatacyjnych cieptociagu;
2) Zakaz:
a) lokalizacji obiektow kubaturowych za wyjatkiem obiektow, o ktéorych mowa
w ust. 3,
b) podzialu geodezyjnego dziatek.
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§38
Wyznacza si¢ Tereny skwerow miejskich - oznaczone symbolem - 2Z -11Z -
ustalajac podstawowe przeznaczenie tych terendw pod realizacje ogdlnodostepnej
zieleni urzqdzonej w relacjach 7 uktadem drog publicznych.
W  zakresie funkcji rekreacyjnej wyznaczonych terendw zieleni ustala sig
zapewnienie warunkéw do odpoczynku 1 kontaktow spolecznych miedzy
mieszkancami.
. Ustala si¢ objgcie ochrong cennego obiektu przyrodniczego - kilkudziesigcioletniego
debu potozonego w rejonie ul. Przemiarki w terenie oznaczonym 5Z.
W wyznaczonych terenach dopuszcza sig:
1) lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
2) za wyjatkiem terenu oznaczonego 5Z - lokalizacj¢ obiektow malej architektury
o funkcji uzytkowej i obiektow tymczasowych, nie zwiazanych na stale
z gruntem: takich jak budki telefoniczne, mate kioski do 6 m*(prasa, kwiaty).
. Ponadto ustala sie:
1) Nakaz:
a) zagospodarowania zielenia ~ niska, nieprzestaniajaca ~ wgladow
komunikacyjnych (krzewy, zywoptoty, klomby — ksztaltowane do wysokosci
1,0 m),
b) zapewnienia starannego zagospodarowania otoczenia kilkudziesigcioletniego
debu, dla ktéorego plan ustala ochrong jako cennego obiektu przyrody z
systemowo prowadzona pielggnacja obiektu zgodnie z przepisami

odrgbnymi;
2) Zakaz:
a) wycinki drzew za wyjatkiem uzasadnionych dziatan pielggnacyjnych i ew.
koniecznosci poprawy widoczno$ci na skrzyzowaniach - zgodnie

z przepisami odrgbnymi w tym zakresie,
b) zabudowy za wyjatkiem obiektow wymienionych w ust.4.

§39
Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej - oznaczone symbolem - 1ZP -ustalajac
podstawowe przeznaczenie terendow pod realizacje ogdlnodostepnej zieleni
publicznej wraz 7 urzqdzeniami do rekreacji dla potrzeb miesgkancow.
W zakresie funkcji rekreacyjnej ustala si¢ zapewnienie warunkéw do rekreacji
czynnej mieszkancow w formie $ciezki zdrowia oraz w formie ogrodka
jordanowskego.
W  wyznaczonych terenach dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej,
Ponadto ustala sie:
1) Nakaz:
a) zagospodarowania wedlug projektu kompleksowego zagospodarowania
zieleni z urzadzeniami do rekreacji,
b) zachowania zieleni wysokiej;
2) Zakaz:
a) wycinki drzew za wyjatkiem uzasadnionych dziatan pielggnacyjnych
opartych o decyzje wynikajace z przepisow odrgbnych,
b) zabudowy za wyjatkiem obiektow i urzadzen wymienionych w ust.3.
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§ 40
Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej - oznaczone symbolem - 2ZP, 3ZP
ustalajac podstawowe przeznaczenie tych terendw pod realizacje ogdlnodostepnej
publicznej zieleni 7 urzqdzeniami do rekreacji i wypoczynku mieszkancow.
W zakresie funkcji rekreacyjnej wyznaczonych terendw zieleni ustala sig
zapewnienie warunkéw do realizacji: odcinka przebiegu rekreacyjnego traktu
konnego (od osrodka jazdy konnej 1US — poprzez tereny zieleni urzadzonej
wyprowadzajac poza obszar objety planem, w kierunku Pychowic i dalej w kierunku
Kostrza, Bielan, Tynca) oraz rekreacyjnych ciagdow spacerowych.
W zakresie funkcji rekreacyjnej i wypoczynkowej wyznaczonych terendw zieleni
ustala si¢ realizacj¢ urzadzen do rekreacji czynne;j.
W wyznaczonych terenach dopuszcza sig:
1) lokalizacje obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej,
2) lokalizacj¢ obiektow matej architektury ogrodowej jak altany, sadzawki.
. Ponadto ustala sie:
1) Nakaz:
a) zagospodarowania w zieleni oznakowanego przebiegu rekreacyjnego traktu
konnego,
b) ochrony zespolow zieleni wysokiej,
c) ochrony mogily/kurhanu upamigtniajacego zmarlych na cholerg
zlokalizowanwego w terenie oznaczonym - 3ZP,
d) kompleksowego zagospodarowanie urzadzen do rekreacji i wypoczynku
wkomponowanych w uformowana zielen o charakterze parkowym w oparciu
o opracowanie projektu jej zagospodarowania z uwzglednieniem strefy
ochrony wartosci kulturowych wokot kopca/mogity upamigtniajacego
zmartych na cholerg¢ oraz w powiazaniu z zagospodarowaniem terenu lasu
oznaczonego ZL;
2) Zakaz:
a) wycinki drzew za wyjatkiem uzasadnionych dziatan pielggnacyjnych
opartych o decyzje wynikajace z przepisow odrgbnych,
b) zabudowy za wyjatkiem obiektoéw wymienionych w ust.4.

§41

Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej - oznaczone symbolem - 4ZP, 5ZP

ustalajac podstawowe przeznaczenie terenéw pod realizacje ogdlnodostgpnego

publicznej zieleni w formie parku miejskiego.

. Ustala si¢ zagospodarowanie terenu 4ZP w powiazaniu z terenem S5ZP dla

stworzenia jednorodnego wyrazu i ciagtosci zespohu zieleni urzadzonej dostgpnej od

strony zachodniej tj. od ul.Kobierzynskiej wraz z urzadzeniem odcinka przebiegu
traktu konnego w terenie 4ZP.

W zakresie funkcji rekreacyjnej i wypoczynkowej wyznaczonych terendw zieleni

ustala sig¢ realizacje urzadzen do rekreacji czynnej, w tym ogrodka jordanowskiego

w terenie oznaczonym SZP zagospodarowanego stosownie dla potrzeb rekreacji

dzieci.

W wyznaczonych terenach dopuszcza si¢:

1) lokalizacj¢ obiektow matej architektury ogrodowej i uzytkowej zwiazanej z
zagospodarowaniem rekreacyjnym: altany, sadzawki, fontanny, pomniki,
postumenty, tablice informacyjne, fawki itp.;

2) urzadzenie oznakowanych $ciezek zdrowia;

3) lokalizacjg obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

. Ponadto ustala sie:
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1) Nakaz:
a) zapewnienia realizacji kladki pieszej, przekraczajacej ciek wodny
zapewniajacego potaczenie terenu 4ZP z terenem SZP,
b)realizacji obiektu, o ktérym mowa w ww. pkt.a o atrakcyjnej formie
przestrzennej z uwagi na rangg znaczacego w obszarze planowanego zespotu
zieleni parkowej,
c¢) kompleksowego zagospodarowanie urzadzen do rekreacji i wypoczynku
wkomponowanych w zielen parkowa - w oparciu o opracowanie projekt jej
zagospodarowania (z uwzglednieniem ochrony cieku wodnego oznaczonego
6ZWS);
2) Zakaz:
a) wycinki drzew za wyjatkiem uzasadnionych dzialan pielggnacyjnych -
opartych o decyzje wynikajace z przepisow odrgbnych,
b) lokalizacji obiektow ustug komercyjnych.

§42
Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej - oznaczone symbolem - 6ZP - 12ZP
ustalajac podstawowe przeznaczenie tych terendw pod realizacje ogdlnodostepnej
zieleni publicznej dla rekreacji w relacjach 7 Lasem Borkowskim.
W zakresie funkcji rekreacyjnej i wypoczynkowej wyznaczonych terendw zieleni
ustala sig realizacj¢ urzadzen do rekreacji czynnej, w szczegolnosci $ciezek zdrowia
oraz realizacj¢ ogrodka jordanowskiego w terenie oznaczonym 8ZP
zagospodarowanego stosownie dla potrzeb rekreacji dzieci.
W wyznaczonych terenach dopuszcza sig:
1) lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
2) lokalizacjg obiektow malej architektury ogrodowe;j takich jak altany.
. Ponadto ustala sie:

1) Nakaz kompleksowego zagospodarowanie urzadzen do rekreacji i wypoczynku
wkomponowanych w zielen parkowa - w oparciu o opracowanie projektu jej
zagospodarowania z uwzglgdnieniem ochrony zieleni wysokiej,

2) Zakaz:

a) wycinki drzew za wyjatkiem uzasadnionych dzialan pielggnacyjnych -
opartych o decyzje wynikajace z przepisow odrgbnych,
b) lokalizacji obiektow ustug komercyjnych.

§43
Wyznacza si¢ Tereny zieleni i urzadzen rekreacji zwigzanych z akwenami
wodnymi - oznaczone symbolem - ZPW ustalajac podstawowe przeznaczenie
terenow pod realizacje ogdlnodostepnej zieleni publicznej urzqdzonej jako park 7
rekreacjq nadwodngq dla potrzeb mieszkanicow.
W zakresie funkcji rekreacyjnej ustala si¢ realizacj¢ urzadzen rekreacyjnych
zwigzanych z wykorzystaniem waloréw przyrodniczych akwenéw wodnych.
W wyznaczonych terenach dopuszcza sig:
1) lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) lokalizacj¢ obiektow matej architektury takich jak: altany, pomosty itp.
. Ponadto ustala sie:
1)_Nakaz kompleksowego zagospodarowanie urzadzen do rekreacji i wypoczynku
wkomponowanych w zielen parkowa - w oparciu o opracowanie projektu jej
zagospodarowania z uwzglednieniem ochrony zieleni wysokiej oraz ochrony
zbiornikow wodnych;
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2) Zakaz:
a) wycinki drzew za wyjatkiem uzasadnionych dzialan pielggnacyjnych -
opartych o decyzje wynikajace z przepisow odregbnych,
b) lokalizacji obiektow ustug komercyjnych.

§ 44
Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej wzdluz cieku wodnego - oznaczone
symbolem - 1ZWS — 9ZWS - ustalajac podstawowe przeznaczenie tych terenow
pod realizacje publicznej zieleni urzadzonej bez prawa zabudowy zapewniajace
obudowe biologiczna woéd  powierzchniowych  $rédladowych 1 wymogi
eksploatacyjne bez prawa zabudowy.
W terenach 6ZWS — 9ZWS ustala si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi realizacjg
regulacji cieku wodnego, speliajacego rol¢ odbiornika wod deszczowych
z urzadzeniem przebiegu traktu konnego po pétnocnej stronie cieku.
W wyznaczonych terenach dopuszcza sig:
5) lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej
. Ponadto ustala sie:
1) Nakaz zagospodarowania zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych w zakresie
ochrony wod powierzchniowych $rédladowycht
2) Zakaz:
a) lokalizacji  obiektéw  kubaturowych trwalego 1 tymczasowego
zagospodarowania za wyjatkiem urzadzen, o ktorych mowa w ust. 3,
b) wycinki drzew za wyjatkiem uzasadnionych dziatan pielggnacyjnych -
opartych o decyzje wynikajace z przepisow odrgbnych,
c) lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej blizej niz 5,0 m od linii
brzegowej cieku,
d) zakaz grodzenia.

§45
Wyznacza si¢ Tereny zieleni z urzadzeniem traktu konnego - oznaczone
symbolem - 1ZPK -2ZPK ustalajac podstawowe przeznaczenie tych terenow pod
realizacj¢ ogdlnodostgpnej zieleni publicznej urzqdzonej z rekreacyjnym traktem
konnym.
W wyznaczonych terenach zieleni ustala si¢ zapewnienie warunkéw do realizacji
odcinka przebiegu rekreacyjnego traktu konnego (od osrodka jazdy konnej 1US —
poprzez tereny zieleni urzadzonej, wyprowadzajac go poza obszar objety planem w
obszar Pychowic i dalej w kierunku Kostrza, Bielan, Tynca).
W wyznaczonych terenach dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury
technicznej.
. Ponadto ustala sie:
1)_Nakaz zagospodarowania w zieleni oznakowanego przebiegu rekreacyjnego
traktu konnego;
2) Zakaz lokalizacji zabudowy i innych obiektow kubaturowych za wyjatkiem
obiektow, o ktérych mowa w ust. 3.

§ 46
Wyznacza si¢ Tereny zieleni izolacyjnej - oznaczone symbolem - ZPI - ustalajac
podstawowe przeznaczenie tych terenow pod realizacje publicznej zieleni
urzqdzonej dla pelnienia funkcji izolacyjnej od komunikacji.
W wyznaczonych terenach ustala si¢ realizacjg zieleni urzadzonej petniacej funkcje
izolacyjne od ponadlokalnego uktadu komunikacyjnego w odniesieniu do zespolow
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3.

zabudowy mieszkaniowej, zapewniajacej walory estetyczne zastosowanych
rozwiazan drég i ulic na i bezposrednio przy skrzyzowaniach dla uczytelnieniem ich
odbioru przez uzytkownikow.

W  wyznaczonych terenach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym ekrandw,

4. Ponadto ustala sie:

1) Nakaz zagospodarowania zielenia gatunkami roslin o cechach izolacyjnych;
2) Zakaz lokalizacji zabudowy i innych obiektow kubaturowych za wyjatkiem
obiektow, o ktorych mowa w ust. 3

§ 47
Okresla si¢ Teren cmentarza - oznaczony symbolem - 1ZC ustalajac podstawowe
przeznaczenie terenu pod cmentarz dla pochdéwku ziemnego (groby, grobowce)
m.in. dla potrzeb Szpitala Psychiatrycznego w Kobierzynie.
W zakresie funkcji cmentarnej utrzymuje si¢ zasigg istniejacego cmentarza przy ul.
Czerwone Maki dla pochowku ziemnego bez mozliwosci jego rozbudowy tj. bez
mozliwosci poszerzenia zajgtosci terenu ze wzgledu na niekorzystne warunki
geotechniczne.
Ze wzgledu na walory krajobrazowe i wartos$ci historyczne cmentarza zatozonego w
1912 roku, cato$¢ zespotu jego zagospodarowania wraz z aleja klonowa biegnaca od
bramy cmentarza do ul. r J.Babinskiego podlega ochronie konserwatorskiej - plan
ustala zasigg strefy ochrony konserwatorskiej obejmujacej teren cmentarza w
granicach jego dziatki i wszelkie dzialania budowlane wymagaja przestrzegania w
tym zakresie przepisow odrgbnych i ustalonych planem dla strefy wedlug zapisu
§ 12, ust.2.
W wyznaczonym terenie dopuszcza sig:
1) lokalizacjg obiektow i urzadzen infrastruktury technicznejt
2) lokalizacj¢ obiektow matej architektury takich jak: kapliczki (kubaturowe,
shupowe)t
3) realizacje muru ogrodzeniowego wokol cmentarza wg projektu uzgodnionego z
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

. Ponadto ustala sie:

1).Nakaz:

a) utrzymania zagospodarowanie cmentarnego z prowadzeniem dziatan
porzadkowych w zakresie grobow i dojs¢ do nich,
b) ochrony zieleni wysokiej;
2) Zakaz:
a) wycinki drzew za wyjatkiem uzasadnionych dzialan pielggnacyjnych -
zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym zakresie,
b) lokalizacji obiektow ustug komercyjnych.

§48

1. Wyznacza si¢ Teren cmentarza - kolumbaria oznaczony symbolem - 2ZC

ustalajac podstawowe przeznaczenie terenu pod lokalizacje cmentarza dla
pochéwku urnowego.

2. Ustala si¢ wzdhluz wschodniej granicy istniejacego cmentarza przy ul. Czerwone

Maki wyznaczenie terenu nowego cmentarza i realizacje go, ze wzgledu na
niekorzystne warunki geologiczne - wylacznie dla pochéwku urnowego jako
kolumbaria realizowane w formie obiektow naziemnych Iub cz¢$ciowo
zaglebionych z grobami w niszach $ciennych
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. W wyznaczonych terenach dopuszcza sig:

1) lokalizacje obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej,

2) lokalizacj¢ obiektow matej architektury takich jak: kapliczki (kubaturowe,
shupowe),

3) lokalizacje skwerow i zielencow i nasadzenia drzew o gatunkach rosnacych na
terenie cmentarza 1ZC.

. Ponadto ustala sie:

1) Nakaz realizacji wedlug opracowanego w sposob kompleksowy projektu
zagospodarowania wraz z zielenia urzadzona i alejkami zapewniajacymi
dostep/dojscie do obiektow w nawiazaniu do istnicjacego zabytkowego
cmentarza, bez naruszenia jego chronionego indywidualnego rozwiazania, w
szczegolnosci zespohu zieleni wysokiej;

2) Zakaz:

a) lokalizacji grobow z niespopielonymi szczatkami zmartych,

a) naruszania istniejacych elementoéw zagospodarowania,

b) wycinki drzew za wyjatkiem uzasadnionych dziatan pielggnacyjnych -
zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym zakresie,

c) lokalizacji obiektow ustug komercyjnych.

§ 49
. Okresla si¢ Teren cmentarza - oznaczony symbolem - 3ZC ustalajac podstawowe
przeznaczenie terenu pod cmentarz dla pochéwku ziemnego (groby, grobowce).
. Ustala si¢ utrzymanie funkcji cmentarza jako zieleni urzadzonej ogoélniedostgpne;j
bez prawa jego rozbudowy.
. Ustala si¢ zachowanie zagospodarowania cmentarnego z prowadzeniem dziatan
porzadkowych i pielggnacyjnych w zakresie zieleni, zwlaszcza wysokiej.
. W wyznaczonych terenach dopuszcza sig:
1) lokalizacjg obiektow iurzadzen infrastruktury technicznejt
2) lokalizacj¢ obiektow matlej architektury takich jak: kapliczki (kubaturowe,
slupowe).
. Ponadto ustala sie:
1) Nakaz ochrony zieleni wysokiejt
2) Zakaz:
a) wycinki drzew za wyjatkiem uzasadnionych dzialan pielggnacyjnych -
zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym zakresie,
b) lokalizacji obiektow ustug komercyjnych.

§ 50

. Ustala si¢ Tereny lasu- oznaczone symbolem - ZL - ustalajac podstawowe

przeznaczenie tych terendw pod uzytkowanie lesne.

. Ustala si¢ utrzymanie uzytkowania lesnego bez prawa zabudowy, z dopuszczeniem

realizacji wylacznie obiektow i urzadzen zwiazanych z gospodarka lesna.

W wyznaczonych terenach dopuszcza sig:

1) przebudowe i modernizacj¢ podziemnej sieci infrastruktury technicznej,

2) lokalizacje ciagéw turzstzcynzch pieszych i konnych.

. Ponadto ustala sie:

1) Nakaz zagospodarowania zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych w zakresie
ochrony gruntow le§nych;

2) Zakaz:
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a) lokalizacji  obiektéw  kubaturowych trwalego 1 tymczasowego
zagospodarowania,

b) lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych z
gospodarka lesna,

c) grodzenia.

§51

. Wyznacza si¢ Tereny rolnicze - oznaczone symbolem - 1RZ - 4RZ ustalajac

podstawowe przeznaczenie tych terenow pod uzytki rolne, bez prawa zabudowy.

. Wskazuje si¢ jako preferowana formg uzytkowania rolniczego - uzytki zielone tj.

taki i pastwiska oraz zadrzewienia i1 zakrzewienia $rodpolne zapewniajace

powiazania ekologiczne systemu przyrodniczego.

. W wyznaczonych terenach ustala si¢ ochrong krajobrazu otwartego poprzez zakaz:

1) lokalizacji zabudowy i innych obiektow budowlanych, w tym nowych
naziemnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) wycinki zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych, za wyjatkiem uzasadnionych
dziatan pielggnacyjnych - prowadzonych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

. W wyznaczonych terenach dopuszcza si¢ przebudowe i1 modernizacj¢ sieci

infrastruktury technicznej oraz prowadzenie podziemnych sieci kablowych.

§52
. Wyznacza si¢ Tereny urzadzen komunikacji — oznaczone symbolem — 1KUZ -
ustalajac podstawowe przeznaczenie tych terenow pod parkingi w zieleni dla
potrzeb cmentarzy - 1ZC-2ZC.
. W wyznaczonych terenach ustala si¢ parkowanie w sposéb masowy tj. z pelnym
wypelnieniem miejsc postojowych wylacznie okazjonalnie (Swigto Zmartych,
pogrzeby), w pozostalym okresic dopuszcza si¢ mozliwos¢ parkowania
samochodow nie zwiazanych z ww. uroczystosciami do 30% urzadzonych miejsc
parkingowych
. W wyznaczonych terenach dopuszcza sig:
1) lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej,
2) parkowanie.
. Ponadto ustala sie:
1) Nakaz:
a) urzadzenia miejsc parkingowych w zespotach przedzielanych zielencami,
b) zagospodarowania zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych w zakresie
odprowadzenia wod opadowych;
2) Zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych trwalego 1 tymczasowego
zagospodarowania.

§53

Wyznacza si¢ Tereny urzadzen komunikacji — oznaczone symbolem — 2KUZ,
3KUZ - ustalajac podstawowe przeznaczenie tych terenow pod zielone parkingi dla
potrzeb ushug sportu i rekreacji .
W wyznaczonych terenach dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury
technicznej
Ponadto ustala sie:
1) Nakaz:

a) urzadzenia miejsc parkingowych w zespotach przedzielanych zielencami,

b) zagospodarowania zgodnie z wymogami przepisow odregbnych w zakresie

odprowadzenia wod opadowych.

49



[\

(98]

2) Zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych trwalego 1 tymczasowego
zagospodarowania.

§ 54

Wyznacza si¢ Tereny drog publicznych, KD, ustalajac podstawowe przeznaczenie

terenu pod lokalizacjg drog publicznych wg klasyfikacji :

1) droge klasy glownej ruchu przyspieszonego, oznaczona symbolem KD/GP;
w obszarze planu jest potozony fragment tej drogi;

2) droge klasy glownej, z tramwajem, oznaczona symbolami KD/(G+T)1 -
KD/(G+T)5; w obszarze planu sa polozone obrzezne fragmenty tej drogi,

3) drogi klasy zbiorczej, oznaczone symbolami KD/Z1 i KD/Z2;

4) drogi klasy lokalnej, oznaczone symbolami KD/L1 — KD/LS;

5) drogi klasy dojazdowej, oznaczone symbolami KD/D1 — KD/D27;

6) ciagi pieszo-jezdne, oznaczone symbolami KD/X1-KD/X3.

.Dla poszczegdInych drog ustala si¢ rezerwy terenu, wyznaczone na Rysunku Planu

liniami rozgraniczajacymi.

Urzadzeniami o przeznaczeniu podstawowym w obrebie linii rozgraniczajacych drog

sa:

1) elementy drég i urzadzenia obstugi uczestnikow ruchu: jezdnie, chodniki,
sciezki rowerowe, pasy i zatoki postojowe, pasy zieleni, przejscia piesze
i przejazdy rowerowe, zatoki i zadaszenia przystankowe, pgtle autobusowe;

2) urzadzenia techniczne drég: odwodnienie 1 o$wietlenie drég, bariery
iwygrodzenia, znaki drogowe, urzadzenia sterowania ruchem, obiekty
i urzadzenia stuzace ograniczeniu uciazliwosci komunikacyjne;.

Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) ciagdw, obiektow 1 wurzadzen infrastruktury technicznej, nie zwiazanej
funkcjonalnie z drogami;

2) obiektow zwiazanych z obshiga pasazerow, w ramach zagospodarowania
przystankow;

3) obiektéw matej architektury.

Warunkiem lokalizacji elementow z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego, jest:

1) uzyskanie zgody zarzadcy drogi;

2) dostosowanie ich do charakteru, skali i wymogoéw przeznaczenia podstawowego,
szczegolnie do warunkow bezpieczenstwa ruchu.

W wyznaczonych terenach drég publicznych ustala sig zakaz lokalizacji ogrodzen, z

wyjatkiem ogrodzen obiektow drogowych i infrastruktury techniczne;j.

§ 55

. Wyznacza si¢ Tereny infrastruktury technicznej — w zakresie elektroenergetyki —

oznaczone symbolem - E - ustalajac podstawowe przeznaczenie tych terenow pod
lokalizacjg obiektow i urzadzen elektroenergetycznych

. W terenie E ustala si¢ utrzymanie istniejacej stacji transformatorowej w granicach

wydzielonej dzialki wraz z infrastruktura techniczna i komunikacja.

§ 56
Wyznacza si¢ Tereny infrastruktury technicznej — w zakresie gazownictwa —
oznaczone symbolem - 1G, 2G - ustalajac podstawowe przeznaczenie tych terenow
pod lokalizacj¢ obiektow i urzadzen gazownictwa.
W terenie 1G ustala sie:
1) Utrzymanie istniejacej stacji redukcyjnej gazu w ramach zajmowanego obecnie
terenu wraz z infrastruktura techniczna i komunikacyjna,
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2) Ochrong zespotu zieleni wysokiej oznaczonego graficznie na Rysunku Planu.

3. W terenie 2G ustala si¢ realizacje nowej stacji redukcyjnej gazu dla potrzeb
rozbudowy sieci gazowniczej dla obstugi nowowyznaczanych terenéw
budowlanych wraz z infrastruktura techniczna i komunikacyjna.

§57
1. Wyznacza si¢ Tereny infrastruktury technicznej — w zakresie cieplownictwa —
oznaczone symbolem - C- ustalajac podstawowe przeznaczenie tych terenow pod
lokalizacjg obiektow i urzadzen cieplownictwa.
2. W terenie C ustala si¢ utrzymanie istniejacego przebiegu cieptociagu wraz droga
eksploatacyjna 1 jego przebudowe poprzez poprowadzenie go pod ziemia w
kontynuacji catego odcinka przebiegajacego przez obszar planu.

ROZDZIAL IV
Przepisy koncowe

§ 58
Stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
w zwiazku z uchwaleniem planu, ustala sig:
1) dla terenow MW, MWU, MWN, MN, ZMN, ZMWN, U, ZPU, KU — w wysokosci
30 %,
2) dla terenow US — w wysokosci 15 %,
3) dla pozostatych terenéw — w wysokosci 0 %.

§59
W obszarze objetym planem traci moc zmiana miejscowego planu zatwierdzona
Uchwata Nr CXXII/1092/98 Rady Miasta Krakowa z dnia 17 czerwca 1998r.
W sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa w  zakresie wustalen dotyczacych Obszaréw  Urzadzen
Komunikacyjnych (Dz. Urz. Woj. Krakowskiego Nr 17, poz. 110).

§ 60
Wykonanie uchwatly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 61
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Malopolskiego.

Przewodniczacy
Rady
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