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1. Wprowadzenie.

Niniejsze opracowanie powstalo dla potrzeb miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru ,Cystersow”, na zlecenie Gminy Miejskiej Krakéw
(W/1/3896/BP/75/2008 z dnia 12.12.2008 r.).

Zakres przestrzenny opracowania obejmuje obszar przedstawiony na rysunku
prognozy. Odpowiada granicom przedstawionym w zalaczniku graficznym do cytowane;]
umowy. W zakresie powiazan i oddziatywan zewngtrznych zakres poszerzono poza
opisywany teren.

Zakres 1 stopien szczegdlowosci informacji zawartych w Prognozie uwzglednia
wymogi wedtug stanu prawnego obowiazujacego od dnia 15.11.2008r. i zostal uzgodniony z
wlasciwymi organami.

1.1.Podstawa prawna opracowania.

Podstawe sporzadzenia niniejszego opracowania stanowia:

— Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na §rodowisko (Dz.U. z 2008r., Nr 199, poz1227),

— Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku, Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. Nr 62,
poz.627 z pdzniejszymi zmianami),

— Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 o ochronie przyrody (Dz. U. Nr.92, poz. 880),

— Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. nr 80, poz.717 z p6zn. zm.),

— Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia
rodzajow przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko oraz
szczegétowych uwarunkowan zwiazanych z kwalifikowaniem przedsigwzigcia do
sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 257, poz. 2573).

1.2. Informacja o materialach archiwalnych i publikacjach wykorzystanych przy
sporzadzaniu opracowania.

1. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa — Uchwata Nr
VII/58/94 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 (plan utracit wazno$¢ po 1
stycznia 2003 r.),

2. Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa, Krakéw 2003 r.,

3. Opracowanie ekofizjograficzne dla MPZP obszaru ,,Cystersow”, BRK S.A., Krakéw
2009r.

4. Program ochrony $rodowiska i stanowiacy jego element Plan gospodarki odpadami

dla Miasta Krakowa- plan na lata 2005-2007 z uwzglednieniem zadan zrealizowanych

w 2004 roku oraz perspektywa na lata 2008 -2011, Krakéw 2005 r.;

A. Szponar ,,Fizjografia urbanistyczna”, Warszawa 2003 r.,

6. Mapa akustyczna miasta Krakowa, wykonana przez Wojewddzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska w Krakowie, Krakéw 2007r.,

e

opracowanie: BRK S.A. — 2009 r. 3
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7. inne materialy cytowane w tek$cie opracowania.

2. Zawarto$¢, glowne cele projektowanego dokumentu (projektu planu) oraz
jego powiazania z innymi dokumentami.

2.1.Informacje ogolne o terenie objetym opracowaniem.

Obszar ,,Cystersow” obejmuje teren potozony w zasiggu strefy miejskiej, w
srodkowej czgéci Miasta Krakowa, ograniczony ulicami: Francesco Nullo (od zachodu),
Mogilska (od pétnocy), Al. Pokoju (od potudnia) i linig kolejowa (od wschodu). Obszar w
przewazajacej czesci jest juz zainwestowany zespolami zabudowy produkcyjno- ustugowe;]
oraz mieszkaniowe;j.

Obszar opracowania zajmuje powierzchnig ok. 47,6 ha.

2.2.Cel i zakres opracowania projektu planu.

Podstawowym celem planu jest stworzenie prawnych warunkéw dla
zagospodarowania przestrzennego obszaru w zgodno$ci z wymogami ksztaltowania tadu
przestrzennego i wymogami zréwnowazonego rozwoju oraz kierunkami wyznaczonymi w
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,
zwanym dalej ,Studium”. Plan stanowi¢ bedzie podstawe realizacji programéw
inwestycyjnych w terenach przeznaczonych do zabudowy, ochrony zasobéw kulturowych
obszaru, rozwoju funkcji ustlugowej oraz mieszkaniowo — ustugowej, przy uwzglednieniu
celéw jego sporzadzenia, a mianowicie:

1) ustalenia jako wiodacych: funkcji uslugowej oraz funkcji mieszkaniowo-ustugowej,
z ograniczaniem funkcji produkcyjnej i sukcesywnym jej przeksztalcaniu na funkcjg
ustugowaq lub ustugowo- mieszkaniowa;

2) rewitalizacja obszaru w kierunku wytworzenia miejskiej przestrzeni wyposazonej w
ogolnie dostepne tereny zieleni, wysokiej jakosci architekture, rozwiazania urbanistyczne
ksztattujace pierzeje wzdluz gtéwnych ciagéw komunikacyjnych oraz wnetrza
urbanistyczne bedace wzbogaceniem przestrzeni publicznych;

3) ochrony obiektéw zabytkowych przy realizacji nowego zagospodarowania i zabudowy
terenow;

4) budowy, przebudowy, rozbudowy elementéw uktadu komunikacyjnego niezbe¢dnego dla
zapewnienia dostgpnosci obszaru jak 1 wlasciwego skomunikowania terenow
o okreslonym przeznaczeniu oraz budowy, przebudowy i rozbudowy sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, niezbednych dla obstugi obszaru objetego planem;

5) doprowadzenia do likwidacji zanieczyszczen i skazenia gleby powstaltych w wyniku
dotychczasowo prowadzonych dziatalno$ci w terenie wymagajacych przeksztatcen i
rekultywacji, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1UM, 6U, 11U, 2U i w
poludniowej czg$ci terenu 4U - przed rozpoczg¢ciem dziatah inwestycyjnych na tym
terenie.

opracowanie: BRK S.A. — 2009 r. 4
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2.3.Podstawowe zasady zagospodarowania obszaru.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz granice i sposoby
zagospodarowania terené6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych:

nakaz:

» wykorzystania gruntéw w terenach przeznaczonych do zainwestowania zgodnie ze
wskaznikami  powierzchni terenu biologicznie czynnej oraz wskaznikami
dopuszczalnej powierzchni zainwestowania,

» maksymalnej ochrony zieleni przy podejmowaniu dziatan inwestycyjnych, szczegdlnie
poprzez zachowanie i wkomponowanie cennych drzew w zagospodarowanie terenu
inwestycji,

» korzystania z zasobéw wod zgodnie z przepisami odrgbnymi,

» nalezy podejmowac dziatania minimalizujace oddziatywanie akustyczne od drég i
kolei,

» prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi,
w tym regulacjami obowigzujacymi w Gminie Krakéw, z uwzglednieniem segregacji
odpadéw u zrédet ich powstania, z jednoczesnym wyodrgbnieniem odpadéw
niebezpiecznych,

» budowy i lokalizacji wurzadzen 1 sieci infrastruktury elektroenergetyki
i telekomunikacji zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach odrgbnych,
z uwzglednieniem ochrony przed polami elektroenergetycznymi,

» zachowania zasady, aby uciazliwo$¢ wynikajaca z dziatalnosci obiektéw ustugowych,
istniejacych obiektéw produkcyjnych oraz innych dopuszczonych planem (np. stacji
paliw) nie wykraczala poza granice terenu, do ktérego prowadzacy dziatalnos¢ ma
tytul prawny, a emisje nie powodowaly przekroczenia obowiazujacych standardéw
jakosci §rodowiska,

» ze wzgledu na ochrong powietrza atmosferycznego pokrycie potrzeb cieplnych
obiektéw nalezy zapewni¢ w oparciu miejska sie¢ cieptownicza, zastosowanie energii
elektrycznej lub lokalnych zrédet na paliwa ekologiczne (gaz ziemny, lekki olej
opatowy) lub alternatywnych zrddet energii (energia stoneczna,
geotermalna).Wyklucza si¢ w nowych obiektach stosowanie paliw statych, jako
podstawowego zrddta ciepta;

» pokrycie potrzeb cieplnych obiektow nalezy zapewni¢ w oparciu o miejska sie¢
cieplownicza, zrédla ciepta oparte o paliwa ekologiczne- kottownie opalane gazem
ziemnym lub olejem opatowym lub innymi paliwami ekologicznymi, jak réwniez
ogrzewanie w oparciu o energie elektryczna,

» utrzymania i rozbudowy dotychczasowego systemu odprowadzania $ciekéw
sanitarnych oraz opadowych,

» realizacji dla utwardzonych parkingéw o pow. powyzej 0,1ha kanalizacji deszczowej
wyposazonej w osadniki zanieczyszczen i separatory substancji ropopochodnych,

» utrzymania lub wprowadzania pasm zadrzewien wzdtuz istniejacych i projektowanych
drég;

» doprowadzenia w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1UM, 6U, 11U,
2U, przed realizacja inwestycji, gruntdéw do odpowiedniego poziomu jako$ci z
uwzglednieniem rodzaju przeznaczenia terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

opracowanie: BRK S.A. — 2009 r. 5
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nowoprojektowane budynki mieszkalne lub zwigzane ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy, zlokalizowane wzdtuz ulic: Francesco Nullo i Cystersow,
nalezy wyposazy¢ w skuteczne zabezpieczenia akustyczne zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa budowlanego.

zakaz:

>

>

>

lokalizacji w granicach obszaru planu masztéw antenowych i wolnostojacych stacji
bazowych telefonii komérkowej,

lokalizacji inwestycji - przedsigwzig¢, mogacych w rozumieniu przepiséw odrgbnych
zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, zakaz nie dotyczy inwestycji
komunikacyjnych, infrastruktury technicznej i inwestycji celu publicznego,

lokalizacji inwestycji - przedsigwzig¢, mogacych w rozumieniu przepiséw odregbnych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko; zakaz nie dotyczy inwestycji
wymienionych w przepisach o przeznaczeniu terenéw,

budowy sktadowisk odpadéw w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

nakaz:

>

>

zakaz:

realizacji zagospodarowania i zabudowy wedlug ustalonych w planie wskaznikow
i parametrow,

lokalizowania zabudowy zgodnie z wyznaczonymi w planie obowiazujacymi
i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

realizacji zagospodarowania i zabudowy, w granicach terenéw oznaczonych na
rysunku planu 3MW, 1U, 2U, 5U, 6U, 9U, 10U, 11U, 12U, 13U, 14U, 1UM, 2UM,
3UM w oparciu o kompleksowe rozwiazania obejmujace kompozycje¢ funkcjonalno-
przestrzenna, uwzgledniajaca: uporzadkowanie istniejacej zabudowy, relacje z
terenami otaczajacymi, prawidlowa obstuge komunikacyjna oraz rozwiazania w
zakresie infrastruktury techniczne;j,

ksztaltowania, w terenach przeznaczonych pod zabudoweg ustugowa i ustlugowo -
mieszkaniowych, przestrzeni publicznych w powigzaniu z ogdélnodostgpna zielenig
urzadzona,

ksztaltowania zabudowy ustugowej zlokalizowanej w terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1U, S5U, 6U, 9U, 10U i 3MW jako pierzei z obiektami
zwréconymi elewacja frontowa w kierunku al. Pokoju i ul. Mogilskiej,
zagospodarowania terendw zieleni oznaczonych symbolem 1ZP, 2ZP, 3ZP i 4ZP
jako przestrzeni ogélnodostgpnych o charakterze zieleni urzadzone;j,

sukcesywnej realizacji elementéw malej architektury i o$wietlenia w celu
zapewnienia wlasciwych standardow uzytkowych dla przestrzeni publicznych,
polaczenia terendw zabudowy ustugowej, mieszkaniowo - ustlugowej oraz zieleni
urzadzonej ciagami pieszymi, wyznaczonymi w liniach rozgraniczajacych ulic oraz
jako przeznaczenie dopuszczalne w terenach zieleni,

w terenie 6U - lokalizowania wzdluz drogi 3KDL wytacznie zabudowy ustugowe;j,
bez mozliwosci lokalizowania w tych miejscach zabudowy mieszkaniowej;

lokalizacji zabudowy jednorodzinnej,
lokalizacji obiektow i urzadzen tymczasowych, za wyjatkiem obiektéw zwigzanych
7 organizacja imprez masowych w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

1ZP i 2ZP oraz przekry¢ boisk sportowych (przekrycia pneumatyczne i lekkie
konstrukcje) w terenie 1US,

» lokalizacji wolnostojacych urzadzen reklamowych oraz tablic informacyjnych i
szyldow przy wejsciu gtéwnym do budynku o wielkosci wigkszej niz 2m?,

» lokalizacji  zabudowy poza  terenami  przeznaczonymi do  zabudowy
i zainwestowania; zakaz nie dotyczy istniejacych budynkéw, ktére moga byc
pozostawione do utrzymania, odpowiednio z mozliwos$cia przebudowy, nadbudowy i
rozbudowy,

» zakaz lokalizacji ogrodzen w granicach obszaru planu, z wyjatkiem terenéw
oznaczonych symbolem 1US, 2US i Uo,

» zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

Na terenie objetym planem wystepuja nastepujace obiekty, tereny i obszary objete ochrona w
zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;j:

» wpisane do ewidencji zabytkow i przeznaczone w planie do objgcia ochrona:

- kamienica przy ul. Mogilskiej 39, na rysunku oznaczona jako ,,ez_01”,
- kamienica przy ul. Mogilskiej 43b, na rysunku oznaczona jako ,,ez_02",
- kamienica przy ul. Mogilskiej 49, na rysunku oznaczona jako ,,ez_03”,
- kamienica przy ul. Mogilskiej 51, na rysunku oznaczona jako ,,ez_04",
- kamienica ,,Pod Indykiem” przy ul. Mogilskiej 67A, na rysunku oznaczona jako
,»ez_057,
- dom, obecna siedziba Telekomunikacji S.A przy ul. Cysterséw 21, na rysunku
oznaczony jako ,.ez_06",
- magazyny przy ul. Cysterséw 21, na rysunku oznaczony jako ,,ez_07",
- budynek przy ul. Fabrycznej 16, na rysunku oznaczony jako ,.ez_08”,
- budynek przy ul. Fabrycznej 25, na rysunku oznaczony jako ,.ez_09”,
- ul. Fabryczna 13 — 15 — zespdt fabryki Panstwowej Wytworni Wodek nr 11
(ob. destylarni ,,Polmos”) — budynek administracji z laboratorium, budynek fabryczny,
budynek przyjmowania spirytusu z budynkiem zbiornikéw magazynem z rampa,
mostek nad torami, taczacy budynek fabryczny z budynkiem magazynowym, budynek
denaturacji spirytusu, garaz, warsztaty oraz dawna stajnia; ul. Fabryczna 15 — budynek
mieszkalny zespotu zaktadéw spirytusowych na rysunku oznaczone jako ,.ez_10";

— kamienica przy ul. Mogilskiej 31, na rysunku oznaczona jako ,.ez_117,

— kamienica przy ul. Mogilskiej 33, na rysunku oznaczona jako ,.ez_12",

— kamienica przy ul. Mogilskiej 37, na rysunku oznaczona jako ,.ez_13",

— kamienica przy ul. Mogilskiej 57, na rysunku oznaczona jako ,.ez_14",

— kamienica przy ul. Mogilskiej 59, na rysunku oznaczona jako ,.ez_15",

— kamienica zbudowana pocz. XX. w. oraz hala przy ul. Mogilskiej 71, na rysunku

oznaczone jako ,.ez_16",

— dom przy ul. Mogilskiej 73, na rysunku oznaczony jako ,.ez_17",

— dom przy ul. Mogilskiej 75, na rysunku oznaczony jako ,.ez_18",

— dom przy ul. Mogilskiej 77, na rysunku oznaczony jako ,.ez_19",

— dom przy ul. Cysterséw 5, na rysunku oznaczony jako ,.ez_20",

— dom przy ul. Cysterséw 7a, na rysunku oznaczony jako ,.ez_21",
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Dla tych obiektéw i obszaréw ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspétczesne;j:

>

>

dopuszczenia adaptacji budynkéw zabytkowych na inne cele niz dotychczasowe, w
sposéb nienaruszajacy elementdéw historycznych;

ustala si¢ mozliwos¢ nadbudowy migdzywojennych kamienic - zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

dzialania zwigzane z zespotem fabryki Panstwowej Wytwdrni Wédek nr 11, obecnie
destylarni  ,,Polmosu”  nalezy  poprzedzi¢  szczegélowa  inwentaryzacja
1 rozpoznaniem badawczym, ktére okresli mozliwosci ewentualnych przeksztalcen
bez uszczerbku dla wartosci zachowanego zespotu fabrycznego;

wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna w zakresie obiektéw wpisanych do ewidencji
zabytkéw nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

zakazuje si¢ lokalizowania na budynkach, o ktérych mowa w ust.1 pkt 1, szyldow i
znakéw informacji wizualnej powyzej parteru lub gzymsu oddzielajacego parter od
pigtra oraz nakazujacy dostosowanie szyldéw i znakow informacji wizualnej do
kompozycji elewacji;

dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbiorki budynkéw przy ul. Mogilskiej 73 na rysunku
oznaczony jako ,ez_17”, ul. Mogilskiej 75 na rysunku oznaczony jako ,ez_18”,
ul. Mogilskiej 77 na rysunku oznaczony jako ,,ez_19” zlokalizowanych w terenie 10U
pod warunkiem zlozenia w Oddziale Ochrony Zabytkéw inwentaryzacji
fotograficznej i architektonicznej w celach archiwalnych.

2.4.Ustalenia szczegotowe dla form uzytkowania terenéw.

W ponizszej tabeli zestawiono warunki zagospodarowania i uzytkowania terendw,

ktére wptywaja na jako$¢ Srodowiska. W wyznaczonych terenach dla poszczegdélnych
kategorii terendw okres§lono rodzaj i zakres obowiazujacych dla nich standardéw srodowiska.
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Uzytkowanie terenéw Zasady zagospodarowania
podstawowe dopuszczalne ustalenia ~ obowigzujace  okreSla -  jace  wymagane standardy
dopuszczalne oddziatywania na $rodowisko klimatu akustycznego dla
pory dnia i pory nocy
1MW- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej | -zabudowa ustugowa wolnostojaca, -taczna powierzchnia terenéw zwiazanych z jak dla terenéw
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, -ustugi wbudowane w budynki zabudowa ustugowa wolnostojaca nie moze przeznaczonych pod
-zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace mieszkalne, stanowi¢ wigcej niz 10% wyznaczonego zabudowg mieszkaniowa
istniejacym obiektom i funkcjonalnie z nia zwiazane, |-terenowe urzadzenia sportu i wskaznika zainwestowania,
w tym: zielen urzadzona, niewydzielone na rysunku | rekreacji, place zabaw _wskaznik dopuszczalnej powierzchni
drogi, dojazdy, dojscia do budynkéw, naziemne i zainwestowania nie moze przekroczy¢ 40%,
podziemne miejsca postojowe, wielopoziomowe -wskaznik powierzchni terenu biologicznie
budynki garazowe, obiekty matej architektury, czynnej nie moze byé nizszy niz 60%,
obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;. -wysoko$é budynkéw mieszkaniowych

wielorodzinnych- 36 m,
-wysoko$¢ budynkéw ustugowychi garazowych-

15 m,
2MW-tereny zabudowy mieszkaniowej | -zabudowa uslugowa wolnostojaca, -taczna powierzchnia terenéw zwiazanych z jak dla terenéw
wielorodzinnej: -ustugi wbudowane w budynki zabudowa ustugowa wolnostojaca nie moze przeznaczonych pod
-zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, mieszkalne, stanowi¢ wigcej niz 10% wyznaczonego zabudowg mieszkaniowa
-zabudowa i  zagospodarowanie  towarzyszace | -terenowe urzadzenia sportu i wskaznika zainwestowania,
istniejacym obiektom i funkcjonalnie z nig zwiazane, | rekreacji, place zabaw _wskaznik dopuszczalnej powierzchni
w tym: zielen urzadzona, niewydzielone na rysunku zainwestowania nie moze przekroczyé 70%,
drogi, dojazdy, dojécia do budynkéw, naziemne i -wskaznik powierzchni terenu biologicznie
podziemne miejsca postojowe, parkingi podziemne w czynnej nie moze byé nizszy niz 30%,
budynkach, obiekty matej architektury, obiekty, sieci i -max. wysoko§¢ budynkéw mieszkaniowych
urzadzenia infrastruktury technicznej; wielorodzinnych i ustugowych — 25 m, min.-12m,
3MW- tereny zabudowy mieszkaniowej -zabudowa ustugowa wolnostojaca, -taczna powierzchnia terenéw zwiazanych z jak dla terenéw
wielorodzinne;j: -ustlugi  wbudowane w  budynki zabudowa ustugowa wolnostojaca nie moze przeznaczonych pod
-zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna; mieszkalne, stanowi¢ wigcej niz 30% wyznaczonego zabudowg mieszkaniowa
-zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace -terenowe  urzadzenia  sportu 1| wskaznika zainwestowania,
obiektom i funkcjonalnie z nig zwiazane, w tym: rekreacji, place zabaw _wskaznik dopuszczalnej powierzchni
zielen urzadzona, niewydzielone na rysunku drogi, zainwestowania nie moze przekroczy¢ 70%,
dojazdy, dojscia do budynk6w, naziemne i podziemne -wskaznik powierzchni terenu biologicznie
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miejsca postojowe, parkingi podziemne w budynkach,
obiekty matej architektury, obiekty, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej;
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czynnej nie moze by¢ nizszy niz 30%,
-max. wysoko$¢ budynkéw— 36 m, min.-25m,

1UM, 2UM,3UM- tereny zabudowy ustugowo- - terenowe urzadzenia sportu i -wskaznik dopuszczalnej powierzchni jak dla terendw
mieszkaniowe;j: rekreacji zainwestowania nie moze przekroczy¢ 70%, zabudowy

-zabudowa ustugowa; -wskaznik powierzchni terenu biologicznie mieszkaniowo-
-zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami czynnej nie moze by¢ nizszy niz 30%, ustugowej

wbudowanymi lub bez ustug; - powierzchnia terenéw zwigzanych z zabudowa

-zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace mieszkaniowa wielorodzinng nie wigcej niz 48%,

obiektom i funkcjonalnie z nig zwiazane, w tym: -max. wysoko$¢ 1UM- 36m, 2UM, 3UM- 25m,

zielen urzadzona, niewydzielone na rysunku drogi, min. wysoko$¢ 1UM- 25m, 2UM i 3UM- 16m

dojazdy, dojscia do budynkéw, naziemne i podziemne

miejsca postojowe oraz wielopoziomowe budynki

garazowe, obiekty matej architektury, obiekty, sieci i

urzadzenia infrastruktury technicznej.

1U, 5U, 6U,9U,10U- tereny zabudowy ustugowe;j: -zabudowa mieszkaniowa -powierzchnia zabudowy mieszkaniowej dla 1U,6U,90,10U jak
-zabudowa ustugowa, wielorodzinna w terenach | wielorodzinnej, w terenach oznaczonych dla terenéw zabudowy

-zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace
obiektom i funkcjonalnie z nig zwigzane, w tym:
zielen urzadzona, niewydzielone na rysunku planu
drogi, dojazdy, doj$cia do budynkéw, naziemne i
podziemne miejsca postojowe oraz wielopoziomowe
budynki garazowe, obiekty matej architektury,
obiekty, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

oznaczonych symbolem 1U, 6U, 9U,
10U;

-ustugi  wbudowane
mieszkalne,

w  budynki

symbolem 1U, 9U, 10U nie moze przekraczaé
30% przyjetego wskaznika dopuszczalnej
powierzchni zainwestowania a w terenie
oznaczonym symbolem 6U nie moze przekraczac¢
40% przyjetego wskaznika dopuszczalnej
powierzchni zainwestowania;

-wskaznik dopuszczalnej powierzchni
zainwestowania, nie moze przekroczy¢ 80%
-wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie
moze by¢ mniejszy niz 20%

-max. wysoko$¢- 36m, min. 20m

mieszkaniowo-
ustugowej
dla 5U nie okre$lono

2U, 7U, 11U- tereny zabudowy ustugowej
-zabudowa ustugowa;

-zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace
obiektom i funkcjonalnie z nig zwiazane, w tym:
zielen urzadzona towarzyszaca zabudowie,
niewydzielone na rysunku drogi, dojazdy, dojscia do
budynkéw, naziemne i podziemne miejsca postojowe,

- zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna,

- ustugi wbudowane w budynki
mieszkalne

-powierzchnia zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej w terenie oznaczonym symbolem
2U nie moze przekracza¢ 30% przyjgtego
wskaznika dopuszczalnej powierzchni
zainwestowania a w terenie oznaczonym
symbolem 11U nie moze przekracza¢ 49%
przyjetego wskaznika dopuszczalnej powierzchni

jak dla terendw
zabudowy
mieszkaniowo-

ustugowej
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wielopoziomowe budynki garazowe, obiekty malej
architektury, obiekty, sieci i urzadzen infrastruktury
techniczne;j.
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zainwestowania;

-wskaznik dopuszczalnej powierzchni
zainwestowania nie moze przekroczy¢ 80%;
-wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie
moze by¢ mniejszy niz 20%,

-max. wysoko$¢ zabudowy- 25m, min.16m

3U, 4U, 13U- tereny zabudowy uslugowe;j:
-zabudowa ustugowa;

-zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace
obiektom i funkcjonalnie z nig zwiazane, w tym:
zielen urzadzona, niewydzielone na rysunku drogi,
dojazdy, dojscia do budynkéw, naziemne i podziemne
miejsca postojowe, wielopoziomowe budynki
garazowe, obiekty matej architektury, obiekty, sieci i
urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

8U- tereny zabudowy ustugowe;j:

-istniejaca zabudowa ustugowa z zakresu ustug
administracji i zdrowia;

-zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace
obiektom i funkcjonalnie z nig zwiazane, w tym:
zielen urzadzona, niewydzielone na rysunku drogi,
dojazdy, dojscia do budynkéw, naziemne miejsca
postojowe, miejsca parkingowe, obiekty malej
architektury, obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

-wskaznik dopuszczalnej powierzchni
zainwestowania nie moze przekroczy¢ 80%;
-wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie
moze by¢ mniejszy niz 20%,

-max. wysoko$¢ zabudowy w 3U i 4U- 25m,
13U- 40m, min. w 3U i 4U- 16m, 13U- 25m

-wskaznik dopuszczalnej powierzchni
zainwestowania nie moze przekroczy¢ 80%;
-wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie
moze by¢ mniejszy niz 20%;

- max. wysoko$¢ zabudowy- 25m, min. 16m

nie okreslono

nie okreslono

12U i 14U - tereny zabudowy ustugowe;j

-zabudowa ustugowa;

-zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace
obiektom i funkcjonalnie z nig zwigzane, w tym:
zielen urzadzona, niewydzielone na rysunku drogi,
dojazdy, dojscia do budynkéw, naziemne i podziemne
miejsca postojowe, wielopoziomowe budynki
garazowe, obiekty malej architektury, obiekty, sieci i
urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

-wskaznik dopuszczalnej powierzchni
zainwestowania nie moze przekroczy¢ 80%:;
-wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie
moze by¢ mniejszy niz 20%,

-max. wysoko$¢ zabudowy w 14U- max.40m,
min. 25m, w 12U- - max. 45 m, min.25m

nie okreslono
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Uo- tereny zabudowy ustug publicznych- o§wiaty i
kultury:

-zabudowa z zakresu ustug publicznych o§wiaty i
kultury (np. szkota, przedszkole, ztobek, dom kultury
itp);

-zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace
obiektom i funkcjonalnie z nig zwiazane, w tym:
zielen urzadzona, niewydzielone na rysunku drogi,
dojazdy, dojscia do budynkéw, naziemne i podziemne
miejsca postojowe, parkingi podziemne, obiekty
malej architektury, terenowe urzadzenia sportu i
rekreacji, obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

-wskaznik dopuszczalnej powierzchni
zainwestowania nie moze przekroczy¢ 65%;
-wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie
moze by¢ mniejszy niz 35%,

-max. wysoko$¢ zabudowy 25m, min. 12m

jak dla terenéw
przeznaczonych pod
budynki zwigzane ze
statym lub czasowym
pobytem dzieci i
mlodziezy

1US- tereny sportu 1 rekreacji: zabudowa i
zagospodarowanie obejmujace: obiekty sportowe, takie
jak hala, urzadzenia sportowe takie jak boiska do gier,
bieznie, ciagi piesze i S$ciezki rowerowe, zielen
urzadzona towarzyszaca budynkom i obiektom,
trybuny dla widzéw, obiekty gospodarcze i socjalne
zwiazane z obstuga obiektow sportowych i
rekreacyjnych (szatnie itp.).

2US- tereny sportu i rekreacji:

-zabudowa i zagospodarowanie obejmujace obiekty i
urzadzenia sportowe, takie jak: hale sportowe, obiekty
biurowe,

-zabudowa i  zagospodarowanie  towarzyszace
zabudowie, i funkcjonalnie z nig zwiazane, w tym:
ciagi piesze, $ciezki rowerowe, zielen urzadzona
towarzyszaca budynkom i obiektom, niewydzielone
na rysunku planu drogi, dojazdy, dojscia do
budynkéw, naziemne i podziemne miejsca postojowe,
obiekty matej architektury, obiekty, sieci i urzadzenia
infrastruktury techniczne;j.

-sieci 1 urzadzenia
technicznej;
-obiekty malej architektury;
-niewydzielone na rysunku planu
drogi, dojazdy, dojécia do budynkéw,

infrastruktury

-naziemne i podziemne miejsca
postojowe,
-przekrycia pneumatyczne lub lekkie
konstrukcje  przekrywajace boiska
sportowe

-zabudowa ustugowa wolnostojaca

-wskaznik dopuszczalnej powierzchni
zainwestowania nie moze przekroczy¢ 75%;
-wskaznik  powierzchni terenu biologicznie
czynnej nie moze by¢ nizszy niz 25%,

- max. wysoko$¢ zabudowy 12m

-wskaznik dopuszczalnej powierzchni
zainwestowania nie moze przekroczy¢ 80%;
-wskaznik powierzchni terenu biologicznie
czynnej nie moze by¢ nizszy niz 20%;
-max. wysoko$¢ 36m, min. wysoko$¢ 15m

nie okreslono

nie okreslono

opracowanie: BRK S.A. — 2009 r.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Cystersow w Krakowie

1ZP-47P tereny zieleni urzadzonej: ogdlnie dostgpna
zielen urzadzong obejmujaca urzadzone i utrzymane
zespoly drzew, krzewdéw oraz zieleni niskiej,
skomponowane w sposéb kompleksowy

PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

-elementy matej architektury;
-urzadzenia rekreacyjne, np. place
zabaw, $ciezki zdrowia itp.;

-tymczasowe obiekty zwiazane z
organizacja  imprez masowych,
wystaw i pokazéw oraz sezonowych
obiektéw handlowych i
gastronomicznych;

-sieci 1 urzadzenia infrastruktury
technicznej;

-$ciezki piesze i rowerowe.

- zakaz lokalizacji budynkéw,

jak dla

terenOw

przeznaczonych na cele

rekreacyjno
wypoczynkowe

1ZI-27Z1- tereny zieleni izolacyjnej: zielen izolacyjna
ograniczajaca niekorzystny wplyw terenow
komunikacyjnych na tereny sasiednie.

-obiekty i urzadzenia komunikacyjne,
-ekrany akustyczne,

-obiekty, urzadzenia i
infrastruktury technicznej,

-ciagi piesze i §ciezki rowerowe;

sieci

-taczna powierzchnia terendw zwigzanych z
przeznaczeniem dopuszczalnym nie wigcej niz
30% powierzchni terenu inwestycji;

nie okreslono

1KDZ, 2KDZ, 1KDL-3KDL, 1KDD-4KDD, KDW —
tereny tras komunikacyjnych obejmujace uktad
drogowy obszaru ksztattowany przez drogi publiczne:
zbiorcze(KDZ), lokalne(KDL) i dojazdowe (KDD)
oraz drogi wewngtrzne (KDW): lokalizacja drég
publicznych (KDZ, KDL, KDD) z wyposazeniem
dostosowanym do klasy i przeznaczenia drogi w

i zatoki postojowe, pasy zieleni, przejécia piesze,
przejazdy rowerowe, zatoki przystankowe, zadaszenia
przystankowe), wraz z niezbgdna infrastruktura
techniczna (odwodnienie w oparciu o kanalizacj¢
ogdlnosptawna), oswietlenie, urzadzenia
zabezpieczenia, oznakowania i sterowania ruchem
oraz stuzace ograniczaniu uciazliwosci
komunikacyjnej)

-ogblnodostepne miejsca postojowe
dla samochodéw osobowych,
-urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej (nie zwiazanej
funkcjonalnie z drogami),

-obiekty matej architektury

nie okreslono

KXR- tereny wydzielonego ciagu pieszo-
rowerowego: teren publicznego ciagu pieszo-
rowerowego z towarzyszaca zielenig urzadzona

-urzadzenia infrastruktury technicznej,
-przejazdy awaryjne stuzb porzadkowych
iratowniczych;

nie okreslono

opracowanie: BRK S.A. — 2009 r.
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

-obiekty matej architektury

KS- tereny obstugi komunikacyjnej: istniejaca stacja
paliw oraz obiekty i urzadzenia stuzace bezposredniej
obstudze stacji wraz z wbudowanymi ustugami z
zakresu administracji, handlu i gastronomii.

-zielen urzadzona;

-urzadzenia infrastruktury technicznej,
-miejsca postojowe,
-wielopoziomowy budynek garazowy

-wskaznik dopuszczalnej powierzchni
zainwestowania nie moze przekroczy¢ 95%;
-wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie
moze by¢ mniejszy niz 5%;

-wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 25m:;
-powierzchnia przeznaczenia dopuszczalnego nie
moze przekroczy¢ 30%przyjetego wskaznika
powierzchni zainwestowania;

nie okreslono

TZ- tereny zamknigte

Obowiazuja warunki zagospodarowania zgodnie
z przepisami odrgbnymi

nie okreslono

KP- teren parkingu: wielopoziomowy parking wraz z
obstuga komunikacyjna

- obiekty matej architektury,
-urzadzenia 1 sieci infrastruktury
technicznej,

- zielen urzadzona

-wskaznik dopuszczalnej powierzchni
zainwestowania nie moze przekroczy¢ 95%,
-wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie
moze by¢ mniejszy niz 5%,

-wysoko$¢ wielopoziomowego
garazowego nie moze przekroczy¢ 15m.

budynku

nie okreslono

opracowanie: BRK S.A. — 2009 r.
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Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabierzow

PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

2.5.Powiazania z innymi dokumentami.

2.5.1. Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa.

W planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego, ktéry utracit waznos$¢ z dniem
1 stycznia 2003 roku, dominujacymi kategoriami przeznaczen byty:

- tereny PS — produkc;ji i zaplecza technicznego,
- tereny UC — ustug komercyjnych,

- tereny UP - tereny UP — ustug publicznych,

- tereny M — mieszkaniowe,

- tereny ZS - sportu

Uzupekienia stanowily tereny tras komunikacyjnych i urzadzen komunikacyjnych.

Wedtug obowigzujacego Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego miasta Krakowa przedmiotowy obszar wskazany jest jako:

UC - tereny o przewazajqcej funkcji ustug komercyjnych

1) Gtowne funkcje:

zabudowa ustugowa — obiekty i urzqdzenia umozliwiajqce realizacje przedsiewzieé
komercyjnych (w tym istniejqce i projektowane targowiska) wraz z mozliwym uzupetniajqcym
programem mieszkaniowym wielorodzinnym

2) Gtowne kierunki zagospodarowania przestrzennego:

- racjonalne wykorzystanie terenu dla realizacji réznorodnego programu ustugowego z
uwzglednieniem przyjetych w studium zasad ksztattowania struktury przestrzennej

- ksztattowanie zabudowy w sposob tworzqcy miejskq przestrzen o wysokiej jakosci
architektury i uktadu urbanistycznego

- zabudowa ksztattowana z uwzglednieniem charakteru miejsca oraz powiqzan ze strukturq
miasta

3) Warunki i standardy wykorzystania terenu:

- intensyfikacja zabudowy ustugowej (rozbudowa i uzupetnianie zabudowy) mozliwa pod
warunkiem zachowania przyjetych standardow dotyczqcych dostepnosci terenow otwartych i
terenow Zzieleni

- zapewnienia prawidtowej obstugi komunikacyjnej i powiqzan z uktadem komunikacyjnym
miasta.

MU — tereny o przewazajqcej funkcji mieszkaniowo- ustugowej

1) Glowne funkcje:

- zabudowa mieszkalna, mieszkalno — ustugowa i ustugowa,

2) Glowne kierunki zagospodarowania przestrzennego:

- okreslajq ustalenia dla obszaru Srédmiescia,

3) Warunki i standardy wykorzystania terenu:

- minimalna intensywnos¢ zabudowy mieszkalnej i ustugowej 1,2 lub okreslona w planach
miejscowych za pomocq innych parametréow odpowiadajqcych specyfice terenu,

- wykluczenie lokalizacji obiektow produkcyjnych,

- gabaryt i linia zabudowy obiektu dostosowana do zabudowy sqsiedniej,

- zapewnienia prawidtowej obstugi komunikacyjnej i powiqzan z uktadem komunikacyjnym

opracowanie: BRK S.A. — 2008 r. 15
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miasta

ZP — tereny zieleni publicznej.

1)

Glowne funkcje:

ogdlnodostepne tereny otwarte formie ogrodow i parkow miejskich (w tym parki rzeczne,
ogrod botaniczny, park ekologiczny), ogrody dziatkowe wyposazone w: ciqgi spacerowe,
place, aleje, bulwary, promenady, sciezki rowerowe, terenowe urzqdzenia sportu i
rekreacji (place zabaw, boiska itp.), cieki i zbiorniki wodne,

cmentarze.

2) Gtowne kierunki zagospodarowania przestrzennego:

3)

uksztattowanie miejskiego systemu zieleni publicznej (w przewazajgcej czesci
ogdlnodostepnej) w oparci o istniejqce zasoby przyrodnicze,

urzqdzenie terenow Zieleni jako przestrzeni publicznych o wysokich walorach
estetycznych, przyrodniczych, funkcjonalnych i krajobrazowych,

urzqdzenie ogrodu botanicznego,

zagospodarowanie terenow objetych ochronq prawnq zgodnie z ustalonymi dla nich
przepisami oraz planami ochrony,

obejmowanie ochrona prawng terenow o najwyziszych walorach przyrodniczych i
krajobrazowych,

urzqdzenie parku ekologicznego jako obiektu dydaktyczno-rekreacyjnego,

rolnicze uzytkowanie zespotow tgkowych i terendéw rolnych petniqcych jednoczesnie
funkcje zieleni publicznej,

ksztattowanie tqcznosci przestrzennej ciqgow pieszych i rowerowych terenow ZP i ZO, ze
szczegolnym uwzglednieniem zieleni nadrzecznej w obrebie parkéw rzecznych (Park
Wisty, Park Wilgi, Park Drwinki, Park Rudawy, Park Prqdnika, Park Dtubni, Park
Potoku Koscielnickiego),

rekultywacja i uporzadkowanie Parku Zdrojowego w Swoszowicach,

ksztattowanie zespotow rekreacji nadwodnej w oparciu o zbiorniki wodne w terenach
poeksploatacyjnych,

zalesienie terenow ze szczegolnym uwzglednieniem wyznaczonej strefy zwiekszania
lesistosci,

Zroznicowanie wyposazenia terenu w urzqdzenia parkowe (sciezki, place, obiekty
rekreacyjne) w zaleznosci od potozenia w strefie wielkomiejskiej, miejskiej i przedmiesc,
odlegtosci od zespotow zabudowy mieszkaniowej, ogdlno miejskiej, bqdz lokalnej rangi
parku a takze walorow przyrodniczych danego terenu.

Warunki i standardy wykorzystania terenu:

wykluczenie wszystkich form uzytkowania obmizajqcych wartos¢ i wielkos¢ zasobow
przyrodniczych,

ksztattowanie zieleni izolacyjnej wzdtuz ciqgow komunikacyjnych jako skwerow,
szpaleréw drzew oraz ekranow obnizajqcych uciqzliwos¢ drog,

uksztattowanie w ciqgu Kanatu Krakowskiego zieleni niskiej,

ksztattowanie zieleni z uwzglednieniem warunkow ustalonych dla wyodrebnionych
kanatow

przewietrzania miasta,

ustalenie dostepnosci terenow dla rekreacji w parku ekologicznym z uwzglednieniem
ochrony wartosci przyrodniczych,

zagospodarowanie terenow nadrzecznych z uwzglednieniem wymagan ochrony
przeciwpowodziowej oraz roli tych terenow jako ciqgow ekologicznych,
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- budowa niezbednych ciqgéw infrastruktury technicznej z zachowaniem zasad ochrony
terenow zielonych.

KT — Tereny podstawowych korytarzy drogowo ulicznych *:

Zapewniajq obszar realizacji podstawowego uktadu komunikacyjnego okreslonego w studium
w kategoriach (w obszarze planu) Z.

Szerokosc¢ linii rozgraniczajacych maja zapewnic¢ mozliwosci techniczne realizacji elementow
systemu drogowego w okreslonych kategoriach wraz z towarzyszqcq infrastrukturq
technicznq i wyposazeniem z uwzglednieniem uwarunkowan lokalnych.

W planach miejscowych i decyzjach administracyjnych nalezy uwzglednic lokalizacje, oraz
warunki dla realizacji i przebudowy innych elementow systemu transportu, jak linie
tramwajowe, przystanki, petle, dworce i parkingi — wskazanych w studium.

W planach miejscowych i decyzjach administracyjnych nalezy uwzgledni¢ zasady
ksztattowania przestrzeni publicznych oraz intensyfikacji zainwestowania w rejonach wokot
przystankow szybkiej kolei aglomeracyjnej, okreslonych izochronami dojs¢ pieszych 400m.
Ponadto, rozwiqzania w zakresie systemu drog lokalnych i parkingow, nie okreslonych w
studium, winny nawiqzywacé¢ do wyznaczonego w studium miejskiego uktadu drogowo —
ulicznego.

Na analizowanym obszarze znajduje si¢ strefa ochrony i ksztaltowania krajobrazu, ktéra
obejmuje caly obszar opracowania. Stref¢ wyznaczono w celu ochrony obszaréw, ktére ze
wzgledu na konieczno$¢ zachowania najcenniejszych widokéw i panoram na sylwete Miasta,
wymagaja szczegllnie starannego ksztattowania przestrzeni. Wg Studium ochrona i
ksztattowanie krajobrazu w sposéb umozliwiajacy zachowanie atrakcyjnych widokéw i
panoram Miasta wymaga dziatan ukierunkowanych na:

- ksztattowanie nowej zabudowy harmonijnie powiqzanej 7 otaczajqcym krajobrazem,
dostosowanej i podporzqdkowanej specyfice miejsca; w przypadku kreowania nowych
dominant nalezy uwzgledni¢ wptyw ich realizacji na odbior sylwety Miasta (oceniony
w oparciu o przeprowadzone ekspertyzy widokowe z okreslonych punktow
widokowych w odniesieniu do skali lokalnej i ogolnomiejskiej),

- ochrone przed zainwestowaniem terendw stanowiqgcych wartoSciowe elementu
krajobrazu otwartego,

- zachowanie i rekultywacje wszystkich istniejacych zespotow przyrodniczych,

- utrzymanie i podkreSlenie w kompozycjach urbanistycznych, indywidualnych cech
uksztattowania i zagospodarowania terenow otwartych.

2.5.2. Strategia Rozwoju Wojewodztwa Malopolskiego, Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Malopolskiego

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego uchwalony przez
Sejmik Wojewddztwa Matopolskiego Uchwata Nr XV/174/03 z dnia 22 grudnia 2003r.
i Strategia Rozwoju Wojewddztwa Malopolskiego przyjeta przez Sejmik Wojewddztwa
Matopolskiego Uchwata Nr XLI/527/06 z dnia 30 stycznia 2006 r.
1.0chrona i wtasciwe gospodarowanie zasobami srodowiska naturalnego:
- przeciwdziatanie degradacji krajobrazu,

* op.cit.
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- ochrona uje¢ wod oraz budowa filtréw biologicznych wzdluz ciekéw
wodnych, sanitacja zlewni Wisty,

- uwzglednienie ochrony wéd podziemnych w zwiazku z potozeniem obszaru
opracowania planu w granicach gtéwnego zbiornika wdéd podziemnych nr
450,

- realizacja ustalen ,,Planu Gospodarki Odpadami Wojewddztwa Matopolskiego
2010 w zakresie przewidzianym dla miasta Karkéw,

- ograniczenie emisji ze zrodet komunikacyjnych z wykorzystaniem
proekologicznych przedsigwzig¢ w zakresie komunikacji: preferowanie
transportu zbiorowego, budowa tras rowerowych, organizacja ruchu.

2. Ksztaltowanie fadu przestrzennego:
- uwzglednienie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego:

- staranne planowanie przestrzenne respektujace walory S$rodowiska
kulturowego dla ksztaltowania tadu przestrzennego i podniesienia
atrakcyjnosci obszaréw,

- ochrona najcenniejszych obiektéw ,,In situ”.

4. Poprawa sprawnos$ci systeméw infrastruktury technicznej szczegdlnie w obszarach
intensywnie zainwestowanych:
- poprawa systeméw zarzadzania infrastruktura techniczna, szczegdlnie wodno
— kanalizacyjna.

5. Dobrze rozwinigty system powiazan komunikacyjnych:

- zapewnienie dojScia i dojazdu do drogi publicznej, odpowiednio do
przeznaczenia i sposobu uzytkowania terenu,

- ustalenie szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych umozliwiajacych
przebudowg i rozbudowe drog,

- uwzglednienie przebiegu istniejacej linii kolejowej oraz mozliwosci jej
modernizacji; szczeg6ty dotyczace powyzszych inwestycji nalezy uzgodni¢ z
wlasciwym zarzadca kolei.

6. Poprawa bezpieczenstwa ruchu drogowego:
- poprawa, zapewniajaca dobra widocznos¢ lokalizacja przej$¢ dla pieszych,
- budowa zatok autobusowych, sygnalizacji §wietlnych.

2.5.3. Opracowanie ekofizjograficzne dla obszaru Cystersow.

W opracowaniu ekofizjograficznym sporzadzonym na potrzeby miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Cysterséw w Krakowie, na podstawie
przeanalizowanych uwarunkowan ekofizjograficznych, wydanych decyzji administracyjnych
oraz istniejacego zagospodarowania wydzielono nastgpujace obszary funkcjonalne:
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strefa A - obszary istniejacego zainwestowania mieszkaniowo- uslugowego: nowa
zabudowa stanowigca uzupelnienie istniejacego zainwestowania powinna do niego
nawiazywac, uwzgledniajac przy zagospodarowaniu terenéw objetych strefa duzy udziat
zieleni towarzyszacej. Zagospodarowanie obszaréw narazonych na ponadnormatywne
oddziatywanie akustyczne od drég o duzym natg¢zeniu ruchu (od ul. Fransesco Nullo i Alei
Pokoju) powinno polega¢ na maksymalnej ochronie przez hatasem. Istniejaca i
nowoprojektowana zabudowa powinna by¢ wyposazona w dzwigkoszczelne okna oraz
akustyczng izolacje elewacji budynkéw itd.

strefa B — obszar przeznaczony do rewitalizacji: obszary zdegradowane, ktére wymagaja
rewitalizacji ukierunkowanej na zabudowe ustugowa umozliwiajaca realizacj¢ przedsigwzigc
komercyjnych oraz mozliwym uzupetniajacym programem mieszkaniowym wielorodzinnym.
Udostegpnienie nowej przestrzeni zainwestowania miejskiego wymaga uporzadkowania i
nowej organizacji pod wzgledem funkcjonalno- przestrzennym. Konieczne jest maksymalne
ograniczenie ucigzliwosci obiektéw dla $rodowiska, ze szczegdlnym uwzglednieniem
zanieczyszczenia powietrza i wody, poprzez zaprojektowanie odpowiednich instalacji.

strefa B1 — obszar przeznaczony do rewitalizacji o unikalnych walorach kulturowych:
obszary przeksztalcone zabudowa produkcyjna, wymagajace rewitalizacji podporzadkowane;j
ochronie zabytkowych wartosci zespolu hal fabrycznych i magazynowych zaktadow
spirytusowych (obecnie destylarnia Polmos).

strefa C — teren zamkniety.

Analizujac projekt planu stwierdza sig, ze jest on zgodny z uwarunkowaniami
ekofizjograficznym:

- w strefie A (obszary istniejacego zainwestowania mieszkaniowo- ustugowego) projekt
planu wyznacza tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w ktérych przeznaczeniem
dopuszczalnym jest m.in. zabudowa ustugowa wolnostojaca. W terenie tym, zgodnie z
zaleceniami pozostawiono wysoki wskaznik powierzchni biologicznie czynnej- 60%. Dla
nowoprojektowanych budynkéw podlegajacych ochronie akustycznej lokalizowanych w
strefie uciazliwosci akustycznej ustalono wymég wyposazenia w skuteczne zabezpieczenia
umozliwiajace osiagnigcie dopuszczalnych pozioméw hatasu, okreslonych w przepisach
odrebnych,

- w strefie B (obszar przeznaczony do rewitalizacji) projekt planu ustalit jako wiodaca
funkcj¢ ustugowa, mieszkaniowo- ustugowa, a istniejaca funkcja produkcyjna bedzie
sukcesywnie przeksztalcana. Obszar ten ma by¢ poddany rewitalizacji ukierunkowanej na
wytworzenia miejskiej przestrzeni wyposazonej w ogdlnie dostgpne tereny zieleni, wysokiej
jakos$ci architekturg, rozwiazania urbanistyczne ksztaltujace pierzeje wzdtuz gléwnych
ciaggéw komunikacyjnych oraz wngtrza urbanistyczne bgdace wzbogaceniem przestrzeni
publicznych. W strefie B, podobnie jak w calym obszarze projektu planu wykluczono
inwestycje znaczaco oddziatywujace na srodowisko (I 1 II grupg).

- w strefie B1 (obszar przeznaczony do rewitalizacji o unikalnych walorach kulturowych)
zagospodarowanie bedzie podobne jak w strefie B, ze szczegdlnym uwzglednieniem wartosci
zabytkowych zachowanego zespolu fabrycznego (dziatania zwigzane z zespotem ,,Polmosu”
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beda musiaty by¢ poprzedzone szczegétowa inwentaryzacja i rozpoznaniem badawczym,
ktoére okresli mozliwosci ewentualnych przeksztalcen).

2.5.4. Miejski Program Rewitalizacji Krakowa (MPR).

Podstawg prawna do sporzadzenia Miejskiego Programu Rewitalizacji Krakowa
stanowi uchwata Rady Miasta Krakowa z dnia 26 pazdziernika 2005 r. Miejski Program
Rewitalizacji Krakowa obejmuje caly obszar miasta i jest wieloletnim, interdyscyplinarnym i
zintegrowanym programem operacyjnym. Program ten stuzy¢ bgdzie Miastu Krakéw jako
podstawa do sporzadzenia Lokalnych Programéw Rewitalizacji dla wybranych obszaréw,
ktére to programy sa warunkiem koniecznym dla pozyskiwania §rodkéw z funduszy
strukturalnych Unii Europejskie;j.

MPR wyznaczyl osiem zespoldéw rewitalizacji. Obszar ,,Cysterséw” znajduje si¢ w
granicach jednego z tych zespoldw (zesp6t 11, podobszar 4). Program zaklada rewitalizacje
obszaru, ktéra docelowo przyczyni si¢ do reorganizacji struktury funkcjonalno -
przestrzennej, uporzadkowania terenu i stworzenia warunkéw do dalszego rozwoju w sposob
odpowiadajacy jego potozeniu w strukturze miasta i potencjalowi miejsca. Rewitalizacja
bedzie odbywaé si¢ na réznych plaszczyznach (gospodarka, przestrzen publiczna, system
komunikacji, substancja budowlana i struktura zabudowy), co oznacza, ze wszystkie zmiany
beda prowadzone spdjnie, zgodnie z zasadq zrOwnowazonego rozwoju. Zapobiegnie to
dalszej dyscharmonizacji miejsca.

2.5.5. Program Ochrony Srodowiska Miasta Krakowa.

Program ochrony S$rodowiska okre$la: cele ekologiczne, priorytety ekologiczne,
rodzaj i harmonogram dzialan na rzecz poprawy stanu Srodowiska naturalnego, sktadajacego
si¢ z tzw. strategii dtugoterminowej (do 2011 roku) oraz krétkoterminowej (na lata 2004-
2007).

W  Programie uwzgledniono uwarunkowania zewngtrzne wynikajace z aktéw
prawnych lub programéw wyzszych szczebli, polityki miasta.

Podstawowymi uwarunkowaniami Programu wynikajacymi z aktéw prawnych sa
ustawa ,,Prawo ochrony $rodowiska” i ,II Polityka ekologiczna panstwa”. Natomiast
programami wyzszych szczebli, ktérych zapisy zostaly uwzglednione przy tworzeniu
niniejszego dokumentu byly Program ochrony s$rodowiska ,,.Nasza Zielona Matopolska”,
Strategia Rozwoju dla Wojewddztwa Malopolskiego oraz Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Malopolskiego. W  Programie uwzgledniono réwniez
zamierzenia wladz miasta w zakresie realizowanej przez nie polityki, ktére zawarte sa w
istniejacej oraz aktualizowanej Strategii rozwoju miasta.

Najwazniejsze, a takze wymagajace najszybszego rozwigzania problemy srodowiskowe:

» W zakresie ochrony woéd powierzchniowych: rozbudowa sieci kanalizacyjnej
sanitarnej z rownoczesng likwidacja zbiornikéw wybieralnych;

» W zakresie ochrony przyrody i krajobrazu miasta: wyznaczenie obszaréw
przyrodniczo najcenniejszych po wykonaniu waloryzacji przyrodniczej miasta;

» Budowa nowych i utrzymanie oraz pielggnacja istniejacych terendw zieleni miejskie;j;
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Zwigkszenie dostgpnos$ci mieszkancéw do terendw rekreacji i wypoczynku tj. m.in.
rozbudowa ciagéw spacerowych i tras rowerowych oraz zagospodarowywanych
terenéw zielonych;

W zakresie gospodarki odpadami: budowa nowoczesnego, sprawnego systemu
zbidrki 1 utylizacji odpadéw oraz zarzadzania przyjgtym systemem;

Utrzymanie czysto$ci na ulicach, drogach, posesjach i terenach zielonych;

W zakresie ochrony miasta Krakowa przed powodzig oraz lokalnymi podtopieniami:
wdrozenie systemu ochrony przed powodzia oraz realizacja systemu odwodnienia
miasta;

W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego: kontynuacja programu ograniczania
niskiej emisji pochodzacej gtéwnie z palenisk domowych, poprzez dofinansowywanie
przez Gminny i Powiatowy Fundusz Ochrony Srodowiska wymiany systemu
ogrzewania 7z weglowego na przyjazny Srodowisku np. elektryczny, gazowys;
wdrazanie dziatan majacych na celu ograniczenie emisji komunikacyjnej (np. poprzez
ksztattowanie korytarzy przewietrzania miasta, zarzadzanie ruchem drogowym
drogowym, poprawa dostgpnosci do komunikacji zbiorczej, ograniczenie dostgpnosci
samochodéw osobowych do zabytkowego centrum itp.);

w zakresie ochrony przed halasem: zmniejszenie uciazliwosci akustycznej
pochodzacej ze zrédet komunikacyjnych tj. poprzez remonty nawierzchni drég i
torowisk, budoweg ekranéw akustycznych, nasadzanie i zaggszczanie ochronnych
pasow zieleni, zarzadzanie ruchem drogowym;

w zakresie edukacji ekologicznej: ksztaltowanie postaw i zachowan spoleczno$ci
miasta z roszczeniowej na prosrodowiskowa;

w zakresie poprawy skutecznosci wydawanych decyzji administracyjnych: kontrola
realizacji zapiséw pozwolen administracyjnych dotyczacych ochrony $rodowiska.

Identyfikacja najwazniejszych probleméw $rodowiskowych na terenie Krakowa (na
podstawie diagnozy stanu i badan opinii publiczne;j)

>

Dalsze zmniejszenie zanieczyszczenia powietrza poprzez zmniejszanie emisji
komunikacyjnej zwiazanej z rozwojem motoryzacji, ztym stanem drég miejskich,
niedokonczonymi rozwigzaniami komunikacyjnymi (hatas, emisja zanieczyszczen ze
srodkéw transportu), a takze poprawe organizacji ruchu, budowe tras rowerowych,
ograniczenie niskiej emisji (gléwnie z palenisk piecow domowych) i przemystowej;
Ochrona wo6d powierzchniowych przed zanieczyszczeniem poprzez rozbudowe
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej i znaczne zwigkszenie dostgpnosci mieszkancow
do sieci, szczegélnie na terenach peryferyjnych, modernizacj¢ i rozbudowg
oczyszczalni Ptaszéw;

Ochrona przed odpadami (poprzez: budowe nowoczesnego, sprawnego systemu
zbidrki 1 utylizacji odpadéw, likwidacje dzikich wysypisk, poprawg stanu czystosci
miasta- drég, ulic i terenéw zielonych);

Ochrona Krakowa przed powodzia lacznie z problematyka odwodnienia miasta i
lokalnych podtopien wynikajacych z zaniedban w infrastrukturze kanalizacji
opadowej miasta;

Edukacja ekologiczna, zmiana postaw i mentalno$ci mieszkancéw z roszczeniowej na
prosrodowiskowa;

Ochrona $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu miasta poprzez: ustalenia w
realizowanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wg zasad
przyjetych w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa, przestrzeganie przepisow dotyczacych form ochrony przyrody, dla
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ktérych sa lub beda wykonywane plany ochrony, a mianowicie rezerwaty przyrody i
parki krajobrazowe i inne;
» Budowa nowych i utrzymanie oraz pielggnacja istniejacych terendw zieleni miejskie;j;
» Zwigkszenie dostgpnosci mieszkancéw do terendw rekreacji i wypoczynku
(rozbudowa ciagéw spacerowych i tras rowerowych oraz zagospodarowanych
terendw zielonych, w tym rewitalizacja zieleni przyfortecznej Twierdzy Krakow).

2.5.6. Plan gospodarki odpadami dla Miasta Krakowa.

Cele dla gospodarowania odpadami na terenie miasta wynikaja z przyjecia do
realizacji postanowien dyrektyw Unii Europejskiej regulujacych strategie i sposoby
postgpowania z odpadami, a takze podazajacych za nimi aktéw prawa polskiego i
nadrzednych planéw gospodarki odpadami. Ponizej sformutowano podstawowe cele dla
gospodarki odpadami w mie$cie:

1. Stworzenie zintegrowanego systemu gospodarki odpadami komunalnymi, w ktérym
stosowane bgda metody unieszkodliwiania odpadéw zgodnie z hierarchia wymagana przez
dyrektywe ,,ramowa”, tzn. odzysk surowcow, odzysk energii i sktadowanie. System wymaga
zatem wprowadzenia selektywnej zbidrki odpadéw na poziomie umozliwiajacym
wykorzystanie zabranych frakcji, kompostowania i termicznego przeksztatcania odpadéw,
przy czym skladowanie traktowane musi by¢ jako ostatnia w hierarchii metoda
unieszkodliwiania.

2. Objecie zorganizowanym odbiorem odpadéw 100% mieszkancow miasta i
uporzadkowanie systeméw odbioru odpadéw pod wzgledem organizacyjnym. Dla
osiagnigcia celu wymagane jest wzmocnienie kontroli systemu odbioru odpadéw od
wlascicieli nieruchomos$ci oraz ujednolicenie standardow ustug odbioru odpadéw dla
wszystkich podmiotéw i wprowadzenie uregulowan umozliwiajacych kierowanie odpadéw
do funkcjonujacych w systemie obiektow.

3. Podniesienie poziomu S$wiadomosci ekologicznej mieszkancow miasta i
odpowiedzialno$ci za wytwarzane odpady. Dla osiagnigcia celu wymagane jest
prowadzenie (kontynuacja) dziatan edukacyjnych oraz imprez masowych promujacych
zachowania proekologiczne.

4. Minimalizacja strumienia skladowanych odpadéw. Cel ten wynika zaréwno z
obowiazujacych kierunkéw postgpowania z odpadami jak i z konieczno$ci maksymalnego
wydtuzenia czasu eksploatacji sktadowiska odpadéw komunalnych Barycz, stanowiacego,
wedlug wstepnych analiz, jedyna mozliwo$¢ deponowania odpadéw komunalnych z
Krakowa w promieniu 50 km. Dla osiagnigcia celu wymagane jest wprowadzenie zbiorki
selektywnej z odzyskiem frakcji uzytkowych, kompostowanie odpaddéw organicznych,
przetwarzanie odpadéw wielkogabarytowych, ukierunkowanie strumienia odpadéw
budowlanych do instalacji prowadzacych odzysk tych odpadéw oraz wprowadzenie
termicznego przeksztalcania odpadéw.

5. Ograniczenie ilosci sktadowanych odpadéw biodegradowalnych.

6. Wydzielenie ze strumienia odpadéw komunalnych odpadéw niebezpiecznych oraz
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urzadzen elektrycznych i elektronicznych.

7. Odzysk i recykling odpadow opakowaniowych. Zapewnienie poziomu recyklingu
opakowan jest zadaniem producentéw i podmiotéw wprowadzajacych opakowania na rynek.
Rola gminy jest stworzenie warunkéw zbidrki opakowan pochodzacych od mieszkancow, co
pokrywa si¢ z realizacja celu minimalizacji odpadéw komunalnych.

8. Zapewnienie bezpiecznego dla Srodowiska unieszkodliwiania osadéw S$ciekowych
wytwarzanych w krakowskich oczyszczalniach $ciekow.

Celem jest ograniczenie zawartosci skladnikow biodegradowalnych w skladowanych
odpadach, co wymaga realizacji przedsigwzig¢ takich jak kompostownie czy Zakiad
Termicznego Przeksztalcania Odpaddow.

9. Unieszkodliwianie wszystkich odpadéw medycznych i weterynaryjnych z terenu
miasta. Na terenie miasta istnieje odpowiednia infrastruktura techniczna do
unieszkodliwiania wszystkich odpadéw medycznych i1 weterynaryjnych (instalacja do
termicznego unieszkodliwiania oraz firmy zajmujace si¢ transportem tych odpadéw).
Uszczelnienie systemu (objecie systemem wszystkich wytworcéw odpadéw) wymagac¢ moze
jedynie dziatan w sferze kontrolne;.

2.5.7. Lokalny Plan Ograniczania Skutkéw Powodzi i Profilaktyki Powodziowej dla
Krakowa.

Lokalny Plan Ograniczania Skutkéw Powodzi i Profilaktyki Powodziowej dla
Krakowa przyjety uchwata nr LXVI1/554/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r.
reguluje zidentyfikowanie zagrozenia powodziowego Krakowa oraz okresla na tej podstawie
wszelkie mozliwe dziatania ograniczajace skutki powodzi i przedstawia sposdb i potencjalne
srodki do ich realizacji.

Na terenach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi Q ;4 plany miejscowe
powinny ustala¢ miedzy innymi:

» zasady lokalizacji i ochrony obiektéw uzytecznosci publiczne;j,
» ograniczenia  lokalizacji  obiektéw, ktére ~moga  stanowi¢  zagrozenie

w przypadku powodzi, w szczegélnosci obiektow znaczaco wplywajacych na

srodowisko.

W  granicach obszaru planu wyznaczono zasigg obszaru narazonego
na niebezpieczenstwo powodzi wodami Q 1%, wg danych Dyrektora RZGW
w Krakowie (zasigg zalewu woda Q1% w przypadku awarii obwatowania, wyznaczone strefy
zagrozenia powodzia opracowane dla rzeki Wista w ramach Projektu Banku Swiatowego pt.
,Likwidacja skutkdw powodzi”). Zasigg ten obejmuje niemal caty obszar opracowania.

2.5.8. Aktualizacja studium podstawowych tras rowerowych.

»Aktualizacja  studium  podstawowych tras rowerowych” do realizacji
w I etapie wzdluz ul. Mogilskiej oraz II etapie systemu wzdluz al. Pokoju oraz
ul. Mogilskiej.

Wedlug polityki rowerowej miasta Krakowa przez obszar planu maja przebiegaé
nastgpujace trasy rowerowe:

opracowanie: BRK S.A. — 2009 r. 23



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Cystersow w Krakowie

PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

» wzdhluz ul. Mogilskiej (przy pdétnocnej granicy planu) — trasa gtéwna nr 13 oraz trasa
zbiorcza,

» wzdhuz al. Pokoju (przy pétnocnej granicy obszaru opracowania) — trasa zbiorcza,

» wzdhuz ul. Fabrycznej — trasa zbiorcza.

3. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy.

Podstawowym celem prognozy opracowywanej réwnocze$nie z projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest identyfikacja i przewidzenie
mozliwych wplywéw na srodowisko biogeofizyczne oraz na zdrowie i dobrobyt ludzi, jakie
potencjalnie moga nastapi¢ na skutek realizacji ustalen planu oraz wspdtpraca z autorem
ustalen planu w celu wyeliminowania niekorzystnych ustalen, ktére moga spowodowac
negatywne skutki dla srodowiska. Waznym zadaniem prognozy jest informowanie lokalne;j
spoteczno$ci, wiladz samorzadowych i podmiotéw gospodarczych o skutkach realizacji
ustalen planu.

Przy sporzadzaniu prognozy jako stan odniesienia przyjeto charakterystykg stanu
srodowiska przyrodniczego oraz stan zagospodarowania terenu okreslony w opracowaniu
ekofizjograficznym wykonanym dla potrzeb planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
Cysterséw w Krakowie oraz zapisy ustalen projektu planu. Przy ocenie mozliwych przemian
elementow srodowiska zatozono petna realizacje ustalen planu.

Przy opracowywaniu prognozy zastosowano metod¢ macierzy interakcji. Macierz ta
jest wykresem siatki, w ktérej wzdluz osi prostopadtych, w wierszach i kolumnach, wpisuje
sig¢, wzdluz jednej — dzialania uruchamiane przez realizacj¢ zamierzenia, wzdluz drugiej —
wskazniki charakteryzujace 1 opisujace s$rodowisko. Macierz przedstawia powiazania
przyczynowo- skutkowe poszczegdlnych skladnikéw. Prognozowane skutki dotyczy¢ beda
terenu objetego projektem planu (P) oraz terendéw sasiednich (S) (analiza w rozdziale 11).

Wystepowanie wzajemnego oddzialywania pomiedzy sktadnikami przeciwstawnych
osi zaznaczono symbolem:

(+) — oznacza pozytywne oddzialywanie i skutki realizowanego ustalenia projektu
planu na dany komponent srodowiska,

(-) — oznacza negatywne oddziatywanie i skutki realizowanego ustalenia projektu
planu na dany komponent srodowiska,

(0) — oznacza brak wptywu na dany komponent srodowiska,

(N) — brak mozliwo$ci jednoznacznego okreslenia wptywu na dany komponent
srodowiska, gdyz jest on zalezny od wyboru szczegétowych rozwiazan lub innych
niemozliwych obecnie do przewidzenia i uwzglednienia w symulacji, uwarunkowan.

Zakres prognozy odpowiada wymogom wynikajacym z ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko.

W celu wykonania prognozy niezbgdne bylo wykonanie szeregu analiz m.in.:
materialéw archiwalnych, obowiazujacych przepiséw prawa, dokumentéw powiazanych z
projektem planu.

Opracowanie sktada si¢ z cz¢sci opisowej i graficznej, obejmuje:

— analiz¢ dokumentéw zwiazanych =z projektem planu, tj.: Studium
Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego miasta
Krakowa, Strategie¢ Rozwoju Wojewddztwa  Malopolskiego, Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego
Opracowania ekofizjograficzne sporzadzonego na potrzeby mpzp obszaru
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Cystersow w Krakowie, Plan gospodarki odpadami dla Miasta Krakowa,
Miejski Program Rewitalizacji Krakowa (MPR), Program Ochrony
Srodowiska Miasta Krakowa,

— identyfikacje¢ oddzialywan ma $rodowisko wynikajacych z realizacji ustalen
planu,

— wplyw zmian $rodowiska na zdrowie i warunki zycia mieszkancow.

4. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji
postanowien projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Cystersow” w Krakowie oraz czestotliwosé jej przeprowadzania.

Biorac pod uwage podstawowe cele sporzadzanego planu i przedmiot regulacji
planistycznych, ktérymi sa:

- ustalenia jako wiodacych: funkcji ustlugowej oraz funkcji mieszkaniowo-ustugowej,
z ograniczaniem funkcji produkcyjnej i sukcesywnym jej przeksztalcaniu na funkcje
ustugowa lub ustugowo-mieszkaniowa;

- rewitalizacja obszaru w kierunku wytworzenia miejskiej przestrzeni wyposazonej w ogdlnie
dostepne tereny zieleni, wysokiej jakosci architekturg, rozwigzania urbanistyczne ksztattujace
pierzeje wzdtuz gléwnych ciaggéw komunikacyjnych oraz wngtrza urbanistyczne bedace
wzbogaceniem przestrzeni publicznych;

- budowa, przebudowa, rozbudowa elementéw uktadu komunikacyjnego niezbgdnego dla
zapewnienia dostgpnosci obszaru jak 1 wlasciwego skomunikowania terendw
o okreslonym przeznaczeniu oraz budowa, przebudowa i rozbudowa sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, niezbgdnych dla obstugi obszaru objgtego planem:;

- doprowadzenia do likwidacji zanieczyszczen i skazenia gruntéw powstalych w wyniku
dotychczasowo prowadzonych dziatalnosci w terenie wymagajacych przeksztatcen i
rekultywacji, oznaczonym na rysunku planu symbolem 1UM, 6U, 11U, 2U i w potudniowe;j
czesci terenu 4U- przed rozpoczgciem dziatan inwestycyjnych na tym terenie.

oraz dzialania zapisane w jego ustaleniach, dotyczace w szczegdlnosci:

- wykorzystania gruntdow w terenach przeznaczonych do zainwestowania zgodnie ze
wskaznikami powierzchni terenu biologicznie czynnej oraz wskaznikami dopuszczalnej
powierzchni zainwestowania,

-zagospodarowania terenéw zieleni oznaczonych symbolem 1ZP, 2ZP, 37ZP, 47ZP jako
przestrzeni ogélnodostgpnych o charakterze zieleni urzadzonej,

- maksymalnej ochrony zieleni przy podejmowaniu dziatan inwestycyjnych, poprzez
zachowanie i wkomponowanie cennych drzew w teren inwestycji,

- zapewnienia ochrony w zakresie warunkéw akustycznych wynikajacych oddzialywania
drég (KDZ, KDL) i terenu kolei

proponuje si¢ obja¢ analiza skutkéw realizacji postanowien planu, a — poézniej
,monitoringiem” okreslonym w art. 55 ust. 3 pkt 5 Ustawy, nastgpujace komponenty
srodowiska i inne elementy przestrzenne:

Ip. | przedmiot analiz / metoda / zrédia czestotliwo$¢ | Zastrzezenia
komponent srodowiska informacji
1. | powierzchnia biologicznie | - klasyfikacja co 5 lat stan wyjsciowy —
czynna obiektowa (mapa inwentaryzacja urbanistyczna
pokrycia terenu — na opracowana na potrzeby
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podstawie zdjgc¢
lotniczych lub
zobrazowan
satelitarnych)

- ewidencja — budynki,
krawedzie ulic i placéw
- MSIP

sporzadzanego planu
miejscowego

publicznych  terenéw
zieleni urzadzonej, w
tym parkow miejskich

klimat akustyczny z wykorzystaniem co 5 lat inwestycje komunikacyjne -
(w obszarze objgtym ,mapy hatasu” drogi o klasach od zbiorczej
planem wyznaczono drogi | sporzadzanej w cyklu wzwyz, ktére realizowane
klasy zbiorczej KDZ; 5-cio letnim / analizy beda na podstawie ustalen
ponadto przedmiotem porealizacyjne, planu.
analiz powinien by¢ obszar | dokumentacje
wzdhuz linii kolejowej w sprawdzajace
granicach okreslonych na skutecznos¢
rysunku prognozy ekranowania;
izofonami) monitoring poziomu

hatasu od ulic
publiczne tereny zieleni realizacja i urzadzenie | co 5 lat z wykorzystaniem informacji

z corocznych  Raportéow o
stanie Miasta oraz danych
z jednostek odpowiedzialnych

za ich realizacj¢/utrzymanie

5. Informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na srodowisko.

Nie prognozuje si¢ transgranicznego oddziatywania na §rodowisko.

6. Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym.

Niniejsze opracowanie jest prognoza oddzialywania na S$rodowisko ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,obszaru Cystersoéw” w Krakowie.

Podstawowym celem prognozy opracowywanej réwnocze$nie z projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest identyfikacja i przewidzenie
mozliwych wplywdéw na Srodowisko biogeofizyczne oraz na zdrowie i dobrobyt ludzi, jakie
potencjalnie moga nastapi¢ na skutek realizacji ustalen planu oraz wspdtpraca z autorem
ustalen planu w celu wyeliminowania niekorzystnych ustalen, ktére moga spowodowac
negatywne skutki dla srodowiska. Waznym zadaniem prognozy jest informowanie lokalne;j
spoteczno$ci, wiladz samorzadowych i podmiotéw gospodarczych o skutkach realizacji
ustalen planu.

Zakres prognozy odpowiada wymogom wynikajacym z ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.

Podstawowym celem planu jest stworzenie prawnych warunkéw dla
zagospodarowania przestrzennego obszaru w zgodnosci z wymogami ksztaltowania tadu
przestrzennego i wymogami zréwnowazonego rozwoju oraz kierunkami wyznaczonymi w
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.
Podstawowymi zasadami okreslajacymi cel sporzadzenia projektu planu sa:

- ustalenia jako wiodacych: funkcji ustugowej oraz funkcji mieszkaniowo-ustugowej,
z ograniczaniem funkcji produkcyjnej i sukcesywnym jej przeksztalcaniu na funkcje
ustugowaq lub ustugowo- mieszkaniowa;
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- rewitalizacja obszaru w kierunku wytworzenia miejskiej przestrzeni wyposazonej w
ogOlnie dostgpne tereny zieleni, wysokiej jakosci architekturg, rozwigzania urbanistyczne
ksztattujace pierzeje wzdluz gléwnych ciagéw komunikacyjnych oraz wngtrza
urbanistyczne bedace wzbogaceniem przestrzeni publicznych;

- ochrona obiektéw zabytkowych przy realizacji nowego zagospodarowania i zabudowy
terendow;

- budowy, przebudowy, rozbudowy elementéw uktadu komunikacyjnego niezbg¢dnego
dla zapewnienia dostgpnosci obszaru jak i wlasciwego skomunikowania terenow
o okreslonym przeznaczeniu oraz budowy, przebudowy i rozbudowy sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, niezbednych dla obstugi obszaru obje¢tego planem;

- doprowadzenia do likwidacji zanieczyszczen i skazenia gruntéw powstaltych w wyniku
dotychczasowo prowadzonych dziatalno$ci w terenie wymagajacych przeksztalcen i
rekultywacji, oznaczonym na rysunku planu symbolem 1UM, 6U, 11U i w potludniowej
czesci 4U- przed rozpoczegciem dziatan inwestycyjnych na tym terenie.

Projekt planu zostal tak skonstruowany, aby nastapita sp6jnos¢ pomigdzy
koniecznoscia ochrony $rodowiska naturalnego i polepszania Zycia mieszkancéw a
koniecznos$cia wytworzenia przestrzeni o charakterze miejskim.

Najwigkszym pozytywnym atutem planu bedzie likwidacja zabudowy produkcyjne;j i
wprowadzanie w jej miejsce funkcji ustugowej i mieszkaniowe;j.

Ustalenia planu dotyczace ochrony $rodowiska przed negatywnym oddziatywaniem
eliminuja mozliwo$¢ powstania zagrozen zwiazanych z realizacja ustalen planu. Zrédtem
zagrozen moze by¢ niepelna realizacja ustalen planu dotyczaca terenéw mieszkaniowych,
ustugowych, komunikacyjnych.

Zagrozenia dla Srodowiska obszaru, a przede wszystkim dla realizacji jednego z
podstawowych ustalen planu, jakim jest zapewnienie warunkéw przestrzennych dla realizacji
programéw inwestycyjnych, porzadkowania struktury przestrzennej obszaru i ksztalttowania
tadu przestrzennego, moga wynika¢ z braku kompleksowosci i niepelnej jego realizacji. Jak
wykazuje praktyka, najczestszymi przyczynami braku efektéw, lub nawet pogorszenia
warunkow zycia sa:

- narastajaca dysproporcja miedzy przyrostem substancji budowlanej, a
poziomem wyposazenia obszaru, szczegélnie w infrastruktur¢ komunikacyjna
i kanalizacyjna,

- dowolna interpretacja ustalen planu w polityce realizacyjnej, prowadzaca
nieuchronnie do narastania chaosu przestrzennego obszaru.

Stad szczegdlna rola samorzadu lokalnego w konsekwentnej egzekucji przepisow
obowiazujacego prawa, w tym lokalnego, jakim jest plan zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu jest zgodny z aktualnymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony
srodowiska oraz zasadniczo zgodny z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi.

Przy petnej realizacji ustalef planu, ktéra bedzie jednocze$nie uwzglgdnia¢ warunki i
zasady zagospodarowania terenu nie powinny wystapi¢ takie zagrozenia srodowiska majace
swoje zrodta w obszarze opracowania, ktore prowadzilyby do zagrozenia zdrowia i zycia
ludzi.

Wszystkie zaproponowane w trakcie sporzadzania planu zapisy z zakresu ochrony
srodowiska zostaty uwzglednione.
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7. Istniejacy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku
braku realizacji projektowanego dokumentu

7.1. Funkcjonowanie §rodowiska'.

7.1.1. Polozenie geograficzne, rzezba terenu.

Obszar ,,Cystersow” znajduje si¢ w Srodkowej czgéci miasta Krakowa, w jednostce
ewidencyjnej — Grzeg6rzki, w dzielnicy I1.

Wedtug regionalizacji fizycznogeogaficznej Polski J. Kondrackiego (7) przedmiotowy
obszar znajduje si¢ w mezoregionie Pomost Krakowski (512.33), nalezacym do
makroregionu Brama Krakowska (512.3)

Wedlug regionalizacji geomorfologicznej (wedtug M.Tyczynskiej) obszar potozony
jest w granicach Pradoliny Wisly, ktéra lezy migdzy sklonem Wyzyny Matopolskiej a
Wysoczyzng Krakowska.

Morfologicznie obszar stanowi doling Wisty ze $ladami starorzecza. Powierzchnia
terenu jest generalnie ptaska, lekko opada w kierunku potudniowym od wysokosci okoto
200,0 do 205,0m npm.

7.1.2.Budowa geologiczna.

Starsze podtoze buduja utwory miocenu (warstwy skawinskie oraz warstwy
chodenickie), ktérych strop wystgpuje na glgbokosci okoto 13.0-14.0m ppt. Tworza je ity i
ity piaszczyste z wkladami piaskéw oraz miejscowo ity z gipsem. Na nich zdeponowane sa
osady rzeczne holocenu. Piaski i zwiry oraz posp6tki buduja dolng czg$¢ profilu w pradolinie
Wisty. Ich miazszo$¢ wynosi od 5.0 do okoto 9.0m. Utwory spoiste budujace stropowa czg$¢
utworéw rzecznych w dolinie Wisly to mady rzeczne. Zbudowane sa z pytéw, glin pylastych,
gliny piaszczystych, itéw, namuléw organicznych. Do$¢ czgsto na badanym terenie w spagu
utworéw spoistych, pojawiaja si¢ warstwy namuléw organicznych i torféw tworzac warstwe
od 1.0 do 3.0m miazszos$ci. Generalnie migzszo$c¢ stropowej czgsci osadow rzecznych wynosi
od 4.0 do okoto 6.0m.

Na powierzchni terenu zalegaja nasypy o miazszosci od 0.5 do 1.5m.

Wedtug ,Inwentaryzacji wraz z udokumentowaniem terenéw zagrozonych ruchami
masowymi oraz terenéw, na ktérych ruchy te wystgpuja w obrebie obszaru dzielnic I- VII”,
m. Krakowa sporzadzonej dla miasta Krakowa prze Panstwowy Instytut Geologiczny oraz na
podstawie innych dokumentéw obszar ,,Cysterséw” potozony jest w rejonie, w ktérym nie
stwierdzono zagrozenia osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Na obszarze objetym opracowaniem nie wystgpuja udokumentowane ztoza surowcéw
mineralnych.

7.1.3. Gleby.

Na obszarze opracowania wytworzyly si¢ gleby antropogeniczne (powstajace w wyniku

! Rozdziat opracowano na podstawie opracowania ekofizjograficznego (...), w ktérym zostala przytoczona

wykorzystana literatura oraz inne materialty Zrédiowe.
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bezposredniej dziatalnosci cztowieka).

7.1.4. Wody powierzchniowe.

Omawiany teren nalezy do zlewni rzeki Wisty, ktéra pltynie okoto 500 - 700m na
poludnie od granic rozpatrywanego obszaru. Na wschdod od obszaru ,,Cysterséw” ptynie
rzeka Pradnik (Biatucha). W péinocno- wschodniej czgéci obszaru jej koryto zbliza sig
znacznie do granic opracowania. W czg$ci pdinocno-wschodniej obszaru przy wysokim
stanie wod w Pradniku mozliwe sa podtopienia terenu.

Pradnik jest lewobrzeznym doptywem Wisty, wyptywajacym z Wyzyny Olkuskiej. Jego
catkowita dtugos¢ wynosi 33,5, natomiast odcinek krakowski wynosi 8,7 km. Jeszcze 50 lat
temu ciek ptynal poza granicami miasta po wschodniej jego stronie, obecnie na skutek jego
rozwoju znalazt si¢ w §rodku chaotycznie zainwestowanych terenow miejskich.

7.1.5. Wody podziemne.

Na omawianym obszarze wystgpuje jeden, czwartorzgdowy poziom wodono$ny
zwiazany z osadami piaszczysto- zwirowymi czwartorzedu.

Poziom wodonos$ny pojawia si¢ pod madami rzecznymi na glgbokosci 0k.3,2 — 6,8 m
ppt, tj. na rzednych 195,53 — 198,84 m npm. Zwierciadlo piezometryczne wystgpuje na
glebokosci 2,0- 4,5 m ppt, tj. na rzednych 198,64 —200,00 m npm.

Poziom wodonos$ny zwiazany z osadami piaszczystymi jest bardzo zasobny w wody a
piaski zalicza si¢ do gruntow dobrze przepuszczalnych.

Warstwe wodonosna stanowia pospotki i osady piaszczysto- zwirowe, ktore zalegaja
do stropu iléw. W warstwie tej lokalnie wystgpowaé moga przelawicenia namuldw.
Wspdlczynniki filtracji szacunkowo wynosza:

- piaski $rednie i grube- k=10 - 10 m/s

- pospétki- k=10~ — 10™ m/s.

Wahania zwierciadta wody czwartorzgdowego poziomu wod gruntowych zalezne sa
od wahan wody w Wisle, (ktérej sredni poziom przy stopniu wodnym na Dabiu wynosi 198,9
m npm), i moga wynosi¢ do ok. 1,5 m w gorg i w dét od stwierdzonego badaniami stanu.

W okresach wzmozonych opadéw i roztopow nalezy si¢ liczy¢ z wystapieniem na
calym terenie opracowania w obrgbie nasypdéw i mad, grawitacyjnej wody gruntowej w
postaci saczen o zmiennej (niekiedy bardzo duzej) intensywnosci. Tego typu wodeg
stwierdzono miejscami w strefie 0,9-4,0 m ppt.

Podloze nieprzepuszczalne dla czwartorzgdowego pigtra wodonos$nego (oraz jego
ewentualnych zanieczyszczen) stanowia ity trzeciorzedowe, ktére praktycznie sa bezwodne.
Naturalny ruch woéd podziemnych zasadniczego poziomu wodono$nego odbywa si¢ w
kierunku E tj. kierunku rzeki Pradnik (Biatucha).

Wody czwartorzegdowe nie wykazuja agresywnosci w stosunku do betonu Ilub
wykazuja staby stopien agresywnosci.

Z plejstocenskimi utworami piaszczysto- zwirowymi zwiazany jest GZWP Nr 450
Dolina Rzeki Wisty. Jego orientacyjny zasigg przebiega w pdinocno- wschodniej czgsci
opracowania. Zbiornik obejmuje doling Wisty oraz jej doptywy w graniach Miasta Krakowa.
Sa one ujmowane dla potrzeb wodociagu miejskiego. Wody zbiornika sg stabo izolowane od
powierzchni terenu, mato odporne na zanieczyszczenia. Dla GZWP Nr 450 nie wykonano do
tej pory dokumentacji hydrogeologicznej, zawierajacej m.in. projekt obszaréw ochrony
zbiornika, ktéra bytaby podstawa polityki ochrony wéd zbiornika.
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7.1.6. Klimat.

Teren objgty opracowaniem mozna umiejscowi¢ w regionie mezoklimatycznym dna

doliny Wisty — subregionie réwniny niskich teras (z odmiana klimatu miejskiego) (8). Region
ten charakteryzuja:

najwyzsza wilgotno$¢ powietrza,

najwigkszy procent cisz,

najwigksza liczba dni z mgta,

najwigksza liczba dni z silnym mrozem, mrozem i przymrozkiem,

najpozniej wystgpujace ostatnie oraz najwczesniej wystepujace pierwsze przymrozki,
najnizsze temperatury minimalne,

najwyzsze temperatury maksymalne,

najwigksza amplituda temperatury powietrza,

najwigksza liczba dni goracych i upalnych,

najmniejsze sumy opadow,

najstabsze wiatry (przewazaja wiatry zachodnie — 20,3 %, w nastgpnej kolejnosci
potudniowo- zachodnie- 10,2 %),

najwigkszy procent cisz (okoto 36,4%) - kilkakrotnie wigkszy niz na sktonie Wyzyny
i stokach Wysoczyzny,

bardzo duza czgstotliwo$¢ wystgpowania mgiel oraz stanéw inwersji temperatury
powietrza - $rednio 70% dni w ciagu roku,

niekorzystne warunki aerosanitarne ze wzgledu na staba wentylacj¢ naturalna.

W obrebie regionu dna doliny Wisly pot¢znym czynnikiem zmieniajacym stosunki

klimatyczne jest oddzialywanie kompleksu wielkomiejsko- przemystowego. Gléwnymi
czynniki, modyfikujacymi klimat to:

swoiste poditoze, w ktérym dominuje kamien, asfalt i metal — czyli materiaty
cechujace si¢ dobrym przewodnictwem cieplnym i utrudniajace parowanie (powoduje
to podwyzszenie temperatur oraz obnizenie wilgotnosci),

bardzo urozmaicona ,,rzezba” miasta z wielka siecia ulic, placéw, zielehcéw,
pionowych $cian budynkéw (jest ona przyczyna duzych zmian szybkosci i kierunkéw
wiatru oraz wielko$ci wymiany turbulencyjne;j),

wydzielanie przez miasto i jego przemyst do atmosfery dodatkowych ilosci ciepta,
powstawanie i utrzymywanie si¢ nad miastem warstwy pytu, ktéra wptywa na rezim
radiacyjny i warunki kondensacji pary wodne;j.

Obszar opracowania jest generalnie niekorzystny pod wzgledem warunkéw

aerosanitarnych. Wptywa na to przede wszystkim usytuowanie w dnie doliny. Szczegdlnie
niekorzystnym zjawiskiem jest inwersja temperatury, utrzymujaca si¢ czgsto przez kilka dni z
uwagi na stabe przewietrzanie i duzy procentowy udzial cisz. Inwersje powoduja wzrost
wilgotno$ci wzglednej powietrza, liczby dni z mgta i przymrozkami, wystgpowanie gotoledzi
w zimie, oraz powstawanie zastoisk zimnego powietrza. W dluzszych okresach czasowych
jest to niekorzystne dla zdrowia mieszkancow subregionu.

7.1.7. Srodowisko przyrodnicze.

Przy obecnym zainwestowaniu i uzytkowaniu obszar nie reprezentuje szczegélnych

warto$ci w strukturze przyrodniczej miasta.
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Szata roslinna

Pierwotna szat¢ ro$linna obszaru stanowit kompleks tggow. Kompleks ten
zasiedlat z natury niskie terasy rzeczne na dnach dolin. Jako przywiazany do siedlisk zyznych
sktadat si¢ ze zbiorowisk wybitnie eutroficznych (o duzych wymaganiach co do zasobnosci
gleby). W dolinie Wisty na okresowo zalewanych, czgsto piaszczystych madach rosty
nadrzeczne lasy tegowe wierzbowo-topolowe (Salici-Populetum). Martwe odnogi rzeczne
oraz niewielkie partie zalewanych tak porastala eutroficzna ro$linno$¢ wodna
(Potamogetonetea), okrajkowe zbiorowiska trzcin i oczertéw (Phragmition) oraz wysokie
turzyce (Magnocaricion)(8).

Dziatalno$¢ ludzka (wycigcie laséw, osuszenie terenu, zabudowa itp.) spowodowata
stopniowe zmiany w szacie ro$linnej. Zbiorowiska pierwotne zostaly zastapione przez
wtorne, zanikly liczne gatunki rodzime, zwlaszcza najbardziej wyspecjalizowane co do
wymagan siedliskowych, pojawily si¢ gatunki synantropijne obcego pochodzenia. Naturalne
zbiorowiska tegowe ulegly najsilniejszemu zniszczeniu. Ostatecznie, wraz z rozwojem miasta
obszar zostal skonsumowany pod tereny produkcyjne i mieszkaniowe.

Obecnie na obszarze dominujaca forma zagospodarowania jest zabudowa
produkcyjno — ustugowa i mieszkaniowa. W ta typowo urbanistyczna tkanke wpleciony jest
system zieleni miejskiej. Dla potrzeb niniejszego opracowania zespoty roslinno$ci
podzielono na trzy grupy, gdzie za kryterium wydzielenia przyjgto sposéb uzytkowania i
stopien naturalno$ci zbiorowisk. Formg zieleni najcze¢sciej wystgpujaca na terenie jest grupa
roslinnosci bezposrednio towarzyszaca terenom zainwestowanym. Kolejna grupg stanowi
zielen urzadzona skweréw miejskich. Na ostatnig grupe skladaja si¢ zbiorowiska roslinnosci
wkraczajacej w tereny niezainwestowane, stanowiac zielen nieurzadzona.

1. Zespoly roslinnosci terenéw zieleni towarzyszacej obszarom zainwestowanym

W zespole tym mozna wyrézni¢ zieleh reprezentacyjna, znajdujaca si¢ gléwnie od
frontu obiektow (male urzadzone skwery, trawniki z nasadzeniami) oraz pozostata zielen
towarzyszaca (trawniki, zadrzewienia i zakrzewienia towarzyszace zapleczom obiektéw
ustugowych i produkcyjnych, urzadzone i zagospodarowane w réznym stopniu).

Wsréd zieleni reprezentacyjnej szczegdlnie wyrdznia si¢ skwer przy ul Cysterséw
znajdujacy si¢ przy wjezdzie na teren dawnej zajezdni Przedsigbiorstwa Komunikacji
Samochodowej (PKS). Dwa duze trawniki obsadzone sa roslinnoscia wysoka, zlozona
gléwnie z jesiondw wyniostych (Fraxinus excelsior) i lip drobnolistnych (Tilia cordata).
Dodatkowo znajduje si¢ tu alejka z mtodych sosen pospolitych (Pinus sylvestris).

Wsréd zieleni towarzyszacej wyrdzniaja si¢ szpalery i pojedyncze drzewa lip
drobnolistnych (Tilia cordata) rosnace na terenie destylarni ,,POLMOS” S.A.

2. Zespoly roslinnosci terenéw zieleni urzadzonej publicznej i przydomowej.
Najwigkszym urzadzonym terenem zielonym na omawianym obszarze jest skwer

publiczny, towarzyszacy zabudowie wielorodzinnej wysokie;.

Cze$¢ przy wyzszych punktowcach ma charakter otwartej przestrzeni, podzielonej
$ciezkami pieszymi i dojazdami do parkingdw samochodowych. Zielen niska wystepuje w
formie trawnikéw oraz krzewdéw ozdobnych, popularnych w nasadzeniach zieleni miejskie;j
takich jak: $§nieguliczka biata (Symphoricarpos albus Duhamel), ligustr pospolity (Ligustrum
vulgare), odmiany pigwowcow i forsycji. Zieleh wysoka stanowia nieliczne starsze drzewa
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oraz pojedyncze nasadzenia miodych jeszcze osobnikéw: brzoza brodawkowata (Betula
pendula), robinia akacjowa (Robinia pseudoacacia) begdace zielonymi akcentami na tle
zabudowy. Cennymi drzewami w tym zbiorowisku jest pig¢ klondéw srebrzystych (Acer
saccharinum), rosnacych wzdluz garazy na granicy dziatki.

Natomiast czg§¢ przy podiluznych blokach siedmiokondygnacyjnych cechuje sig
wigksza ilo$cia drzew starszych i geSciej nasadzanych (m. in. lipy i jesiony wynioste),
zwlaszcza od strony ulicy Francesco Nullo.

Drugim znaczacym ,zielonym” obiektem jest teren klubu sportowego
,»Qrzegorzecki”. Na zielen sktada si¢ murawa trawiastego boiska pitki noznej, trawniki
koszone oraz zespoly zadrzewien wysokich, przewaznie mieszance topoli, odmiany
swierkéw i modrzewie.

Najmniej skomplikowanymi uktadami zieleni sa zespoty roslinnosci wzdtuz ciagdéw
komunikacyjnych. Zazwyczaj sa to koszone trawniki i nasadzenia drzew najbardziej
popularnych w miescie: mieszance topoli (Populus x canadensis). Na uwage zasluguje
charakterystyczny ciag zieleni wzdluz Alei Pokoju, ktéry tworzy szereg topdl wtoskich
(Populus nigra italica) i klonéw pospolitych (Acer platanoides). Podobnym, rowniez cennym
uktadem jest szpaler siedmiu okazatych kasztanowcéw zwyczajnych (Aesculus
hippocastanum), rosnacych przy ul. Cysterséw na wysokosci zaktadéw TP Teletech.

3. Zespoly roslinnosci terenéw zieleni nieurzadzonej

Jest to najwigkszy, co do zajetosci terenu rodzaj zieleni. Przewaznie sg to puste place
powstate na skutek likwidacji zainwestowania, gdzie pioniersko wstgpuja zespoty roslinnosci
ruderalnej takiej jak trawy z towarzyszacymi im roslinami zielnymi: m.in.: bylica pospolita
(Artemisia vulgaris), przymiotnem kanadyjskim (Conyza canadensis), stulicha psia
(Descurainia sophia) lub wiechling roczna (Poa annua) oraz innymi gatunkami ro$linno$ci
zielnej. Mozna to zaobserwowaé np. u zbiegu ulic Alei Pokoju, ul. Cysterséw i ul.
Fabrycznej, gdzie niegdy$ znajdowaty si¢ zabudowania Przedsigbiorstwa Budowy Maszyn
Drogowych MADRO lub na terenie przylegtym do zabudowan Prokuratury Apelacyjne;j.

Podobna sytuacja wystgpuje na nieczynnych ciagach torowisk kolejowych, ktdre
niegdy$ obstugiwaly obszary produkcyjne. Tutaj mozna juz zaobserwowa¢ gatunki mtodych
drzew i krzew zarastajacych teren, takich jak brzoza brodawkowata (Betula pendula), jesion
wyniosty (Fraxinus Excelsior), bez czarny (Sambucus nigra).

Swiat zwierzat

Wydawa¢ by si¢ moglo, ze tak silnie zurbanizowany teren jest ubogi w Swiat
zwierz¢cy. Jednak miasto jest specyficznym zespolem czynnikéw biotycznych i
abiotycznych, ktére tworza swoistego rodzaju ekosystem.

W tym wypadku sa to tereny zainwestowane, na ktdre czgsciowo skladaja sig
opuszczone zabudowania, poprzeplatane zielenia miejska urzadzona i nieurzadzona,
stanowiace doskonate miejsce zycia dla gatunkéw synantropijnych. Naleza do nich migdzy
innymi krety, szczury domowe, jeze, kuny, wiewiérki, myszy domowe i polne. W terenie
opracowania czgsto mozna spotkac¢ nietoperze zamieszkujace strychy, mato uczgszczane
piwnice, nieuzywane hale i magazyny.

Liczna grupe w obszarze opracowania stanowig takze ptaki: gol¢bie, wréble, sikorki,
sroki, krukowate, kosy i pustutki, znajdujace schronienie w koronach drzew, na poddaszach,
strychach, w magazynach lub opuszczonych zabudowaniach.
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7.1.8. Powigzania przyrodnicze obszaru.

Pétnocnowschodni fragment obszaru graniczy z prawym brzegiem rzeki Pradnik
(Biatucha), ktory stanowi korytarz ekologiczny bedacy trasa migracji organizméw zywych.
Korytarz ten, o znaczeniu regionalnym, stanowi w jego koncowym odcinku (fragment
migdzynarodowego korytarza Wisly) podstawowy element Krajowej Sieci Ekologicznej
ECONET-PL, ktéra wchodzi w sktad sieci europejskiej EECONET (European ECOlogical
NETwork), majacej na celu zintegrowanie obszaréw podlegajacych ochronie i utworzenie
spdjnego systemu ochrony w poszczegdlnych krajach europejskich .

7.1.9. Krajobraz.

Krajobraz obszaru ,,Cystersow” jest krajobrazem typowo kulturowym z elementami
krajobrazu industrialnego (fragmenty terenu o charakterze produkcyjno — ustugowym)
»zmigkczonym” elementami zieleni urzadzonej skweréw miejskich oraz terenami
nieurzadzonymi, na ktére wkracza ro§linnos¢ pionierska.

Obszar zdeterminowany jest przez zainwestowane o charakterze produkcyjno —
ustugowym. Szczegdlnie w terenie odznacza si¢ zespdt hal fabrycznych i magazynowych z
okresu migdzywojennego destylarni Polmos. Zabytkowe zabudowania nadal sa
wykorzystywane do produkcji, a teren zachowuje charakter swojego przeznaczenia. Inny
teren o typowej, produkcyjnej zabudowie to Krakowskie Zaktady Odlewnicze ZREMB,
mieszczace si¢ przy ul. Mogilskie;j.

Mniejsze zaklady nie stanowia znaczacych elementéw w krajobrazie terenu, sg to
raczej zabudowania postkomunistyczne, adaptowane na hale laboratoryjne lub produkcyjne,
czesto z dobudowywanymi magazynami z blachy (firma kosmetyczna ,,Bielenda”).

Zaklady ustlugowe wykorzystuja zaréwno istniejace zabudowania, modernizujac je i
adaptujac do swoich potrzeb (TP Teletech, Centrum Pocztex) jak réwniez inwestuja w nowe
(Makaton S.A.). Aktualnie powstaja dwa znaczne obiekty o charakterze ustugowo —
biurowym. Pierwszy, na rogu ulic Mogilskiej i Cysterséw, kilkukondygnacyjny biurowiec
oraz kolejny, na ul. Cystersow. Juz teraz, pomimo ciagle trwajacych prac budowlanych
stanowia subdominanty architektoniczne na omawianym obszarze, odznaczajac si¢
wysokoscia.

Natomiast gtéownymi dominantami sa dwa, blizniacze biurowce, pierwszy odnowiony,
zajmowany przez firm¢ ,,Lurgi”’, drugi, z zaniedbana elewacja, mieszczacy wiele réznego
rodzaju ustug.

Negatywnie w krajobrazie zaznacza si¢ opuszczony teren, zajmujacy znaczna
powierzchni¢ pomigdzy ulicami Francesco Nullo i Cysterséw. Szczegdlnie razi widok
pustostandw, poteznych hal garazowych 1 innych, nieuzytkowanych zabudowan
gospodarczych, niszczejacych i powoli popadajacych w ruing. Dodatkowo nieestetycznego
charakteru dla tego terenu nadaje wybetonowany plac manewrowy.

Na obszarze objgtym opracowaniem wystgpuje takze zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oraz wielorodzinna. Na zabudowg jednorodzinna sklada si¢ kilka doméw
jednokondygnacyjnych, niewyrézniajacych si¢ w krajobrazie. Natomiast zabudowa
wielorodzinna jest zr6znicowana ze wzgledu na teren, w ktérym si¢ znajduje. Pierzeje ul.
Mogilskiej stanowia kamienice z okresu migdzywojennego o zrdéznicowanej wartosci
zabytkowej 1 réznym stopniu przeksztalcenia oraz budynki wspdtczesne. W parterach
mieszcza si¢ ustugi natomiast na pigtrach znajduja si¢ lokale mieszkalne. Budynkom
towarzysza male ogrédki i podworza, zlokalizowane w tylnej ich czg$ci. Drugim rodzajem
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zabudowy wielorodzinnej sa wysokie (siedmio i jedenastokondygnacyjne) bloki
mieszkaniowe, otoczone zielenia skweréw miejskich, znajdujace si¢ przy ul. Francesco
Nullo.

W chwili obecnej powstaje takze nowe osiedle wielorodzinne przy ul. Cysterséw.
Bedzie ono miato charakter osiedla zamknigtego z terenem zielonym, ogrédkiem
jordanowskim oraz placem zabaw dla dzieci.

7.1.10. Ocena warunkéw geologiczno — inzynierskich.

Teren jest zréznicowany pod wzgledem warunkéw gruntowo-wodnych. Cato$¢
badanego obszaru to dolina Wisty. Generalnie jest to teren wystgpowania gruntéw
piaszczysto-madowych, a warunki budowlane na tym terenie s3 $rednio korzystne Na
obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,,Cystersow”,
mozna wyrdzni¢ tereny o prostych oraz o ztozonych warunkach gruntowych, ktére proponuje
si¢ zaliczy¢ do I lub II kategorii geotechnicznej. Generalnie na calym obszarze wystgpuja
nasypy o miazszosci od 0,5 do 1,5m. Na badanym terenie nie wystgpuja ruchy masowe.

Ocena warunkow geologiczno-inzynierskich

STREFA 1

Lezy ona w pdéinocno-wschodniej czgsci obszaru. Wystepuja tu nasypy, ity, pyty, gliny,
namuly organiczne, torfy przykrywajace piaski, zwiry i pospoiki. Obszar podtapiany przez
rzeke Pradnik (Biatucha).

(IT kategoria geotechniczna, ztozone warunki gruntowe).

STREFA I1

Osady rzeczne serii piaszczysto-zwirowej z pospétkami. W stropie wystepuja ity, pyly, gliny
o konsystencji od twardoplastycznej do migkkoplastycznej miazszosci 2,0-4,5m. Pod nimi
czgsto leza namuty organiczne i torfy o miazszos$ci 1,5-3,0m. Ponizej zdeponowane sa
$rednio zaggszczone piaski zwiry i pospoiki. Wystgpuje tu gldwnie lekko naporowe lub
swobodne zwierciadlo wéd gruntowych, ktére stabilizuje si¢ na gltebokosci 1,5-4,0m. Na
wigkszo$ci obszaru wody czwartorzgdowe sg stabo agresywne do betonu.

(IT kategoria geotechniczna, proste i ztozone warunki gruntowe).

STREFA III

Osady rzeczne serii piaszczysto-zwirowej z pospétkami. Na powierzchni terenu wystgpuja
do$¢ czesto nasypy o miazszosci od 0,5-1,5m. W stropie leza pyty i gliny o konsystencji od
twardoplastycznej do migkkoplastycznej miazszosci 2,0-4,5m. Gtéwnie wystepuja tu utwory
plastyczne i migkkoplastyczne. Pod nimi czgsto leza namuty organiczne i torfy o miazszosci
1,0-3,0m. Utwory te przykrywaja $rednio zaggszczone piaski, zwiry i pospotki. Lekko
naporowe lub swobodne zwierciadto wéd gruntowych, ktdre stabilizuje si¢ na gtebokosci 1,5-
4,5m. Na wigkszo$ci obszaru wody czwartorzedowe sa stabo agresywne lub agresywne w
stosunku do betonu.

(IT lub I kategoria geotechniczna, proste lub ztozone warunki gruntowe).

I kategoria geotechniczna w przypadku gruntéw twardoplastycznych, ptytkiego posadowienia
i prostych warunkéw gruntowych.
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STREFA IV

Osady rzeczne serii piaszczysto-zwirowej z pospétkami. Na powierzchni terenu wystepuja
do$¢ czesto nasypy o migzszosci od 0,5-1,0m. W stropie serii zdeponowane sa pyly, gliny o
konsystencji od twardoplastycznej do plastycznej miazszosci 2,0-4,0m. Na nich czasami leza
namuly organiczne i torfy o miazszosci 1,0-2,0m. Utwory te przykrywaja $rednio
zageszcezone piaski, zwiry i pospétki. Lekko naporowe lub swobodne zwierciadlo wod
gruntowych, ktore stabilizuje si¢ na gigbokosci 1,5-4,5m. Na wigkszosci obszaru wody
czwartorzgdowe sa stabo agresywne lub nieagresywne w stosunku do betonu.

(I'lub II kategoria geotechniczna, proste lub ztozone warunki gruntowe).

Kategoria geotechniczna uzalezniona jest od warunkéw gruntowych, wysokosci
budynku, ci¢zaru budynku oraz gltgbokosci jego posadowienia.

Dla stref Il i IV w przypadku budynkéw lekkich i niskich o gigbokosci posadowienia
okoto 1,0m ppt oraz prostych warunkéw gruntowych - I kategoria geotechniczna. W
przypadku posadowienia w rejonie wystgpowania namuléw i torféw, posadowienia
budynkéw wysokich i cigzkich, glebokiego posadowienia budynkéw - warunki gruntowe
ztozone - II kategoria geotechniczna.

W nasypach mozna si¢ spodziewa¢ wystepowania wod grawitacyjnych (wsigkowych).
Zwierciadto wody moze przyjmowac¢ wyzszy poziom od podanych warto$ci. Mozliwe sa
okresowe wahania zwierciadta wéd gruntowych w zaleznosci od poziomu wody w Wisle,
srednio o okoto 0,5-1,0m. Przy wysokim stanie wéd w Wisle zwierciadlo wody moze
podniesc sig o okoto 1,5m.

7.1.11. Ocena odpornosci Srodowiska na degradacje¢ oraz zdolnos$¢ do regeneracji.

Do elementéw o niewielkiej odporno$ci na degradacj¢ w opisywanym obszarze
nalezg wody podziemne. Utwory izolacyjne- wastwa glin, pyléw i namutéw maja zbyt mata
migzszo$¢, zeby stanowily wystarczajace zabezpieczenia przed migracja ewentualnych
zanieczyszczen do wod, czego dowodem jest obecno$s¢ w wodach np. substancji
ropopohodnych pochodzacych ze stacji paliw. Regeneracja wod podziemnych (powrdt
srodowiska do stanu zblizonego do tego, jaki wystgpowat przed wystgpieniem presji na
srodowisko) jest niewielka — zakladajac, Ze nastgpuje wyltacznie pod wplywem procesow
naturalnych. Tempo to moze si¢ zréznicowac, gdy regeneracja zostanie wspomozona
celowymi dziataniami cztowieka np. rekultywacja.

Najbardziej elastycznymi, a wigc najbardziej odpornymi na zmiany czynnikdéw
ekologicznych sa zbiorowiska drzewiaste i segetalne (ruderalne, towarzyszace zabudowie
oraz szlakom komunikacyjnym). Dzieje si¢ tak gléwnie ze wzglgdu na ich sktad gatunkowy.
Tworza je gltéwnie gatunki pionierskie, o matych wymaganiach siedliskowych i bardzo
ekspansywne. Naturalny charakter procesu, jakim jest sukcesja sprzyja zwigkszeniu
odpornosci biocenoz na dzialanie niszczacych czynnikéw biologicznych, takich jak gradacje
szkodnikéw, niszczace zjawiska pogodowe itp.

7.2. Jako$¢ srodowiska i jego zagrozenia.

7.2.1. Zanieczyszczenia atmosfery.

Dla oméwienia zanieczyszczenia atmosfery na obszarze objgtym opracowaniem
postuzono si¢ danymi ze stanowiska zlokalizowanego w Krakowie — Nowej Hucie przy ulicy
Bulwarowej. Mozna wnosi¢, ze dane z tego punktu sg zblizone do stezen zanieczyszczen
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powietrza na omawianym obszarze.

Tabela 2.Wyniki pomiaréw zanieczyszczen powietrza ze stacji Krakéw — Nowa Huta, 2008 r.

Parametr Jednostka | Norma Miesiac Srednia
I | II|II|IV|V |VI|VII| VI | IX | X | XTI | XII
Dwutlenek 3
o pug/m 20 1212 11| 8| 8| 6| © 6| 4| 6| 8| 10 8
siarki (SO,)
Dwutlenek 3
pug/m 40 38138|32|34|25|28| 23| 28|25|32|32| 31 30

azotu (NO,)
Pyt zawieszony 3
(PMyo) pug/m 40 |77|84|57|66(40| 42| 33| 38|39|79| 79| 82 60

10

Tabela 3. Wyniki pomiar6w zanieczyszczen powietrza ze stacji Krakéw — Nowa Huta, 2007r.

Parametr Jednostka | Norma Miesiac Srednia
I |II|III{IV|V VI VII|VIII|IX| X |XI|XII
Dwutlenek 3
) pg/m 20 |11|16| 14| 8| 8| 5| S 6| 8| 8/13] 23 11
siarki (SO,)
Dwutlenek 3
pg/m 40 |29|35]|36(33|26|25| 25 -123|31]36] 35 30

azotu (NO,)
Pyt  zawieszony 3
(PM,0) pg/m 40 |38|77|86|69|47|32| 34| 40|47|76|74| 82 59

10

Dwutlenek siarki

Srednie stgzenia w latach kalendarzowych 2007, 2008 wynosito kolejno 8 ug/m3 ill ug/m3.
Tym samym nie zostal przekroczony dopuszczalny poziom wynoszacy 20 ug/m3.
Dopuszczalny poziom stgzen 1 godzinnych i 24 godzinnych takze nie byt przekroczony.

Dwutlenek azotu

Srednie stezenie w roku kalendarzowym 2007 wynosito 30 pg/m’, co stanowi 75% normy.
Nie zostal przekroczony dopuszczalny poziom stgzen 1 godzinnych w roku kalendarzowym.
W 2008 roku zanotowano stezenie podobne jak w roku poprzednim- 30 pg/m’. Réwniez nie

zanotowano przekroczenia dopuszczalnego poziomu st¢zen 1 godzinnych.

Pyl zawieszony

Srednie stezenie pytu zawieszonego w roku kalendarzowym 2007 wynosito 59 ug/m3, co
stanowi 148% stgzenia dopuszczalnego dla rocznego okresu usrednienia. Dopuszczalny
poziom stgzen 24 godzinnych w roku kalendarzowym 2008 byt przekroczony 156 razy. W
roku nastepnym stezenie to bylo nieco wyzsze i wynosito 60 pg/m’, co stanowi 150%
stezenia dopuszczalnego.
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Benzen
Srednie roczne stezenie benzenu w roku 2007 wynosito 3,2 ug/m3 (64% stezenia
dopuszczalnego), natomiast w roku 2008 wynosito 3,7 ug/m3 (74% stezenia dopuszczalnego).

Biezaca ocena jako$ci powietrza

Jakos¢ powietrza w Krakowie ulega stopniowej poprawie. Od 1994 roku nastapit znaczacy —
70% spadek emisji przemystowej pytow i gazéw do atmosfery. Mimo to zanieczyszczeniem,
ktére znacznie przekracza warto$ci dopuszczalne jest pyt zawieszony. Dotyczy to zaréwno
dopuszczalnego S$redniego poziomu stgzen w roku kalendarzowym, jak i stgzen 24
godzinnych. Z uwagi na przekroczenie wartosci dopuszczalnej dla pylu PM10 oraz NO;
aglomeracja Krakéw zostata zakwalifikowana w sporzadzonym opracowaniu ,,Ocena jako$ci
powietrza w wojewddztwie matopolskim w 2007 r.” do klasy C zgodnie z klasyfikacja dla
kryterium ochrony zdrowia, a tym samym zostata zobligowana do opracowania programu
ochrony powietrza (POP). W wojewddztwie matopolskim zaistniala taka konieczno$¢ dla 9
stref (sposrdd 11). W zwiazku z tym opracowany zostanie jeden Program ochrony powietrza
dla wojewddztwa matopolskiego obejmujacy wszystkie strefy, w ktérych przekroczone
zostaty warto$ci dopuszczalne zanieczyszczen w powietrzu.

W celu realizacji powyzszego obowiazku podjete zostaly starania o pozyskanie
srodkéw finansowych - wystapiono z wnioskiem do Wojewddzkiego Funduszu Ochrony
Srodowiska i Gospodarki Wodnej oraz Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska i
Gospodarki Wodnej o wspdtfinansowanie opracowania powyzszych programéw. W 2008 r.
ze $rodkéw z budzetu Wojewody Matopolskiego zrealizowano inwentaryzacje punktowej i
liniowej emisji zanieczyszczen na potrzeby opracowania Programu ochrony powietrza dla
wojewddztwa matopolskiego. Obecnie z uwagi na nie zadawalajacy stan jako$ci powietrza w
aglomeracji krakowskiej, w tym wystgpujace przekroczenia wartosci dopuszczalnych pytu
PMI10, Miasto realizuje opracowany przez Wojewodg¢ Matopolskiego ,,Program ochrony
powietrza dla miasta Krakowa” (rozporzadzenie Wojewody Matopolskiego Nr 70/05 z dnia
23.12.2005r.) .W celu uzyskania wymaganych standardéw jakosci powietrza w zakresie
poziomu pylu zawieszonego PM10, ww. program wprowadza kierunki dzialan polegajace,
miedzy innymi, na ograniczaniu niskiej emisji, ktérej gtéwnym zrédlem jest spalanie paliw
statych.

7.2.2. Klimat akustyczny.

Obszar objgty opracowaniem pozostaje pod wptywem oddzialywan akustycznych ze
zrédet komunikacyjnych oraz z obiektéw ustugowo- produkcyjnych. Najwigkszy wptyw na
klimat akustyczny w obszarze opracowania ma hatas komunikacyjny.

Hatas komunikacyjny:

1) hatas drogowy emitowany przez pojazdy (pojazdy jednosladowe, samochody osobowe,
samochody cigzarowe, autobusy oraz maszyny drogowe i budowlane) poruszajace si¢:

- ul. Mogilska, Aleja Pokoju, ul. Cysterséw, ul. F. Nullo.
2) hatas kolejowy- linia towarowa Krakéw Mydliniki — Gaj,
3) hatas od linii tramwajowe;.

Na podstawie Mapy akustycznej Miasta Krakowa (13) naniesiono orientacyjne zasiggi
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izofon dla pozioméw hatasu 60 dB (Lpwn) oraz 50 dB(Ly) od istniejacych drég, linii
kolejowych oraz linii tramwajowych, ktére powinny by¢ brane pod uwage przy ewentualnym
przeznaczeniu obszaréw na tereny podlegajace ochronie akustycznej tj. tereny zabudowy
mieszkaniowej  wielorodzinnej 1 zamieszkania zbiorowego, tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe oraz tereny mieszkaniowo- ustugowe.

Wplyw hatasu przemystowego na klimat akustyczny jest znikomy. Ogranicza si¢ do
najblizszego otoczenia obiektow produkcyjnych oraz ustlugowych, w ktérych znajduja si¢
zrédta emitujace hatas.

Dopuszczalne poziomy hatasu w rodowisku okre§la Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z
dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w §rodowisku.

Dopuszczalny poziom hatasu w [dB]

pozostate obiekty i
Rodzaj terenu drogi lub linie kolejowe dziatalno$¢ bedaca

zrédiem hatasu

pora dnia poranocy |poradnia |pora nocy

-tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,
55 50 50 40

-tereny zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym

pobytem dzieci i mlodziezy.

-tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego,

-tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, 60 50 55 45
-tereny zabudowy zagrodowej,

-tereny mieszkaniowo-ustugowe.

7.2.3. Jako$¢ wod powierzchniowych.

Zgodnie z klasyfikacja jakosci wéd powierzchniowych w wojewddztwie matopolskim
w 2007 roku w punktach monitoringu diagnostycznego (wedtug 5 klas), wykonanej na
podstawie nieaktualnego rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 11 lutego 2004 r. w
sprawie klasyfikacji dla prezentowania stanu woéd powierzchniowych i podziemnych,
sposobu interpretacji i prezentacji stanu tych wéd (Dz. U. Nr 32, poz. 284) wody pobliskiego
Pradnika- Biatuchy zaliczono do IV klasy. Wskaznikami degradujacymi jako$¢ wody sa:
» fizyko- chemiczne: V — azot Kjeldahla, IV- barwa, zawiesina or., BZTs, ChZT-Cr,

fosforany,

» bakteriologiczne: V - liczba bakterii coli fek., ogdlna liczba bakterii coli.

Klasa IV jest przypisana wodom niezadowalajacej jakosci, ktére:

- spelniaja wymagania okreslone dla wod powierzchniowych wykorzystywanych do
zaopatrzenia ludnosci w wodg¢ przeznaczona do spozycia, w przypadku ich uzdatniania,
sposobem wlasciwym dla kategorii A3,

- warto$ci biologicznych wskaznikéw jakosci wody wykazuja, na skutek oddziatywan
antropogenicznych, zmiany ilosciowe i jakosciowe w populacjach biologicznych.
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Ocena wdd powierzchniowych w wojewddztwie matopolskim w 2007 roku pod
katem eutrofizacji oparta o przepisy rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 23 grudnia
2002 r. w sprawie kryteri6w wyznaczania wod wrazliwych na zanieczyszczenie zwigzkami
azotu ze zrddet rolniczych (Dz. U. Nr 241, poz. 2093) wykazata dla wdéd Pradnika
eutrofizacje.

Zgodnie z ocena wod pod wzgledem wymagan, jakim powinny odpowiada¢ wody
srédladowe bedace s$rodowiskiem zycia ryb w warunkach naturalnych przeprowadzono
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 4 pazdziernika 2002 r. (Dz. U. Nr
176, poz. 1455) wody Pradnika- Biatuchy sa nieprzydatne dla bytowania ryb.

7.2.4. Jako$¢ wod podziemnych, jako$¢ gruntow.

Z uwagi na charakter prowadzonej na obszarze planu dzialalno$ci gospodarczej (bazy
transportowe, stacje paliw plynnych, zaklady przemyslowe) oraz w wyniku analizy
materiatdéw dokumentacyjnych stwierdza sig, ze na obszarze ,,Cysterséw” wystepuja
udokumentowane miejsca z zanieczyszczeniami gruntu i wdd podziemnych metalami
cigzkimi i substancjami ropopochodnymi.

Najbardziej niekorzystne oddzialywanie na wody podziemne i grunty dotyczylo
zbiornikéw nieistniejacej juz stacji paliw, ktéra byla zlokalizowana na terenie PKS.
Zanieczyszczenie to miato zasigg nawet kilkudziesigciu metréw od lokalizacji zbiornikow,
obejmowalo teren poza granica, do ktérego PKS miat tytul prawny. Tereny te powinny by¢
zrekultywowane w celu oczyszczenia zanieczyszczen wod gruntowych i gruntéw, przy
zastosowaniu odpowiednich rozwigzan technicznych, ktére powinny by¢ uzgodnione przed
ich realizacja uzgodnione z wtasciwym organem ochrony $rodowiska. Podobnie w przypadku
terenu KZO ZREMB S.A. w razie zmiany sposobu uzytkowania gruntéw niezbgdna jest ich
rekultywacja.

7.3. Wstepna prognoza dalszych zmian Srodowiska w przypadku braku realizacji
projektowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Dotychczasowe zmiany Srodowiska wynikaja z rozwoju zainwestowania
produkcyjno- ustugowego i mieszkaniowego obszaru oraz jego otoczenia. Teren jest silnie
zainwestowany i1 znacznie zdegradowany. Ze wzgledu na znaczna dysharmonizacjg, obszar
,CystersOw” zostal wlaczony do jednego z oSmiu zespotéw rewitalizacji (zespét II,
podobszar 4), ktére wyznaczono w Miejskim Programie Rewitalizacji (do opracowania MPR
przystapiono w zwiazku z uchwala Rady Miasta Krakowa z dnia 26 pazdziernika 2005 r).
Miejski Program Rewitalizacji przedstawia dlugookresowy program operacyjny, stuzacy jako
podstawa do sporzadzenia Lokalnych Programéw Rewitalizacji. Program zaklada
rewitalizacje obszaru, ktéra docelowo przyczyni si¢ do reorganizacji struktury funkcjonalno —
przestrzennej, uporzadkowania terenu i stworzenia warunkéw do dalszego rozwoju w sposob
odpowiadajacy jego potozeniu w strukturze miasta i potencjalowi miejsca. Rewitalizacja
bedzie odbywaé si¢ na réznych plaszczyznach (gospodarka, przestrzen publiczna, system
komunikacji, substancja budowlana i struktura zabudowy), co oznacza, ze wszystkie zmiany
beda prowadzone spdjnie, zgodnie z zasada zrdwnowazonego rozwoju.

W chwili obecnej, w obszarze opracowania zachodza stopniowo pozytywne zmiany.
Przede wszystkim nastgpuje zmiana funkcji zagospodarowania, z terenéw produkcyjnych na
mieszkaniowo- ustugowe. Nadal jednak widoczna jest tutaj postepujaca degradacja
zabudowy, infrastruktury oraz $rodowiska naturalnego. W przypadku braku realizacji
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projektowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zmiany w obszarze
,Cystersow” beda zachodzity w sposéb nieskoordynowany. Wprowadzanie nowej zabudowy
w sposéb jednostkowy nie stworzy nowej uporzadkowanej struktury funkcjonalno-
przestrzennej. Bedzie to mozliwe tylko dzigki kompleksowym rozwiazaniom zawartym w
projekcie planu.

8. Stan Ssrodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddzialywaniem.

Ze wzgledu na obecny stan zainwestowania i forme uzytkowania obszaru zmiany
wynikajace z realizacji projektu planu przyczynia si¢ do poprawy jakosci zdegradowanej
przestrzeni oraz jakosci S$rodowiska. W tym ujgciu  obszary objgte znaczacym
oddziatywaniem zostaly potraktowane jako obszary, ktére beda objete przewidywanym
najwigkszym pozytywnym oddziatywaniem. Sa to tereny o symbolach 1UM, 2U, 11U, 6U i
poludniowa czg$¢ terenu 4U, w ktorych stwierdzono zanieczyszczenia wéd podziemnych
oraz gruntéw metalami ci¢zkimi i substancjami ropopochodnymi.

> 1UM, 2U- niekorzystne oddzialywanie na wody podziemne i grunty dotyczy

terendw w otoczeniu zbiornikéw nieistniejace juz stacji paliw, ktéra byla
zlokalizowana na terenie PKS. Zanieczyszczenie to mialo zasigg nawet
kilkudziesigciu metrow od lokalizacji zbiornika.

> 11U- niekorzystne oddziatywanie na wody podziemne i grunty dotyczy
terendw Krakowskich Zaktadow Odlewniczych ZREMB S.A.

> 6U- niekorzystne oddziatywanie na wody podziemne i grunty dotyczy terenéw
destylarni Polmos,

> poludniowa czes$¢ terenu 4U- niekorzystne oddziatywanie na wody podziemne

i grunty dotyczy stacji paliw.

Dla tych terenéw obok dziatan rewitalizacyjnych stluzacych zmianie obecnej funkcji
na uslugowa lub ustugowo- mieszkaniowa przewiduje si¢ réwniez doprowadzenie do
likwidacji stwierdzonych tam zanieczyszczen i skazenia gruntéw. W projekcie planu
wprowadzono zapisy uzalezniajace rozpoczecie dziatan inwestycyjnych od wcze$niejszego
doprowadzenia gruntéw do odpowiedniego poziomu jakosci z uwzglednieniem rodzaju
przeznaczenia terenu. Dziatania naprawcze przyczynia si¢ do poprawy jakosci srodowiska.

9. Istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszaréw podlegajacych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Obszar opracowania nie jest objety zadna z form ochrony krajowego i regionalnego
systemu przyrodniczych obszaréw i obiektéw chronionych. Na obszarze wg opracowania pt.
»-Mapa roslinnosci rzeczywistej Miasta Krakowa i wyznaczenie obszaréw przyrodniczo
najcenniejszych, niezbgdnych dla zachowania réwnowagi ekosystemu miasta” nie
stwierdzono stanowisk roslin podlegajacych ochronie gatunkowej ani zbiorowisk roslinnych
podlegajacych ochronie. Jednakze pétnocnowschodni fragment obszaru graniczy z prawym
brzegiem rzeki Pradnik (Bialucha), ktéry stanowi korytarz ekologiczny bgdacy trasa migracji
organizméw zywych. Korytarz ten, o znaczeniu regionalnym, stanowi w jego koncowym
odcinku (fragment migdzynarodowego korytarza Wisty) podstawowy element Krajowej Sieci
Ekologicznej ECONET-PL, ktéra wchodzi w sklad sieci europejskiej EECONET (European
ECOlogical NETwork), majacej na celu zintegrowanie obszaréw podlegajacych ochronie i
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utworzenie spojnego systemu ochrony w poszczegdlnych krajach europejskich.

W celu zapewnienia wilasciwego funkcjonowania regionalnego korytarza migracji
organizméw wzdtuz Bietuchy, a takze w trosce o zachowanie funkcji systemu nawietrzania i
regeneracji powietrza w miescie, w bezposrednio przyleglej czgsci obszaru planu- teren 12U
(w odlegto$ci do 35 m od linii brzegu rzeki) wykluczono mozliwo$¢ lokalizacji nowej
zabudowy kubaturowej poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy. W projekcie
planu w terenie 12U wprowadzono takze tzw. linie wysokos$ci budynkéw (od 25 m do 45 m
rosnaco w kierunku potudniowym), zgodnie z ktérymi bedzie ksztattowana zabudowa.

Innymi istniejacymi problemami ochrony srodowiska istotnymi z punktu widzenia
realizacji projektu planu sa:
— degradacja $rodowiska naturalnego, szczegdlnie skazenie gruntéw i wdéd
podziemnych,
— niekorzystne warunki akustyczne,
— oddziatywanie pigtrzenia stopniem wodnym Dabie na Wisle (opisane w rozdziale 10).

Degradacja srodowiska naturalnego

Obszar opracowania jest trwale przeksztalcony prowadzona tu od lat dziatalnos$cia.
Duze uprzemystowienie terenu wynikajace 2z uwarunkowan historycznych jest
nieodpowiednie dla atrakcyjnosci i potencjalu obszaru, wynikajacego z lokalizacji w
sasiedztwie centrum miasta. Dlatego tez jednym z gtéwnych celéw projektu planu byta
rewitalizacja obszaru. Bedzie ona przebiegala stopniowo, poprzez sukcesywna likwidacjg
istniejacej funkcji produkcyjnej i zastapienie jej funkcja ustugowa oraz ustugowo-
mieszkaniowa, z wykluczeniem dzialalnosci ustugowej mogacej powodowac uciazliwosc.
Docelowo nalezy sig, wigc spodziewal polepszenia wizerunku obszaru ,,Cystersow”,
wytworzenia tutaj miejskiej przestrzeni wyposazonej w ogolnie dost¢pne tereny zieleni,
wysokiej jako$ci architekturg, rozwiazania urbanistyczne ksztattujace pierzeje wzdluz
gléwnych ciagéw komunikacyjnych oraz wngtrza urbanistyczne bedace wzbogaceniem
przestrzeni publicznych.

Rewitalizacja terenu przyczyni si¢ réwniez do poprawy jakosci srodowiska. W
terenach, gdzie stwierdzono skazenia gruntéw (1UM, 2U, 6U, 11U i w potudniowej czesci
4U) przed realizacja inwestycji prowadzone beda dzialania naprawcze, w wyniku, ktérych
zlikwidowane zostanie zanieczyszczenia i skazenia gruntow.

Warunki akustyczne

Warunki akustyczne na obszarze opracowania ksztaltowane sa przez komunikacje
drogowa 1 kolejowa. Na rysunku prognozy zaznaczono orientacyjne zasig¢gi izofon dla
pozioméw hatasu 60 dB (Lpwn) oraz 50 dB(Ly) od istniejacych drég, linii kolejowych oraz
linii tramwajowych, ktére okre$laja dopuszczalne normy dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej 1 zamieszkania zbiorowego, terendw rekreacyjno-
wypoczynkowych oraz terenéw mieszkaniowo- ustugowych.

Wzdtuz ciagéw komunikacyjnych powodujacych najwigksza uciazliwo$¢ (Aleja
Pokoju, ul. Mogilska) w projekcie planu wyznaczano gtéwnie tereny ustugowe (1U, 5U, 6U,
9U, 10U), ktérych podstawowym przeznaczeniem jest zabudowa uslugowa. Jako
przeznaczenia dopuszczalne w terenach 1U, 6U, 9U, 10U dopuszcza si¢ mozliwos¢
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, co wplywa na konieczno$¢ ochrony
akustycznej tych terenéw. Analizujac zapisy planu dotyczace ksztaltowania zabudowy
zlokalizowanej w tych terenach oraz w terenie 3MW, nalezy si¢ spodziewa¢ powstania
zwartych pierzei zabudowy ustugowej z obiektami zwrdéconymi frontem w kierunku Al.
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Pokoju i ul. Mogilskiej. Dopiero za tymi obiektami bgdacymi przestong akustyczng bedzie
mogta powstawa¢ zabudowa mieszkaniowa. Podobne ustalenia projekt planu wprowadza dla
terenu 6U w zwiazku z niedalekim sasiedztwem toréw kolejowych 1 znacznym
oddziatywaniem akustycznym ksztattowanym przez przejazdy pociagéw. W pierwszej linii
zabudowy powstanie zabudowa ustugowa, ktéra bgdzie minimalizowata hatas dla mogace;j
powsta¢ za nig zabudowy mieszkaniowej. Dodatkowo migdzy torami kolejowymi a droga
KDL3 (przylegta do U6) zaprojektowano zielen izolacyjna, ktéra ma ogranicza¢ negatywne
oddziatywanie. Rozwiazanie to byloby na pewno bardziej efektywne, gdyby zielen izolacyjna
zaprojektowano pomigdzy terenem U6, a droga KDL3. Przeszkode stanowia przepisy
odrgbne (zakaz lokalizowania budowli i budynkéw w odlegtosci nie mniejszej niz 10m od
granicy obszaru kolejowego i nie mniejszej niz 20m od skrajnego toru). Realizacja zieleni
izolacyjnej wptynie bardzo pozytywnie na krajobraz obszaru, gdyz przestoni widok nasypu
kolejowego i infrastruktury kolejowe;.

W  pozostatych terenach ustlugowych sasiadujacych z terenami kolejowymi
(12U,13U, 14U) nie dopuszcza si¢ mozliwosci lokalizowania zabudowy mieszkaniowe;.

Dla potrzeb ochrony przed hatasem zgodnie z art. 113 i art.114 znowelizowanej
ustawy Prawo ochrony S$rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 roku plan kwalifikuje
poszczegdlne rodzaje terenéw wedlug przewazajacej funkcji do poszczegdlnych grup
wydzielonych ze wzgledu na dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku. Dla tych terendw
nalezy przyjmowa¢ poziom hatasu ustalony dla przewazajacej funkcji tj:

1) tereny, ktérych przeznaczeniem podstawowym jest mieszkalnictwo wielorodzinne
(IMW- 3MW) — jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudow¢ mieszkaniowa;

2) tereny, ktérych przeznaczeniem podstawowym jest mieszkalnictwo z ustugami (1UM-
3UM) oraz zabudowa ustugowa z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej (1U, 2U,
6U, 7U, 9U, 10U, 11U ) - jak dla terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-
ustugowe;

3) tereny, ktérych przeznaczeniem podstawowym sa ustugi oswiaty i kultury (Uo) — jak dla
terenéw przeznaczonych pod budynki zwiazane ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy;

4) tereny 1ZP- 47ZP — jak dla teren6w rekreacyjno — wypoczynkowych;

5) dla pojedynczych budynkéw ustug w ramach terenéw ustug zwigzanych ze statym albo
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy — jak dla terendw przeznaczonych na staly lub
wielogodzinny pobyt dzieci i mlodziezy;

dla pozostatych terenéw nie ustala si¢ dopuszczalnego poziomu hatasu, zgodnie z przepisami

odrgbnymi.

10. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy Srodowiska zostaly
uwzglednione podczas opracowywania dokumentu.

Strategicznym celem polityki ekologicznej panstwa, a takze wojewddztwa
matopolskiego jest zapewnienie bezpieczenstwa ekologicznego i tworzenie podstaw do
zréwnowazonego rozwoju spoleczno- gospodarczego.

Planowane dziatania w obszarze ochrony S$rodowiska w Polsce wpisuja si¢ w
priorytety w skali Unii Europejskiej i cele szdstego wspdlnotowego programu dziatan w
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zakresie $rodowiska naturalnegoz. Zgodnie z ostatnim przegladem wspdlnotowej polityki
ochrony $rodowiska do najwazniejszych wyzwan nalezy zaliczyc¢:

- dzialania na rzecz zapewnienia realizacji zasady zréwnowazonego rozwoju,

- przystosowanie do zmian klimatu,

- ochrong réznorodnosci biologicznej.3

Podstawa dla formutowania ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Cysterséw w Krakowie byla zasada zréwnowazonego rozwoju, ktora
zaklada taki rozwaoj spoteczno- gospodarczy, w ktorym nastepuje proces integrowania dziatan
politycznych, gospodarczych i spotecznych, z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz
trwatosci podstawowych procesow przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci
zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegolnych spotecznosci lub obywateli zaréwno
wspotczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen.

W projekcie planu okre§lono podstawowe zasady ochrony lokalnych zasobéw
srodowiska przyrodniczego oraz ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddébr
kultury spolecznej, opierajac si¢ na priorytetowych celach ochrony $rodowiska
(wymienionych ponizej) wynikajacych z dokumentéw ustanowionych na szczeblu
wspolnotowym (dokumenty i dyrektywy Unii Europejskiej), rzadowym (Polityka
Ekologiczna Pafistwa, Narodowy Plan Rozwoju), samorzadowym (Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa  Malopolskiego,  Strategia Rozwoju  Wojewddztwa
Matopolskiego, Program Ochrony Srodowiska Wojewédztwa Matopolskiego, Plan Ochrony
Srodowiska dla Miasta Krakowa).

Priorytetowe cele ochrony srodowiska:

1. Ochrona zasobéw wod podziemnych i powierzchniowych: zintegrowana ochrona
zasobow wodnych przed zanieczyszczeniem oraz nadmiernym lub nieuzasadnionym
zuzyciem Przywracanie czystoSci wod jest najwyzszym priorytetem w sektorze ochrony
srodowiska.

2. Ochrona przed powodzia: zwigkszenie bezpieczenstwa przeciwpowodziowego poprzez
m.in. tworzenie warunkéw dla wlasciwego zagospodarowania terenéw zagrozonych
powodzia, zwigkszenie retencyjnosci zlewni oraz poprawe stanu technicznego urzadzen
zabezpieczenia przeciwpowodziowego.

3. Ochrona gleb: ochrona gleb przed degradacja, rekultywacja terendw zdegradowanych i
poprzemystowych. Kierunkiem dzialah powinna by¢ m.in. realizacja prac na rzecz
rekultywacji terenéw zdegradowanych.

4.0chrona przyrody i bioréznorodnosci: ochrona przyrody i réznorodnos$ci biologicznej
poprzez zachowanie, wzbogacanie i odtwarzanie zasobow przyrody. Podstawowym celem
jest zachowanie bogatej roznorodno$ci biologicznej polskiej przyrody na réznych poziomach
organizacji, wraz z umozliwieniem zréwnowazonego rozwoju gospodarczego kraju, ktéry w
spos6b niekonfliktowy wspdtistnieje z rdznorodnoscia biologiczng (m.in. utrzymanie
waloréw i funkcji obszaréw i obiektéw objetych ochrong prawna, ochrona dolin rzecznych a

*Sz6sty wspélnotowy program dziatah w zakresie srodowiska naturalnego ustanowiony decyzja 1600/2002/WE
PARLAMENTU EUROPEJSKIEGO I RADY z dnia 22 lipca 2002r.

*zrédto: Polityka Ekologiczna Panstwa w latach 2009- 2012 z perspektywa do roku 2016
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takze potokéw 1 mniejszych ciekdw wodnych jako korytarzy migracyjnych zwierzat,
utrzymanie przedmiotow ochrony w obszarach poszczegdlnych form ochrony — gatunkdw,
siedlisk, wartosci krajobrazowych i kulturowych). Konieczne jest egzekwowanie wymogow
ochrony przyrody w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz
rygorystyczne przestrzeganie zasad ochrony $rodowiska. Niezbedne jest wypracowanie
metod skutecznej ochrony cennych przyrodniczo zadrzewien przydroznych oraz terendéw
zieleni miejskie;j.

5. Gospodarka odpadami: uporzadkowanie gospodarki odpadami. Niezbegdne jest
poprawienie racjonalizacji gospodarki odpadami, przede wszystkim stworzenia skutecznego
mechanizmu dla segregacji i odzysku odpadéw oraz dla zbierania i unieszkodliwiania
odpadow niebezpiecznych.

6. Ochrona powietrza atmosferycznego: spelnienie norm jakosci powietrza
atmosferycznego poprzez sukcesywna redukcje emisji do powietrza (emisji komunikacyjnej
oraz niskiej emisji).

7. Ochrona przed halasem i promieniowaniem elektromagnetycznym: likwidacja
zagrozen $rodowiska z tytutu hatasu, wibracji i promieniowania elektromagnetycznego.
Nadmierny hatas stanowi jedno z najbardziej ucigzliwych zanieczyszczen Srodowiska w
miastach i wzdtuz szlakéw komunikacyjnych. Dziatania z zakresu ochrony przed hatasem
powinny by¢ skierowane na dokonanie wiarygodnej oceny narazania spoteczenstwa na
ponadnormatywny hatas i podjecie krokéw do zmniejszenia tego zagrozenia tam, gdzie jest
ono najwigksze. Cel dziatan zwigzany z emitowaniem pol elektromagnetycznych jest
podobny i polega na podjeciu dziatan zwigzanych z zabezpieczeniem spoleczenstwa przed
nadmiernym oddzialywaniem pdl elektromagnetycznych.

8. Dziedzictwo kulturowe: dziedzictwo kulturowe trwatym elementem krajobrazu

Sposob, w jaki cele ochrony srodowiska i inne problemy s$rodowiskowe zostaly
uwzglednione podczas opracowywania dokumentu.

Ochrona zasob6w wéd podziemnych

Ochrona ta bedzie realizowana poprzez:

- sukcesywna likwidacje zainwestowania produkcyjnego mogacego potencjalnie
zanieczyszcza¢ wody podziemne,

- utrzymanie dotychczasowego sposobu odprowadzenia $ciekéw w systemie
kanalizacji ogélnosptawnej, z odprowadzeniem $ciekéw do centralnego uktadu kanalizacji
miasta Krakowa i centralnej oczyszczalni $ciekéw w Plaszowie, rozbudoweg sieci
kanalizacyjnej w dostosowaniu do projektowanego zagospodarowania terenu (w projekcie
planu nie przewiduje si¢ rozwigzan tymczasowych w zakresie gromadzenia $ciekow),

- obowiazek realizacji dla utwardzonych parkingéw o pow. powyzej 0,1ha kanalizacji
deszczowej wyposazonej w osadniki zanieczyszczen i separatory substancji ropopochodnych;

Ochrona przed powodzia
» Zagrozenie powodziowe

Na obszarze opracowania nie ma obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzia w
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rozumieniu ustawy Prawo wodne.

Informacyjnie na rysunku projektu planu zaznaczono zasieg zalewu woda Q1% w
przypadku awarii obwalowania, wg danych Dyrektora RZGW w Krakowie (wyznaczone
strefy zagrozenia powodzia opracowane dla rzeki Wista w ramach Projektu Banku
Swiatowego pt. "Likwidacja skutkéw powodzi"), obejmujacy niemal caly obszar
opracowania planu. Dodatkowo na rysunku prognozy zaznaczono zasiggi zagrozenia
powodzia ze strony Wisty wg Lokalnego Planu Ograniczania Skutkow Powodzi i
Profilaktyki Powodziowej dla Krakowa przyjetego uchwata nr LXVI/554/00 Rady Miasta
Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r.

Ustaleniem projektu planu, ktére nie wynika bezposrednio z mozliwosci zalania
obszaru woda w przypadku awarii obwatowania, ale w sytuacji wystapienia powodzi bedzie
eliminowato powstanie kolejnego zagrozenia jest ograniczenie lokalizacji obiektéw znaczaco
wplywajacych na srodowisko (I i II grupa) i planowana likwidacja w obszarze opracowania
obiektéw produkcyjnych, niewatpliwie groznych dla §rodowiska podczas powodzi.

» Oddziatywanie pigtrzenia stopniem wodnym D3gbie na Wisle

Potudniowa czg$¢ obszaru objgtego opracowaniem potozona jest w zasiggu
oddziatywania pigtrzenia wod rzeki Wisty stopniem Dabie, dla ktérego rzedna statego
pigtrzenia wynosi 199,00m npm. Wyzsze rz¢dne zwiazane sa z okresami podwyzszonych
przeptywéw w rzece WiSle. Dla powyzszych warunkéw oddziatywania poziomy woéd
gruntowych na omawianym obszarze ksztaltuja studnie bariery odwadniajacej m. Krakowa.
Zadaniem systemu odwadniajacego jest utrzymanie poziomu wody podziemnej na terenie
miasta w rejonie oddziatywania studni na okre§lonym poziomie, nieszkodliwym dla
zabudowy, Srodowiska i uzbrojenia podziemnego miasta. Studnie bariery odwadniajacej
minimalizuja oddzialtywanie pigtrzenia stopnia Dabie i1 utrzymuja zwierciadlo wod
gruntowych na rzednych od 199,00 do 200,00, przy czym rzedne te rosna od strony rzeki.
Zwierciadto wéd gruntowych na takim poziomie nie stwarza zagrozenia dla istniejacej
zabudowy. Mimo tego przy projektowaniu obiektéw budowlanych w terenach 1MW, 3MW,
2UM, 3UM, 1US, 2US, 5U, 30U, 4U, 110, 12U, 13U, 14U, 7U, 6U, Uo projekt planu
nakazuje przyjmowac¢ poziomy wod bez uwzglednienia funkcjonowania bariery studni
odwadniajacych obszaru miasta Krakowa. Rozwiazanie to bgdzie eliminowalo zagrozenie,
jakie mogloby powsta¢ np. podczas awarii bariery odwadniajacej, gdy poziom zwierciadta
wody gruntowej bedzie si¢ ksztaltowat w sposdb naturalny.

Ochrona gleb

Ochrona gleb rozumiana réwniez jako rekultywacja terenéw zdegradowanych i
poprzemystowych bedzie realizowana poprzez ograniczenie w projekcie planu funkcji
produkcyjnej i jej sukcesywnym przeksztalcaniu na funkcj¢ ustugowa lub mieszkaniowo-
ustugowa. Drziataniami niezbednymi przy tym bedzie doprowadzenia do likwidacji
zanieczyszczen i skazenia gruntéw, ktére powstaty w wyniku dotychczasowo prowadzonych
dziatalnosci.

Ochrona przyrody i bior6znorodnosci

Projekt planu wskazuje do ochrony cenne egzemplarze drzew poprzez zachowanie i
wkomponowanie ich w teren inwestycji. Istniejace pasma zadrzewien wzdluz drég beda
utrzymywaneane oraz uzupetniane o nowe pasma wzdtuz drég projektowanych. Ponad to
ochronie przyrody i bior6znorodnosci w obszarze ,,Cysterséw” beda stuzyly wyznaczone
tereny zieleni urzadzonej i izolacyjnej oraz ogélnodostgpna zielen urzadzona ksztattowana w
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ramach terenéw ustugowych i mieszkaniowych, towarzyszaca obiektom. Powstang tam lub
zostang utrzymane istniejace urzadzone zespoly drzew, krzewdw, zieleni niskiej.

Gospodarka odpadami

Zasady zbiérki i wywozu odpadéw komunalnych w obszarze planu bgda prowadzone
w spos6b uporzadkowany, zgodnie z regulacjami obowigzujacymi w Gminie Krakéw, z
uwzglednieniem segregacji odpadéw u zrédet ich powstania, z jednoczesnym
wyodrebnieniem odpadéw niebezpiecznych.

Ochrona powietrza atmosferycznego
Emisja zanieczyszczen powietrza z uktadéw grzewczych zostanie zminimalizowana
poprzez:
- podtaczenie nowej zabudowy do miejskiej sieci cieptowniczej,
- nakaz stosowania w rozwiazaniach indywidualnych ekologicznych zrdédet ciepta
(kottownie opalane gazem ziemnym lub olejem opalowym lub innymi paliwami
ekologicznymi, jak réwniez ogrzewanie w oparciu o energi¢ elektryczna.).

Ochrona przed hatasem
Klimat akustyczny bedzie systematycznie poprawiany poprzez:

- podejmowanie dziatan minimalizujacych oddzialywanie akustyczne od drég,
- utrzymywanie lub wprowadzanie pasm zadrzewien wzdluz istniejacych i
projektowanych drég,
- strefowanie zabudowy przy uciazliwych ciagach komunikacyjnych (Aleja Pokoju, ul.
Mogilska, linia kolejowa), w pierwszej linii zabudowy maja powstawac obiekty ustugowe
(przy drogach jako zwarte pierzeje), ktére beda pelnity rolg¢ przeston dla lokalizowanej
wewnatrz poszczegblnych terenéw zabudowy mieszkaniowej,
- nakaz wyposazenia nowoprojektowanych budynkéw mieszkalnych lub zwigzanych ze
stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, zlokalizowanych wzdtuz ulic:
Francesco Nullo i Cysterséw w skuteczne zabezpieczenia akustyczne zgodnie z
obowiazujacymi przepisami prawa budowlanego;

Ochrona przed promieniowaniem elektromagnetycznym
Bedzie zapewniona poprzez zakaz lokalizacji w granicach calego obszaru planu
wolnostojacych stacji bazowych i masztéw antenowych telefonii komérkowe;.

Dziedzictwo kulturowe:

Kwestie ochrony obiektéw zabytkowych projekt planu realizuje poprzez objgcie
ochrong obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkdw.
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11. Przewidywane znaczjce oddzialywania, w tym oddzialywanie bezposrednie,
posrednie, wtorne, skumulowane, Kroétkoterminowe, $rednioterminowe i
dlugoterminowe, stale i chwilowe oraz pozytywne i negatywne na cele i
przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze
na Srodowisko.

Prognozowane skutki dotyczy¢ beda terenu objetego projektem planu (P) oraz trenéw
sasiednich (S).

Wystepowanie wzajemnego oddzialywania pomiedzy sktadnikami przeciwstawnych
osi zaznaczono symbolem:

(+) — oznacza pozytywne oddzialywanie i skutki realizowanego ustalenia projektu
planu na dany komponent srodowiska,

(-) — oznacza negatywne oddziatywanie i skutki realizowanego ustalenia projektu
planu na dany komponent srodowiska,

(0) — oznacza brak wptywu na dany komponent $srodowiska,

(N) — brak mozliwo$ci jednoznacznego okreslenia wptywu na dany komponent
srodowiska, gdyz jest on zalezny od wyboru szczegétowych rozwiazan lub innych
niemozliwych obecnie do przewidzenia i uwzglednienia w symulacji, uwarunkowan.

opracowanie: BRK S.A. — 2009 r. 47



Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabierzow

PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Ustalenie projektu planu

przewidywane znaczace oddzialywania (w tym oddzialywania bezposrednie(b), posrednie (p), wtérne(w),
skumulowane(s), krotkoterminowe(k), srednioterminowe($) i dlugoterminowe(d), stale (st) i chwilowe(ch)
oraz pozytywne(+) i negatywne(-)) na nastepujace zagadnienia i aspekty srodowiska:
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Ustalenia dotyczace bezposrednio szaty roslinnej
Nakaz maksymalnej ochrony zieleni przy podejmowaniu | x | x | +| + + |+ +][+|O0|+|+|+|+|+|0|+]+ + 01010 | +]|+
dzialan inwestycyjnych, szczegdlnie poprzez zachowanie i blplp |p |P |pP |Db plp |p|P |P plp |p|P |P p|p

wkomponowanie cennych drzew w teren inwestycji

Zagospodarowanie terendw zieleni (1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP) jako
przestrzeni ogélnodostgpnych o charakterze zieleni urzadzonej

o
=
=
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=
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o
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Ustalenia dotyczace bezposrednio wod podziemnych

Utrzymanie i rozbudowa (dostosowana do projektowanego
zagospodarowania  terenu) dotychczasowego systemu
odprowadzania $ciekéw w systemie kanalizacji ogélnosptawne;j,
z odprowadzeniem $ciekow do centralnego ukladu kanalizacji
m. Krakowa i centralnej oczyszczalni sciekéw w Plaszowie

Realizacja dla utwardzonych parkingéw o pow. powyzej 0,1 ha
kanalizacji deszczowej wyposazonej w osadniki zanieczyszczen
i separatory substancji ropopochodnych

Ustalenia dotyczace bezposrednio powietrza

Ze wzgledu na ochrong powietrza atmosferycznego pokrycie
potrzeb cieplnych obiektéw nalezy zapewni¢ w oparciu miejska
sie¢ cieptownicza, zastosowanie energii elektrycznej lub
lokalnych zrédet na paliwa ekologiczne (gaz ziemny, lekki olej
opatowy) lub alternatywnych zrédet energii (energia stoneczna,
geotermalna).wyklucza si¢ w nowych obiektach stosowanie
paliw statych, jako podstawowego zrddta ciepta.

W pasach drogowych istniejacych i projektowanych drég nalezy
uzupetnia¢ i lokalizowa¢ zielen urzadzona zmniejszajaca wplyw
zanieczyszczen komunikacyjnych na tereny sasiednie

o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
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Ustalenia dotyczace bezposrednio gleb

Doprowadzenie do likwidacji zanieczyszczen i skazenia gleby
powstatych w wyniku dotychczas prowadzonych dziatalno$ci w
terenach 1UM, 6U, 11U, 2U i w potudniowej czgsci 4U.

o

o

o

o

o

o

Ustalenia dotyczace bezposrednio krajobrazu

Zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen tymczasowych, za
wyjatkiem obiektow zwiazanych z organizacja imprez
masowych w terenach 1US, 2US, 1ZP i 2ZP

o

Ksztaltowanie, w terenach przeznaczonych pod zabudowg
ustugowa i mieszkaniowo- ustugowa, przestrzeni publicznych w
powiazaniu z ogélnodostepng zielenia urzadzong

T 4 |aes +

S 4 |em o+

o

Zakaz lokalizacji wolnostojacych urzadzen reklamowych;
dopuszcza sig lokalizacjg tablic informacyjnych i szyldéw przy
wejsciu gléwnym do budynku o wielko$ci nie wigkszej niz
1,5mx 1,5m

T 4 |lev 4T 4

oo 4+

e+

o

Zakaz lokalizacji ogrodzen, z wyjatkiem terenéw 1US, 2US, Uo

z

Ksztattowanie zabudowy ustugowej zlokalizowanej w terenach
10, 5U, 6U, 9U, 10U i 3 MW jako zwartej pierzei z obiektami
zwréconymi frontem w kierunku al. Pokoju i ul. Mogilskiej

Zakaz lokalizacji zabudowy jednorodzinnej

Okreslenie max. i min. wysokosci budynkéw

o

e tl|eTt|eT e+

em 4 (s 4T 4o+

o

Ustalenia dotyczace bezposrednio zabytkéw

Zachowanie budynkéw zabytkowych i ich ochrony polegajace;j
na utrzymaniu charakteru budynku zabytkowego, z mozliwoscia
jego przebudowy w sposéb pozwalajacy na zachowanie stylu,
proporcji i podzialéw na elewacji budynkéw oraz geometrii
dachu, z mozliwodcia zachowania jego autentycznych
fragmentéw

o

+

<+

o

o

Dopuszczenie adaptacji budynkéw zabytkowych na inne cele
niz dotychczasowe, w sposéb nienaruszajacy elementéw

o

o

o
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historycznych

Dziatania zwigzane z zespolem ,,Polmosu” nalezy poprzedzi¢
szczegbtowa inwentaryzacja i rozpoznaniem badawczym, ktére
okresli mozliwosci ewentualnych przeksztalcen bez uszczerbku
dla warto$ci zachowanego zespotu fabrycznego

o

o

o

Inne ustalenia

Zakaz lokalizacji masztéw antenowych i wolnostojacych stacji
bazowych telefonii komdrkowe;j

=
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11.1. NATURA 2000.

Na obszarze opracowania nie wystgpuja obszary Natura 2000 lub obszary
proponowane do objegcia ochrong w ramach systemu Natura 2000.

11.2. Réznorodnosé biologiczna.

Przy obecnym zainwestowaniu i uzytkowaniu obszar nie reprezentuje szczegélnych
warto$ci w strukturze przyrodniczej miasta. W wyniku realizacji ustalen planu dojdzie do
zmian w istniejacej szacie roslinnej. Wskutek zainwestowania terendw zieleni nieurzadzonej,
ruderalnej (puste place powstate wskutek likwidacji zainwestowania) ro§linnos$¢ ta ulegnie
zniszczeniu. Pojawieniu si¢ zabudowy ustugowej i mieszkaniowej bedzie towarzyszyla
realizacja zieleni urzadzonej (skwery, trawniki itd.), ktéra to bedzie dominowata w catym
obszarze objetym opracowaniem.

Za rozwiazanie korzystne dla réznorodno$ci biologicznej ocenia si¢ wyznaczenie
terendw zieleni urzadzonej — ZP, ktérych podstawowym przeznaczeniem jest zielen
urzadzona obejmujaca urzadzone i utrzymane zespoty drzew, krzewdw oraz zieleni niskie;j.

11.3. Ludzie

W stosunku do oddzialywania ustalen projektu planu na ludno$¢ (w kontekscie
oddziatywania na zdrowie, bezpieczefstwo i jako$¢ zycia) spodziewane nastgpstwa bgda
pozytywne.

11.3.1. Warunki zycia mieszkancow

Realizacja ustalen projektu planu przyczyni si¢ bez watpienia do poprawy warunkéw
zycia mieszkancow. Najistotniejszym ustaleniem jest zakaz lokalizacji inwestycji -
przedsiewzig¢, mogacych w rozumieniu przepiséw odrebnych zawsze znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko (zakaz nie dotyczy inwestycji komunikacyjnych, infrastruktury technicznej i
inwestycji celu publicznego) oraz zakaz lokalizacji inwestycji - przedsigwzie¢, mogacych w
rozumieniu przepisOw odrgbnych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko (zakaz
nie dotyczy inwestycji takich jak: parkingi dla samochodéw osobowych na ponad 300 miejsc
postojowych w terenie, zespoléw zabudowy uslugowej na terenie o powierzchni nie
mniejszej niz 2ha wraz z towarzyszaca infrastruktura, centréw handlowych i ustugowych o
powierzchni nie mniejszej niz lha lub o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 1ha wraz z
towarzyszaca infrastrukturg w terenie). W ten spos6b wyeliminowano mozliwo$¢ lokalizacji
inwestycji (zaréwno z pierwszej jak i drugiej grupy) ktére moga stwarza¢ duza uciazliwosé
dla mieszkancéw sasiednich terenéw. Dla terenéw, na ktérych w chwili obecnej funkcjonuja
takie inwestycje (np. ZREMB, POLMOS) projektowane jest ich sukcesywne przeksztatcanie
na nieuciazliwa funkcj¢ ustugowa lub ustugowo- mieszkaniowa.

Na polepszenie si¢ warunkow zycia mieszkancow wptyna takze:

» rewitalizacja obszaru w kierunku wytworzenia miejskiej przestrzeni wyposazonej
w ogoélnie dostgpne tereny zieleni, wysokiej jako$ci architekturg, rozwiagzania
urbanistyczne ksztaltujace pierzeje wzdtuz gtéwnych ciagéw komunikacyjnych
oraz wngetrza urbanistyczne bedace wzbogaceniem przestrzeni publicznych;
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» budowa, przebudowa, rozbudowa elementéw uktadu komunikacyjnego
niezbednego dla zapewnienia dostgpnosci obszaru jak 1 wlasciwego
skomunikowania terenéw o okre§lonym przeznaczeniu oraz budowa, przebudowa
i rozbudowa sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

» Wwyposazenie terenu w miejsca parkingowe,

» doprowadzenia do likwidacji zanieczyszczen i skazenia gleby powstatych w
wyniku dotychczasowo prowadzonych dzialalnosci w terenie oznaczonym na
rysunku symbolem 1UM, 2U, 6U i 11U i w potudniowej czgsci 4U- przed
rozpoczeciem dziatan inwestycyjnych na tym terenie.

11.3.2. Emitowanie halasu

Obszar objety opracowaniem pozostaje pod wptywem oddzialywan akustycznych ze
zrédet komunikacyjnych oraz z obiektow ustugowo- produkcyjnych. Najwigkszy wptyw na
klimat akustyczny w obszarze opracowania ma i nadal bgdzie miat hatas komunikacyjny, tj:

1) hatas drogowy emitowany przez pojazdy (pojazdy jedno$ladowe, samochody osobowe,
samochody cigzarowe, autobusy oraz maszyny drogowe i budowlane) poruszajace sig
szlakami komunikacyjnym, szczegdlnie ul. Mogilska, Aleja Pokoju, ul. Cysterséw, ul. F.
Nullo oraz ul. Fabryczna.

2) hatas kolejowy- linia towarowa Krakéw Mydlniki — Gaj,
3) hatas od linii tramwajowe;.

Najistotniejszy udziat w oddzialywaniu akustycznym maja drogi zbiorcze- Aleja
Pokoju oraz ul. Mogilska, ktére charakteryzuje duze nat¢zenie ruchu. Mniejsze znaczenie
jako zrédlo hatasu maja drogi stanowiace powiazania wewngtrzne obszaru planu- ul.
Cysterséw, ul. Fabryczna.

Zrédtem hatasu kolejowego jest linia towarowa Krakéw Mydlniki- Gaj. Poziom
hatasu utrzymuje si¢ od wielu lat na podobnym poziomie, z mozliwoscia wystapienia
lokalnie wyzszych poziomdéw hatasu, mimo zmniejszajacej sig ilosci przejazdow, ze wzgledu
na pogarszajacy si¢ stan infrastruktury4. Zasigg przekroczenia dopuszczalnego poziomu
hatasu w porze dziennej dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej sigga $rednio do 50 m
od osi toru kolejowego. Natomiast zasi¢g przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu w
porze nocnej dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej moze sigga¢ nawet do 165 m

Zasigg terendw znajdujacych si¢ w ponadnormatywnym oddziatywaniu akustycznym
od istniejacych drég, torowisk tramwajowych oraz linii kolejowych przedstawiono na
rysunku prognozy, za pomoca:

- izofony 60 dB Ldwn - okres$lajacej dopuszczalny dlugookresowy $redni poziom hatasu w
srodowisku-odpowiadajacy przedziatowi czasu odniesienia réwnemu wszystkim dobom w
roku, jaki moga powodowac drogi lub linie kolejowe w terenach zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, w terenach mieszkaniowo- uslugowych oraz
innych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

- izofony 50dB Ln -okre$lajacej dopuszczalny dlugookresowy s$redni poziom hatasu w
srodowisku - odpowiadajacy przedzialowi czasu odniesienia rdwnemu wszystkim porom
nocy, jaki moga powodowa¢ drogi lub linie kolejowe w terenach zabudowy mieszkaniowe;j

* Program ochrony $rodowiska dla miasta Krakowa.
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wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, w terenach mieszkaniowo- uslugowych oraz
innych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W wyniku realizacji ustalen planu nalezy si¢ spodziewa¢ wigkszego oddzialywania
akustycznego od drég o znaczeniu lokalnym, szczegdlnie ul. Francesco Nullo, przy ktérej
wyznaczono teren 1UM (byla baza transportowa PKS). Beda mogly tam powsta¢ centra
handlowe i ustugowe o powierzchni nie mniejszej niz 1 ha lub o powierzchni uzytkowej nie
mniejszej niz 1 ha oraz zespoty zabudowy uslugowej na terenie o powierzchni nie mniejszej
niz 2 ha. Taka aktywizacja gospodarcza bedzie nies¢ za soba zwigkszenie ruchu pojazdéw i
automatycznie uciazliwosci generowanej przez ten ruch, co bedzie odczuwalne w obszarze
opracowania i obszarze sgsiednim na istniejace tam zabudowg mieszkaniowa, ustugi o§wiaty,
tereny rekreacyjne (ogrodki dziatkowe).

Podobne centra handlowe i zespoly ustugowe bgda mogty powsta¢ réwniez w terenie
6U, co bedzie moglo stwarza¢ uciazliwo$¢ akustyczng dla dopuszczonej tam zabudowy
mieszkaniowej. Pozytywnym ustaleniem projektu planu jest okres$lenie dla terenu 6U
dopuszczalnych poziomdéw hatasu jak dla terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-

ustugowe.
W przysztosci hatas bedzie powstawal takze w otoczeniu nowych, wyznaczonych
planem ciaggéw komunikacyjnych — drég lokalnych, dojazdowych 1 wewngtrznych.

Decydujacymi w ksztaltowaniu wielko$ci hatasu przy drogach beda parametry jego zrédia,
czyli parametry ruchu drogowego. Naleza do nich: natgzenie ruchu, wielko$¢ (udzial)
pojazdéw hatasliwych (pojazdy cigzkie oraz dodatkowo motocykle), a takze predkos$¢ potoku
pojazdéw. O wielkosci poziomu hatasu decyduja takze inne elementy jak np. pochylenie
odcinka, wysoko$¢ odbiorcy nad jezdnia, odlegto$¢ odbiorcy od jezdni oraz ksztatt i sposéb
tzw. pokrycia terenu (beton, asfalt, trawa, krzewy itp.) oraz ewentualne przeszkody itd”.
Poziom hatasu generowany przez nowe ciagi komunikacyjne bgdzie mial mniejsze znaczenie
niz hatas generowany przez gtéwne ciagi komunikacyjne.

Przewidywane potoki ruchu kolowego w rejonie opracowania:

- ul. Mogilska obciazona bedzie ruchem 1100 pojazdéw w kierunku zachodnim i ok.
1650 w kierunku wschodnim w godzinie szczytu komunikacyjnego,

- al. Pokoju obciazona bedzie ruchem 1380 pojazdéw w kierunku zachodnim i ok.
2020 w kierunku wschodnim w godzinie szczytu komunikacyjnego,

-ulice uktadu lokalnego w obszarze planu obciazone bgda ruchem 140- 515 pojazdéw
w jednym kierunku w godzinie szczytu komunikacyjnego®.

W celu zachowania odpowiedziach warunkéw akustycznych w projekcie planu
wzdluz ciagéw komunikacyjnych powodujacych najwigksza uciazliwos¢ (Aleja Pokoju, ul.
Mogilska) wyznaczano gtéwnie tereny ustugowe (1U, 6U, 9U, 10U), w ktérych przy drogach
maja powsta¢ zwarte pierzeje zabudowy ustlugowej (réwniez w 3MW). Dopiero za tymi
obiektami bedacymi przestona akustyczna bedzie moglta powstawaé zabudowa
mieszkaniowa. Podobne ustalenia projekt planu wprowadza dla terenu 6U w zwiazku z
niedalekim sasiedztwem toréw kolejowych i znacznym oddzialywaniem akustycznym
ksztattowanym przez przejazdy pociagéw.

Hatas w terenach mieszkaniowych begdzie zwiazany z pobytem mieszkancow, z
realizacja, utrzymywaniem i uzytkowaniem obiektéw. W terenach tych dopuszcza sig
prowadzenia dziatalno$ci ustugowej, nieuciazliwej dla otoczenia. Lokalnie do przekroczenia

3 Portal ochrony $rodowiska. GDDKiA
% Analiza rezerw terenowych ksztalttujacych uktad komunikacyjny w graniach obszaru ,,.Cysterséw” wraz z
prognoza ruchu kotowego
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dopuszczalnych norm moze doj$¢ w terenach ustugowych, np. w terenach ustug z zakresu
handlu hurtowego w czasie zatadunku i wytadunku towar6éw oraz manewréw pojazdéw na
placu, manewréw takze na parkingach podczas manewrdow i parkowania samochoddéw.

11.3.3. Emitowanie pol elektromagnetycznych

Przez obszar opracowania przebiegaja sieci niskiego 1 $redniego napigcia.
Projektowane zagospodarowanie terenéw wymaga rozbudowy sieci niskiego napigcia. Nie
przewiduje si¢ wigc istotnego oddzialywania promieniowania elekromagnetycznego na
zdrowie ludzi.

Ponadto projekt planu wprowadza zakaz lokalizacji w granicach calego obszaru planu
wolnostojacych stacji bazowych i masztéw antenowych telefonii komérkowej, ktore takze sa
zrédlem promieniowania elektromagnetycznego.

11.3.4. Wytwarzanie odpadow

Odpady wytworzone w terenach mieszkaniowych oraz ustugowych (gdzie eliminuje
si¢ mozliwo$¢ lokalizacji ustug mogacych stwarzaé¢ uciazliwo$¢ dla mieszkancéw) beda
miaty gtéwnie charakter odpadéw komunalnych. Gromadzenie i odbidr tych odpadéw bedzie
si¢ odbywal zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi, w tym regulacjami
obowiagzujacymi w gminie Krakéw, z uwzglednieniem segregacji odpadéw u zrédet ich
powstania.

W strumieniu odpadéw beda mogty takze znajdowac si¢ niewielkie ilosci odpadéw
niebezpiecznych (np. zuzyte baterie, lekarstwa), z ktérymi sposéb postgpowania okreslaja
przepisy odrebne. [los¢ odpadéw niebezpiecznych ulegnie zmniejszeniu w stosunku do ilosci
wytwarzanej w obszarze ,,Cystersow” w chwili obecnej, ze wzgledu na planowana likwidacje
wystepujacej tu funkcji produkcyjnej i zastapienie jej nieucigzliwa ustugowa.

W  zwiazku z przeznaczaniem terenéw dotychczas nieuporzadkowanych,
niejednokrotnie zasmieconych na tereny majace petni¢ funkcje mieszkaniowe, ustugowe a
takze terenéw zieleni urzadzonej dojdzie z pewnoscia do ich uporzadkowania, w tym
usunigcia dzikich wysypisk $mieci.

11.4. Zwierzeta

W obszarze opracowania liczna grupe zwierzat stanowia ptaki: gotebie, wréble,
sikorki, sroki, krukowate, kosy i pustutki znajdujace schronienie w koronach drzew, na
poddaszach, strychach, w magazynach lub opuszczonych zabudowaniach. Projekt planu
wskazuje do utrzymania warto$ciowe egzemplarze drzew a takze wskazuje tereny zielni
urzadzonej, obejmujace istniejace tereny zieleni, ktére nadal begda stanowily miejsca
bytowania ptakéw.

Inna grupa sa gatunki synantropijne takie jak krety, szczury domowe, jeze, kuny,
wiewiorki, myszy domowe i polne znajdujace miejsce bytowania szczegdlnie w terenach
opuszczonych zabudowan poprzeplatanych zielenia urzadzong i nieurzadzona. Wraz z
uporzadkowaniem terendw zdewastowanych, wprowadzaniem na nich nowej zabudowy
mozna si¢ spodziewac znacznego zmniejszania liczby tych zwierzat.

11.5. Rosliny

Obszar opracowania jest trwale przeksztalcony prowadzong tu od lat dziatalnos$cia.
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Powierzchnia terenu zajmowana przez rézne formy zieleni jest niewielka w stosunku do
powierzchni terenu zabudowanego i utwardzonego. Wystgpujace zbiorowiska roslinne to
ro$linnos¢ towarzyszaca terenom zainwestowanym, zielen urzadzona skweréw miejskich
oraz ro$linno$¢ ruderalna.

Zespot zieleni nieurzadzonej (ruderalnej) zajmujacy puste place powstale wskutek
likwidacji zainwestowania ulegnie catkowitemu zniszczeniu wskutek przewidywanego
zainwestowania tych obszaréw zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (teren u zbiegu ulic
Alei Pokoju, ul. Cysterséw i ul. Fabrycznej, gdzie niegdy$ znajdowaty si¢ zabudowania
Przedsigbiorstwa Budowy Maszyn Drogowych MAADRO- 3MW) oraz ustugowo-
mieszkaniowg (tereny zieleni nieurzadzonej polozone miedzy ul. Cystersow a Krakowskimi
Zaktadami Odlewniczymi ,ZREMB” - teren 2UM). Obszary te nie prezentuja jednak
istotnych  warto$ci  przyrodniczych. Projekt planu wustala w nich intensywne
zagospodarowania, z pozostawieniem 30% powierzchni terenu w formie zieleni urzadzone;j
towarzyszacej obiektom.

W niektérych terenach wskutek realizacji ustalen planu dojdzie do sytuacji odwrotnej,
a mianowicie do zwigkszenia powierzchni zajmowanej przez zbiorowiska roslinne —
trawniki, zadrzewienia, zakrzewieni. Dotyczy to terendw przewidzianych do zmiany funkcji
z produkcyjnej na ustugowa (obecne tereny Krakowskich Zaktadéw Odlewniczych ,,ZREMB
S.A.” — 11U, Przedsigbiorstwa Przemystu Spirytusowego ,,Destylarnia Polmos” — 6U). W
stanie istniejacym powierzchnia zajmowana przez zieleh towarzyszaca obiektom
produkcyjnym i ustugowym jest nieporOwnywalnie niska w poréwnaniu do powierzchni
zajetej przez zabudowe oraz place manewrowe i parkingi. W wyniku realizacji ustalen planu
(wskaznik powierzchni biologicznie czynnej ustalony w tych terenach na 20%) proporcje te
ulegna zmianie.

Zmiany w powierzchni szaty roslinnej zespotu roslinnosci terendéw zieleni urzadzonej
publicznej i przydomowej (np. skwer publiczny, towarzyszacy istniejacej zabudowie
wielorodzinnej wysokiej — 1MW) beda najmniejsze, i beda zalezne od ewentualnego
doinwestowania tych terendw.

Pozytywnym aspektem projektu planu, stuzacym ochronie najbardziej wartosciowych
elementow zieleni jest nakaz zachowania i wkomponowania w teren inwestycji cennych
drzew, zaznaczonych na rysunku projektu. Sa to:

v wiaz szyputkowy o obwodzie pnia 213 cm rosnacy na dziatce nr 396/4 obr.5

Srédmiescie,
v’ jesiony wynioste — szpaler drzew rosnacy w potudniowej cze$ci dziatki nr 503/3,
v" lipy- pojedyncze drzewa i szpalery rosnace w p6inocnej czgsci terenu Destylarni
,POLMOS” S.A. od strony ul. Fabrycznej,

v' klony srebrzyste — pas drzew rosnacy wzdhuz dziatek nr 531/6 i 414/49, klony

jawory — dwa drzewa rosngce w granicach dziatki 414/50 przy boisku pitkarskim.

Zachowane maja by¢ takze szpalery drzew rosnace wzdluz ciaggéw komunikacyjnych.

11.6. Woda

Dla ochrony wdéd podziemnych wystgpujacych w obszarze opracowania oraz
powierzchniowych (przeptywajaca w niedalekiej odlegtosci rzeka Pradnik) niezbgdna jest
prawidtowa prowadzona gospodarka Sciekowa.

Wskutek wprowadzania nowego zainwestowania, w obszarze planu nastapi wzrost
ilosci wytwarzanych $ciekéw sanitarnych, ktére beda odprowadzane w systemie kanalizacji
ogolnosptawnej do centralnego ukladu kanalizacji Krakowa i centralnej oczyszczalni sciekdw
w Plaszowie. Dla projektowanego zagospodarowania obowiazuje rozbudowa sieci
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kanalizacyjnej, z wykluczeniem rozwigzan tymczasowych (zbiorniki bezodptywowe), co
maksymalnie ogranicza nieprawidlowosci w gromadzeniu $ciekdéw i zabezpiecza wody przed
wzrostem poziomu zanieczyszczen. Shuzy¢ temu bedzie takze obowiazek realizacji
kanalizacji opadowej wyposazonej w osadniki zanieczyszczen 1 separatory substancji
ropopochodnych. dla utwardzonych parkingéw o powierzchni powyzej 0,1 ha.

Ponad to docelowe zagospodarowanie w obszarze ,,Cystersow” eliminuje mozliwo$¢é
funkcjonowania istniejacych obiektéw produkcyjnych, co z kolei wyeliminuje zagrozenie dla
jakos$ci wod podziemnych, ktére niektére z nich stanowity.

11.7. Powietrze

W zakresie emisji zanieczyszczen powietrza z ukladéw grzewczych nie wystapia
negatywne oddziatywania. Projekt planu utrzymuje dotychczasowy sposéb zaopatrzenia w
cieplo w oparciu o magistralg zachodnia centralnego ogrzewania oraz gtéwne sieci
centralnego ogrzewania. Dopuszcza si¢ zastosowanie indywidualnych rozwigzan w oparciu o
zastosowanie energii elektrycznej lub lokalnych Zrédet na paliwa ekologiczne (gaz ziemny,
lekki olej opatowy) lub alternatywnych zrédet energii (energia stoneczna, geotermalna),
jednak ze wzgledu na mozliwo$¢ podiaczenia do miejskiej sieci cieptowniczej takie
rozwiazania beda wystgpowaly sporadycznie lub nie wystapia w obszarze opracowania.

W zakresie emisji zanieczyszczeh powietrza z pojazdéw samochodowych
oddziatywanie wystapi w sasiedztwie nowych i projektowanych ciagéw komunikacyjnych,
jednakze wigkszy poziom zanieczyszczen komunikacyjnych takich jak tlenki azotu, tlenki
wegla 1 weglowodory dotyczy otoczenia szlakow komunikacyjnych sasiadujacych z
obszarem opracowania (ul. Mogilska, Aleja Pokoju). Drogi wewnatrz obszaru planu
(istniejace i projektowane) beda obcigzone mniejszym ruchem, a tym samym mniejszymi
poziomami zanieczyszczen komunikacyjnych.

11.8. Powierzchnia ziemi

Przeksztalcenia powierzchni ziemi bgda zwiazane z wykopami pod fundamenty
obiektéw oraz z drobnymi niwelacjami terenéw, zwiazanych z budowa drég. Nowe obiekty
lokalizowane w obszarze opracowania, ze wzgledu na ich parametry techniczne (wysokos$¢
do 40m, mozliwos¢ lokalizacji garazy podziemnych) beda wymagaly wykonywania
glebszych wykopow, niz ma to miejsce w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

11.9. Krajobraz

Obecny krajobraz obszaru ,,Cysterséw” jest krajobrazem typowo kulturowym
z elementami krajobrazu industrialnego (fragmenty terenu o charakterze produkcyjno —
ustugowym) ,,zmigkczonym” elementami zieleni urzadzonej w formie skweréw miejskich
oraz terenami z zielenia nieurzadzona poddawanym w chwili obecnej procesom
inwestycyjnym.

W duzej mierze istniejaca zabudowa ulegnie przeksztatceniu lub likwidacji, a funkcja
przemystowa i magazynowa zastgpowana bedzie funkcja ustugowa
i mieszkaniowa. Na podstawie realizowanych w chwili obecnej inwestycji oraz kierunkéw
rozwoju wskazanych w Studium wida¢ wyraznie kierunek ksztalttowania zabudowy i
programu oraz tendencje¢ do zespolenia jej funkcjonalnie i przestrzennie
z obszarem na zachdd do Al. Powstania Warszawskiego. Dzigki temu wytworzona zostanie
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przestrzen o wyraznym charakterze wielkomiejskim z szerokim zakresem uslug wzbogacona
0 ogdlnodostgpne obszary przestrzeni publicznej i miejskiej zieleni urzadzone;.

Tereny zabudowy ustugowej zlokalizowane wzdtuz ul. Mogilskiej i Al. Pokoju wg
zapisOw planu ksztalttowane bgda w oparciu o istniejace arterie komunikacyjne
Z wyraznym zaznaczeniem pierzei poprzez wysoko$¢ zabudowy i zwrdcenie frontéw
elewacji w kierunku ulic. Architektura obiektéw bedzie realizowana we wspodtczesnym
wyrazie (elewacje szklane, przy uzyciu nowoczesnych technologii) z wyraznym
podkresleniem charakteru funkcji ustugowej o wysokosci do 36m.

W granicach obszaru przewazajace w stanie istniejacym zainwestowanie o charakterze
produkcyjno — ustugowym zastapione bedzie terenami zabudowy ustugowej, podlegajacymi
procesom rewitalizacji w ramach Miejskiego Programu Rewitalizacji Krakowa. Obszar ten
zgodnie z ustaleniami projektu planu uwzglednia catkowita likwidacja programu
produkcyjnego.

W granicach obszaru planu utrzymane zostang istniejace tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, zlokalizowanej przy ul. Francesco Nullo i ul. Cystersow. Nowe obszary
mieszkaniowe wielorodzinne powstana przy ul. Fabrycznej w miejsce terendw zieleni
nierzadzonej, porastajacej teren po zabudowaniach MADRO.

Zmiany zachodzace w krajobrazie bgda pozytywne i znacznie polepsza wizerunek
obszaru projektu planu.

11.10. Klimat

Biorac pod uwageg duzy stopien istniejacego zainwestowania obszaru ,,Cystersow”
oraz niewielka powierzchni¢ nowych terenéw wyznaczonych do zainwestowania zmiany w
klimacie beda mialy znikome znaczenie. Mimo ze wzrost powierzchni pokrytych
utwardzonymi nawierzchniami, spowoduje wigksze kumulowanie ciepta, a pojawienie si¢
nowych ciggéw komunikacyjnych, a z nimi wzrost zanieczyszczen powietrza przyczynia si¢
do niewielkiego zmniejszenia wilgotnosci zmiany te bgda nieodczuwalne.

11.11. Zasoby naturalne

Najwazniejszym zasobem naturalnym wystgpujacym w granicach obszaru
opracowania jest GZWP Nr 450 Dolina Rzeki Wisty zwiazany z plejstocenskimi utworami
piaszczysto- zwirowymi, ktérego orientacyjny zasigg przebiega w pdéinocno- wschodniej
czesci obszaru ,,Cystersow”. Wody zbiornika sa stabo izolowane od powierzchni terenu,
mato odporne na zanieczyszczenia. Dla GZWP Nr 450 nie wykonano do tej pory
dokumentacji hydrogeologicznej, zawierajacej m.in. projekt obszaréw ochrony zbiornika,
ktoéra bytaby podstawa polityki ochrony wod zbiornika przed degradacja. Niezaleznie od tego
faktu, w projekcie planu uwzgledniono orientacyjny zasi¢gg zbiornika. Jego ochrong
uwzgledniono poprzez ustalenia dotyczace poszczegdlnych przeznaczen terenu i rozwiazan z
zakresu infrastruktury technicznej, tj.:

- w obszarach przeznaczonych do zainwestowania wykluczono mozliwo$¢ lokalizacji
nowych obiektéw produkcyjnych, a dla istniejacych obiektéw produkcyjnych przewidziano
sukcesywng ich likwidacj¢. Rozwiazanie to bedzie zabezpieczalo przed mozliwoscia
powstawania nowych potencjalnych zrédet zanieczyszczen wod podziemnych oraz przyczyni
si¢ do wyeliminowania zrddet juz istniejacych, co w rezultacie doprowadzi do
efektywniejszej ochrony wod zbiornika. Posrednio zabezpieczony takze zostanie aspekt
ochrony przed potencjalnymi zanieczyszczeniami (pochodzacymi z obszaru opracowania)
wod rzeki Pradnik, przeptywajacej na wschéd od obszaru ,,Cystersow” w kierunku, ktérej
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odbywa si¢ naturalny ruch wéd podziemnych.

- w obszarze opracowania w zakresie gospodarki $ciekowej begdzie obowiazywal wylacznie
uporzadkowany sposéb odprowadzania S$ciekéw. Tym samym wykluczone zostaly
rozwigzania indywidualne (szamba, przydomowe oczyszczalnie $ciekéw), ktorych
dopuszczenie stanowitoby gtéwne zagrozenie dla pelnego respektowania zasad ochrony wad.

11.12. Zabytki

Kwestie ochrony obiektéw zabytkowych projekt planu realizuje poprzez objgcie
ochrong obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkow. Ochrona ta bedzie polegala na
utrzymaniu charakteru budynku zabytkowego, z mozliwoscia jego przebudowy w sposéb
pozwalajacy na zachowanie stylu, proporcji i podzialéw na elewacji budynkéw oraz
geometrii dachu, z mozliwoscia zachowania jego autentycznych fragmentéw. Adaptacja
budynkéw na cele inne niz dotychczasowe jest dopuszczona z warunkiem nie naruszania
elementow historycznych. dziatania zwigzane z zabytkowym zespotem ,,Polmosu” musza
by¢ poprzedzone szczegétowa inwentaryzacja i rozpoznaniem badawczym, ktore okresli
mozliwosci ewentualnych przeksztalcen bez uszczerbku dla wartosci zachowanego zespotu
fabrycznego.

Zapisy projektu planu w zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zabezpieczaja
je przed dziataniami mogacymi spowodowa¢ zagrozenia dla prawidtowej ochrony ich
wartosci.

11.13. Dobra materialne

Realizacja ustalen projektu planu bez watpienia wplynie pozytywnie na zagadnienie
wartos$ci i jakosci dobr materialnych poprzez:
- ksztaltowanie przestrzeni publicznych wysokiej jakosci 1 wartosci (rewitalizacja,
estetyzacja, modernizacja, remonty, renowacja zabytkow, realizacja nowych budynkow
kubaturowych oraz elementéw matlej architektury, realizacja nowych lub poprawa stanu
istniejacych terendéw zieleni),
- tworzenie korzystnych warunkéw dla dokonywania inwestycji w obszarze objetym
projektem planu,
- wyznaczenie terendéw ustug publicznych stuzacych o$wiacie i kulturze.

W projekcie planu w potudniowej czg$ci obszaru obecnie zajmowanego przez
trawiaste boisko sportowe wyznaczono tereny ustugowe majace wytworzy¢ zwarta pierzeje
przy Al. Pokoju. W celu zapewnienia dotychczasowej powierzchni przeznaczonej pod tereny
sportu i rekreacji (jako rekompensatg dla osob korzystajacych z istniejacego terenu sportu -
1US) wyznaczono w jego sasiedztwie nowy teren o takiej samej funkcji (2US) w formie
obiektéw kubaturowych (hala sportowa). Rozwiazanie takie ocenia si¢ pozytywnie.

12. Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddzialywan na Ssrodowisko, mogacych by¢
rezultatem realizacji projektowanego dokumentu.

Analiza projektu planu prowadzi do nastgpujacych wnioskow z zakresu rozwiazan

majacych na celu tagodzenie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywan na
srodowisko:
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W zakresie ochrony przed hatasem

- strefowanie zabudowy przy Al. Pokoju, ul. Mogilskiej, linii kolejowej,

- wzdluz istniejacych i1 projektowanych drég projekt planu nakazuje utrzymanie lub
wprowadzanie pasm zadrzewien (bgda pelnity funkcje izolacyjna),

- wzdluz terenéw kolejowych wyznaczono tereny zieleni izolacyjnej, ktéra bedzie
ograniczata niekorzystny wplyw hatasu powodowowanego przez transport kolejowy na
tereny sasiednie; w terenach zieleni izolacyjnej dopuszcza si¢ takze lokalizacjg ekrandéw
akustycznych.

W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego przed zanieczyszczeniami

- pokrycie potrzeb cieplnych obiektéw bedzie zapewnione w oparciu o miejska siec
cieplownicza, a w przypadku rozwiazan indywidualnych (ktére moga wystapic¢
jednostkowo) w oparciu o zastosowania energii elektrycznej lub lokalnych zrédet na
paliwa ekologiczne (gaz ziemny, lekki olej opatowy) lub alternatywnych zZrédet energii
(energia sloneczna, geotermalna); w nowych obiektach wykluczono stosowanie paliw
statych jako podstawowego zrédia ciepta,

- w zakresie zanieczyszczen komunikacyjnych wprowadzono nakaz utrzymania lub
wprowadzania pasm zadrzewien wzdtuz istniejacych i projektowanych drég.

W zakresie ochrony wéd podziemnych przed zanieczyszczeniami

- projekt planu ustala rozbudowg sieci kanalizacyjnej w dostosowaniu do projektowanego
zagospodarowania, z odprowadzaniem $ciekéw do centralnego uktadu kanalizacji miasta
Krakowa i centralnej oczyszczalni sciekéw w Plaszowie,

- nie przewiduje si¢ rozwiazan tymczasowych,

- wprowadzono nakaz realizacji dla utwardzonych parkingéw o pow. powyzej 0,lha
kanalizacji deszczowej wyposazonej w osadniki zanieczyszczen i separatory substancji
ropopochodnych.

W zakresie wlasciwosci retencyjnych obszaru
- ograniczenie powierzchni trwalego zainwestowania dzialek (poprzez ustalenie
powierzchni biologicznie czynnej).

W zakresie ochrony przyrody

- nakaz maksymalnej ochrony zieleni przy podejmowaniu dziatah inwestycyjnych, poprzez
zachowanie i wkomponowanie cennych drzew w teren inwestycji,

- nakaz utrzymania lub wprowadzania pasm zadrzewien wzdluz istniejacych i
projektowanych drég.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego
- ochrona obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkéw, w tym zespotu fabrycznego
,Polmosu”.
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13. Rozwiazania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym
dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny
prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych,
w tym wskazania napotkanych trudnos$ci wynikajacych z niedostatkéw techniki
lub luk we wspoélczesnej wiedzy.

W celu ograniczenia negatywnego wptywu hatasu na zdrowie ludzi précz specjalnych
urzadzen stuzacych ograniczaniu propagacji hatasu, role przeston akustycznych moga petnié
obiekty budowlane, lub tereny zabudowy o funkcjach nie mieszkalnych, odpowiednio
rozmieszczone wzgledem zrédet hatasu i obiektéw chronionych. Proponuje si¢ wprowadzié
ustalenia dotyczace strefowania zabudowy réwniez w odniesieniu do terendw
zlokalizowanych przy ul. Francisco Nullo i ul. Cysterséw (1UM, 3MW, 2UM, 3UM)
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