Projekt Prezydenta Miasta Krakowa

Uchwala Nr .....c...ccee...

Rady Miasta Krakowa
zdnia .......cceueeeeee

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Cystersow”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) Rada Miasta Krakowa
uchwala, co nastepuje:

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Cystersoéw” zwany
dalej ,,planem”, po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

2. Uchwala dotyczy obszaru, ktérego granice okreslone zostaly w zataczniku graficznym do
uchwaty Nr XLVIII/600/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2008r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,»Cystersow”’.

Plan obejmuje tereny wyznaczone granicami:
- od zachodu — ulicg Francesco Nullo,
- od péinocy — ulica Mogilska,
- od potudnia — Aleja Pokoju,
- od wschodu - linig kolejowa.
3. Powierzchnia obszaru objgtego planem wynosi 47,6 ha.

§2

1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty oraz czesci graficznej planu.
2. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sa:
1) czg$¢ graficzna planu, obejmujaca:

a) rysunek planu w skali 1:1000 ,, Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terendéw”,
stanowigcy zatacznik nr1 do wuchwaly, ustalajacy przeznaczenie i warunki
zagospodarowania terendw,

b) rysunek infrastruktury technicznej w skali 1:1000 ,,Zasady uzbrojenia terenu”,
stanowiacy zatacznik nr 2 do uchwaly, okreslajacy zasady uzbrojenia terenu, w tym
przebiegi tras sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacji zwigzanych z nimi
urzadzen technicznych, ktére nalezy traktowac jako orientacyjne - do szczegdétowego
ustalenia na etapie przygotowania inwestycji do realizacji i wydawania decyzji
administracyjnych;

2) rozstrzygnigcia, nie bedace ustaleniami planu:

a) o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowiace zatacznik nr 3,

b) o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 4.



ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne

§3

Podstawowym celem planu jest stworzenie prawnych warunkéw dla zagospodarowania
przestrzennego obszaru w zgodnosci z wymogami ksztaltowania tadu przestrzennego
1 wymogami zréwnowazonego rozwoju oraz kierunkami wyznaczonymi w  Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, zwanym dalej
»otudium”. Plan stanowi¢ bedzie podstawg realizacji programéw inwestycyjnych w terenach
przeznaczonych do zabudowy, ochrony zasobéw kulturowych obszaru, rozwoju funkcji ustugowe;j
oraz mieszkaniowo — ustugowej, przy uwzglednieniu celéw jego sporzadzenia, a mianowicie:

1) ustalenia jako wiodacych: funkcji ustugowej oraz funkcji ustugowo - mieszkaniowe;j,
z ograniczaniem funkcji produkcyjnej i sukcesywnym jej przeksztalcaniu na funkcje
ustugowa lub ustugowo-mieszkaniowa;

2) rewitalizacji obszaru w kierunku wytworzenia miejskiej przestrzeni wyposazonej w ogdlnie
dostgpne tereny zieleni, lokalizacji zabudowy w sposob ksztaltujacy pierzeje wzdtuz
gléwnych ciagéw komunikacyjnych oraz wnetrza urbanistyczne bedace wzbogaceniem
przestrzeni publicznych;

3) ochrony obiektéw zabytkowych przy realizacji nowego zagospodarowania i zabudowy
terenow;

4) budowy, przebudowy, rozbudowy elementéw ukladu komunikacyjnego niezbgdnego dla
zapewnienia dostgpnosci obszaru jak 1 wlasciwego skomunikowania terendéw
o okreslonym przeznaczeniu oraz budowy, przebudowy i rozbudowy sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, niezb¢dnych dla obstugi obszaru objetego planem;

5) doprowadzenia do likwidacji zanieczyszczen i skazenia gleby powstalych w wyniku
dotychczasowo prowadzonych dziatalnoSci w terenie wymagajacych przeksztalcen
i rekultywacji, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1UM, 6U, 11U, 2U i w
potudniowej czesci terenu 4U - przed rozpoczeciem dziatan inwestycyjnych na tym terenie.

§4

1.Ustalenia planu stanowiace tre$¢ uchwaty, odnosza si¢ odpowiednio do ustaleh wyrazonych w
czesci graficznej planu.
2. Ustalenia planu zawarte w uchwale obejmuja:
1) przepisy ogdlne - zawarte w Rozdziale I;
2) ustalenia obowiazujace na calym obszarze planu - zawarte w Rozdziale II;
3) przeznaczenie terenéw i zasady zagospodarowania — ustalenia szczegélowe - zawarte
w Rozdziale III;
4) przepisy koncowe - zawarte w Rozdziale I'V.
3. Ustalenia planu zawarte w uchwale i w cz¢sci graficznej obowiazuja facznie.
4. Ustalenia planu nalezy rozpatrywac i stosowa¢ z uwzglednieniem przepisOw
odrebnych.



§5

1. Obowiazujacymi elementami ustalen planu wyznaczonymi na rysunku planu sa:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie  rozgraniczajace —  wyznaczajace tereny o réZznym = przeznaczeniu
lub zréznicowanych warunkach zabudowy i zagospodarowania;

3) tereny o réznym przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym lub zréznicowanych
warunkach zabudowy i zagospodarowania, oznaczone nastgpujacymi symbolami
identyfikacyjnymi:

IMW - 3MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
1UM - 3UM - tereny zabudowy ustugowo - mieszkaniowej,

1U - 14U - tereny zabudowy ustugowej,

Uo - teren zabudowy ustug publicznych — o$wiaty i kultury,

1US - 2US - tereny sportu i rekreacji,

1ZP - 47P - tereny zieleni urzadzonej,

171 - 271 — tereny zieleni izolacyjnej,

1KDZ - 2KDZ, 1KDL 3KDL, 1KDD - 4KDD, KDW- tereny tras komunikacyjnych,
KXR - teren wydzielonego ciagu pieszo — rowerowego,

KS- teren obstugi komunikacji,

TZ - tereny zamknigte,

KP - teren parkingu;

4) obowiazujace linie zabudowy — o ktérych mowa § 6 pkt 5;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy — o ktérych mowa § 6 pk 6.

2. Elementami oznaczonymi na rysunku planu, wynikajacymi z wymogéw przepiséw odrgbnych
sa budynki wpisane do ewidencji zabytkéw, dla ktorych ustala si¢ dzialania w celu ochrony
warto$ci zabytkowych i kulturowych, o ktérych mowa w §11.

3. elementami oznaczonymi na rysunku planu i wyznaczonymi planem sa:

1) linie wysokosci budynkéw — o ktérych mowa w § 32 ust. 4 pkt 7.

4. Elementami informacyjnymi oznaczonymi na rysunku planu, nie b¢dacymi ustaleniami
planu, sa:

1) trasy rowerowe — o ktérych mowa w §15 ;

2) punkty widokowe - miejsca charakteryzujace si¢ mozliwoscia niezakiéconego dalekiego
widoku, w kierunku warto$ciowych elementéw kulturowych i krajobrazowych;

3) istniejace drzewa wskazane do ochrony - o ktérych mowa § 10 ust.1 pktl lit. b;

4) obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi wodami Q1% w przypadku awarii
obwalowania (wg danych Dyrektora RZGW)- o ktérym mowa w § 14 pkt 1;

5) orientacyjny zasieg zbiornika wéd podziemnych GZWP 450, o ktérym mowa w §10 ust.
2

6) elementy ukladu komunikacyjnego.

§6
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przepisach odrg¢bnych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi;

2) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami/;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu,
ktére zostato ustalone planem jako dominujace na terenie wyznaczonym na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i okreslone w Rozdziale III uchwaty;



4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj terenu przeznaczenia
inny niz podstawowe, ktéry dopuszczony zostal na wyznaczonym terenie jako uzupetnienie
przeznaczenia podstawowego, na warunkach okreslonych w Rozdziale III uchwaty;

5) obowiazujgce linie zabudowy - oznaczajg linie zabudowy pierzei ulicy, w ktérej to linii
nalezy usytuowa¢ wszystkie budynki elewacja frontowa wraz z ich nadziemnymi (np.
nadwieszenie, balkon, wykusz, ganek, taras, stlupy) i podziemnymi (np. garaz) czgsciami
oraz podziemne budowle kubaturowe;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — oznaczaja linig, poza ktéra nie mozna sytuowaé
nowych i rozbudowywanych budynkéw, tj. budynki moga by¢ sytuowane w tej linii lub
w glab terenu; linia ta dotyczy réwniez nadziemnych (np. nadwieszenie, balkon, wykusz,
ganek, taras, stupy) i podziemnych (np. garaz) czesci budynkéw oraz podziemnych budowli
kubaturowych;

7) dojazdach nie wydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu istniejace i projektowane drogi, drogi wewngtrzne,
dojazdy i dojscia niezbgdne dla zapewnienia prawidlowej obslugi obiektéw z zakresu
przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego, ktérych przebieg nalezy okresli¢ na etapie
sporzadzania projektu zagospodarowania terenu lub podzialu nieruchomosci w rozumieniu
przepiséw odrgbnych;

8) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ teren objgty granicami projektu
zagospodarowania terenu w rozumieniu przepiséw odrgbnych, ktdry obejmowa¢ moze
dziatke ewidencyjna, czg$¢ dzialki lub zespdt dziatek;

9) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ parametr,
wyrazony jako procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej
(W rozumieniu przepiséw odrgbnych) w powierzchni terenu inwestycji;

10) wskazniku dopuszczalnej powierzchni zainwestowania— nalezy przez to rozumiec
nieprzekraczalny parametr zainwestowania w powierzchni terenu inwestycji, wyrazony jako
suma procentowego udziatlu: powierzchni zabudowy (liczonej wedlug przepiséw
odrgbnych), powierzchni dojazdéw, doj$¢, parkingéw, naziemnych urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej i innych elementéw zainwestowania nie bgdacych powierzchnig
terenu biologicznie czynna;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem literowym lub literowym z liczba porzadkowa
odpowiednio do potozenia w obszarze, dla ktérego plan okresla przeznaczenie i warunki
zagospodarowania ;

12) trasach rowerowych — nalezy przez to rozumie¢ trasy wyznaczone na rysunku planu
jako element informacyjny oraz trasy wzdluz ciagédw projektowanych i istniejacych drég, w
ramach linii rozgraniczajacych terenéw komunikacji i terenéw zieleni, dla ktérych
obowiazuja wymagania okreslone w §15;

13) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢: ulice, drogi, ciagi piesze, $ciezki
rowerowe, skwery, place w sasiedztwie zabudowy ustugowej i mieszkaniowo-ustugowe;j
oraz tereny zwiazane z rekreacja i wypoczynkiem w terenach zieleni urzadzone;j;

14) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymane zespoty drzew,
krzewow oraz zieleni niskiej, skomponowane w sposéb kompleksowy.

§7

Okreslenia inne niz uzyte w §6 uchwaty nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami zawartymi w
przepisach odrgbnych.



ROZDZIAL 11
Ustalenia dotyczace calego obszaru planu

§8

1. Utrzymanie badz przebudowa i rozbudowa istniejacej oraz realizacja nowej zabudowy
i zainwestowania, a takze zmiany zagospodarowania oraz uzytkowania terenow i obiektéw —
nie moga naruszac:

1) przepis6w odrebnych;

2) praw wiascicieli i uzytkownikéw terendw sasiadujacych;

3) warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, przepisow
sanitarnych i przeciwpozarowych;

4) wymagan dotyczacych ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego zabytkéw oraz débr
kultury wspéiczesnej, sposobu zagospodarowania obszaru — okreslonych w niniejszym
rozdziale i w Rozdziale III.

2. Istniejace obiekty budowlane 1 tereny juz zainwestowane moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem, o ile przepisy
uchwaty nie stanowig inaczej.

§9

Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego poprzez:
1) nakazy:

a) realizacji zagospodarowania i zabudowy wedlug ustalonych w planie wskaznikow
i parametrow,

b) lokalizowania zabudowy zgodnie z wyznaczonymi w planie obowigzujacymi
i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

c¢) realizacji zagospodarowania i zabudowy, w granicach terenéw oznaczonych na rysunku
planu 3MW, 1U, 2U, 5U, 6U, 9U, 10U, 11U, 12U, 13U, 14U, 1UM, 2UM, 3UM
w oparciu o kompleksowe rozwiazania obejmujace kompozycje funkcjonalno-
przestrzenna, uwzgledniajaca: uporzadkowanie istniejacej zabudowy, relacje z terenami
otaczajacymi, prawidlowa obstuge komunikacyjng oraz rozwiazania w zakresie
infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem ustalen zawartych w Rozdziale III,

d) ksztaltowania, w terenach przeznaczonych pod zabudowg¢ ustugowa i uslugowo -
mieszkaniowych, przestrzeni publicznych w powiazaniu z ogdélnodostgpng zielenia
urzadzona,

e) ksztaltowania zabudowy ustugowej zlokalizowanej w terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1U, 5U, 6U, 9U, 10U i 3MW jako pierzei z obiektami zwrdéconymi
elewacja frontowa w kierunku al. Pokoju i ul. Mogilskiej,

f) zagospodarowania terendéw zieleni oznaczonych symbolem 1ZP, 2ZP, 3ZP i 4ZP jako
przestrzeni ogdlnodostgpnych o charakterze zieleni urzadzonej,

g) sukcesywnej realizacji elementéw matej architektury i o$wietlenia w celu zapewnienia
wlasciwych standardéw uzytkowych dla przestrzeni publicznych,

h) potaczenia terendw zabudowy ustugowej, mieszkaniowo - uslugowej oraz zieleni
urzadzonej ciagami pieszymi, wyznaczonymi w liniach rozgraniczajacych ulic oraz jako
przeznaczenie dopuszczalne w terenach zieleni, o ktérych mowa w rozdziale I1I;

i) w terenie 6U - lokalizowania wzdluz drogi 3KDL wylacznie zabudowy ustugowej, bez
mozliwosci lokalizowania w tych miejscach zabudowy mieszkaniowej;



2) zakazy:

a) lokalizacji zabudowy jednorodzinnej,

b) lokalizacji obiektéw i urzadzen tymczasowych, za wyjatkiem obiektéw zwigzanych
7 organizacja imprez masowych w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem
1ZP i 2ZP oraz przekry¢ boisk sportowych (przekrycia pneumatyczne i lekkie
konstrukcje) w terenie 1US,

c¢) lokalizacji wolnostojacych urzadzen reklamowych oraz tablic informacyjnych i szyldow
przy wejsciu gtéwnym do budynku o wielkosci wigkszej niz 2m?,

d) lokalizacji ~ zabudowy  poza  terenami  przeznaczonymi do  zabudowy
i zainwestowania; zakaz nie dotyczy istniejacych budynkéw, ktére moga byc
pozostawione do utrzymania, odpowiednio z mozliwo$cig przebudowy, nadbudowy i
rozbudowy, wedtug ustalen w Rozdziale III,

e) zakaz lokalizacji ogrodzen w granicach obszaru planu, z wyjatkiem terenéw oznaczonych
symbolem 1US, 2US i Uo;

f) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?2.

§10

1.Ustala si¢ zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz
granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, poprzez :

1) nakazy:

a) wykorzystania gruntéw w terenach przeznaczonych do zainwestowania zgodnie ze
wskaznikami powierzchni terenu biologicznie czynnej oraz wskaznikami dopuszczalnej
powierzchni zainwestowania,

b) maksymalnej ochrony zieleni przy podejmowaniu dzialan inwestycyjnych, szczegdlnie
poprzez zachowanie i wkomponowanie cennych drzew w zagospodarowaniu terenu
inwestycji,

c¢) korzystania z zasob6w wod zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) nalezy podejmowa¢ dziatania minimalizujace oddzialywanie akustyczne od drég i kolei,

e) prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi, w
tym regulacjami obowiazujacymi w Gminie Krakéw, z uwzglednieniem segregacji
odpadow u zZrédet ich powstania, z jednoczesnym wyodrgbnieniem odpadéw
niebezpiecznych,

f) budowy 1 lokalizacji urzadzen 1 sieci infrastruktury elektroenergetyki
i telekomunikacji zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach odrgbnych,
z uwzglednieniem ochrony przed polami elektroenergetycznymi,

g) zachowania zasady, aby uciazliwo$¢ wynikajaca z dziatalnosci obiektéw ustugowych,
istniejacych obiektéw produkcyjnych oraz innych dopuszczonych planem (np. stacji
paliw) nie wykraczata poza granice terenu, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytul
prawny, a emisje nie powodowaly przekroczenia obowiazujacych standardéw jakos$ci
srodowiska,

h) ze wzgledu na ochrong powietrza atmosferycznego pokrycie potrzeb cieplnych obiektow
nalezy zapewni¢ w oparciu miejska sie¢ cieptownicza, zastosowanie energii elektrycznej
lub lokalnych zrédet na paliwa ekologiczne (gaz ziemny, lekki olej opatowy) lub
alternatywnych zrédet energii (energia stoneczna, geotermalna).wyklucza si¢ w nowych
obiektach stosowanie paliw statych, jako podstawowego zrédla ciepta,

i) utrzymania i rozbudowy dotychczasowego systemu odprowadzania $ciekdw sanitarnych
oraz opadowych, zgodnie z §18,



j) realizacji dla utwardzonych parkingéw o pow. powyzej 0,1ha kanalizacji opadowe;j
wyposazonej w osadniki zanieczyszczen i separatory substancji ropopochodnych;

k)utrzymania lub wprowadzania pasm zadrzewien wzdtuz istniejacych i projektowanych
drég;

1) doprowadzenia gruntéw w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1UM, 6U,
11U, 2U, przed realizacja inwestycji, do odpowiedniego poziomu jako$ci
z uwzglednieniem rodzaju przeznaczenia terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

m)nowoprojektowane budynki mieszkalne lub zwiazane ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy, zlokalizowane wzdtuz ulic: Francesco Nullo i Cysterséw, nalezy
wyposazy¢ w skuteczne zabezpieczenia akustyczne zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa budowlanego;

2) zakazy:

a) lokalizacji w granicach obszaru planu masztéw antenowych i wolnostojacych stacji
bazowych telefonii komérkowej,

b) lokalizacji inwestycji - przedsigwzi¢¢, mogacych w rozumieniu przepiséw odrgbnych
zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, zakaz nie dotyczy inwestycji
komunikacyjnych, infrastruktury technicznej i inwestycji celu publicznego,

c) lokalizacji inwestycji - przedsigwzie¢, mogacych w rozumieniu przepiséw odrgbnych
potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na S$rodowisko; zakaz nie dotyczy — inwestycji
wymienionych w przepisach o przeznaczeniu terenéw zawartych w Rozdziale 111,

d) budowy sktadowisk odpadéw w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

2. Obszar objety planem potozony jest w zasiggu gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP
450, okreslonego orientacyjnie na rysunku planu, ktérego ochrong uwzglednia si¢ poprzez
poszczegdlne ustalenia o przeznaczeniach terenéw i rozwiazaniach z zakresu infrastruktury
technicznej.

3. Przy projektowaniu obiektéw budowlanych, w terenach IMW, 3MW, 2UM, 3UM, 1US, 2US,
S5U, 3U, 4U, 110, 12U, 13U, 14U, 7U, 6U, Uo nalezy przyjmowa¢ poziom wdd bez
uwzgledniania funkcjonowania bariery studni odwadniajacych obszaru miasta Krakowa.

4 Na podstawie przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska wskazuje si¢ tereny
wyznaczone niniejszym planem jako nalezace do poszczegdlnych rodzajéw przeznaczenia, dla
ktérych zostaty okreslone dopuszczalne poziomy hatasu. Dla tych terenéw nalezy przyjmowac
poziom hatasu ustalony dla przewazajacej funkcji:

1) tereny, ktérych przeznaczeniem podstawowym jest mieszkalnictwo wielorodzinne (1MW-
3MW) —jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowg¢ mieszkaniowa;

2) tereny, ktérych przeznaczeniem podstawowym jest mieszkalnictwo z ustugami (1UM- 3UM
oraz zabudowa ustugowa z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej (1U, 2U, 6U, 7U, 9U,
10U, 11U) - jak dla terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo- ustugowe;

3) tereny, ktérych przeznaczeniem podstawowym sa ustugi o$wiaty i kultury (Uo) — jak dla
terenéw przeznaczonych pod budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy;

4) tereny 1ZP- 4ZP — jak dla terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych;

5) dla pojedynczych budynkéw ustlug w ramach terendéw ustug zwiazanych ze statym albo
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy — jak dla terenéw przeznaczonych na staly lub
wielogodzinny pobyt dzieci i mtodziezy;

dla pozostatych terendw nie ustala si¢ dopuszczalnego poziomu hatasu, zgodnie z przepisami

odrgbnymi.



§11

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.
1. Na terenie objetym planem wystepuja nastepujace obiekty, tereny i obszary objete
ochrong w zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej:

1) wpisane do ewidencji zabytkéw i przeznaczone w planie do objecia ochrona:

- kamienica przy ul. Mogilskiej 39, na rysunku planu oznaczona jako ,,ez_01”,
- kamienica przy ul. Mogilskiej 43b, na rysunku planu oznaczona jako ,.ez_02",
- kamienica przy ul. Mogilskiej 49, na rysunku planu oznaczona jako ,,ez_03”,
- kamienica przy ul. Mogilskiej 51, na rysunku planu oznaczona jako ,,ez_04”,
- kamienica ,,Pod Indykiem” przy ul. Mogilskiej 67A, na rysunku planu oznaczona jako
,»ez_057,
- dom, obecna siedziba Telekomunikacji S.A przy ul. Cysterséw 21, na rysunku planu
oznaczony jako ,,ez_06",
- magazyny przy ul. Cysterséw 21, na rysunku planu oznaczony jako ,.ez_07",
- budynek przy ul. Fabrycznej 16, na rysunku planu oznaczony jako ,.ez_08”,
- budynek przy ul. Fabrycznej 25, na rysunku planu oznaczony jako ,,ez_09”,
- ul. Fabryczna 13 — 15 — zespdt fabryki Panstwowej Wytwérni Wdédek nr 11
(ob. destylarni ,,Polmos”) — budynek administracji z laboratorium, budynek fabryczny,
budynek przyjmowania spirytusu z budynkiem zbiornikéw magazynem z rampa, mostek
nad torami, taczacy budynek fabryczny z budynkiem magazynowym, budynek denaturacji
spirytusu, garaz, warsztaty oraz dawna stajnia; ul. Fabryczna 15 — budynek mieszkalny
zespotu zaktadéw spirytusowych na rysunku planu oznaczone jako ,.ez_10";

— kamienica przy ul. Mogilskiej 31, na rysunku planu oznaczona jako ,.ez_117,

— kamienica przy ul. Mogilskiej 33, na rysunku planu oznaczona jako ,.ez_12",

— kamienica przy ul. Mogilskiej 37, na rysunku planu oznaczona jako ,.ez_13”,

— kamienica przy ul. Mogilskiej 57, na rysunku planu oznaczona jako ,.ez_14",

— kamienica przy ul. Mogilskiej 59, na rysunku planu oznaczona jako ,.ez_15",

— kamienica zbudowana pocz. XX. w. oraz hala przy ul. Mogilskiej 71, na rysunku planu

oznaczone jako ,.ez_16",

— dom przy ul. Mogilskiej 73, na rysunku planu oznaczony jako ,.ez_17",

— dom przy ul. Mogilskiej 75, na rysunku planu oznaczony jako ,,ez_18”,

— dom przy ul. Mogilskiej 77, na rysunku planu oznaczony jako ,,ez_19”,

— dom przy ul. Cysterséw 5, na rysunku planu oznaczony jako ,,ez_20",

— dom przy ul. Cysterséw 7a, na rysunku planu oznaczony jako ,.ez_21",

2. Dla obiektéw i obszaréw, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej:

1) dopuszczenia adaptacji budynkéw zabytkowych na inne cele niz dotychczasowe, w sposob
nienaruszajacy elementow historycznych;

2) ustala si¢ mozliwos¢ nadbudowy migdzywojennych kamienic -  zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

3) dzialania zwiazane z zespolem fabryki Panstwowej Wytwérni Wdédek nr 11, obecnie
destylarni ,,Polmosu” nalezy poprzedzic¢ szczegotowa inwentaryzacja
i rozpoznaniem badawczym, ktére okresli mozliwosci ewentualnych przeksztalcen bez
uszczerbku dla warto$ci zachowanego zespotu fabrycznego;



4) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna w zakresie obiektow wpisanych do ewidencji zabytkow
nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zakazuje si¢ lokalizowania na budynkach, o ktérych mowa w ust.1 pkt 1, szyldéw i znakéw
informacji wizualnej powyzej parteru lub gzymsu oddzielajacego parter od pigtra oraz
nakazujacy dostosowanie szyldow i znakow informacji wizualnej do kompozycji elewacji;

6) dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbidrki budynkéw przy ul. Mogilskiej 73 na rysunku planu
oznaczony jako ,ez_17”, ul. Mogilskiej 75 na rysunku planu oznaczony jako ,ez_18”,
ul. Mogilskiej 77 na rysunku planu oznaczony jako ,,ez_19” zlokalizowanych w terenie 10U
pod warunkiem ztozenia w Oddziale Ochrony Zabytkéw inwentaryzacji fotograficznej
i architektonicznej w celach archiwalnych.

3. Na obszarze objetym planem brak jest rozpoznanych reliktéw archeologicznych,
kwalifikujacych si¢ do objgcia ochrona.

§12

Ustala si¢ zasady wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1)podstawowe elementy przestrzeni publicznej stanowia: ulice, drogi, ciagi piesze, $ciezki
rowerowe, skwery, place w otoczeniu sasiedztwie zabudowy ustugowej i mieszkaniowo-
ustugowej;
2)jako przestrzenie publiczne, okresla si¢ takze tereny zwiazane z rekreacja i wypoczynkiem na
terenach zieleni urzadzonej (ZP),
3) nakazy:

a) wyposazenia przestrzeni publicznych w elementy matej architektury (w tym tablice
informacyjne i szyldy, o ktérych mowa w §9 pkt 2 lit. c), tak aby poprzez charakter i
material stanowily jednolity element przestrzenny zwigzany bezposrednio z budynkami,

b) polaczenia terenow zabudowy mieszkaniowej z terenami zabudowy ustugowej oraz
obszar6w przestrzeni publicznej ciagami pieszymi i rowerowymi, ze szczegllna
dbatoscia o osoby niepetnosprawne poprzez eliminowanie barier architektonicznych;

c) urzadzania trwalych ciagéw spacerowych wyposazonych w o$wietlenie, fawki iinne
obiekty malej architektury;

4) zakaz:

a) lokalizacji obiektow i urzadzen tymczasowych, z zastrzezeniem §9 pkt 2 lit. b,

b) lokalizacji w pasach drogowych wolnostojacych urzadzen reklamowych,

c) realizacji elementéw uniemozliwiajacych dostgpnos¢ przestrzeni publicznych,
np. ogrodzen.

§13
Ustala si¢ zasady i ogélne warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ scalenia i podziaty nieruchomosci;

2) nie wyznacza si¢ terendw, ktérych zabudowa i zainwestowanie jest uwarunkowane
wczesniejszym dokonaniem scalenia i podziatu nieruchomosci;

3) w przypadku podziatu geodezyjnego — w celu ustalenia innego niz istniejacy uktad dziatek —
podziat ten musi zapewnia¢ dostep do drogi publicznej; dostep ten moze by¢ realizowany za
pomocg uktadu wydzielonych na rysunku planu drég oraz drég dojazdowych i
wewngetrznych nie wydzielonych na rysunku planu lub stuzebno$ci zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) nie ustala si¢ wielkosci nowo wydzielanych dzialek dla zabudowy uslugowe;,
mieszkaniowo-ustlugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej; wielkosci te powinny by¢



dostosowane do rodzaju inwestycji i mozliwosci obstugi w zakresie komunikacji
iinfrastruktury (w tym minimalnego wskaznika miejsc postojowych) z zachowaniem
przepisow Prawa budowlanego i wymogéw okreSlonych w planie, w szczegdlnosci
zachowania wyznaczonych wskaznikow powierzchni terenu biologicznie czynnej
i dopuszczalnej powierzchni zainwestowania;

5) nie ustala si¢ wielkosci dziatek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej,
obiekty malej architektury; wielkos¢ nowo wydzielanych dzialek na te cele nalezy
dostosowac do potrzeb i funkcji takich obiektéw i urzadzen.

§ 14

Ustala si¢ granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:
1)caty obszar objety planem znajduje si¢ zasiggu zalewu woda Q1% w przypadku awarii
obwalowania, wg danych Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w
Krakowie (wyznaczone strefy zagrozenia powodzia opracowane dla rzeki Wista w ramach
Projektu Banku Swiatowego pt. "Likwidacja skutkéw powodzi");
2)obszar objety planem, potozony jest w rejonie, w ktérym nie wystgpuja zagrozenia zwiazane
z
a) osuwaniem si¢ mas ziemnych; w zakresie przygotowania i realizacji inwestycji
obowiazuja przepisy odregbne - odpowiednio do kategorii geotechnicznej posadowienia
projektowanych obiektow,
b) bezposrednim zagrozeniem powodzia,
c) wystgpowaniem terenéw gérniczych.

§ 15

1. Ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
komunikacyjnej:

1) uktad podstawowy stanowig drogi:

a) droga zbiorcza 1KDZ na kierunku wschdd - zachéd — istniejaca Al. Pokoju wzdiuz
poludniowej granicy obszaru planu, cz¢§ciowo poza granica planu,

b) droga zbiorcza 2KDZ na kierunku wschéd - zachdéd — istniejaca ul. Mogilska wzdluz
ponocnej granicy obszaru planu, cz¢éciowo poza granica planu;

2) uktad uzupeiniajacy stanowia drogi lokalne i dojazdowe przy zachowaniu istniejacych
przebiegéw lub uzupetnionych nowymi odcinkami; dla drég tych ustala si¢ parametry
wedlug przepiséw odrgbnych;

3) elementy polaczen w ramach podstawowego wewngtrznego uktadu drogowego:

a) droga zbiorcza 1KDZ — istniejaca al. Pokoju,

b) droga zbiorcza 2KDZ — istniejaca ul. Mogilska,

c) droga lokalna 1KDL - istniejaca ul. Francesco Nullo na kierunku pétnoc potudnie od
skrzyzowania z ul. Mogilska do skrzyzowania z al. Pokoju, ulica czgsciowo poza
obszarem planu,

d) istniejaca droga lokalna 2KDL — istniejaca ul. Cystersow na kierunku péinoc potudnie od
skrzyzowania z ul. Mogilska do skrzyzowania z al. Pokoju,

e) projektowana droga lokalna 3KDL — projektowana droga lokalna na kierunku péinoc —
poludnie taczaca droge zbiorcza 1KDZ (al. Pokoju) z droga zbiorcza 2KDZ



ul. Mogilska, wzdluz wschodniej granicy obszaru planu; skrzyzowanie drogi 3KDL
z al. Pokoju - na prawe skrety, a z ul. Mogilska ze wszystkimi relacjami,

f) droga dojazdowa 2KDD - istniejaca ul. Fabryczna,

g) projektowane drogi dojazdowe 1KDD i 4KDD - taczace ul. Cysterséw z ul. Francesco
Nullo;

4) miejsca przylaczen ukladu wewngtrznego do podstawowego zewngtrznego uktadu
drogowego:

a) w kierunku wschodnim - istniejace drogi zbiorcze 1KDZ al. Pokoju, 2KDZ
ul. Mogilska,

b) w kierunku zachodnim — istniejace drogi zbiorcze 1KDZ al. Pokoju, 2KDZ ul. Mogilska,

¢) w kierunku pétnocnym — z wykorzystaniem drogi 2KDZ ul. Mogilskiej, a nast¢pnie
uktadu podstawowego drég poza obszarem planu,

d) w kierunku potudniowym — z wykorzystaniem drogi 1KDZ al. Pokoju, a nast¢pnie
uktadu podstawowego drég poza obszarem planu;

5) podstawowe elementy komunikacji zbiorowe;j:

a) obstuge obszaru objgtego planem zapewniaja: istniejaca komunikacja tramwajowa
poprzez linie tramwajowe przebiegajace ul. Mogilska i al. Pokoju oraz autobusowa
poprzez linie autobusowe prowadzone ulicami usytuowanymi poza granica planu
(ul. Ofiar Dabia, al. Powstania Warszawskiego),

b) usytuowanie przystankéw tramwajowych, w rejonie planowanych skrzyzowan
ul. Mogilskiej z ul. Cysterséw oraz al. Pokoju z ul. Cysterséw i ul. Francesco Nullo,
obstuzy ok. 64% terenu w $redniej odleglosci dojscia pieszego ok. 300 m;

6) w zakresie okreslenia minimalnych wskaznikéw parkingowych jako podstawowe zasady
ustala sig, ze miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w granicach terenu objgtego inwestycja
(w terenie inwestycji) oraz, ze ilo$¢ miejsc postojowych nalezy obliczy¢ w projekcie
budowlanym wedtug faktycznych potrzeb i wymogéw wynikajacych z rodzaju inwestycji,
jej wielko$ci 1 programu uzytkowo-funkcjonalnego, zaktadanej liczby pracujacych,
uzytkownikéw, klientow — przy ustaleniu wymogu realizacji parkingéw podziemnych w
nowych budynkach ustlugowych, mieszkalnych i mieszkaniowo-ustugowych 1 przyjgciu
jako minimum nastgpujacych wskaznikéw parkingowych:

a) 1,5 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na 1 mieszkanie oraz dodatkowo
1 miejsce postojowe naziemne na 10 mieszkan dla zabudowy mieszkalno-ustugowej
i mieszkaniowe;j,

b) 30 miejsc postojowych na kazde 1000m? powierzchni uzytkowej dla zabudowy
ustugowej,

7) w obszarze opracowania, jako element informacyjny wyznaczono przebieg trzech tras;
rowerowych i pieszo-rowerowych w oparciu o planowany system ciaggdw ogdlno miejskich:
a) gléwna trasa rowerowa wzdluz istniejacej ul. Mogilskiej,

b) zbiorcza trasa rowerowa wzdluz istniejacej al. Pokoju,
c) zbiorcza trasa rowerowa wzdtuz istniejacych ulic: Cysterséw, Fabrycznej wraz z jej
nowym przebiegiem (KXR) i wiaczeniem do ul. Mogilskiej poprzez droge 3KDL;

8) trasy rowerowe nalezy prowadzi¢ jako wyodrgbnione $ciezki rowerowe wg przepisOw
odrebnych; dopuszcza si¢ prowadzenie tras rowerowych bez wprowadzenia segregacji
uzytkownikéw ruchu w przekroju poprzecznym, w odniesieniu do drég dojazdowych KDD
i lokalnych KDL,;

9) w pasach drogowych istniejacych i projektowanych drég nalezy uzupetnia¢ i lokalizowaé
zielen urzadzona zmniejszajaca wplyw zanieczyszczen komunikacyjnych na tereny
sasiednie.

2. Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenéw
komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingdw i komunikacji pieszej wymaga



uwzglednienia potrzeb os6b niepelnosprawnych — zgodnie z przepisami odrgbnymi. W ramach
projektéw realizacyjnych (a takze w pdzniejszej eksploatacji) nalezy przewidzie¢ wyposazenie
w urzadzenia zapewniajace wymagane warunki dla poruszania si¢ 0séb niepelnosprawnych - w
wydzielonych terenach komunikacji kolowej, pieszej i rowerowej, w terenach urzadzen
komunikacyjnych, ogélnodostgpnych parkingach, przystankach zbiorowego transportu
publicznego oraz w innych terenach stanowiacych przestrzenie publiczne, a takze na
niewydzielonych w planie dojazdach, ciagach pieszych i trasach rowerowych. Urzadzenia,
o ktorych mowa powinny uwzglednia¢ wszelkie dysfunkcje o0s6b niepetnosprawnych
i wykorzystywa¢ najnowocze$niejsze rozwiazania.

§16

1. Ustala si¢ zasady obslugi obszaru objetego planem, w tym zasady przebudowy, rozbudowy
i budowy poszczegélnych systeméw infrastruktury technicznej - w dostosowaniu do
potrzeb poszczegdlnych rodzajow przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego terenow.

2. Jako generalne zasady obowiazujace w calym obszarze opracowania ustala sig:

1) utrzymanie istniejacych sieci, urzadzen i obiektéw uzbrojenia, z mozliwoscia ich rozbudowy
1 przebudowy; w tym zmiany trasy lub lokalizacji;

2) prowadzenie nowych sieci uzbrojenia oraz lokalizowanie obiektéw i urzadzen w obrgbie
linii rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drdég, ulic, ciagéw pieszych i drég
dojazdowych pieszo - jezdnych; dopuszcza si¢ inny przebieg sieci infrastruktury
technicznej, pod warunkiem nie naruszania przepiséw odrgbnych oraz pozostalych ustalen
planu;

3) uscislenie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej nastgpowac bedzie na etapie
wydawania decyzji administracyjnych dla poszczeg6lnych inwestycji;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie 1 przebudowe nie wyznaczonych na rysunku planu
podziemnych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, niezbednych dla realizacji
inwestycji zlokalizowanych na tym terenie;

5) w zakresie odleglosci hydrantéw zewngtrznych przeciwpozarowych od budynkéw
obowiazuja przepisy odrebne w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drég
przeciwpozarowych.

3. Szczegétowe rozwiazania w zakresie lokalizacji urzadzen i obiektéw oraz przebiegow sieci
poszczegdlnych elementéw infrastruktury technicznej beda przedmiotem projektéw
zagospodarowania terenu wykonywanych na etapie projektowania inwestycyjnego w oparciu o
warunki techniczne okre$lone zgodnie przepisami odrgbnymi.

§17

1. Ustala si¢ nastepujace zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w
wode:
1) utrzymanie dotychczasowego sposobu zaopatrzenia w wode w oparciu o istniejaca sie¢
wodociagowa w:
a) czesci potudniowej ul. Mogilskiej - DN 100mm, DN 125mm, DN 160mm,
b) ul. Fr. Nullo - DN 150mm, DN 100mm,
c¢) ul. Cysterséw - DN 150mm, DN 100 (w kierunku zachodnim),
d) ul. Fabrycznej - DN150mm, DN 180mm,
e) czesci pétnocnej al. Pokoju - DN 300mm, DN 250mm;



2) rozbudowe sieci wodociagowej rozdzielczej dostosowanej do projektowanego
zagospodarowania terenu, powigzanej z projektowanym ukladem komunikacyjnym, w ciagu
ktérego przewiduje si¢ lokalizacjg sieci wodociagowe;.

2. Wzdhuz istniejacych oraz projektowanych sieci wodociagowych @80-300mm nalezy zachowaé
strefy ochronne wylaczone z zabudowy ktére winny wynosié:

—3m pasa terenu wolnego od zabudowy,

- 1m pasa terenu wolnego od zadrzewien.

§18
1. Ustala si¢ nastgpujace zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia
$ciekow sanitarnych i wod opadowych:

Dutrzymanie dotychczasowego sposobu odprowadzenia $ciekow w systemie kanalizacji
og6lnosptawnej, z odprowadzeniem S$ciekéw do centralnego uktadu kanalizacji miasta
Krakowa i centralnej oczyszczalni $ciekéw w Plaszowie poprzez:

a) ul. Mogilska - kanatem o przekroju 900/1350 mm do wysokosci ul. Cysterséw,

b) kanatem o przekroju 800/1200 mm od ul. Cysterséw w kierunku ul. Kosynieréw

c) ul. Fr. Nullo — kanatem o przekroju 300-400 mm oraz kanalem o przekroju 300 mm
zlokalizowanym w drogach dojazdowych,

d) ul. Cysterséw - kanatem o przekroju 600/900mm — 700/1050mm do wysokosci ul.
Fabrycznej oraz w kierunku al. Pokoju kanatem o przekroju 1000/1500 mm,

e) ul. Fabryczna - kanatem o przekroju 600/900 mm oraz kanalem o przekroju 300 mm
zlokalizowanym w drogach dojazdowych,

f) al. Pokoju - kanatami odwadniajacymi o przekroju S00mm;

2) rozbudowe sieci kanalizacji dostosowanej do projektowanego zagospodarowania terenu,
powiazanej z projektowanym uktadem komunikacyjnym, w ciagu ktérego przewiduje sig¢
lokalizacje tych sieci.

2. Wzdhuz istniejacych oraz dla projektowanych sieci kanalizacyjnych nalezy zachowac strefy
ochronne wylaczone z zabudowy, ktére winny wynosic:

- 5m od zewngtrznej krawedzi kanaléw dla zabudowy

- Im od zewngtrznej krawedzi kanaléw dla zadrzewien.

§19
Ustala si¢ nastepujace zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w
gaz:

1) utrzymanie istniejacej sieci gazowej przebiegajacej w trasach istniejacego uktadu
komunikacyjnego;

2) zrédlem zaopatrzenia w gaz terenu objgtego opracowaniem pozostaje:

a) gazociag Sredniego ci$nienia zasilany ze stacji I stopnia Mogita:
- ul. Mogilska - Fabryczna 150m;

b)gazociagi niskiego ci$nienia w ulicach:

- potudniowa strona ul. Mogilskiej - 150mm,

- ul. Fr. Nullo - 150mm,

- ul. Cystersé6w - 100mm,

- ul. Fabryczna - 160mm,

- al. Pokoju - 250mm;

3) rozbudowe sieci gazowej oraz przebudowe sieci istniejacej (zwigkszenie przepustowosci
gazociagéw istniejacych), dostosowanej do projektowanego zagospodarowania terenu,
powiazanej z projektowanym uktadem komunikacyjnym, w ciagu ktérego przewiduje sig
lokalizacje tych sieci.



§20
Ustala si¢ nastepujace zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w
energie elektryczna:

1) utrzymanie dotychczasowego sposobu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, w oparciu o sie¢
elektroenergetyczna Sredniego napigcia pracujaca w powiazaniu ze stacjami redukcyjnymi
110/15 kV lezacymi poza obszarem obje¢tym planem;

2) utrzymanie istniejacego przebiegu linii energetycznych $redniego i niskiego napigcia;

3) nowe stacje transformatorowe SN/nn nalezy budowa¢ w wykonaniu wngtrzowym
wolnostojacym o wystroju harmonizujacym z otaczajaca zabudowa;

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy i rozbudowy istniejacych stacji transformatorowych
SN/nmn w  celu dostosowania do projektowanego zagospodarowania terenu,
z dopuszczeniem zmiany ich lokalizacji;

5) projektowane zagospodarowanie terenéw wymaga rozbudowy sieci niskiego napigcia,
szczegotowy przebieg linii NN bedzie przedmiotem projektéw zagospodarowania terenu
wykonywanych na etapie projektowania inwestycyjnego w oparciu o warunki techniczne
okreslone zgodnie przepisami odr¢gbnymi.

§21
Ustala si¢ nastepujace zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w
cieplo:
1) utrzymanie dotychczasowego sposobu zaopatrzenia w ciepto w oparciu o magistralg
zachodnig centralnego ogrzewania oraz gléwne sieci centralnego ogrzewania zlokalizowane
w rejonie ulic:
a) al. Pokoju - magistrala zachodnia DN 500-800mm (zlokalizowana poza granicami
obszaru planu),
b) ul. Fr. Nullo — sie¢ rozdzielcza 150/200/250 mm,
oraz w czg¢$ci zachodniej obszaru — DN 300/350mm;
2) czg$¢ sieci napowietrznej wystepujacej w rejonie ul. Fabrycznej (na terenie baz zaktadow)
przewiduje si¢ do likwidacji i zastapienia siecia podziemna;
3) dopuszcza si¢ zastosowanie rozwiazan indywidualnych 2z zastosowaniem energii
elektrycznej lub lokalnych zrédet na paliwa ekologiczne (gaz ziemny, lekki olej opatowy)
lub alternatywnych zrédet energii (energia stoneczna, geotermalna); wyklucza si¢ w
nowych obiektach stosowanie paliw statych, jako podstawowego zrédta ciepta.

§22
Ustala si¢ nastepujace zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu
telekomunikacyjnego:

1) utrzymanie istniejacego przebiegu sieci i lokalizacji urzadzen telekomunikacyjnych na
terenach zurbanizowanych;

2) zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji nastgpowaé bgdzie w oparciu o istniejaca
i planowang infrastrukturg¢ telekomunikacyjna; podiaczenie nowych odbiorcéw wymagac
bedzie rozbudowy urzadzen infrastruktury i sieci telekomunikacyjne;j;

3) nowe sieci telekomunikacyjne nalezy prowadzi¢ wytacznie jako podziemne i uktadac¢
w obrebie pasa drogowego istniejacych i projektowanych drég; z uzasadnionych powodow
technicznych i ekonomicznych dopuszcza si¢ inne trasy linii;

4) w obrebie linii rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drég dopuszcza sig
lokalizacje szaf rozdzielczych sieci przewodowe;j.

5) urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy umieszcza¢ jako wbudowane w
obiekty kubaturowe lub jako wolnostojace o zminimalizowanych gabarytach i wystroju



1.

harmonizujacym z otaczajaca zabudowa, lokalizowane stosownie do warunkéow
wynikajacych z poszczegdlnych rozwiazan technicznych nie kolidujacych z innymi
ustaleniami planu.

ROZDZIAL 111
Przeznaczenie terenéw i zasady ich zagospodarowania — ustalenia szczegélowe

§23

Okreslone w Rozdziale III ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw i zasad ich
zagospodarowania obejmuja:
1) przeznaczenie podstawowe w rozumieniu § 6 pkt. 3;
2) przeznaczenie dopuszczalne w rozumieniu § 6 pkt. 4;
3) warunki lokalizacji obiektéw 1 urzadzen w ramach przeznaczenia podstawowego
1 dopuszczalnego.

. Teren o ustalonym w planie przeznaczeniu jest okre§lony na rysunku planu liniami

rozgraniczajacymi, o ktérych mowa w § 5 ust. 1 pkt 2.

. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi mozna przeznaczy¢ wylacznie na cele

mieszczace si¢ w przeznaczeniu podstawowym oraz - przy dochowaniu warunkéw
przewidzianych uchwala i przy spetnieniu wymogéw przepiséw odrebnych - na cele
okres$lone dla przeznaczenia dopuszczalnego.

. Zasady sytuowania budynkéw i obiektéw kubaturowych, wzgledem drég okreslaja linie

zabudowy obowiazujace i nieprzekraczalne, okreslone na rysunku planu.

Obszary znajdujace si¢ pomigdzy linia rozgraniczajaca poszczegdlne tereny,
a linia zabudowy powinny zosta¢ zagospodarowane jako tereny zieleni, w tym o charakterze
izolujacym, z dopuszczeniem wjazdéw na tereny nieruchomosci oraz urzadzen budowlanych,
o ktorych mowa w przepisach odrgbnych — zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym
i dopuszczalnym terenu.

§24

1.Wyznacza si¢ TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE] WIELORODZINNE]J (1IMW).
2. Podstawowym przeznaczeniem terenu 1MW jest:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2)zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace istniejacym obiektom, o ktérych mowa
w pkt 1, i funkcjonalnie z nig zwigzane, w tym:
a) zielen urzadzona,
b) niewydzielone na rysunku planu drogi, dojazdy, dojscia do budynkéw,
¢) naziemne i podziemne miejsca postojowe zgodnie z §15 ust.1 pkt 6,
e) obiekty matej architektury,
f) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3.Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektéw i urzadzen, w tym:

1) zabudowy ustugowej wolnostojacej;

2) ustug wbudowanych w budynki mieszkalne, o ktérych mowa w ust.2 pkt 1;

3) terenowych urzadzen sportu i rekreacji, placow zabaw.

Zakazuje sie¢ lokalizacji wolnostojacych 1 wbudowanych ustug mogacych stwarzaé
ucigzliwo$ci dla mieszkancéw, przy czym przez ustugi takie nalezy rozumie¢ rodzaj
dziatalnosci ustugowej (inwestycji - przedsigwzig¢) mogacej w rozumieniu przepisow
odrgbnych znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko.



5.Ustala sig nastgpujace warunki zagospodarowania terenow:

1) istniejaca zabudowe wielorodzinng w terenie 1MW przeznacza si¢ do utrzymania
z mozliwoscia rozbudowy, przebudowy i odbudowy, przy zachowaniu warunkéw
okreslonych w pozostatych ustaleniach planu;

2) ustugi wbudowane, o ktérych mowa w ust. 3 pkt. 2 nalezy lokalizowa¢ w najnizszych
kondygnacjach budynkéw;

3) warunkiem lokalizacji obiektow i1 urzadzen towarzyszacych w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego jest spetnienie zasady, aby taczna powierzchnia terenéw zwiazanych
z ich lokalizacja nie stanowita wigcej niz 10% wyznaczonego wskaznika zainwestowania;

4) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢ 40%;

5) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 60%;

6) w przypadku gdy wskaznik o ktérym mowa w pkt 4 jest przekroczony obowiazuje zakaz
zwigkszania istniejacej powierzchni zainwestowania;

7) w przypadku rozbudowy istniejacych budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych
wysoko$¢ rozbudowywanych budynkéw nie moze przekracza¢ 36m;

8) wysoko$¢ nowo realizowanych budynkéw ustugowych nie moze przekraczaé 15m;

9) dla nowej i przebudowywanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nalezy stosowaé dachy
ptaskie z dopuszczeniem taraséw na czg¢sci budynkow;

10) w ramach zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy lokalizowaé
og6lnodostepne tereny rekreacji i wypoczynku dla mieszkancéw;

11) przy projektowaniu i realizacji zabudowy nalezy uwzglednia¢ zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslone w § 9.

§25

1.Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNE]J 2MW).
2. Podstawowym przeznaczeniem terenow 2MW jest:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2)zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace istniejacym obiektom, o ktérych mowa w pkt 1
i funkcjonalnie z nia zwiazane, w tym:
a) zielen urzadzona,
b) niewydzielone na rysunku planu drogi, dojazdy, dojscia do budynkéw,
¢) naziemne i podziemne miejsca postojowe zgodnie z §15 ust.1 pkt 6,
d) obiekty matej architektury,
e) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3.Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow i urzadzen, w tym:
1) ustug wbudowanych w budynki mieszkalne, o ktérych mowa w ust.2 pkt 1;

2) terenowych urzadzen sportu i rekreacji, placow zabaw.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji wbudowanych uslug mogacych stwarza¢ ucigzliwosci dla
mieszkancow, przy czym przez uslugi takie nalezy rozumie¢ rodzaj dziatalno$ci ustugowe;j
(inwestycji - przedsigwzig) mogacej w rozumieniu przepisOw odrgbnych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko.

5.Ustala sig nastgpujace warunki zagospodarowania terenow:

1) istniejaca zabudowg wielorodzinna w terenie 2MW przeznacza si¢ do utrzymania
z mozliwoscia rozbudowy, przebudowy i odbudowy, przy zachowaniu warunkéw
okreslonych w pozostatych ustaleniach planu;

2) ushugi wbudowane o ktérych mowa w ust. 3 pkt. 2 nalezy lokalizowa¢ w najnizszych
kondygnacjach budynkéw;



3) warunkiem lokalizacji obiektéw 1 urzadzeh towarzyszacych w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego jest speilnienie zasady, aby taczna powierzchnia terenéw zwiazanych
z ich lokalizacja nie stanowita wigcej niz 30% wyznaczonego wskaznika zainwestowania;

4) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢ 70%;

5) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 30%;

6) w przypadku gdy wskaznik o ktérym mowa w pkt 4 jest przekroczony obowiazuje zakaz
zwigkszania istniejacej powierzchni zainwestowania;

7) wysokos$¢ rozbudowywanych istniejacych budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych nie
moze przekracza¢ 25m;

8) dla nowej i przebudowywanej zabudowy mieszkaniowej—nalezy stosowa¢ dachy plaskie
z dopuszczeniem taraséw na czgsci budynkow;

9) w ramach lokalizowanego zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy
uksztattowac ogdlnodostepne tereny rekreacji i wypoczynku dla mieszkancéw;

10) przy projektowaniu i realizacji zabudowy nalezy uwzglednia¢ zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslone w § 9.

§ 26

1.Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNE]J (3MW).
2. Podstawowym przeznaczeniem terendw 3MW jest:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace obiektom, o ktérych mowa w pkt 1
i funkcjonalnie z nimi zwiazane, w tym:
a) zielen urzadzona,
b) niewydzielone na rysunku planu drogi, dojazdy, dojscia do budynkéw,
¢) naziemne i podziemne miejsca postojowe zgodnie z §15 ust.1 pkt 6,
d) obiekty matej architektury,
e) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3.Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektéw i urzadzen, w tym:
1) zabudowy ustugowej wolnostojace;j;
2)ustug wbudowanych w budynki mieszkalne, o ktérych mowa w ust.2 pkt 1;
3)terenowych urzadzen sportu i rekreacji, placow zabaw.
4. Zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych i wbudowanych uslug mogacych stwarza¢ uciazliwosci
dla mieszkancéw, przy czym przez ustugi takie nalezy rozumie¢ rodzaj dziatalnosci ustugowe;j
(inwestycji - przedsigwzig) mogacej w rozumieniu przepisOw odrgbnych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem parkingéw dla samochodéw osobowych na ponad
300 miejsc postojowych.
5.Ustala sig nastgpujace warunki zagospodarowania terenow:
1)ustugi wbudowane, o ktérych mowa w ust. 3 pkt. 2 nalezy lokalizowa¢ w najnizszych
kondygnacjach budynkéw;

2)warunkiem lokalizacji obiektéw i urzadzen towarzyszacych w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego jest speinienie zasady, aby taczna powierzchnia terenéw zwiazanych
z zabudowa ustugowa wolnostojaca nie stanowita wigcej niz 40% wyznaczonego wskaznika
zainwestowania;

3)wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢ 70%;

4) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 30%;

5) w przypadku gdy wskaznik o ktérym mowa w pkt 3 jest przekroczony obowiazuje zakaz
zwigkszania istniejacej powierzchni zainwestowania;

6) wysokos¢ nowo realizowanych budynkéw nie moze przekracza¢ 36m i nie moze by¢ nizsza
niz 20m, zastrzezeniem pkt 7;



7) dla budynkéw lokalizowanych wzdluz ul. Aleja Pokoju w obowiazujacej linii zabudowy
zaleca si¢ wysokos¢ 36m;

8) dla nowej i przebudowywanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nalezy stosowa¢ dachy
ptaskie z dopuszczeniem taraséw na czgsci budynkow;

9) w ramach lokalizowanego zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy
uksztattowac ogdlnodostepne tereny rekreacji i wypoczynku dla mieszkancéw;

10) przy projektowaniu i realizacji zabudowy nalezy uwzglednia¢é zasady ochrony
i ksztaltowania fadu przestrzennego okreslone w § 9.

§ 27

1. Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY USLUGOWO - MIESZKANIOWE] (1UM , 2UM,
3UM).

2. Podstawowym przeznaczeniem terenéw 1UM , 2UM, 3UM jest:

1) zabudowa ustugowa;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

3) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami wbudowanymi;

4) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace obiektom, o ktérych mowa w pkt 1 i 2
i funkcjonalnie z niag zwigzane, w tym:

a) zielen urzadzona,

b) niewydzielone na rysunku planu drogi, dojazdy, dojscia do budynkéw,

¢) naziemne i podziemne miejsca postojowe w tym wielopoziomowe budynki garazowe,
zgodnie z §15 ust.1 pkt 6,

d) obiekty matej architektury,

e) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3.Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji terenowych urzadzen sportu i
rekreacji.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych i wbudowanych uslug mogacych stwarza¢ uciazliwosci
dla mieszkancéw, przy czym przez ustugi takie nalezy rozumie¢ rodzaj dziatalnosci ustugowe;j
(inwestycji - przedsigwzig€) mogacej w rozumieniu przepisOw odrgbnych znaczaco
oddziatywac¢ na $rodowisko, za wyjatkiem:

1) zespotéw zabudowy ustugowej na terenie o powierzchni nie mniejszej niz 2ha w terenie
oznaczonym symbolem 1UM,

2) centréw handlowych i ustugowych o powierzchni nie mniejszej niz lha lub o powierzchni
uzytkowej nie mniejszej niz l1ha, wraz z towarzyszaca infrastrukturg w terenie oznaczonym
symbolem 1UM,

3) parkingéw dla samochodéw osobowych na ponad 300 miejsc postojowych.

5.Ustala sig nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia terenéw zwiazanych z przeznaczeniem, o ktéorym mowa w ust.2 pkt 2 nie
moze stanowi¢ wigcej niz 48% wyznaczonego wskaznika zainwestowania;

2) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢ 70%;

3) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 30%:

4) wysoko$¢ nowo realizowanych i rozbudowywanych budynkéw nie moze przekraczac:

a) w terenie oznaczonym symbolem 1UM -36 m,
b) w terenie oznaczonym symbolem 2UM i 3UM - 25 m;

5) wysoko$¢ nowo realizowanych i rozbudowywanych budynkéw nie moze by¢ nizsza niz:

a) w terenie oznaczonym symbolem 1UM -25 m,

b) w terenie oznaczonym symbolem 2UM i 3UM - 16 m;
6) wysoko$¢ wielopoziomowych budynkéw garazowych nie moze przekraczac¢ 15m;
7) dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nalezy stosowac dachy ptaskie;



8) realizacji zabudowy zgodnie z zasadami ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
okreslonymi w § 9.
§28

1.Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY USLUGOWE] (1U, 5U, 6U, 9U, 10U).
2. Podstawowym przeznaczeniem terenéw 1U, SU, 6U, 9U, 10U jest:

3.

1) zabudowa ustugowa;

2) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace obiektom, o ktérych mowa w pkt 1

i funkcjonalnie z nia zwiazane, w tym:

a) zielen urzadzona,

b) niewydzielone na rysunku planu drogi, dojazdy, dojscia do budynkéw,

¢) naziemne i podziemne miejsca postojowe w tym wielopoziomowe budynki garazowe,

zgodnie z §15 ust.1 pkt 6,
d) obiekty matej architektury,
e) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji  obiektow
i urzadzen, w tym:
1) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w terenach oznaczonych symbolem 1U, 6U, 9U,
10U;
2) ustug wbudowanych w budynki mieszkalne, w terenach o ktérych mowa w pkt 1.
Zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych 1 wbudowanych ustug mogacych stwarzaé
ucigzliwo$ci, przy czym przez uslugi takie nalezy rozumie¢ rodzaj dziatalnosci ustugowej
(inwestycji - przedsigwzig) mogacej w rozumieniu przepisOw odrgbnych znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko, za wyjatkiem:
1) zespotéw zabudowy ustugowej na terenie o powierzchni nie mniejszej niz 2ha wraz
z towarzyszacg infrastruktura;

2) centrow handlowych i ustugowych o powierzchni nie mniejszej niz lha lub o powierzchni
uzytkowej nie mniejszej niz lha wraz z towarzyszaca infrastruktura;

3) parkingéw dla samochodéw osobowych na ponad 300 miejsc postojowych.

5.Do czasu zagospodarowania terendéw zgodnie z ustaleniami planu utrzymuje si¢ istniejace

zainwestowanie zwiazane z prowadzeniem dziatalno$ci o charakterze wytworczym w terenie
6U.

6. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terendw:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy uslugowej w terenach oznaczonych
symbolem 1U, 9U, 10U z mozliwoscia rozbudowy i przebudowy, przy zachowaniu
warunkow okreslonych w pozostatych ustaleniach planu;

2) powierzchnia zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w terenach oznaczonych symbolem
10U, 9U, 10U nie moze przekracza¢ 30% przyjetego wskaznika dopuszczalnej powierzchni
zainwestowania a w terenie oznaczonym symbolem 6U nie moze przekracza¢ 40%
przyjetego wskaznika dopuszczalnej powierzchni zainwestowania;

3)wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢ 80%;

4)wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20% ;

5) w przypadku gdy wskaznik o ktérym mowa w pkt 3 jest przekroczony obowiazuje zakaz
zwigkszania istniejacej powierzchni zainwestowania;

6) wysoko$¢ nowo realizowanych budynkéw w terenach oznaczonych symbolem 1U, 5U, 6U,
9U, 10U nie moze przekracza¢ 36m i nie moze by¢ nizsza niz 20m;

7) dla budynkéw lokalizowanych wzdluz ul. Aleja Pokoju i ul. Mogilskiej w obowigzujace;j
linii zabudowy zaleca si¢ wysokos¢ 36m;

8)w przypadku budynkdéw istniejacych, ktérych wysokos¢ przekracza wielkosci wskazane w
pkt 6, ich rozbudowa nie moze powodowac zwigkszenia istniejacych wysokosci;



9) wysoko$¢ wielopoziomowych budynkéw garazowych nie moze przekraczaé 15m;

10)dla nowej i przebudowywanej zabudowy ustugowej i mieszkalnej nalezy stosowa¢ dachy
ptaskie;

11) realizacji zabudowy zgodnie z zasadami ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
okreslonymi w § 9;

12) dla budynkéw zlokalizowanych w terenie 1U, 6U, 9U i 10U obowiazuja zapisy dotyczace
obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkow, okreslone w §11;

13) przy opracowywaniu projektu zagospodarowania terenu (na etapie projektu budowlanego)
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6U nalezy uwzgledni¢ wszystkie
istniejace elementy o wartosciach kulturowych i przestrzennych poprzez wkomponowanie
ich w przestrzen nowej zabudowy;

14) budowle i budynki, w terenie 6U, nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 10m
od granicy obszaru kolejowego i nie mniejszej niz 20m od osi skrajnego toru,
zlokalizowanych po wschodniej granicy obszaru planu, z zastrzezeniem mozliwoS$ci
odstgpstwa na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu transportu
kolejowego;

15) dla terenu 6U obowiazuje nakaz, o ktérym mowa w §9 pkt 1 lit. 1).

§29

1.Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY USLUGOWE] (2U, 7U, 110).
2. Podstawowym przeznaczeniem terenéw 2U, 7U, 11U jest:
1) zabudowa ustugowa;
2)zabudowa 1 zagospodarowanie towarzyszace obiektom, o ktérych mowa w pkt 1
i funkcjonalnie z nimi zwigzane, w tym:
a) zielen urzadzona,
b) niewydzielone na rysunku planu drogi, dojazdy, dojscia do budynkéw,
¢) naziemne i podziemne miejsca postojowe w tym wielopoziomowe budynki garazowe,
zgodnie z §15 ust.1 pkt 6,
d) obiekty matej architektury,
e) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji  obiektow
i urzadzen, w tym:
1)zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) ustug wbudowanych w budynki mieszkalne, o ktérych mowa w pkt 1.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych i wbudowanych ustug mogacych stwarzaé
ucigzliwo$ci, przy czym przez uslugi takie nalezy rozumie¢ rodzaj dziatalnosci ustugowe;j
(inwestycji - przedsigwzig) mogacej w rozumieniu przepisOw odrgbnych znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem:

1) zespotéw zabudowy ustugowej na terenie o powierzchni nie mniejszej niz 2ha wraz z
towarzyszaca infrastruktura w terenie 11U;

2) centréw handlowych i ustugowych o powierzchni nie mniejszej niz lha lub o powierzchni
uzytkowej nie mniejszej niz lha wraz z towarzyszacg infrastruktura w terenie 11U;

3) parkingéw dla samochodéw osobowych na ponad 300 miejsc postojowych.

5. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terendw:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy ustugowej, z mozliwoscia rozbudowy
i przebudowy, przy zachowaniu warunkéw okreslonych w pozostatych ustaleniach planu;

2) powierzchnia zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w terenie oznaczonym symbolem
2U nie moze przekracza¢c 30% przyjetego wskaznika dopuszczalnej powierzchni



zainwestowania a w terenie oznaczonym symbolem 11U nie moze przekracza¢ 49%
przyjetego wskaznika dopuszczalnej powierzchni zainwestowania;

3) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢ 80%;

4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%;

5) w przypadku gdy wskaznik o ktérym mowa w pkt 3 jest przekroczony obowiazuje zakaz
zwigkszania istniejacej powierzchni zainwestowania;

6) wysokos¢ zabudowy ustugowej i mieszkaniowej nie moze przekroczy¢ 25m i nie moze by¢
nizsza niz 16m;

7) wysokos¢ wielopoziomowych budynkéw garazowych nie moze przekraczaé¢ 15m;

8) dla nowej i przebudowywanej zabudowy ustugowej i mieszkaniowej nalezy stosowac¢ dachy
ptaskie;

9) realizacji zabudowy zgodnie z zasadami ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
okreslonymi w § 9;

10) dla budynkéw zlokalizowanych w terenie 2U obowiazuja zapisy dotyczace obiektéw
wpisanych do ewidencji zabytkéw, okreslone w §11.

§ 30

1.Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY USLUGOWE] (3U, 4U, 13U).
2. Podstawowym przeznaczeniem terenéw 3U, 4U, 13U jest:
1) zabudowa ustugowa;
2) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace obiektom, o ktérych mowa w pkt 1
i funkcjonalnie z nimi zwiazanymi, w tym:
a) zielen urzadzona,
b) niewydzielone na rysunku planu drogi, dojazdy, dojscia do budynkéw,
¢) naziemne i podziemne miejsca postojowe w tym wielopoziomowe budynki garazowe,
zgodnie z §15 ust.1 pkt 6,
d) obiekty matej architektury,
e) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji nowych wolnostojacych i wbudowanych ustug mogacych stwarzaé
ucigzliwo$ci, przy czym przez uslugi takie nalezy rozumie¢ rodzaj dziatalnosci ustugowe;j
(inwestycji - przedsigwzig) mogacej w rozumieniu przepisOw odrgbnych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem parkingéw dla samochodéw osobowych na ponad
300 miejsc postojowych.

5. Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami planu utrzymuje si¢ istniejace
zainwestowanie zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci o charakterze wytwoérczym w terenach
3U 1 13U oraz stacjg paliw w terenie 4U.

6. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenow:
1)wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢ 80%;
2)wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%

3) w przypadku gdy wskaznik o ktérym mowa w pkt 1 jest przekroczony obowiazuje zakaz
zwigkszania istniejacej powierzchni zainwestowania;

4)wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 3U
i 4U nie moze przekroczy¢ 25 m i nie moze by¢ nizsza niz 16m;

5) wysokos$¢ zabudowy ustugowej w terenie 13U nie moze przekroczy¢ 40m i nie moze by¢
nizsza niz 25m;

6)w przypadku budynkéw istniejacych, ktérych wysokos¢ przekracza wielkosci wskazane
w pkt 41 5, ich rozbudowa nie moze powodowac zwigkszenia istniejacych wysokosci;

7) wysokos¢ wielopoziomowych budynkéw garazowych nie moze przekraczaé¢ 15m;



8)dla nowej i przebudowywanej zabudowy ustugowej nalezy stosowa¢ dachy ptaskie;

9) realizacji zabudowy zgodnie z zasadami ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
okreslonymi w § 9;

10) dla budynkéw zlokalizowanych w terenie 4U obowiazuja zapisy dotyczace obiektow
wpisanych do ewidencji zabytkow, okreslone w §11;

11) przy opracowywaniu projektu zagospodarowania terenu (na etapie projektu budowlanego)
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4U nalezy uwzgledni¢ wszystkie
istniejace elementy o wartosciach kulturowych i przestrzennych poprzez wkomponowanie
ich w przestrzen nowej zabudowy;

12) budowle i budynki, w terenie 13U, nalezy lokalizowa¢ w odlegto$ci nie mniejszej niz 10m
od granicy obszaru kolejowego i nie mniejszej niz 20m od osi skrajnego toru,
zlokalizowanych po wschodniej granicy obszaru planu, z zastrzezeniem mozliwos$ci
odstgpstwa na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu transportu
kolejowego.

§31

1.Wyznacza si¢ TEREN ZABUDOWY USLUGOWE] (8U).

2. Podstawowym przeznaczeniem terenu 8U jest:
1)istniejaca zabudowa ustugowa z zakresu ustug administracji i zdrowia;
2)zabudowa 1 zagospodarowanie towarzyszace obiektom, o ktérych mowa w pkt 1

i funkcjonalnie z niag zwiazane, w tym:

a) zielen urzadzona,

b) niewydzielone na rysunku planu drogi, dojazdy, dojscia do budynkéw,
¢) naziemne miejsca postojowe zgodnie z §15 ust.1 pkt 6,

d) obiekty matej architektury,

e) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. Zakazuje sig lokalizacji wolnostojacych i wbudowanych ustug mogacych stwarza¢ uciazliwosci
dla mieszkancéw, przy czym przez ustugi takie nalezy rozumie¢ rodzaj dziatalnosci ustugowe;j
(inwestycji - przedsigwzig€) mogacej w rozumieniu przepisOw odrgbnych znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko.

4. Ustala sig nastgpujace warunki zagospodarowania terenow:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy ustugowej mozliwoscia rozbudowy i
przebudowy, przy zachowaniu warunkéw okreslonych w pozostatych ustaleniach planu;

2) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢ 80%;

3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%;

4) w przypadku gdy wskaznik o ktérym mowa w pkt 2 jest przekroczony obowiazuje zakaz
zwigkszania istniejacej powierzchni zainwestowania;

5) wysoko$¢ zabudowy ustugowej nie moze przekroczy¢ 25m i nie moze by¢ nizsza niz 12m
16m;

6) w przypadku budynkéw istniejacych, ktérych wysoko$¢ przekracza wielkoSci wskazane w
pkt 5, ich rozbudowa nie moze powodowac¢ zwigkszenia istniejacych wysokosci;

7)dla nowej i przebudowywanej zabudowy ustugowej nalezy stosowac dachy plaskie;

8) realizacji zabudowy zgodnie z zasadami ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
okreslonymi w § 9.



§ 32

1.Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY USLUGOWE] (12U i 14U).
2. Podstawowym przeznaczeniem terenéw 12U i 14U jest:

1) zabudowa ustugowa;

2)zabudowa 1 zagospodarowanie towarzyszace obiektom, o ktérych mowa w pkt 1
i funkcjonalnie z nia zwiazane, w tym:

a) zielen urzadzona,
b) niewydzielone na rysunku planu drogi, dojazdy, dojscia do budynkéw,
¢) naziemne i podziemne miejsca postojowe w tym wielopoziomowe budynki garazowe,
zgodnie z §15 ust.1 pkt 6,
d) obiekty matej architektury,
e) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3.Zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych i wbudowanych ustug mogacych stwarza¢ uciazliwos$ci
dla mieszkancéw, przy czym przez ustugi takie nalezy rozumie¢ rodzaj dziatalnosci ustugowe;j

(inwestycji - przedsigwzig¢) mogacej w rozumieniu przepisOw odrgbnych znaczaco

oddziatywaé na Srodowisko za wyjatkiem parkingéw dla samochodéw osobowych na ponad

300 miejsc postojowych.

4. Ustala sig nastgpujace warunki zagospodarowania terendw:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy uslugowej, z mozliwoscia rozbudowy
1 przebudowy, przy zachowaniu warunkéw okreslonych w pozostatych ustaleniach planu;

2) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢ 80%;

3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%;

4) w przypadku gdy wskaznik o ktérym mowa w pkt 2 jest przekroczony obowiazuje zakaz
zwigkszania istniejacej powierzchni zainwestowania;

5) wysokos$¢ zabudowy ustugowej w terenie 14U nie moze przekroczy¢ 40m i nie moze by¢
nizsza niz 25m;

6) wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenie 12U nalezy ksztattowaé od wysokosci 25m do
45m, rosnaco w kierunku potudniowym zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
wysoko$ci budynkéw;

7) wysokos$¢ wielopoziomowych budynkéw garazowych nie moze przekraczaé¢ 15m;

8) dla nowej i przebudowywanej zabudowy ustugowej nalezy stosowac dachy ptaskie;

9) realizacji zabudowy zgodnie z zasadami ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
okreslonymi w § 9;

10) dla budynkéw zlokalizowanych w terenie 14U obowiazuja zapisy dotyczace obiektow
wpisanych do ewidencji zabytkow, okreslone w §11;

11) budowle i budynki, w terenach 12U i 14U, nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci nie mniejsze;j
niz 10m od granicy obszaru kolejowego i nie mniejszej niz 20m od osi skrajnego toru,
zlokalizowanych po wschodniej granicy obszaru planu, z zastrzezeniem mozliwoS$ci
odstgpstwa na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu transportu

kolejowego.
§33
1.Wyznacza si¢ TEREN ZABUDOWY USLUG PUBLICZNYCH - OSWIATY
I KULTURY (Uo).

2. Podstawowym przeznaczeniem terenu Uo jest:
1) zabudowa z zakresu ustug publicznych o$wiaty i kultury (np. szkota, przedszkole, Zlobek,
dom kultury itp.);



DN —

2) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace obiektom, o ktérych mowa w pkt 1
i funkcjonalnie z niag zwigzane, w tym:
a) zielen urzadzona,
b) niewydzielone na rysunku planu drogi, dojazdy, dojscia do budynkéw,
¢) naziemne i podziemne miejsca postojowe zgodnie z §15 ust.1 pkt 6,
d) obiekty matej architektury,
e) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,
f) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

. Ustala si¢ nastegpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) wysoko$¢ zabudowy ustugowej nie moze przekroczy¢ 25m i nie moze by¢ nizsza niz 6m;
2) nalezy stosowac dachy ptaskie;

3) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢ 80%;

4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%.

§ 34

. Wyznacza si¢ TEREN SPORTU I REKREACJI (1US).
. Przeznaczeniem podstawowym terenu 1US jest zabudowa i zagospodarowanie obejmujace:

1) obiekty sportowe, takie jak hale;

2) urzadzenia sportowe takie jak: boiska do gier, bieznie,

2) ciagi piesze i $ciezki rowerowe;

3)zielen urzadzona towarzyszaca budynkom i obiektom;

4) trybuny dla widzow;

5) obiekty gospodarcze i socjalne zwiazane z obstuga obiektéw sportowych i rekreacyjnych
(szatnie, itp.).

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
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1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) obiektéw matej architektury;
3) niewydzielonych na rysunku planu drég, dojazdéw, dojs¢ do budynkéw,
4) naziemnych i podziemnych miejsc postojowych zgodnie z §15 ust.1 pkt 6;
5) przekry¢ pneumatycznych lub lekkich konstrukcji przekrywajacych boiska sportowe.

. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢ 75%;

2) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 25%

3) wysoko$¢ nowo realizowanych budynkéw nie moze przekracza¢ 12m:;

4) nalezy stosowac dachy ptaskie lub inne, dostosowanie do wymogéw technicznologicznych
obiektow.

§35

. Wyznacza si¢ TEREN SPORTU I REKREACJI (2US).
. Przeznaczeniem podstawowym terenu 2US jest:

1) zabudowa i zagospodarowanie obejmujace obiekty i urzadzenia sportowe, takie jak: hale sportowe
i obiekty biurowe;

2) zabudowa i1 zagospodarowanie towarzyszace obiektom, o ktéorych mowa w pkt 1
i funkcjonalnie z nia zwiazane, w tym:
a) ciagi piesze i Sciezki rowerowe,
b) zielen urzadzona towarzyszaca budynkom i obiektom,
¢) niewydzielone na rysunku planu drogi, dojazdy, doj$cia do budynkow,
d) naziemne i podziemne miejsca postojowe zgodnie z §15 ust.1 pkt 6,



e) obiekty matej architektury,
f) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3.Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy ustugowej
wolnostojace;j.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych i wbudowanych ustug mogacych stwarzaé
ucigzliwo$ci, przy czym przez uslugi takie nalezy rozumie¢ rodzaj dziatalnosci ustugowe;j
(inwestycji - przedsigwzig€) mogacej w rozumieniu przepisOw odrgbnych znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko za wyjatkiem parkingéw dla samochodéw osobowych na ponad
300 miejsc postojowych.

5. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢ 80%

2) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 20%;

3) wysoko$¢ nowo realizowanych budynkéw nie moze przekracza¢ 36 m i nie moze by¢ nizsza
niz 15m;

4) dla budynkéw lokalizowanych wzdtuz ul. Aleja Pokoju w obowiazujacej linii zabudowy
zaleca si¢ wysokos$¢ 36m;

5) dla obiektéw i urzadzen zwiazanych z obstuga przeznaczenia podstawowego nalezy
stosowac dachy ptaskie lub inne, w zalezno$ci od wymogéw technologicznych obiektow;

6) dla nowo realizowanych budynkéw ustugowych wolnostojacych nalezy stosowac dachy
plaskie.

§ 36

1.Wyznacza si¢ TERENY ZIELENI URZADZONE] (1ZP-4ZP).

2. Podstawowym przeznaczeniem terenéw 1ZP - 4ZP jest ogdlnie dostgpna zielen urzadzona
obejmujaca urzadzone i utrzymane zespoly drzew, krzewdw oraz zieleni niskiej,
skomponowane w sposéb kompleksowy — zgodnie z §6 pkt 14 .

3.Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektéw i urzadzen:

1) elementow matej architektury;

2) urzadzen rekreacyjnych, np. placéw zabaw, Sciezek zdrowia itp.;

3) tymczasowych obiektéw zwiazanych z organizacja imprez masowych, wystaw i pokazéw
oraz sezonowych obiektéw handlowych i gastronomicznych;

4) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

5) Sciezek pieszych i rowerowych.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terendw:

1) zakaz lokalizacji budynkéw;

2) w ramach terenéw ZP nalezy uksztaltowaé elementy przestrzeni publicznej, o ktérych
mowa w § 12;

3) zagospodarowanie terenu nalezy ksztaltowa¢é w oparciu o kompleksowy projekt
zagospodarowania okre$lajacy ksztaltowanie zieleni, przebiegi $ciezek rowerowych,
pieszych, lokalizacj¢ poszczegdlnych elementéw matej architektury, sieci i urzadzen —
tworzacych wysoka jakos¢ przestrzeni publiczne;;

4) istniejacy obiekt w terenie 2ZP, wpisany do ewidencji zabytkdéw, pozostawia si¢ do
zachowania z mozliwo$cia jego adaptacji na funkcj¢ ustugowa oraz przebudowy w sposob
pozwalajacy na zachowanie stylu, proporcji, z zachowaniem jego autentycznych
fragmentow.



§ 37

1.Wyznacza si¢ TERENY ZIELENI IZOLACYJNEJ (1Z1 i 27Z1).
2.Podstawowym przeznaczeniem terenéw 1ZI i 2ZI jest zielen izolacyjna ograniczajaca
niekorzystny wpltyw terenow komunikacyjnych na tereny sgsiednie.
3.Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:
1) obiektéw i urzadzen komunikacyjnych;
2) ekranéw akustycznych;
3) obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j;
4) ciagéw pieszych i $ciezek rowerowych;
4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:
1) zachowanie proporcji, aby taczna powierzchnia terenéw zwiazanych z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie stanowila wigcej niz 30% powierzchni terenu inwestycji;
2) obowiazek urzadzenia zespotéw zieleni niskiej, Sredniowysokiej i wysokiej, zapewniajacej
ochrong przed halasem i zanieczyszczeniami od terenéw komunikacji.

§38

1. Wyznacza si¢ TERENY TRAS KOMUNIKACYJNYCH (1KDZ, 2KDZ, 1IKDL - 3KDL,
1KDD - 4KDD, KDW) obejmujace uktad drogowy obszaru ksztattowany przez drogi
publiczne: zbiorcze (KDZ), lokalne (KDL) i dojazdowe (KDD) oraz drogi wewngtrzne (KDW).

2. Podstawowym przeznaczeniem jest lokalizacja drég publicznych (KDZ, KDL, KDD),
|z wyposazeniem dostosowanym do klasy i przeznaczenia drogi w obszarze (jezdnie, chodniki,
$ciezki rowerowe, pasy i zatoki postojowe, pasy zieleni, przejscia piesze, przejazdy rowerowe,
zatoki przystankowe, zadaszenia przystankowe), wraz z niezbedna infrastruktura techniczna
(odwodnienie odwodnienie w oparciu o kanalizacje ogdlnosptawna), oswietlenie, urzadzenia
zabezpieczenia, oznakowania i sterowania ruchem oraz stuzace ograniczaniu uciazliwosci
komunikacyjnej).

3. Ustala szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu — dla drég

1 ulic:

1) drég publicznych klasy zbiorczej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ
i 2KDZ,

2) drég publicznych klasy lokalnej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL
i 3KDL,

3) drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD,
2KDD, 3KDD i 4KDD,

4) drog wewngtrznych obstugujacych zabudowe w terenach MU i U oznaczonych na rysunku
planu symbolami KDW .

4. Rysunek planu przedstawia odcinkowe poszerzenia i zawegzenia szerokosci ulic
w liniach rozgraniczajacych, wynikajace z przebiegu granic dzialek lub z istniejacego
zainwestowania.

5.Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji ogdlnodostgpnych miejsc postojowych dla samochodow
osobowych:

1) w formie zatok postojowych w obrebie linii rozgraniczajacych drég KDL i KDD;

2) w obrebie linii rozgraniczajacych drogi KDL, KDD pod warunkiem zapewnienia dojazdu do
w/w miejsc poprzez normatywny zjazd z drogi. Miejsca lokalizowane w obszarach drég
klasy D nie moga by¢ wliczane w limit miejsc dla obstugi inwestycji nie drogowych.

6. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ w terenach tras komunikacyjnych, przy spelnieniu ustalen planu
i przepisow odrebnych:

1) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej nie zwiazanej funkcjonalnie z drogami;

2) obiektéw matej architektury.



§39

1.Wyznacza si¢ TERENY WYDZIELONEGO CIAGU PIESZO -ROWEROWEGO (KXR).
2. Podstawowym przeznaczeniem terenu KXR jest teren publicznego ciagu pieszo —rowerowego z
towarzyszaca zielenia urzadzona.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos$¢:

1) lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej;

2) przejazdéw awaryjnych stuzb porzadkowych i ratowniczych;

3) lokalizacji obiektéw malej architektury.

§40

Wyznacza si¢ TERENY OBSEUGI KOMUNIKACYJNE] (KS).

. Podstawowym przeznaczeniem terenu KS jest stacja paliw oraz obiekty i urzadzenia stuzace
bezposrednie;j obstudze stacji wraz z wbudowanymi ustugami
z zakresu administracji, handlu i gastronomii.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji:

1) zieleni urzadzonej;

2) urzadzen infrastruktury technicznej;

3) miejsc postojowych;

4) wielopoziomowego budynku garazowego.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenow:

1) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢ 95%;

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 5%;

3) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 25m;

4) powierzchnia przeznaczenia dopuszczalnego nie moze przekroczy¢ 30%przyjgtego

wskaznika powierzchni zainwestowania;

5) wysoko$¢ wielopoziomowego budynku garazowego nie moze przekracza¢ 15m;

6) tereny zieleni urzadzonej nalezy aranzowac z udzialem zieleni niskiej;

7) urzadzenia, o ktérych mowa w ust.2, na terenie KS, nalezy lokalizowa¢ zgodnie z

przepisami odrgbnymi.
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§ 41

1.Wyznacza si¢ TEREN ZAMKNIETY (TZ).
2. Dla terenu TZ obowiazuja warunki zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 42

1. Wyznacza si¢ TEREN PARKINGU (KP).
2. Podstawowym przeznaczeniem jest wielopoziomowy parking wraz z obsluga
komunikacyjna.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektéw i urzadzen
towarzyszacych:
1) obiektéw malej architektury;
2) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
3) zieleni urzadzone;j.
4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terendw:



1) nalezy dazy¢ do likwidacji istniejacych wolnostojacych istniejacych obiektéw garazowych i
zastapienia ich wielopoziomywm obiektem garazowym;

2) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢ 95%;

3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 5%;

4) wysoko$¢ wielopoziomowego budynku garazowego nie moze przekroczy¢ 15m.

Rozdzial IV
Przepisy koncowe
§43

Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
w zwiazku z uchwaleniem planu, wynosi 30%.

§4
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.
§ 45

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Matopolskiego.



