4. Kierunki 1 wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz zytkowania
wyodrebnionych kategorii terenow?

W celu ochrony komfortaycia mieszkacow a take tworzenia warunkéw zréwnowanego
rozwoju funkcjonalnego oraz wzmocnienia krystaljzacstruktury przestrzennej
i funkcjonalnej miasta na poziomie lokalnym i meiobtalnym, w granicach miasta
wyznaczone zostaj nastpujace kategorie terendw o zmiicowanych kierunkach
zagospodarowania:

MW - tereny o przewajacej funkcji mieszkaniowej wysokiej intensywsud

MN - tereny o przewajacej funkcji mieszkaniowej niskiej intensyw§en

MU - tereny o przewajacej funkcji mieszkaniowo-ustugowej

UP - tereny o przewajacej funkcji ustug publicznych

UC - tereny o przewajacej funkcji ustug komercyjnych

P - tereny o przewajacej funkcji produkcyjnej

ZP  -tereny zieleni publicznej

ZF - tereny zieleni fortecznej

ZO - tereny otwarte (w tym rolnicza przestfizerodukcyjna)
ZL - tereny zieleni lénej

IT - tereny urzdzen infrastruktury technicznej

KT - glébwne korytarze drogowo uliczne

Dla wskazanych powAgj kategorii terendw okééa sk zakres przeznaczenia terenu, gtowne
kierunki zagospodarowania oraz warunki i standavgtigorzystania terenéw. Uzupetnieniem
dla tych ustal® 51 tresci ustalé dla wyznaczonych stref zgaanych z ochran kulturowa,
ochrory krajobrazu, ochran przyrodnica oraz ustalenia dotyeze rehabilitacji zabudowy
mieszkalnej, rewitalizacji zabudowy przemystoweja&ze programéw aktywizacji. Granice
ww. kategorii zagospodarowania terendw, uwidoczaioa rysunku nr K1, natg traktowa
jako orientacyjne a ich skorygowany przebieg élkrey bedzie w planach miejscowych,
zgodnie z zasadami oktajacymi spéjnd¢ plandw z polityls zawary w Studium.

MW — TERENY O PRZEWA ZAJACEJ FUNKCJI MIESZKANIOWEJ WYSOKIEJ
INTENSYWNO SCI
1) Gtéwne funkcje:
— zabudowa mieszkalna i mieszkalno-ustugowa o wysakiensywndci wraz z:
- niezlkgdnymi obiektami i urgdzeniami staacymi realizacji celéw publicznych na
poziomie lokalnym,
— obiektami i uradzeniami ustug komercyjnych shcymi zaspokojeniu potrzeb
mieszkacow obszaru.
2) Gléwne kierunki zagospodarowania przestrzennego:
- ksztattowanie zespotdéw intensywnej zabudowy miese{avyposaonej w program
ustug publicznych zapewnigjy wyposaenie na poziomie przgflych standardéw
— utrwalenie istnigjcych lub uksztattowanie nowych lokalnych przestrzaublicznych
opartych o sié ustug, system terendéw zieleni publicznej i azeinych z lokalnym
uktadem komunikacyjnym,

" Ustalone wskaniki dotycz obszaru ,biatych mérz” (Uchwata Nr XXI11/280/07 By Miasta Krakowa z dnia
10 padziernika 2007 r. w sprawie przypienia do sporgzania zmiany Studium uwarunkofivakierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa yoniee Sanktuarium Bego Mitosierdzia
w tagiewnikach oraz w sprawie zmiany niektérychyich uchwat).
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3)

— dostosowanie wiellk@i programu i form zabudowy do lokalnych warunkow
(charakteru zabudowy, #oi mieszkacéw, uktadu przestrzennego).

Warunki i standardy wykorzystania terenu:

— orientacyjna intensywrio zabudowy mieszkalnej i ustugowey:

= max 0,85+ 1,0 w strefie przednsée

= 1,0+ 1,9 w strefie miejskiej drédmiejskiej,
lub okr&lona w planach miejscowych za pomadnnych parametrow odpowiadajch
specyfice terenu,

— W sytuacjach uzupetniania istriegj zabudowy pojedynczymi obiektami naje
zachowa lokalny gabaryt budynkéw oraz zasady kompozydjamistycznej, a tale
bilans terenu zapewnigy realizacg funkcji towarzysacych na poziomie przgiych
standardow,

—ustugi publiczne i komercyjne megby¢ lokalizowane wyicznie w parterach
budynkéw mieszkalnych,

— zakaz lokalizacji obiektow produkcyjnych oraz ottyah placow magazynowych,

— zapewnienie iléci miejsc parkingowych na poziomie 1 mp/l mieszkamrzy
maksymalnym ograniczeniu terenéw parkingébw na po@derenu,

— systemowe rozwzania w zakresie gospodarki wod§mekowej i cieptownictwa,

— zapewnienia prawidiowe] obstugi komunikacyjnej | wpezan z ukiladem
komunikacyjnym miasta

MN - TERENY O PRZEWAZAJACEJ FUNKCJI MIESZKANIOWEJ NISKIEJ

1)

2)

3)

INTENSYWNO SCI

Gtéwne funkcje:
—zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z:
—niezlednymi obiektami i urzdzeniami staacymi realizacji celéw publicznych na

poziomie lokalnym,
—obiektami i uradzeniami ustug komercyjnych, shcymi zaspokojeniu potrzeb

mieszkacow na poziomie lokalnym.

Gtéwne kierunki zagospodarowania przestrzennego:
-realizacja zabudowy jednorodzinhey gabarycie i formie oraz uktadzie zgodnym

z warunkami i tradyaj lokalna,
—porzadkowanie i rozbudowa istnigych ukladéw przestrzennych, ze szczegdlnym
uwzgkdnieniem racjonalnych podziatbw gruntéw i wytyczariobkalnych uktadéw
komunikacyjnych,
przeksztalcenia terenéw o ukladzie wiasmogruntéw typowych dla obszaréw
rolniczych w tereny zabudowy miejskiej depgcalé i reparcelaciji gruntéw,
ksztaltowanie nowych zespotow zabudowy o czytelnykiadzie i kompozycji
przestrzennej, uwzegdiniajacych konieczn& lokalizowania ogoélnodogbnych
przestrzeni publicznych
uzupetnienie funkcji mieszkalnych zabudpwstugowa komercyjm z wykluczeniem:
obiektow handlowych o powierzchni sprzegapowyzej 2000 m?2 inwestycji
powodujcych zagraenie dla jakéci sSrodowiska i warunkowtycia, a take sprzecznych
z charakterem lokalnym istnigjej zabudowy (pod wzgdiem formy i skali).
Warunki i standardy wykorzystania terenu:
—intensywnd@¢ zabudowy nie przekraczap
0,4 w strefie przedmié

! definicja zabudowy jednorodzinnej wg 83, pkt2 Razpdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietni®Q2 r.

w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpmi& budynki i ich usytuowanie.
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0,85 w strefie miejskiejdrodmiejskiej,
lub okr&lona w planach miejscowych za pomaonych parametrow odpowiadajych
specyfice terenu,

—wysoka¢ zabudowy - 8 m do najwgzego gzymsu i 13 m do kalenicy a w obszarze

ZJPK - 9 m do kalenicy dla zabudowy 1,5 kondygnatji m do kalenicy dla zabudowy
2,5 kondygnacji,

—w sytuacjach realizacji nowych zespotow lub znaef rozbudowy jui istniegcych
(przewidywany przyrost liczby lud€oi ponad 50%) naly zapewnt spetnienie
przyjetych standardéw doginasci do ustug,

—systemowe rozwgzania w zakresie gospodarki wodfmekowej,

—zapewnienia prawidiowej obstugi komunikacyjnej i wpazaa z ukiadem
komunikacyjnym miasta

MU - TERENY O PRZEWAZAJACEJ FUNKCJI MIESZKANIOWO-UStUGOWEJ
1) Gtowne funkcje:
—zabudowa mieszkalna, mieszkalno-ustugowa i ustugowa
2) Glowne kierunki zagospodarowania przestrzennego
—okreslaja ustalenia dla obszafrodmiescia
3) Warunki i standardy wykorzystania terenu:
—minimalna intensywn& zabudowy mieszkalnej i ustugowe} 1,2 lub dkoea
w planach miejscowych za pompénnych parametréw odpowiadaych specyfice
terenu,
—wykluczenie lokalizacji obiektéw produkcyjnych,
—gabaryt i linia zabudowy obiektu dostosowany douzilvy gsiedniej.
—zapewnienia prawidiowej obstugi komunikacyjnej i wpazax z ukladem
komunikacyjnym miasta
4) Wskazniki zagospodarowania oraz aytkowania terenu dotyczce obszaru ,biatych
morz”
— minimalny wskanik powierzchni czynnej biologicznie — 50 %,
— maksymalny wskanik powierzchni zabudowy — 35 %,
— maksymalna wysoké zabudowy — 18 m.

UP -  TERENY O PRZEWAZAJACEJ FUNKCJI UStUG PUBLICZNYCH
1) Gtowne funkcje:

—zabudowa ustugowa — obiekty i wdzenia shaace realizacji celow publicznych,
w szczegOlnéci w dziedzinie administracji, ssiaty, zdrowia, opieki spotecznej, kultu
religijnego, kultury, sportu i rekreacji, a takzieleni publicznej.

2) Glowne kierunki zagospodarowania przestrzennego:

- ksztattowanie zabudowy zwaanej z realizagj programu infrastruktury spotecznej na
poziomie przygtych standardow.

- powiazanie ukfadu przestrzennego i zabudowy z systeniemeatow krystalizujcych
struktue przestrzens na poziomie lokalnym i miejskim: ulicrédmiejskich, gtéwnych
ciagbw miejskich, osi kompozycyjnych, punktéw iagbéw widokowych oraz
istniejacych i projektowanych przestrzeni publicznych,

—wykorzystanie terenow otwartych do ksztattowani@leni publicznej povezanej
z ustugami oraz vatzonych w system przyrodniczy miasta.

3) Warunki i standardy wykorzystania terenu:
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— intensyfikacja istniejcej zabudowy ustugowej (rozbudowa i uzupetnianibudawy)
mozliwa pod warunkiem zachowania pretych standardéw dotygzych dostpnasci
terendéw otwartych i terenow zieleni

— zapewnienia prawidiowej obstugi komunikacyjnej i wigzan z ukladem
komunikacyjnym miasta

4) Wskazniki zagospodarowania oraz aytkowania terenu dotyczce obszaru ,biatych
morz”

— minimalny wskanik powierzchni czynnej biologicznie — 50 %,

— maksymalny wskanik powierzchni zabudowy — 40 %,

— maksymalna wysokdé zabudowy — 30 m, z dopuszczeniemziivaosci lokalizacji dominanty
lub akcentu o wysolégi nie przekraczagej 60 m.

UC - TERENY O PRZEWAZAJACEJ FUNKCJI UStUG KOMERCYJNYCH

1) Gtowne funkcje:
zabudowa ustugowa — obiekty i gdzenia umaliwiajace realizacje przedsivziec
komercyjnych (w tym istniace i projektowane targowiska) wraz z haym
uzupetniagcym programem mieszkaniowym wielorodzinnym

2)  Gléwne kierunki zagospodarowania przestrzennego:

—racjonalne wykorzystanie terenu dla realizacjin@rodnego programu ustugowego
Z uwzgkdnieniem przyjtych w studium zasad ksztattowania struktury przesinej

- ksztattowanie zabudowy w sposéb twgrg miejsky przestrzé o wysokiej jakdci
architektury i uktadu urbanistycznego

—zabudowa ksztaltowana z uwedhieniem charakteru miejsca oraz pazen ze
struktug miasta

3) Warunki i standardy wykorzystania terenu:

- intensyfikacja zabudowy ustugowej (rozbudowa i w#o@nie zabudowy) miiwa pod
warunkiem zachowania przyych standardow dotygeych dostpnasci terendw
otwartych i terenow zieleni

—zapewnienia prawidiowej obstugi komunikacyjnej | wpazah z ukiadem
komunikacyjnym miasta

4) Wskazniki zagospodarowania oraz aytkowania terenu dotyczce obszaru ,biatych
morz”

— minimalny wskanik powierzchni czynnej biologicznie — 50 %,

— maksymalny wskanik powierzchni zabudowy — 40 %,

— maksymalna wysokd zabudowy — 30 m, z dopuszczeniemziwvaosci lokalizacji dominanty
lub akcentu o wysokai nie przekraczagej 60 m.

P — TERENY O PRZEWAZAJACEJ FUNKCJI PRODUKCYJNEJ
1) Gtéwne funkcje:
—zabudowa zwizana z produkgj wytwdrczacia i przetworstwem,
—zabudowa przemystowa,
—zabudowa magazynowa, sktady, obiekty handlu hurgowe
—zabudowa ustugowa, obiekty i w@dzenia umeliwiajace realizag przedstiwzieé
komercyjnych,
wraz z zielenj urzadzory o charakterze izolacyjnym.
2) Gloéwne kierunki zagospodarowania przestrzennego:
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—ksztaltowanie nowoczesnych zespotdw zabudowy praewe] i produkcyjnej
o racjonalnie wykorzystanej przestrzeni, updkowanym ukitadzie urbanistycznym
i zabudowie o wysokiej jakkai, poprzez:

— lokalizacg nowych zespotow
— rehabilitacg i modernizag zdegradowanej substancii,
— intensyfikacg wykorzystania przestrzeni w ekstensywnie zagospodanych
terenach,
—  wykorzystanie istniecych rezerw terenowych.
3) Warunki i standardy wykorzystania terenu:

—konieczngé¢ zachowania terenow zieleni wdzonej o powierzchni min. 10%
powierzchni ogolnej terenu, ksztaltowanej jakoetigetolacyjna,

—zapewnienie petnego wypasmia w infrastruktuy technicza,

—zapewnienia prawidiowej obstugi komunikacyjnej i wpazaa z ukiadem
komunikacyjnym miasta.

ZP — TERENY ZIELENI PUBLICZNEJ
1) Gtowne funkcje:

—ogélnodostpne tereny otwarte w formie ogrodow i parkéw migjbk(w tym parki
rzeczne, ogréd botaniczny, park ekologiczny), ogrodiziatkowych wyposane w:
ciagi spacerowe, place, aleje, bulwary, promenagtiezki rowerowe, terenowe
urzadzenia sportu i rekreacji (place zabaw, boiska),itpieki i zbiorniki wodne,
a w obszarze ,biatych mérz” rowrieparki zwhzane z kultem religijnym wraz
Z obiektami i urzdzeniami,

—cmentarze.

2) Giéwne kierunki zagospodarowania przestrzennego:

—uksztaltowanie miejskiego systemu zieleni publigzi{iev przewaajacej czscCi
ogolnodostpnej) w oparciu o istniege zasoby przyrodnicze,

—urzadzenie terendw zieleni jako przestrzeni publicznyoh wysokich walorach
estetycznych, przyrodniczych, funkcjonalnych i ktapzowych,

—urzadzenie ogrodu botanicznego,

—zagospodarowanie terenow eych ochrolm prawra zgodnie z ustalonymi dla nich
przepisami oraz planami ochrony,

—obejmowanie ochran prawry terenbw o0 najwiszych walorach przyrodniczych
I krajobrazowych,

—urzadzenie parku ekologicznego jako obiektu dydaktyemiaeacyjnego,

—rolnicze wytkowanie zespotdwakowych i terenow rolnych pelptych jednoczénie
funkcje zieleni publicznej,

—ksztattowanie gcznaici przestrzennej ggow pieszych i rowerowych terenéw ZP i ZO,
ze szczegOlnym uwzglnieniem zieleni nadrzecznej w gbre parkow rzecznych (Park
Wisty, Park Wilgi, Park Drwinki, Park Rudawy, Pafadnika, Park Diubni, Park
Potoku Kdcielnickiego),

—rekultywacja i uporzdkowanie Parku Zdrojowego w Swoszowicach,

—ksztattowanie zespotdéw rekreacji nadwodnej w oparccizbiorniki wodne w terenach
poeksploatacyjnych,

—zalesienie terendw ze szczegoélnym uwdgleniem wyznaczonej strefy zgidszania
lesistaci,

—zréznicowanie wypos#genia terenu w ueglizenia parkowe $€iezki, place, obiekty
rekreacyjne) w zalamosci od potaenia w strefie wielkomiejskiej, miejskiej
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i przedmidéé, odlegiadci od zespotow zabudowy mieszkaniowej, ogolnomiejskadz
lokalnej rangi parku a take walorow przyrodniczych danego terenu,

3) Warunki i standardy wykorzystania terenu:

4)

—wykluczenie wszystkich form aytkowania obniajacych wart@¢ i wielkos¢ zasobdéw
przyrodniczych,

—ksztaltowanie zieleni izolacyjnej wzdtuciagdbw komunikacyjnych jako skweréw,
szpalerow drzew oraz ekranow akajacych ucazliwosé drog,

—uksztattowanie w agu Kanatu Krakowskiego zieleni niskiej,

—ksztaltowanie zieleni z uwzglnieniem warunkéw ustalonych dla wyebnionych
kanatow przewietrzania miasta,

—ustalenie dogpnaici terendw dla rekreacji w parku ekologicznym z glgdnieniem
ochrony wartéci przyrodniczych,

—zagospodarowanie terendw nadrzecznych z uwngtniem wymaga ochrony
przeciwpowodziowej oraz roli tych terenéw jakagdw ekologicznych

—budowa niezkdnych cagow infrastruktury technicznej z zachowaniem zagekrony
terenéw zielonych.
Wskazniki zagospodarowania oraz aytkowania terenu dotyczce obszaru ,biatych
morz”

— minimalny wskanik powierzchni czynnej biologicznie — 70 %,

— maksymalny wskanik powierzchni zabudowy — 20 %,

— maksymalna wysoké zabudowy — 30 m,

ZF—-  TERENY ZIELENI FORTECZNEJ

1)

2)

3)

Gtowne funkcje:

zespoty zieleni zwizanej z istnigjcymi obiektami dawnej Twierdzy Krakow
wykorzystywanymi dla lokalizacji ustug publicznydhb ustug komercyjnych, w tym
kultury, turystyki i rekreacji.

Gtowne kierunki zagospodarowania przestrzennego:

ochrona i konserwacja zachowanych oraz rekonstubchkujcych elementéw uktadu
urbanistycznego a tak substancji architektonicznej fortéw i innych v
fortyfikacyjnych,

ochrona, konserwacja i odtworzenie zieleni fortegzoraz uktadu drég rokadowych,
a take form ziemnych fortyfikaciji,

wykorzystanie i adaptacja obiektow dla lokalizadjinkcji ustugowych w celu
racjonalnego zagospodarowania oraz rehabilitaspa@w fortecznych i ich otoczenia.
Warunki i standardy wykorzystania terenu:

mozliwos¢ restauracji, rekonstrukcji i uzupehhiedokonywanych w ramach ochrony
I konserwacji obiektow istniegych, w tym rozbudowy i nadbudowy oraz #heosé
budowy nowych obiektow i uaglzer - pod warunkiem uzyskania zgody stosownych
stuzb konserwatorskich,

zachowanie i konserwacja zieleni oraz form ziemnigetyfikacji,

mozliwos¢ prowadzenia prac zwianych z niezidna modernizacy obiektow
fortecznych w zakresie infrastruktury techniczmejelu ich adaptacji do nowych funkciji
- pod warunkiem uzyskania zgody stosownycliiskonserwatorskich

2 Atlas Twierdzy Krakéw, seria Il, t. 2 ,Z probleny&i adaptacji krakowskich fortéw” zawiera wytyczoe

zagospodarowania fortébw pozoatjch we wladaniu Miasta, opracowane w QOddziale OGupr
Zabytkéw Urzdu Miasta Krakowa
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