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1. Wprowadzenie

1.1.Informacje wstepne

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Obszaru Zabtocie, potozony jest na terenie XIII dzielnicy pomocniczej Podgorze.
Opracowaniem objeto teren o powierzchni ok. 175 ha, usytuowany na prawym brzegu Wisty,
ograniczony od poinocy korytem Wisty na odcinku od Portu Solnego do stopnia ,,.Dabie”,
od wschodu — ul. Stoczniowcéw, od potudnia — wul. Powstancow Wielkopolskich
wraz znowym weztem drogowym, a od zachodu — ulicami: Wielicka, Rekawka,
Czarnieckiego, Limanowskiego, Krakusa, Piwna do Portu Solnego.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Obszaru
Zabtocie” wyodrgbniono 3 czg$ci o odmiennym charakterze, funkcji i zagospodarowaniu
terenu:

e obszar A — czg$¢ zachodnia, obejmujaca tereny Starego Podgorza, zwiazane
z otoczeniem Placu Bohaterow Getta. Ta czg§¢ charakteryzuje si¢ historycznym
uktadem urbanistycznym, przewaza funkcja mieszkaniowo — ustugowa;

e obszar B — czg§¢ $rodkowa, obejmujaca tereny Starego Zabtocia pomigdzy linia
kolejowa Plaszow — Krakéw Glowny i linia kolejowa Plaszéw — Batowice.
Satotereny o dominacji funkcji przemystowej. Ten centralnie potozony
zurbanizowany obszar, rozlokowany na prawym brzegu Wisty na przeciwko
Kazimierza 1 historycznego centrum miasta, stanowi pierwsza czgs$¢ ,.kluczowego
obszaru rozwoju gospodarczego Zabtocie”;

e obszar C — czg$¢ wschodnia, obejmujaca tereny pomigdzy linia kolejowa Ptaszow —
Batowice a ul. Stoczniowcow. Sa to tereny o dominujacej funkcji przemystowe;.
Skrajnie wschodnia cz¢$¢ obszaru C zajmuja obecnie tereny ogrodéw dziatkowych.
Stanowi on druga czes¢ ,,.kluczowego obszaru rozwoju gospodarczego Zabtocie”.

Teren opracowania charakteryzuje si¢ bardzo duzym przeksztalceniem cech
naturalnych, duzym zainwestowaniem oraz nielicznymi walorami przyrodniczymi
1 krajobrazowymi. Jest to obszar bardzo dobrze wyposazony w infrastruktur¢ techniczna
oraz posiadajacy bardzo dobra dostgpnos¢ komunikacyjna (komunikacja samochodowa,
kolejowa, tramwajowa, ewentualnie wodna).

Plan miejscowy dla ,,Obszaru Zablocie” ma na celu rewitalizacj¢ 1 zwrocenie
szczegblnej uwagi na wszelkie nieprawidlowosci 1 braki wynikajace z aktualnego stanu
zagospodarowania. Wskazuje on tez nowe zagospodarowanie, przy zalozeniu ze spowoduje
ono jak najmniejsze zmiany w $rodowisku przyrodniczym i krajobrazowym. W obszarze
objetym projektem planu znajduja si¢ zabytkowe uktady i1 obiekty, ktorych warto$¢ kulturowa
zostata wysoko oceniona. Jest to ponadto teren obejmujacy czgs$¢ starej zabudowy Podgorza
1 fragment historycznego obszaru dawnej wsi Zabtocie.

Obszar ten, jak wspomniano wyzej, zostal wskazany w Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa jako ,kluczowy obszar
rozwoju gospodarczego Zabtocie”.

" Uzyte w opracowaniu sformutowanie ,,Obszar Zablocie” jest tozsame z obszarem ujetym w ramach
projektowanego planu. Dotyczy terenéw zawartych w granicach okreslonych w przystapieniu do opracowania
i sporzadzenia projektu planu.
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Granice obszaru objetego projektem planu ustalono na podstawie wskazan Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, w oparciu
o analizy poprzedzajace przystapienie do sporzadzania planu, z uwzglednieniem powiazan
z otoczeniem.

1.2.Podstawa prawna prognozy

Podstawa opracowania prognozy sa:

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Obszaru Zablocie, podjety
na podstawie Uchwaty Rady Miasta Krakowa NR XXXV1/321/04 z dnia 15 stycznia 2004
r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Obszaru Zabtocie. Opracowanie planu prowadzone ,,sitami wiasnymi”
Biura Planowania Przestrzennego UMK, obejmuje takze Prognoz¢ oddziatywania
na $rodowisko.

2. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. nr 62, poz. 627

z pdzn. zm.)

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 o ochronie przyrody (Dz.U. nr 92, poz. 880)

4. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. nr 80, poz.717 z p6zn. zm.)

5. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 15 listopada 2002 roku w sprawie
szczegblowych warunkow, jakim powinna odpowiada¢é prognoza oddzialywania
na srodowisko  dotyczaca  projektow  miejscowych  planéw  zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. nr 197, poz. 1667).

6. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 listopada 2004r. w sprawie okreslenia
rodzajow  przedsigwzig¢  mogacych  znaczaco oddzialywa¢ na  $rodowisko
oraz szczegdtowych  kryteriow  zwiazanych z  kwalifikowaniem przedsigwzigé
do sporzadzenia raportu oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. nr 179, poz. 1590).

(98]

1.3.Zakres terytorialny

Opracowanie obejmuje obszar wyznaczony rysunkiem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w granicach okreslonych uchwata Rady Miasta Krakowa.
Ponadto nawigzano do stanu istniejacego 1 planowanego zagospodarowania terenow
w bezposrednim otoczeniu granic projektowanego planu, rozszerzajac zasigg opracowania
zgodnie z prognozowanym zasig¢giem oddziatywan zagospodarowania obszaru.

1.4.Materialy wejSciowe

7. Miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa -—
Uchwata Nr VII/58/94 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 (plan utracit moc
po 1 stycznia 2003 r.)

8. Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru ,,Zabtocie”, Instytut Rozwoju Miast, Krakow, 2004.

9. Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa
- Uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003r.
Opr. zesp. UMK, Pracowania Urbanistyczna, 2003.

10. Projekt MPZP Obszaru Zabtocie, inwentaryzacja urbanistyczna, kwiecien 2004r.
Opr. zesp. UMK, Pracownia Urbanistyczna, 2004.

Prace naukowe i inne materiaty:
11. Raport o stanie $rodowiska 2003.WIOS 2004, Krakow.
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12.

13.

14.

15.

16.

Podstawy metodyczne sporzadzania strategicznych ocen oddziatywania na srodowisko dla
potrzeb planowania przestrzennego, Instytut Rozwoju Miast 2002, Krakow.

Kompleksowe Badanie Ruchu KBR 2003 dla Gminy Miasta Krakowa, Pracownia Badan
Spotecznych 2004, Sopot.

Prognoza ruchu samochodowego dla obszaru mpzp Obszaru Zabtocie na rok 2025.
WGKiOS UMK.

Badania skuteczno$ci zrealizowanych dla Trasy Centralnej w Krakowie ekranow
akustycznych poprzez pomiar terenowy ich izolacyjnosci akustycznej 1 oceng
otrzymanych wynikoOw z podana izolacyjnoscia Ry w specyfikacji. Ekologia i Zdrowie —
oprac. Krzysztof M. Kaczmarski. Krakéw 2002.

Obliczenia zanieczyszczen komunikacyjnych na 2025r. dla Miejscowych Planow
Zagospodarowania Przestrzennego: Zabtocie. AIRBE S.C. Krakow 2005.

1.5.Podstawowe zalozenia i metody pracy

Podstawowym celem prognozy, opracowywanej rownoczes$nie z projektem planu jest

analiza 1 wskazanie mozliwosci rozwiazan planistycznych najkorzystniejszych dla stanu
srodowiska, poprzez:

e Identyfikacj¢ i ocen¢ najbardziej prawdopodobnych wplywow na biofizyczne
i zdrowotne komponenty srodowiska okreslonego obszaru, jakie moze wywotaé
realizacja dyspozycji przestrzennych zawartych w projekcie planu,

e Konsultacje wewngtrzne w zakresie prognozy i projektu planu, celem eliminacji
rozwigzan 1 ustalen niemozliwych do przyjecia ze wzglgdu na ewentualne
negatywne skutki dla srodowiska lub zagrozenie dla zdrowia mieszkancow,

e Pelne poinformowanie o skutkach wpltywu ustalen planu dla $rodowiska
przyrodniczego.

Zadanie to wymaga interdyscyplinarnej analizy proceséw i1 zjawisk zachodzacych

w §rodowisku, przy uwzglednieniu zmian w  szeroko rozumianym  otoczeniu
(w tym niezwiazanym z planem), na ktore skltada si¢ system prawny, postgp cywilizacyjny
1 techniczny, zachowania i przemiany §wiadomosci spotecznosci lokalnej itp.

e Stanem odniesienia dla prognozy sa:

— Istniejacy stan $rodowiska przyrodniczego 1 zagospodarowania terenu,
okreslony w opracowaniu ekofizjograficznym wykonanym dla potrzeb
projektu planu,

— Uwarunkowania wynikajace z ustalen projektu planu Obszaru Zabtocie
oraz Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Krakowa,

e Kolejne etapy prognozy obejmuja:

— Oceng mozliwych przemian komponentéw $rodowiska przeprowadzona
w oparciu o analizg¢ ich funkcjonowania w istniejacej strukturze przestrzenne;.

— Analize przysztego funkcjonowania §rodowiska pod wptywem przemian, jakie
moga zaj$¢ wskutek realizacji ustalen planu. Analiza dotyczy zmian
w stosunku do ustalen dotychczas obowiazujacego planu zagospodarowania
przestrzennego.
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— Oceng skutku, czyli wynikowego stanu komponentow srodowiska, jaki moze
powsta¢ na skutek przemian w jego funkcjonowaniu, spowodowanych
realizacja  ustaleh planu oraz  sformutowanie  propozycji zmian
lub alternatywnej wersji ustalen, wynikajacych z potrzeby osiagnigcia
mozliwie korzystnego stanu $rodowiska w warunkach projektowanego
zagospodarowania przestrzennego obszaru.

e Opracowanie ztozone jest z nast¢pujacych gtoéwnych czesci:
— Analiza stanu S$rodowiska oraz dotychczasowego zagospodarowania
na obszarze opracowania w zakresie oddziatywan na srodowisko,

— Analiza ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego M. Krakowa,

— Analiza poprzedniego planu,

— Identyfikacja oddzialywan na $rodowisko zwiazanych z realizacja
1 funkcjonowaniem obszaru

— Prognoza zmian stanu S$rodowiska na skutek realizacji ustalen planu
wraz z okresleniem ich mozliwego zasiggu.

— Prognoza mozliwego wptywu zmian srodowiska na zdrowie i warunki zycia
uzytkownikéw 1 mieszkancow.
Prognoza zawiera cz¢$¢ tekstowa 1 zataczniki graficzne.

2. Stan i funkcjonowanie sSrodowiska

Podstawa cze$ci prognozy dotyczacej stanu S$rodowiska, jak 1 mozliwych zmian
jest opracowanie ekofizjograficzne podstawowe wykonane dla potrzeb mpzp dla obszaru
»Zabtocie” [8], jak réwniez wywiad terenowy.

2.1. Uwarunkowania ekofizjograficzne

Ponizej przedstawiono zakres informacji dla elementéw $rodowiska, ktére moga
okresli¢ 1 oceni¢ istniejacy stan srodowiska oraz tendencje zmian.

2.1.1. Zasoby $rodowiska

e Gleby

Obszar objety projektem planu to S$rodowisko praktycznie bezglebowe — gleby
wystepuja jedynie na obszarach ogrodéow dziatkowych oraz tam, gdzie brakuje
zainwestowania. Jednym z takich terenow jest dolina Wisly - na terenach zalewowych obu jej
brzegéw wystgpuja mady rzeczne, ktore zwigzane sa z wezbraniami 1 wylewami rzeki.
W srodkowej za$ czesci — zwlaszcza na terenach zabudowy przemystowo — skladowej,
wystepuja grunty nasypowe, zwigzane bezposrednio z zasypywaniem stawow, zaglebien
1 podmoktosci oraz z wyrownywaniem powierzchni terenu pod nowa zabudowe.
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Wystepujace tu mady rzeczne posiadaja zmienny sktad mechaniczny. Zwykle obecne
satu réwnoziarniste utwory piaskowe, pylowe Iub itowe a takze utwory gliniaste.
Maja one odczyn obojetny lub stabo alkaliczny.

Istniejace gleby rejonu Zabtocia zostaty zaliczone do III klasy bonitacyjnej. Wystepuja
tu takze gleby zaliczone do klasy IVa i IVb. W jednym ptacie gruntu wystepuja gleby II
klasy. Przydatnos$¢ tych gleb dla rolnictwa jest jednak niewielka — ze wzgledu na potozenie
w terenach, ktore od lat charakteryzuja si¢ duzym zanieczyszczeniem.

e Wody

Caly obszar znajduje si¢ w granicach bezposredniego odwadniania przez Wiste.
Na tym odcinku jest ona rzeka spigtrzona stopniem wodnym ,Dabie”. W ciagu roku
zaznaczaja si¢ dwa okresy wezbran: roztopowy i letni oraz jeden okres nizéwek przypadajacy
na miesigce jesienno — zimowe.

Przy potludniowej granicy, poza obszarem opracowania znajduje si¢ Staw Plaszowski,
powstaty w wyniku wypelnienia woda wyrobiska poeksploatacyjnego. Zbiornik ten ma
dobrze rozwinigta flor¢ makrofitobw oraz charakterystyczna dla tego typu zbiornikow
biocenozg¢ wrazliwa na antropogeniczne oddziatywania. Staw ten jest obecnie zarybiony,
w przysztosci planuje si¢ dla niego funkcj¢ rekreacyjna.

Wody podziemne zwiazane sa z goérnojurajskimi utworami wapieni, trzeciorzgdowymi
(miocenskimi) ilami 1 *tupkami oraz czwartorzedowymi kompleksami zwirowo —
piaszczystymi. Wybudowany stopien ,,Dabie” spictrzyl wody Wisly 1 zahamowat
grawitacyjny odptyw wod podziemnych. Dlatego tez dziata tu system studni odwadniajacych,
utrzymujacy zwierciadto wody podziemnej na poziomie niezagrazajacym obiektom
budowlanym. System ten sktada si¢ z 60 studni, ktére w zalezno$ci od potozenia wzgledem
Wisly oraz pelnionej funkcji, stanowia tzw. barier¢ brzegowa lub czolowa. Do zadan bariery
brzegowej, potozonej w odleglosci ok. 50 m od koryta nalezy przejmowanie wod
infiltracyjnych ze spigtrzonej stopniem ,,Dabie” Wisty, za§ studnie bariery czotowej maja
nacelu przejmowa¢ wody spltywajace z obszaru zasilania zlewni. Wahania poziomu
zwierciadta wody gruntowej wynosza 0,5 — 1,0 m 1 sa zalezne od sprawnos$ci studni
oraz poziomu wody w Wisle. Wraz z uktadem studni odwadniajacych zostal utworzony
system punktow obserwacyjnych, umozliwiajacy kontrolg poziomu wdd podziemnych.

e Szata ro$linna

Potencjalna roslinno$¢ naturalna rejonu Zabtocia zwigzana jest z terasa zalewowa
Wisty. Glowne zbiorowisko stanowity lasy legowe wierzbowo — topolowe (Salici —
Populetum). Natomiast na terenach mniej mokrych wystepowaty grady niskie — lasy degbowo
— grabowe wilgotne (Tilio-Carpinetum Stychyetosum).

Roslinno$¢ terenéw osadniczych i1 przemystlowych w tej czgsci miasta, pod wptywem
dziatalno$ci cztowieka ulegla ograniczeniom 1 przeksztalceniom. Przeszta dziatalnose,
glownie pasterska i rolnicza spowodowata przede wszystkim fizyczna eliminacj¢ naturalne;
szaty ro$linnej. Jednocze$nie nastgpowato znaczne przeksztatcenie warunkow zycia
tej roslinnosci, co powodowato ustgpowanie gatunkow bardziej wrazliwych.

Na omawianym terenie, poza rejonami zainwestowanymi, na istniejacych tu siedliskach,
wyksztalcity si¢ zbiorowiska roslinne o wysokim stopniu przeksztatcenia, z licznym udzialem
gatunkow odpornych na zmiany i zanieczyszczenia §rodowiska. Znacznemu zmniejszeniu
ulegly powierzchnie zaj¢te przez wtorne zbiorowiska potnaturalne.
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Z uwagi na dominujacy sposéb zagospodarowania przemystowo - sktadowy,
na ,,Obszarze Zabtocia” do$¢ znaczny jest udzial terendéw o charakterze nieuzytkow,
na ktérych spontanicznie rozwijaja si¢ zbiorowiska ruderalne. Poszczegdlne fragmenty terenu
o charakterze nieuzytkOw oznaczaja si¢ wystgpowaniem szeregu stadiow sukcesji roslinnej,
od ubogich zbiorowisk inicjalnych, do bardziej ztozonych, z udzialem krzewow i drzew.

Obecnie na ,,Obszarze Zabtocia” najwigkszy udzial posiada zielen ksztaltowana
przez cztowieka (tereny ogrodoéw dziatkowych, zielen przydomowa, skwery), petni ona
bardzo wazna funkcje w S$rodowisku miejskim, m.in. bgdac ostoja fauny bezkregowej
i ornitofauny. Zbiorowiska tworzace w mies$cie tereny niskiej zieleni, w wigkszosci
przypadkoéw posiadaja celowo dobierany sktad florystyczny. Jednocze$nie wystepuje
tu szereg gatunkoéw przypadkowych rowniez obcego pochodzenia.

Brak konsekwentnej pielggnacji istniejacej roslinnosci powoduje, ze zielen z czasem
przyjmuje formy zbiorowisk ksztattujacych si¢ samorzutnie.

e Swiat zwierzat

Obszar objety projektem planu zasiedlaja gatunki o charakterze fauny nizowej nielesne;.
Zrdznicowaniu faunistycznemu sprzyja zroznicowany sposob zagospodarowania tego terenu
— obszary ciasnej zabudowy miejskiej sasiaduja z terenami otwartymi.

Najliczniej reprezentowane sa tu bezkregowce, szczegdlnie owady. Wsrdd kregowcodw
najliczniej wystgpuja tu ptaki, wsrdd ktorych ok. 60 gatunkéw to ptaki tggowe.

W regionalizacji ichtiologicznej dolina Wisly w rejonie Zabtocia to kraina Brzany.
Ten gatunek ryby wraz z innymi gatunkami mniej wrazliwymi na zanieczyszczenia wody jest
licznie reprezentowany w ekosystemie wodnym Wisty.

Wisrod ssakow licznie reprezentowane sa gryzonie — zwlaszcza szczur, a lokalnie takze
mysz polna i mysz domowa. Wystepuja tu takze m.in. krety oraz duzo rzadziej spotykane
jeze.

e  Warto$¢ przyrodnicza obszaru, stan zasobow przyrodniczych i ich ochrona prawna

Ogolnie plaski, nadrzeczny ,,Obszar Zabtocia”, przeksztatcony dziatalno$cia cztowieka,
wspolczesnie prezentuje bardzo uproszczona strukturg przyrodnicza. Procesy zainwestowania
przemystowego i stopien ogoélnej urbanizacji przestrzeni dawnej wsi spowodowaty zasadnicze
zmiany w szacie roslinnej tego obszaru. Dotyczy to takze przestrzennego rozmieszczenia
1 roslinnosci.

Wschodnia czg$¢ obszaru objetego projektem planu — to teren dominacji ros$linnosci
poOtaturalnej oraz synantropijnej, o sztucznej nawierzchni nieczynnej biologicznie.
Powierzchnie biologicznie czynne ksztaltuje tu przede wszystkim zieleh niska,
gtownie o charakterze zieleni nieurzadzonej. Czgsciowo sa to takze drobne platy ogrodkow.
Zielen wysoka reprezentuja gtéwnie pojedyncze drzewa m.in. topole i wierzby. Kompleks
zieleni urzadzonej to zespot ogrodow dziatkowych, zasiggiem na poludniu przekraczajacy
ul. Nowohucka. Wzdhiz walu przeciwpowodziowego rozwingto si¢ natomiast zbiorowisko
roslinno$ci niskiej — taka rajgrasowa.

Zachodnia czg$¢ ,,Obszaru Zabtocia” to teren silnie zurbanizowany, z niewielkim
udziatem ro$linnosci przede wszystkim niskiej (m.in. zespdt ogrodkoéw dziatkowych,
drobne ptaty zielehcow).
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Taka struktura przyrodnicza posiada swoje odniesienie w strukturze ekologicznej
obszaru. Miejscowy uktad drobnych ciagow ekologicznych Iub korytarzy powiazany
jest od potudnia (za Al. Powstancéw Wielkopolskich) z terenami sasiadujacymi, z otoczeniem
Stawu Plaszowskiego oraz z drobnymi strukturami przestrzennymi lezacymi na wschodzie.
Od strony potnocnej do catego ,,Obszaru Zabtocia” przylega koryto Wisty, spelniajace
funkcje waznego korytarza ekologicznego, przebiegajacego z zachodu ku wschodowi.

W catej strukturze ekologicznej tego terenu objgtego projektem planu istnieja bariery
techniczne, utrudniajace migracje osobnikow ladowych i wodnych. Sa to m.in. nasypy
kolejowe, nowe trasy komunikacyjne oraz stopien wodny na Wisle.

,,Obszar Zabtocia” wchodzi w sktad Europejskiej Sieci Ekologicznej ECONET-PL —
usytuowany jest w zasiegu szerokiego korytarza ekologicznego o znaczeniu
migdzynarodowym: 27 m — Krakowski Wisly. Korytarz ten w pelni umozliwia
wielokierunkowa migracj¢ gatunkow.

Na ,,Obszarze Zabtocia” brakuje natomiast przyrodniczych obiektow prawnie
chronionych, nalezacych do systemu tych obiektow w skali regionalnej lub lokalnej
oraz pomnikoéw przyrody ozywionej 1 nieozywione;.

e Stan zasobow $rodowiska wizualnego

Krajobraz ,,Obszaru Zablocia” jest bardzo zroznicowany, co wynika glownie
z charakteru zainwestowania. Wyrdznia sig tu trzy grupy krajobrazu.

Teren lezacy na zachod o linii kolejowej do Tarnowa charakteryzuje si¢ silnie
zurbanizowanym krajobrazem. Liczne wnetrza krajobrazowe prezentuja zabudowe
mieszkaniowa, lokalnie o charakterze zwartej zabudowy miejskiej, uksztaltowanej
historycznie, najczesciej pozostajacej w ogolnie ztym stanie technicznym. Cenne sa te wglady
widokowe, ktdre prezentuja rozwiazania uktadu urbanistycznego Starego Podgorza.

Natomiast teren migdzy nasypami kolejowymi i nowym odcinkiem Trasy Kotlarskiej
(ul. Klimeckiego) charakteryzuje si¢ znacznym nasyceniem zabudowa przemystowa
i magazynowo — sktadowa, jak rdwniez zwarta zabudowa mieszkaniowa. Lokalne wngtrza
krajobrazowe tworzy zabudowa przemystowa 1 elementy konstrukcyjne infrastruktury
technicznej i technologiczne;.

We wschodniej czg$ci obszaru objgtego projektem planu uksztattowany krajobraz
posiada charakter przejSciowy migdzy terenami przemystowymi 1  otwartymi.
Teren ten posiada charakter starego przedmiescia o cechach dawnej wsi, z do$¢ luzna
zabudowa mieszkaniowa. Duzy jest tu udzial terenow zieleni niskiej 1 wysokiej.
Zabudowa sasiaduje tu z zakrzewieniami 1 zadrzewieniami, W znacznej mierze
ksztaltowanymi  przez cztowieka, zplaszczyznami zieleni terendw  otwartych.
Wngtrza krajobrazowe sa na ogot nasycone zielenia, lokalnie przewaza zabudowa
przemystowa.

Najwyzszy punkt w najblizszym otoczeniu ,Obszaru Zabtocia” stanowi
Kopiec Krakusa.
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2.1.2. Jakos¢ i1 zagrozenia sSrodowiska

e Klimat akustyczny

Na ,,Obszarze Zabtocia” waznym zagrozeniem jest halas. Gtowne zrdédia hatasu to:
komunikacja samochodowa (gléwnie wzdtuz ulic stanowiacych granice opracowania),
kolejowa (od linii przecinajacych ,,Obszar Zablocia”). Kazdy przejazd pociagu powoduje
hatas w granicach 75 — 88 dB i zalezny jest m.in. od:

— predkosci przejazdu,

— rodzaju i cigzaru pociagu,

— stanu technicznego sktadu,

— zatrzymywania i ruszania ze stacji,
— warunkow meteorologicznych itp.

W rezultacie poziom hatasu kolejowego od linii przecinajacych ,,Obszar Zablocie”
dla dziennej pory doby przekracza 80 dB, a dla nocnej pory doby 75 dB, natomiast
dla obwodnicy towarowej odpowiednio 75 170 dB. Zasigg jednak jego oddziatywania
jest znacznie wigkszy, gdyz linie kolejowe prowadzone sa na nasypach o wysokosci 2,5 — 8,0
m n.p.t., co znacznie ulatwia rozprzestrzenianie si¢ halasu na okoliczne tereny.

Takze zaktady produkcyjne, ustugowe, bazy transportowe i magazyny moga by¢
zrodiem hatasu. Produkcja na wolnym powietrzu, wentylatory, spr¢zarki oraz praca cigzkiego
sprze¢tu sa szczegdlnie uciazliwe w obszarach zabudowy mieszkaniowej. Jednak hatas
przemystowy zwiazany z dziatalno$cia zakladow produkcyjnych, sktadow i magazynow
ogranicza si¢ glownie do dziennej pory doby 6:00-22:00 i nie stanowi ucigzliwos$ci
dla terenow zabudowy mieszkaniowe;.

e Stan jakoS$ci powietrza

Glowne zrodta zanieczyszczen atmosfery to przede wszystkim komunikacja, zaktady
produkcyjne, przemystowe oraz ustugowe dzialajace na tym terenie. Istotnym zrédiem
sa takze paleniska domowe, w ktorych spalane sa rdznej jakosci paliwa, co powoduje efekt
tzw. emisji niskiej gazow i1 pytow, okresowo nasilajacej si¢ na caltym obszarze.

Og6lny poziom zanieczyszczenia potggowany jest na skutek emisji spalin
samochodowych oraz okresowo przez do$¢ powszechne spalanie szczatkow roslinnych
na dziatkach. Problem spalania i1 wypalania traw jest ekologicznie wysoko szkodliwy
1 stanowi naruszenie przepisOw prawa.

Wg danych WIOS (na podst.[8] oraz [11]), w latach 2002, 2003 stan zanieczyszczenia
powietrza na ,,Obszarze Zablocia” przedstawiat si¢ nastepujaco:

ug/ m3 % stezenia dopuszczalnego dla Czegstos¢ przekraczania
rocznego okresu usrednienia dopuszczalnego poziomu
Zanieczyszczenie stgzen 24 godzinnych
2002 2003 2002 2003 2002 2003
[8] [11] [8] [11] [8] [11]
Dwutlenek siarki SO2 15 20 150 - 0 0
Dwutlenek azotu NO2 49 53 122,5 133 0 -
Pyt zawieszony PM10 33 45 82,5 113 75 60
Benzen 4.5 - 90 - 0 -
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Ocena jakosci powietrza przeprowadzona przez WIOS w oparciu o przepisy art. 89
ustawy Prawo ochrony $rodowiska wykazala, ze obszar ten na podstawie wynikéw badan
z lat 1996 — 2000 zaliczony zostat dla:

— dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, pytlu zawieszonego, tlenku wegla, benzenu
1 ozonu — do I strefy wg kryterium ochrony zdrowia,

— olowiu do III klasy, co oznacza, ze stgzenia byly niskie i nie przekroczyly
dolnego progu oszacowania.

Trzeba zaznaczy¢, ze w ostatnich latach w wyniku przemian gospodarczych
i restrukturyzacji zaktadow przemyslowych znajdujacych si¢ na tym obszarze, poziom emisji
zanieczyszczen znacznie si¢ obnizyl. Dalsza poprawe mozna osiagna¢ poprzez m.in.:
likwidacjg lub przeniesienie zaktadow przemystowych, sktadow i magazyndéw, wykorzystanie
paliw ekologicznych w tym takze niekonwencjonalnych, ksztattowanie nowej zabudowy,
aby umozliwi¢ w niekorzystnych warunkach meteorologicznych (stabe wiatry, mgta, inwersja
temperatury) przewietrzanie tego obszaru.

e Stan jakosci wod

Wody Wisty charakteryzuja si¢ nadmiernym zanieczyszczeniem gidwnie substancjami
mineralnymi pochodzacymi z zasolonych wod kopalnianych. Zrodtem zanieczyszczenia
sa takze $cieki komunalne, z nawierzchni drog, jak 1 sptywy powierzchniowe zanieczyszczen
chemicznych z powierzchni sztucznych. Jako$¢ wod Wisty, biorac pod uwage wskazniki
fizykochemiczne jak 1 pod wzgledem hydrobiologicznym 1 bakteriologicznym, nie odpowiada
normatywom. Docelowo Wista powinna prowadzi¢ wody II klasy czysto$ci, lecz istotnym
niebezpieczenstwem dla jej stanu czystoSci moze by¢ transport drogowy lub kolejowy.
Trzy mosty drogowe i dwa mosty kolejowe na Wisle stanowia potencjalne zrodio
nadzwyczajnych zagrozen.

Wody podziemne w utworach trzeciorzegdowych zaliczone sa do II klasy czystos$ci, czyli
$redniej jako$ci. Natomiast czwartorzegdowy poziom wodonos$ny, zasilany przez bezposrednia
infiltracje¢, bardziej podatny jest na zanieczyszczenia. Przeprowadzone badania wykazaty,
ze wody w studniach bariery posiadaja niskie wskazniki zanieczyszczen organicznych,
natomiast podwyzszone wskazniki mineralne i korozyjnosci.

e Zagrozenie powodziowe

Wista na obszarze Krakowa ptynie w wigkszosci sztucznie uformowanym korytem.
Po powodziach w latach 1997, 1998 1 2001 rozpoczgto na terenie miasta podwyzszanie watow
Wistly 1 jej doptywdéw. Obecnie stan techniczny watow wykazuje zbyt niski wskaznik
zageszczenia gruntu. Wykonanie obwatowan nie zawsze z odpowiedniego materiatu
oraz poprzecinanie ich urzadzeniami infrastruktury komunalnej 1 przemystowej sprawiaja,
ze zagrozenie podtopienia jest wysokie. ,,Obszar Zabtocia”, w wyniku przerwania walow,
zostanie zalany juz przy przeplywie wystgpujacym z prawdopodobienstwem 10%.
Przerwanie za§ watoéw oprocz duzych strat finansowych moze doprowadzi¢ do powstawania
nadzwyczajnych zagrozen dla Srodowiska oraz zdrowia 1 zZycia mieszkancow.
Najwigksze zagrozenie w czasie powodzi zwiazane jest z:

— magazynami materialow niebezpiecznych (np. amoniak),

— stacjami paliw, zbiornikami produktéw naftowych, rurociagami przesytowymi,
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— gromadzonymi na tym terenie odpadami produkcyjnymi,

— kanalizacja 1 oczyszczaniem $ciekow,

zniszczeniem systemu zaopatrzenia w wodg, gaz, prad i ciepto,
— awarig systemu studni odwadniajacych.

Wysokie stany wod Wisty moga spowodowaé podpigtrzenie zwierciadta wod
podziemnych, ktére z kolei moze spowodowaé podtopienia obiektow budowlanych,
znajdujacych si¢ na tym obszarze.

e Zanieczyszczenie gleb

Na wigkszos$ci obszaru gleby zostaly zdegradowane przez wymiang gruntéw
pod obiekty budowlane. Sa one zanieczyszczone odpadami statymi (gruz, zuzel itp.),
odpadami z procesow technologicznych lub innymi substancjami (np. ropopochodnymi)
oraz pokryte powierzchniami betonowymi i asfaltowymi lub réznego rodzaju nasypami.

Jedyne enklawy gruntow odkrytych znajduja si¢ na terenach ogrodéw dziatkowych,
w zabudowie mieszkaniowej o niskiej intensywnosci 1 migdzywalu Wisty. Sa to w wigkszos$ci
gleby chronione III — IV klasy, ktore jednak nie powinny petni¢ funkcji produkcyjnej
rolnicze;j.

Na terenach za$ zieleni niskiej pierwotne profile glebowe zostaty przeksztatcone
i zdegradowane przez zabiegi pielegnacyjne.

e Zagrozenie walorow krajobrazowych

Na ,,Obszarze Zablocia” mozna wyrozni¢ trzy typy krajobrazu: naturalny (zwiazany
z korytem Wisty, silnie przeksztatcony), kulturowy (zwiazany z zabudowa mieszkaniowa
z zachodniej cze$ci terenu) oraz przemystowy (we wschodniej czgsci Zabtocia).

Walory krajobrazowe catego terenu charakteryzuja si¢ wysokim stopniem degradacji —
glownie przez obiekty budowlane przemystowe (hale, kominy), sktady materiatow,
zwirownia w mi¢dzywalu Wisty, jak rowniez napowietrzna linia energetyczna, ktorych forma
1 gabaryty stwarzaja chaos w krajobrazie.

Dodatkowo negatywnymi elementami krajobrazu sa: opuszczone i zrujnowane obiekty,
zaniedbane elewacje, zniszczone ogrodzenia, pozostawione odpady poprodukcyjne,
dzikie wysypiska §mieci, zaniedbane tereny zieleni itp.

e Zagrozenie wystgpowania zjawisk geodynamicznych

,,Obszar Zabtocia” to teren o bardzo mato urozmaiconej rzezbie (deniwelacje rzedu 2 —
3 m), na ktérym nie wystgpuja gwattowne procesy geodynamiczne takie jak: osuwiska,
obrywy. W przypadku zmiany funkcji lub istniejacego zagospodarowania terenu mozliwe
zmiany uksztattowania moga wystapi¢ jedynie w skali lokalnej rzedu 1 — 3 m.

2.1.3. Odpornos¢ na degradacje (oprac. wlasne)
Do elementéw $rodowiska mato odpornych na degradacje zalicza sig:

e Powietrze atmosferyczne — mato odporne ze wzgledu na:

— utrzymujacy si¢ wysoki poziom zanieczyszczen (powodujacy zmniejszony
doptyw bezposredniego promieniowania slonecznego i wzmozona czgstosce
mgiel),
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usytuowanie w obrebie intensywnej zabudowy (mieszkaniowej 1 przemystowo
— sktadowej),

sposOb ogrzewania budynkow,

wysoki poziom emisji spalin samochodowych, zwlaszcza wzdhiz ciagoéw
komunikacyjnych o duzym natgzeniu ruchu (np. Al. Powstancéw
Wielkopolskich — ul. Nowohucka),

maty udzial powierzchni biologicznie czynnych oraz zieleni w ogdlnej
powierzchni,

Srodowisko glebowe — mato odporne ze wzgledu na:

silne zainwestowanie - zwlaszcza w zachodniej czg$ci terenu;
zanieczyszczenie odpadami przemystowymi — statymi i ptynnymi,

utrzymujace si¢ wysokie zanieczyszczenie powietrza pylami, gazami
oraz metalami ci¢zkimi,

Srodowisko wizualne - mato odporne ze wzgledu na:

chaotyczny sposdb  zagospodarowania — zabudowa o charakterze
tymczasowym i o niskich standardach,

zabudowa o charakterze produkcyjnym, przemystowym 1 sktadowo -
magazynowym w ztym stanie technicznym,;

niekontrolowany, zywiotowy sposob inwestowania,
nieuporzadkowane, przestarzate urzadzanie przestrzeni,
nieuporzadkowane, zaniedbane powierzchnie trawiaste i zaroslowe,

»szpecace” krajobraz formy uksztaltowania terenu, nieodpowiednio
zagospodarowane (nasypy linii kolejowych, mury i waty przeciwpowodziowe,
nasypy drogowe),

Wody powierzchniowe — mato odporne ze wzgledu na:

zrzuty Sciekow komunalnych oraz zanieczyszczonych $ciekéw opadowych,

sptywy z terendw transportu drogowego i kolejowego (3 mosty drogowe
1 2 mosty kolejowe),

Zbiorowiska roslinne — mato odporne ze wzgledu na:

emisj¢ przemystowych zanieczyszczen,
emisj¢ komunikacyjnych zanieczyszczen,

dogeszczanie zabudowy kosztem terendéw zieleni,

Do elementéw odpornych na degradacjg zalicza sig:

Podtoze gruntowe — odporne, ze wzgledu na:

mato urozmaicona rzezbg (niewielkie deniwelacje),

niewielkie przeksztalcenia powierzchni ziemi,

Wody podziemne — odporne ze wzgledu na:

stosunkowo dobrg izolacj¢ od powierzchni terenu.
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2.2.Uwarunkowania ekofizjograficzne — podsumowanie

W zakresie uwarunkowan wynikajacych z przydatnosci §rodowiska przyrodniczego
dla zagospodarowania wazne sa:

e zakaz wznoszenia na terasach zalewowych i1 watach, obiektow budowlanych
1 infrastruktury, z uwagi na wymagania ochrony koryta Wisty oraz profilaktyki
przeciwpowodziowej,

e wskazanie wykorzystania zasobow przyrodniczych poprzez ich zachowanie,
wlasciwe zagospodarowanie i szerokie udostgpnienie mieszkancom oraz turystom,

e zakaz zmiany zagospodarowania terenu, ktory umozliwialby wprowadzenie na ten
obszar ucigzliwych dla $rodowiska zaktadow przemystowych Ilub uslugowych
emitujacych zanieczyszczenia do wod, powietrza i gleby oraz uciazliwych sktadow,
magazynow.

Ograniczenia odnoszace si¢ do ochrony zasobow przyrodniczych obejmuja:

e zakaz drastycznej zmiany najblizszego otoczenia koryta rzeki Wisty,

e zakaz niszczenia lub naruszania struktury zieleni pelniacej wazne funkcje korytarzy
ekologicznych,

e zakaz likwidacji znaczniejszych powierzchni zieleni zwtaszcza wysokiej dla potrzeb
dogeszczania zabudowy przez inwestycje.

Ograniczenia odnoszace si¢ do ochrony dziedzictwa kulturowego dotycza eliminacji zagrozen
zwigzanych z:

e wprowadzaniem nowych obiektéw kubaturowych w sposdb zaburzajacy historyczne
warto$ci uktaddéw przestrzennych, w tym historycznego uktadu drog,

e chaotyczna zabudowa garazami o niskich walorach estetycznych,

o przypadkowym — co do formy — zagospodarowaniem terendow przydomowych
obiektami malej architektury,

e doggszczaniem zabudowy kosztem terenow zieleni i1 jej likwidacji na duzych
powierzchniach.
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3. Uwarunkowania wynikajace ze stanu planistycznego oraz
przepisow odrebnych

W zakresie uwarunkowan prawnych, wynikajacych z ochrony $rodowiska
przyrodniczego 1 kulturowego, na omawianym obszarze wystgpuja uwarunkowania
wynikajace z:

e Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Krakowa,

e 7z przepisow odrebnych dotyczacych obiektow i terenéw chronionych

o wszelkiego rodzaju norm okreslajacych dopuszczalny poziom zanieczyszczenia
poszczegolnych elementow $rodowiska np. powietrza, wod powierzchniowych
1 gruntowych, gleb, roslin, natezenia hatasu itp.

oraz przesadzenia (potencjalne prawa nabyte), wynikajace z nieobowiazujacego miejscowego
planu og6lnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa.

3.1.Ustalenia Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego M. Krakowa

Jednym z najwazniejszych wustalen Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow
Zagospodarowania  Przestrzennego  Miasta Krakowa dla ,Obszaru  Zabtocia”,
jest zakwalifikowanie tego fragmentu miasta jako kluczowego obszaru rozwoju
gospodarczego. Zagospodarowanie tego poprzemystowego terenu wymaga wielu dziatan:

Gléwne kierunki zagospodarowania to:
o Kompleksowe dziatania rewitalizacyjne,

o Lokalizacja zabudowy zwiqzanej z roznorodnq dziatalnosciq biznesu, funkcjami
publicznymi oraz naukq,

o  Wykorzystanie i adaptacja najbardziej wartosciowych, zachowanych elementow
zagospodarowania oraz uzupetnianie uktadu nowq zabudowq zwiqzanq z ustugami
i nowoczesnq produkcjq,

o Kompleksowy program zagospodarowania obszaru wymaga rozwiqzania
w pierwszej  kolejnosci ~ problemow  wilasnosciowych, komunikacyjnych
i infrastrukturalnych,

e Nieodzownym elementem programu bedzie rowniez ustalenie w planie miejscowym
zasad kompozycji przestrzennej dla tego obszaru, uwzgledniajqcej jego wazne
w krajobrazie miasta usytuowanie na brzegu Wisty.

Rownie istotne sa zapisy dotyczace systemu przyrodniczego dla fragmentu
,Obszaru Zabtocia” i zakwalifikowanie go do strefy ksztaltowania systemu przyrodniczego,
w ktorej obowiazuja nastgpujace zasady:

e Sposob zagospodarowania podporzqdkowany powinien by¢ ochronie zasobow
i wartosci przyrodniczych,
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W obrebie strefy dopuszcza sie przeznaczenia terenow pod zabudowe po warunkiem
zapewnienia min. 70% udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz wysokq jakosé
rozwiqzan w zakresie gospodarki Sciekowej. Wskazuje sie niedopuszczenie do
powstawania obiektow uciqzliwych,

Obejmuje lasy, tereny zieleni urzqdzonej, tereny otwarte, tereny zieleni fortecznej,
w ktorej dopuszcza sie zabudowe stuzqcq obstudze tego obszaru.

Fragment obszaru objgtego projektem planu wchodzi ponadto w  skiad
,kluczowego obszaru  rozwoju  kulturowego Bulwary Wisty”. Gléwne kierunki
zagospodarowania to:

Uksztattowanie harmonijnego, atrakcyjnego wnetrza doliny rzeki,

Zagospodarowanie obszaru bedzie ukierunkowane na komponowanie krajobrazu
miejskiego w Scistym powiqzaniu z rzekq,

Pierzeje zabudowy usytuowanej na brzegach rzeki wymagajq otwarcia w kierunku
do Wisty,

Wysokos¢  zabudowy powinna uwzglednia¢c panorame miasta i ekspozycje
najbardziej znaczqcych jej elementow,

Ustugi lokalizowane w zabudowie mogq wykorzystac¢ przestrzen pomiedzy liniq
zabudowy, a bulwarami wislanymi na atrakcyjne zagospodarowanie zwiqzane
z obstugq ruchu turystycznego (gastronomia, kultura, informacja itp.),

Zagospodarowanie musi zosta¢ podporzqdkowane ochronie krajobrazu, ochronie
ekspozycji obiektow zabytkowych i panoramy miasta oraz terenow otwartych,

Elementem kompozycji musi stac¢ sie rowniez zielen oraz mata architektura,

Realizacja wszystkich przedsiewzie¢ w tym obszarze podlegac bedzie regulacjom
ustalonym w projekcie miejskim.

W celu ochrony S$rodowiska wizualnego teren objgty projektem planu zostat
zakwalifikowany do strefy ochrony i ksztatltowania krajobrazu, w ktérej, by zachowaé
najatrakcyjniejsze widoki i panoramy, dzialania zostaty ukierunkowane na:

Zachowanie i rekultywacje wszystkich istniejqcych zespotow roslinnych,

Ochrone przed zainwestowaniem terenow stanowiqcych wartosciowe elementy
krajobrazu otwartego,

Utrzymanie i podkreslenie w kompozycjach urbanistycznych, indywidualnych cech
uksztattowania i zagospodarowania terenow otwartych,

W strefie okresla sie zakaz zainwestowania w terenach otwartych, komponowanie
nowej zabudowy z wuwzglednieniem powiqzan widokowych w skali lokalnej
i miejskiej.

Krajobraz obszaru objetego projektem planu chroniony jest takze poprzez ujgcie tego
terenu  w granicach strefy ochrony sylwety miasta, ktora zostala wyznaczona
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w celu zabezpieczenia obszaréw, ktére wymagaja wprowadzenia catkowitego zakazu
zainwestowania w terenach otwartych lub ograniczen gabarytowych w terenach
przewidzianych do zainwestowania. Ochrona sylwety miasta wymaga dzialan
ukierunkowanych na:

e Zintegrowanie ochrony i ksztattowania srodowiska kulturowego i przyrodniczego
w kontekscie ochrony sylwety

o Ochrone oraz utrzymanie i podkreslenie w kompozycjach urbanistycznych swoistych
cech budowy formy architektonicznej uktadow i zespotow zabudowy, w tym
zachowanie lokalnych — gabarytow i charakteru architektury istniejqcej
i projektowanej,

o Ksztaltowanie systemu terenow otwartych i rekreacyjnych (z bezwzglednq ochrong
przed zainwestowaniem terenow stanowiqcych wartosciowe elementy krajobrazu
otwartego),

e Zachowanie oraz rekultywacje istniejqcych zespolow przyrodniczych - zieleni
urzqdzonej i naturalnej,

o Drzialania inwestorskie w strefie wymagajq uzgodnien z stuzbami konserwatorskimi.

Na obszarze objgtym projektem planu ochronie podlega takze §rodowisko kulturowe.
Znajduje sie tu 19 obiektow zabytkowych objetych ochrona prawna przez Matopolskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Krakowie.

W catosci teren zawiera si¢ w granicach -

Strefy ochrony wartosci kulturowych integracji — obejmujqcej wartosciowe zespoty
i obiekty kulturowe o znacznym stopniu degradacji technicznej, gdzie gtowne dziatania to:
ochrona  zachowanych  elementow,  restrukturyzacja  funkcjonalna i  formalna
oraz rekompozycja przestrzenna,

W czgsci, obejmujacej fragment Obszaru A (Stare Podgorze) w granicach -

Strefy ochrony wartosci kulturowych rewaloryzacji - obejmujqcej zespoly i obiekty
kulturowe o najwyzszych i wysokich wartosciach, o przewadze zachowanych w ukiadzie
i substancji, gtobwne dziatania to: ochrona, rehabilitacja a takze wzbogacenie funkcjonalne
i estetyczne przestrzeni publicznych oraz dalsze uzupetnienie struktury.

Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa wskazuje jednak gldwnie kierunki zagospodarowania wyodrgbnionych kategorii
terenow (Rys.1). Na obszarze objetym projektem planu sg to:

MW — Tereny zabudowy mieszkalnej o wysokiej intensywnosci
Gtowne kierunki zagospodarowania przestrzennego:

o Ksztattowanie zespotow intensywnej zabudowy mieszkalnej wyposazonej w program
ustug publicznych zapewniajqcy wyposazenie na poziomie przyjetych standardow,

o Utrwalenie istniejqcych lub ksztattowanie nowych lokalnych przestrzeni publicznych
opartych o sie¢ ustug, system terenow zieleni publicznej i zwiqzanych z lokalnym
uktadem komunikacyjnym,
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Dostosowanie wielkosci programu i form zabudowy do lokalnych warunkow
(charakteru zabudowy, ilosci mieszkancow, uktadu przestrzennego).

MU - Tereny o przewazajacej funkcji mieszkaniowo - ustugowe;j

Gtowne kierunki zagospodarowania przestrzennego:

Utrzymanie mieszkaniowo — ustugowego charakteru zabudowy ze szczegolnym
uwzglednieniem ochrony zasobow mieszkaniowych decydujqcych o Zywotnosci
obszaru,

Intensyfikacja wykorzystania przestrzeni poprzez atrakcyjne zagospodarowanie
istniejqcych rezerw terenowych oraz rezerw tkwiqcych w istniejqcej zabudowie,

Rewitalizacja zdegradowanej zabudowy,

Dbatos¢ o wysoki standard i jakos¢ urbanistyczno — architektoniczng nowej,
modernizowanej i przeksztatconej zabudowy, harmonijnie wkomponowanej
w historyczngq tkanke,

Porzqdkowanie matej architektury, reklam i oswietlenia wg ustalonych formalnie
regut,

Zachowanie przestrzeni publicznych i  podnoszenie ich jakosci poprzez
wkomponowanie wnetrz urbanistycznych,

Bezwzgledne wyeliminowanie mozliwosci lokalizowania zabudowy tymczasowej,
zabudowy niedostosowanej gabarytem i intensywnosciq do charakteru przestrzeni
srodmiejskiej, bqdz powodujqcej chaos przestrzenny,

Zapewnienie uzytkownikom wiasciwych standardow komunikacyjnych, szczegolnie
dojazdow komunikacjq zbiorowq oraz warunkow parkowania.

UC — Tereny o przewazajacej funkcji ustug komercyjnych

Gtéwne kierunki zagospodarowania przestrzennego:

Racjonalne wykorzystanie terenu dla realizacji roznorodnego programu
ustugowego z uwzglednieniem przyjetych w studium zasad ksztattowania struktury
przestrzennej,

Ksztaltowanie zabudowy w sposob tworzqcy miejskq przestrzen o wysokiej jakosci
architektury i uktadu urbanistycznego,

Zabudowa ksztaltowana z uwzglednieniem charakteru miejsca oraz powiqzan
ze strukturq miasta

UP — Tereny o przewazajacej funkcji ustug publicznych

Gtowne kierunki zagospodarowania przestrzennego:

Ksztattowanie zabudowy zwiqzanej z realizacjq programu infrastruktury spotecznej
na poziomie przyjetych standardow,

Powiqzanie uktadu przestrzennego i zabudowy z systemem elementow
krystalizujqcych strukture przestrzenng na poziomie lokalnym i miejskim: ulic
srodmiejskich, glownych ciqgow miejskich, osi kompozycyjnych, punktow i ciqgow
widokowych oraz istniejqcych i projektowanych przestrzeni publicznych,
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o Wykorzystanie terenow otwartych do ksztaltowania zieleni publicznej powiqzanej
z ustugami oraz wiqczonych w system przyrodniczy miasta.

3.2.Ustalenia wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych terenow
chronionych

e Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi

Na terenie obj¢tym projektem planu miejscowego dotycza one:
— obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia czyli terenu migdzy watem
przeciwpowodziowym a linig brzegu,
— obszaru potencjalnego zagrozenia powodzia (przewazajaca czg$C terenu
objetego projektem planu).

Dziatania w zakresie ochrony przeciwpowodziowej reguluje Lokalny Plan Ograniczenia
Skutkow  Powodzi 1  Profilaktyki  Powodziowej dla  Krakowa, uchwalony
Uchwata Nr LXV1/554/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r.

W zakresie zagospodarowania przestrzennego gltowne dziatania, jakie wyznacza Plan
sa nastepujace:

— uwzglednienie problematyki ochrony przed powodzia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego poprzez wprowadzenie odpowiednich
zapisOw i ustalen,

— ograniczenie mozliwo$ci realizacji budownictwa mieszkaniowego wysokiej
intensywnos$ci oraz obiektow mogacych stanowi¢ zagrozenie (magazyny
chemiczne, obiekty gospodarki odpadami itp.) na terenach zalewowych Q1.

Plan daje tez wskazoéwki w zakresie:

— analizy zagrozen,

— organizacji lokalnego systemu ochrony przed powodzia,

— edukacji 1 komunikacji spoteczne;,

— oceny, szacowania 1 likwidacji szkdd powodziowych,

— dziatan technicznych - naleza do nich:

— zadania zwigzane z biezacym utrzymaniem 1 remontem infrastruktury
na terenie miasta (rowow przydroznych, zasuw na przelewach burzowych,
rowow melioracyjnych)

— zadania niezbgdne do zrealizowania (remont istniejacej kanalizacji
opadowej i budowa nowej).

Do niezbgdnych dziatan dla ochrony Krakowa przed powodzia (o znaczeniu
ponadlokalnym finansowanych z budzetu panstwa i wspieranych przez Miasto) na obszarze
objetym projektem planu nalezy - kontynuacja modernizacji obwatowan rzeki Wisly
od stopnia Ko$ciuszko do stopnia Dabie.

e Obszar gorniczy zt6z wdd leczniczych

W granicach obszaru objgtego projektem planu zagospodarowania przestrzennego
znajduje si¢ utworzony decyzja Ministra Zdrowia i Opieki Spotecznej (decyzja TG573/69
z 1969 r.) fragment obszaru goérniczego ,,Mateczny” (ok. 10,7 ha) dla eksploatacji wod
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leczniczych. Granice obszaru gorniczego pokrywaja si¢ z granicami terenu gorniczego ztoz
wod leczniczych ,,Mateczny”.

Obszar gorniczy zt6z wod leczniczych ,,Mateczny” tworza wody siarczanowo —
chlorkowo — sodowo — wapniowo — magnezowe, siarczanowe, wykorzystywane do kapieli
solankowo — siarczanowych i1 do butelkowania (wykorzystuje si¢ ok. 10% zasobow
eksploatacyjnych). Ujecie sktada si¢ z trzech studni: Geo-2, M-4 1 nie eksploatowanej M-3
[9].

Zgodnie z przepisami odrgbnymi dla terenu gorniczego sporzadza si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Ze wzgledu na przewidywane nieznaczne szkodliwe
wplywy na $rodowisko Uchwata nr XXXVIII/374/04 Rady Miasta Krakowa z dnia 18 lutego
2004r. odstapiono od sporzadzenia planu miejscowego.

Rozw¢j obszaru gorniczego ,,Mateczny” jest uzalezniony od wielu czynnikow [8].
Uwarunkowania korzystne to:

— duza zasobnos$¢ zrodet wody leczniczej,

— wykorzystanie zasobow dotychczasowe niewielkie,

— wysoka warto$¢ wod leczniczych, w skali europejskiej klasyfikowane sa na IV
do VIII miejsca w zaleznosci od odwiertu,

— okreslone granice terenu i obszaru gorniczego ujgcia ,,Mateczny”,

— dobrze izolowane warstwy wodonos$ne zloza ,,Mateczny”.

Uwarunkowania za$ niekorzystne to:

— wystepowanie cienkiej warstwy izolacyjnej 1 mozliwos¢ nieciagtego
jej zalegania nad utworami wodono$nymi z woda mineralng o charakterze
naporowym — zagrozenie samowyptywami i zubozeniem zloza (dekompresja
wod naporowych),

— zagrozenia dla jako$ci wod mineralnych w zwiazku ruchem komunikacyjnym,

— brak wyznaczonych obszaréw alimentacji dla zloza ,Mateczny”, brak stref
ochrony ujecia 1 zrodta wody,

— duze zainwestowanie terendw przylegajacych do ujgcia ,,Mateczny”, mala jego
powierzchnia, zagrozenia hatasem, zanieczyszczeniem powietrza —
niekorzystne potozenie przy bardzo ruchliwym wezle komunikacyjnym.

3.3.Ustalenia nieobowigzujacego miejscowego planu ogolnego

Plan ogélny miasta Krakowa z 1994 r. obowiazywatl do dnia 1 stycznia 2003 r.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw na obszarze objgtym projektem planu byty

nastepujace [7][rys.2]:

Tereny wyznaczone w planie Przeznaczenie podstawowe
0go6lnym
UC — Obszar ustug komercyjnych |- banki, instytucje ubezpieczen, dyrekcje lub zarzady jednostek

gospodarczych, obiekty jednostek projektowych,

— obiekty handlu detalicznego i1 hurtowego, obiekty gastronomii,
rzemiosta,

— obiekty turystyki, centra wystawiennicze, tereny koncentracji ustug,
— ushugi tacznosci.

M3, M4 — Obszary mieszkaniowe |— zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi
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Tereny wyznaczone w planie Przeznaczenie podstawowe
ogo6lnym
PS — Obszar produkeji i zaplecza — zaklady przemystowe (w tym energetyczne),
technicznego — zaklady eksploatacji powierzchniowej,

— bazy i zaplecza techniczne budownictwa oraz sktady, magazyny

i hurtownie dla obstugi jednostek produkcyjnych i handlowych,

— urzadzenia produkcji rolnej i hodowlanej, w tym urzadzenia obstugi
rolnictwa (na terenach strefy intensywnosci miejskiej),

— inne bazy i zaplecza, obiekty rzemiosta produkcyjnego,

inkubatory przedsigbiorczosci, parki i centra technologiczne, targi
krajowe i migdzynarodowe

M2U, M3U — Obszary i—koieilgz;(;rvlv;mnilieszkaniowa wielorodzinna wraz z uslugami publicznymi

mieszkaniowo -ustugowe

— urzadzenia komunikacji zbiorowe;j,

— obiekty ustug technicznych motoryzacji oraz stacje paliw,
— parkingi,

— garaze boksowe poza terenami mieszkaniowymi,

— urzadzenia naziemne dla komunikacji wodne;j.

— urzadzenia sportowe,

KU — Obszar urzadzen
komunikacyjnych

ZS — Obszar sportu

— zielen parkowa,

— zielen izolacyjna,

— skwery i zielence,

— ogrody botaniczne i zoologiczne,

— zielen nieurzadzona i zielen towarzyszaca ciekom wodnym (tacznie
z zagospodarowaniem cieku) oraz tereny upraw polowych bez prawa
jakiejkolwiek zabudowy,

— cmentarze.

— urzadzenia zaopatrzenia w wodg, odprowadzania i oczyszczania
Sciekoéw oraz utylizacji odpadow,

— urzadzenia elektroenergetyczne, energetyki cieplnej, gazownictwa
i telekomunikacji,

— urzadzenia gospodarki komunalnej,

— skladowiska odpadoéw komunalnych i przemystowych (hatdy, stawy
odpadowe).

— tereny kolejowe,

— tereny wydzielonej komunikacji szynowej,

— autostrady, ulice ekspresowe, ulice gtdéwne ruchu przyspieszonego,
ulice gtdwne, ulice zbiorcze oraz lokalne,

— ulice pieszo-jezdne,

— ciagi dla komunikacji pieszej i rowerowe;.

ZP — Obszar miejskiej zieleni
publiczne;j

IT — Obszar urzadzen
infrastruktury technicznej

KT/KK - Obszary tras
komunikacyjnych

W planie og6élnym w/w tereny zakwalifikowano do 13 stref polityki przestrzennej,
w celu ksztattowania odpowiednich zasad zagospodarowania.
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4. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Obszaru Zablocie

Glownym celem planu jest wprowadzenie ustalen bgdacych dyspozycjami programowo
— przestrzennymi 1 funkcjonalnymi dla realizacji programéw  inwestycyjnych,
umozliwiajacych min:

e rozpoczecie wielokierunkowego procesu odnowy w wyznaczonych przez Studium
strefach dziatan,

e ochrong ukladu urbanistycznego Starego Pogoérza, z zachowaniem zasobdéw
dziedzictwa kulturowego i miejsc pamigci narodowej,

e poprawe wizerunku miasta poprzez zdefiniowanie uktadu urbanistycznego Zabtocia
1 ksztattowanie w nim nowego tadu przestrzennego,

e wykorzystanie atrakcyjnosci centralnie potozonych w przestrzeni miejskiej terenow
poprzemystowych Zabtocia dla realizacji programow inwestycyjnych.

4.1. Podstawowe zasady zagospodarowania obszaru

Podstawowym elementem ustalen projektu planu jest okreslenie przeznaczenia terendw

1 warunkow

ich zagospodarowania wynikajacych z konieczno$ci realizacji wszelkich

programéw inwestycyjnych.

Do podstawowych 1 najwazniejszych zasad naleza, wymienione ponizej,
ustalenia obowiazujace na calym obszarze objetym projektem planu, sformutowanie,
ktorych okresla ramy zakresu ustalen dotyczacych poszczegdlnych terendéw [1].

e Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

W Strefie Doliny Wisty:

nakaz rewaloryzacji brzegu Wisty 1 spowodowanie znaczacej aktywizacji
funkcjonalnej brzegow i1 samej rzeki Wisty,

harmonijnego i atrakcyjnego uksztalttowania wnetrza doliny rzeki w najbardziej
reprezentacyjnej czgsci centrum miasta, na odcinku od Mostu Powstancéw
do stopnia wodnego ,,Dabie”,

komponowania krajobrazu miejskiego w S$cistym powiazaniu z rzeka,
jako miejskiego parku (rzecznego), przeznaczonego na cele rekreacyjno —
wypoczynkowe, zdrowotne, dydaktyczno — wychowawcze i estetyczne,

zapewnienia ochrony i jednocze$nie podniesienia standardow estetycznych
Bulwarow Wislanych o wartosciach kulturowych, w celu zwigkszenia
atrakcyjnosci turystycznej 1 stworzenia mozliwosci wypoczynku sobotnio —
niedzielnego dla mieszkancéw Krakowa,

24



Urzad Miasta Krakowa Biuro Planowania Przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Obszaru Zabtocie
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

atrakcyjnego uksztattowania nowej pierzei zabudowy (wzdluz watow rzeki),
tworzacej panorame¢ Starego Podgdrza i Zablocia ogladanej z przeciwlegtego
brzegu Wisty, jako waznego elementu ochrony fadu przestrzennego,

zakaz lokalizacji  obiektow budowlanych (budowli) kubaturowych
nadziemnych, poza $cisle zwiazanymi z urzadzeniem terenéw objetych strefa,

zakaz degradacji terené6w potozonych w strefie poprzez utrwalanie
dysharmonijnej zabudowy o niskich standardach, walorach uzytkowych
1 estetycznych, pozostajacej w kolizji z zatozona funkcja 1 projektowanym
sposobem zagospodarowania terenu.

W ,,OBSZARZE A - Stare Podgorze” :

zachowanie historycznie uksztattowanego ukladu urbanistycznego Podgorza
poprzez utrwalenie istniejacych struktur o wysokich wartosciach kulturowych
tworzacych kwartaly zwartej zabudowy o ustalonych pierzejach ulic
(przewaznie pokrywajacych si¢ z liniami rozgraniczajacymi ulic),

rekompozycja nieistniejacych lub czg§ciowo wyburzonych kwartatéw
zabudowy,

ograniczenia wysoko$ci zabudowy w celu ochrony panoramy miasta
oraz widoku nastara cze$¢ zabudowy miejskiej Starego Podgorza
na tle wapiennej skaty Krzemionek,

utrzymanie mieszkaniowo - uslugowej funkcji obszaru ze szczegdlnym
uwzglednieniem  ochrony  zasobow  mieszkaniowych  decydujacych
0 zywotnosci obszaru,

wzbogacenie lub wprowadzenie w parterach budynkow réznorodnych funkcji
o charakterze publicznym, koncentrujacych wazne dziedziny zycia
publicznego,

zapewnienie wysokiego standardu i jako$ci urbanistyczno-architektonicznej
nowej, modernizowanej 1 przeksztalcanej zabudowy, wkomponowanej
w historyczna tkanke,

sanacja wnetrz kwartatlow zabudowy,

zachowanie specyfiki 1 tozsamos$ci historycznie uksztattowanej dzielnicy
miasta poprzez uszanowanie tradycji miejsca i symboli zwiazanych z Il wojna
swiatowa (okresem kiedy istniato getto zydowskie), w szczegolnosci poprzez
zachowanie i podniesienie jako$ci wngtrza urbanistycznego Placu Bohateréw
Getta jako przestrzeni publicznej,

prowadzenie rewitalizacji istniejacej zabudowy, w tym biezacej konserwacji,
remontow 1 modernizacji zabudowy, w celu zapewnienia wysokiego standardu
ijakosci zabudowy oraz uzgadnianie wszelkich dzialan inwestycyjnych
ze stuzbami konserwatorskimi,

prowadzenie rewaloryzacji zabudowy objetej ochrona i opieka konserwatorska
pod nadzorem konserwatorskim,

porzadkowanie (podnoszenie estetyki, uzupetnianie, ujednolicenie) matej
architektury, reklam i o$wietlenia, w celu zapewnienia zharmonizowania
z dominujacym charakterem zabudowy

poprawy jakos$ci przestrzeni publicznych ulic 1 placow,
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zapewnienia mieszkancom 1 uzytkownikom wlasciwych standardow
komunikacyjnych,

zakaz lokalizacji  obiektow ustugowych z lokalami  handlowymi
lub samodzielnych obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2,

zakaz lokalizacji zabudowy tymczasowej, zabudowy niedostosowanej
gabarytem 1iintensywnoscia do charakteru przestrzeni $rodmiejskiej,
badz powodujacej chaos przestrzenny.

W ,,OBSZARZE B - Stare Zablocie™ :

zachowania terendw  otwartych, polozonych wzdluz rzeki Wisty
dla ksztattowania publicznie dostepnego parku miejskiego (nadrzecznego),

atrakcyjnego uksztaltowania nowej pierzei zabudowy sytuowanej wzdluz
ul. Zabtocie oraz (w pierwszym planie widoku), przy projektowanej ulicy
bulwarowej — 1 zwrocenia jej w kierunku do Wisty, w celu stworzenia
atrakcyjnej panoramy Zabtocia ogladanej z przeciwleglego brzegu Wisty,
jako waznego elementu ksztattowania tadu przestrzennego,

tworzenia zwartych kwartalow zabudowy o typowo miejskim uktadzie
charakteryzujacych si¢: - wielofunkcyjnoscia  struktury, - wysoka
atrakcyjnoscia urbanistyczna 1 jakoScia architektury, - programem
ksztattujacym ,,miejskos¢” i podkreslajacym metropolitalna i regionalna range
miasta, - realizacja atrakcyjnych programéw inwestycyjnych, - intensyfikacja
zainwestowania przy roéwnoczesnym zachowaniu i ochronie istniejacych
zespotow zieleni publicznej i ciagéw zieleni,

zapewnienia dobrej dostgpnosci komunikacyjnej poprzez modernizacje drog
1 realizacj¢ nowych odcinkow drog — stwarzajac system, czytelny 1 atrakcyjny
przestrzennie oraz umozliwiajacy powstanie nowego ukladu przestrzeni
publicznych wyposazonych w program ustug wiasciwych randze miasta,

poprawe jakosci przestrzeni publicznych ulic 1placow, poprzez wiasciwe
oswietlenie 1prowadzenie monitoringu, w celu zapewnienia zwigkszonego
poczucia bezpieczenstwa i czytelnos¢ komunikacji w obszarze,

integracji przestrzennej i funkcjonalnej tego obszaru z terenami sasiednimi
poprzez  utrwalanie istniejacych 1  tworzenie nowych powiazan
komunikacyjnych, kompozycyjnych oraz widokowych,

restrukturyzacji 1 modernizacji zdegradowanych terenow =z wymiang
lub rehabilitacja zabudowy, porzadkowaniem ekstensywnie wykorzystywanej
przestrzeni, droga laczenia ipodzialu gruntow w granicach realizowanej
inwestycji, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

faczenia 1 podzialu gruntéw, gléwnie dla inwestycji drogowych i przestrzeni
publicznych, a takze w celu stworzenie ofert inwestycyjnych,

podniesienie  intensywno$ci  zabudowy terenu (wedlug zatozonych
wskaznikow)  z zachowaniem  warunkdéw  zréwnowazonego  rozwoju
1 ustalonych zasad ochrony $rodowiska,

ochrona w obszarze Starego Zablocia w wysokim stopniu zurbanizowanego
krajobrazu, zwlaszcza lokalnych wngtrz krajobrazowych z zabudowa

26



Urzad Miasta Krakowa Biuro Planowania Przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Obszaru Zabtocie
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

budynkami przemystowymi ielementami konstrukcyjnymi infrastruktury
technicznej i technologiczne;j,

nakaz szczegdtowego rozpoznania zabytkowych budynkéw przemystu
itechniki warto§ciowych pod wzgledem kulturowym 2z postulatem
ich zachowania po rewaloryzacji 1 wyeksponowania jako atrakcyjnych
w uktadzie przestrzennym,

dopuszczenie dla wszystkich terenéw lokalizacji niezbednych elementow
urzadzen technicznych o wysokosci do 2,0 m ponad ustalona wysokosé
budynku; pod warunkiem zastosowania odpowiedniej obudowy dachu detalem
architektonicznym, (np. attyka),

zakaz lokalizacji obiektow ustugowych z lokalami handlowymi
lub samodzielnych obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2.,

zakaz lokalizacji zabudowy tymczasowej oraz zabudowy niedostosowanej
gabarytem 1intensywno$cia do charakteru przestrzeni $rodmiejskiej,
badz powodujacej chaos przestrzenny.

W ,,OBSZARZE C — Zabtocie Wschod™:

uwzglednienie w kompozycji przestrzennej dla tego obszaru, jego waznego
w krajobrazie Miasta usytuowania na brzegu Wisty,

stopniowego przeksztalcania istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzenne;,

wykorzystanie 1 adaptacja  najbardziej wartoSciowych  elementéw
zagospodarowania, z postulatem ich  zachowania po rewaloryzacji
1 wyeksponowania w uktadzie przestrzennym,

rozbudow¢ centrum targowo-biznesowego, w tym stalej wystawy
budownictwa,

ksztatltowanie nowego uktadu urbanistycznego z zapewniona dostgpnoscia
terenu, poprzez rozbudowe ukladu komunikacyjnego wyznaczajacego nowe
kwartaty zabudowy w rejonie ul. Stoczniowcow,

pozyskiwanie przez miasto terenow na realizacj¢ nowych ulic
w celu komunikacyjnego udostgpnienia wyznaczonych kwartatow zabudowy

komponowanie i ksztaltowanie przestrzeni publicznych w oparciu o grunty
stanowigce wlasno$¢ miasta,

lokowanie zabudowy zwiazanej zrdznorodna dzialalno$cia biznesu,
funkcjami publicznymi, nauka oraz zwiazanej z uslugami 1 nowoczesna
produkcja  (zaktadéw  produkcyjnych  opartych na  nowoczesnych
technologiach),

zapewnienie integracji przestrzennej i funkcjonalnej tego obszaru z terenami
sasiednimi poprzez utrwalanie istniejacych 1 tworzenie nowych powiazan
komunikacyjnych, kompozycyjnych oraz widokowych,

podniesienie  intensywnos$ci  zabudowy terenu (wedlug zaloZonych
wskaznikow)  z zachowaniem  warunkéw  zrOwnowazonego  rozwoju
1 ustalonych zasad ochrony srodowiska,
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porzadkowanie ekstensywnie wykorzystywanej przestrzeni, droga laczenia
1 podzialu gruntdow w granicach realizowanej inwestycji, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

poprawy jako$ci przestrzeni publicznych ulic iplacow, poprzez wiasciwe
o$wietlenie i1prowadzenie monitoringu, w celu zapewnienia zwigkszonego
poczucia bezpieczenstwa i czytelnos¢ komunikacji w obszarze,

faczenie 1 podzial gruntow, gléwnie dla inwestycji drogowych 1 przestrzeni
publicznych, a takze w celu stworzenie ofert lokalizacyjnych (inwestycyjnych),

dopuszczenie dla wszystkich terenow lokalizacji niezbednych elementow
urzadzen technicznych o wysokosci do 2,0 m ponad ustalona wysokos¢
budynku; pod warunkiem zastosowania odpowiedniej obudowy dachu detalem
architektonicznym, (np. attyka),

zakaz lokalizacji  obiektow ustugowych z lokalami  handlowymi
lub samodzielnych obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2.,

zakaz lokalizacji zabudowy tymczasowej oraz zabudowy niedostosowanej
gabarytem 1intensywno$cia do charakteru przestrzeni $rodmiejskiej,
badz powodujacej chaos przestrzenny.

e Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu naturalnego

W zakresie ochrony §rodowiska:

sukcesywnego poprawiania warunkow srodowiskowych zycia mieszkancow
poprzez utrzymywanie i1 zwigkszanie oraz urzadzanie istniejacej powierzchni
terendw biologicznie czynnych, (réwniez miedzy innymi w celu zapewnienia
wlasciwego poziomu retencji wod opadowych) 1 ksztaltowania zieleni
o charakterze izolacyjnym,

ucigzliwo$¢ wynikajaca z dzialalnosci obiektéw ustugowych i ustlugowo-
przemystowych powinna zamykac¢ si¢ w granicach dziatki, na ktdérej znajduje
si¢ dany obiekt ustugowy lub ustugowo-przemystowy,

racjonalnego wykorzystywania gruntow w terenach przeznaczonych
do zainwestowania, z zachowaniem w sposobie zagospodarowania
odpowiednich proporcji migdzy zabudowana a niezabudowana czeg$cia terenu,
wg ustalen dotyczacych poszczegdlnych terenow,

wlasciwego  ksztaltowania zagospodarowania przestrzennego terenow
zalewowych, poprzez budowanie oraz utrzymywanie infrastruktury
przeciwpowodziowej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

kontynuowania inwestycji zwiazanych z modernizacja obwatowan - do stopnia
wodnego ,,Dabie”,

przestrzegania zakazu wykonywania na wale przeciwpowodziowym lub w jego
poblizu, albo na obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia robdt
lub innych czynnosci, ktore moga utrudni¢ ochrong przed powodzia, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

stosowania w zakresie profilaktyki powodziowej i1 ograniczania skutkow
powodzi ustalen i zalecen zgodnie z samorzadowymi aktami prawnymi,
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wykluczenie zabudowy oraz zakaz wykonywania robdt iczynnosci, ktoére
moga utrudni¢ ochrong przed powodzia w terenie bezposredniego zagrozenia,
polozone pomigdzy linia brzegu 1 linia watdow zgodnie z przepisami
odrebnymi,

stosowanie rozwiazan technicznych zabezpieczajacych obiekty lokalizowane
w strefie zagrozenia woda stuletnia Q 1% 1 odpowiedniego zabezpieczania

W  obszarze 1 terenie  gbérniczym  ,Mateczny”  wykonywanie
przez przedsigbiorce uprawnien wynikajacych z decyzji Ministra Srodowiska
Nr 1/2005 z dnia 24 lutego 2005 r. o udzieleniu koncesji na eksploatacje wod
leczniczych ze ztoza ,,Mateczny”,

stosowanie systemu ,,parkingdw zielonych” przy budowie parkingdw powyzej
dwudziestu miejsc parkingowych,

stosowanie paliw ekologicznie czystych jak gaz, lekki olej opalowy, energia
elektryczna,

prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrebnymi, z uwzglednieniem segregacji odpadow u zrddetl ich powstawania,
z jednoczesnym wyodrebnieniem odpaddéw niebezpiecznych oraz zgodnie
z przyjetymi obowiazujacymi regulacjami samorzadowymi,

zakaz magazynowania odpadow oraz lokalizacji inwestycji
1 zagospodarowania terenéw dla prowadzenia dziatalno$ci w zakresie
zbierania, odzysku i unieszkodliwiania odpadéw, z wyjatkiem skladowania
mas ziemnych lub skalnych zwiazanych z realizacja inwestycji okreslonych
w przeznaczeniach podstawowych 1 dopuszczalnych dla poszczegdlnych
terendw; miejsce, sposOb oraz zabezpieczenie ich skladowania,
zuwzglednieniem przepisow odrgbnych, okresla odpowiednie decyzje
administracyjne.

zakaz  lokalizacji  przedsigwzig¢ —mogacych znaczaco  oddziatywaé
na §rodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu
na srodowisko, wg obowiazujacych przepisow, za wyjatkiem instalacji
radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych 1 radiolokacyjnych,
lokalizowanych poza terenami mieszkaniowymi,

zakaz lokalizacji obiektow, ktore moga stanowi¢ zagrozenie w przypadku
powodzi,

nakaz budowy 1 lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury elektroenergetyki
1 telekomunikacji zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach
odrgbnych z uwzglednieniem ochrony przed polami elektromagnetycznymi
wprowadzenie ograniczen w uzytkowaniu terenu przy liniach i1 terenach
kolejowych w wyznaczonych ,,strefach specjalnych”, o ktérych mowa w § 7
ust. 2 pkt 8, a dotyczacych wymaganych odleglos$ci:

— dla lokalizacji obiektéw z pomieszczeniami na staly pobyt ludzi —
nie mniej niz 30 m od osi skrajnego toru linii kolejowej Krakow-Tarnow,

— dla lokalizacji obiektéw z pomieszczeniami na staty pobyt ludzi —
nie mniej niz 25 m od osi skrajnego toru linii kolejowej obwodowej,
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— dla lokalizacji obiektéw z pomieszczeniami na staty pobyt ludzi —
nie mniej niz 25 m od osi skrajnego toru projektowanej linii kolejowe;j
tacznicowej,

— dla lokalizacji wszelkich budynkéw i budowli — nie mniej niz 20 m
od osi skrajnego toru kazdej linii kolejowe;,

— dla sytuowania drzew i krzewdéw — nie mniej niz 15 m od osi skrajnego
toru kazdej linii kolejowe;,

— dla lokalizacji wszelkich budynkéw i budowli - nie mniej niz 10 m
od linii rozgraniczajacej teren kolejowy.

W zakresie ochrony wartosci przyrodniczych, krajobrazowych i ochrony zieleni:

utrzymanie lub wprowadzenia wzdtuz istniejacych i projektowanych ciagow
komunikacyjnych pasm zadrzewien wg wykonanego projektu zieleni, zgodnie
z zasadami rozwigzan dla poszczegdlnych kategorii drdég (oznaczonych
na rysunku planu),

zachowanie w przysztej strukturze zainwestowania terenu istniejacych wartosci
krajobrazowych i widokowych,

zagospodarowywanie w poszczegolnych kwartatach zabudowy
niezainwestowanych powierzchni terenéw jako terenow zieleni, ktore winny
mie¢ charakter zieleni urzadzonej z uwzglednieniem obiektow matej
architektury,

poprawianie warunkow $§rodowiskowych zZycia mieszkancow poprzez
zwigkszanie, utrzymywanie i1 urzadzanie istniejacej powierzchni terendéw
biologicznie czynnych oraz ksztalttowanie zieleni o charakterze izolacyjnym,

zaktadanie ogrodéw przydomowych w zabudowie mieszkaniowej o niskiej
intensywnosci.

4.3. Przeznaczenie terenow i zasady ich zagospodarowania

Tereny wyznaczone w Obszar Przeznaczenie podstawowe
projekcie planu

WS — Tereny wod B — Wody otwarte w korycie rzeki Wisty

powierzchniowych C

srodladowych

U — Tereny zabudowy A — Uslugi komercyjne — obiekt hotelowy

ustugowej o przewadze ustug B — Ushugi komercyjne: obiekty biurowe, ustugi nieuciazliwe,

komercyjnych produkcja nieuciazliwa, handel detaliczny, inkubator
przedsigbiorczosci, gastronomia

C — Ustugi komercyjne: obiekty biurowe, handel detaliczny,

gastronomia, ustugi nieuciazliwe, obiekty wystawiennicze,
obiekty ustugowe, obiekty hotelowe

UP — Tereny zabudowy A — Obiekt zamknigty —wigzienie

ustugowej o przewadze ustug B — Uslugi publiczne: centrum kultury i sztuki (wystawy state

publicznych i czasowe, festiwale, sale wyktadowe), muzeum sztuki
1 wspotczesnej, centrum biznesowe
— Kampus Krakowskiej Wyzszej Szkoty im. Frycza
Modrzewskiego i Migdzynarodowe Centrum Mlodziezy
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US — Tereny sportu i rekreacji — Urzadzenia sportowe
P — Tereny obiektow — Produkcja, sktady i magazyny
produkcyjnych, sktadow i
magazynow
M, MW/U - Tereny zabudowy B — Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami
mieszkaniowej W parterze
C — Zabudowa mieszkaniowa niska (N).
MU - Tereny zabudowy A — Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami
mieszkaniowo - ustugowej B W parterze
KP — Tereny placow miejskich A — Plac miejski — Plac Bohateréw Getta
B — Plac miejski
KP/U — Tereny placu A — Plac wielkomiejski z ustugami handlu i gastronomii
wielkomiejskiego
ZP — Tereny zieleni urzadzone;j A — Zielen urzadzona
C — Zielen urzadzona
ZP/KDX B — Pasaz
ZP/U — Tereny zieleni A — Zielen urzadzona z ustugami hotelowo-gastronomicznymi
urzadzonej z ustugami
ZP/B — Tereny zieleni A — Zielen urzadzona — park miejski p.n. ,,Bulwary Wislane”
urzadzonej - bulwary wislane B — Zielen urzadzona parkowa p.n. ,,Bulwary Wislane”
C — Zielen urzadzona parkowa p.n. ,,Bulwary Wislane”
KT — Tereny urzadzen A — Terminal autobusowy
komunikacyjnych
KS — Tereny parkingdow A — Parking dla samochodow osobowych
B — Parkingi
C — Parkingi
KU — Tereny stacji paliw C — Stacja paliw

5. Potencjalne zmiany aktualnego stanu Srodowiska w przypadku
braku realizacji planu zagospodarowania.

Aktualne zagospodarowanie obszaru objetego projektem planu charakteryzuje

si¢ bardzo duzym przeksztalceniem cech naturalnych, znacznym zainwestowaniem terenu
oraz niskimi walorami przyrodniczo — krajobrazowymi. Struktura przyrodnicza i wizualna
obszaru z powodu braku kompleksowych dziatan ksztaltujacych §rodowisko ulega
Podstawowym celem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Obszaru Zabtocie” jest wprowadzenie ustalen, ktére zabezpiecza obszar

postepujacej degradacji.

przed poglebianiem si¢ niekorzystnych tendencji takich jak:

e sklonnosci do utrwalania si¢ przestrzeni o niskim standardzie,

¢ niekontrolowany, zywiotlowy sposob inwestowania,

e utrwalanie si¢ zagospodarowania tymczasowego, nierozwojowego, bez troski
o docelowy ksztalt przestrzeni,

e dokonywanie nowych podziatéw nieruchomos$ci utrwalajacych i poglebiajacych

niekorzystng strukturg¢ wtasnosci.
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Wielko$¢ obszaru, ro6znorodno$¢ potencjalnych funkcji oraz obecny stan
zainwestowania 1 struktury wlasnos$ci sprawiaja, ze regulacja 1 ustalenie warunkow
zrOwnowazonego rozwoju catego terenu Zabtocia moze nastapi¢ jedynie w drodze realizacji
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Jego sporzadzenie umozliwi

[1]:

e uporzadkowanie gospodarki gruntami — w wyniku faczenia i wtornego podziatu
gruntéw (gtownie dla inwestycji drogowych i przestrzeni publicznych),

e przygotowanie ofert lokalizacyjnych,

e zwigkszenie szans na pozyskanie $rodkéw finansowych ze zrodet zewnetrznych
na realizacje przedsigwzig¢ prorozwojowych,

e ochrong obiektow i obszarow posiadajacych wartosci historyczne,
e ksztaltowanie otoczenia Wisty,
e rozwiazanie problemdéw komunikacyjnych i infrastrukturalnych,

e realizacje ustalen dotyczacych zasad kompozycji przestrzennej, ze szczegdlnym
uwzglednieniem najwazniejszych przestrzeni publicznych i warto$ci obszaru.

Bez planu zmiana zagospodarowania terenu, polegajaca na budowie obiektu
budowlanego lub wykonaniu innych rob6t budowlanych, a takze zmiana sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego bedzie realizowana w oparciu o decyzje o warunkach
zabudowy. W znacznej czg$ci obszaru objgtego projektem planu wydanie decyzji WZiZT
moze by¢ mozliwe, gdyz dla wszystkich wolnych od zabudowy obszaréw moga by¢ spetnione
praktycznie wszystkie warunki okre$lone w Ustawie o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Art. 61, pkt.1). Lokalizacja nowych inwestycji moze
odbywac si¢ wigc w sposob indywidualny, zagrazajac zjawiskiem chaosu przestrzennego.

Zaktadajac, ze plan zostanie wdrozony do realizacji nalezy si¢ spodziewa¢ wielu zmian
w $rodowisku przyrodniczym. Jego uchwalenie daje jednak pewnos$¢, iz proces lokalizacji
nowych inwestycji bedzie pod stala kontrola poprzez konieczno$¢ przestrzegania zapisow
odnoszacych si¢ m.in. do $rodowiska przyrodniczego (np. wymagana powierzchnia
biologicznie czynna), krajobrazowego (np. nakaz harmonijnego wkomponowania nowej
zabudowy) itp. Takiej pewnosci nie daje fakt pozostania przy procedurze wydawania decyz;ji
o warunkach zabudowy ,,bez planu”.

Glownym celem opracowania nizej przedstawionych scenariuszy jest ukazanie
przemian, jakie moga zaj$¢ w wyniku realizacji ustalen planu. Scenariusz pesymistyczny
zaktada brak planu, przedstawiajac obecny stan Srodowiska oraz niekontrolowane zmiany
zagospodarowania ~ w wyniku  wydawania  decyzji o  warunkach  zabudowy.
Scenariusz optymistyczny zas wskazuje, jakie kontrolowane zmiany (pozytywne i negatywne)
moga zajs¢ w wyniku realizacji zapisoOw planu.
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Elementy $srodowiska
przyrodniczego

Scenariusz pesymistyczny
(brak planu)

Scenariusz optymistyczny
(uchwalony plan)

Krajobraz Doliny
Wisty

— brak turystyczno — rekreacyjnego
wykorzystania terenow nad Wista oraz
brak zorganizowanego sposobu ich
zagospodarowania (nadrzeczne sktady,
zwirownia, nieuporzadkowana zielen

itp.)

Wprowadzenie ustalen majacych na celu
poprawe struktury wizualnej terenow
Doliny Wisty. Zalicza si¢ do nich m.in.:

— rewaloryzacje brzegu Wisly i
komponowanie krajobrazu miejskiego jako
parku rzecznego,

— otwarcie pierzei zabudowy usytuowane;j
wzdtuz ul. Zabtocie oraz w pierwszym
planie widoku w kierunku Wisty,

— urzadzenie ciagéw spacerowych, $ciezki
rowerowej oraz wprowadzenie
komponowane;j zieleni niskiej oraz
elementow matej architektury,

— zorganizowanie turystycznego
transportu pasazerskiego na Wisle (przy
zachowaniu naturalnego charakteru brzegu
i zieleni),

Krajobraz
Podgorza

Starego

— nieuporzadkowane, chaotyczne
zagospodarowanie terenu przy
jednoczesnym zaniedbaniu
historycznych waloréw Podgorza i jego
zabytkow

Wprowadzenie ustalen majacych na celu
poprawg struktury wizualnej terenow
Starego Podgorza. Zalicza si¢ do nich m.in.:
— utrwalanie historycznie uksztattowanego
uktadu urbanistycznego,

— utrzymanie architektonicznego
charakteru zabudowy i ochrona dziedzictwa
kulturowego,

— rekompozycj¢ uktadow urbanistycznych
z uwzglednieniem ochrony widokow
wewnetrznych ulic Podgoérza,

— porzadkowanie matlej architektury,
reklam i o§wietlenia wg ustalonych
formalnie regut.

Gleby i szata roslinna

— brak dziatan majacych na celu
ksztaltowanie i ochrong zieleni -
ekspansja roslinnosci synantropijnej i
ruderalnej (nickorzystnie wptywajacej
na krajobraz), utrzymywanie si¢
niezorganizowanej zieleni na nasypach,
zmniejszenie terendw powierzchni
biologicznie czynnej itp.

— utrzymanie niekorzystnej struktury
uzytkowania na terenach ogrodow
dziatkowych (rozdrobnienie gruntow,
rozproszona, zréznicowana zabudowa)

— degradacja gleby w wyniku
dziatalno$ci produkcyjnej, ustugowej;

— degradacja gleb na terenach wzdhuz
ciaggéw komunikacyjnych;

— niezorganizowana gospodarka
odpadami (,,dzikie” wysypiska $mieci
itp.),

— ograniczenie mozliwosci wycinania
drzew i krzewow, wprowadzenie zieleni
wysokiej w obrgbie kwartatow zabudowy,
stopniowe wprowadzanie nowej zieleni
przy jednoczesnej wymianie starej tkanki,
ksztaltowanie i pielggnacja zieleni o
charakterze izolacyjnym, zorganizowanie
nowych terendw urzadzonej zieleni
publicznej, zagospodarowanie terendw
Bulwaréw Wislanych itp.,

— przeksztalcenie czgéci ogrodow
dziatkowych na tereny zieleni publicznej —
uporzadkowanie dotychczasowej struktury
uzytkowania oraz udostgpnienie tych
obszarow do uzytku publicznego,

— zakaz lokalizacji inwestycji, ktorych
oddziatywanie na srodowisko mogloby
obnizy¢ wymagane standardy
srodowiskowe,

— prowadzenie gospodarki odpadami, z
uwzglednieniem segregacji odpadow u
zrodet ich powstawania, z jednoczesnym
wyodrgbnieniem odpadéow niebezpiecznych,
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Klimat akustyczny

— mozliwos¢ nickorzystnego
sasiedztwa poprzez mozliwos¢
indywidualnych decyzji
administracyjnych

— rozdzielenie terendow o ré6znych
funkcjach i przypisanie im dopuszczalnych
pozioméw hatasu zgodnie z przepisami
odrgbnymi

— ustalenie nieprzekraczalnych linii
zabudowy od ciagdéw komunikacyjnych

Jako$¢ powietrza

— koncentracja zwiazkow toksycznych
w otoczeniu ulic 0 najwyzszym
nate¢zeniu ruchu,

— mozliwo$¢ utrwalania
dotychczasowego uzytkowania o
niskich standardach ekologicznych

— ograniczenie rozprzestrzeniania si¢
zanieczyszczen komunikacyjnych poprzez
wprowadzenie pasm zadrzewien wzdtuz
ulic o najwigkszym natgzeniu ruchu,

— zmiana przeznaczenia terenéw z
zabudowa generujaca zanieczyszczenia
powietrza na tereny z zabudowa ustugowo-
mieszkaniowa (ze wskazaniem pokrywania
potrzeb cieplnych paliwami ekologicznie
czystymi).

Zasoby wodne

— zanieczyszczenie wod $ciekami
komunalnymi, z nawierzchni drég,
sptywami powierzchniowymi
zanieczyszczen chemicznych z
powierzchni sztucznych,

— regulacja i kontrola lokalizacji nowych
inwestycji, w celu ograniczenia
zanieczyszczenia wod — zwlaszcza
substancjami szczegdlnie szkodliwymi dla
srodowiska wodnego;

6. Skutki oddzialywania na srodowisko wynikajace

Z projektowanego przeznaczenia terenu

Projektowane przeznaczenie terenu na obszarze objgtym projektem planu przedstawia

si¢ nastepujaco [1]:

Obszar M MU, P U, UP Zp,7P/B | US, ZP/U, |KP,KS,
/Przeznaczenie MW/U KS drogi,
kolej,
inft. techn.
ha % ha % ha % ha % ha % ha % ha %
A 0,0 0 13,1 (8,22 10,0 |0 1,12 |0,7 0,58 10,36 [ 1,85 | 1,15 | 15,6 |9,77
B 1,86 (1,16 |7,12 |4,44 (0,0 |0 18,79 | 11,74 | 6,22 | 3,88 10,97 (0,6 |24,9 | 15,5
C 4,39 (2,74 |1,63 |1,01 (2,01 |1,25 33,61 |21,0 |10,4 |6,55 |2,54 |1,58 |13,0 | 8,16
Razem 6,26 |3,9 21,9 | 13,7 12,01 | 1,25 [53,52 |33,44 |17,3 |10,8 |5,36 |3,33 53,6 | 33,5

Tereny zwiazane z komunikacja 1 infrastruktura
powierzchnie - ponad 50 ha co stanowi 33,5% ogdlnej powierzchni terenu objgtego projektem
planu. Wynika to z koniecznosci przeksztatcenia uktadu komunikacyjnego, co stanowi jedno
z najwazniejszych dzialan, jakie nalezy podja¢, w celu uporzadkowania struktury
funkcjonalno — przestrzennej obszaru.

techniczna zajmuja najwigksza

Ponad 33% ogodlnej powierzchni Zabtocia w projekcie planu przeznacza si¢ pod
zabudowe ustugowa (U, UP), dominuje ona jako przeznaczenie podstawowe w obszarze C,
zajmujac obszary dotychczas zajmowane pod dziatalno$¢ przemystowo — produkcyjna.
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Duzy procent (13,7%) zajmuja réwniez tereny mieszkaniowo — ustugowe. Ten typ
przeznaczenia dominuje w obszarach A i1 B, gdzie projekt planu dopuszcza lokalizacje nowej
zabudowy mieszkaniowej.

Kolejne miejsce pod wzgledem powierzchni — z udziatem 10,8% zajmuja tereny zieleni
urzadzonej. Znaczny udziat zieleni w ogodlnej powierzchni objetej projektem planu (biorac
pod uwage potozenie 1 spelniane przez obszar funkcje) wynika z faktu, iz wigksza uwage
poswigca si¢ tu terenom zieleni Bulwaréw Wislanych oraz przeksztalceniom czgséci
powierzchni obecnych ogrodéw dziatkowych w kierunku zieleni urzadzonej og6lnodostepne;.

Stosunkowo niewielki udzial (3,9%) w calkowitej powierzchni maja tereny
budownictwa mieszkaniowego o niskiej intensywnos$ci. Tutaj duzy nacisk kladziony
jest na modernizacj¢ istniejacej zabudowy mieszkaniowej. Dopuszcza si¢ takze nowa
zabudowg, pod warunkiem, Ze jest ona harmonijnie wkomponowana w istniejaca tkankg.
Niewielki udzial (zaledwie 3% ogodlnej powierzchni Zabtocia) maja tereny przeznaczone pod:
zielen sportu i rekreacji (ZS), zielen urzadzona z ustugami (ZP/U) oraz parking (KS).

Najmniejszy procent w ogolnej powierzchni projektu planu zajmuja tereny obiektow
produkcyjnych, sktadow 1 magazynow (P) (1,25%).

6.1.Wprowadzanie gazow lub pylow do powietrza

Ten sposob oddzialywania na §rodowisko zwiazany jest gléwnie z dwoma zrddtami:
obiektami kubaturowymi i Zrdédtami komunikacyjnymi. Wprowadzanie gazow lub pytéw
do atmosfery zwiazane z pierwsza grupa na terenach przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa, zwiazane begdzie glownie z zaspokojeniem potrzeb cieplnych budynkow
1 przygotowania cieptej wody uzytkowej. Obecnie wiele obiektow istniejacych na obszarze
objetym projektem planu jest ogrzewane z kotlowni opalanych weglem, koksem;
przyczyniajac si¢ w znacznym stopniu do pogorszenia stanu $rodowiska. Nowa zabudowa,
realizowana w oparciu o ustalenia planu miejscowego, bedzie musiala by¢ zaopatrzona
z miejskiej sieci cieptowniczej lub w oparciu o indywidualne zrédta, bazujace na tzw.
paliwach ekologicznie czystych. Decyzja o wyborze zZrdédia zasilania bedzie zdeterminowana
mozliwosciami technicznymi 1 czynnikiem ekonomicznym.

Na terenach przeznaczonych pod ustugi i sktady, dodatkowymi emitorami gazow lub
pytow moga by¢ ewentualnie instalacje zwiazane z dziatalno$cia ushugowa, wytworcza.
Ewentualne przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci powietrza, powinno zostacé
ograniczone do terenu, dla ktérego uzytkownik posiada tytul prawny. Zapisy planu
uzalezniaja jednak lokalizacje inwestycji od jej oddzialywania na sasiednia zabudowe
mieszkalna. Oddziatywanie to dotyczy réwniez innych elementéw np. hatasu.

W celu okreslenia zagrozenia jakos$ci powietrza, zwiazanego z ruchem samochodowym,
wykonano na potrzeby niniejszej prognozy, obliczenie zanieczyszczen komunikacyjnych
[16]. Analizuje ono dwa sktadniki: tlenek azotu i tlenek wegla. Opracowanie to wykonano
w oparciu o prognoze ruchu dla miasta Krakowa na rok 2025, z uwzglgdnianiem
projektowanego zainwestowania w obszarze objetym projektem planu [14].

Wykonane obliczenia w odniesieniu do obowiazujacych przepisow /Rozp. Ministra
Srodowiska z dnia 6 czerwca 2002 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw niektorych
substancji w powietrzu, alarmowych pozioméw niektérych substancji w powietrzu
oraz margineséw tolerancji dla dopuszczalnych poziomdéw niektorych substancji/ i norm
nie wykazuja zadnego ryzyka pogorszenia stanu powietrza, powstatego na skutek rozbudowy
uktadu drogowego i1 zwigkszenia liczby pojazdoéw. Czynnikiem determinujacym takie wyniki
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jest zapewne przyjecie parku samochodowego prognozowanego na rok 2025. Zaklada
on bardzo restrykcyjne wymagania wobec emisji pojazdoéw, jak rowniez zaktada czgsciowe
napedzanie paliwami, obecnie niekonwencjonalnymi. Nalezy jednak domniemywac,
ze zaostrzeniu do roku 2025 ulegna standardy w zakresie dopuszczalnych st¢zen substancji
W powietrzu.

Nie nalezy jednak zaktada¢, ze w krotszej perspektywie czasowej nastapi radykalna
poprawa stanu powietrza, pochodzacego od ruch drogowego. Bgdzie ono w duzym stopniu
zalezne od stanu uktadu drogowego, parku samochodoéw. Czynnikiem istotnym pozostanie
rébwniez stan wyposazenia obszaru w tereny zielone, w tym zielen wzdluz ciagow
komunikacyjnych.

Zrédlem drugorzednych zanieczyszczen zwiazanych z uktadem drogowym sa réznego
rodzaju pyly, powstate np. z oktadzin hamulcowych.

6.2.Wytwarzanie odpadow

Obszar objety projektem planu to teren silnie zainwestowany. Projekt planu przewiduje
dodatkowo wzrost nowej zabudowy, co spowoduje nawet dwukrotny przyrost powierzchni
uzytkowej —zwlaszcza na obszarze C. Pierwsza grupa odpadow begdzie wigc zwiazana $cisle
z dzialalnoscia ludzka. Przyrost ilosci odpadéw bedzie proporcjonalny do wzrostu liczby
mieszkancoOw obszaru oraz liczby 1 wielkosci obiektow ustugowych. Notowany bedzie
na terenach zabudowy mieszkaniowej jak i przemystowo — produkcyjnej i ustugowej — czyli
niemal na calym obszarze objetym projektem planu.

Projekt planu wprowadza wiele zmian w przeznaczeniu terenow — tereny zabudowy
przemystowo — sktadowej sa przeznaczane na m.in. tereny ustug komercyjnych (pod
np. obiekty  biurowe, ustlugowe,  hotelowe, obiekty = wystawiennicze  itp.).
Zmieni to niewatpliwie sposob skladowania odpadéw. Obecnie zaniedbane, petne ,,dzikich”
wysypisk $mieci tereny objgte projektem planu moga zmieni¢ si¢ w obszary znacznie
czystsze.

Pomimo, Ze ustalenia planu wykluczaja lokalizacj¢ inwestycji mogacych niekorzystnie
oddziatywa¢ na srodowisko — réwniez poprzez powstawanie groznych zanieczyszczen, wsrod
odpadow z terendw zabudowy ustugowej 1 produkcyjnej moga znalezé si¢ odpady
niebezpieczne np. weterynaryjne. Zagospodarowanie odpadow na terenach zainwestowanych
bedzie realizowane w oparciu o obowiazujace w tym zakresie przepisy odrgbne, w tym Plan
Gospodarki Odpadami miasta Krakowa.

Druga grupe odpadéw stanowia ,,odpady z ogrodow i parkow”, do ktérych zaliczy¢
nalezy trawe, liScie, galgzie. Sa to odpady w zdecydowanej wigkszosci ulegajace
biodegradacji. Zagospodarowanie biomas moze by¢ wykonane w miejscu powstania lub poza
obszarem. Tego typu odpadow bedzie jednak niewiele — ze wzgledu na niewielki procent
powierzchni przeznaczonej pod tereny zieleni (ZP, ZP/B).

6.3.Wprowadzanie sciekow do wod lub do ziemi

Zintensyfikowanie zainwestowania przyczyni si¢ do powstania wigkszej ilosci Sciekow,
gtownie bytowych. Ich przyrost bedzie skorelowany z przyrostem powierzchni uzytkowych
mieszkan. Na obszarze objgtym projektem planu obowiazuje system kanalizacji
ogolnosplawnej, a to oznacza, ze réwniez wody opadowe z powierzchni skanalizowanych
sa oczyszczane. Wyjatek stanowia sytuacje ,,przelewow burzowych”.
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Z uwagi na okres uzytkowania cze¢sci istniejacej kanalizacji, pewne jej odcinki moga si¢
cechowa¢ nieszczelnosciami. Dotyczy to kanalizacji w ulicach: Krakusa, Limanowskiego,
Lwowskiej, Piwnej, Czarneckiego, Nadwislanskiej, Na Zjezdzie, Przy Moscie, Targowa,
Dabrowskiego 1 Tarnowskiego. Wzrost ilosci $cieckbw moze rdéwniez spowodowac
zwigkszenie ewentualnego przedostawania si¢ $ciekow do gruntu. W zwiazku
z funkcjonowaniem na obszarze objgtym projektem planu, systemu studni odwadniajacych,
scieki z gruntu moga przedosta¢ si¢ do tych studni. Woda z tych studni jest odprowadzana,
w zalezno$ci od lokalizacji studni, do kanalizacji lub do rzeki Wisty. W czg$ci obszaru A,
ktora znajduje si¢ na terenie 1 obszarze gorniczym ,Mateczny”’, ewentualnemu
zanieczyszczeniu moglyby ulega¢ wody lecznicze. Prawdopodobiefistwo wystapienia tego
rodzaju skazenia jest jednak bardzo mate, ze wzgledu na dobra izolacje ztoza.

Wystepowanie lub mozliwos¢ wystgpowania powyzej opisanego niebezpieczenstwa,
ze wzgledu na dlugi czas migracji do wod podziemnych i brak kompleksowych badan,
jest trudno identyfikowalne. Dlatego tez w celu jego wyeliminowania, nalezy w ramach
przyrostu zainwestowania, dokonywaé sukcesywnych modernizacji kolektorow $ciekowych.
Dziatanie takie przewiduje projekt planu.

Mozliwo$¢ zmiany dotychczasowej funkcji terenu na mniej uciazliwa lub nieuciazliwa,
przyczyni si¢ w znacznym stopniu do ograniczenia powstawania $ciekow na powierzchniach
nieskanalizowanych. Sytuacja taka dotyczy terenéw zakltadow produkcyjnych,
baz samochodowych o niskim ,,standardzie ekologicznym”.

Projekt planu nie przewiduje powstania nowych stacji benzynowych.

6.4.0ddzialywanie na flore¢ i faune

Tereny zieleni (ZP, ZP/B, US, ZP/U, ZP/KS) w projekcie planu stanowia 14%
powierzchni calego ,,Obszaru Zabtocia”. Pozostaly udziat zieleni okreslony zostal w ramach
przeznaczenia dopuszczalnego wskazywanego dla poszczegdlnych kwartalow. Z uwagi
na przewidywany charakter zagospodarowania terenu i wynikajaca stad intensyfikacje
zagospodarowania nalezy spodziewac si¢ znacznych przemian w obrgbie obecnej struktury
przyrodniczej w zakresie zbiorowisk roslinnych i populacji zwierzecych.

Przemystowo - sktadowy sposob zagospodarowania ,,Obszaru Zabtocia” mial wplyw
na wyksztatcenie si¢ roslinno$ci ruderalnej, synantropijnej 1 zarosli krzewiastych.
Projekt planu przewiduje przeksztalcenia zaniedbanych, samorzutnie ksztattujacych sig
zbiorowisk w zielen urzadzona. Proces ten odbedzie si¢ rowniez w wyniku logicznego
nastgpstwa pozadanego uporzadkowania i uksztattowania zabudowy ustugowej 1 ustugowo -
mieszkaniowej o wysokim standardzie. Niewatpliwie wplynie to na uszczuplenie,
ew. catkowite wyparcie resztek poéiaturalnych zbiorowisk roslinnych. Nalezy jednak
zaznaczy¢, ze warto$¢ roslinnosci rzeczywiste] w obecnych warunkach okresla si¢ jako niska,
zarowno ze wzgledow ekologicznych jak 1 krajobrazowych. Przeksztalcenia zbiorowisk
roslinnych w kierunku uktadéw sztucznych w warunkach miejskich o wysokim stopniu
zagospodarowania jest w tym wypadku pozadane.
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Jednym z wazniejszych dziatan wynikajacych z projektowanego przeznaczenia bgdzie
przeksztalcenie terenu ogrodéw dziatkowych. W czeéci zachodniej obecnych ogrodéw
w planie wyznacza si¢ tereny z podstawowym przeznaczeniem pod ogdlnie dostepna parkowa
zielen urzadzona, cz¢$¢ wschodnia przeznaczona zostata pod zabudowe ustugowa komercyjna
(z40% udzialem powierzchni biologicznie czynnej). Przewidywane przeksztalcenia
teoretycznie uszczuplaja powierzchnie zieleni, jednakze zmiana struktury roslinnosci,
likwidacja chaotycznej zabudowy oraz barier w postaci licznych ogrodzen powinny
zrekompensowa¢ przewidziane zmiany rowniez pod wzgledem estetyki otoczenia.
Nalezy zaznaczy¢, ze przeznaczenie pod ustugi komercyjne oraz zielen parkowa zostato
ustalone réwniez w poprzednim MPOZP [7]; nie zostato jednak zrealizowane.

Istotnym czynnikiem odzialywujacym na obecna i projektowana roslinno$¢ a takze
populacje zwierzat jest obecnos¢ szlakéw komunikacyjnych. W projektowanym planie tereny
zwigzane z funkcja komunikacyjna obejmuja znaczny, ok. 33%, ogdlnej powierzchni obszaru
objetego projektem planu. Budowa nowych ulic wigza¢ si¢ moze z koniecznoscia usunigcia
czg$ci roslinnosci, w tym drzew. Rowniez przewidywany wzrost zanieczyszczenia powietrza,
a takze wplyw utrzymania zimowego drég bedzie skutkowac podniesieniem poziomu
zanieczyszczenia gleb w sasiedztwie ulic 1 konieczno$cia zamiany gatunkéw o mniejszej
tolerancji $rodowiskowej na roslinno$¢ cechujaca si¢ wigksza odpornoscia w warunkach
miejskich. Skutki takie sa jednak oczywistym wynikiem dziatah inwestycyjnych, podlegaja
kontroli 1 eliminacji wg przepisow odrgbnych. W celu rekompensacji ew. strat w szacie
ro$linnej plan przewiduje rowniez urzadzenie zieleni towarzyszacej i izolujacej w obszarach
nowych tras komunikacyjnych.

Najwazniejszym elementem struktury przyrodniczej (o znaczeniu roéwniez
ponadlokalnym) zaakcentowanym w projekcie planu, jest korytarz ekologiczny Wisty.
Przeznaczenie terendw wzdhuz brzegéw pod ogdlnodostepna zielen parkowa sprzyjaé¢ bedzie
utrzymaniu potaczenia z terenami o wyzszym potencjale przyrodniczym.

6.5.Zanieczyszczenie gleb

Na obszarze objetym projektem planu duza czg$¢ terenéw (ponad 33% ogolnej
powierzchni ,,Obszaru Zablocia™) przeznacza si¢ pod komunikacjg. Obecnie funkcjonujace
na obszarze drogi (trasa nowohucka, ulice Limanowskiego, Na Zjezdzie, Klimeckiego,
Stoczniowcow) sa drogami o wysokim nat¢zeniu ruchu generujacymi zanieczyszczenia
majace bezposredni wpltyw na stan gleb szczeg6lnie wzdtuz ich przebiegu. Realizacja nowych
inwestycji komunikacyjnych oraz przewidywane nasilenie ruchu przyczyni si¢ z jednej strony
do wzrostu emisji zanieczyszczen, powodujacych zanieczyszczenie gleb, z drugiej za$ nalezy
spodziewa¢ si¢ podwyzszenia udziatu zanieczyszczen wynikajacych z zabiegow w zakresie
zimowego utrzymania drog.

Jednym z powazniejszych zagrozen, ktore wiaze si¢ ze wzrostem zanieczyszczen gleb
jest problem deponowania odpadow. Istnieje duze prawdopodobienstwo, ze dotychczasowe
zagospodarowanie (zabudowa przemystowo-sktadowa zwlaszcza na wschdod od linii
kolejowej Krakow — Tarnow) spowodowala znaczne zanieczyszczenie gleb. Zmiana
przeznaczenia na tereny np. ustlug komercyjnych i zwigzane z tym dziatania rowniez
rekultywacji gleb moze w duzym stopniu przyczyni¢ si¢ do zmniejszenia negatywnych
skutkoéw wynikajacych z przesztego zagospodarowania.

Ze wzgledu na niska intensywno$¢ zabiegéw pielggnacyjnych w zakresie ochrony
1 nawozenia terenéw zieleni a takze przewidziana stopniowa likwidacje upraw ogrodniczych
nie przewiduje si¢, w tym temacie, wzrostu zanieczyszczen gleby srodkami chemicznymi.
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6.6.Przeksztalcenia rzezby terenu

Obszar objety projektem planu to teren plaski o bardzo mato urozmaiconej rzezbie,
gdzie naturalne uksztaltowanie (wyrazne krawegdzie teras oraz starorzecza) uleglo
zniszczeniu, zasypaniu lub zniwelowaniu w wyniku procesoOw zagospodarowania, a gidéwne
formy morfologiczne sa pochodzenia antropogenicznego. Rowniez przewidywane skutki
projektowanego przeznaczenia terenéw nie powinny przynie$¢ niekorzystnych przeksztatcen
rzezby terenu.

Tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa (M), ustugowo — mieszkaniowa
(MU, MW/U) oraz ustugowa (U, UP) oraz produkcyjna (P) stanowia ponad 50% ogdlnej
powierzchni Zabtocia. Ponad 30% powierzchni to tereny przeznaczone pod komunikacje.
Oznacza to, 1z przeksztalcenia rzezby terenu beda przede wszystkim zwiazane z okresem
budowy inwestycji kubaturowych oraz realizacja przedsigwzi¢¢ komunikacyjnych. W trakcie
prowadzenia dzialan budowlanych moga pojawi¢ czasowe zmiany w postaci r6znego rodzaju
form antropogenicznych (nasypy, wykopy, rowy itp.).

Ograniczone modyfikacje rzezby terenu moga by¢ zwiazane takze z przeprowadzang
rekultywacja 1 modernizacja watow przeciwpowodziowych oraz zabezpieczaniem skarp
terenowych — zwlaszcza na terenach ZP/B.

6.7.Emitowanie halasu

Obszar objety projektem planu jest obszarem, przez ktory przebiegaja jedne z gtownych
arterii  komunikacyjnych w miescie, zar6wno w zakresie transportu drogowego,
jak i kolejowego. Sa to glowne elementy decydujace o klimacie akustycznym obszaru.
Na potrzeby niniejszej oceny przedstawiono projekt planu miejscowego na tle mapy
akustycznej miasta Krakowa [ Rys. 3].

Przeznaczenie terendw okreslone w projekcie mpzp wptynie na zmiang poziomu hatasu
poprzez:
e inwestycje komunikacyjne:
— rozbudowa uktadu drogowego (drogi KDL,KDD),

— poszerzenie istniejacych ciagow ulic potaczone z mozliwoscia wprowadzenia
komunikacji zbiorowej autobusowe;j,

— wprowadzenie nowego potaczenia kolejowego (tacznicy),

— zwigkszenie ruchu samochodowego wynikajace =z zintensyfikowania
zainwestowania,

— powstanie nowych parkingdw,

— lokalizacj¢ terminalu autobusowego A25.KT, polaczonego z nowym
przystankiem kolejowym.

e inwestycje kubaturowe:
— obiekty wyposazone w wentylatory, klimatyzatory.

39



Urzad Miasta Krakowa Biuro Planowania Przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Obszaru Zabtocie
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Z uwagi na rozwiazania planu najistotniejsza kwestia pozostaje ochrona terendow
przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa. W odniesieniu do terendw sasiadujacych
z terenami  kolejowymi ustalono dla nowoprojektowanych obiektow, strefy ochronne,
wynikajace z przepisow odrgbnych 1 wskazan zarzadzajacych tymi terenami.
Sa one realizowane poprzez nieprzekraczalne linie zabudowy. Nalezy przyjac,
ze strefy te uwzgledniaja rowniez wptyw drgan (wibracji).

Ze wzglegdu na mozliwo$¢ niespetnienia dopuszczalnych pozioméw hatasu dla
kwartatow A16.MU 1 A19.MU wprowadzono mozliwo$¢ sytuowania w kwartatach A17ZP/U
1 A18ZP/U ekranéw akustycznych. Dodatkowym zrédlem generujacym ruch w tym rejonie,
jest planowana droga klasy KDD. Podobna sytuacja wystepuje w kwartale B3.MU. Jednak
tutaj nie przewiduje si¢ lokalizacji ekranéw akustycznych. Oddziatywanie hatasu w tej czg$ci
moze by¢ znaczne, poniewaz linia kolejowa przebiega nasypem, a zabudowa mieszkaniowa
rozpoczyna si¢ od pierwszej kondygnacji.

Terenami przeznaczonymi pod zabudowe mieszkaniowa, dla ktérych projektowane
regulacje w zakresie ochrony przed hatasem od linii kolejowych moga by¢ niewystarczajace,
sa kwartaty B11.M, B12.M, B14.M i C6.M. Tereny te, poza kwartalem C6.M sa jednak
obecnie zainwestowane 1 niestety zainwestowanie to znajduje si¢ bezposrednio przy linii
kolejowej. Projektowane rozwiazania w odniesieniu do istniejacego zagospodarowania nalezy
oceni¢ pozytywnie.

Skala 1 poziom oddzialywan Ilinii kolejowych na sasiednia zabudowe bedzie
uzalezniony rowniez od wielu czynnikéw zewngtrznych np. stan torow i taboru natgzenie
ruchu, na ktore ustalenia planu nie maja wptywu.

W odniesieniu do redukcji oddziatywania hatasu od ulic, projekt planu zawiera
ograniczone rozwiazania. W obszarze A, ktory charakteryzuje si¢ zwarta zabudowa
iograniczonymi mozliwo$ciami technicznymi minimalizowania zagrozenia hatasem,
dopuszcza si¢ zainwestowanie terendéw dotychczas niezabudowanych. Dotyczy to gltownie
kwartatléw A10.MU, A5.MU i fragmentu A4.MU.

Rownolegle z przebudowa ulicy Klimeckiego i budowa ul. G. Herlinga Grudzinskiego
zrealizowano we fragmencie ekrany akustyczne. Ich budowa bedzie konieczna réwniez
na pozostalych kwartatach, gdzie przewiduje si¢ funkcje mieszkaniowe tzn. B4.MW/U
(ul. Zabtocie), B5.MW/U 1 B6.MW/U. Sytuacja taka bedzie miala miejsce rowniez
w kwartale C10.M. Przeznaczenie tego terenu na funkcje mieszkaniowe na terenie
przylegajacym do ulicy jest kontrowersyjne. Potrzeba lokalizowana ekranow akustycznych
potwierdzona zostala badaniami skutecznosci ekranowania [15].

Projekt planu przeznacza pod zainwestowanie mieszkaniowe kwartaly oznaczone
jako: B4AMW/U, B5.MW/U 1 B6.MW/U, na obszarze ktérych funkcjonuja m.in. zaktady
produkcyjne, sklady, generujace znaczny halas. Zlokalizowanie zabudowy mieszkaniowe;j
przy jednoczesnym funkcjonowaniu wymienionych zrddet halasu moze doprowadzié
do sytuacji konfliktowych i bliskiego sasiedztwa réznych form zagospodarowania.

Powyzsze oceny w kontek§cie mozliwosci spetienia dopuszczonych norm dla
zabudowy mieszkaniowej, oparto na zatozeniu, ze obszar ten bedzie kwalifikowany jako
strefa §rodmiejska. Dla pelnego zobrazowania oddziatywania hatasu, przedstawiono normy
obowiazujace w tym zakresie. Przekroczenie warto$ci progowych, powoduje zaliczenia
obszaru do kategorii terenu zagrozonego hatasem.
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Dopuszczalne poziomy halasu (opracowane na podst. Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 29 lipca

2004r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku - wyciag)

Przeznaczenie terenu

Dopuszczalny poziom hatasu wyrazony rownowaznym poziomem
dzwicku A w dB

drogi lub linie kolejowe

pozostate obiekty i grupy zrodet

hatasu

pora dnia

pora nocy

pora dnia

pora nocy

- tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

- tereny zabudowy zwiazanej ze
stalym lub wielogodzinnym
pobytem dzieci i mtodziezy

55

50

50

40

- tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego
- tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami
rzemie$lniczymi
- tereny rekreacyjno-wypoczynkowe poza miastem
- tereny zabudowy zagrodowej

60

50

55

45

Tereny w strefie sSrodmiejskiej miast powyzej 100
tys. mieszkancow ze zwarta zabudowa
mieszkaniowa i koncentracja obiektow
administracyjnych, handlowych i ustugowych

65

55

55

45

Progowe wartosci hatasu. (opracowane na podst. Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 stycznia 2002r.

w sprawie warto$ci progowych poziomow hatasu - wyciag)

Przeznaczenie terenu

Warto$¢ progowa poziomu hatasu wyrazona réwnowaznym

poziomem dzwigku A w dB

drogi lub linie kolejowe

pozostate obiekty i grupy zrodet

hatasu
pora dnia pora nocy pora dnia pora nocy

- tereny zabudowy zwiazanej ze stalym

lub wielogodzinnym pobytem dzieci

i miodziezy
- tereny zabudowy szpitalnej i domow opieki 65 60 60 50

spotecznej
Tereny zabudowy mieszkaniowej

75 67 67 57
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6.8.Pola elektromagnetyczne

Jako istniejace istotne zrodia promieniowania elektromagnetycznego zidentyfikowano
cztery anteny telefonii komoérkowej 1 sie¢ wysokiego napigcia. W obszarze oddziatywania
linii 110 kV nie przewiduje si¢ lokalizowania zabudowy mieszkaniowej. Obszar, przez ktory
przebiega linia przeznaczony jest pod drogi i zielen urzadzona. Obecnie znajduja si¢ tam
pracownicze ogrody dziatkowe. Przy ewentualnym zagospodarowaniu zgodnym z projektem
planu, nalezy tak ksztattowac zielen i elementy towarzyszace (alejki, tawki), aby przebywanie
ludzi w zasiggu oddzialywania linii, ograniczy¢ do minimum. Projekt planu nie zezwala
na lokalizowanie anten telefonii komorkowej, w obszarach przeznaczonych na zabudowe
mieszkaniowa.

6.9.Powazne awarie

W obszarze projektu planu znajduja sig tereny bezposredniego zagrozenia powodzia
1 potencjalnego zagrozenia powodzia. Ewentualne powstanie powodzi nalezy zaliczy¢
do sytuacji nadzwyczajnej, stwarzajacej najwigksze niebezpieczenstwo dla stanu §rodowiska,
w tym zdrowia i zycia ludzi. Ustalenia projektu planu moga przyczyni¢ si¢ do poprawy
bezpieczenstwa przeciwpowodziowego, glownie poprzez uporzadkowanie terenow
przylegtych do watow przeciwpowodziowych. Ustalenia projektu planu zaktadaja
przeniesienie obiektow zwirowni, ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy 50 m od stopy
waléw, stworzenie bulwardéw, kontynuacje modernizacji obwatowan do stopnia ,,Dabie”.
Dziatania te moga umozliwi¢ skuteczniejsze dziatania zabezpieczajace w przypadku
wystapienia stanow powodziowych. Wprowadzenie na tereny poprzemystowe zabudowy
mieszkaniowej o $redniej intensywnos$ci, rozbudowa uktadu drég, modernizacja sieci
infrastruktury technicznej stanowia procesy wskazane i nieuniknione w aspekcie ochrony
przeciwpowodziowej w strukturze miejskiej. Zgodnie z ustaleniami projektu planu,
na jego obszarze nie bgda mogly by¢ lokalizowane nowe obiekty, ktére moga stworzyc
niebezpieczenstwo w przypadku zalania.

Druga grupe zagrozenia powstania powaznej awarii stanowia ciagi komunikacyjne.
Najistotniejsze znaczenie majq tutaj tory kolejowe, szczegolnie tzw. mala trasa obwodowa,
ktérej zadanie jest omijanie Krakowskiego Dworca Glownego. Szlakiem tym moze odbywac
si¢ transport substancji niebezpiecznych 1 w przypadku kolizji lub innej awarii moze doj$¢
do wycieku lub wybuchu. Podobna sytuacja moze nastapi¢ w transporcie samochodowym,
lecz mamy tutaj do czynienia z reguly z mniejszym tadunkiem. Ustalenia projektu planu
poprzez rozbudowe uktadu drogowego przyczynia si¢ do poprawy dostepnosci do terendw
tor6w kolejowych. Z drugiej jednak strony poprzez zintensyfikowanie zainwestowania,
nastapi wzrost liczby mieszkancoéw w poblizu bezposredniego zagrozenia.

Trzecie zroédto zagrozenia stanowia obiekty kubaturowe. Najistotniejsze zagrozenie
stanowi istniejaca chlodnia przy ul. Dekerta z zbiornikami amoniaku (C22.U). Drugi obiekt
tego typu znajduje si¢ w rejonie ulicy Pana Tadeusza. Jest on jednak nieczynny od kilku lat.
Byte hale tej chtodni wykorzystywane sa obecnie jako magazyny. Taka funkcje (C15.P)
przewiduja rowniez ustalenia projektu planu.
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6.10.0ddzialywanie na ludzi

Do czynnikow, ktore w sposdb bezposredni oddziatywuja na ludzi nalezy zaliczy¢
poziom halasu, stan zanieczyszczenia powietrza, dostgp do terendow rekreacyjnych,
a takze jakos¢ Srodowiska w aspekcie estetycznym. Obecny stan $rodowiska obszaru,
charakter ijako$¢ zabudowy nie pozwalaja okres$li¢ istniejacych warunkéw jako
sprzyjajacych zdrowiu 1 bytnosci czlowieka (dotyczy zwlaszcza B, C). Do terenow,
ktore w najwigkszym stopniu maja pozytywny wplyw na modyfikacje bioklimatu nalezy
obecnie przestrzen wzdluz brzegu Wisty oraz lokalnie tereny ogrodow dziatkowych,
pozostaja one jednak niewystarczajaco zagospodarowane (bulwary) lub dostgpne jedynie dla
waskiej grupy ludzi (ogrody dziatkowe).

Przeznaczenie w projekcie planu znaczace] czeSci terenu pod budownictwo
mieszkaniowe oraz uslugowe spowoduje wzrost ilosci ludnosci (szczegodlnie obszar B),
bedzie si¢ to odbywac jednoczes$nie z intensyfikacja zabudowy, porzadkowaniem chaotyczne;j
struktury przestrzennej, rozbudowa i modernizacja infrastruktury. Przewidziane dziatania
zwlaszcza w okresie transformacji moga powodowaé uciazliwosci tym samym, obnizenie
jakosci zycia. Szczego6lnie moze by¢ to odczuwalne w obrgbie kwartalow B4.MW/U,
B5.MW/U, B6.MW/U. Projekt planu jako przeznaczenie podstawowe wskazuje tu zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng z ustugami w parterze. Oznacza to, istnieje niebezpieczenstwo
lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych w bliskim sasiedztwie starych zakladow
ustugowo — produkcyjnych. Takie sasiedztwo moze niekorzystnie wptywaé na ludzi —
zwlaszcza w przypadku, gdy nowe obiekty mieszkalne zlokalizowane zostana obok starych,
zaniedbanych budynkow. Nalezy zaznaczy¢, Ze jest to scenariusz pesymistyczny i dotyczy
wytacznie sytuacji braku pelnej realizacji ustalen projektu planu, ktérych wdrozenie docelowo
wplynie na rewitalizacje, usprawnienie polaczen komunikacyjnych, poprawe jakosci
krajobrazu, eliminacje ustug iinwestycji uciazliwych. Duzy nacisk potozony jest rowniez
na zachowanie najwazniejszego elementu struktury przyrodniczej, jakim jest przestrzen
brzegu Wisty. Plan przeznacza rowniez tereny pod organizacje ogodlniedostepnego parku
pozostajacego w funkcjonalnej i przyrodniczej taczno$ci z bulwarami wislanymi.
Przy redukcji wigkszych powierzchni zieleni (w obszarze A - A10.MU, ASMU) i tym samym
obnizeniu czynnikow modyfikujacych lokalnie bioklimat, plan przewiduje kompensowanie
dziataniami porzadkujacymi, sanacja wngtrz kwartatow zabudowy oraz ustaleniami
w zakresie dotyczacym minimalnych powierzchni biologicznie czynnych.
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7. Skutki oddzialywania na Srodowisko wynikajace z realizacji
ustalen projektu planu

W ponizszej tabeli przedstawiono, w ujgciu schematycznym, prognozowane skutki
wynikajace z realizacji ustalen planu. Dotyczy¢ one beda zardwno terenu objetego projektem
planu (I), jak 1 terenéw poza jego obszarem (II). Przewidziane skutki ujgto w czterech
kategoriach

e pozytywne — poprawa w stopniu znaczacym (+)

e wplywajace negatywnie na funkcjonowanie i stan istniejacych komponentow
srodowiska ale dla ktorych ustalenia planu maja charakter kompensujacy (+-)

e Dbez wptywu (0)
e negatywne (-)

Ocena skutkow oddzialywania realizacji ustalen
projektu planu na poszczegolne komponenty Srodowiska

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7.
Powie- |Powie- |Swiat Szata Kraj- Wody |Klimati
Ustalenia projektu planu trze rzchnia | zwie- roélin-na | obraz powie- | bio-
atmosfer | ziemi, rzat rzchnio | klimat
yczne gleby we i
pod-
ziemne
Iy oy jm)r(mjr mjr | mjrIrj|l
Zakaz lokalizacji inwestycji + |+ |+ |+ ]|+ |+ |+ |+ |+ | +|+|+]|+]+

wymagajacych sporzadzenia raportu
oddziatywania na srodowisko

Dopuszczenie budowy nowe;j i

rozbudowy istniejacej infrastruktury -+ -1l0] - -l+lol+l0]|-101- _
drogowej

Podniesienie intensywnosci zabudowy - S I S S e 1 0 S [ S ) R B -
terenu (B,C)

Rekompozycja nieistniejacych lub

czgsciowo wyburzonych kwartatow _ -lolololol+]0]|+]|+ +10
zabudowy

Mozliwo$¢ modernizacji budowy i + |+ +={O0|+]|O0|+|O0O|+|+|+|+]|+]+
rozbudowy infrastruktury technicznej

Zakaz lokalizacji zabudowy ool +]0]lO]O|+lO|+|+|+]+]01]0

tymczasowej oraz zabudowy nie
dostosowanej gabarytem i
intensywno$cig do charakteru
przestrzeni $rodmiejskiej, badz
powodujacej chaos przestrzenny

Zakaz lokalizacji obiektow, ktéoremoga | O | O | + |+ |+ |+ |+ |+ | OO |+ | +] 01O
stanowi¢ zagrozenie w przypadku
powodzi
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4.

II

II

II

|

II

II

II

II

Ustalenia zasad i ochrony ksztattowania
fadu przestrzennego: zakaz degradacji
terendw potozonych w strefie Doliny
Wisly przez utrwalanie dysharmonijne;j
zabudowy o niskich standardach,
walorow uzytkowych i estetycznych
oraz zakaz zabudowy i lokalizacji
jakichkolwiek obiektow i urzadzen
kubaturowych w czg$ci migdzywala

O | —

+

_|_

Nakaz wkomponowania nowych
obiektow o wysokim standardzie i
estetyce architektonicznej w
historyczna tkanke miejska

Zasada ksztaltowania nowej pierzei
zabudowy w kierunku Wisty oraz
komponowanie krajobrazu miejskiego
w $cistym powiazaniu z rzeka

Ograniczenie wysokosci zabudowy
Zachowanie historycznie
uksztaltowanego uktadu
urbanistycznego (A)

Zachowanie teren6w otwartych
potozonych wzdhuiz rzeki Wisty dla
ksztattowania publicznie dostgpnego
parku miejskiego

Ustalenie nieprzekraczalnej linii
zabudowy - 50 m od stopy walu

Modernizacja watow
przeciwpowodziowych

Nowe $ciezki rowerowe oraz trasy
piesze w obrebie terenow zieleni

(=) ) N -]

Zagospodarowanie w poszczeg6lnych
kwartatach zabudowy
niezainwestownych powierzchni
terenow jako terenow zieleni, ktore
winny mie¢ charakter zieleni
urzadzonej

+-

+-

zwigkszanie , utrzymywanie i
urzadzanie istniejacej powierzchni
terendw biologicznie czynnych oraz
ksztattowanie zieleni o charakterze
izolacyjnym

Utrzymanie lub wprowadzanie wzdhuz
istniejacych i projektowanych ciagow
komunikacyjnych pasm zadrzewien

Ustalenie dla terenéw zabudowy
planowanej wskaznika 30-50%
powierzchni biologicznie czynnej
(wyj.A9.MU, A12.MU)

Nakaz wprowadzania komponowane;j
zieleni niskiej i elementow stuzacych
rekreacji na terenach ZP/B

Dopuszczenie zieleni w obrgbie
kwartatow, dopuszczenie zieleni
wysokiej, komponowane;j zieleni niskiej

45




Urzad Miasta Krakowa Biuro Planowania Przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Obszaru Zabtocie
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Stosowanie paliw ekologicznie +l++ |+ + |+ + ]+ ++]+]|+
czystych jak gaz, lekki olej opadowy,
energia elektryczna

Stosowanie systemu parkingéw + | + | - O+ |+ |+-0]|+1|+] - S+ |+
zielonych przy budowie powyzej 20
miejsc parkingowych (nawierzchnia
azurowa)

J.w. (nawierzchnia z zapewnieniem + |+ +-{O0 |+ |+ |+=|O0 |+ |+ |+ |+]|+]+
1,5m” zieleni na 1 miejsce postojowe)

W przewazajacej wigkszo$ci analizowane ustalenia 1 ich wptyw na obecny i przyszty
stan $rodowiska posiadaja charakter pozytywny. W duzej mierze nie ograniczy
si¢ to wyltacznie do terenow objgtych projektem planu, zasiggiem oddziatywania wykraczajac
poza granice obszaru w najblizszym sasiedztwie (np. ustalenia dotyczace ksztaltowania
krajobrazu), a takze w szerszym kontek$cie ogdlnomiejskim (np. dotyczace zachowania
1 ksztaltowania terenow otwartych wzdluz Wisty). Komponentami $rodowiska,
ktére najbardziej moga ulec negatywnym zmianom, ze wzglgedu na skale przeksztalcen,
sa powietrze atmosferyczne oraz bioklimat na trenach zabudowanych. Wiaza¢ si¢ to bedzie
ustaleniami  wskazujacymi intensyfikacje zagospodarowania oraz rozbudoweg uktadu
drogowego. Znaczne zmiany dotyczy¢ beda rowniez szaty roslinnej oraz fauny zasiedlajacej
obszar, tu prognozowany wplyw ustalen projektu planu bedzie mie¢ charakter negatywny
ze wzgledu na nieuniknione uszczuplenie powierzchni biologicznie czynnej, a takze wyparcie
resztek roslinno$ci poinaturalnej. Z uwagi na charakter planu, pozadany ksztalt przestrzeni
oraz przewidziane dzialania wynikajace z ustalen dotyczacych ksztaltowania zieleni,
negatywne skutki w tym zakresie powinny zosta¢ docelowo zrekompensowane.

Do ustalen, ktore w przysztosci powinny wptyna¢ w sposéb pozytywny dla wszystkich
komponentow srodowiska zaliczy¢ nalezy wskazany sposob zagospodarowania terenow
nadrzecznych. Istotnym jest réwniez fakt braku przewidzianych, negatywnych skutkow
w zakresie walorow krajobrazowych.

8. Ocena rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych przyjetych
w planie

8.1.Zgodnos$¢ z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi

Analiza uwarunkowan ekofizjograficznych stala si¢ punktem wyjscia do dokonania
waloryzacji przyrodniczej terenu Zabtocia i wskazania jego predyspozycji. Wyrdzniono
7 stref funkcjonalno — przestrzennych [8]:

1. strefa ochrony koryta Wisty,
strefa zabudowy mieszkaniowej o duzej intensywnosci,
strefa zabudowy mieszkaniowej o matej intensywnosci,
strefa zabudowy ustugowo — magazynowe;,
strefa zabudowy przemystowo — sktadowe;,
strefa ogrodkéw dziatkowych,

Nk W

strefa terendw komunikacji.
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Na podstawie przeprowadzonej waloryzacji przyrodniczej, jak 1 ustalen odno$nie

predyspozycji

terenow do
dla poszczeg6lnych

stref, okreslone

ksztaltowania

struktury  funkcjonalno -
zostaly preferowane

formy

przestrzennej
zagospodarowania

przestrzennego, ktore minimalizuja negatywne oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze.
Zostaly one nastgpnie porownane z ustaleniami projektu planu, w celu okreslenia zgodnos$ci

zapisow planu z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi.

mpzp ,,Obszaru Zabtocie”

Ekofizjografia do mpzp ,,Obszaru Zabtocie”

Oznaczenie na Przeznaczenie podstawowe | Nr strefy Przeznaczenie podstawowe i | Zgodno$¢
rysunku i dopuszczalne funkcjo- dopuszczalne
nalno
przestrzen-
nej
Al.U U.ZP. KDX.K 4 MW. U.ZP.KD. K +
A2—- AAMU MW. U. ZP. KDX.. K 2 MW. U.ZP.KD. K +
AS.MU MW. U. ZP. KDX. K 7 KD. K -
A6.KP KP. ZP. KDX 7 KD. K +
A7.MU MW. U. ZP. KDX.. K 2 MW. U.ZP.KD.. K +
A8.UP U.ZP.KD. K 2 U.ZP.KD. K +
A8-A10.MU MW. U. ZP. KDX.. K 2 MW. U.ZP.KD.. K +
All1.ZP Zp 7 KD. K. ZP +
A12.7P/U U.ZP. KDX. K 4 MW. U.ZP. KD. K +
Al12.U U.ZP. KDX. K 4 MW. U.ZP. KD. K +
A15-A16.MU MW. U. ZP. KDX.. K 2 MW. U.ZP.KD. K +
A17-A18.ZP/U u.zp 2 MW. U.ZP.KD. K +
A19-A22. MU MW. U. ZP. KDX.. K 2 MW. U.ZP.KD. K +
A23.7P/U u.zp 5 U.ZP.KD. K +
A24 KP/U KP. U. ZP. KDX 5 U.ZP. KDX. K +
A25 KT U.KT. KS 7 KD. K +
A26.KS KS 7 KD.K +
B1.ZP/B Zp 1/5 ZP/U. 7ZP. KD. K +
B2.U U.ZP.KDX. K 5 U.ZP.KD. K +
B3.MU MW. U. ZP. KDX. K 5 U.ZP.KD. K +
B4.U U.ZP. KDX. K 5 U.ZP.KD. K +
B4-B6.MW/U MW. U. ZP. KDX. K 5 U.ZP.KD. K +
B7/KP KP. 7P, KDX 5 U.ZP.KD. K +
B8.UP U.ZP.KDX. K 5 U.ZP.KD. K +
B9.U U.ZP.KDX. K 5 U.ZP.KD. K +
B9.KS KS. ZP. KDX. K 5 U.ZP. KD. K +
B10-B11.U U.ZP. KDX. K 5 U.ZP.KD. K +
B.11.MN MN. U.ZP. K 3 MN. U. ZP. KD. K +
B12.U U.ZP. KDX. K 5 U.ZP.KD. K +
B12-B15.MN MN. U. ZP. KDX. K 3 MN. MW. U. ZP. KD. K +
B15.U U.ZP.KDX. K 5 U.ZP.KD. K +
B15.ZP/KS KS. ZP. KDX. K 3/5 MN.MW.U.ZP.KD.K/U +
B15.UP U. ZP KDX. K S U. 7P KD K +
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Cl-C2.U U.ZP. KDX. K 5 U.ZP.KD. K +
C2. KU KU.ZP.KD. K 5 U.ZP.KD. K +
C3.MN MN. ZP. KD. K 5 U.ZP.KD. K +
C3. KU KU.ZP.KD. K 5 U.ZP.KD. K +
C4-C6.MN MN. U. KD. K 3 MN. U. ZP. KD. K +
C7-C8.U U. ZP. KDX. KD 3 MN. U.ZP. KD. K +
C9.US US.U.KD. K 3 MN. U. ZP. KD. K +
C10-C11.MN MN. ZP. KD. K 3/5 MN. U. ZP. KD. K +
Cl2.U U.7ZP. KDX. KD. K 5 U.ZP.KD. K +
C15-C15.P U.P.S.ZP. KDX. KD. K 5 U.P.S.7ZP. KD. K +
C15-C20.U U.ZP. KDX. KD. K 5 U.ZP.KD. K +
C21.KS KS.7ZP. K 5 U.ZP.KD. K +
C22.U U.ZP. KDX. KD. K 5 U.ZP.KD. K +
C23.7P/B VA 1/5 ZP/U. 7ZP.KD. K +
C24.7P ZP.7D.K 6 ZP.7D.K +
C25-C28.U U.ZP.ZD.KD. K 6 U.ZP.7ZD +
C29.U U.ZP.KD. K 7 KD. K -

Analizujac uwarunkowania ekofizjograficzne 1 wynikajace z nich wskazania
oraz ustalenia projektu planu dla ,,Obszaru Zabtocie” mozna stwierdzi¢ w przewazajacej
wigkszosci zgodnos¢ tych dwoch opracowan. Znajduje to wyraz przede wszystkim w dazeniu
do zaprowadzenia tadu na ,,Obszarze Zablocia” zaréwno poprzez realizacj¢ nowych
inwestycji, jak rdéwniez poprzez wykorzystanie istniejacej tkanki urbanistyczne;j.
Duze znaczenie posiada takze kwestia ochrony najwazniejszych elementéw przyrodniczych
,Obszaru Zablocia” — szczegdlna uwage zwraca si¢ na wlasciwe zagospodarowanie
i uporzadkowanie terenéw Bulwaréw Wislanych oraz ogrodéw dziatkowych, jak réwniez
zapewnienie mozliwie wysokiego procentu powierzchni biologicznie czynnej na calym
terenie.

Niepelna  zgodnos¢ z  uwarunkowaniami wskazano

dla nastepujacych terenow:
- ASMU, C29.U — w ,Opracowaniu ekofizjograficznym” tereny te zaliczone
sa do strefy terenéw komunikacji, gdzie dopuszcza si¢ jedynie inwestycje
komunikacyjne oraz infrastrukturalne. Dopuszczalna zielen zwigzana ma by¢
znowo projektowanymi ciagami ulic — bgdzie to gltownie zielen urzadzona typu
niskiego. Nie dopuszcza si¢ tu natomiast inwestycji z zakresu budownictwa
mieszkalno — uslugowego. Projekt planu wskazuje za$§ jako przeznaczenie
podstawowe dla tych terenéw zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng z ustugami
w parterze lub ustugi komercyjne. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala
si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow 1 urzadzen towarzyszacych: zieleni urzadzonej,
ustug publicznych, ciagéw pieszych, podjazdéow do budynkéw oraz urzadzen
infrastruktury technicznej zwiazanych z obstuga i zagospodarowaniem terenu;

ekofizjograficznymi

Ochrona zasobdw przyrodniczych poprzez zakaz likwidacji znaczniejszych powierzchni
zieleni (zwlaszcza wysokiej) dla potrzeb doggszczania zabudowy to jedno z wazniejszych
ustalen  zawartych ~w  ,,Opracowaniu  ekofizjograficznym”[8].  ,,Znaczniejszymi
powierzchniami zieleni” (na tle pozostatych terendéw) mozna okresli¢ znajdujace sig
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w obszarze A kwartaty AS.MU, A10.MU. Projekt planu zaktada przeznaczenie tych terenow
pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng z uslugami. Nakazuje si¢ tu m.in. odbudowe
catego kwartatlu, wkomponowanie nowej zabudowy. Zielen urzadzona jest ustalona jako
przeznaczenie dopuszczalne. Oznacza to redukcje istniejacych powierzchni biologicznie
czynnych. Nalezy jednak zaznaczy¢, ze ze wzgledu na obecna, zta kondycje roslinnosci,
stopien zaniedbania atakze uwarunkowania wynikajace z historycznych przestanek
dotyczacych istniejacej tu w przesztosci zabudowy, takie rozwigzanie jest uzasadnione.
Projekt planu zaklada takze dziatania kompensujace ustalajac nakaz utworzenia wngtrz
kwartatow z przeznaczeniem pod zielen urzadzona. W najblizszym otoczeniu przeznacza si¢
réwniez po zielen urzadzong tereny A12.ZP/U oraz A11.ZP.

Analizujac stopien zgodnosci projektu planu z wskazaniami ekofizjograficznymi [8],
uwage zwracaja takze przebiegi projektowanych w planie (obszar C — teren istniejacych
ogrodéw dziatkowych) drogi KDD 1 KDL. Zostaly one wyznaczone w obrgbie strefy 6 -
ogrodow dziatkowych, gdzie wg powyzszych wskazan nie dopuszcza si¢ przeznaczenia
terenéw pod drogi publiczne. Ustalenie to, wynikajace z wyrdznienia terenu jako elementu
struktury przyrodniczej o wysokiej wartosci, zaktadato ochrong wigkszej powierzchni zieleni
przed ew. niekorzystna fragmentacja oraz wprowadzaniem barier ekologicznych.
Projekt planu ustala nowe przeznaczenie terenow wydzielajac z ogo6lnej powierzchni
istniejacych ogrodow tereny ustug, tereny zieleni oraz polaczenia drogowe. Cho¢ teoretycznie
stanowi to pewna niezgodno$¢ z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi, trzeba zaznaczyc,
ze ustalenie, zaktadajace usunigcie istniejacej ,,zabudowy dziatkowej”, stanowi rozwiazanie
korzystne zaréwno ze wzgledu na jako$¢ krajobrazu jak 1 strukture przyrodnicza.
Nie bez znaczenia pozostaje réwniez mozliwos¢ udostgpnienia znacznych terendéw zieleni
oraz polaczenia funkcjonalnego z terenami nad Wista.

8.2.Zgodnos¢ z przepisami dotyczacymi obiektow i terenow chronionych

Fragment terenu objetego projektem planu (czg$¢ A) polozony jest w obszarze i terenie
gorniczym wod leczniczych zloza Mateczny. Ochrona terenu i obszaru gorniczego zostaje
uwzgledniona w projektowanych przeznaczeniach i rozwigzaniach dotyczacych infrastruktury
technicznej. Ewentualne doprecyzowanie zapisOw moze nastapi¢ na etapie uzgodnienia
z whasciwym organem nadzoru gérniczego.

Projekt planu uwzglednia réwniez ustalenia zawarte w Lokalnym Planie Ograniczenia
Skutkéw Powodzi i Profilaktyki powodziowej dla Krakowa, przyjetego uchwata Rady Miasta
Krakowa Nr LXVI1/554/00 z dnia 6 grudnia 2000 r. W projekcie planu znalazty si¢ zapisy
1 ustalenia ograniczajace mozliwo$¢ realizacji budownictwa na terenach zalewowych.
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9. Ocena warunkow zagospodarowania terenu, wynikajacych
z potrzeb ochrony Srodowiska

Jednym z gléwnych celow projektu planu jest podwyzszenie standardow
srodowiskowych obszaru objgtego projektem planu, ktore gléwnie ze wzgledu
na dotychczasowy charakter zainwestowania 1 uzytkowania zostaty obnizone. Projekt planu
miejscowego jest jedna z podstawowych form przywracania pozadanego ksztattu i charakteru
obszaru. Wigkszos$¢ ustalen projektu planu wykazuje cechy proekologiczne. Nalezy je przede
wszystkim ocenia¢ z uwzglednieniem uwarunkowan obecnego 1 przeszltego stanu
zagospodarowania obszaru. Przyczynit si¢ on w duzym stopniu do utraty powierzchni
biologicznie czynnych, szczegoélnie w czgsci B. Tereny przykolejowe, podobnie jak w innych
rejonach miasta cechuje znaczne za$miecenie. Natomiast tereny przybrzezne, poprzez
utrwalanie zabudowy tymczasowej, funkcjonowanie zwirowni nie stanowia terenow
ogolnodostepnych i nie posiadaja odpowiedniego statusu, godnego centrum duzego miasta.

We wschodniej czgsci planu utrwality si¢ ogrody dziatkowe, ktore moga budzi¢ wiele
kontrowersji. Z jednej strony zaliczone sa one do struktury przyrodniczej miasta, wykazujac
duzy wspotczynnik powierzchni biologicznie czynnej, z drugiej za$ stanowia enklawe zieleni
przeznaczona dla wybranych. Dodatkowym aspektem sa niskie walory krajobrazowe,
szczegOlnie w okresie bezlistnym. Projekt planu zakltada ,,odzyskanie” terenu dotychczas
zajmowanego przez ogrody dziatkowe i przeznaczenie okoto potowy, gtéwnie pod zabudowg
uslugowa. Druga za$ potowa zostanie przeznaczona na zielen parkowa. Mogloby to stanowi¢
kompensacje znikomej ilosci terenéw zieleni wewnatrz planu. Nalezy w tym miejscu dodaé,
ze podobne przeznaczenie posiadal juz plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego [7].
Ustalenia te nie zostaly jednak zrealizowane.

Jak juz wspomniano powyzej teren ogroddéw dzialkowych zostal w Studium [9]
zaliczony do strefy ksztaltowania systemu przyrodniczego. Jego zagospodarowanie
uwarunkowane jest m.in. pozostawieniem powierzchni biologicznie czynnej na poziomie
70%. Projekt planu okresla dla tych terenéw min. wskaznik pow. biologicznie czynnej
na poziomie 40%. Dla pozostatych terendéw przeznaczonych do zainwestowania projekt planu
okresla pow. biologicznie czynna w zakresie od 15% do 50%. Wskaznik 15% okreslono
m.in. dla kwartatu A12.MU, charakteryzujacego si¢ znacznym istniejacym zainwestowaniem
w postaci kamienic. Natomiast rowny podziat powierzchni na zainwestowana 1 biologicznie
czynna wystepuje m.in. w kwartale A5.MU, gdzie nastgpuje zainwestowanie terenu obecnie
wolnego od zabudowy. W wielu przypadkach uzyskanie pow. biologicznie czynnej bgdzie
wiagzalo  si¢ zwymiang  istniejacego  zagospodarowania, =~ wymiang  gruntu.
Moze sig to przyczyni¢ do poprawy warunkow glebowo — siedliskowych.

Grunty obszaru objetego projektem planu w znacznej wigkszosci (ok. 92%)
sa wylaczone z produkcji rolniczej. Wylaczenia wymaga jedynie cze$¢ terenu ogrodow
dziatkowych.

Za istotne rozwiazania w zakresie ochrony i poprawy warto$ci przyrodniczych,
nalezy uzna¢ zapisy dotyczace zagospodarowania bulwarow Wisty, ktdra wraz z terenami
przyleglymi tworzy korytarz ekologiczny o znaczeniu mi¢gdzynarodowym.
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10. Ocena zagrozen dla srodowiska

Najistotniejszym z punktu widzenia oddziatywania na srodowisko, z uwzglednieniem
wpltywu na zdrowie ludzi, elementem mogacym stworzy¢ zagrozenie, jest hatas.
Pogorszenie klimatu akustycznego nastapi na catym obszarze objgtym projektem planu,
jak réwniez w jego otoczeniu. Jako gldwna przyczyne nalezy wskaza¢ ruch samochodowy.
Jego rozszerzenie nastapi w zwiazku z rozbudowa uktadu drogowego, a takze w zwiazku
z charakterem ulic. Ulica Nowohucka, Powstancow WIlkp., Herlinga — Grudzinskiego,
Klimeckiego, Na Zjezdzie, Limanowskiego i Stoczniowcow posiadaja kategorig tras
gtownych 1 zbiorczych. Dodatkowo trasy te stanowia zasadnicze ogniwo przepraw
przez Wiste. W obrgbie opracowywanego planu miejscowego lub w jego bliskim sasiedztwie
zlokalizowane sa 4 mosty drogowe i1 2 kolejowe. To wlasnie ruch kolejowy stanowi
dodatkowe zrodto w grupie hatasu komunikacyjnego.

Ustalenia projektu planu uwzgledniaja zagrozenia hatasem m.in. poprzez
wprowadzenia linii zabudowy, rozdzielenie terenéw o roznych funkcjach. Konfliktowe
sytuacje moga jedynie powsta¢ w miejscach, gdzie przy realizacji nowej zabudowy,
zgodnej z projektowanym  przeznaczeniem, bedzie  funkcjonowato  dotychczasowe
uzytkowanie o ponadstandardowym oddzialywaniu np. zaktady §lusarskie. Intencja autorow
planu jest jednak kompleksowa wymiana istniejacego uzytkowania, jesli nie jest zgodne
z projektowanym przeznaczeniem.

Nalezy tutaj dodaé, ze w najblizszych latach hatas bedzie stanowitl jedna
z istotniejszych uciazliwosci.

W przypadku powstawania nowych obiektow mieszkalnych, przy jednoczesnym braku
uporzadkowania m.in. bulwaréw wislanych, terenow ZP, moze powsta¢ uciazliwy deficyt
bliskich terenow wypoczynku 1 rekreacji. Alternatywa pozostaja sasiednie tereny
przeznaczone do rekreacji np. Staw Plaszowski, okolice Fortu $w. Benedykta i Kopca
Krakusa.

11. Ocena skutkow oddzialywania dla istniejgcych form ochrony
przyrody
Teren Zabtocia, znacznie przeksztalcony w wyniku dziatalnos$ci czlowieka, prezentuje
uproszczona struktur¢ przyrodnicza. Nie wystgpuja tu ani przyrodnicze obiekty prawnie
chronione, nalezace do systemu tych obiektow w skali regionalnej lub lokalnej ani tez
pomniki przyrody ozywionej i nieozywionej. Dlatego tez nie jest mozliwe dokonanie oceny
w tym zakresie.
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12. Podsumowanie

1.

Potrzeba sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego
,Obszaru Zabtocie” wynika z konieczno$ci zwrocenia uwagi na  wszelkie
nieprawidlowosci 1 braki wynikajace =z aktualnego stanu zagospodarowania.
Do najwigkszych zagrozen mogacych wptyna¢ na utratg¢ walorow w przypadku braku
realizacji ustalen planu naleza m.in. niekontrolowany sposob inwestowania, utrwalanie si¢
zagospodarowania tymczasowego, nierozwojowego oraz przestrzeni o niskim standardzie.

Projekt planu dazy do uporzadkowania struktury funkcjonalno — przestrzennej
,Obszaru Zabtocia”  przy  jednoczesnej ochronie  komponentow  $rodowiska
przyrodniczego.

Przeprowadzona prognoza nie wykazata prawdopodobienstwa powstania znaczacych
zagrozen w zwiazku z realizacja ustalen projektu planu. Ujawnita natomiast mniej
korzystne skutki realizacji niektorych elementéw planu:

e Wraz z intensyfikacja zabudowy oraz rozbudowa uktadu komunikacyjnego nalezy
spodziewac si¢ wzrostu poziomu hatasu;

e Na skutek zabudowy poszczegélnych terenéw dotychczas niezainwestowanych
moze nastapi¢ uszczuplenie powierzchni biologicznie czynnej. Ewentualna redukcja
w tym zakresie rekompensowana bgdzie innymi ustaleniami planu.

e W przypadku rownoleglego funkcjonowania istniejacej zabudowy i powstawania
obiektow o nowym przeznaczeniu, moze dochodzi¢ do sytuacji konfliktowych
wynikajacych z uciazliwo$ci generowanych przez starsze obiekty przemystowe
1 ustugowe;

Ustalenia projektu planu wykazuja pozadana zgodno$¢ zuwarunkowaniami
ekofizjograficznymi oraz obowigzujacymi wskazaniami Studium. W catosci zgodne
sa rowniez z ustaleniami wynikajacymi z przepiséw odrgbnych.

Do najbardziej pozytywnych skutkow realizacji ustalen projektu planu zaliczy¢ nalezy:

e Uporzadkowanie oraz poprawa jakosci krajobrazu:

e Udostepnienie mieszkancom miasta duzej powierzchni powiazanych funkcjonalnie
1 przyrodniczo terendw zieleni;

e Zwigkszenie ilosci terendow inwestycyjnych, o skoordynowanych regulacjach,
dla ktorych lokalizacja na obszarze objetym zainwestowaniem w zakresie
infrastruktury komunalnej, bedzie wskazana z uwagi na przeciwdziatanie zabudowie
innych terenOw miasta niewystarczajaco uzbrojonych.
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