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1. Wprowadzenie

W dniach od 7 sierpnia do 5 wrzesnia 2023 r. miato miejsce wytozenie do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Olsza -
Osiedle Oficerskie” wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko. Do projektu planu
wprowadzono zmiany wynikajgce z uwzglednienia czeéci uwag i pism ztozonych w czasie
wytozenia (Zarzqdzenie Nr 2896/2023 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 10 pazdziernika 2023 r.
w sprawie rozpatrzenia uwag ztozonych do wytozonego do publicznego wglgdu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru "Olsza - Osiedle Oficerskie", w tym uwag
zgtoszonych w ramach strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko projektu tego planu
i rozpoznania pism w zakresie niestanowigcym uwag), a takze wprowadzono zmiany o charakterze
redakcyjnym i porzadkujgcym.

Do najwazniejszych zmian nalezy:

o wydzielenie nowego terenu MN/U.1 z terenu U.1 (w zwigzku z tym zmieniono
oznaczenie dotychczasowego terenu MN/U.1 na MN/U.2),

e wydzielenie nowego terenu MWi.1 z terenu MN/MWn.1 (w zwigzku z tym zmieniono
numeracje oznaczen pozostatych terenéw MWi),

e korekta linii rozgraniczajacych tereny ZP.2i ZP.9,

e zmiana wskaznikéw terenu biologicznie czynnego z 50% na 40% w terenach: MN.11,
MN/MWn.8, MN/MWn.9,

e zmiana maksymalnej wysokosci zabudowy z 12 m na 13 m w terenie MN/MWn.9,

o dopuszczenie lokalizowania w terenie MW/U.1 zabudowy ustugowej wysokich
technologii,

e korekta nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii zabudowy (tereny: MWni/U.1 oraz
nowowydzielony MWi.1),

e korekta stref zieleni (tereny: MWni/U.1, MN/MWn.1),

e zmiana wartosci maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy (z 0,9 na 1,7) oraz
maksymalnej wysokosci zabudowy (z 18 m na 23 m) w terenie MWni/U.1.

Niniejsza prognoza zostata zaktualizowana w zakresie wprowadzonych do projektu
planu zmian zaréwno w czesci graficznej, jak i tekstowej (aktualizacja: 08.12.2023r.).

Po ponownym opiniowaniu i uzgodnieniach w terenie MWhni/U.1 przywrécono linie
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu z poprzedniej wersji projektu planu
(edycja do wytozenia do publicznego wgladu w dniach od 7 sierpnia do 5 wrzesnia 2023 r.). Po
zmianie wskaznik intensywnosci zabudowy w terenie MWhni/U.1 wynosi 0,9 a maksymalna
wysokosé zabudowy 18m.

Niniejsza prognoza zostata zaktualizowana w zakresie wprowadzonych do projektu
planu zmian zaréwno w czesci graficznej, jak i tekstowej (aktualizacja: 26.01.2024 r.).

Po rozpatrzeniu uwag do ponownie wytozonego projektu planu (od 8 kwietnia do 14
maja 2024 r.) do projektu planu wprowadzono nastepujgce zmiany:

e likwidacja terenéw drég: KDD.12, KDW.5 (w zwigzku z tym zmieniono przebieg
linii rozgraniczajgcych oraz oznaczenia terendw przez, ktdre przebiegaty tereny
ww. drog),

e wydzielenie nowego terenu: MWn.1 z terenu MN/MWn.3 (w zwigzku z tym
zmieniono numeracje oznaczen pozostatych terenéw MWn),

e dla terenu MWn/U.4: zmiana minimalnego wskazZnika terenu biologicznie
czynnego: z 50% na 40% oraz zmiana wskaznika intensywnosci zabudowy z 0,9
na 1,0,
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e powiekszenie terenu ZPi.4 (o fragment strefy zieleni z sgsiedniego terenu U),
e powiekszenie terenu U.11 (wyznaczenie strefy zieleni w miejsce fragmentu
terenu ZP).

Niniejsza prognoza zostata zaktualizowana w zakresie wprowadzonych do projektu
planu zmian zaréwno w czesci graficznej, jak i tekstowej (aktualizacja: 12.07.2024 r.),
wprowadzono takze zmiany o charakterze redakcyjnym i porzadkujgcym.

Do przekazanego pod obrady RMK projektu uchwaty w sprawie uchwalenia planu
wprowadzono nastepujgce poprawki: zwezenie terenu drogi KDD.11 z 15 m do 12 m oraz
zmiana przeznaczenia terenu U.3 na ZP.12 (co skutkowato zmiang oznaczenia terenu U.14 na
U.3). Niniejsza prognoza zostata zaktualizowana w zakresie wprowadzonych do projektu planu
zmian zaréwno w czesci graficznej, jak i tekstowej (aktualizacja: 02.04.2025 r.), wprowadzono
takze zmiany o charakterze redakcyjnym i porzadkujacym.

1.1. Informacje wstepne

PotozZenie administracyjne

Obszar ,Olsza - Osiedle Oficerskie” ma powierzchnie 60,5 ha i potozony jest po
potnocnej stronie Wisty, w odlegtosci ok. 2,5 km od centrum miasta, na terenie Dzielnicy Il
Grzegorzki oraz w niewielkiej czesci na terenie Dzielnicy Ill Pradnik Czerwony (fragment ul.
Mogilskiej oraz fragment ul. Pilotéw). Granice analizowanego obszaru obejmujg swym
zasiegiem fragmenty obrebéw ewidencyjnych nr: 4, 5, 6 i 16, wchodzacych w sktad jednostki
ewidencyjnej Srédmieécie. Zasadniczo obejmuje obszar ograniczony: ul. Mogilska - od
potudnia, ulicami: Rymarska, Moniuszki, Supniewskiego, Farmaceutéw oraz doling Pradnika
(Biatuchy) - od zachodu, a od pétnocnego-wschodu - torami kolejowymi.

Ryc. 1 Potozenie obszaru ,Olsza -Osiedle Oficerskie” na tle ortofotomapy z 2021 r.[9].
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Celem sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania obszaru ,Olsza - Osiedle
Oficerskie” jest:

1) uporzqgdkowanie przestrzenne obszaru, w tym ksztattowanie nowej zabudowy oraz przestrzeni
publicznych w jego obrebie w oparciu o przyjetq w Studium polityke przestrzenng;

2) wyznaczenie terenéw ogélnodostepnych, stuzqcych wszystkim mieszkaricom, w tym terendw
infrastruktury spotecznej, atrakcyjnych przestrzeni publicznych, terendw zieleni, sportu i rekreacji,
wraz z ciggami pieszymi, ktére potqczq te tereny;

3) integracja przestrzenna i funkcjonalna obszaru ze strukturg miasta, w tym zwiekszenie
dostepnosci komunikacyjnej, takze kolejowej;

4) ochrona istniejgcych zespotéw zieleni miedzyblokowej jako obszaréw integracji przestrzeni
publicznych;

5) ochrona obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw.

1.2. Podstawa prawna prognozy
Podstawa dla opracowania prognozy sa:

e Uchwata NrLV/1531/21 Rady Miasta Krakowa zdnia 7 kwietnia 2021r. w sprawie
przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru "Olsza - Osiedle Oficerskie". Opracowanie planu wykonywane w Wydziale
Planowania Przestrzennego UMK, obejmuje takze Prognoze oddziatywania na srodowisko,

e Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz.U.z2024 poz. 1112 z p6zn. zm.),

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2024 poz. 54 z pézn.
zm.),

e Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 o ochronie przyrody (Dz. U.z 2024.1478 z p6zn. zm.),

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z 2024 poz. 1130 z p6zn. zm.),

e Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogqcych znaczqco oddziatywaé na srodowisko (Dz.U.2019.1839),

e Pismo (uzgodnienie zakresu prognozy) RDOS w Krakowie znak 00.411.3.22.2022.MaS
zdnia 12 kwietnia 2022r.,

e Pismo (uzgodnienie zakresu prognozy) PPIS w Krakowie znak NZ-PG-90830-9/22
ZL/2022/03/596 z dnia 23 marca 2022r.

1.3. Zakres terytorialny

Opracowanie obejmuje obszar w granicach okreslonych uchwatg Rady Miasta Krakowa.
Ponadto w niezbednych przypadkach nawigzano do stanu istniejgcego iplanowanego
zagospodarowania terendw w bezposrednim otoczeniu granic projektowanego planu,
rozszerzajagc w koniecznych przypadkach zasieg opracowania zgodnie z prognozowanym
zasiegiem oddziatywan zagospodarowania obszaru.

1.4. Metodyka pracy

Zakres opracowania uwzglednia wymagania okreslone w art. 51 Ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Problematyka
opracowania uwzglednia dodatkowo wymagania okreslone w Rozporzadzeniu Ministra
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Srodowiska z dnia 14 listopada 2002 roku w sprawie szczegdétowych warunkéw, jakim powinna
odpowiadac prognoza oddziatywania na srodowisko dotyczaca projektow miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 197, poz. 1667). Rozporzadzenie powyzsze
utracito moc z chwilg nowelizacji Prawa ochrony s$rodowiska (zdniem 25 lipca 2005),
W niniejszym opracowaniu postuzono sie nim w celach pomocniczych.

Podstawowym celem prognozy, opracowywanej rownoczes$nie z projektem planu jest
poszukiwanie i wskazanie mozliwosci rozwigzan planistycznych najkorzystniejszych dla stanu
srodowiska, poprzez:

e Identyfikacje i ocene najbardziej prawdopodobnych wptywdéw na biofizyczne
i zdrowotne komponenty $rodowiska okreslonego obszaru, jakie moze wywotaé
realizacja dyspozycji przestrzennych zawartych w projekcie planu,

e Dyskusje i wspotprace autora prognozy z autorem projektu planu celem eliminacji
rozwigzan i ustalen niemozliwych do przyjecia ze wzgledu na ewentualne negatywne
skutki dla srodowiska lub zagrozenie dla zdrowia mieszkancéw,

e Petne poinformowanie podmiotéw planu, tj. wnioskodawcéw, spotecznosci lokalnej
i organdéw samorzadu o skutkach wptywu ustalen planu dla srodowiska przyrodniczego.

Zadanie to wymaga interdyscyplinarnej analizy proceséw i zjawisk zachodzacych
w $rodowisku, przy uwzglednieniu zmian w szeroko rozumianym otoczeniu (niezwigzanym
z planem), na ktore sktada sie system prawny, postep cywilizacyjny i techniczny, zachowania
i przemiany $wiadomosci spotecznosci lokalnej itp. Zasadniczo przy opracowywaniu prognozy
zastosowano metode opisowa oraz tzw. naktadkowa w zakresie czesci kartograficzne;j.

Analizy przeprowadzone w ramach prognozy oparto na zatozeniach, ze stanem
odniesienia dla prognozy sa:

e Istniejgcy stan Srodowiska przyrodniczego i zagospodarowania terenu, okreslony
w opracowaniu ekofizjograficznym wykonanym dla potrzeb mpzp obszaru ,Olsza -
Osiedle Oficerskie”,

e Uwarunkowania wynikajagce z ustalen projektu planu obszaru ,Olsza - Osiedle
Oficerskie” oraz Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Krakowa,

e Dziatania zwigzane z realizacjg systeméw technicznych na obszarze objetym planem
realizowane bedg zgodnie z zasadami przyjetymi w planie miejscowym.

Ocene mozliwych przemian komponentéw s$rodowiska przeprowadzono w oparciu
o analize ich funkcjonowania w istniejgcej strukturze przestrzennej.

Etapem koncowym jest ocena skutku, czyli wynikowego stanu komponentéw
srodowiska, powstatego na skutek przemian w jego funkcjonowaniu, spowodowanych
realizacjg ustalen planu oraz sformutowanie propozycji zmian lub alternatywnej wersji ustalen,
wynikajacych z troski o osiggniecie mozliwie korzystnego stanu $Srodowiska w warunkach
projektowanego zagospodarowania przestrzennego obszaru.

Opracowanie ztozone jest z nastepujacych gtéwnych czesci:

e Analiza uwarunkowan srodowiskowych (gtéwnie w oparciu o sporzadzone na potrzeby
planu opracowanie ekofizjograficzne),

e Identyfikacja oddziatywan na srodowisko zwigzanych z realizacjg i funkcjonowaniem
obszaru,

e Prognozazmian stanu srodowiska na skutek realizacji ustalen planu wraz z okresleniem
ich mozliwego zasiegu,
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Prognoza mozliwego wptywu zmian srodowiska na zdrowie i warunki zycia
uzytkownikow i mieszkancow,

Propozycje modyfikacji ustalern planu oraz dziatan i przedsiewzie¢ zmierzajacych
do ograniczenia negatywnego wptywu proponowanych rozwigzan na S$rodowisko
przyrodnicze i warunki zycia mieszkancow.

Prognoza sktada sie z czesci tekstowej i zatgcznikdéw kartograficznych.

1.5. Materiaty wykorzystane w opracowaniu

[1]

[2]

[3]

[4]

[5]

[6]

[71

[8]

[91
[10]

[11]

[12]

[13]

[14]

[15]

»Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa -
Uchwata Nr XI1/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 zmieniona Uchwatq Nr XClll/1256/10 z dnia 3 marca
2010r. zmieniona Uchwatq Nr CX1l/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.,” UMK, Krakéw, 2014.

Degorska, B. [red.] z zesp., ,Opracowanie ekofizjograficzne Miasta Krakowa do Zmiany Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa,” Krakéw, 2010.

Degérska B., Bascik M. [red.], ,Srodowisko przyrodnicze Krakowa. Zasoby-Ochrona-
Ksztattowanie,” UMK, IGiGP UJ, WGIK PW, Krakéw, 2013.

,<Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa - Prognoza oddziatywania na srodowisko,” BPP UMK, Krakéw, 2014.

Program Strategiczny Ochrony Srodowiska (uchwata Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego Nr
LVI1/894/14 z dnia 27 pazdziernika 2014 v.).

,Program ochrony powietrza dla wojewddztwa matopolskiego przyjety uchwatq Nr
XXXI11/451/17 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 23 stycznia 2017 r.”.

,Program Ochrony Srodowiska dla miasta Krakowa na lata 2012-2015 z uwzglednieniem
zadan zrealizowanych w 2011 r. oraz perspektywq na lata 2016-2019, przyjety uchwatq nr LX1/863/12
Rady Miasta Krakowa z dnia 21 listopada 2012,” Krakéw, 2012.

,Diagnoza stanu srodowiska miasta Krakowa (etap 1), 2012, (Zatqcznik nr 2 do uchwaty nr
LX1/863/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 21 listopada 2012).”.

Materiaty kartograficzne:, Ortofotomapa Miasta Krakowa, 2021.

Grudnik-Winkel A., Wedzicha J., ,Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla obszaru
sporzqdzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Olsza-Osiedle Oficerskie w
Krakowie,” Krakéw, marzec 2022.

Mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego - Sporzqdzajqgcy PGW Wody
Polskie, Oprac.: Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej Paristwowy Instytut Badawczy, Arcadis Sp. z
0.0., MGGP S.A. 2019r...

Panstwowy Instytut Geologiczny, Panistwowy Instytut Badawczy, Zrédto epsh.pgi.gov.pl/epsh/,
dostep 12.07.2021r.

,Mapa obszaréw zagrozonych podtopieniami w Polsce - informator Panstwowej Stuzby
Hydrogeologicznej,” PIG, Warszawa, 2007..

Dokumentacja hydrogeologiczna:, ,Dokumentacja hydrogeologiczna okreslajgca warunki
hydrogeologiczne w zwigzku z ustanawianiem obszaréw ochronnych Gtéwnego Zbiornika Woéd
Podziemnych nr 450 - Dolina Wista (Krakéw)”,” Gen. Wyk. PIG-PIB, Wyk. Krakowskie Przedsiebiorstwo
Geologiczne ,ProGeo" Sp.z o.0., Krakéw, 2015.

Strategiczna mapa hatasu Miasta Krakowa, Krakéw: Ekkom Sp. z 0.0. na zaméweinie Gminy
Miejskiej Krakéw, 2022.
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[16] Wstepne opracowanie warunkéw anemologicznych Krakowa w kontekscie modyfikacji

naturalnego przewietrzania miasta przez zabudowe, Krakéw: UJ, AGH, IMiGW, 2019.

[17] Kamieniarz S., 2023 - Karta rejestracyjna terenu, na ktérym wystepujq ruchy masowe ziemi

(numer ewidencyjny 12-61-011-143887).

[18] Kamieniarz S., 2023 - Karta rejestracyjna terenu, na ktérym wystepujq ruchy masowe ziemi

(numer ewidencyjny 12-61-011-143888).

[19] Kamieniarz S., 2023 - Karta rejestracyjna terenu, na ktérym wystepujq ruchy masowe ziemi

(numer ewidencyjny 12-61-011-143889).

[20] Kamieniarz S., 2023 - Karta rejestracyjna terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi (numer

ewidencyjny 12-61-011-021138).

[21] Krakowskie Przedsiebiorstwo Geologiczne "ProGeo" Sp. z 0.0., Dokumentacja hydrogeologiczna

okreslajgca warunki hydrogeologiczne w zwigzku z ustanawianiem obszaréw ochronnych Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 450 - Dolina rzeki Wista (Krakéw), Warszawa: PIG - Paristwowy
Instytut Badawczy, 2015.

[22] Kamieniarz S., Wédka M., Wiéjcik A. 2018, Mapa osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami

masowymi ziemi dla Miasta Krakowa w skali 1:10000.

[23] Ortofotomapa Miasta Krakowa, 2023.

Materiaty wykorzystane w ,MPZP obszaru ,Olsza-Osiedle Oficerskie” Opracowanie

ekofizjograficzne podstawowe [10] wczesci dotyczacej Stanu ifunkcjonowania Srodowiska

(ponizsze pozycje literaturowe zamieszczono w nawiasach okragtych):

1

10.

11.

12.
13.

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa - Uchwata
Nr X11/87/03 zdnia 16 kwietnia 2003 r. zmieniona uchwatq Nr XClll/1256/10 zdnia 3 marca 2010v.
zmieniona uchwatq Nr CX1l/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.

Degérska B. [red.] z zespotem, 2010, Opracowanie ekofizjograficzne Miasta Krakowa do zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, Urzqd Miasta Krakowa, Krakéw.

Degérska B., Bascik M. [red.], 2013, Srodowisko przyrodnicze Krakowa. Zasoby-Ochrona-Ksztattowanie,
UMK, IGiGP UJ, WGIK PW, Krakéw.

Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa -
Prognoza oddziatywania na srodowisko, UMK, 2014 r.

Kistowski M., 2004, Procedura sporzqdzania opracowan ekofizjograficznych w S$wietle najnowszych
uregulowan prawnych, Gdansk.

Kistowski M., 2003, Metodyka sporzqdzania opracowan ekofizjograficznych - ocena odpornosci
srodowiska na degradacje oraz jego zdolnosci do regeneraciji.

Szponar A., 2003, Fizjogrdfia urbanistyczna, Wydawnictwa Naukowe PWN.

Solon J. i in., Physico-geographical mesoregions of Poland - verification and adjustment of boundaries on
the basis of contemporary spatial data, Geographia Polonica, pp. 143-168. vol. 91, iss.2 2018.

Praca zbiorowa, 1974, Krakéw - Srodowisko geogrdficzne, Folia Geographica, Series Geographica -
Physica, vol. VIII, PWN, Warszawa - Krakdéw.

Matuszko D. [red.], 2007, Klimat Krakowa w XX wieku, Instytut Geografii i Gospodarki Przestrzennej UJ,
Krakéw.

Drzewa - rola i znaczenie. Starostwo Powiatowe w Kutnie. Wydziat Rolnictwa, Lesnictwa i Ochrony
Srodowiska Kutno, 2017 rok.

K. Trafas, Atlas Miasta Krakowa, PPWK, 1988.

Baza danych geologiczno-inzynierskich wraz z opracowaniem atlasu geologiczno-inzynierskiego
aglomeracji krakowskiej, Paristwowy Instytut Geologiczny, Krakéw, 2007.
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14.

15.

16.
17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.
24,

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

Kamieniarz S., Wédka M., Woéjcik A., 2018 - Mapa osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami masowymi
ziemi dla Miasta Krakowa w skali 1: 10 000, miasto na prawach powiatu Krakéw, woj. matopolskie; PIG-
PIN, Krakéw 2018 r. wraz z objasnieniami.

Wyniki klasyfikacji i oceny stanu jednolitych czesci wod powierzchniowych w wojewddztwie matopolskim w
roku 2017,” WIOS, Krakéw, 2018'.

Charakterystyka pokrywy glebowej na obszarze miasta Krakowa, 2008, IGiGP UJ Krakéw.

Syntetyczna charakterystyka wybranych elementéow meteorologicznych na terenie wojewddztwa
krakowskiego, IMiGW o/Krakéw 1996.

Bokwa A., Wieloletnie zmiany struktury mezoklimatu miasta na przyktadzie Krakowa, Instytut Geogrdfii i
Gospodarki Przestrzennej UJ. Krakéw 2010.

Atlas pokrycia terenu i przewietrzania Krakowa, Krakéw: Urzqd Miasta Krakowa, 2016.

Mapa roslinnosci rzeczywistej i wyznaczenie obszaréw przyrodniczo najcenniejszych, niezbednych dla

zachowania réwnowagi ekosystemu miasta - oprac. na zlecenie UMK, ProGea Consulting. Krakéw,
2006/07.

Dubiel E., Szwagrzyk J. (red.), Atlas roslinnosci rzeczywistej Krakowa., Krakéw: UMK, 2008.

Program ochrony powietrza dla wojewddztwa matopolskieg. Uchwata Nr XXXII/451/17 Sejmiku
Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 23 stycznia 2017 r.

https.//www.poczetkrakowski.pl/ dostep on-line: wrzesierr 2020 r.

Kierunki Rozwoju i Zarzadzania Terenami Zieleni w Krakowie na lata 2017-2030 Aneks lI: Ochrona
przyrody, Krakéw, 2016.

Kudtek J. i in., ,Koncepcja ochrony réznorodnosci biotycznej miasta Krakowa,” Instytut Nauk o Srodowisku
UJ, Krakéw, 2005.

Opracowanie mapy tqcznosci ekologicznej ze szczegélnym uwzglednieniem wartosci faunistycznych na
terenie Krakowa,” Progea, Krakéw, 2019 .

Tyczynska M., 1974, rzezba terytorium miasta Krakowa, [w:] Krakéw - Srodowisko geograficzne, (red.) M.
Klimaszewski, Folia Geographica. Series Geographica-Physica.

Krakowskie Przedsiebiorstwo Geologiczne "ProGeo" Sp. z 0.0., Dokumentacja hydrogeologiczna okreslajgca
warunki hydrogeologiczne w zwiqgzku z ustanawianiem obszaréw ochronnych Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 450 - Dolina rzeki Wista (Krakéw), Warszawa: PIG - Paristwowy Instytut Badawczy, 2015.

EKO prognoza Matopolski,  jakosé¢ powietrza, http://www.malopolska.pl/Obywatel/EKO-
prognozaMalopolski/Malopolska/Strony/default.aspx.

Mapa obszaréw zagrozonych podtopieniami w Polsce - informator Paristwowej Stuzby Hydrogeologicznej,
PIG, Warszawa 2007 r.

Mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego - Sporzqdzajqcy PGW Wody Polskie, Oprac.:
Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej Paristwowy Instytut Badawczy, Arcadis Sp. z o.0., MGGP S.A.
2019r.

Wstepne opracowanie warunkéw anemologicznych Krakowa w kontekscie modyfikacji naturalnego
przewietrzania miasta przez zabudowe, UJ, AGH, IMiGW, Krakéw, 2019.

Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie matopolskim, raport wojewddzki za rok 2018. WIOS,
Krakow, 2019.

Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie matopolskim, raport wojewddzki za rok 2019. WIOS,
Krakéw, 2020.

Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie matopolskim, raport wojewddzki za rok 2020. WIOS,
Krakow, 2021.

System monitoringu jgkos'ci powietrza (http://monitoring.krakow.pios.gov.pl/dane-
pomiarowe/automatyczne), WIOS, Krakow.

Program Paristwowego Monitoringu Srodowiska wojewddztwa matopolskiego na lata 2016-2020, 2015,
WIQS, Krakoéw.

Wyniki badar monitoringowych jakosci wod podziemnych prowadzonych w wojewddztwie matopolskim w
2016 roku w sieci krajowej w ramach monitoringu diagnostycznego - wskazniki nieorganiczne (na
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56.

57.

58.

59.

60.

61.

62.

podstawie pomiaréw prowadzonych przez PIG Warszawa) dosteg on-line: http://krakow.pios.gov.pl/stan-
srodowiska/monitoring-wod/monitoring-wod-podziemnych/, WIOS Krakéw).

Raport o stanie srodowiska w wojewédztwie matopolskim w 2012 roku, WIOS, Krakéw, 2013.

Mikuta J. i in., 2018, Program ochrony srodowiska przed polami elektromagnetycznymi (PEM) dla miasta
Krakowa na lata 2018-2022, Krakéw.

Kamieniarz S., Wédka A., ,Mapa osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi dla Miasta
Krakowa w skali 1:10000,” Panstwowy Instytut Geologiczny - Panstwowy Instytut Badawczy, Warszawa,
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2. Stanifunkcjonowanie srodowiska

(rozdziat przygotowany w oparciu o Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe sporzgdzone do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Olsza-Osiedle Oficerskie” [10], tres¢ przytoczona
w wiekszosci bez zmian)

2.1. Zasoby srodowiska

2.1.1. Morfologiairzezba terenu

Zgodnie z Atlasem geologiczno-inzynierskim (13) obszar opracowania w wiekszosci
stanowia réwniny taraséw akumulacyjnych. Jedynie niewielki fragment obszaru opracowania,
w jego potudniowo-zachodniej czesci, potozony jest na obszarze réwniny akumulacji fluwio-
glacjalnej (rzeczno-lodowcowej) stozka naptywowego Pradnika. Stozek ten opada w kierunku
potudniowo-wschodnim wyrazng krawedzig do holocenskiej réwniny terasy akumulacyjnej, do
doliny Pradnika oraz do doliny Wisty (Mapa hipsometryczna).

Analizowany obszar potozony jest w obrebie Pradoliny Wisty - szerokiej rynnie
wycietej w itach miocenskich w okresie zlodowacenia srodkowopolskiego (Riss). W dolinie tej
znajdujg sie poziomy terasowe. Wiekszos¢ obszaru opracowania znajduje sie w zasiegu terasy
niskiej. W zasiegu terasy wyzszej, wspomnianego wczesniej stozka naptywowego Pradnika
znajduje sie potudniowo-zachodni fragment obszaru opracowania. Przez obszar planu
przebiega wycieta w utworach miocenskich dolina Pradnika (27).

Omawiany teren charakteryzuje sie ptaska powierzchnia, lekko nachylong w kierunku
potudniowym, tj. w kierunku koryta Wisty, a rzedne bezwzglednych wysokosci wahaja sie
w zakresie od 204 do 209 m n.p.m. Najwyzej wyniesione miejsca wystepujg przy pétnocno-
zachodniej granicy obszaru opracowania, pomiedzy ul. Otwinowskiego a torami kolejowymi.
Najnizej potozone s3 tereny w rejonie ul. Mogilskiej. W znacznej czesci powierzchnia terenu
pokryta jest obiektami budowlanymi: budynkami, ciggami komunikacyjnymi. W obszarze
opracowania tereny o wiekszych spadkach wystepujg w obrebie koryta Biatuchy oraz nasypéw
kolejowych (ryc.3), wyrazne deniwelacje terenu wystepuja réwniez na terenie Mtodziezowego
Domu Kultury przy ul. Lotniczej, gdzie znajduja sie sztucznie uformowane nasypy bedace
elementami zagospodarowania wokét placu zabaw, ich uksztattowanie wykorzystano m.in. do
wielopoziomowego rozmieszczenia tawek (fot.1). Ponadto deniwelacje terenu zaznaczajg sie w
zwigzku z nadsypywaniem terenu przy realizacji poszczegdlnych inwestycji.
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Ryc. 2 Fragment mapy geomorfologicznej Krakowa obejmujacy rejon obszaru opracowania (13).
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Fot. 1. Uksztattowanie terenu wokét MDK przy ul. Lotniczej.

2.1.2. Budowa geologiczna

Obszar objety opracowaniem znajduje sie w obrebie Zapadliska Przedkarpackiego
rozciggajacego sie rownoleznikowo z zachodu na wschéd i graniczacego od pétnocy z Wyzyna
Krakowska, a od potudnia z Karpatami. Zapadlisko Przedkarpackie stanowi obnizenie
wypetnione morskimi osadami ilastymi wieku miocenskiego. Zapadlisko to powstato w wyniku
fatdowan systemu alpejskiego, gdy nasuwajace sie od potudnia ptaszczowiny karpackie
odtamaty potudniowa cze$¢ wapiennej ptyty mezozoicznej budujacej Wyzyne Slasko-
Matopolska i wgniotty jg w gtab. Nastepnie powstaty réw przedgérski zostat zalany w wyniku
transgresji morza w neogenie i wypetniony osadami gtebokomorskimi, gtéwnie itami
miocenskimi. Zapadlisko wypetnione jest osadami morskimi miocenu zalegajacymi na stropie
utwordw paleozoicznych i mezozoicznych oraz jest przykryte utworami czwartorzedowymi.

Wg szczegdtowej mapy geologicznej Polski (arkusz 973 - Krakéw) (50) zasadniczo
przypowierzchniowg czesci obszaru opracowania stanowig w czesci wschodniej oraz centralne;j
holecenskie mady: mutki, gliny, piaski natomiast w czesci zachodniej plejstocenskie piaski
i zwiry rzeczno-peryglacjalne.
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Ryc. 4. Granice obszaru opracowania ,Olsza - Osiedle Oficerskie” na tle Szczegétowej Mapy
Geologicznej Polski, arkusz. 973- Krakow (50).

Objasnienia:
mdQn - Mutki, gliny i piaski(mady)(czwartorzed, holocen), p*$Qpa - Piaski i zwiry rzeczno-peryglacjalne

(czwartorzed, plejstocen), ﬁ -nasypy, hatdy.

Niniejszy rozdziat opracowany zostat uwzgledniajac szczegétowe badania geologiczne
w obrebie obszaru opracowania, ktore przeprowadzone zostaty w ramach dokumentacji
geologiczno - inzynierskich sporzadzonych na potrzeby konkretnych zamierzen

inwestycyjnych, a mianowicie:

1. Dokumentacja geologiczno-inzynierska projektu budowy budynku ustugowo-
biurowego przy ul. Mogilskiej nr. 100 w Krakowie. Przedsiebiorstwo Ustugowe ,,GEO-
SAN”. Krakow, 2004. (53)

2. Dokumentacja geologiczna dla okreslenia warunkéw hydrochemicznych w rejonie
dziatki nr 90/11 obr.5 Srédmiescie na terenie Zaktadéw Farmaceutycznych "PLIVA"
S.A. w Krakowie. Przedsiebiorstwo Ustug Geologiczno-Laboratoryjnych CHEMKOP-
LABORGEO Sp. z 0.0. Krakéw, 2009. (54)

3. Dokumentacja geologiczno-inzynierska wykonana na potrzeby posadowienia obiektow
budowlanych w ramach przebudowy, tj. budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
zlokalizowanych przy ul. Farmaceutéw w Krakowie dz. 90/9, obr.5. Stawomir Gawetko.
Warszawa, 2018. (55)

4. Dokumentacja geologiczno-inzynierska dla projektu budowy IV kondygnacyjnego
budynku mieszkalnego z garazami podziemnymi na dz. nr 11/5 i 11/4 obr.5 Srédmiescie
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przy ul. Narzymskiego W Krakowie. Przedsiebiorstwo Ustugowe ,GEO SAN”. Krakéw,
2008. (56)

5. Dokumentacja hydrogeologiczna ustalajgca zasoby eksploatacyjne ujecia wadd
podziemnych z utworéw czwartorzedowych dla Przedsiebiorstwa Geofizyka Krakéw.
Pracowania Geologii i Ochrony Srodowiska EKO-NAFT. Jelenia Géra 2003. (57)

Szczegdtowe informacje w zakresu budowy geologicznej obszaru opracowania
przedstawione zostaty w tabeli nr 1, gdzie zamieszczono profile 5 otworéw badawczych
zlokalizowanych w réznych jego czesciach (przy czym numer otworu badawczego jest tozsamy
z numerem porzadkowym analizowanej dokumentacji geologiczno-inzynierskiej). Ponizszy
rysunek przedstawia lokalizacje niniejszych otworéw badawczych.

Na przewazajgcej czesci obszaru strefe przypowierzchniowg buduje warstwa
nasypowa. Sktad materiatowy nasypéw jest zréznicowany. Ponizej nasypow wystepuja grunty
rodzime. Zasadniczo pod nasypami wystepuja czwartorzedowe osady rzeczne. Utwory
czwartorzedowe stanowig warstwe o migzszosci kilku/kilkunastu metréow. Podtoze
podczwartorzedowe stanowig warstwy skawinskie, wyksztatcone jako ity. Ich strop znajduje
sie na gtebokodci kilkunastu metrow.

Ponizej przedstawiono krotka charakterystyke budowy geologicznej oraz warunkéw
hydrogeologicznych zawartych w analizowanych dokumentacjach geologiczno-inzynierskich
(53, 54, 55, 56, 57) w ramach ktérych wykonany byt dany otwér badawczy (numer otworu jest
tozsamy znumerem porzadkowym dokumentacji geologiczno-inzynierskiej oraz
hydrologicznej).

Ad.1 Gtebokosc wiercen:. 8,0 m ppt

Budowa geologiczna

Podtoze gruntowe dokumentowanego terenu budujg czwartorzedowe osady rzeczne
reprezentowane przez pospotki i zwiry, piaski réznoziarniste, mady i lokalne torfy.

Warunki hydrogeologiczne

W czasie wykonywania badan swobodne zwierciadto wody gruntowej nawiercono w
piaskach na gtebokosci 4,9 m ppt,, tj. narzednej 198,92.

Ad.2 Gtebokos¢ wiercen: 4,0 - 6,0 m ppt

Budowa geologiczna

Z materiatow archiwalnych wynika, ze w miejscu objetym rozpoznaniem utwory ilaste
miocenu zalegaja na gtebokosci ok. 14 m p.p.t., a strop utworéw jury na gtebokosci rzedu 100 -
110 m p.p.t. Utwory czwartorzedowe reprezentowane sg gtéwnie przez piaski $rednie z
domieszkg zwiru, pospotki, zwiry - miejscami z otoczakami oraz piaski gliniaste i pyty w
stropowej czesci. Na powierzchni terenu wystepujg grunty nasypowe (piaski réznoziarniste,
miejscami zaglinione, kawatki cegty, zuzel, kamienie, kawatki wapieni) o zmiennej migzszosci
(od okoto 1,0 mdo 4,0 m).

Warunki hydrogeologiczne

W rejonie dokumentowanego obszaru wystepuje jeden zasadniczy poziom wodonosny
w utworach czwartorzedowych o migzszosci rzedu 8-9 metréow (na podstawie materiatow
archiwalnych), gtéwnie w piaskach i zwirach.
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Ad.3 Gtebokos¢ wiercen: 8,0 m ppt

Budowa geologiczna

Bezposrednio ponizej powierzchni terenu wystepuja nasypy niebudowlane o migzszosci
0,6 - 4,0 m,, gtebiej (w miejscach o migzszosci nasypéw mniejszych niz 3 m) mady (piaski
gliniaste, pyty, gliny) o migzszosci ok. 0.6 - 2.5 m. Lokalnie ponizej mad zalegaja piaski rzeczne
(holocenskie). Nastepnie nawiercono zwiry i rumosze wapienne (peryglacjalne) na piaskach i
zwirach rzecznych utworzonych z piaskéw karpackich. Osadéw tych nie przewiercono do
gtebokos$ci rozpoznania wynoszgcej 8 m. Stratygraficznie osady te zaliczane s3 do
czwartorzedu (holocen, plejstocen).

Warunki hydrogeologiczne

Jeden czwartorzedowy poziom wody podziemnej, zwigzany z serig piaskow i zwirdw
rzecznych. Swobodne zwierciadto wody tego poziomu nawiercono na gtebokosci ok. 4,7 - 5,5
m p.p.t., co odpowiada rzednej ok. 19.6 - 200.0 m n.p.m.

Ad.4 Gtebokos¢ wiercen:. 3,0 - 6,0 m ppt

Budowa geologiczna

Gtebokie podtoze dokumentowanego terenu budujag morskie osady miocenu
reprezentowane przez ity. Strop itu miocenu wystepuje w tym rejonie wedtug danych
archiwalnych na gtebokosci ok. 12 m ppt. Na itach zalegajg czwartorzedowe osady rzeczne
reprezentowane przez serie piaszczysto-zwirowg przykrytg madami gliniastymi. Lokalnie moga
wystgpi¢ namuty gliniaste. Pod powierzchnia terenu wystepujg nasypy ziemne o migzszosci 0,7
m oraz gleba.

Warunki hydrogeologiczne

W czasie wykonywania badan terenowych swobodny poziom zwierciadta wody
gruntowej wystapit w piaskach na gtebokosci 3,5 - 3,8 m. ppt. tj. na rzednej 202,8 - 202,9 m
npm. W okresach dtugotrwatych opaddéw i roztopéw nalezy liczyé sie z mozliwoscia
wystapienia sgczen wéd pochodzenia wsigkowego na kontakcie nasypéw z gliniastymi madami.

Ad.5 Gtebokos$¢ otworu studziennego:. 20,0 m ppt

Budowa geologiczna

Ujecie wody bazuje na utworach czwartorzedowych, reprezentowanych gtéwnie przez
osady rzeczne nagromadzone w czasie poszczegolnych zlodowacen. Na profil utwordéw
czwartorzedowych sktadajg sie miedzy innymi otoczaki, zwiry, piaski, pyty i gliny przykryte
cienka warstwg gleby. Rozmieszczenie tych utworéw w pionie jest zmienne. Przepuszczalne
i zawodnione utwory czwartorzedowe podsciela kompleks niezawodnionych, stanowigcych
izolacje itéw trzeciorzedowych /miocenskich/.

Warunki hydrogeologiczne

W strefie dokumentowanego ujecia wody wstepuje jeden czwartorzedowy poziom
wodonosny. Zwigzany jest z kompleksem osadéw piaszczysto-zwirowych podscielonych
nieprzepuszczalnymi itami miocenu. Wystepujace w tych osadach wody sg swobodne, tylko na
pewnych odcinkach mogg wystepowac pod niewielkim ci$nieniem.
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Analizujgc dostepne w obrebie obszaru opracowania materiaty nalezy mie¢ na uwadze,
iz o ile budowa geologiczna nie ulega zmianie w czasie o tyle warunki hydrogeologiczne,
aw szczegolnosdci poziom zwierciadta wody jest zalezny nie tylko od zmiennych warunkéw
hydro-meteorologicznych (naturalnych), ale w znacznym stopniu od zmian wprowadzonych
przez dziatalnos$¢ cztowieka (antropopresji). Obszar opracowania oraz jego otoczenie od wielu
lat poddawany jest duzej presji m.in. poprzez zabudowe czesci obszaru zlewni itp., co ma wptyw
na stany wad, kierunki przeptywu i ich zmiany w czasie. Stad przedstawione powyzej
informacje zawarte w analizowanych dokumentacjach odnoszg sie do sytuacji w chwili ich
sporzadzania i mogg sie rézni¢ od stanu obecnego.

Ryc. 5. Lokalizacja otworéw badawczych.
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Tab. 1. Profile wybranych otworéw badawczych

Numer
otworu

Rzedna
m n.p.m.

Profil

Zwierciadto
wody

m p.p.t.

Data
wykonania

1. (59

203,82

0,0 - 0,5 nasypy

0,5 - 2,0 Pyt piaszczysty z piaskiem
pylastym, z6tta

2,0 - 2,6 Pyt piaszczysty, bez

2,6 - 2,9 Glina pylasta prochnicza, c.
braz

2,9 - 3,2 Piasek sredni, z6tta
3,2-34Torf
3,4 - 3,8 Piasek sredni, z6tta

3,8 - 4,7 Glina pylasta préchniczna
przew. torfem

47 -50Torf
5,0 - 6,0 Piasek sredni, zotta

Nawiercone i

ustabilizowane:

4,90

10.2004

204,62

0,0 - 1,8 Nasyp niebudowlany
(piasek gliniasty z pojedynczymi
ziarnami zwiru i drobnymi
okruchami cegiet), mato wilgotny,
barwa szaro-czarna

Czwartorzed

1,8 - 2,5 Pyt piaszczysty, mato
wilgotny, twardoplastyczny, barwa
szaro-bezowa;

2,5 - 2,9 Piasek gliniasty z
przewarstwieniami gliny, wilgotny,
barwa bezowo-szara;

2,9 - 5,0 Zwir (ziarna wapieni),
wilgotny, barwa szara;

5,0 - 7,5 Pospotka,
wilgotna/nawodniona, barwa
granatowo-czarna;

7,5 - 8,0 Pospadtka (piasek sredni z
ziarnami wapieni i krzemieni),
nawodniona, barwa ciemnoszara.

Nawierconei

ustabilizowane:

5,18

05.2007

205,03

0,0 - 2,5 nasyp (H+gruz+zuzel)
(czarny)

Czwartorzed
2,5 - 3,5 pyt (jasnobrazowy)

3,5 - 4,5 piasek sredni //pyt
(jasnobrazowy)

4,5 - 5,1 rumosz (jasnozotto-biaty)

5,1 - 8,0 piasek gruby+zwir+rumosz
(szary)

Nawiercone i

ustabilizowane:

50

12.2018

206,60

0,0 - 0,7 nasypy
Czwartorzed

Nawiercone i

ustabilizowane:

3,8

11.2008
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0,7 - 1,2 pyt,j. bez

1,2 - 1,8 glina pylasta zwiezta,
c.brunatn;

1,8 - 2,1 pyty, j. bez
2,1 - 3,0 piaski pylaste, sz. z6tty
3,0 - 6,0 Zwiry. Sz. biaty

>(57) - 0,0-0,5 nasyp Nawierconei 01.2003
Czwartorzed ustabilizowane:
0,5-3,5glina 4,1

3,5 - 18,0 piasek ze zwirem,
otoczakami piaskowca i wapieni

Trzeciorzed
18,0-20,0it

Warunki budowalne

Wg Mapy warunkéw budowlanych (13) (sporzadzonej z przeznaczeniem dla potrzeb
planowania przestrzennego, w tym dla projektéw budowlanych, obiektéw budownictwa
mieszkaniowego i liniowych tras wszelkiego rodzaju, a takze oceny geologiczno-inzynierskiej
obszaréw przeznaczonych dla inwestycji), na gtebokosci 2 m p.p.t. w obszarze opracowania
wystepuja przewazajagco warunki budowlane mato korzystne. Warunki budowlane
niekorzystne wg Atlasu wystepuja generalnie w obrebie terenéw potozonych wzdtuz Biatuchy.
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P =
{ Warunki budowlane
| - niekorzystne
1 - grunty nienodne (sefle’ 1 2.4.7,50) oraz woda od O mpgt ¢o 1 mpt

Ib - grurey reerosne (serie 1.2 4.7,30) oraz woda od 1 mpgt
8 Ic - grunty nodne | slabonoéne craz woda od 0 mppt do 1 mppt

Il - malo korzystne
lla - grunty slabonodne (serie: 3,5:0 811, 2428,31) oraz woda od 1 m ppt 8o 2 m pen

- . lIb - grunty slabonoéne {serie. 3,5 0 811 2428 31) oraz woda ponize) 2 m ppt
llc - grurty nodne oraz woda od 1 mpgt 4o 2 m pet

Il - korzystne
N 1+ grurty noSne (serie. 9,10.12.23.25.27.29) oraz woda ponize; 2 m prt

< SN et

Ryc. 6. Fragment hépy ruow udowlaych (13 Z naniesionymi graicami obszaru opracowania.

W obrebie obszaru opracowania szczegétowe badania geologiczne zostaty
przeprowadzone w ramach dokumentacji geologiczno-inzynierskich sporzadzonych na
potrzeby konkretnych zamierzen inwestycyjnych. Warunki gruntowe okreslone zostaty jako
ztozone, jak rowniez udokumentowane zostaty proste warunki gruntowe.

Podkresli¢ nalezy, iz w obszarze objetym opracowaniem (w jego pétnocno-zachodniej
czesci) zidentyfikowano osuwiska oraz teren zagrozony ruchami masowymi.

2.1.3. Stosunki wodne

Przez analizowany obszar przeptywajga dwa cieki wodne - Biatucha i Sudét
Dominikanski. Biatucha (w gérnym i $rodkowym biegu zwana Pradnikiem) stanowi
lewobrzezny doptyw Wisty. W granicach obszaru opracowania przeptywa przez tereny
zaktadéw farmaceutycznych, a w bezposrednim sasiedztwie obszaru - ptynie wzdtuz
zachodniej granicy opracowania. W poblizu ul. Olszyny do Biatuchy wpada jej prawobrzezny
doptyw - potok Sudét Dominikanski (Rozrywka), ktéry w obszarze opracowania zostat
wprowadzony w betonowy podziemny kolektor.
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Fot. 2. Koryto Biatuchy w granicach obszaru opracowania - rejon ul. Mogilskiej, wrzesien 2021 r.

Fot. 3. Odgrodzone koryto Biatuchy (teren TEVA), wrzesien 2021 r.
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Fot. 4. Wylot zarurowanego od

Wody podziemne

Zgodnie z Atlasem geologiczno-inzynierskim (13) gtebokos$é wystepowania zwierciadta
wod podziemnych zwieksza sie w kierunku pétnocno-wschodnim oraz potudniowo-zachodnim.
Rozktad gtebokosci zalegania wod zwigzany jest z lokalizacja potoku Biatucha (Pradnik),
w obrebie ktérego gtebokos¢ zwierciadta wéd podziemnych jest najmniejsza i znajduje sie na
gtebokodci do 1 m p.p.t. Wraz ze wzrostem odlegtosci od koryta cieku zwieksza sie gtebokosé
zalegania wdd siegajac powyzej 3 m p.p.t.

Wg mapy hydrograficznej (M-34-64-D) przez obszar opracowania przebiega niepewny
dziat wodny Il rzedu oraz hydroizobaty 1 oraz 2 (w tym wzdtuz zarurowanego Sudotu -
hydroizobata 1 o przebiegu niepewnym), co oznacza gtebokos¢ do zwierciadta wody od
powierzchni terenu na poziomie od 1 do 2 m. Przepuszczalnos¢ gruntéw jest zréznicowana ze
wzgledu na zalegajace w podtozu grunty antropogeniczne.

Zgodnie z mapa hydrogeologiczng obszaru Krakowa (1:25000) caty obszar
opracowania potozony jest w obrebie zasiegu wystepowania utworéw zwirowo-piaszczystych
w granicach tarasu $redniego i niskiego. Prawie caty obszar potozony jest w obrebie zasiegu
terasy niskiej, zalewowej redzinnej. Migzszos$¢ utworéw zawodnionych miesci sie w przedziale
od 10do 15 m.

Informacje dotyczace wdd podziemnych zawarte w  przeanalizowanych
dokumentacjach geologicznych zostaty uwzglednione w rozdziale 2.2.2. Budowa geologiczna.

W granicach obszaru opracowania znajduja sie studnie awaryjnego zaopatrzenia
w wode: nr 11/2 - ul. Cieplinskiego 50 (po p6tnocnej stronie budynku nr 50); nr 11/7 - ul. Lotnicza
3 (w rejonie skrzyzowania ulic Lotniczej i Krynicznej).

GZWP 450

Najbardziej zasobne obszary (fragmenty) wod podziemnych zwyktych, wystepujacych
w obrebie jednostek hydrostratygraficznych, zostaty zaliczone do gtéwnych zbiornikéw waéd
podziemnych - GZWP (1). Praktycznie caty obszar opracowania (z wyjatkiem niewielkiego
fragmentu przy ul. Mogilskiej, w potudniowo-zachodniej czesci obszaru opracowania) znajduje

Strona 27



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU "OLSZA-OSIEDLE OFICERSKIE"
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

sie w granicach czwartorzedowego zbiornika GZWP 450 ,Dolina rzeki Wisty”. Jest to zbiornik
o porowym typie osrodka, zlokalizowany w plejstocenskich utworach piaszczystych i
piaszczysto - zwirowych, lokalnie zaglinionych, wykazujacy zréznicowang odpornosé
na zanieczyszczenie. Zwigzany jest z kopalnym systemem dolin rzecznych, tylko nieznacznie
pokrywajgcym sie ze wspoétczesnym uktadem hydrograficznym. Zbiornik waski o migzszosci
osadéw wodonosnych 3-6 m sporadycznie 10-12 m. Ujecia wody bazujace na tym zbiorniku,
charakteryzuja sie znaczng wydajnoscia.

W sporzadzonej w 2015 roku ,Dokumentacji hydrogeologicznej okreslajgcej warunki
hydrogeologiczne w zwigzku z ustanawianiem obszaréw ochronnych Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 450 - Dolina Wista (Krakéw)” (28) doprecyzowano przebieg granic zbiornika
GZWP nr 450. Dokumentacja zostata zatwierdzona Decyzja MS z dnia 12.01.2016r. (znak:
DGK-11.4731.94.2015) tym samym przedstawiony w niej obszar GZWP 450 uznaje sie za
udokumentowany.

W dokumentacji hydrogeologicznej dotyczacej GZWP 450 (28), na podstawie obliczen
czasu doptywu wéd do granic GZWP w przyjetych warunkach eksploatacji wody, wyznaczono
hydrogeologiczny obszar ochrony. Przy wyznaczaniu granic wedtug kryterium
hydrogeologicznego uwzgledniono:

- izochrone 25-letnig pionowego czasu doptywu przez strefe aeracji dla obszaru
potozonego wewnatrz zbiornika,

- izochrone 25-letnig tacznego (pionowego i poziomego) czasu doptywu wod do granic
zbiornika z obszaru zasilania.

Wyznaczong wstepnie granice hydrogeologiczng uszczegétowiono z uwzglednieniem
zagospodarowania i uzytkowania terenu, dostosowujac ja do statych elementéw
zagospodarowania takich jak drogi, ulice, cieki wodne itp. zlokalizowane w sasiedztwie lub przy
granicy obszaru wyznaczonego izochrong 25-letnia. Uszczegétowione granice okreslono jako
proponowane granice obszaru ochronnego. W chwili obecnej GZWP nr 450 nie posiada
obszaru ochronnego ustanowionego na mocy obowigzujacych przepisow.

Granice udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 450 Dolina
rzeki Wista (Krakéw), granice hydrogeologiczng obszaru ochronnego GZWP nr 450 oraz
proponowang granice obszaru ochronnego GZWP nr450 przedstawiono na mapie
ekofizjografii (na podstawie (28)).

2.1.4. Gleby

Granice opracowania obejmujg teren zainwestowany podlegajacy w przesztosci
iwspbtczesnie znaczacym przeksztatceniom antropogenicznym. Wedtug opracowania
,Charakterystyka pokrywy glebowej na obszarze miasta Krakowa” (16) na catym analizowanym
terenie wystepuja tereny zabudowane oraz gleby urbanoziemne i gleby ogrodowe (Urbisols,
Hortisols) (wydzielenie nr 16) oraz gleby zmienione przez przemyst (Technosols) (wydzielenie nr
17).

Urbanoziemy (Urbisols) sg utworami glebowymi obszaréw zabudowanych oraz
terenéw wolnych od zabudowy, gdzie wyburzono stare budynki. W profilu urbanozieméw
wystepuje powierzchniowa warstwa préchnicy wymieszana z gruzem budowlanym
i z materiatem ziemistym przykrywajacym gruzowisko. Sktad chemiczny masy glebowej takich
utworodw jest zrdéznicowany i zalezy on od materiatéw zdeponowanych i utrwalonych przez
zasadzong lub zasiang roslinnosé.

Gleby ogrodowe (Hortisols) sa utworami wzbogacanymi w materie organiczna
pochodzacg z tzw. ziem ogrodniczych m.in. z kompostow. Gleby ogrodowe ksztattowane s3
przez wtascicieli pod katem wymagan uprawianych tam krzewéw i warzyw.
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Gleby zmienione przez przemyst (Technosols) nalezg do utworéw glebowych
znieksztatconych przez dziatalno$¢ przemystowg i transportowa. Nie posiadajg one
wyksztatconego profilu glebowego, natomiast w catym profilu, a szczegdlnie w jego czesci

Y A\ & 4
: ‘7 \5 G

'yc. 7.Obszar 6pr$cowan|a natle Mapy Cleb Miasta rakoa (16).

Zaznacza sie, ze Mapa Gleb Miasta Krakowa (16) zostata opracowana w skali 1:20 000
ima charakter przegladowy. Ogranicza to mozliwos¢ zastosowania tego materiatu
kartograficznego do szczegdtowego przedstawienia rozmieszczenia przestrzennego gleb.

2.1.5. Klimat lokalny

Masy powietrza

Krakéw znajduje sie w strefie klimatu umiarkowanego przejsciowego, ktéry
charakteryzuje sie zmiennoscig pogody. Klimat miasta w przewazajacej czesci ksztattuje sie
pod wptywem mas powietrza polarno-morskiego, ktére naptywa nad Polske potudniowg
srednio przez okoto 57% dni w roku. W zimie masy te powodujg ocieplenie, odwilze, opady
i zwiekszenie zachmurzenia, a latem ochtodzenie i przelotne, intensywne opady. Powietrze
polarno-kontynentalne (okoto 21% dni w roku) cechuje sie niska wilgotnoscig wzgledna,
z czego wynika niewielkie zachmurzenie. W lecie naptywa ono jako powietrze ciepte, a w zimie
jako chtodne. Jesienig i zimg adwekcja powietrza polarno-kontynentalnego powoduje inwersje
temperatury i zamglenia. Pozostate masy powietrza znacznie rzadziej naptywajg w rejon
Krakowa, ze wzgledu jednak na bardzo odmienne wtasciwosci odgrywaja duza role
w ksztattowaniu klimatu lokalnego. Udziat mas powietrza arktycznego wynosi okoto 8%
z maksimum w kwietniu, sprzyja wypromieniowywaniu ciepta i powoduije silne inwersje i spadki
temperatury powodujace np.: wiosenne przymrozki. Powietrze zwrotnikowe (okoto 3%)
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powoduje upaty i parnosé w lecie, a w zimie nagte ocieplenia i odwilze. Okoto 10% dni w roku
charakteryzuje sie naptywem, co najmniej dwéch réznych mas powietrza (10)(17).

Woartosci wybranych elementéw meteorologicznych

Wykorzystane dane pochodzg ze stacji meteorologicznej Krakéw - Obserwatorium UJ
(6=50°04’, A= 19°58’; 205,7 m n.p.m.) potozonej w niewielkiej odlegtosci - okoto 1 km - na
potudniowy - zachdd od obszaru opracowania, w Ogrodzie Botanicznym. Ze wzgledu na
relatywnie nieduza odlegtos¢ oraz potozenie stacji na zblizonej wysokosci n.p.m. co obszar
opracowania mozliwe jest przytoczenie danych zawartych w ponizszych tabelach, jednak
nalezy pamietaé, ze charakterystyka elementéw klimatu na omawianym terenie moze sie
nieznaczenie réznic.

Tab. 2. Srednie roczne wartoéci wybranych elementéw meteorologicznych (posterunek Krakéw -
Obserwatorium UJ, Ogrod Botaniczny) (10)(17).

Element meteorologiczny Wartos¢ Okres
Ustonecznienie 1523,4 1901-2000
Opad atmosferyczny 668 mm 1951-1995
8,5°C 1956-1995
Temperatura powietrza 8,7°C 1901-2000
8,7-9,0°C* 1971-2000
Predkos¢ wiatru 1,5m/s 1981-1995

*érednia roczna w terenie opracowania wg mapy ,Srednia roczna temperatura powietrza [°C] na
obszarze Krakowa (1971-2000)” [10].

Tab. 3. Udziat procentowy i $rednia predkosé¢ wiatréw z réznych kierunkow (posterunek Krakow -
Obserwatorium UJ, Ogréd Botaniczny) (10)(17).

Kierunek wiatru | Okres N E E E S W W W Cisze | Suma
Udziat [%] 1971-2000 | 5,6 5,7 13,8 | 2,3 4,2 10,7 | 29,0 | 4,5 24,2 100%
Udziat [%] 36 |77 |90 |34 |25 |195|208 |66 |269 | 100%
S i 1981-1995

srednia 16 |16 |16 |15 |17 |23 |25 |21 |- -
predkosé[m/s]
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Rozktad kierunkow wiatrow na stacji meteorologicznej
Obserwatorium UJ w Ogrodzie Botanicznym
N
30%
NW £5% NE
20%
15%
10% —1.lata 1981-1995
|_ S\ ——2. lata 1971-2000
W= (0% — 3
7.
\/ C,=269%
C,=242%
SwW SE
S

Ryc. 8. Rozktad kierunkéw wiatréw - stacja meteorologiczna Krakéw - Obserwatorium UJ, Ogréd
Botaniczny (10)(17).

W sierpniu 2008 roku w Krakowie uruchomiono sie¢ automatycznych rejestratoréw
termiczno-wilgotnosciowych. W punktach pomiary przeprowadzane byty automatycznie, co
pie¢ minut (10). Wiekszos¢ obszaru zabudowanego Krakowa jest usytuowana w dnie doliny
Wisty i tylko dla tej czesci miasta mozna wyrdzni¢ wszystkie typy uzytkowania terenu, dlatego
zlokalizowano tam najwiecej, 9 czujnikdw. W ponizszej tabeli (przytoczonej za opracowaniem
,Wieloletnie zmiany struktury mezoklimatu miasta na przyktadzie Krakowa”, Bokwa A., Instytut
Geogradfii i Gospodarki Przestrzennej UJ. Krakéw 2010 (18)) prezentowane s3 $rednie sezonowe
wartosci z pomiaréw zanotowanych na rejestratorach, w tym w potozonym najblizej obszaru
opracowania punkcie na ul. Bema.
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Tab. 4. Srednie sezonowe wartosci temperatury maksymalnej (t.maks.), minimalnej (t.min.), $redniej
dobowej (t.$r.) i amplitudy dobowej temperatury (ampl.) (°C) w réznych punktach Krakowa w dnie doliny
Wisty w okresie 03.2009-01.2010r. (10).

w | 18 | Ma | Kr | Po | Sz | Be | mw | B | OB
wiosna / spring (25,03—19,05,2009 r.)
L. maks, 18,0 19.0 194 20,6 17,7 204 18,3 17.9 18.5
L. min, 7.0 5.1 6.9 6.5 6,0 6.7 55 49 6.2
L ér 12,5 19 13,0 13,1 118 13.1 18 116 12,2
ampl. 11,0 138 12.5 141 11,7 13.7 12,8 129 12.3
lato / summer (16,07-31,08,2009 r.)
L. maks. 26,6 26,9 274 285 259 284 259 259 26,6
L. min, 15,7 138 15,7 154 149 15.6 143 13.9 151
L ir. 208 19.8 21,1 213 19.9 214 19.8 19,8 20,3
ampl. 10.8 13,1 1.7 13,1 1,0 12,8 1.7 12,0 15
jesien / autumn (7.09-30.11.2009 r.)
L maks, 141 142 148 149 135 148 138 139 147
L. min, 6.8 5,1 6.8 6,1 59 6,3 55 52 6.6
L 4, 10,0 9.1 10,3 9.8 9.2 9.8 9.1 9.1 101
ampl. 7.3 9,1 81 88 76 8.5 8.3 8.7 8.1
zima / winter (1,12-27,01,2010r.)

L maks, - 0,7 0,1 0,2 0.9 0,2 0.8 -06 0,7
L. min, - 5.6 -43 49 -5.3 -49 5.5 -5,5 -5,0
L i - -3,2 -2.2 -2,7 -3.1 =27 -3,2 -3,0 -3,0
ampl. . 49 44 47 44 47 47 49 43

Objasnienia: w - wskaznik, TS - Teatr im. J. Stowackiego, Ma - RTCN ul. Malczewskiego, Kr - al.
Krasinskiego, Po - os. Podwawelskie, Sz - os. Szkolne, Be - ul. Bema, MW - Most Wandy, Bt - Btonia, OB -
Ogréd Botaniczny.

W zimie rdznice miedzy stacjami byty najmniejsze, za$ wiosng i latem najwieksze.
Widoczne jest, ze w zachodniej czesci doliny tereny o réznej zabudowie (zabudowa blokowa,
zabudowa willowa, kanion miejski, zwarta zabudowa s$rédmiescia) majag bardzo zblizone
wartosci Sredniej temperatury dobowej. Drugg grupe punktéw, o nizszych wartosciach
temperatury, tworzg tereny zielone, akweny wodne i zabudowa blokowa we wschodniej czesci
doliny. Podobng prawidtowos¢ mozna stwierdzi¢, poréwnujagc wartosci temperatury
minimalnej dla poszczegdlnych stacji i por roku.

Mezoklimat

Wedtug regionalizacji mezoklimatycznej obszar opracowania znajduje sie w regionie
rowniny teras niskich dna doliny Wisty (wiekszo$¢ obszaru opracowania) oraz w regionie teras
wyzszych dna doliny Wisty (niewielki fragment w potudniowo-zachodniej czesci obszaru).
Region dna doliny Wisty i jej doptywdw charakteryzuje sie najgorszymi na terenie miasta
warunkami klimatu lokalnego - najkrétszym okresem bezprzymrozkowym, najwiekszg iloscig
dni z mgta, najstabszym wiatrem i najwiekszym udziatem cisz, najwieksza iloscig dni z silnym
mrozem i przymrozkami. Warunki takie, przy okreslonych sytuacjach pogodowych sprzyjaja
gromadzeniu zanieczyszczen i pogarszaniu stanu aerosanitarnego powietrza. Nalezy zauwazy¢,
ze natezenie tych zjawisk jest najwieksze w subregionie rowniny teras niskich, a mniejsze w
subregionie réwniny teras wyzszych (9)(10)(12).

Potozenie obszaru opracowania w zasiegu oddziatywania miejskiej wyspy ciepta
warunkuje m.in. wystepowanie wyzszych temperatur powietrza niz w terenach pozamiejskich
oraz lokalng cyrkulacje powietrza - bryze miejska, przejawiajaca sie naptywem mas powietrza
w kierunku centrum miasta (12).
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Wg waloryzacji warunkéw klimatycznych obszar opracowania cechuje mikroklimat
terendéw mieszkaniowych (w potnocnej czesci) oraz przemystowych (w potudniowej czesci), w
catosci znajduje sie w granicach klimatycznej klasy bonitacyjnej ,tereny niekorzystne”. Tereny
te cechuja sie krotkim okresem bezprzymrozkowym (ponizej 140 dni w roku) i $rednig roczng
temperaturg minimalng nizszg od 3°C. S3 to tereny o duzych wahaniach temperatury i
wilgotnosci powietrza w ciggu doby, potozone w zasiegu inwersji temperatury powietrza
(ponad 70% dni w roku). Srednia roczna liczba dni z mgta jest wyzsza o 80. Wystepuja zastoiska
chtodnego powietrza, aze wzgledu nastabg wentylacje warunki aerosanitarne sg bardzo
niekorzystne. Przeptyw i wymiane dodatkowo utrudnia gesta zabudowa.

Legenda
[] Potencjalne obszary zaburzen przeplywu
Rzeki

Rzeki i strumienie
— Wisla
Granice
0 25 5km Granice dzielnic
| SEE— ~== Granica powiatu

Ryc. 9. Orientacyjny zasieg terenéw w poblizu dolin Wisty i Rudawy gdzie intensywna zabudowa moze
doprowadzic¢ do znaczacego pogorszenia warunkow przewietrzania (32).

Zgodnie z wnioskami z opracowania pt. ,Wstepne opracowanie warunkéw
anemologicznych Krakowa w kontekscie modyfikacji naturalnego przewietrzania miasta przez
zabudowe” (32) rozbudowa miasta ma negatywny wptyw na warunki przeptywu mas powietrza;
zageszczenie i podwyzszenie zabudowy na duzych obszarach powoduje spadek predkosci
wiatru w warstwie przyziemnej. W przypadku Krakowa efekt ten naktada sie na juz bardzo
negatywne warunki anemometryczne, zwigzane z potozeniem miasta w okreslonych
warunkach $rodowiska przyrodniczego. W ww. opracowaniu wskazano, ze w okresie 4 lat
obszar miasta, na ktérym wystepuje znaczace ostabienie wiatru w warstwie przyziemnej
wzréost o ok. 17%, okreslono réwniez dwa gtéwne obszary pozwalajgce na stosunkowo
niezaburzony przeptyw w gtéwnej osi wiatru. Sg to tereny doliny Wisty i Rudawy od strony
zachodniej oraz tereny doliny Wisty od strony wschodniej. Intensywna zabudowa tych
obszaréw mogtaby doprowadzi¢ do znaczacego pogorszenia warunkow anemometrycznych
w centrum miasta (ryc. 9). Obszar opracowania znajduje sie poza zasiegiem potencjalnych
obszaréw zaburzen przeptywu mas powietrza.
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2.1.6. Szataroslinna

Niniejszy rozdziat zostat opracowany m.in. w oparciu o wydany w 2016 roku ,Atlas
pokrycia terenu i przewietrzania Krakowa” (19), ktéry zawiera m.in. aktualizacje ,Mapy
roslinnosci rzeczywistej i wyznaczenia obszaréw przyrodniczo najcenniejszych, niezbednych
do zachowania rownowagi ekosystemu miasta” (20) sporzadzonej na podstawie kartowania
fitosocjologicznego przeprowadzonego w sezonach wegetacyjnych w latach 2006-2007,
anastepnie wydanej w formie ,Atlasu roslinnosci rzeczywistej Krakowa” (21). W ramach
aktualizacji w pierwszym etapie zweryfikowano zasiegi poszczegdlnych klas w oparciu o dane
teledetekcyjne, natomiast w dalszej kolejnosci wybrano obszary do szczegétowego kartowania
terenowego - przede wszystkim miejsca o wysokich walorach przyrodniczych oraz fragmenty
Krakowa najbardziej narazone na niekorzystne zmiany.

nadrzeczny tgg wigzowo topolowy
leg jesionowo olszowy
leg wigzowo jesionowy
[ grad niski
zbiorowiska roslin wodnych
- zbiorowiska szuwarow wiasciwych
Igki wilgotne i zmiennowilgotne
[ 13ka z redestem wezownikiem
iaki swieze rajgrasowe
zarosla
zbiorowiska ugorow i odlogow
zbiorowiska pdl uprawnych
parki i ogrody zabytkowe
pozostale parki
zielerice skwery i zielen przyuliczna
zielen terenow sportowych
zielerh cmentarzy
ogrodki dziatkowe | sady

| tereny zainwestowane \
1 ogroédki przydomowe ..J
i1

Ryc. 10. Fragment Mapy roslinnosci rzeczywistej m. Krakowa w rejonie obszaru opracowania (19).

W opracowaniu pt. ,Atlas pokrycia terenu i przewietrzania Krakowa” (19), w obszarze
opracowania wyodrebniono nastepujace zbiorowiska:

1) Zielence, skwery i zielen przyuliczna, ogrédki jordanowskie - w obszarze opracowania jest to
przede wszystkim zielen towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej. Sg to zaréwno ogrody
przydomowe towarzyszace zabudowie jednorodzinnej, jak i zielen osiedlowa w otoczeniu
budynkow wielorodzinnych, zielence przyuliczne (m.in. zieleniec przy ul. Olszyny oraz
zieleniec przy ul. Otwinowskiego) oraz zadrzewienia wzdtuz torow kolejowych.
Drzewostan tworzg gtéwnie klon, jesion, topola, lipa, grab, akacja, znaczny jest udziat
gatunkdw iglastych - swierka i sosny (wystepujacych przede wszystkim na terenach
zabudowy mieszkaniowej willowej i jednorodzinnej). Na dziatce nr 79/5, obr. S-6 znajduje
sie pomnik przyrody - drzewo nalezgce do gatunku metasekwoja chinska (Metasequoia
glyptostroboides) (fot.9), ustanowiony Uchwatg nr XXXI11/272/03 Rady Miasta Krakowa
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z dnia 03.12.2003 r. (Dz. Urz. Woj. Matop. Nr 6. Poz. 73). W przydomowych ogrédkach
znajduja sie rowniez drzewa i krzewy ozdobne oraz owocowe. Przy ul. Dukatéw znajduje
sie ogréd zrealizowany na dachu zabudowy ustugowej. W obrebie niniejszego
wydzielenia nalezy wyréznié zielen w otoczeniu Mtodziezowego Domu Kultury przy ul.
Lotniczej (fot.5).

Ve

/ ke
ik el 3

Fot. 6. Zieleniec przy ul. Otwinowskiego, wrzesiert 2021r.
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Fot. 8. Szpaler drzew przy ul. Farmaceutéw, wrzesien 2021 r.

Fot. 9. Pomnik przyrody - metasekwoja chinska, wrzesier 2021 r.
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2) Zbiorowiska ziotoro$li nadrzecznych z nawtociq i innymi gatunkami (Convolvuletalia sepium) -
nitrofilne ziotorosla nadrzeczne wystepujq nad Wistq, Wilgq, Dtubniq i innymi mniejszymi
potokami. Rozwijajq sie czesto w kontakcie z wiklinami i resztkami tegéw wierzbowych. Zyzne
podtoze, jakim sq namuty rzek sprawia, ze rosnqce tu rosliny sq bardzo bujne i tworzq trudng do
przebycia plgtanine. Botanicy opisali caty szereg zbiorowisk zaliczanych do ziotorosli
nadrzecznych. Zbiorowiska te odréznia czesto tylko jeden gatunek panujqcy. Niewielkie ptaty z
dominacjq pnqgczy oplatajgcych krzewiaste wierzby okresla sie nazwq zbiorowisk
~welonowych”. Do gatunkéw najczesciej spotykanych w ziotoroslach nadrzecznych nalezq:
pokrzywa zwyczajna (Urtica dioica), kielisznik zaroslowy (Calystegia sepium), przytulia czepna
(Galium aparine), mozga trzcinowata (Phalaris arundinacea), kanianka pospolita (Cuscuta
europaea), oset kedzierzawy (Carduus crispus), rdestéwka zaroslowa (Fallopia dumetorum),
jezyna popielica (Rubus caesius) i inne. W ostatnich latach rozprzestrzenia sie, szczegélnie nad
Wistqg, niedawno zawleczone pnqgcze - kolczurka klapowana (Echinocystis lobata). Do
nitrofilnych ziotorosli nadrzecznych zalicza sie takze prawie jednogatunkowe skupienia
(agregacje) zawleczonych z innych kontynentéw bylin, takich jak: nawto¢ pézna (Solidago
gigantea), niecierpek gruczotowaty (Impatiens glandulifera) i rotacznica naga (Rudbeckia
laciniata). W obszarze opracowania zbiorowisko ziotorosli nadrzecznych z dominacjg
nawtoci wystepuje wzdtuz Pradnika (Biatuchy), podczas wizji terenowej stwierdzono
réwniez wystepowanie innego gatunku inwazyjnego - rdestowca sp. Szczegdtowe
zestawienie gatunkow wystepujacych w ramach niniejszego wydzielenia przedstawiono
w tabeli ponize;.

Tab. 5. Tabela wydzielenia zbiorowiska ziotorosli nadrzecznych z nawtocia i innymi gatunkami (21).

TABELA WYDZIELENIA

ID wydzielenia 31.0024
Lokalizacja Il Grzegorzki, Grzegérzki
Szerokos$¢ geograficzna (N) 50°04'18,70"
Dtugosc geograficzna (E) 19°58'01,83"
Arkusz mapy K 11
Numer zbiorowiska 31
Zbiorowiska ziotorosli nadrzecznych z nawtocia
Nazwa polska . .
i innymi gat.
Nazwa tacinska Convolvuletalia sepium
Opis Pas ziotorosli wzdtuz brzegéw Biatuchy.

Walor: Obszary o wysokich walorach
przyrodniczych. Nad rzeka $lady wydry. Rzeka
nadal skazana sciekami, zasmiecana. Na
niektérych odcinkach zagospodarowana jako
miejsce spaceru. Po uwzglednieniu czynnikéw
przeciwpowodziowych, pasy wzdtuz brzegéw
rzeki powinny byc¢ utrzymane w stanie
poétnaturalnym

Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk w sieci
Natura 2000.

Wydra jest gatunkiem wymagajacym ochrony
w formie wyznaczenia obszaru Natura 2000
(Dyrektywa Siedliskowa UE)

Uwagi

Proponowana forma ochrony

Uzasadnienie dla wydzielen (lub ich czesci)
szczegolnie cennych przyrodniczo

Podstawy ochrony prawne;j
Gatunki chronione

Nr zdjec fitosocjologicznych 31.0024 a
TABELA ZDJECIA

FITOSOCJOLOGICZNEGO
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Identyfikator:

31.0024 a

Szerokos$¢ geograficzna (N):

50°04'19.22"

Dtugos¢ geograficzna (E):

19°58'01.67"

Data:

V11.2006

Zbiorowiska ziotorosli nadrzecznych z
nawtociq i innymi gat. Convolvuletalia sepium

Pokrycie catkowite (%)

100

Pokrycie ogdlne w warstwie A (%):

Pokrycie ogdélne w warstwie B (%)

Pokrycie ogdlne w warstwie C (%)

100

Pokrycie ogdlne w warstwie D (%)

Nazwaii ilosciowos¢ gatunku w
warstwie C

Phalaris arundinacea

Calystegia sepium

Urtica dioica

Cirsium arvense

Arrhenatherum elatius

Galium aparine

Impatiens parviflora

Chaerophyllum aromaticum

+ [+ [+ |+ [+ [N+ |»n

Fot. 10. Zbiorowisko ziotorosli nadrzecznych z nawtocig nad Biatuchga, wrzesien 2021 r.
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Fot. 11. Rdestowiec nad Biatucha, rejon ul. B. Chrobrego, wrzesien 2021 r.

3) Tereny zainwestowane - w potudniowej czesci obszaru opracowania s to przede
wszystkim tereny zaktadow farmaceutycznych wraz z towarzyszacg im zielenig a takze
pozostate budynki ustugowe przy ul. Mogilskiej. W potnocnej czesci obszaru, przy ul.
tukasiewicza, sg to budynki ustugowe wraz z ich otoczeniem, z niewielka iloscig terenéw
zieleni w postaci trawnikoéw lub skweréw z pojedynczymi drzewami lub krzewami. Na
dziatce nr 56/1, obr. S-6 (teren Instytutu Nafty i Gazu) znajduja sie drzewa chronione
wWZ, ULICP i inne cenne: topole, modrzewie, $wierki, sosny, klony zwyczajne,
kasztanowiec i in. (fot.12) (ochrona dotyczy wszystkich dojrzatych i zdrowych drzew na
ww. dziatce).
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Fot. 12. Grupa drx na terenie Instytutu Nafty i Gazu (drzewa chronione w WZ, ULICP i inne cenne),
wrzesien 2021 r.

Podsumowujac, obszar opracowania obejmuje zabudowane tereny w centrum miasta
wraz z otaczajaca zielenig, w tym z cenng zielenig wysokga z okazatymi osobnikami drzew, ktére
powinny by¢ chronione ze wzgledéw przyrodniczych i krajobrazowych. Koryto rzeki Biatuchy
i jej terasa zalewowa porosniete sg cennymi zbiorowiskami ziotorosli nadrzecznych z dominacjq
nawtoci, wraz z przylegajacg zielenig stanowig wazny korytarz ekologiczny.

Na omawianym terenie ani w bliskiej okolicy nie ma znanych stanowisk chronionych
roslin ani grzybéw.

2.1.7. Swiat zwierzat

Obszar opracowania jest w znaczacym stopniu zainwestowany i podlega presji
antropogenicznej, jednak wystepuja tu liczne fragmenty terenéw zieleni z widocznym udziatem
zieleni wysokiej, przy czym niektére majg charakter izolowany.

Jak informuje Wydziat Ksztattowania Srodowiska UMK, na catym obszarze moga
znajdowad sie siedliska chronionych gatunkéw zwierzat w rozumieniu ustawy o ochronie
przyrody oraz rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie
ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. poz. 2183), zwtaszcza w obrebie zadrzewien i zakrzewien
oraz na terenie istniejacych obiektéw budowlanych. Dla przyktadu mozna wymienié
obserwowane w obszarze planu ptaki (gatunki o réznym statusie ochrony) zasiedlajace budynki
oraz zadrzewienia.

Ze wzgledu na przeksztatcenie Srodowiska przez cztowieka, zamieszkujace obszar
gatunki zwierzat muszg wykazywaé sie zdolnoscig dostosowania sie do warunkéw zycia
w bezposrednim i statym sasiedztwie ludzi. Korzystajg one ze srodowisk zurbanizowanych jako
miejsc rozrodu i regularnego przebywania. Na obszarze opracowania bytujg drobne ssaki,
reprezentowane gtdwnie przez gatunki synantropijne pospolicie wystepujace na terenach
miast oraz zwigzane z terenami zieleni miejskiej. Zielen obszaru zwigzana jest
z wystepowaniem licznych drobnych ptakow, np. kos (Turdusmerula), sroka (Pica pica), gawron
(Corvusfrugilegus), wrébel (Passerdomesticus), w czesciach obszaru o wyzszym stopniu
naturalnosci (korytarz rzeczny Biatuchy) bytujg rowniez gatunki charakterystyczne dla

Strona 40



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU "OLSZA-OSIEDLE OFICERSKIE"
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

terenéw otoczenia ciekédw wodnych oraz terenéw zaroslowych. Korytarz ekologiczny Biatuchy
jest siedliskiem wystepowania licznej awifauny i drobnych zwierzat, z tego powodu spodziewac
sie mozna wystepowania czasowego czy regularnego réwniez innych gatunkéw. Zgodnie
zinformacjami zawartymi w Tabeli wydzielenia zbiorowiska ziotorosli nadrzecznych z nawtociq
i innymi gatunkami (21) (tab.5) nad Biatuchg odnotowano $lady wydry.

2.2. Powigzania przyrodnicze obszaru z otoczeniem - siec¢ korytarzy ekologicznych

Obszar opracowania otoczony jest terenami silnie zurbanizowanymi, stad mozliwosci
migracji gatunkéw sg wyraznie ograniczone, nie identyfikuje sie réwniez silnych powiazan
z terenami otwartymi. W obszarze opracowania cenny korytarz ekologiczny stanowi dolina
rzeki Biatuchy, petnigcej istotne funkcje w strukturze przyrodniczej miasta, przede wszystkim
siedliskowe i korytarzy ekologicznych o znaczeniu regionalnym (2).

Dolina Biatuchy warunkuje tacznos$é¢ z korytarzem ekologicznym Wisty (korytarz
europejski oraz korytarz ekologicznych powigzan miedzy planowanymi obszarami Natura
2000), ktéry jest istotnym elementem europejskiej sieci ekologicznej EECONET
(EuropeanECOlogicalNETwork) i stanowi korytarz o znaczeniu miedzynarodowym (Obszar
Krakowski - 16K). Ochrona korytarzy ekologicznych zwigzanych z rzekami jest szczegdlnie
wazna w obszarze zurbanizowanym i przeksztatconym przez cztowieka.

Réwniez tereny kolejowe dla niektérych zwierzat moga petni¢ role korytarza
ekologicznego, szczegdblnie w terenach silnie zainwestowanych - zwykle towarzysza im zaro$la
i szpalery drzew. Korytarze kolejowe (autor dr K. Walasz) wyrdznione zostaty na mapie
cennych siedlisk i korytarzy ekologicznych sporzadzonej wramach opracowania
ekofizjograficznego do zmiany Studium (2). Ich przebieg w graniach obszaru opracowania
przedstawia ryc. 11. Role lokalnych korytarzy ekologicznych mogag petni¢ réwniez pasy
zadrzewien wzdtuz drég (m.in. ul. Lotniczej).

Oprocz zachowania droznosci potgczen ekologicznych kluczowg kwestig w utrzymaniu
réznorodnosci biologicznej jest réwniez struktura terenéw zieleni, ich powierzchnia oraz
korelacja z innymi terenami o funkcji przyrodniczej. Ze wzgledu na wysoki stopien
zainwestowania obszaru duze znaczenie ma zielen towarzyszaca zabudowie, w tym
w szczegblnosci tereny wymienione w rozdz. 2.2.6. Szata roslinna. W warunkach miejskich
kazde drzewo w przestrzeni korytarza ulicy jest elementem wspomagajgcym przemieszczanie
sie zwierzat, zwtaszcza ptakéw, drobnych ssakéw i bezkregowcow.

Najistotniejsze powiazania ekologiczne w skali ponadlokalnej (przebiegajace wzdtuz
rzeki Biatuchy) oraz lokalnej przedstawiono na rysunku ekofizjografii.
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Ryc. 11. Obszar opracowania na tle Mapy cennych siedlisk i korytarzy ekologicznych (2).

Wewnatrz obszaru powigzania ekologiczne sg utrudnione ze wzgledu na bariery
zabudowy, ulic i ogrodzenia posesji. Ze wzgledu na duzy ruch samochodowy najwieksza
przeszkoda ograniczajgca naturalng migracje stanowi ul. Mogilska. Ograniczenia w mniejszym
stopniu dotyczg ptakéw, zwtaszcza jesli pasy migracji stanowi zieler wysoka.

Na mapie +tacznosci ekologicznej ze szczegdlnym uwzglednieniem wartosci
faunistycznych na terenie Krakowa (26) wskazano w obszarze opracowania strefe fqcznosci
topologicznej (dolina rzeki Biatuchy) oraz miejsca szczegélnej uwagi (ryc. 12), ktére w znaczacy
sposéb wptywaja, badz mogg wptynaé na bytowanie i migracje fauny na terenie miasta:

e strefa tqcznosci ekologicznej - zawierajgca obszary istotne dla fauny wraz z powigzaniami
ekologicznymi funkcjonujgcymi miedzy nimi;

e miejsca szczegdlnej uwagi - zawierajgca wykaz miejsc zagrozonych zerwaniem tqcznosci;
problematycznych obszaréw migracji zwierzqt (np. w obszarach zurbanizowanych); miejsc
o0 ograniczonej dostepnosci (obszary trwale ogrodzone, tereny cmentarzy i ogrodéw); miejsc
proponowanych przejsé dla zwierzqt oraz planowanych inwestycji drogowych (26).

Jako miejsce szczegdlnej uwagi w granicach opracowania wskazano wtasnie fragment
ul. Mogilskiej (ulica o duzym natezeniu ruchu).
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Ryc. 12. Obszar opracowania na tle strefy tgcznosci wyznaczonej na mapie tacznosci ekologicznej
Krakowa (26). Miejsca szczegdlnej uwagi (kolor zielony), strefa tacznosci topologicznej (kolor fioletowy).

2.3. Odpornosc na degradacje i zdolnos¢ do regeneracji

Ocena odpornosci srodowiska na antropopresje jest ztozonym zagadnieniem,
wymagajacym wziecia pod uwage duzej ilosci zmiennych. Poza analizg struktury
i funkcjonowania srodowiska danego obszaru, nalezy uwzgledni¢ stan zagospodarowania i jego
ewolucje oraz skutki oddziatywan antropogenicznych (6).

Pod pojeciem odpornosci nalezy rozumieé¢ trwato$¢ systemu (np. fragmentu
srodowiska) w warunkach niezmiennego otoczenia oraz zdolno$¢ do powrotu do stanu
oryginalnego po zakonczeniu oddziatywania zakidcajagcych czynnikéw zewnetrznych.
Przeciwienstwem odpornosci jest wrazliwos$é. Im Srodowisko danego obszaru jest bardziej
wrazliwe na dany bodziec, tym mniej jest na niego odporne i odwrotnie (6). Odpornosé
srodowiska nalezy ocenia¢ w odniesieniu do konkretnego oddziatywania. Dany obszar lub
element $rodowiska moze wykazywac rézng odpornosé w zaleznosci od rodzaju presji
antropogenicznej badzZ proceséw naturalnych.

Regeneracje mozna zdefiniowaé, jako powrét srodowiska do stanu zblizonego do stanu
przed wystapieniem oddziatywania (6). Jedng z podstaw do oceny mozliwosci regeneracji
srodowiska stanowig informacje na temat przesztych reakcji Srodowiska na antropopresje oraz
przebiegu i stopnia regeneracji po wystapieniu zaburzen jego funkcjonowania badz struktury.

Ocena odpornosci  $rodowiska przyrodniczego na degradacje umozliwia
zidentyfikowanie komponentéw o najmniejszej odpornosci na czynniki niszczace, co utatwia
podjecie odpowiednich srodkéw ich ochrony. Na omawiany obszar maja wptyw zréznicowane
formy presji na $rodowisko (oméwione w rozdziale 2.8 Zrédta antropogenicznych oddziatywari na
srodowisko), s to oddziatywania wynikajace przede wszystkim z dalszego nasilenia presji
inwestycyjnej, wzrostu liczby uzytkownikéw i ciggtego nasilania sie ruchu drogowego.
Przejawami tych oddziatywan sg gtownie: deficyt terendw zieleni i zieleni wysokiej,
zanieczyszczenia réznego pochodzenia, a takze przeksztatcenia warunkow siedliskowych,
srodowiska gruntowo-wodnego, uksztattowania powierzchni. Poszczegdlne elementy
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srodowiska obszaru opracowania réznig sie miedzy sobg odpornoscia na wymienione
oddziatywania. Réwniez odpornos¢ i zdolno$¢ do regeneracji danego elementu moze byc¢
zréznicowana, co wynika z szerokiego zakresu czynnikoéw zaktoécajacych.

Odpornos¢ elementéw srodowiska w obszarze opracowania:

Gleby

Nalezg do najmniej odpornych elementéw, na skutek rozwoju zabudowy
i zainwestowania terenéw podlegajg trwatym przeksztatceniom takim jak zasypywanie czy
catkowita likwidacja, regeneracja Srodowiska glebowego moze trwac nawet kilkaset lat.

Uksztattowanie terenu

Uksztattowanie terenu nalezy do bardziej odpornych elementéw $rodowiska na
antropopresje. W analizowanym terenie nie wystepujg deniwelacje, ktére w przypadku
zabudowy mogtyby ulec przeksztatceniom, ponadto jest to teren w wiekszosci zabudowany.

Wody podziemne

Czwartorzedowe wody podziemne w obrebie granic obszaru stanowig element mato
odporny. Zewzgledu na stabag izolacje od powierzchni terenu wody te zagrozone s3j
przenikaniem zanieczyszczen.

Klimat akustyczny

Na silne oddziatywania narazone s3g tereny pomiedzy zabudowa a ciggami
komunikacyjnymi, w tych granicach klimat jest tez catkowicie nieodporny. Hatas w mniejszym
stopniu dociera do wnetrz kwartatéw, izolacja akustyczna w postaci zabudowy wptywa na
wysoka odpornosc klimatu akustycznego w tych partiach obszaru, jednakze szum odczuwalny
jest i tam. Klimat akustyczny bezposrednio po ustaniu oddziatywania powraca do stanu
pierwotnego.

Powietrze

Nalezy do $rednio odpornych elementéw, usytuowanie terenu oraz warunki
mikroklimatu, a takze charakter zagospodarowania sprzyjajg gromadzeniu sie zanieczyszczen,
zwtaszcza w sezonie zimowym, kiedy warunki pogodowe sprzyjajg inwersjom, a emisja niska
jest najwieksza.

Regeneracja w przypadku zanieczyszczen powietrza atmosferycznego, po ustaniu
negatywnego oddziatywania, nastepuje stosunkowo szybko.

Szataroslinna

Na obszarze opracowania znajdujg sie miejsca, w ktorych na niewielkich
powierzchniach uzytkowanie zostato zaprzestane i zaczeta rozwijaé sie gtéwnie roslinnosé
ruderalna. Ze wzgledu na specyfike rozwoju tego typu roslinnosci, zbiorowiska
te charakteryzuja sie duzg odpornoscia.

Poza tym, w obszarze przewazajg uktady zieleni urzadzonej ztozone z licznych
gatunkéw ozdobnych ihodowlanych, ktére wymagajg statej opieki i pielegnacji, tym sam
pozostajg mato odporne na niekorzystne oddziatywania.

Bez wzgledu na charakter i geneze zbiorowisk roslinnych niemalze catkowita eliminacja
moze nastgpié wskutek zabudowy terenu.

Fauna

Cechuje sie zrdznicowang odpornoscig, czes¢ gatunkow podlega synurbizacji
i przystosowuje sie do zycia na zainwestowanych terenach, natomiast gatunki wrazliwe,
owaskiej amplitudzie ekologicznej opuszczajg teren na skutek utraty siedlisk, zrédet
pozywienia, czy tez zaktdécen ze strony dziatalnosci cztowieka.
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Krajobraz

Ze wzgledu na niemal catkowite, trwate zainwestowanie krajobraz obszaru
opracowania nalezy w obecnym stanie do bardziej odpornych elementéw $rodowiska.
Najwiekszy wptyw na krajobraz majg tu obiekty powstajagce przy gtéwnych ciggach
komunikacyjnych jako obiekty widoczne w perspektywach ulic i oddziatujagce na bardzo
licznych odbiorcéw. Zmiany w krajobrazie wywotane rozwojem zabudowy w praktyce
w wiekszosci przypadkéw sg nieodwracalne.

Mikroklimat

Wrazliwy szczegdlnie na ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej. Wzrost udziatu
powierzchni zainwestowanych powoduje zmiany mikroklimatu w kierunku cech typowych
dlazjawiska miejskiej wyspy ciepta. Po ustgpieniu czynnika zaktdcajagcego moze ulec
stosunkowo szybkiej regeneraciji.

2.4. Zanieczyszczenia gleb i ziemi

W zwiagzku z prowadzong w przesztosci dziatalnoscig w obrebie obszaru opracowania
mozna przypuszczaé, iz moze tutaj wystepowaé zanieczyszczenie powierzchni ziemi, co
potwierdzone zostato badaniami o czym napisano ponizej.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony Srodowiska, ochrona
powierzchni ziemi polega miedzy innymi na zapobieganiu zanieczyszczeniu substancjami
powodujgcymi ryzyko oraz na remediacji. Zanieczyszczenie powierzchni ziemi [58] ocenia sie
na podstawie przekroczenia dopuszczalnych zawartosci substancji powodujgcych ryzyko
w glebie lub w ziemi. Dopuszczalna zawartos$¢ w glebie i w ziemi takich substancji oznacza
zawartosé, ponizej ktérej zadna z funkcji petnionych przez powierzchnie ziemi nie jest znaczaco
naruszona, z uwzglednieniem wptywu tej substancji na zdrowie ludzi i stan $rodowiska. Rodzaje
substancji powodujacych ryzyko szczegdlnie istotne dla ochrony powierzchni ziemi, ich
dopuszczalne zawartosci w glebie iwziemi okre$lone zostaty wrozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 1 wrzesnia 2016r. wsprawie sposobu prowadzenia oceny zanieczyszczenia
powierzchni ziemi. Zasady odpowiedzialnosci za zanieczyszczenia powierzchni ziemi
regulowane sg w aktualnym stanie prawnym, w zaleznosci od czasu wystgpienia
Zanieczyszczenia:

w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska i obejmujg zanieczyszczenia
gleby i ziemi spowodowane przed 30 kwietnia 2007r. - historyczne zanieczyszczenia
powierzchni ziemi,

w ustawie z dnia 13 kwietnia 2007r. o zapobieganiu szkodom w $Srodowisku i ich naprawie
i obejmuja zanieczyszczenia gleby i ziemi powstate po 30 kwietnia 2007r. - tak zwane szkody
w_S$rodowisku w powierzchni ziemi powstate w wyniku dziatalnosci stwarzajacej ryzyko

szkody.
Przepisy tych ustaw statuuja prawa i obowigzki organéw ochrony srodowiska, prawa

i obowigzki wtadajacego powierzchnig ziemi, podmiotdéw korzystajgcych ze Srodowiska, a takze
kazdego podmiotu, ktéry jest/moze by¢ adresatem ustaw.

Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska prowadzi rejestr historycznych
zanieczyszczen powierzchni ziemi (art. 101c ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska) oraz rejestr bezposrednich zagrozen szkoda w srodowisku i szkdéd w srodowisku,
ktore wystapity na terenie kraju (art. 26a ustawy z dnia 13 kwietnia 2007 r. o zapobieganiu
szkodom w srodowisku i ich naprawie).

W ramach powyzszych rejestrow w obszarze opracowania zidentyfikowano
historyczne zanieczyszczenia powierzchni ziemi.
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Historyczne zanieczyszczenia powierzchni ziemi

Zanieczyszczenia powierzchni ziemi zostaty potwierdzone w zachodniej czesci obszaru
opracowania. W terenie tym wykryte zostaty nastepujgce substancje: Benzo(ghi)perylen;
Dibenzo(a,h)antracen; Indeno(1,2,3-c,d)piren; Cynk (Zn); Kobalt (Co); Chryzen; Suma
weglowodorow C12-C35,sktadnikéw frakcji oleju; Benzo(k)fluoranten; Suma weglowodoréw
C6-C12, sktadnikéw frakcji benzyn; Antracen; Benzo(b)fluoranten; Benzo(a)antracen;
Benzo(a)piren. Teren ten jest w trakcie remediacji. Remediacja ustalona decyzjg Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska z dn. 10 stycznia 2020 r. Planowany termin zakorczenia
remediacji: 12.2021. Teren dawniej nalezat do zaktadéw chemiczno-farmaceutycznych.

Ryc. 13. Tereny w obrebie granic obszaru opracowania wpisane do Rejestru historycznych
zanieczyszczen powierzchni ziemi (kolor niebieski) (http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/).

Informacje odnos$nie badania srodowiska gruntowo-wodnego zawarte w analizowanych
dokumentacjach geologiczno-inzynierskich

e Dokumentacja geologiczna dla okreslenia warunkéw hydrochemicznych w rejonie
dziatki nr 90/11 obr.5 Srédmiescie na terenie Zaktadéw Farmaceutycznych "PLIVA"

S.A.w Krakowie [54]
Badania s$rodowiska gruntowo-wodnego na terenie objetym analiza (obejmujacy teren
zlokalizowany w potudniowo-wschodniej czesci Zaktadéw farmaceutycznych PLIVA)
wykonane w 2000 r. oraz w 2005 r. wykazaty zanieczyszczenie gruntu (stezenie substancji
przewyzszajace wartosci referencyjne): metalami, weglowodorami aromatycznymi,
wielopierscieniowymi weglowodorami aromatycznymi i weglowodorami ropopochodnymi oraz
wéd gruntowych: metalami, weglowodorami aromatycznymi, benzenem, wielopierscieniowymi
weglowodorami  aromatycznymi i  weglowodorami  chlorowanymi.  Stwierdzone
zanieczyszczenia, zarowno gruntéw jak i wody gruntowej miato w wiekszosci przypadkow
charakter punktowy lub matoobszarowy i byto wynikiem oddziatywania zlikwidowanych juz,
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pierwotnych Zrdédet zanieczyszczen (beczki z substancjg z produkcji). Zanieczyszczenia gruntu
ograniczone byto do obszaréw magazynowania w przesztosci rozpuszczalnikéw organicznych i
sktadowania substancji odpadowych z proceséw chemicznych. Zrédta zanieczyszczen w
postaci beczek z substancjami chemicznymi oraz silnie zanieczyszczony grunt w tym rejonie
zostat usuniety podczas przeprowadzonych przez zaktad dziatan naprawczych. Jak wynika z
analizowanej dokumentacji dalsze dziatania na omawianym terenie beda zaleze¢ od
planowanego uzytkowania terenu w przysztosci i w przypadku zmiany sposobu uzytkowania
terenu moze by¢ konieczne podjecie prac rekultywacyjnych.

¢ Dokumentacja geologiczno-inzynierska wykonana na potrzeby posadowienia obiektow
budowlanych w ramach przebudowy, tj. budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
zlokalizowanych przy ul. Farmaceutéw w Krakowie dz. 90/9, obr.5.[55]
W prébkach powierzchniowych pobieranych z gtebokosci 0.0-0.25m stwierdzono
przekroczenia dopuszczalnych zawartosci WWA, oleju mineralnego i benzyn w zakresie
okreslonym dla grupy gruntéw | i Ill (w odniesieniu do Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z
dnia 1 wrzesnia 2016 r. ,w sprawie sposobu prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni
ziemi” (Dz. U. 2016, poz.1395)). W jednej prébce gruntu z archiwalnego otworu z gtebokosci
0.5m (nasypy niekontrolowane) stwierdzano przekroczenie dopuszczalnej zwartosci cynku.
W kolejnym etapie identyfikacji terenu zanieczyszczonego zgodnie z §10 ww. rozporzadzenia
przeprowadzono badania szczegdétowe w celu wyznaczenia zasiegu wystepowania
zanieczyszczenia cynkiem. Powierzchnia zanieczyszczonego terenu to ok. 62m?, a objetosé:
38m?®. Dodatkowo wykonane badania wymagalnosci cynku z zanieczyszczonej probki gruntu
wykazaty jego stabilno$é¢, tzn., ze cynk nie powinien by¢é wymywany np. przez wody opadowe
zgruntu. Wedle informacji zawartej w dokumentacji wnioskodawca w porozumieniu
z uzytkownikiem wieczystym na podstawie przeprowadzonej identyfikacji zanieczyszczenia
gruntu zamierza przeprowadzi¢ remediacje poprzedzong opracowaniem projektu planu
remediacji. Okoliczno$¢ ta potwierdza sytuacja obecna, gdzie teren ten wskazany jest jako
miejsce wystepowania historycznego zanieczyszczenia ziemi.

Program okresowych badan jakosci gleby i ziemi dla obszaru Gminy Miejskiej
Krakéw”, 2006 - 2007 r. (Przedsiebiorstwo Geologiczne S.A. w Krakowie, Przedsiebiorstwo
Geologiczne POLGEOL S.A. w Warszawie) [59]

»Program okresowych badan jakosci gleby i ziemi dla obszaru Gminy Miejskiej Krakéw”,
opracowany zostat w ramach zadan zawartych w ,Programie ochrony s$rodowiska
i stanowigcym jego element planie gospodarki odpadami dla Miasta Krakowa - plan na lata
2005 - 2007 z uwzglednieniem zadan zrealizowanych w 2004 roku oraz perspektywa na lata
2008 - 2011”, przyjetym uchwatg nr LXXV/737/05 Rady Miasta Krakowa z dnia 13 kwietnia
2005 r. Wsrod obiektow i terendw stanowigcych potencjalne zZrédio zanieczyszczen
wyszczegolnione zostaty obiekty i tereny zlokalizowane w obrebie obszaru objetego
niniejszym opracowaniem, a mianowicie (numeracja zgodna z ryc. 25):

e 122 Rodzaj obiektu: proces technologiczny. Rodzaj dziatalnosci: produkcja lekéw i wyrobéw
farmaceutycznych. Lokalizacja: ul. Mogilska

e 123 Rodzaj obiektu: teren poprzemystowy. Rodzaj dziatalnosci: produkcja lekéw
i wyrobow farmaceutycznych. Lokalizacja: ul. Farmaceutow

e 55 Rodzaj obiektu: ciek powierzchniowy (rzeka Pradnik Bietucha). Rodzaj dziatalnosci: -.
Lokalizacja: -.

e 402 Rodzaj obiektu: trasa kolejowa. Rodzaj dziatalnosci: transport kolejowy. Lokalizacja: -
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Obiekty i tereny stanowiace potendjaine zrédia zanieczyszczen
(Numeracja wg Formularza A1 - 3)

El sktadowisko odpaddww komunalnych
a™ sklagowisko odpaddw praemysiowych
o nstalagia lub proces technologicany
»
o Zbiomik podziemny
u” Magazyn nNazemny

teren popraemysiowy
nne (np. zaktady produkcyine, warsztaty samochodowe tp.)

- nne: dokoe wysypska Smieci

X MUNEICY)N
« NG komun&y)ny

\_ trasy kolejowe

Cekl powserachniowe

bezposredng strefa Zalewow 0 prawdpodobieftstwie praewyzsaenid P=1%
wg Mapy Zagrozenia Powodzowego, RZGW, Krakow 2004

A MiESCa Wystaoienia poveaznych awari
Punkty oprobowania gleb (archiwalne)
(Numeracja wg Formularza A 2)
D Iokalkzacia punitiw badad, w ktorych stwierdzono praekroczenie zanieczysaczen w glebach

L J lokalzacia punktow badad, w ktdrych nie stwierdzono praekroczer zanseczyszczen w glebach

Ryc. 14. Fragment mapy dokumentacyjnej obiektéw i terenéw stanowiagcych potencjalne Zrédto
zanieczyszczen [59].

W ramach pierwszej czesci opracowania zestawiono réwniez archiwalne wyniki badan -
w obrebie obszaru opracowania przytoczono wyniki dla zrédta nr 122 - punkt oprébowan nr
44 gdzie stwierdzono przekroczenia zanieczyszczen (w odniesieniu do obowigzujacego
woéwczas Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r. w sprawie
standardéw jakosci gleby oraz standardéw jakosci ziemi).

Nastepnie celem drugiej czesci przywotanego opracowania byto ustalenie, czy przewidywane
zanieczyszczenie na terenie obiektéw, wyznaczonych w wyniku prac rozpoznawczych
rzeczywiscie wystepuja, a takze w celu uchwycenia stopnia zanieczyszczenia gleby i ziemi.
W granicach obszaru objetego opracowaniem poddano analizie jeden obiekt, punkt 5 w
obrebie obiektu nr 123 (teren przemystowy po Zaktadzie farmaceutycznym Pliva, grupa
uzytkowania terenu C). W prébie gruntu nie stwierdzono przekroczen zanieczyszczen dla
grupy uzytkowania B oraz C (wyniki zostaty odniesione do dopuszczalnych stezen
zanieczyszczen okres$lonych w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzeénia 2002 r.
w sprawie standardéw jakosci gleby oraz standardow jakosci ziemi dla obszaréw grupy C oraz

grupy B).
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137

55

5 nr préby wediug Formularza 8
5

miejsce pobrania préby do badafh wstepnych ,
tholor nichiesk] omacsa brok praskrozied standortdw jabodc gleby, crewony praskroconie standarttw jakodcl badansj gleby)
Pozostate oznaczenia wg mapy i formularzy z Czeéei | - *Programu okresowych badat jakodci gleby i ziemi dla obszaru Gminy Miejskiej Krakow"

Ryc. 15. Lokalizacja miejsc pobrania prob do badan wstepnych (kolor niebieski oznacza brak przekroczen
standardéw jakosci gleby) [59]

Program badan szczegétowych obejmujacy nastepny ich etap (lll) zostat przeprowadzony
wytacznie dla obiektéw, na podstawie wynikow wstepnych badan, w przypadku stwierdzenia
przekroczen standardéw jakosci gleb - brak takiegoz obiektu w obrebie obszaru opracowania.
Dla obiektow, dla ktérych nie stwierdzono przekroczenia standardéw jakosci gleb - w tym dla
obiektu nr 5, przedstawiono propozycje wnioskéw i zalecen.

Punkt nr 5 (Teren przemystowy po Zaktadzie Farmaceutycznym Pliva, ul. Mogilska)- wynik
etapu Il badania wstepnego - brak przekroczen zanieczyszczen

Przy poborze miejsc oprébowania powigzano wzajemnie oddziatywanie uktadéw powietrza,
wody i gruntu (gleby). Probka zostata pobrana w miejscu, gdzie spodziewano sie wystepowania
zanieczyszczenia lub skazenia. Decydujacym elementem byto przeprowadzenie terenowej wizji
lokalnej na obiekcie i w otoczeniu obiektu potencjalnie skazajacego.

Komentarz: Nie ma realnych podstaw do kwestionowania negatywnego wyniku badan.
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Whioski: Jezeli w wodzie rzeki Binie sg wykazywane podwyzszone ilosci omawianych tu
pierwiastkéw i zwigzkédw organicznych - to nalezy przyja¢ uzyskane wyniki za wystarczajgca
podstawe do okreslenia kategorii terenu i uzna¢, ze ewentualnie wystepujace na tym terenie
oznaczane substancje nie migruja na sasiednie obszary.

Zalecenia: Nalezy poréwnac wyniki monitoringu wéd Bietuchy w punktach ponizej i powyzej
Zaktadu PLIVA i na tej podstawie podja¢ decyzje w sprawie lokalizacji Zrédet emisji
zanieczyszczen znajdujacych sie w gruncie. Zakres badan analitycznych powinien uwzgledniaé
specyfike technologii farmaceutycznej - np. aceton, metanol i inne lekkie rozpuszczalniki,
aldehydy, ketony i estry.

Przytaczajac wyniki analiz przeprowadzonych w ramach ,Programu okresowych badan
jakosci gleby i ziemi dla obszaru Gminy Miejskiej Krakow”, w ktérych w badanej prébie gruntu
nie stwierdzono przekroczen zanieczyszczen (lokalizacja punktu przedstawiona na ryc. 26)
nalezy mie¢ na uwadze, iz w wyniku badan przeprowadzonych w innej cze$ci wytypowanego w
ramach Programu obszaru terenu poprzemystowego (obszar 123 - ryc. 26) stwierdzone
zostato wystepowanie zanieczyszczenia gruntu (badania nie byty przeprowadzone w ramach
przywotanego Programu), zakwalifikowane jako historyczne zanieczyszczenia powierzchni
ziemi (ryc. 24). Nalezy sie zatem liczy¢ z sytuacja, iz zanieczyszczenia ziemi mogg dotyczyc
rowniez innych terenéw w obrebie obszaru opracowania (nie zbadanych dotychczas).

2.5. Prognoza zmian przy braku realizacji ustalen MPZP

Zmiany naturalne

Srodowisko obszaru opracowania jest silnie przeksztatcone, zdecydowana wiekszos¢
elementéw biotycznych obszaru pozostaje zalezna od czynnikéw antropogenicznych, stad
zmiany naturalne zachodzace pod wptywem aktualnego uzytkowania i zagospodarowania sa
bardzo ograniczone. Wyrazajg sie przede wszystkim w sukcesji roslinnej obejmujacej
fragmenty zaniedbanych podwodrek, ale tez wieksze zbiorowiska roslinnosci ruderalnej
wystepujacej na czesci niezagospodarowanych dziatek.

Zmiany antropogeniczne

Ze wzgledu na wysoki stopien zainwestowania obszaru mozliwosci rozwoju nowej
zabudowy sg ograniczone. Ewentualng zmiane zagospodarowania prognozuje sie przede
wszystkim na terenach poprzemystowych. Tereny te zgodnie z kierunkami wyznaczonymi
w Studium (1) moga zostac¢ przeznaczone pod tereny zabudowy ustugowe] oraz zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (tereny zaktadéw farmaceutycznych przy ul. Farmaceutéw) oraz
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (teren
Instytutu Nafty i Gazu przy ul. tukasiewicza oraz teren zabudowy ustugowej w jego
bezposrednim sasiedztwie). Niedostepne obecnie tereny wzdtuz Biatuchy przeznaczone
powinny zostaé pod publicznie dostepng zielert - w ramach parku rzecznego Biatuchy. Ponadto
niektére dziatki mogg zosta¢ uzupetnione budynkami, jednak ze wzgledu na utrwalony
charakter zabudowy w otoczeniu powinny one by¢ dostosowane formg i gabarytami do
zabudowy sasiadujacej.

Zmiana zagospodarowania terenéw poprzemystowych jest pozgdana ze wzgledu na
otoczenie zabudowy mieszkaniowe] - przyczyni sie do uporzadkowania i zwiekszenia wartosci
estetycznych przestrzeni, a takze wptynie na wartos¢ uzytkowa. Ocena zmian w postaci
uzupetnien zabudowy bedzie zalezata od przyjetych rozwigzan na etapie konkretnych
projektow.

Poza wymienionymi najbardziej znaczacymi potencjalnymi zmianami, w obszarze
opracowania mogg mie¢ miejsce rowniez nadbudowy i rozbudowy juz istniejgcych obiektow.

Strona 50



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU "OLSZA-OSIEDLE OFICERSKIE"
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Prace te moga spowodowac zagrozenie likwidacji lub uszkodzenia drzew znajdujacych sie
w poblizu budynkéw.

2.6. Uwarunkowania ekofizjograficzne

Wskazanie obszaréw predysponowanych do petnienia funkcji przyrodniczych

Obszarem, ktéry aktualnie petni funkcje przyrodnicze jest w szczegdlnosci obszar
koryta rzeki Biatuchy wraz z przylegajaca zielenia. Funkcja ta nadal powinna zostac utrzymana
z uwzglednieniem petnienia funkcji przeciwpowodziowej. Tereny Biatuchy w granicach obszaru
opracowania objete sg ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa - etap A” -
obszar 60”, w ktérym przeznaczone zostaty pod tereny wéd powierzchniowych $rédladowych,
o podstawowym przeznaczeniu pod cieki wodne, rowy, kanaty, zbiorniki wodne wraz
zobudowg biologiczng; na rysunku ekofizjografii wskazane sa jako Tereny wskazane do
petnienia funkcji przyrodnicze;.

Tereny rzeki Biatuchy wraz zotoczeniem, zostaty wigczone w system parkow
rzecznych (park rzeczny Biatuchy). Z uwagi na uwarunkowania i walory s$rodowiska
niedostepne obecnie tereny zieleni nad Biatucha (zgodnie z ,Kierunkami rozwoju i zarzadzania
terenami zieleni w Krakowie na lata 2019 - 2030” (24)) wskazano do petnienia funkcji
ogélnodostepnych terenéw zieleni w systemie parkéw rzecznych. Powinny one zostac
zagospodarowane pod petnienie funkcji ogélnodostepnych terenéw zieleni w systemie parkéw
rzecznych, chronionych przed zabudowa kubaturowa. Funkcji przyrodniczej w niniejszych
terenach bedzie mogta towarzyszy¢ funkcja rekreacyjno-wypoczynkowa. Tereny parku
rzecznego Biatuchy wraz zsgsiadujgcymi terenami zieleni s3 wazng strefg ksztattowania
systemu przyrodniczego oraz korytarzem ekologicznym. Ich zagospodarowanie w ramach
terenow zieleni ogélnodostepnej, poza utrzymaniem funkcji przyrodniczej oraz utrzymaniem
powigzan ekologicznych, pozwoli stworzy¢ przestrzen atrakcyjna dla mieszkancow oraz
uzytkownikow terenu.

Do terenéw ogdélnodostepnej zieleni, majacych istotng role w funkcjonowaniu
srodowiska przyrodniczego obszaru opracowania, zaliczajg sie rowniez zielence i zadrzewienia
przyuliczne oraz zielen osiedlowa. Duze znaczenie dla srodowiska przyrodniczego ma réowniez
utrzymanie i ksztattowanie pozostatej zieleni towarzyszacej zabudowie. Najwiekszg wartos¢
maja pojedyncze drzewa i ich grupy, szpalery oraz zakrzewienia. Okazate drzewa w dobrym
stanie fitosanitarnym stanowig wazny element zagospodarowania, ze wzgledu na swoje walory
przyrodnicze, estetyczne oraz tagodzacy wptyw na oddziatywania zwigzane z miejskg wyspa
ciepta. Zielen wysoka towarzyszaca zabudowie petni role filtrujgca zanieczyszczenia powietrza,
zatrzymuje wilgo¢ i jest zrédtem cienia, stanowigc ponadto siedlisko dla zwierzat, w tym
gatunkow chronionych. Z powyzszych wzgleddéw zielern w obszarze opracowania wskazuje sie
do zachowania, a tam gdzie jest to konieczne, uzupetnienia lub ksztattowania z utrzymaniem
rownowagi pomiedzy potrzebami uzytkownikéw obszaru (m.in. w zakresie dostepu do Swiatta,
bezpieczenstwa) a kwestiami srodowiskowymi. Chronione przed zainwestowaniem powinny
by¢ w szczegdblnosci tereny zieleni osiedlowej w otoczeniu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz skupiska zieleni wysokiej towarzyszace zabudowie ustugowej oraz
ustugowo-przemystowej. Podczas realizacji  inwestycji nalezy uwzgledni¢ zachowanie
maksymalnej ilosci zieleni istniejagcej, zwtaszcza wysokiej, poprzez wkomponowanie jej
w przyszte zagospodarowanie. Na mapie ekofizjografii wskazano m.in. zielen wysoka, zielen
osiedlowa wyrdzniajaca sie, drzewa chronione w WZ, ULICP i inne cenne (ochrona dotyczy
wszystkich dojrzatych i zdrowych drzew na dziatce nr 56/1 obr. S-6) oraz zielen przyuliczng,
wskazano réwniez lokalizacje pomnika przyrody.
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W ramach ww. terendw zieleni wskazanych do zachowania wyszczegdlniono Tereny
wskazane do petnienia funkcji ogélnodostepnych terenéw zieleni urzadzonej (teren zielenca
przy ul. Otwinowskiego oraz teren zielenca przy ul. Olszyny) oraz Obiekt uzytecznosci
publicznej z zielenia towarzyszaca - zielen wskazana do zachowania oraz ksztattowania
(teren Mtodziezowego Domu Kultury wraz z zielenig towarzyszaca).

Ponadto, w miejscach wolnych od istniejgcej infrastruktury, nalezy wyznaczy¢ szpalery drzew
wzdtuz drég. Szczegdlnie wazne w obszarze sporzgdzanego planu jest zachowanie cennych
szpaleréw drzew wraz z koniecznoscig ich odtworzenia m.in. wzdtuz ul. Lotniczej. ZieleA w
centrum miast ma szczegdlne znaczenie, utracone cenne egzemplarze drzew oraz
zadrzewienia/grupy drzew czy aleje/szpalery nie podlegaja praktycznie mozliwosci
odtworzenia, w zwigzku z czym precyzyjne zapisy planu pozwalajg na ochrone tych ostatnich
fragmentow cennej zieleni oraz pojedynczych drzew. Drzewa sg bardzo waznym elementem
srodowiska przyrodniczego, a w warunkach przeksztatconej antropogenicznie przestrzeni stajg
sie jej najwazniejszym sktadnikiem - m.in. stanowig siedliska chronionych gatunkéw, stwarzaja
warunki dla migracji, wptywaja na klimat lokalny oraz krajobraz, petnig funkcje izolacyjna dla
niekorzystnych oddziatywan od ciggéw komunikacyjnych. Wieksze grupy drzew stwarzajg
mozliwos$¢ lokalnych powigzan i przemieszczania sie gatunkéw. Pasy migracji porosniete
zielenig wysoka sg szczegdlnie cenne. W tym kontekscie, wskazane bytoby réwniez zachowanie
oraz ksztattowanie zieleni w otoczeniu toréw kolejowych.

Wskazanie terendw przydatnych do petnienia réznych funkcji spoteczno-gospodarczych

W zakresie uwarunkowan wynikajacych z cech srodowiska przyrodniczego zasadniczo
nie identyfikuje sie czynnikéw mogacych stanowi¢ zupetne ograniczenie dla rozwoju
zainwestowania. Jednakze nalezy uwzgledni¢ szeroki zakres dziatan, majgcych na celu
minimalizacje zagrozen dla $rodowiska, wynikajacych z rozwoju zainwestowania na
przedmiotowym terenie, wskazanych w rozdziale 5.1. Wskazanie mozliwosci likwidacji
i minimalizacji zagrozen srodowiska przyrodniczego.

Jako najbardziej predysponowane do petnienia funkcji rekreacyjnej w ramach
ogblnodostepnych terenéw zieleni wskazuje sie Tereny wskazane do petnienia funkcji
ogélnodostepnych terenéw zieleni w systemie parkéw rzecznych. Tereny nad Biatucha
w granicach obszaru opracowania s3 obecnie niedostepne, wymagajg uporzadkowania
i odpowiedniego zagospodarowania, m.in. wytyczenia Sciezek. W celach rekreacyjnych moga
zosta¢ wykorzystywane réwniez Tereny wskazane do petnienia funkcji ogélnodostepnych
terenow zieleni urzadzonej. Wobec faktu, iz projektowany plan obejmuje zabudowane tereny
w centrum miasta otoczone cenng zielenig wysoka, omawiany plan winien posiada¢ charakter
chroniacy przedmiotowe tereny zieleni, kazde uwzglednienie w planie miejscowym istniejgcych
i potencjalnych terenéw zieleni, w tym w szczegdélnosci zieleni osiedlowej, bedzie stuzyé
poprawie jakosci zycia obecnych iprzysztych mieszkancéw obszaru. Z uwagi na istniejacy
deficyt terendow zieleni publicznie dostepnej, istotna jest koniecznos¢ ksztattowania terenéw
zieleni urzadzonej i rekreacji w mozliwie najwiekszym stopniu.

W zwigzku z powyzszym chronione przed zabudowg powinny by¢ réwniez tereny
w otoczeniu Mtodziezowego Domu Kultury przy ul. Lotniczej - na rysunku ekofizjografii
wskazano Obiekt uzytecznosci publicznej z zielenig towarzyszaca - zielen wskazana do
zachowania oraz ksztattowania.

Ponadto biorac pod uwage funkcje, jakie petnig powierzchnie biologicznie czynne wraz
z zielenig wysoka, w planie nalezy wskaza¢ koniecznos¢ ich utrzymywania i ksztattowania.
Szczegdlng uwage nalezy zwréci¢ na ochrone i uzupetnianie zieleni wysokiej, w tym zieleni
przyulicznej i zieleni petnigcej funkcje izolacyjng - zaréwno przy drogach wyzszych klas, jak
i tych wewnatrzosiedlowych oraz torach kolejowych. Bioragc pod uwage funkcje, jakie petnig
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aleje i szpalery drzew, nalezy wskazaé konieczno$¢ ich ksztattowania w otoczeniu ciggéw
komunikacyjnych - poprzez wprowadzanie zieleni komponowanej w formie szpaleréw drzew.

Dla pozostatej czesci obszaru opracowania wskazuje sie przede wszystkim utrzymanie
funkcji mieszkaniowej wraz z ustugami na poziomie lokalnym oraz mozliwos$¢ przeksztatcen
funkcjonalnych w obrebie terenéw zabudowy ustugowo-przemystowej.

W strukturze przestrzennej obszaru opracowania wyrdzniajg sie tereny zabudowy
mieszkaniowej z istniejgcg zielenia wysoka i ogrodami przydomowymi oraz uktad
urbanistyczny osiedla mieszkaniowego pomiedzy ulicami Olszyny i Lotniczg (historyczna czesc
osiedla Urzedniczego), ktére wskazuje sie do zachowania, jednak nie wyklucza sie niezbednej
modyfikacji zagospodarowania. Réwniez tutaj konieczne jest zachowanie istniejacej zieleni
podkreslajacej wyjatkowy charakter osiedla.

Rozwdj zabudowy mieszkaniowej i ustugowej mozliwy jest w szczegdlnosci na terenach
poprzemystowych. Tereny te zgodnie z kierunkami wyznaczonymi w Studium [1] moga zostac
przeznaczone pod tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
(tereny zaktadow farmaceutycznych przy ul. Farmaceutéw) oraz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (teren Instytutu Nafty i Gazu przy ul.
tukasiewicza oraz teren zabudowy ustugowej w jego sasiedztwie). Potudniowa czes$é obszaru
opracowania predysponowana jest do utrzymania oraz rozwoju zabudowy ustugowe;j.

Ze wzgledu na uciagzliwosci od najwazniejszych ciggéw komunikacyjnych w obszarze (ul.
Mogilska, ul. Olszyny), w przypadku uzupetnien zabudowy lub jej przeksztatcen, niekorzystnym
bytoby lokalizowanie w s3gsiedztwie tych ciggdw, budynkow z lokalami przeznaczonymi na cele
mieszkaniowe oraz innych podlegajacych ochronie akustyczne;j.

Wobec ciggtosci proceséw modyfikacji tkanki na obszarach zurbanizowanych, rowniez
w analizowanym obszarze mozliwe beda przeksztatcenia polegajagce na uzupetnieniach
zabudowy, przebudowie czy rozbudowie. Nalezy zaznaczy¢, ze charakter i forma powstajgcych
obiektow budowlanych powinny by¢ dostosowane do lokalnych uwarunkowan (w tym
Srodowiska przyrodniczego), jak i linii zabudowy wyznaczonych w oparciu o istniejace
zainwestowanie. Ponadto, nowa zabudowa nie moze powodowacé nadmiernego zacienienia
lokali w sasiednich budynkach, a powierzchnia biologicznie czynna powinna by¢ realizowana
w pierwszej kolejnosci w miejscach istniejacej zieleni, zwtaszcza wysokiej.

Uwarunkowania ekofizjograficzne - wnioski

1. Obszar objety opracowaniem ekofizjograficznym sporzadzanym na potrzeby projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Olsza - Osiedle
Oficerskie” o powierzchni 60,5 ha potozony jest po podtnocnej stronie Wisty,
w odlegtosci ok. 2,5 km od centrum miasta, na terenie Dzielnicy Il Grzegérzki oraz
w niewielkiej czesci na terenie Dzielnicy Il Pradnik Czerwony. Zasadniczo obejmuje
obszar ograniczony: ul. Mogilskg - od potudnia, ulicami: Rymarska, Moniuszki,
Supniewskiego, Farmaceutéow oraz doling Pradnika (Biatuchy) - od zachodu, a od
potnocnego-wschodu - torami kolejowymi.

2. W granicach obszaru opracowania obowigzuje mpzp ,Dla Wybranych Obszaréow
Przyrodniczych Miasta Krakowa - Etap A-60” (Uchwata nr CIX/2894/18 Rady Miasta
Krakowa z dnia 12 wrzesnia 2018 r. - ogtoszona w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 3 pazdziernika 2018 r., poz. 6561). Plan
obowigzuje od dnia 18 pazdziernika 2018 .

3. Analizowany obszar jest w przewazajacej czesci zainwestowany. W potudniowej czesci
obszaru, pomiedzy ul. Farmaceutéw i ul. Mogilska przewazajg budynki o charakterze
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10.

11.

12.

13.

ustugowym i przemystowym. W pétnocnej czesci analizowanego obszaru (po pétnocnej
stronie ul. Farmaceutéw) wystepuje gtdéwnie zabudowa mieszkaniowa: wielorodzinna
(2-3 kondygnacyjna, 5-kondygnacyjna, 11-kondygnacyjna) oraz jednorodzinna (w
formie wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej) z zielenia przydomows. Zabudowa
ustugowa w tej czesci obszaru zlokalizowana jest przede wszystkim w rejonie ul.
tukasiewicza.

Ulice Olszyny i Lotnicza rozgraniczaja teren historycznej czesci osiedla Urzedniczego.

Wzdtuz pétnocno-wschodniej granicy przebiegajg linie kolejowe nr: 100 Krakow
MydIniki - Krakéw Biezandéw oraz 947 Krakéw Olsza - Krakow teg.

Tereny wolne od zabudowy wystepuja gtownie w potudniowej czesdci obszaru
opracowania, w obrebie zabudowy ustugowo-przemystowej przy ul. Farmaceutéw.

W obszarze opracowania wystepujg gatunki zwierzat chronjonych W rozumieniu
Ustawy o ochronie przyrody oraz Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16
grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. poz. 2183).

Przez potudniowg cze$¢ obszaru opracowania oraz wzdtuz zachodniej granicy
opracowania przeptywa rzeka Pradnik (Biatucha), wzdtuz ktérej znajduja sie tereny
parku rzecznego, ktorego granice wskazane sg w Studium (1). Park rzeczny Biatuchy
wraz z sgsiadujgcymi terenami zieleni stanowi wazng strefe ksztattowania systemu
przyrodniczego oraz korytarz ekologiczny o znaczeniu regionalnym.

Zielen obszaru opracowania reprezentowana jest gtownie przez zielen towarzyszacg
terenom zabudowanym - porasta przestrzenie miedzyblokowe, a takze towarzyszy
zabudowie jednorodzinnej, tworzac skwery, zielence badz ogrédki przydomowe,
stanowi rowniez izolacje od toréw kolejowych. Cenna zielen wysoka towarzyszy
rowniez zabudowie ustugowo-przemystowej i ustugowej. Szczegdlnie istotne znaczenie
ma zielen wzdtuz Biatuchy, o cennych walorach przyrodniczych i krajobrazowych.

Omawiany obszar w dokumencie pn. ,Kierunki rozwoju i zarzadzania terenami zieleni
w Krakowie na lata 2019 - 2030" przyjetym Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Krakowa
Nr 2282 z dnia 9 wrzesnia 2019 roku, wskazany jest jako tereny istniejagcego deficytu
zieleni publicznej oraz przewiduje sie wzrost deficytu zieleni publicznej w przysztosci.

Zasoby srodowiska przyrodniczego obszaru powinny by¢ chronione poprzez
zachowanie jak najwiekszej ilosci zieleni, w szczegdlnosci zieleni wysokiej oraz poprzez
zachowanie powiazan ekologicznych. W tym kontekscie szczegélnie istotna jest
ochrona terenéw zieleni wzdtuz Biatuchy, ktére powinny pozosta¢ zachowane bez
mozliwosci zabudowy.

Zgodnie z Mapami zagrozenia powodziowego i ryzyka powodziowego (31) w granicach
obszaru opracowania wystepujg: obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na
ktérych prawdopodobienistwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat
(Q1%); obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q10%), obszary, na ktorych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%. W przypadku
powodzi o prawdopodobienstwie wystapienia 0,2% (raz na 500 lat) na zalanie narazony
jest teren w okolicy skrzyzowania ulic Mostowej i Administracyjnej oraz fragment ul.
Mogilskiej. Ponadto wg danych PIG obszar czesciowo narazony jest na wystgpienie
podtopien - za wyjatkiem potnocnej i potudniowo-zachodniej czesci.

W obszarze opracowania stwierdzone zostato wystepowanie zanieczyszczenia gruntu
zakwalifikowane jako historyczne zanieczyszczenia powierzchni ziemi (teren bytych
zaktadéw chemiczno-farmaceutycznych). Teren ten jest w trakcie remediacji.
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

W zwiazku z prowadzong w przesztosci dziatalnoscig w obrebie obszaru opracowania,
nalezy liczy¢ sie z sytuacja, iz zanieczyszczenia ziemi moga dotyczy¢ réwniez innych
terendéw w obrebie obszaru opracowania (nie zbadanych dotychczas).

Woystepowanie rzeczywistych sytuacji konfliktowych w obszarze opracowania ma
miejsce m.in. w zwiazku z przekroczeniami dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku, wystepowaniem zagrozenia powodziowego, ograniczeniami mozliwosci
migracji gatunkéw zwierzat (ciggi komunikacyjne, ogrodzenia). Na obszarze
opracowania zachodzg réwniez konflikty w zakresie krajobrazu zwigzane z jakoscig
przestrzeni, na ktorg negatywnie oddziatujg takie elementy jak np. zaniedbane tereny
zintensywnie zachodzacg sukcesjg roslinnosci, zty stan techniczny niektérych
budynkéw czy dysharmonia form budynkéw.

W obszarze opracowania wyznacza sie tereny wskazane do petnienia funkgji
przyrodniczej - obszar koryta rzeki Biatuchy wraz z przylegajaca zielenig. Aktualnie
tereny te petnig role przyrodnicza i funkcja ta nadal powinna zosta¢ utrzymana.

Na mapie ekofizjografii zaznacza sie tereny wskazane do petnienia funkcji
ogodlnodostepnych terendéw zieleni w systemie parkéw rzecznych. Proponuje sie
ochrone niniejszych terenéw przed zabudowg kubaturows, przy jednoczesnym
umozliwieniu realizacji funkcji rekreacyjno-wypoczynkowe;.

Do terenéw ogdlnodostepnej zieleni, majacych istotng role w funkcjonowaniu
srodowiska przyrodniczego obszaru opracowania, zaliczajg sie rowniez zielence
i zadrzewienia przyuliczne oraz zielen osiedlowa. Szczegdlnie cenne sg réwniez pasy
migracji porosniete zielenig wysokg w otoczeniu toréw kolejowych. Duze znaczenie dla
srodowiska przyrodniczego ma réwniez utrzymanie i ksztattowanie pozostatej zieleni
towarzyszacej zabudowie. Nalezy uwzgledni¢ zachowanie maksymalnej ilosci zieleni
istniejacej, zwtaszcza wysokiej, poprzez wkomponowanie jej w przyszte
zagospodarowanie. Na mapie ekofizjografii wskazano m.in. zielen wysoka, zielen
osiedlowg wyrdzniajaca sie, drzewa chronione w WZ, ULICP i inne cenne (ochrona
dotyczy wszystkich dojrzatych i zdrowych drzew na dziatce nr 56/1 obr. S-6) oraz zielen
przyuliczna, wskazano rowniez lokalizacje pomnika przyrody.

Do ochrony przed zabudowg wskazuje sie réwniez tereny w otoczeniu Mtodziezowego
Domu Kultury przy ul. Lotniczej (obiekt uzytecznosci publicznej z zielenig towarzyszaca
- zielen wskazana do zachowania oraz ksztattowania).

Wyréznia sie takze tereny wskazane do petnienia funkcji ogélnodostepnych terenéw
zieleni urzadzonej. Tereny te obejmujg przyuliczne zielence przy ul. Otwinowskiego
oraz przy ul. Olszyny. Obszary te proponuje sie wykluczy¢ z zabudowy z mozliwoscig
wprowadzenia zainwestowania rekreacyjno-wypoczynkowego.

Dla pozostatej czesci obszaru opracowania wskazuje sie przede wszystkim utrzymanie
funkcji mieszkaniowej wraz z ustugami na poziomie lokalnym oraz mozliwosc
przeksztatcen funkcjonalnych w obrebie terenéw zabudowy ustugowo-przemystowej.
Do zachowania wskazuje sie tereny zabudowy mieszkaniowej z istniejacg zielenig
wysoka i ogrodami przydomowymi oraz uktad urbanistyczny osiedla mieszkaniowego
pomiedzy ulicami Olszyny i Lotniczg (historyczna czes¢ osiedla Urzedniczego). Rozwéj
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej mozliwy jest w szczegdlnosci na terenach
poprzemystowych. Potudniowa czes$¢ obszaru opracowania predysponowana jest do
utrzymania oraz rozwoju zabudowy ustugowej.

W ramach syntezy uwarunkowan wskazano nastepujace obszary:
— tereny wskazane do petnienia funkcji przyrodniczej,
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— tereny wskazane do petnienia funkcji ogdlnodostepnych terenéw zieleni
w systemie parkoéw rzecznych,

— tereny wskazane do petnienia funkcji ogdélnodostepnych terenéw zieleni
urzadzonej,

— obiekt uzytecznosSci publicznej z zielenig towarzyszacg - zielen wskazana do
zachowania oraz ksztattowania.

3. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu planistycznego oraz przepisow odrebnych

3.1. Ustalenia Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Krakowa [1]

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata Nr XlI/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16
kwietnia 2003 r., zmieniona Uchwatg Nr XCIIl/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r., zmieniona
uchwata Nr CXIl/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.), zwanego dalej Studium, teren objety
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,Olsza - Osiedle Oficerskie” znajduje
sie w granicy strukturalnej jednostki urbanistycznej nr 10 Olsza oraz na fragmentach w
granicach strukturalnych jednostek urbanistycznych nr 11 Grzegérzki, 28 Czyzyny, 25 Pradnik
Czerwony i 27 Ugorek.

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie Il Studium
okreslone zostaty nastepujace kategorie terendw wraz ze wskazaniem mozliwych funkgcji
zagospodarowania tych terenéw, dla obszaru objetego analiza:

[z1l.1.4.]
MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoty, w ktérych wydzielono do dwéch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in.
parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zieleniag towarzyszaca zabudowie (w tym
realizowang jako ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzona i nieurzadzona m.in. w formie parkow, skwerodw, zielencéw, parkéw rzecznych,
lasow, zieleni izolacyjnej.

MNW - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci realizowana jako
zabudowa jednorodzinna (MN) lub zabudowa budynkami wielorodzinnymi o gabarytach
zabudowy jednorodzinnej, realizowana jako domy mieszkalne z wydzielonymi ponad dwoma
lokalami mieszkalnymi, wille miejskie; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca
zabudowie.
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Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzona i nieurzadzona m.in. w formie parkow, skwerow, zielencéw, parkéw rzecznych,
laséw, zieleni izolacyjnej.

MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci
realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej zabudowie
o charakterze $rédmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki wielorodzinne
realizowane jako uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie, zielen urzadzona
i nieurzadzona).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, oswiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzona i nieurzadzona m.in. w formie parkow, skwerow, zielencéw, parkéw rzecznych,
laséw, zieleni izolacyjnej.

UM - Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa:

- Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla nastepujacych funkciji:
handel, biura, administracja, szkolnictwo i oswiata, kultura, ustugi sakralne, opieka
zdrowotna, ustugi pozostate, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich
technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi,
garaze) oraz zielenig towarzyszaca zabudowie;

- Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci realizowana jako budynki
mieszkaniowe wielorodzinne, (m.in. zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki
wielorodzinne realizowane jako uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi
towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenia
towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkéw,
skwerow, zielencéw, parkoéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;.

PU - Tereny przemystu i ustug

Funkcja podstawowa - Zabudowa przemystowo-ustugowa realizowana jako obiekty
budowlane przeznaczone pod nastepujace funkcje: produkcja, przetwérstwo, sktadowanie
i magazynowanie, rzemiosto, ustugi wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m. in. parkingi), z zielenig towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow,
skwerow, zielencéw, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;.
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ZU - Tereny zieleni urzadzonej

Funkcja podstawowa - Réznorodne formy zieleni urzadzonej (w tym obejmujacej parki,
skwery, zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczna, zielen zatozen zabytkowych
wraz z obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne i botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzadzenia
sportowe, obiekty budowlane obstugujace tereny zieleni takie jak: wypozyczalnie sprzetu
sportowego, kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogrodki
jordanowskie, urzadzenia wodne, ktére nie zmniejszaja okreslonego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne,
réznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze i grzebowiska dla
zwierzat, jezeli zostaty wskazana w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

KK - Tereny kolejowe

Funkcja podstawowa - Tereny kolejowe obejmujace tereny pod liniami kolejowymi,
bocznice, urzadzenia i obiekty budowlana, stuzace obstudze kolei, w tym dworce, stacje
kolejowe. W terenie dopuszcza sie realizacje funkcji ustugowe;j.

KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze
podstawowego uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod
autostrady, drogi ekspresowe i inne drogi publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego,
gtownej i zbiorczej) oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju,
petle tramwajowe i autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskie;.
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Ryc. 16. Obszar opracowania na tle planszy K1 Studium [1]

[z KARTY JEDNOSTKI 10]

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie 111.2 Studium dla
jednostki urbanistycznej nr 10 OLSZA, okreslone zostaty nastepujace kierunki zmian w
strukturze przestrzennej):

e Istniejgca zabudowa mieszkaniowa osiedla Oficerskiego do utrzymania i uzupetnienia,

z mozliwoscig przeksztatcen zabudowy jednorodzinnej w zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng niskiej intensywnosci;

e |stniejgca zabudowa wzdtuz ul. Mogilskiej do przeksztatcen i uzupetnien w kierunku
zabudowy ustugowej o charakterze ponadlokalnym, ksztattowana jako nieciggta,
przerywana komunikacjg lokalng i ciggami zieleni urzadzonej obudowa ulicy,

e |stniejgca zabudowa ustugowa o charakterze naukowo-badawczym wzdtuz ul. Ignacego
tukasiewicza do przeksztatcen w kierunku zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

e Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwiekszonej
intensywnosci w rejonach przystankéw metra,
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Istniejgca zabudowa przemystowa zaktadéw farmaceutycznych od strony ul. Mogilskiej i ul.
Rymarskiej do utrzymania i rozwoju jako tereny przemystu i ustug,

Istniejgca zabudowa przemystowa zaktadéw farmaceutycznych od strony ul. Farmaceutéw
do przeksztatcen w kierunku zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowej wielorodzinnej,
Tworzenie reprezentatywnej przestrzeni publicznej o charakterze komunikacyjno-
ustugowym jako gtéwnej osi kompozycyjnej w jednostce wzdtuz ul. Mogilskiej,

Ochrona przestrzeni publicznych w formie placéw i skweréw zielonych oraz ciggéw
komunikacyjnych z komponowana zielenig;

Istniejagca zielen urzadzona wzdtuz cieku rzeki Pradnik (Biatucha) do zachowania
i rewitalizacji,

Obstuga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z ul. Mogilska.

W zakresie standardéw przestrzennych Studium wyznacza:
Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza i szeregowa;
Zabudowa wielorodzinna w formie matych doméw mieszkalnych, blokéw mieszkalnych
i osiedli mieszkaniowych;
Tereny zamkniete ustalone decyzjami Ministra Obrony Narodowej;
Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym potozonych w strefie ksztattowania
systemu przyrodniczego) min. 50%;
Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW)
min. 40%, a dla terendw potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min.
60%;
Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) (w tym potozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego) min. 50%;
Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 30%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych
w pasie o szerokosci 50m wzdtuz ul. Mogilskiej min. 20%;
Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) min. 30%, a dla
terenéw potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 40%;
Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy przemystowej i ustugowej w terenach
przemystu i ustug (PU) min. 20%, a w terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego min. 40%;
Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni urzadzonej (ZU) min. 90%.

W zakresie wskaznikéw zabudowy Studium wyznacza:
Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej (MN) do 13 m,
Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 16 m,
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e Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
(MW)do 36 m{(...),

e Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej
(MW) do 16 m;

e  Woysokos¢ zabudowy ustugowej i mieszkaniowej w terenach zabudowy ustugowej oraz
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) do 36 m, dla dziatek lub ich czesci
potozonych w pasie o szerokosci 220 m wzdtuz ul. Mogilskiej do 45 m, a dla dziatek lub ich
czesci potozonych w pasie o szerokosci 220 m wzdtuz ul. Farmaceutéw do 16 m,

e  Wysoko$¢ zabudowy przemystowej i ustugowej w terenach przemystu i ustug (PU)
do 16 m, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 50 m wzdtuz ul.
Mogilskiej do 36 m;

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (MN)
do 20%;

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 20%;

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej (MW)
do 30%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 50 m wzdtuz
ul. Mogilskiej do 100%.

W zakresie elementéw srodowiska kulturowego (plansza K2):
W granicach obszaru planu wystepuja:
- uktad drég Twierdzy Krakéw- wzdtuz ul. Mogilskiej,
- strefaochrony i ksztattowania krajobrazu,
- Strefy ochrony konserwatorskiej:
e Ochrona sylwety Miasta:
» obejmuje niewielki fragment ptn. czesci jednostki.

W zakresie elementéw srodowiska przyrodniczego (plansza K3):
W granicach obszaru planu wystepuja gtownie wzdtuz rzeki Biatuchy:
— Obszary o wysokich walorach przyrodniczych (wg Mapy roslinnosci rzeczywiste;j),

— Parkirzeczne,

— Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego,

— Korytarze ekologiczne,

— Obszary wymiany powietrza,

— Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie
wystepowania q=1%,

— Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie
wystepowania q=0,1%.
Prawie caty obszar planu znajduje sie w granicy nieudokumentowanego GZWP 450 -

granica przebiega w potudniowo- zachodniej czesci planu.

W zakresie rozwoju uktadu komunikacyjnego (plansza K4):
W granicach obszaru planu wystepuje:
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— Trasy rowerowe -gtoéwne (wzdtuz ul. Mogilskiej i Olszyny) i tacznikowe (w okolicy
pbétnocnej granicy planu),

— Drogi zbiorcze KDZ,

— Trasaiprzystanek metra,

— Istniejace linie kolejowe.

W zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i komunalnej (plansza K5):

W granicach obszaru planu wystepujg priorytetowe obszary wskazane do zmiany
technologii grzewcze;j.

Tereny obejmujagce obszar planu lecz wychodzace poza granice jednostki
urbanistycznej nr 10 Olsza, to tereny zamkniete przeznaczone pod tereny kolejowe
przebiegajace wzdtuz wschodniej granicy planu oraz tereny komunikacji stanowiace fragment
ulicy Mogilskiej.
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3.2. Ustalenia nieobowigzujacego miejscowego planu ogélnego

W obszarze objetym sporzadzanym planem obowigzywat Miejscowy Plan Ogélny
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa zatwierdzony uchwatg Nr V11/58/94 Rady
Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r., ktory utracit moc po 1 stycznia 2003 roku.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU
~OLSZA - OSIEDLE OFICERSKIE"

INFORMACJA GRAFICZNA
Z MIEJSCOWEGO PLANU OGOLNEGO ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNE GO MIASTA KRAKOWA
uchwalonego 16.11.1994 r., ktéry utracil moc po dniu 01.01.2003 r.,
na tle ortofotomapy na podstawie zdje¢ wykonanych w latach 1996 i 1997

— v Q1301C3 ODS2A1U ODjRRG0 planem Tereny uslugowe Tereny przemystowe i infrastruktury
inie rozgraniczagee up ustug publicznych IT urzadzen infrastruktury techniczngj
Tereny mieszkaniowe ucC uslug kemercyjrych PS produkeji i zaplecza technicznego
M1 | Mieszkanio "11935?"1‘"‘605'" Tereny ziclone Tereny komunikacyjne
1eszkaniony 0 Intensywnosc miegkiej zeleni publiczne urzgdzen komunikacyjmch
M2 Za‘tn'.:;l\y (netto) 0,85 - 1,2 P i g : KU : G
mieszkaniowy o intensywnesc sporty tras komunikacyjnych
M3 zabudowy (nette) 0,85-1,2 Z5 KT ) i
M4 migszkaniowy 1! W wid otwartych KT/KK teren kolejowy

125 o I%0m
— — — —
shals L5000

wydziat Planowanla
Przestrzennego UMK

"% Krakéw

Ryc. 17. Granice projektu planu na tle przeznaczen nieobowigzujacego miejscowego planu ogdlnego.
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Przewazajagca cze$¢ terenu sporzadzanego planu znajdowata sie w Obszarach
Mieszkaniowych (M) oraz Obszarach Produkcji i Zaplecza Technicznego (PS). Na pozostatej
czesci wyznaczone byty: Obszar Ustug Publicznych (UP), Obszar Miejskiej Zieleni Publicznej
(ZP), Obszary Urzadzenn Komunikacyjnych (KU), Obszar Wéd Otwartych (W), Obszary Tras
Komunikacyjnych (KT).

Zasady zagospodarowania terenu zostaty rowniez okre$lone w ustaleniach stref
polityki przestrzennej. Obszar planu znajdowat sie w nastepujacych strefach:

e ,Strefe ochrony wartosci krajobrazu naturalnego” (nr 5),

e ,Strefe rekultywacji wartosci krajobrazu naturalnego” (nr 6),

e ,Strefie ochrony wartosci kulturowych” (nr 7),

e ,Strefe ochrony zieleni i warunkéw wentylacji o znaczeniu lokalnym” (nr 8),

e ,Strefe ochrony ekologicznej centrum miasta” (nr 10),

e ,Strefe kontynuacji istniejacego tadu urbanistycznego” (nr 12),

e ,Strefie rekompozycji uktadu urbanistycznego” (nr 13),

e ,Strefe restrukturyzacji i rekultywacji terenéw przemystowych i poprzemystowych”
(nr 14),

e ,Strefie ochrony i ksztattowania przedpola widoku (nr 15),

e ,Strefie ochrony i ksztattowania dalszego planu widoku jego tta i obrzezy” (nr 17),

e ,Strefie intensywnosci miejskiej” (nr 19).

3.3. Ustalenia obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
w obrebie granic obszaru projektu planu

W potudniowo zachodniej czesci obszaru miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Olsza - Osiedle Oficerskie” znajduje sie fragment obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw
przyrodniczych miasta Krakowa - ETAP A - 60 (UCHWALA NR CIX/2894/18 Rady Miasta
Krakowa z dnia 12 wrzesnia 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego "DLA WYBRANYCH OBSZAROW PRZYRODNICZYCH
MIASTA KRAKOWA" - ETAP A - ogtoszona w DZIENNIKU URZEDOWYM WOJEWODZTWA
MALOPOLSKIEGO z dnia 3 pazdziernika 2018 r., poz. 6561).

W granicach obszaru planu ,Olsza - Osiedle Oficerskie”, plan zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa - ETAP A - 60

przewiduje nastepujace tereny:

- 60.WS.2 oraz 60.WS.3 - Tereny wod powierzchniowych srédladowych, o podstawowym
przeznaczeniu pod cieki wodne, rowy, kanaty, zbiorniki wodne wraz z obudowg biologiczna,

- 60.KDZT.1 - Tereny drég publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne
klasy zbiorczej z tramwajem,

- 60.KDW.1 - Tereny drog wewnetrznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi
wewnetrzne.

Ponadto na rysunku planu zaznaczono nastepujace elementy informacyjne
i uwarunkowania niestanowigce ustalen planu
a) granica obszaru szczegblnego =zagrozenia powodzig obejmujgcego tereny,
na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi wynosi raz na 100 lat (Q1%)
- na podstawie map zagrozenia powodziowego;
b) obszar mozliwej lokalizacji linii metra (wg Studium);
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c)  granica mozliwej lokalizacji przystanku metra (wg Studium).

Ryc. 18. Przeznaczenia wyznaczone w mpzp obszaru ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta
Krakowa - etap A - obszar 60” wraz z granicami mpzp ,Olsza-Osiedle Oficerskie”.

Sporzadzany plan sasiaduje z nastepujacymi planami:
a) obowiazujacymi:
e od poétnocnego - wschodu: mpzp obszaru ,Olsza, obowigzujacego od dnia 28 listopada
2019r.

UCHWALA NR XXVII/613/19 Rady Miasta Krakowa z dnia 23 pazdziernika 2019r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
"OLSZA" - ogloszona w DZIENNIKU URZEDOWYM WOJEWODZTWA
MAEOPOLSKIEGO z dnia 13 listopada 2019 ., poz. 7802.

¢ od potudniowego wschodu:
- mpzp obszaru ,Mogilska - Chatupnika” obowiazujgcego od dnia 22 lutego 2013 .

UCHWALA NR LXIV/929/13 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 stycznia 2013 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»,MOGILSKA - CHALUPNIKA" w Krakowie - ogtoszona w DZIENNIKU URZEDOWYM
WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO z dnia 22 stycznia 2013 r., poz. 863.

- mpzp obszaru ,Lema - Staw Dabski”, obowigzujgcego od dnia 30 grudnia 2016 .

UCHWALA NRLIX/1286/16 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 grudnia 2016 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru"LEMA -
STAW DABSKI"- ogtoszona w DZIENNIKU URZEDOWYM WOJEWODZTWA
MALOPOLSKIEGO z dnia 15 grudnia 2016 r., poz. 7756.
¢ od potudnia:

- mpzp obszaru ,Dabie” obowigzujacego od dnia 3 lipca 2021 r.

UCHWALA NR LIX/1738/21 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 czerwca 2021 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru "DABIE" -
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ogtoszona w DZIENNIKU URZEDOWYM WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO z dnia
18 czerwca 2021 ., poz. 3508.
- dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa - ETAP A - 61

UCHWALA NR CIX/2894/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 12 wrzesnia 2018 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "DLA WYBRANYCH
OBSZAROW PRZYRODNICZYCH MIASTA KRAKOWA" - ETAP A - ogtoszona w
DZIENNIKU URZEDOWYM WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO z dnia 3
pazdziernika 2018r., poz. 6561,

- mpzp obszaru ,Cysterséw” obowigzujgcego od dnia 26 marca 2013 r.

UCHWALA NR LXVI1II/977/13 Rady Miasta Krakowa z dnia 27 lutego 2013 r. w sprawie
uchwalenia ZMIANY miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,CYSTERSOW” - ogtoszona w DZIENNIKU URZEDOWYM WOJEWODZTWA
MALOPOLSKIEGO zdnia 11 marca 2013r., poz. 1968.

od zachodu:

- mpzp obszaru ,Osiedle Oficerskie” obowigzujacego od dnia 14 stycznia 2013 r.

UCHWALA NR LXI1/888/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 5 grudnia 2012 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru "OSIEDLE
OFICERSKIE" - ogloszona w DZIENNIKU URZEDOWYM WOJEWODZTWA
MALOPOLSKIEGO z dnia 14 grudnia 2012r., poz. 7281.

- dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa - ETAP A - 60

UCHWALA NR CIX/2894/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 12 wrzesnia 2018 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "DLA WYBRANYCH
OBSZAROW PRZYRODNICZYCH MIASTA KRAKOWA" - ETAP A - ogtoszona w
DZIENNIKU URZEDOWYM WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO z dnia 3
pazdziernika 2018r., poz. 6561.

- dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa - ETAP A - 59

UCHWALA NR CIX/2894/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 12 wrzesnia 2018 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "DLA WYBRANYCH
OBSZAROW PRZYRODNICZYCH MIASTA KRAKOWA" - ETAP A - ogtoszona w
DZIENNIKU URZEDOWYM WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO z dnia 3
pazdziernika 2018r., poz. 6561.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU
~OLSZA - OSIEDLE OFICERSKIE"
OBOWIAZUJACE PLANY MIEJSCOWE ZNAJDUJACE SIE W BEZPOSREDNIM SASIEDZTWIE PLANU
—— = Qranica planéw obowigzujacych

— e - « Jranica obszaru objgtego planem

150 o 200m
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — ——
ETAPA-59 ) Dla wybranych obszarow przyrodngzych miasta Krakowa” - etap A s
dzial P ;
Styczeh 2022 Prleatrennege Uk Bul Krakow

Ryc. 19. Sytuacja planistyczna w sasiedztwie analizowanego obszaru.
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3.4. Ustalenia wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych terenéw i obiektéw
chronionych

Ochrona srodowiska przyrodniczego

Na terenie opracowania znajduje sie pomnik przyrody - drzewo nalezgce do gatunku
metasekwoja chinska (Metasequoia glyptostroboides), ustanowiony Uchwatg Nr
XXXI11/272/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 03.12.2003 r. (Dz. Urz. Woj. Matop. Nr 6. Poz. 73).
Lokalizacje pomnika oznaczono na mapie ekofizjografii (ul. tukasiewicza 28, dz. nr 79/5 obreb
nr 6 Krakow - Srodmiescie).

W stosunku do pomnika przyrody, zgodnie z przedmiotowg uchwata, w ramach czynnej
ochrony, zabrania sie:
1/ niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu,
2/ uszkadzania lub zanieczyszczania gleby w otoczeniu pomnika,
3/ wysypywania, zakopywania i wylewania odpaddéw lub innych nieczystosci,
4/ zasmiecania obiektu i terenu wokot niego,
5/ wznoszenia budynkdéw, budowli obiektéw matej architektury i tymczasowych
obiektow mogqcych mie¢ negatywny wptyw na obiekt chroniony bqdz spowodowac
degradacje krajobrazu,
6/ umieszczania tablic, napiséw, ogtoszen reklamowych i innych znakéw nie
zwiqgzanych z ochrong drzew,
7/ rozpalania ognisk w poblizu korzeni drzew.

Na obszarze opracowanie nie wystepujg obszarowe formy ochrony przyrody ani tez nie
planuje sie ich ustanowienia, natomiast wystepuja tu siedliska chronionych gatunkéw zwierzat
W rozumieniu ustawy o ochronie przyrody oraz rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia
16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2016 r. poz. 2183),
zwtaszcza w obrebie zadrzewienn i zakrzewien oraz na terenie istniejgcych obiektéw
budowlanych. Zgodnie z Ustawg o ochronie przyrody ochrona gatunkowa obejmuje okazy
gatunkow oraz ich siedliska i ostoje. Z powyzszego wynikajg okreslone zakazy i ograniczenia,
ktére winny zosta¢ uwzglednione w procesie planistycznym, zwifaszcza w sytuacjach
prowadzacych do zmiany przeznaczenia i sposobu uzytkowania terenu.

Ochrona gatunkowa wg art. 46 ustawy o ochronie przyrody ma na celu zapewnienie
przetrwania i wtasciwego stanu ochrony dziko wystepujacych na terenie kraju lub innych
panstw cztonkowskich Unii Europejskiej rzadkich, endemicznych, podatnych na zagrozenia
izagrozonych wyginieciem oraz objetych ochrong na podstawie przepiséw umoéw
miedzynarodowych, ktorych Rzeczpospolita Polska jest strong, gatunkéw roslin, zwierzat
i grzybow oraz ich siedlisk i ostoi, a takze zachowanie réznorodnosci gatunkowej i genetyczne;j.
W stosunku do dziko wystepujgcych zwierzat i roslin objetych ochrong gatunkowa zabrania sie
m. in. niszczenia ich siedlisk i ostoi a sposoby ochrony:

W odniesieniu do zwierzat chronionych polegajg m.in. na:
1. zabezpieczaniu ostoi i stanowisk zwierzqt przed zagrozeniami zewnetrznymi;
2. wykonywaniu zabiegéw ochronnych utrzymujqgcych wtasciwy stan siedliska zwierzqt:

renaturyzacji i odtwarzaniu siedlisk,
— utrzymywaniu lub odtwarzaniu wtasciwych dla gatunku stosunkéw wodnych,
— utrzymywaniu lub odtwarzaniu wtasciwego dla gatunku stanu gleby lub wody,

— zapobieganiu sukces;ji roslinnej przez wypas, koszenie, wycinanie drzew i krzewéw
oraz usuwaniu biomasy,

— odtwarzaniu oraz zaktadaniu nowych zadrzewien,
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— budowie sztucznych miejsc legowych, wodopojéw,

— dostosowaniu terminéw i sposobéw wykonania prac agrotechnicznych, lesnych,
rybackich, budowlanych (w tym hydrotechnicznych), remontowych i innych, tak
aby zminimalizowaé ich wptyw na zwierzeta i ich siedliska,

— tworzeniu i utrzymywaniu korytarzy ekologicznych,

— regulacji liczebnosci populacji roslin, grzybow i zwierzqt majgcych wptyw na
gatunki objete ochrong;

3. wspomaganiu rozmnazania sie gatunku na stanowiskach naturalnych;

4. edukacji spoteczeristwa oraz wtasciwych stuzb w zakresie rozpoznawania gatunkéw
chronionych i sposobdéw ich ochrony.

Ochrona srodowiska kulturowego

Na obszarze opracowania wystepujg liczne obiekty zabytkowe ujete w ewidencji

zabytkow. Zgodnie z Ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
ochrone zabytkéw i opieke nad zabytkami uwzglednia sie przy sporzadzaniu miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, a w szczegolnosci:

uwzglednia sie krajowy program ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

okresla sie rozwiqgzania niezbedne do zapobiegania zagrozeniom dla zabytkéw, zapewnienia
im ochrony przy realizacji inwestycji oraz przywracania zabytkéw do jak najlepszego stanu;
ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu uwzgledniajgce opieke nad
zabytkami.

Ochrona zabytkéw polega na podejmowaniu przez organy administracji publicznej dziatan
majacych na celu m.in: zapobieganie zagrozeniom mogacym spowodowaé uszczerbek dla
wartosci zabytkéw oraz uwzglednianie zadan ochronnych w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz przy ksztattowaniu $rodowiska.

Zabytki ujete w gminnej ewidencji zabytkow:

1.
2.
3.

4

0 00 N o

Willa z ogrodem pod adresem Otwinowskiego Stefana 20. Czas powstania: ok. 1925 r.
Willa z ogrodem pod adresem Chrobrego Bolestawa 35. Czas powstania: ok. 1925r.
Dom z ogrodem pod adresem Chrobrego Bolestawa 43/Dukatow 2. Czas powstania: ok.
1925r.

Dom, ogréd, ogrodzenie (czesciowo zdemontowane) pod adresem Chrobrego
Bolestawa 45. Czas powstania: ok. 1925r.

Instytut Nafty i Gazu - hala produkcyjna pod adresem Ignacego tukasiewicza
1/0Olszyny. Czas powstania: . 50 XX w.

Dom z ogrodem pod adresem Olszyny 1. Czas powstania: 1928 r.

Willa z ogrodem pod adresem Olszyny 2. Czas powstania: koniec lat 50. XX wieku

Willa z ogrodem pod adresem Olszyny 3. Czas powstania: 1955 - 1956

Willa ,blizniak”, ogréd pod adresem Lesista 10/Olszyny 5-6. Czas powstania: 1955 -
1957

10. Willa z ogrodem pod adresem Lesista 7/Olszyny 8. Czas powstania: 1934 - 1935
11. Willa z ogrodem pod adresem Olszyny 9. Czas powstania: 1933 - 1934

12. Willa z ogrodem pod adresem Olszyny 10. Czas powstania: 1958 - 1962

13. Dom z ogrodem pod adresem Olszyny 11. Czas powstania: 1929 - 1930

14. Willa z ogrodem pod adresem Olszyny 12. Czas powstania: 1928

15. Willa z ogrodem pod adresem Lesista 8. Czas powstania: ok. 1935r.

16. Dom z ogrodem pod adresem Lesista 5. Czas powstania: 1933 - 1934

17. Dom pod adresem Narzymskiego Jézefa 8. Czas powstania: 1931 - 1932

18. Willa, ogrdd pod adresem Narzymskiego J6zefa 22. Czas powstania: 1929 - 1930
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19. Willa ,Sielanka”, ogréd pod adresem Narzymskiego Jozefa 28. Czas powstania: 1934 -
1935

20. Dom pod adresem Narzymskiego J6zefa 5. Czas powstania: 1939 - 1942

21. Dom z ogrodem pod adresem Narzymskiego Jozefa 11. Czas powstania: ok. 1962

22. Dom z ogrodem pod adresem Lotnicza 6. Czas powstania: 1929 - 1930

23. Dom z ogrodem pod adresem Lotnicza 16. Czas powstania: 1931 - 1933

24. Willa z ogrodem pod adresem Lotnicza 24.Czas powstania: 1936r.

25. Dom pod adresem Mogilska 86. Czas powstania: 1929r.

26. Kapliczka z figura Sw. Antoniego. Zbudowana pod koniec XIX w., w roku 2019
zakonserwowana (wykonana figura sw. Antoniego ze sztucznego kamienia wg modelu
autorstwa Marzeny Marczyk).

Zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego Studium [1] obszar opracowania znajduje sie
réwniez w obrebie nastepujacych stref ochrony konserwatorskiej:

. Strefa ochrony i ksztattowania krajobrazu - caty obszar opracowania.

Strefa ochrony i ksztattowania krajobrazu zostata wyznaczona w celu zachowania
najcenniejszych widokéw i panoram na sylwete Miasta oraz w celu ochrony krajobrazu
Krakowa, w tym tworzacych go elementéw $rodowiska przyrodniczego, krajobrazu
miejskiego i krajobrazu warownego. Obejmuje obszary stanowigce bezposrednie
przedpole ptaszczyzny ekspozycji oraz odbioru sylwety Miasta, a takze atrakcyjne
krajobrazowo rejony peryferyjne, z ktérych wystepujg wglady na panorame Miasta i
dalekie widoki na zewnatrz Miasta, a ktérych percepcja odbywa sie z waznych punktow
i ciagow widokowych.

. Strefa ochrony sylwety Miasta - niewielki pétnocny fragment obszaru planu.

Wyznaczona w celu ochrony obszaréw, ktére tworzg unikalng sylwete Krakowa i
wymagajag wprowadzenia zakazow zainwestowania w terenach otwartych oraz
ograniczenn gabarytowych w terenach przewidzianych do zainwestowania -
pozwalajacych na wtasciwg ochrone sylwety Krakowa.

Linia kolejowa

Przez obszar opracowania przebiegajg linie kolejowe nr: 100 Krakéw MydIniki -
Krakéw Biezanoéw oraz 947 Krakéw Olsza - Krakow teg.

Art. 53 ustawy o transporcie kolejowym, okresla usytuowanie budowli, budynkoéw, drzew
i krzewéw oraz wykonywanie robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowych, bocznic
kolejowych i przejazdéw kolejowych. Sytuowanie ich moze mie¢ miejsce w odlegtosci
niezaktocajacej ich eksploatacji, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu
kolejowego, a takze niepowodujacej zagrozenia bezpieczenstwa ruchu kolejowego. Budowle
i budynki moga by¢ usytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru
kolejowego, z tym, Ze odlegtosc ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20 m (za
wyjatkiem budynkéw i budowli przeznaczonych do prowadzenia ruchu kolejowego
i utrzymania linii kolejowej oraz do obstugi przewozu oséb i rzeczy). Odlegtosci, dla budynkow
mieszkalnych, szpitali, doméw opieki spotecznej, obiektow rekreacyjno-sportowych, budynkéw
zwigzanych z wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy powinny by¢ zwiekszone,
w zaleznosci od przeznaczenia budynku, w celu zachowania norm dopuszczalnego hatasu
w Srodowisku, okreslonych w odrebnych przepisach.

Zgodnie z art. 57 ustawy w przypadkach szczegdlnie uzasadnionych dopuszcza sie
odstepstwo od warunkéw usytuowania budynkéw i budowli okresSlonych w art. 53.
Odstepstwo nie moze powodowaé zagrozenia zycia ludzi lub bezpieczernstwa mienia oraz
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bezpieczenstwa i prawidtowego ruchu kolejowego, a takze nie moze zakidcaé dziatania
urzadzen stuzacych do prowadzenia tego ruchu.

Cmentarz

W poblizu obszaru opracowania, przy jego pétnocno-zachodniej granicy znajduje sie
cmentarz, stanowiacy ograniczenie dla powstawania zabudowy zgodnie z wymogami prawnymi
dotyczacymi lokalizacji cmentarzy. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki
Komunalnej w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na
cmentarze z dnia 25 sierpnia 1959 r. (Dz.U. 1959 nr 52 poz. 315) odlegto$¢ cmentarza od
zabudowan mieszkalnych, od zaktadéw produkujacych artykuty zywnosci, zaktadow zywienia
zbiorowego badZ zaktaddéw przechowujgcych artykuty zywnodci oraz studzien, Zrodet
i strumieni, stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych powinna wynosic co
najmniej 150 m. Mozliwe jest zmniejszenie tej odlegtosci do 50 m, jezeli teren miedzy 50 a 150
m od cmentarza ma sie¢ wodociggowa, do ktérej podtaczone sg wszystkie budynki korzystajace
z wody. W granicach obszaru opracowania znajduje sie strefa 150 m od cmentarza
Rakowickiego.

4. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

4.1. Podstawowe zasady zagospodarowania obszaru

W projekcie planu zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zostaty sformutowane ustalenia dotyczace catego obszaru
projektu planu, m.in:

Zasady zagospodarowania terendow:

1) Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogq byc¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

2) W ramach wydzielonych terenéw o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania dopuszcza sie realizacje jedynie obiektéw i urzqdzen budowlanych,
wskazanych w ustaleniach planu oraz prowadzenie robét budowlanych przy zachowaniu
ustalonych planem parametréw i wskaznikow.

3) Zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

4) W obszarze planu znajduje sie strefa ochronna terenéw zamknietych, przez ktére przebiegajq linie
kolejowe nr:

1) 100 Krakéw Mydiniki - Krakéw Biezanéw;
2) 947 Krakéw Olsza - Krakéw teg.

5) W celu zapewnienia bezpieczeristwa ruchu kolejowego obowiqzujg ograniczenia zgodnie
Z przepisami odrebnymi. Wskazuje sie na rysunku planu:

1) zasieg terendw w odlegtosci 20 m od osi skrajnego istniejgcego toru;
2) odlegtos¢ 10 m od granicy obszaru kolejowego;
3) strefa 20 m od granicy obszaru kolejowego.

6) W strefie, o ktorej mowa w ust. 5 pkt 3 - nalezy uwzglednic szczegélne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w zwigzku z przepisami odrebnymi w zakresie transportu
kolejowego.

7) Na obszarze planu wystepujg lub mogg wystepowaé tereny z zanieczyszczeniami ziemi.
W zakresie identyfikacji terenéw zanieczyszczonych i remediacji obowiqzujq przepisy odrebne.

oraz sformutowane, jako zasady, ustalenia i wymagania, dotyczace:
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ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania zabudowy (wtym m.in.:
ustalenia odnoszace sie do istniejgcych budynkoéw i urzadzen budowlanych, informacja o
ograniczeniach wysokosci zabudowy, wynikajacych ze stref ochronnych dla lotniczych
urzadzen naziemnych (LUN), wynoszace od 430 m n.p.m. do 445 m n.p.m., zasady
odnoszgace sie do elewacji budynkéw, zasady ksztattowania dachéw, zasady odnoszace sie
do lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej (w tym telefonii
komérkowej), zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych (z wyjgtkami), zasady
iluminacji obiektow i zieleni);

ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu (w tym m.in. informacje dotyczace: pomnika
przyrody ,metasekwoja chinska” ustanowionego Uchwatg nr XXXI11/272/03 Rady Miasta
Krakowa z dnia 03.12.2003 r. (Dz. Urz. Woj. Matop. Nr 6. Poz. 73); wystepowania
udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 450 - Dolina rzeki Wista
(Krakéw); zagrozenia powodziowego; ochrony przed hatasem; informacja iz na obszarze
planu wystepuja lub moga wystepowad tereny z zanieczyszczeniami ziemi: zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziatywac na srodowisko (z wyjatkami); nakaz stosowania
rozwiqzan technicznych gwarantujqcych zachowanie odpowiednich przejs¢ iprzepustéw,
majqgcych na celu umozliwienie swobodnej migracji zwierzqt; zakaz wykonywania instalacji na
paliwa state wobiektach budowlanych; zakaz wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztatcajqgcych rzezbe terenu z wytqczeniem prac ziemnych zwigzanych z realizacjq obiektow
infrastruktury i komunikacji oraz budowli przeciwpowodziowych przy zastosowaniu (w razie
koniecznosci) urzqdzen zapobiegajqgcych szkodliwej dla gruntéw sgsiednich zmian stanu wody;
wykonywanie odwodnien budowlanych otworami wiertniczymi nalezy kazdorazowo poprzedzi¢
udokumentowaniem warunkéw hydrogeologicznych;

ksztattowania krajobrazu, w tym ochrony i ksztattowania zieleni (w tym: informacja
o wystepowaniu wysokich wartosci krajobrazowych; zasady ksztattowania i urzadzania
zieleni; ustalenia dla wyznaczonych stref zieleni);

ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw (w tym informacja o granicy Strefy ochrony
sylwety miasta oraz obiektach ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw );

wymagania wynikajqce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych (w tym zasady
ksztattowania i zagospodarowania przestrzeni publicznych);

zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci (w rozumieniu przepiséw odrebnych);
modernizacji (utrzymania, przebudowy, remontu), rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej (w tym w zakresie: zaopatrzenia w wode, odprowadzenia Sciekéw oraz wod
opadowych lub roztopowych, zaopatrzenia w gaz, zaopatrzenia w ciepto, zaopatrzenie w energie
elektryczng, telekomunikacji);

zasad utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy uktadu komunikacyjnego.

4.2. Przeznaczenie terendw i zasady ich zagospodarowania

W ustaleniach szczegétowych (rozdziat Il projektu planu) okreslono przeznaczenie

terenow, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw.

W granicach obszaru wyznaczono nastepujace tereny:

MN.1, MN.2, MN.3, MN.4, MN.5, MN.6, MN.7, MN.8, MN.9, MN.10, MN.11, MN.12,
MN.13, MN.16 - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng,

MN/MWn.1, MN/MWn.2, MN/MWn.3, MN/MWn.4, MN/MWn.5, MN/MWn.6,
MN/MWn.7, MN/MWn.8, MN/MWNn.9 - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub wielorodzinnej niskiej intensywnosci, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
jednorodzinng lub pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej
intensywnosci,
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MN/U.1, MN/U.2 - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej,
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng lub budynkami ustugowymi,
MWn.1, MWn.2, MWn.3 - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnosci, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi niskiej intensywnosci,

MWn/U.1, MWn/U.3, MWn/U.5 - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
niskiej intensywnosci lub ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej intensywnosci Iub budynkami
ustugowymi lub budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej intensywnosci z lokalami
ustugowymi,

MWn/U.2, MWn/U4 - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnosci lub ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej intensywnosci lub budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi niskiej intensywnosci z lokalami ustugowymi,

MWn/Ui.1- Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci lub
ustugowej istniejacej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej intensywnosci z lokalami ustugowymi lub obiektami
budowlanymi ustugowymi,

MWhni/U.1 - Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej istniejacej o niskiej
intensywnosci lub ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej intensywnosci z lokalami ustugowymi lub budynkami
ustugowymi,

MW.1 - Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o podstawowym przeznaczeniu
pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi,

MWi.1, MWi.2, MWi.3, MWi4, MW,i.5, MWi.6 - Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej istniejacej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi,

U.l, U2 U3, U4 U5, U6 U7 U8 U.12, U.13 - Tereny zabudowy ustugowej, o
podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi,

U.9, U.10, U.11 - Tereny zabudowy ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami ustugowymi lub obiektami budowalnymi z zakresu przemystu
wysokich technologii,

Uo.1 - Teren zabudowy ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami ustugowymi z zakresu oswiaty i wychowania,

Up.1 - Teren zabudowy ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami ustugowymi,

US.1 - Teren sportu i rekreacji, o podstawowym przeznaczeniu pod obiekty i urzadzenia
budowlane z zakresu sportu i rekreacji,

P/U.1, P/U.2 - Tereny zabudowy przemystowo - ustugowej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe obiektami budowlanymi z zakresu przemystu wysokich
technologii lub produkcyjnymi, sktadowymi i magazynowymi lub pod zabudowe budynkami
ustugowymi,

ZP.1,7ZP.2, ZP.3, ZP.4, ZP.5, ZP.6, ZP.7, ZP.8, ZP.9, ZP.10, ZP.11, ZP.12 - Tereny zieleni
urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepne parki, skwery,
zielence,

ZPz.1, ZPz.2, ZPz.3, ZPz.4, ZPz.5 - Tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym
przeznaczeniu pod skwery, zielence,

ZPi.1, ZPi.2, ZPi.3, ZPi.4 - Tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod
zielen izolacyjna,
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= WS.1, WS.2 - Tereny woéd powierzchniowych s$rédladowych o podstawowym
przeznaczeniu pod wody powierzchniowe srédladowe - rzeka Biatucha wraz z obudowa
biologiczna,

=  Tereny Komunikacji z podziatem na:

KDZT.1, KDZT.2 - Tereny drég publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi
publiczne klasy zbiorczej z wydzielonym torowiskiem tramwajowym,

KDZ.1 - Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod droge publiczng
klasy zbiorczej,

KDL.1, KDL.2 - Tereny drég publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi
publiczne klasy lokalnej,

KDD.1, KDD.2, KDD.3, KDD.4, KDD.5, KDD.6, KDD.7, KDD.8, KDD.9, KDD.10,
KDD.11 - Tereny drég publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi
publiczne klasy dojazdowej,

KDW.1, KDW.2, KDW.3, KDW.4 - Tereny drég wewnetrznych, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi wewnetrzne,

KDX.1, KDX.2, KDX.3, KDX.4, KDX.5, KDX.6, KDX.7, KDX.8 - Tereny ciagéw
pieszych, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepne ciggi piesze z
dopuszczeniem ruchu rowerowego,

= KU.1, KU.2 - Tereny obstugi i urzadzen komunikacyjnych, o podstawowym przeznaczeniu
pod parkingi dla pojazdéw wraz z niezbedng infrastruktura,

= KK.1 - Teren kolei, o podstawowym przeznaczeniu pod teren komunikacji i infrastruktury
kolejowej,

= KP.1-Teren placu, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepny plac miejski.

Pozostate elementy planu, oznaczone na rysunku planu, stanowigce ustalenia planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajqce;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowiqzujqgce linie zabudowy;

5) strefa obnizonej wysokosci zabudowy;

6) strefa maksymalnej wysokosci zabudowy do 45m;

7) strefa maksymalnej wysokosci zabudowy do 36m;

8) strefa ciggtosci rzeki Biatuchy w Terenach Komunikacji;
9) strefa dopuszczonej lokalizacji ktadki nad rzekq Biatuchg;
10)strefy zieleni;

11) drzewa do ochrony;

12) szpalery drzew do ochrony i ksztattowania;

13) obiekty o wartosciach architektonicznych;

14) wnetrze urbanistyczne os. Urzedniczego;

Ustalenia dla stref wyznaczonych na rysunku planu:

strefy zieleni, dla ktérych przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu, dodatkowo

ustala sie:

1) nakaz:
a) zagospodarowania min. 70% powierzchni strefy jako terenu biologicznie czynnego,
b) ochrony zieleni z uwzglednieniem zachowania wyksztatconego drzewostanu
towarzyszqcego zabudowie,
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¢) wprowadzania zieleni wysokiej i niskiej poprzez nowe nasadzenia i uzupetnienia
oraz wprowadzanie nowych uktadéw kompozycyjnych zieleni oraz zieleni o formie i
skali dostosowanej do skali danego wnetrza urbanistycznego (dobér gatunkéw
uwzgledniajgcych ich docelowqg wielkosc);
2) zakaz lokalizacji:
a) budynkéw,
b) miejsc parkingowych (postojowych);
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) placow zabaw,
b) wiat na odpady komunalne,
c) altan,
d) dojs¢ pieszych,
e) tras rowerowych,
f) dojazdow.

e strefa ciggtosci rzeki Biatuchy w Terenach Komunikacji, dla ktérej ustala sie:
1) nakaz utrzymania ciggtosci i funkcjonalnosci woéd powierzchniowych;
2) dopuszczenie prowadzenia prac konserwatorskich i modernizacyjnych koryta rzeki.

W przeznaczeniu poszczegdlnych terenéw miesci sie zieleri towarzyszqca oraz obiekty i urzqdzenia
budowlane, to jest:

1)
2)

niewyznaczone na rysunku planu dojscia piesze, trasy rowerowe i dojazdy;
miejsca parkingowe (postojowe), z wyjqgtkiem terenéw KDZT.1, KDZT.2, KDZ.1, KDW.1, KDW.2,
KDW.3, KDW.4, KDX.1, KDX.2, KDX.3, KDX.4, KDX.5, KDX.6, KDX.7, KDX.8, KK.1, KP.1, WS.1,
WS.2, ZP.1, ZP.2, ZP.3, ZP.4, ZP.5, ZP.6, ZP.7, ZP.8, ZP.9, ZP.10, ZP.11, ZP.12, ZPz.1, ZPz.2,
ZPz2.3,7Pz.4, ZPz.5, ZPi.1, ZPi.2, ZPi.3, ZPi.4 i wyznaczonej strefy zieleni;

obiekty i urzgdzenia budowlane infrastruktury technicznej, z

wyjgtkiem  stacji

elektroenergetycznych 110 kV/SN i wiekszych;
4) urzqdzen wytwarzajqcych energie z odnawialnych Zrédet energii, z uwzglednieniem § 13 ust. 1;

5) urzqgdzenia wodne;

6) urzqdzenia i obiekty ochrony akustyczne;j.

Tab. 6. Zestawienie terendéw wyznaczonych w projekcie planu - przeznaczenia podstawowe, wskazniki
zagospodarowania oraz dopuszczalne mozliwosci zagospodarowania.

L. Maksymalna 5 o
. . . .. Wskaznik az Min. wskaznik terenu
Przeznaczenie uzupetniajace /dopuszczenia /inne . . wysokosc biol
. q Symbol intensywnosci bud iol. czynnego
istotne ustalenia zabudowy
zabudowy (maks.) [%]

[m]

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinna.

W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu, ustala sie dopuszczenie:

lokalizacji: wiat, altan, budynkéw gospodarczych i garazy,
dla ktérych ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy: 6
m.

W wyznaczonym terenie MN.1 znajduje sie obiekt objety
ochrong konserwatorskqg, ujety wgminnej ewidencji
zabytkéw, pod adresem ul. Bolestawa Chrobrego 35 - willa
z ogrodem, oznaczony na rysunku planu symbolem E2.

MN.1

0,5

12,
aw oznaczonej na
rysunku planu
strefie obnizonej
wysokosci
zabudowy: 6m

50
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Przeznaczenie uzupetniajace /dopuszczenia /inne
istotne ustalenia

Symbol

Wskaznik
intensywnosci
zabudowy (maks.)

Maksymalna
wysokosc
zabudowy

[m]

Min. wskaznik terenu
biol. czynnego

[%]

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinna.

W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu, ustala sie dopuszczenie:

a) w terenach MN.2, MN.3, MN.4, MN.5, MN.6 - zabudowy
budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi w uktadzie
wolnostojgcym lub blizniaczym,

b) lokalizacji: wiat, altan, budynkéw gospodarczych i
garazy, dla ktérych ustala sie maksymalng wysokosc¢
zabudowy: 5m.

W wyznaczonym terenie MN.7 znajduje sie obiekt ujety w
gminnej ewidencji zabytkéw, pod adresem: ul. Olszyny 12
- willa z ogrodem, oznaczony na rysunku planu symbolem
E16.

MN.2 - MN.7

10

11

50

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinna.

W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu, ustala sie dopuszczenie lokalizacji: wiat, altan,
budynkdéw gospodarczych i garazy, dla ktérych ustala sie
maksymalng wysokos¢ zabudowy: 5 m.

W wyznaczonym terenie MN.8 znajdujq sie obiekty objete
ochrong konserwatorskq, ujete w gminnej ewidencji
zabytkdéw, pod adresem:

1) ul. Olszyny 10 - willa z ogrodem, oznaczony na rysunku
planu symbolem E14;

2) ul. Olszyny 9 - willa z ogrodem, oznaczony na rysunku
planu symbolem E13;

3) ul. Olszyny 8/ul. Lesista 7 - willa z ogrodem, oznaczony
na rysunku planu symbolem E12;

4) ul. Lesista 5 - dom z ogrodem, oznaczony na rysunku
planu symbolem E18.

MN.8

0,8

11

50

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinna.

W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu, ustala sie dopuszczenie:

a) zabudowy budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi w
uktadzie wolnostojqcym lub blizniaczym,

b) lokalizacji: wiat, altan, budynkéw gospodarczych i
garazy, dla ktérych ustala sie maksymalng wysokosc¢
zabudowy: 5m.

W wyznaczonym terenie MN.9 znajduje sie obiekt objety
ochrong konserwatorskg, ujety w gminnej ewidencji
zabytkdéw, pod adresem ul. Jozefa Narzymskiego 22- willa
z ogrodem, oznaczony na rysunku planu symbolem E20.

MN.9

10

12

50

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinna.

W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu, ustala sie dopuszczenie:

a) zabudowy budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi w
uktadzie wolnostojgcym lub blizniaczym,

b) lokalizacji: wiat, altan, budynkéw gospodarczych i
garazy, dla ktérych ustala sie maksymalng wysokosé¢
zabudowy: 5 m.

W wyznaczonym terenie MN.10 znajdujq sie obiekty
objete ochrong konserwatorskq, ujete w gminnej ewidencji
zabytkéw, oznaczone na rysunku planu, pod adresem:

1) ul. Olszyny 1 - dom z ogrodem, oznaczony na rysunku
planu symbolem E7

2) ul. Olszyny 2 - willa z ogrodem oznaczony na rysunku
planu symbolem E8;

3) ul. Olszyny 3 - willa z ogrodem, oznaczony na rysunku
planu symbolem E9;

4) ul. Olszyny 5 - willa ,blizniak” z ogrodem, oznaczony na
rysunku planu symbolem E10;

5) ul. Lesista 10/ ul. Olszyny 6 - willa ,blizniak” z ogrodem,
oznhaczony na rysunku planu symbolem E11;

6) ul. Lesista 8 - willa z ogrodem, oznaczony na rysunku
planu symbolem E17;

MN.10

1,0

11m,aw
oznaczonej na
rysunku planu
strefie obnizonej
wysokosci
zabudowy: 9,5m

50
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Przeznaczenie uzupetniajace /dopuszczenia /inne
istotne ustalenia

Symbol

Wskaznik
intensywnosci
zabudowy (maks.)

Maksymalna
wysokosc
zabudowy

[m]

Min. wskaznik terenu
biol. czynnego

[%]

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinna.

W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu, ustala sie dopuszczenie:

a) zabudowy budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi w
uktadzie wolnostojqcym lub blizniaczym,

b) lokalizacji: wiat, altan, budynkéw gospodarczych i
garazy, dla ktérych ustala sie maksymalng wysokos¢
zabudowy: 5 m.

W wyznaczonym terenie MN.11 znajduje sie obiekt objety
ochrong konserwatorskq, ujety w gminnej ewidencji
zabytkow, pod adresem: ul. J6zefa Narzymskiego 11- dom
z ogrodem, oznaczony na rysunku planu symbolem E23.

W wyznaczonym terenie MN.12 znajdujq sie obiekty o
wartosciach architektonicznych, oznaczone na rysunku
planu, budynek pod adresem: ul. Lotnicza 12 oraz budynek
pod adresem ul. Lotnicza 14b.

MN.11, MN.12

10

MN.11-12 m;
MN.12- 13 m;

MN.11:
40%

MN.12:
50%

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinna.

W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu, ustala sie dopuszczenie:

a) zabudowy budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi w
uktadzie wolnostojqcym lub blizniaczym,

b) lokalizacji: wiat, altan, budynkéw gospodarczych i
garazy, dla ktérych ustala sie maksymalng wysokos¢
zabudowy: 5m.

W wyznaczonym terenie MN.13 znajduje sie obiekt objety
ochrong konserwatorskqg, ujety wgminnej ewidencji
zabytkdéw, pod adresem: ul. Lotnicza 16- dom z ogrodem,
ozndaczony na rysunku planu symbolem E25.

MN.13

0,9

9,5

50%

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinna.

W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu, ustala sie dopuszczenie:

a) zabudowy budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi w
uktadzie wolnostojgcym lub blizniaczym,

b) lokalizacji: wiat, altan, budynkéw gospodarczych i
garazy, dla ktérych ustala sie maksymalng wysokosé¢
zabudowy: 5 m.

MN.14, MN.15,
MN.16

0,9

10,
aw oznaczonej na
rysunku planu
strefie obnizonej
wysokosci
zabudowy: 5m

50%

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej niskiej intensywnosci o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe

jednorodzinng lub pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi

niskiej intensywnosci.

Jako przeznaczenie uzupetniajqce ustala sie mozliwosé¢
lokalizacji funkcji ustugowej w parterach budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych niskiej intensywnosci - przy
czym jej udziat nie moze przekracza¢ 20% powierzchni
catkowitej budynkdw.

W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu, ustala sie dopuszczenie lokalizacji: wiat, altan,
budynkéw gospodarczych i garazy, dla ktérych ustala sie
maksymalng wysokos¢ zabudowy: 5 m.

W wyznaczonym terenie MN/MWn.1 znajduje sie obiekt
objety ochrong konserwatorskq, ujety w gminnej ewidencji
zabytkéw, pod adresem ul. Stefana Otwinowskiego 20 -
willa z ogrodem, oznaczony na rysunku planu symbolem
E1

W wyznaczonym terenie MN/MWn.4 znajdujq sie obiekty
objete ochronq konserwatorskgq, ujete w gminnej ewidencji
zabytkéw, pod adresem:

1) ul. Bolestawa Chrobrego 43 / ul. Dukatéw 2 - dom z
ogrodem, oznaczony na rysunku planu symbolem E3.

2) ul. Bolestawa Chrobrego 45 - dom, ogréd, ogrodzenie
(czesciowo zdemontowane), oznaczony na rysunku planu
symbolem E4.

W wyznaczonym terenie MN/MWn.6 znajduje sie obiekt
ujety w _gminnej ewidencji zabytkéw, pod adresem ul.

MN/MWhn.1 -
MN/MWn .4,
MN/MWn.6,
MN/MWn.8,
MN/MWn.9

0,9

MN/MWn.5,
MN/MWn.7

1,0

12m,aw
oznaczonej na
rysunku planu
strefie obnizonej
wysokosci
zabudowy: 9,5 m

dla terenu
MN/MWn.9: 13 m

dla terenéw
MN/MWn.1,
MN/MWn.2,
MN/MWn.3,
MN/MWn 4,
MN/MWhn.5,
MN/MWhn.6,
MN/MWn.7:

50%,

dla terenéw
MN/MWn.8,
MN/MWn.9:

40%
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Przeznaczenie uzupetniajace /dopuszczenia /inne
istotne ustalenia

Symbol

Wskaznik
intensywnosci
zabudowy (maks.)

Maksymalna
wysokosc
zabudowy

[m]

Min. wskaznik terenu
biol. czynnego

[%]

Jézefa Narzymskiego 28 - willa ,Sielanka” z ogrodem,
oznaczony na rysunku planu symbolem E21.

W wyznaczonym terenie MN/MWn.7 znajduje sie obiekt
objety ochrong konserwatorskq, ujety w gminnej ewidencji
zabytkéw, pod adresem ul. J6zefa Narzymskiego 8 - dom,
oznaczony na rysunku planu symbolem E19.

W wyznaczonym terenie MN/MWn.8 znajduje sie obiekt
objety ochrong konserwatorskgq, ujety w gminnej ewidencji
zabytkoéw, pod adresem ul. Jozefa Narzymskiego 5 - dom,
oznaczony na rysunku planu symbolem E22.

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng lu

ustugowymi.

b budynkami

W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu, ustala sie dopuszczenie lokalizacji: wiat, altan,
budynkdéw gospodarczych i garazy, dla ktérych ustala sie
maksymalng wysokos¢ zabudowy: 5 m.

MN/U.1

0,8 - dla zabudowy
jednorodzinnej
1,2 - dla zabudowy
ustugowej

12m-dla
zabudowy
jednorodzinnej,
15m -dla
zabudowy
ustugowej

50%

MN/U.2

11

10

50%

Teren zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej niskiej intensywnosci o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami

mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej intensywnosci.

Jako przeznaczenie uzupetniajgce ustala sie mozliwosé
lokalizacji  funkcji ustugowej w parterach budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych niskiej intensywnosci - przy
czym jej udziat nie moze przekracza¢ 20% powierzchni
catkowitej budynkdw.

W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu, ustala sie dopuszczenie lokalizacji: wiat, altan,
budynkéw gospodarczych i garazy, dla ktérych ustala sie
maksymalng wysokos¢ zabudowy: 5 m.

MWn.1

13

13

50%

Jako przeznaczenie uzupetniajgce ustala sie mozliwosé
lokalizacji funkcji ustugowej w parterach budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych niskiej intensywnosci - przy
czym jej udziat nie moze przekracza¢ 20% powierzchni
catkowitej budynkdw.

W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu, ustala sie nakaz zagospodarowania terenu z
uzyciem réznorodnych form btekitnej infrastruktury.

MWn.2

15

16

60 % - przy czym min.
30 % na gruncie poza
obrysem obiektéw
budowlanych (w tym
urzqdzen budowlanych
z nimi zwigzanych)

W wyznaczonym terenie MWn.3 znajduje sie obiekt objety
ochrong konserwatorskg, ujety w gminnej ewidencji
zabytkdéw, pod adresem: ul. Olszyny 11 - dom z ogrodem,
oznaczony na rysunku planu symbolem E15.

MWn.3

1,35

16

40 % - przy czym min.
20 % na gruncie poza
obrysem obiektéw
budowlanych (w tym
urzqdzen budowlanych
Z nimi zwigzanych)

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci lub ustugowej o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej intensywnosci lub budynkami ustugowymi lub budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi

niskiej intensywnosci z lokalami ustugowymi.

Dopuszcza sie  utrzymanie istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwosciq remontu,
przebudowy i odbudowy oraz nadbudowy.

W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu, ustala sie dopuszczenie lokalizacji: wiat, altan,
budynkéw gospodarczych i garazy, dla ktérych ustala sie
maksymalng wysokos¢ zabudowy: 5 m.

W wyznaczonym terenie MWn/U.3 znajduje sie obiekt o
wartosciach architektonicznych, oznaczony na rysunku
planu, budynek pod adresem ul. Nadbrzezna 3. Ustala sie
nakaz zachowania historycznych ryséw obiektu (m.in.
ryzalitu potudniowej elewacji, dachu mansardowego).

MWn/U.1,
MWn/U.3,
MWn/U.5

MWn/U.1: 1,6,
MWn/U.3,
MWn/U.5:0,9

MWn/U.1: 12 m,
MWn/U.3: 14 m, a
W ozndczonej na
rysunku planu
strefie obnizonej
wysokosci
zabudowy: 9,5 m,

MWn/U.5:12m, a
w oznaczonej na
rysunku planu
strefie obnizonej
wysokosci
zabudowy: 5,0 m

50%
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Przeznaczenie uzupetniajace /dopuszczenia /inne
istotne ustalenia

Symbol

Wskaznik
intensywnosci
zabudowy (maks.)

Maksymalna
wysokosc
zabudowy

[m]

Min. wskaznik terenu

biol. czynnego
[%]

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci lub ustugowej o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej intensywnosci lub budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej intensywnosci

z lokalami ustugowymi.

Dopuszcza sie  utrzymanie istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwosciq remontu,
przebudowy i odbudowy oraz nadbudowy, z zastrzezeniem
§10.

W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu, ustala sie dopuszczenie lokalizacji: altan, wiat,
budynkéw gospodarczych i garazy, dla ktérych ustala sie
maksymalng wysokos¢ zabudowy: 5 m, z zastrzezeniem §
11 ust. 1 pkt 2.

W wyznaczonym terenie MWn/U.4 znajduje sie obiekt
objety ochronqg konserwatorskq, ujety w gminnej ewidencji
zabytkdéw, pod adresem: ul. Lotnicza 6 - dom z ogrodem,
oznaczony na rysunku planu symbolem E24.

W wyznaczonym terenie MWn/U.4 znajduijq sie obiekty o
wartosciach architektonicznych, oznaczone na rysunku
planu, budynek pod adresem ul. Kryniczna 5 oraz budynek
pod adresem ul. Kryniczna 7.

MWn/U. 2,
MWn/U.4

MWn/U.2: 1,3,

MWn/U.4: 1,0

MWn/U.2: 12 m,

MWn/U.4: 13 m

MWn/U.2: 50%

MWn/U.4: 40%

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci lub ustugowej istniejacej o podstawowym przeznaczeniu pod

zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej intensywnosci lub obiektami budowl

anymi ustugowymi.

Zakaz lokalizacji nowej zabudowy ustugowej z
wytqgczeniem mozliwosci lokalizacji funkcji ustugowej w
parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych niskiej
intensywnosci - przy czym jej udziat nie moze przekraczac
20% powierzchni catkowitej budynkow.

W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu, ustala sie nakaz zagospodarowania terenu z
uzyciem réznorodnych form btekitnej infrastruktury.

W wyznaczonym terenie MWn/Ui.1 znajduje sie obiekt
objety ochrong konserwatorskq, ujety w gminnej ewidencji
zabytkéw, pod adresem: ul. tukasiewiczal/ul. Olszyny -
Instytut Nafty i Gazu - hala produkcyjna, oznaczony
na rysunku planu symbolem Eé.

MWn/Ui.1

1,5

16

50% - przy czym nim
20% na gruncie poza
obrysem obiektéw
budowlanych (w tym
urzqdzen budowlanych
Z nimi zwigzanych)

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej istniejacej o niskiej intensywnosci lub ustugowej o podstawowym przeznaczeniu pod
lokalami ustugowymi lub budynkami ustugowymi.

zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej intensywnosci z

W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu, ustala sie dopuszczenie lokalizacji: altan, wiat, dla
ktérych ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy: 5 m,
z zastrzezeniem § 11 ust. 1 pkt 2.

W wyznaczonym terenie MWhni/U.1 znajduje sie obiekt
objety ochrong konserwatorskq, ujety w gminnej ewidencji
zabytkdéw, pod adresem: ul. Mogilska 86. - dom, oznaczony
na rysunku planu symbolem E27.

MWhni/U.1

0,9

18

30%

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi.

MW.1

14

36

50%

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej istniejacej o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi

wielorodzinnymi.

MWi.1 - MWi.6

MWi.1:2,1,
MWi.2, MWi.3,
MWi.4, MWi.5:

1,1,

MWi.6:1,8

16 m,adla
budynkéw
istniejgcych:

a) w terenie MWi.1:
15m
b) w terenie MWi.3:
43 m,

b) w terenach
MWi.4, MWi.5,
MWi.6: 18 m

50%
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Przeznaczenie uzupetniajace /dopuszczenia /inne
istotne ustalenia

Symbol

Wskaznik
intensywnosci
zabudowy (maks.)

Maksymalna
wysokosc
zabudowy

[m]

Min. wskaznik terenu
biol. czynnego

[%]

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi lub budynkami ustugowymi lub budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi z lokalami ustugowymi.

W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu, ustala sie nakaz zagospodarowywania terenu z
uzyciem réznorodnych form btekitnej infrastruktury.

zakaz lokalizacji urzqdzen wytwarzajgcych energie z

odnawialnych Zrédet energii - energii stonecznej, w strefie MW/U.1, 1,7 16 50%
S . MW/U.2

zieleni w wyznaczonym terenie MW/U. 1.
Dla terenu MW/U.1l w ramach przeznaczenia
uzupetniajgcego dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy
ustugowej wysokich technologii.
Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi.

U.1,U.2 2,0 15 50%

16 m,adla
W wyznaczonym terenie U.7 znajduje sie obiekt objety u4 20 ) .b.UdY”kU 50%
ochrona konserwatorskq ujety w gminnej ewidencji istniejgcego 24 m
zabytkéw, pod adresem: ul. Lotnicza 24. - willa z ogrodem, u.5 11 16 50%
oznaczony na rysunku planu symbolem E26. Usé 15 12 40%
W wyznaczonym terenie U.12 dopuszcza sie lokalizacje u.7 08 12 40%
budynkéw bezposrednio przy granicy z sgsiedniq dziatkq us 0,8 7,5 50%
budowlang. U.12 52 36 20%
W terenach U.12, U.13, U.3 ustalono minimalng wysokos¢ 40 % - przy czym min.
zabudowy: 20 m. u.13 6,0 36 20 % na gruncie poza
obrysem obiektéw
budowlanych (w tym
u.3 6,5 45 urzqdzeri budowlanych

Z nimi zwigzanych)

Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami o podstawowym przeznaczeniu pod zabud
budowalnymi z zakresu przemystu wysokich technologii.

owe budynkami ustugowymi lub obiektami

U.9: 16 m, ]
W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania > Oof - przy czym min.
terenu, ustala sie nakaz zagospodarowywania terenu z u.9:1,7, U.10iU.11:36m, | 20 % nagruncie poza
uzyciem réznorodnych form btekitnej infrastruktury. U.9,U.10,U.11, aw pasie obrysem obiektow
U.10iU.11: 40 | szerokosci220m | budowlanych (wtym
wzdtuz ul. urzqdzen budowlanych
Mogilskiej: 45 m z nimi zwigzanych)
Teren zabudowy ustugowej o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi z zakresu oswiaty i wychowania.
Dopuszcza sie lokalizacje terenowych urzqdzen sportu i
rekreacji.
W wyznaczonym terenie Uo.1 znajduje sie obiekt o
wartosciach architektonicznych, oznaczony na rysunku
planu, budynek pod adresem ul. Lotnicza 4a - Przedszkole Uo.1 1,5 16 50%

nr 3 Zgromadzenia Siéstr Kanoniczek Ducha Swietego im.
bt. Ojca Gwidona. Ustala sie nakaz zachowania
historycznych ryséw obiektu (m.in. sladéw naroznych
przypdr, kamienng podmurdwke - oblicowanie).

Teren zabudowy ustugowej o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi z zakresu kultury,

sztuki, nauki, oSwiaty.

Dopuszcza sie lokalizacje terenowych urzqdzen sportu i
rekreacji.
W wyznaczonym terenie Up.1 znajduje sie obiekt o

wartosciach architektonicznych, oznaczony na rysunku Up.1 0,6 7,5 40%
planu, budynek pod adresem ul. Lotnicza 1 - Mtodziezowy

Dom Kultury ,Dom Harcerza” im. Prof. Aleksandra

Kaminskiego.

Teren sportu i rekreacji o podstawowym przeznaczeniu pod obiekty i urzadzenia budowlane z zakresu sportu i rekreacji.

W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania wysokos¢

terenu, ustala sie zakaz lokalizacji budynkow. Us.1 - obiektow i 60%

urzadzen: 10 m

Tereny zabudowy przemystowo - ustugowej o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe obiektami budowlanymi z zakresu przemystu
wysokich technologii lub produkcyjnymi, sktadowymi i magazynowymi lub pod zabudowe budynkami ustugowymi.
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Przeznaczenie uzupetniajace /dopuszczenia /inne
istotne ustalenia

Symbol

Wskaznik
intensywnosci
zabudowy (maks.)

Maksymalna
wysokosc
zabudowy

[m]

Min. wskaznik terenu
biol. czynnego

[%]

W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu, ustala sie nakaz zagospodarowywania terenu z
uzyciem réznorodnych form btekitnej infrastruktury.
Zakaz zabudowy obiektami budowlanymi: produkcyjnymi,
sktadowymi imagazynowymi w strefie maksymalnej
wysokosci zabudowy do 36m.

P/U.1,P/U.2

2,0, aw strefie
maksymalnej
wysokosci
zabudowy do
36m: 5,0

16m, aw strefie
maksymalnej
wysokosci
zabudowy do
36m:20m-36m

40%

Tereny zieleni urzadzonej o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepne parki, skwery,

zielence.

Dopuszcza sie lokalizacje:

1) placéw zabaw w terenach ZP.9, ZP.10, ZP.11, ZP.12;

2) terenowych obiektéw i urzqdzen sportu i rekreacji w
terenach ZP.9, ZP.10,ZP.11, ZP.12.

3) w terenie ZP.7 i ZP.8 ktadki nad rzekq Biatuchg, w
obrebie okreslonej na rysunku planu strefy dopuszczonej
lokalizacji ktadki nad rzekq Biatuchgq.

W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu, ustala sie zakaz lokalizacji budynkéw.

ZP.1-7P.12

80 %, aw terenie ZP.4
iZP.8: 60%;

Tereny zieleni urzadzonej o podstawowym przeznaczeniu pod skwery, zielence.

W Terenach ZPb.1, ZPb.3, ZPb.4, ZPb.5 dopuszcza sie
lokalizacje:

1) placéw zabaw;

2) terenowych obiektéw i urzqdzeri sportu i rekreacji.

W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu, ustala sie zakaz lokalizacji budynkow;

W wyznaczonym terenie ZPz.1 znajduje sie obiekt objety
ochrong konserwatorskq ujety w gminnej ewidencji
zabytkéw, pod adresem: ul. Bolestawa Chrobrego
naprzeciwko 45 - figura sw. Antoniego, oznaczony na
rysunku planu symbolem E5.

ZPz.1-7Pz.5

60%

Tereny zieleni urzadzonej o podstawowym przeznaczeniu pod zielen izolacyjna.

W zakresie  sposobu  ksztattowania i  zasad
zagospodarowania terenu ustala sie zakaz lokalizacji
budynkéw

ZPi.1-ZPi.3

90%

ZPi4

80%

Tereny wéd powierzchniowych srédlagdowych o podstawowym przeznaczeni

obudowa biologiczna.

u pod wody powierzchniowe srodladowe

- rzeka Biatuchawraz z

W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu, ustala sie:

- zakaz lokalizacji budynkéw;

- dopuszczenie:

a) uregulowania i umocnienia linii brzegowych z
zastosowaniem wytqcznie faszyny, drewna i
kamienia naturalnego (w tym koszy siatkowo-
kamiennych),

b) lokalizacji ktadek pieszo-rowerowych,

c) c¢) lokalizacji budowli stuzqcych ochronie
ptactwa wodnego.

WS.1-WS.2

90%

Tereny obstugi i urzadzen komunikacyjnych o podstawowym przeznaczeniu pod parkingi dla pojazdéw wraz z niezbed

na infrastruktura.

W  zakresie sposobu zagospodarowania i warunkéw
zabudowy ustala sie:

- nakaz wprowadzenia komponowanej zieleni; KU.1,KU.2 ) ) 10%
- zakaz lokalizacji budynkéw.
Teren kolei o podstawowym przeznaczeniu pod teren komunikaciji i infrastruktury kolejowej.
Dopuszcza sie lokalizacje:
- budynkéw stuzgcych obstudze ruchu kolejowego
wraz z niezbednymi obiektami budowlanymi
. . . 10 mdla
infrastruktury technicznej; ,
o K ., budynkéw, adla
- obiektéw zwigzanych z obstugq pasazeréw; . .
PR . . . L innych obiektow i
- urzgdzen i instalacji, stuzgcymi do prowadzenia i KK.1 1,5 urzadzen 20%
obstugi uchu szynowego; a
. . . budowlanych: 30
- budowli drogowych wraz z przynaleznymi m

odpowiednio drogowymi obiektami inzynierskimi;
- wiaduktéw, ktadek oraz przejs¢ i przejazdow
podziemnych;
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L. Maksymalna a -
. - . Wskaznik s Min. wskaznik terenu
Przeznaczenie uzupetniajace /dopuszczenia /inne . L . wysokosc biol
o . Symbol intensywnosci bud lol. czynnego
istotne ustalenia zabudowy
zabudowy (maks.) [%]

[m]

Teren placu o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepny plac miejski.

W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania

terenu, ustala sie:

- dopuszczenie lokalizacji:
a)  ogrédkéw kawiarnianych (gastronomicznych), KP.1 - 5 10%
b)  parkingu podziemnego;

- nakaz zagospodarowywania terenu z uzZyciem
réznorodnych form btekitnej infrastruktury.

Tab. 7. Przeznaczenia podstawowe oraz dopuszczenia dla terenéw komunikacji

Tereny Komunikacji, z podziatem na:

Tereny drég publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne:

a) klasy zbiorczej z torowiskiem tramwajowym, oznaczone symbolami KDZT.1, KDZT.2,

b) klasy zbiorczej, oznaczong symbolem KDZ.1,

c) klasy lokalnej, oznaczone symbolami KDL.1, KDL.2

d) klasy dojazdowej, oznaczone symbolami KDD.1, KDD.2, KDD.3, KDD.4, KDD.5, KDD.6, KDD.7, KDD.8, KDD.9, KDD.10, KDD.11;

Tereny drog wewnetrznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi wewnetrzne, oznaczone symbolami KDW.1, KDW.2, KDW.3, KDW.4;

Tereny ciggow pieszych, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepne ciqgi piesze, oznaczone symbolami KDX.1, KDX.2, KDX.3, KDX.4,
KDX.5, KDX.6, KDX.7, KDX.8.

Tereny drdg publicznych przeznaczone sq pod budowle drogowe, wraz z przynaleznymi odpowiednio drogowymi obiektami inzZynierskimi,
urzqdzeniami i instalacjami, stuzgcymi potrzebom zarzqdzania drogq, prowadzeniu i obstudze ruchu drogowego oraz ochronie akustycznej
przylegtych terenow.

W terenach drég publicznych dopuszcza sie lokalizacje:

1) obiektéw i urzqdzen budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej funkcjonalnie z drogami, w tym urzqdzen hydrotechnicznych oraz
urzqdzen i obiektéw infrastruktury przeciwpowodziowej;

2) obiektéw zwigzanych z obstugq pasazeréw, w ramach zagospodarowania przystankéw komunikacji miejskiej;

3) zieleni towarzyszqcej;

4) w Terenie KDD.7 dopuszcza sie lokalizacje ktadki nad rzekq Biatuchg, w obrebie okreslonej na rysunku planu strefy dopuszczonej lokalizacji ktadki
nad rzekq Biatuchg.

Tereny drég wewnetrznych sq przeznaczone pod budowle drogowe, odpowiednio do ich funkcji w zakresie obstugi ruchu, wraz z przynaleznymi
drogowymi obiektami inzynierskimi, urzgdzeniami i instalacjami, stuzgcymi do prowadzenia i obstugi ruchu.

W terenach drég wewnetrznych dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzqdzer budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej funkcjonalnie z
droga, w tym urzqdzen hydrotechnicznych oraz urzqdzen i obiektow infrastruktury przeciwpowodziowe;j.

Tereny ciggow pieszych przeznaczone sq pod budowle stuzqce obstudze ruchu pieszego i rowerowego wraz z przynaleznymi obiektami inzynierskimi,
urzqgdzeniami i instalacjami, stuzgcymi do prowadzenia i obstugi tego ruchu. Przeznaczenie tych terendw uwzglednia ponadto umieszczanie w nich
obiektéw i urzqdzen budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej funkcjonalnie z drogq, w tym urzqdzen hydrotechnicznych oraz urzqdzen i
obiektéw infrastruktury przeciwpowodziowej.

4.3. Analiza i ocena ustalen projektu planu w kontekscie dotychczasowych
przesadzen planistycznych obowigzujacych na czesci przedmiotowego
obszaru

Dla czeéci obszaru opracowania obowigzujg ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Dla Wybranych Obszaréw Przyrodniczych Miasta
Krakowa - Etap A-60" (Uchwata nr CIX/2894/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 12 wrzesnia
2018 r. - ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 3
pazdziernika 2018 r., poz. 6561). Plan obowigzuje od dnia 18 pazdziernika 2018 r.
Przeznaczenia terenéw obowigzujace w granicach projektu planu wskazano w punkcie 3.3.
Ustalenia obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w obrebie granic
obszaru projektu planu.

Przeznaczenia terenéw pod tereny wdd powierzchniowych $rodlagdowych i tereny
komunikacji ustalone w planie ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa -
etap A” (obszar nr 60) w projekcie planu ,Olsza - Osiedle Oficerskie” zostaty utrzymane.

Najistotniejsze zmiany polegaja na:
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- zmianie przeznaczenia terenu drogi wewnetrznej (60.KDW.1) na teren drogi publicznej
klasy dojazdowej (KDD.11), co wiaze sie ze zmiang (nieznacznym poszerzeniem) linii
rozgraniczajgcych tenteren,

- zmianie (poszerzeniu) linii rozgraniczajacych teren drogi publicznej, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy zbiorczej z tramwajem (60.KDZT.1). W
projekcie planu teren przeznaczony jest pod teren drogi publicznej o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy zbiorczej z torowiskiem tramwajowym
(KDZT.1).

Tereny wdéd powierzchniowych $réodlagdowych, o podstawowym przeznaczeniu pod
cieki wodne, rowy, kanaty, zbiorniki wodne wraz z obudows biologiczng (60.WS.2, 60.WS.3)
w projekcie planu przeznaczono pod Tereny wodd powierzchniowych $rédladowych
o podstawowym przeznaczeniu pod wody powierzchniowe srédlgdowe - rzeka Biatucha wraz
zobudowa biologiczng (WS.1, WS.2). Wskazniki zagospodarowania terenu ustalone
w obowigzujagcym planie zostaty zachowane (minimalny wskaznik terenu biologicznie
czynnego: 90 %; maksymalna wysokos¢ zabudowy: 5 m; zakaz lokalizacji budynkéw).

5. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspélnotowym i
krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich
te cele i inne problemy srodowiskowe zostaty uwzglednione podczas opracowywania
dokumentu

Zapisy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Olsza-Osiedle Oficerskie” zostaty zanalizowane pod katem celéw ochrony srodowiska
zawartych w ,Programie Strategicznym Ochrona Srodowiska” dla Wojewddztwa Matopolskiego
[5]. Celem gtownym tego dokumentu jest poprawa bezpieczenstwa ekologicznego oraz
ochrona zasoboéw srodowiska dla rozwoju Matopolski, realizowana poprzez nastepujgce
priorytety:

1. Poprawa jakosci powietrza, ochrona przed hatasem oraz zapewnienie informacji o zrédtach pél
elektromagnetycznych.

2. Ochrona zasobéw wodnych.

3. Rozwijanie systemu gospodarki odpadami.

A

Przeciwdziatanie =~ wystepowaniu i minimalizowanie  skutkéw negatywnych  zjawisk
atmosferycznych, geodynamicznych i awarii przemystowych.

Regionalna polityka energetyczna.
Ochrona i zachowanie srodowiska przyrodniczego.
Wsparcie systemu zarzqdzania bezpieczeristwem publicznym.

© N O W

Edukacja ekologiczna, ksztattowanie i promocja postaw w zakresie ochrony srodowiska
i bezpieczenstwa publicznego oraz usprawnienie mechanizméw administracyjno-prawnych
i ekonomicznych.

Pod pojeciem ,poprawa bezpieczenstwa ekologicznego” Program rozumie trwaty
proces zmierzajacy do osiggniecia dobrego stanu ekologicznego.

Z punktu widzenia projektowanego dokumentu istotne sg cele ochrony $rodowiska
ujete w priorytetach 1-6. Prognoza oddziatywania na $rodowisko zgodnie z Ustawq
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko okresla, analizuje i ocenia cele ochrony
srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym, istotne
z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy
srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu.
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Poprzez realizacje wyzej wymienionych celéw projekt planu jest spéjny z dokumentami
strategicznymi wynikajacymi ze zobowigzan miedzynarodowych, zwigzanymi z wdrazaniem
dyrektyw Unii Europejskiej oraz dokumentami na szczeblu krajowym. Problematyka
okresSlona w priorytetach 7 i 8 nie jest regulowana zapisami miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Sposoby, w jakich dokument projektu planu uwzglednia cele ochrony $Srodowiska
ustanowione na wyzszych szczeblach, zostaty przeanalizowane i ocenione w niniejszej
prognozie zgodnie z priorytetami ,Programu Strategicznego Ochrona Srodowiska”.

Tab. 8. Powigzania ustaJeﬁ projektu planu obszaru ,Olsza-Osiedle Oficerskie” z Programem
Strategicznym Ochrony Srodowiska przyjetym uchwatg Nr LVI/894/14 Sejmiku Wojewoddztwa
Matopolskiego z dnia 27 pazdziernika 2014 r [5].

Wybrane priorytety?!
wynikajace z Programu,
istotne dla obszaru
projektu planu

Sposéb uwzglednienia w projekcie planu, ustalenia

Priorytet 1
Poprawa jakosci powietrza,
ochrona przed hatasem oraz
zapewnienie informacji
o zrédtach pdl
elektromagnetycznych

zaspokajanie potrzeb grzewczych i innych potrzeb energetycznych w oparciu
osie¢ cieptowniczq, energie elektryczng, paliwa gazowe, lekki olej opatowy,
odnawialne Zrédta energii (np. energia stoneczna, geotermalna), z zastrzezeniem
ust 1 pkt7,8,9;

na catym obszarze planu ustala sie zakaz wykonywania instalacji na paliwa state
w obiektach budowlanych;

w zakresie ochrony przed hatasem nalezy uwzgledni¢ tereny faktycznie
zagospodarowane zgodnie z ustaleniami planu;

informacja o poziomie hatasu wynikajaca ze sporzadzonej strategicznej
mapy hatasu Miasta Krakowa (izofony hatasu przedstawione na rysunku
planu);

ustala sie zasade lokalizacji obiektéw i urzgdzen budowlanych z zakresu
elektroenergetyki i telekomunikacji z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia
ludnosci przed oddziatywaniem (promieniowaniem) pél elektromagnetycznych;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie budowe, rozbudowe i
przebudowe sieci elektroenergetycznej jako sie¢ doziemnq, z dopuszczeniem
rozbudowy i przebudowy istniejgcej linii wysokiego napiecia 110kV jako
napowietrznej;

w zakresie telekomunikacji w przypadku realizacji obiektéw liniowych,
wykonanie jako kablowq sie¢ doziemng;

dopuszczenie mozliwosci ksztattowania elewacji budynkéw w formie zieleni na
Scianach lub wertykalnych ogrodéw;

wyznacza sie strefe wyzszej zabudowy od strony ul. Mogilskiej;
wyznacza sie strefe zieleni;

Priorytet 2
Ochrona zasobéw wodnych

nakaz odprowadzania Sciekéw bytowych i przemystowych, w zaleznosci od
obowiqzujgcego systemu, w oparciu o system kanalizacji ogélnosptawnej lub
rozdzielczej (kanalizacja sanitarna);

zakaz lokalizacji  przydomowych oczyszczalni Sciekéw i szczelnych
bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte;

w zakresie odprowadzania wéd opadowych ustala sie zagospodarowanie wéd
opadowych poprzez retencje w miejscu lub odprowadzenie do kanalizacji lub
cieku, z uwzglednieniem rozwiqgzan:

1 Priorytety, poprzez ktére realizowany jest cel gtéwny Programu: ,Poprawa bezpieczeristwa ekologicznego oraz
ochrona zasobéw Srodowiska dla rozwoju Matopolski”. Pod pojeciem ,poprawa bezpieczenstwa ekologicznego” rozumie
sie trwaty proces zmierzajacy do osiggniecia dobrego stanu ekologicznego [5].
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Wybrane priorytety?!
wynikajace z Programu,
istotne dla obszaru
projektu planu

Sposéb uwzglednienia w projekcie planu, ustalenia

e utatwiajgcych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,

e spowalniajgcych odptyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie
przed zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu 0,1),

e  zwiekszajqgcych retencje;

informacja iz obszar planu znajduje sie w granicach obszaru udokumentowanego
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 450 - Dolina rzeki Wista (Krakow);
na catym obszarze dopuszcza sie lokalizacje:

e urzqgdzen wodnych i budowli hydrotechnicznych niezbednych dla realizacji
zadan zwiqzanych z utrzymaniem wéd, ochrong przeciwpowodziowq oraz
ochrong bioréznorodnosci,

e bftekitnej infrastruktury;

Priorytet 4
Przeciwdziatanie
wystepowaniu
i minimalizowanie skutkéw
negatywnych zjawisk
atmosferycznych,
geodynamicznych i awarii
przemystowych

w zakresie odprowadzania wéd opadowych ustala sie zagospodarowanie wéd
opadowych poprzez retencje w miejscu lub odprowadzenie do kanalizacji lub
cieku, z uwzglednieniem rozwiqgzan:

e utatwiajgcych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,

e spowalniajgcych odptyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie
przed zagospodarowaniem (przy wspétczynniku sptywu O,1),

e  zwiekszajqgcych retencje;

na catym obszarze dopuszcza sie lokalizacje:

e urzqgdzen wodnych i budowli hydrotechnicznych niezbednych dla realizacji
zadan zwigzanych z utrzymaniem wad, ochrong przeciwpowodziowq oraz
ochronq bioréznorodnosci,

e Dbtekitnej infrastruktury;

wyznacza sie strefe ciggtosci rzeki Biatuchy w Terenach Komunikacji, dla ktérej
ustala sie:

e nakaz utrzymania ciggtosci i funkcjonalnosci wéd powierzchniowych
e dopuszczenie prowadzenia prac konserwatorskich i modernizacyjnych
koryta rzeki;

oznacza sie na rysunku planu wpisane do Rejestru terenéw zagrozonych ruchami

masowymi ziemi oraz terenéw, na ktérych wystepujq te ruchy :

1) obszary osuwisk nr: 143887, 143888, 143889;

2) teren zagrozony ruchami masowymi zieminr: 021138.

dla obszaréw osuwisk oraz terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi, okresla

sie szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) zakaz:

a) budowy nowych obiektéw budowlanych oraz rozbudowy i nadbudowy
istniejgcych obiektéw budowlanych, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

b) odbudowy obiektéw budowlanych, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego z
zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

2) dopuszczenie:

a) montazu urzqdzen stuzqcych monitorowaniu obszaréw osuwisk,

b) przebudowy i remontu istniejgcych obiektow budowlanych;

wystepujgce w obszarze planu obszary osuwisk oraz teren zagrozony ruchami

masowymi ziemi, wskazuje sie jako tereny o skomplikowanych warunkach

gruntowych.

dopuszcza sie prowadzenie robét budowlanych oraz dziatan stuzgcych

stabilizacji obszaréw osuwisk, bgdz zabezpieczeniu istniejgcych obiektow

budowlanych, w tym lokalizacje urzqdzen niezbednych dla realizacji zadan

zwigzanych z ochrong przeciwosuwiskowq.

Priorytet 5

zaspokajanie potrzeb grzewczych i innych potrzeb energetycznych w oparciu
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Wybrane priorytety?
wynikajace z Programu,
istotne dla obszaru
projektu planu

Sposéb uwzglednienia w projekcie planu, ustalenia

Regionalna polityka

osie¢ cieptowniczq, energie elektryczng, paliwa gazowe, lekki olej opatowy,

energetyczna odnawialne Zrédta energii (np. energia stoneczna, geotermalna), z zastrzezeniem
ust 1 pkt7,8,9;

w zakresie zasad ksztattowania i urzqdzania zieleni, ustala sie m.in.:

e podczas realizacji zagospodarowania terenéw obowiqzuje maksymalnie
mozliwa ochrona zieleni istniejqcej, szczegdlnie poprzez jej zachowanie i
wkomponowanie w projekt zagospodarowania terenu;

e nakaz ochrony i zachowania drzew wskazanych do ochrony na rysunku
planu;

e nakaz zachowania i uzupetnienia szpaleréw drzew wskazanych do ochrony
i ksztattowania oraz nasadzenia szpaleréw drzew co najmniej na odcinkach
wyznaczonych na rysunku planu, dopuszczajqc przerwanie ciggtosci szpaleru
drzew, w kilku przypadkach;

e przy realizacji szpaleréw drzew nakaz wydzielenia w posadzce chodnika
trawnikéw lub paséw zieleni niskiej o szerokosci nie mniejszej niz 2 m, albo
powierzchni nie mniejszej niz kwadrat 1,5 m x 1,5 m wokét kazdego drzewa;

wyznacza sie strefy zieleni, dla ktérych ustala sie m.in. nakaz:

e zagospodarowania min. 70% powierzchni strefy jako terenu biologicznie;

e ochrony zieleni z uwzglednieniem zachowania wyksztatconego drzewostanu
towarzyszqcego zabudowie,

e wprowadzania zieleni wysokiej i niskiej poprzez nowe nasadzenia i
uzupetnienia oraz wprowadzanie nowych uktadéw kompozycyjnych zieleni
oraz zieleni o formie i skali dostosowanej do skali danego wnetrza

Priorytet 6 urbanistycznego (dobér gatunkéw uwzgledniajgcych ich docelowq wielkosé);

Ochronaizachowanie
srodowiska przyrodniczego

nakaz zastosowania kompozycji i wtasciwego doboru gatunkowego, z

wytgczeniem elementéw obcych krajobrazowo: egzotycznych odmian i gatunkéw

zimozielonych drzew iglastych z rodzajéw takich jak Thuja, Chamaecyparis,

Juniperus przy realizacji i utrzymaniu zieleni urzqdzonej w przestrzeni publicznej;

wyznacza sie strefe ciggtosci rzeki Biatuchy w Terenach Komunikacji;

nakaz stosowania rozwiqzan technicznych gwarantujgcych zachowanie

odpowiednich przejsé i przepustéw, majgcych na celu umozliwienie swobodnej

migracji zwierzqt;

informacja iz w obszarze planu znajduje sie pomnik przyrody;

w zasadach odnoszacych sie do elewacji budynkéw - przy zastosowaniu

materiatéw wykoriczeniowych mogqgcych powodowaé zagrozenie dla przelotu

ptakéw (np. sciany przeszklone lub materiaty odbijajgce obraz otoczenia) nalezy
zastosowac rozwiqgzania minimalizujgce mozliwos¢ kolizji;

wzdtuz obiektéow i urzqdzen budowlanych infrastruktury technicznej,

prowadzonych w strefie wystepowania systemu korzeniowego drzew

(istniejgcych lub planowanych do nasadzen), nakaz stosowania rozwigzan

technicznych (np. ekranéw korzeniowych) uniemozliwiajgcych wrastanie korzeni

w infrastrukture podziemng;

na catym obszarze dopuszcza sie lokalizacje:

e urzqdzen wodnych i budowli hydrotechnicznych niezbednych dla realizacji
zadan zwigzanych z utrzymaniem wéd, ochronq przeciwpowodziowq oraz
ochrong bioréznorodnosci,

e bftekitnej infrastruktury;
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6. Analiza i ocena wptywu realizacji ustalen projektu planu na srodowisko obszaru
opracowania

6.1. Ogoélna charakterystyka ustalen projektu planu i zmian w srodowisku wynikajacych z ich
realizacji

Analizowany obszar jest w przewazajacej czesci zainwestowany. W potudniowej czesci
obszaru, pomiedzy ul. Farmaceutéw i ul. Mogilskg przewazajg budynki o charakterze
ustugowym iprzemystowym. Sg to m.in. obiekty firmy farmaceutycznej Teva (zajmujace
znaczng cze$¢ obszaru), obiekty i punkty gastronomiczne oraz komis samochodowy.
W poétnocnej czesci analizowanego obszaru (po pétnocnej stronie ul. Farmaceutéw) wystepuje
gtéwnie zabudowa mieszkaniowa: wielorodzinna (2-3 kondygnacyjna, 5-kondygnacyjna, 11-
kondygnacyjna) oraz jednorodzinna (w formie wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej) z zielenig
przydomowa. Ulice Olszyny ilotnicza rozgraniczajg teren historycznej czesci osiedla
Urzedniczego. Zabudowa ustugowa w tej czesci obszaru reprezentowana jest m.in. przez MDK
,Dom Harcerza” przy ul. Lotniczej, Instytut Nafty i Gazu przy ul. Ignacego tukasiewicza,
Okregowy Urzad Miar przy ul. Bolestawa Chrobrego. Mniejsze obiekty ustugowe wystepuja na
catym obszarze, zlokalizowane sg réwniez w parterach budynkéw mieszkalnych.

Wzdtuz pétnocno-wschodniej granicy przebiegajg linie kolejowe nr: 100 Krakéw
MydIniki - Krakéw Biezandw oraz 947 Krakéw Olsza - Krakow teg.

Tereny wolne od zabudowy wystepujg gtownie w potudniowej czesdci obszaru
opracowania, w obrebie zabudowy ustugowo-przemystowej przy ul. Farmaceutéw.

Pomimo zainwestowanego charakteru obszaru, zielen wysoka zajmuje stosunkowo
znaczng powierzchnie. Porasta przestrzenie miedzyblokowe, a takze towarzyszy zabudowie
jednorodzinnej, tworzac skwery, zielence badz ogrédki przydomowe, stanowi réwniez izolacje
od toréw kolejowych. Istotne znaczenie ma zielen wzdtuz Biatuchy, o cennych walorach
przyrodniczych i krajobrazowych.

Analizowany obszar w wiekszosci nie jest objety ustaleniami mpzp, nowe inwestycje
realizowane s3 przede wszystkim w oparciu o indywidualne decyzje administracyjne. Dla czesci
obszaru opracowania (teren Biatuchy) obowigzujg ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Dla Wybranych Obszaréw Przyrodniczych Miasta
Krakowa - Etap A-60" (Uchwata nr CIX/2894/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 12 wrzesnia
2018 r. - ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 3
pazdziernika 2018 r., poz. 6561). Plan obowigzuje od dnia 18 pazdziernika 2018 .

Celem planu jest:

- uporzqgdkowanie przestrzenne obszaru, w tym ksztattowanie nowej zabudowy oraz przestrzeni
publicznych w jego obrebie w oparciu o przyjetq w Studium polityke przestrzenng;

- wyznaczenie terenéw ogélnodostepnych, stuzqcych wszystkim mieszkaricom, w tym terenéw
infrastruktury spotecznej, atrakcyjnych przestrzeni publicznych, terendw zieleni, sportu i rekreacji,
wraz z ciggami pieszymi, ktére potqgczq te tereny;

- integracja przestrzenna i funkcjonalna obszaru ze strukturq miasta, w tym zwiekszenie
dostepnosci komunikacyjnej, takze kolejowej;

- ochrona istniejgcych zespotéw zieleni miedzyblokowej jako obszaréw integracji przestrzeni
publicznych;

- ochrona obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow.

Szczegdtowo ustalenia projektu planu przedstawiono w rozdziale 4. Bilans powierzchni
terenéw w poszczegdlnych przeznaczeniach zestawiono w ponizszej tabeli.
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Tab. 9. Bilans powierzchni terenéw wyznaczonych w projekcie mpzp obszaru ,Olsza - Osiedle
Oficerskie”.

BILANS
Przeznaczenie Powierzchnia
[ha] [%]

MN 6,95 11,49
MN/MWn 2,54 4,20
MN/U 0,18 0,30
MWn 1,04 1,72
MWn/U 0,67 1,11
MWn/Ui 2,32 3,84
MWhi/U 0,17 0,28
Mw 0,57 0,94
MWi 245 4,05
MW/U 4,52 7,47
U 921 15,23
Uo 0,19 0,31
Up 0,15 0,25
us 0,51 0,84
P/U 6,36 10,52
ZP 3,11 5,14
ZPz 0,78 1,29
ZPi 0,48 0,79
WS 1,71 2,83
KDZT 1,73 2,86
KDz 1,13 1,87
KDL 0,61 1,01
KDD 4,28 7,08
KDW 0,20 0,33
KDX 0,74 1,22
KU 0,24 0,40
KK 7,61 12,58
KP 0,03 0,05

SUMA 60,48 | 100,00

W ramach sporzadzanego projektu planu mozliwe beda przeksztatcenia omawianego
obszaru gtéwnie w stosunku do istniejgcego zagospodarowania. Przeznaczenia terenéw
ustalone w obowigzujgcym planie zasadniczo zostaty utrzymane.

W projekcie planu uwzgledniono istniejgce zagospodarowanie wiekszosci obszaru
opracowania a najistotniejsze zmiany w stosunku do stanu istniejgcego przewiduje sie przede
wszystkim w zwigzku z mozliwoscig przeksztatcen funkcjonalno-przestrzennych w obrebie
terenédw  zabudowy ustugowo-przemystowej oraz ustugowej (tereny zaktadéw
farmaceutycznych przy ul. Farmaceutéw, teren Instytutu Nafty i Gazu przy ul. Bolestawa
Chrobrego oraz teren zabudowy ustugowej w jego sasiedztwie). Mozliwe bedg réwniez
niewielkie modyfikacje zainwestowania w obrebie osiedli mieszkaniowych - przede wszystkim
w terenach sasiadujgcych z terenami kolejowymi.
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Znaczace zmiany w obszarze beda zwigzane réwniez z realizacja nowych odcinkéw
drég oraz rozbudowsg istniejgcego uktadu komunikacyjnego (w tym realizacjg linii szybkiego
transportu szynowego (premetra) w ciggu ulicy Olszyny, zgodnie z opracowaniem pn.: ,Studium
wykonalnosci budowy szybkiego, bezkolizyjnego transportu szynowego w Krakowie” - planowany
przebieg w tunelu).

W projekcie planu znaczna czes¢ terendw istniejgcej zieleni jest chroniona przed
zabudowg poprzez przeznaczenie pod tereny zieleni urzadzonej oraz poprzez wyznaczenie
w terenach inwestycyjnych stref zieleni. W projekcie planu na terenach wzdtuz Biatuchy -
dotychczas niedostepnych publicznie, wyznaczono tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym
przeznaczeniu pod publicznie dostepne parki, skwery i zielefice. Ponadto w projekcie planu
jako gtéwna przestrzen publiczna, obszary o szczegdlnym znaczeniu, sprzyjajace nawigzywaniu
kontaktéw spotecznych, wskazano wnetrze urbanistyczne Osiedla Urzedniczego (obejmujace m.in.
teren przeznaczony w projekcie planu pod publicznie dostepny plac miejski) oraz teren
Mtodziezowego Domu Kultury ,Dom Harcerza” im. prof. A. Kaminskiego przy ul. Lotniczej,
w projekcie planu przeznaczony pod zabudowe budynkami ustugowymi z zakresu kultury,
sztuki, nauki, oswiaty (teren Up.1) oraz pod obiekty i urzadzenia budowlane z zakresu sportu
i rekreacji (teren US.1).

Przy stworzeniu warunkéw do zagospodarowania w zakresie, ktory umozliwi
sporzadzany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, mozna spodziewac sie przede
wszystkim przeksztatcenia czesci istniejacych zbiorowisk roslinnych, zmiany sposobu
uzytkowania czesci obszaru opracowania oraz znaczacych zmian w krajobrazie.

Ze wzgledu na charakter i skale mozliwych zmian, prognozuje sie, ze istotne
przeksztatcenia srodowiska oraz intensyfikacja oddziatywan antropogenicznych wynikajgcych
z realizacji zabudowy, wystapig przede wszystkim w potudniowo-wschodniej czesci obszaru
opracowania. Tereny najistotniejszych prognozowanych zmian w s$rodowisku obszaru
w odniesieniu do stanu istniejagcego oznaczono na mapie Prognozy. Stan sSrodowiska na
obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem przedstawiono w punkcie 6.3.

Na fragmentach obszaru projektu planu (ok. 3%) obowigzujg ustalenia mpzp ,Dla
wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa - etap A”, obszar nr 60. Nalezy wiec
zaznaczyc, ze jezeli analizowany projekt planu nie zostanie uchwalony, to dla czesci obszaru
realizowane beda zapisy planu obowigzujacego.

6.2. Przewidywane znaczace oddziatywania na srodowisko zuwzglednieniem zaleznosci
miedzy tymi elementami srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy

Najbardziej znaczace przemiany identyfikuje sie w terenach dotychczas
niezabudowanych, w ktérych mozliwy jest rozwdj zabudowy kubaturowej (w tym z mozliwoscia
realizacji garazy podziemnych) oraz rozwadj uktadu komunikacyjnego.

Jako mozliwe skutki realizacji ustalen projektu planu wskazuje sie w szczegdlnosci:

e powstanie nowej zabudowy oraz powierzchni utwardzonych, ograniczenie retencji,

e likwidacja czesci istniejacej szaty roslinnej lub przeksztatcenie w kierunku zieleni
urzadzonej,

e zmiany w krajobrazie,

e realizacja parkingéw/garazy podziemnych - lokalne zmiany w stosunkach wodnych,

e wzrost oddziatywania akustycznego,

e wzrost emisji zanieczyszczen ze zrédet komunikacyjnych,

e wzrostilosci uzytkownikow obszaru.
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Zidentyfikowane oddziatywania na komponenty srodowiska, wynikajace z realizacji
ustalen projektu planu oraz ich charakterystyke przedstawia ponizsza tabela. Zastosowane
w tabeli symbole oznaczajg oddziatywania:

B - BEZPOSREDNIE - wynikajqgce wprost z ustalen projektu planu i oddziatujgce bez ogniw posrednich na dany komponent
Srodowiska.

P - POSREDNIE - niebedqgce oczywistym skutkiem ustaleri planu, mozliwe do zaistnienia w tworzonych przez te ustalenia
warunkach.

W - WTORNE - powstate w wyniku przeksztatceri lub jako nastepstwo czegos, zazwyczaj na etapie eksploatacji.

SK - SKUMULOWANE - wynikajqgce z potgczonego dziatania skutkow ustaleri planu oraz skutkéw spowodowanych przez
inne dziatania na obszarze objetym planem lub w bezposrednim jego sgsiedztwie, wystepujqgce obecnie, dokonane w
przesztosci bgdz dajqce sie logicznie przewidzie¢ w przysztosci.

Kt - KROTKOTERMINOWE - wystepujqce przejsciowo, w fazie zmian spowodowanych ustaleniami planu.

Dt - DEUGOTERMINOWE - zwigzane z planowanym, trwatym sposobem zagospodarowania terenu trwajqce bez przerwy lub
z niewielkimi przerwami lub regularnie sie powtarzajqgce.

C - CHWILOWE - powodujgce tymczasowq zmiane w srodowisku, po ich ustaniu nastepuje powrét do stanu zblizonego do
poprzedniego (skutki tatwe do odwrécenia).

S - STALE - powodujqgce trwate przeksztatcenie srodowiska.

Tab. 10. Przewidywane znaczace oddziatywania na srodowisko wynikajace z realizacji ustalen planu.

KOMPONENT PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO C:j;i::‘@rx?x';a
ograniczenie powierzchni siedlisk przyrodniczych B, S, SK
;c\:;l:r\:otsac, przeksztatcenie siedlisk przyrodniczych (przemiany w kierunku
réinorf)dr;os’é zieleni urzadzonej) B,S,SK
biotyczna zmiany warunkéw bytowania zwierzat i ograniczenie
przebywania czesci gatunkéw, ptoszenie zwierzat B,P,W,sK
ucigzliwosci zwigzane z sasiedztwem zabudowy mieszkaniowej B P.D
i ustugowej (np. oddziatywania akustyczne) P, Dt
zanieczyszczenie zwigzane z prowadzeniem robdét budowlanych
(emisja spalin, pylenie, hatas) B,Kt,C
zwiekszenie oddziatywania akustycznego W, Dt, C
ludzie zwiekszenie ruchu samochodowego W, Dt
wzrost emisji zanieczyszczen ze Zrédet komunikacyjnych W, Dt
zmiany mikroklimatu W, Dt
ograniczenie powigzan widokowych B,P,Dt, S
ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej/ uszczelnianie
powierzchni terenu B,Dt,S
érodowisko zmniejszenie infiltracji i retencji wod opadowych, zwiekszenie
gruntowo-wodne sptywu powierzchniowego B,P,Dt, S, 5K
przeksztatcenia struktury gleby (w fazie prac budowlanych/na B. Kt/Dt. S
etapie eksploatacji) ,Kt/Dt,
lokalne zmiany stosunkéw wodnych, B, P, Dt
charakter zmian w zaleznosci od rodzaju realizowanego nowego
zainwestowania oraz przeksztatcen istniejacego B, Dt (Kt), S
krajobraz - - — .~
ograniczenie powigzan widokowych, lokalna utrata czesci
powigzan widokowych B,P,Dt, S, 5K
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KOMPONENT PRZEWIDYWANE ODDZIAtYWANIA NA SRODOWISKO Charakterystyka
oddziatywania
uprzadkowanie przestrzeni B,Dt,S
nowe obiekty w krajobrazie B,S
przeksztatcenia w czasie realizacji obiektéw budowlanych B, Kt, C
zmiany w kierunku nasilenia zjawiska miejskiej wyspy ciepta P, Dt
powietrze
i mikroklimat zanieczyszczenie zwigzane z prowadzeniem robé6t budowlanych
(emisja spalin, pylenie, hatas) W, Kt,C
uksztattowanie przeksztatcenie rzezby terenu B, Kt, Dt, S
terenu

Zazwyczaj realizacja nowego zagospodarowania determinuje wystepowanie
niekorzystnych oddziatywan na $rodowisko danego obszaru, co niewatpliwie nastgpi
w obszarze opracowania. Dlatego najczesciej analiza przewidywanych znaczacych oddziatywan
na srodowisko z uwzglednieniem zalezno$ci miedzy elementami $rodowiska i oddziatywania na
te elementy wigze sie ze stwierdzeniem niekorzystnego wptywu.

Wskutek realizacji planowanego zagospodarowania, najbardziej znaczace przemiany
identyfikuje sie w terenach, w ktérych mozliwe bedg przeksztatcenia funkcjonalno-
przestrzenne; przede wszystkim realizacja zabudowy na terenach obecnie niezabudowanych,
w wiekszosci zajetych przez zielen towarzyszacg zabudowie ustugowo-przemystowe;.
Znaczace zmiany nastgpia réwniez w wyniku rozbudowy uktadu komunikacyjnego.

Trudne do oceny pozostajg oddziatywania na krajobraz, gdyz decydowac tu bedzie
jako$¢ przyjetych rozwigzan, a takze subiektywne odczucia uzytkownikéw. Niewatpliwie
zmiany w zakresie krajobrazu beda znaczace. Realizacja nowego zainwestowania istotnie
wptynie na krajobraz obszaru opracowania, jego postrzeganie z sgsiednich terenéw oraz na
istniejgce powigzania widokowe.

Pozytywnym aspektem przyjetych rozwigzan jest zachowanie znacznej czesci terenéw
zieleni poprzez przeznaczenie ich pod tereny zieleni urzadzonej (w tym pod publicznie
dostepne parki, skwery i zielefice) oraz wyznaczenie stref zieleni w terenach inwestycyjnych.
Ponadto korzystnym aspektem rozwigzan projektowanego dokumentu jest nadanie ram dla
rozwoju zabudowy i w konsekwencji mozliwos¢ uporzadkowania przysztego jej rozwoju przede
wszystkim w zakresie gabarytow, udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz obstugi
komunikacyjnej, co wobec istniejgcej presji inwestycyjnej bedzie miato istotne pozytywne
znaczenie (w granicach obszaru objetego projektem planu ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obowigzujg obecnie jedynie na niewielkim fragmencie
terenu).

6.3. Stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem

Najistotniejsze prognozowane skutki realizacji ustalen analizowanego projektu planu
przedstawiono w punkcie 6.1 oraz 6.2. Biorgc pod uwage obecny stan zagospodarowania
i uwarunkowania, znaczace zmiany nastapia w miejscach, gdzie w chwili obecnej brak jest
zainwestowania lub obecne uzytkowanie ma charakter nietrwaty i wysoce prawdopodobna jest
jego zmiana.

W odniesieniu do istniejgcego stanu zagospodarowania znaczgce zmiany wynika¢ mogg
przede wszystkim z mozliwosci powstania nowej zabudowy w dotychczas niezainwestowanych
fragmentach obszaru, z realizacji podziemnych parkingédw oraz rozwoju uktadu
komunikacyjnego.
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Tab. 11. Stan Srodowiska oraz charakterystyka zmian na terenach objetych przewidywanym znaczacym

oddziatywaniem.

Oznaczenia
terenéw, w
ktérych
zidentyfikowano
zZnaczace zmiany

Istniejacy stan srodowiska

Przewidywane najistotniejsze zmiany

Teren zainwestowany,

wymiana istniejgcej zabudowy na nowa, zmiany
funkcjonalno-przestrzenne,

zajety przez budynki lokalizacja zabudowy mieszkaniowej
ustugowe oraz tereny wielorodzinnej niskiej intensywnosci o
MWn.2 utwardzone maksymalnej wysokosci 16 m,
wykorzystywane jako realizacja parkingéw podziemnych,
parkingi znaczace zmiany w krajobrazie,
lokalne modyfikacja stosunkéw wodnych
wymiana istniejacej zabudowy na nowa, zmiany
Tereny Instytutu Nafty funkcjonalno-przestrzenne,
i Gazu (m.in. budynki lokalizacja zabudowy mieszkaniowej
. laboratoryjne, wielorodzinnej niskiej intensywnosci o
MWn/Ui.1 magazynowe, produkcyjne, maksymalnej wysokosci 16 m,
w tym zabytkowa hala realizacja parkingéw podziemnych,
produkcyjna) znaczace zmiany w krajobrazie,
lokalne modyfikacja stosunkéw wodnych
uzupetnienie zabudowy/ wymiana istniejacej
zabudowy, zmiany funkcjonalno-przestrzenne,
lokalizacja zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustugowej o maksymalnej
tereny czes$ciowo wysokoéci 16 m
zainwestowane, zajete realizacja parkingdw podziemnych,
MW/U.1 przez zabudowe ustugowa znaczace zmiany w krajobrazie,
MW/U 2, lub przemystowo- likwidacja lub przeksztatcenie istniejgcej szaty
: ustugowa oraz zieleh R
towarzyszaca (w tym roslinnej,
cenna zieler wysoka) utwardzenie gruntéw,
ograniczenie lub likwidacja miejsc bytowania
zwierzat,
ograniczenie drég migracji zwierzat,
lokalne modyfikacja stosunkéw wodnych
uzupetnienie zabudowy/ wymiana istniejacej
zabudowy, zmiany przestrzenne,
lokalizacja zabudowy ustugowej o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
tereny czeéciowo ustugowymi lub obiektami budowlanymi z zakresu
zainwestowane, zajete przemystu wysokich technologii o maksymalnej
przez zabudowe WYSOkO§Ci 16 m (U9) lub36m,aw pasie
U.9,U.10,U.11 przemystowo-ustugowa szerokosci 220m wzdtuz ul. Mogilskiej: 45 m

oraz zielen towarzyszaca
(w tym cenna zielen
wysoka)

(U.10,U.11),

realizacja parkingdw podziemnych,

lokalizacja nadziemnych parkingow
wielokondygnacyjnych,

znaczace zmiany w krajobrazie,

ograniczenia lokalnych powigzan widokowych,
likwidacja lub przeksztatcenie istniejgcej szaty
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Oznaczenia
terenéw, w
ktérych
zidentyfikowano
zZnaczace zmiany

Istniejacy stan srodowiska

Przewidywane najistotniejsze zmiany

roslinnej,

utwardzenie gruntow,

ograniczenie lub likwidacja miejsc bytowania
zZwierzat,

ograniczenie drég migracji zwierzat,

lokalne modyfikacja stosunkéw wodnych

tereny zainwestowane,
zajete przez budynki
ustugowe badz mieszkalne

wymiana istniejgcej zabudowy, zmiany
przestrzenne oraz funkcjonalno-przestrzenne,
lokalizacja zabudowy ustugowej o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
ustugowymi o maksymalnej wysokosci 36 m
(U.12,U.13) lub 45 m (U.3),

realizacja parkingdw podziemnych,

U.12,U.13,U.3 oraz tereny utwardzone lokalizacja nadziemnych parkingéw
wykorzystywane jako wielokondygnacyjnych w terenie U.3,
parkingi znaczace zmiany w krajobrazie,
ograniczenia lokalnych powigzan widokowych,
likwidacja lub przeksztatcenie istniejgcej szaty
roslinne;j,
lokalne modyfikacja stosunkéw wodnych
zmiany funkcjonalno-przestrzenne,
lokalizacja zabudowy ustugowej o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
ustugowymi o maksymalnej wysokosci 15 m (lub
zabudowy jednorodzinnej w terenie MN/U.1
. . o maksymalnej wysokosci 12 m),
Uu.1,uU.2 B tgren,y zieleni (w t.ym cenna realizacja parkingéw podziemnych,
’ ’ zielen wysoka), wiaty, . . .

MN/U.1 garaze zmlan}/wkrajobra2|e, o
ograniczenia lokalnych powigzan widokowych,
likwidacja istniejgcej szaty roslinnej,
utwardzenie gruntéw,
ograniczenie lub likwidacja miejsc bytowania
zwierzat,
lokalne modyfikacja stosunkéw wodnych

Potudniowa
czesSc terenu zwiekszenie parametréw istniejacej zabudowy/
P/U.2 -w —  zabudowa przemystowo- wymiana zabudowy na nowa,
obrebie stref}/ ustugowa (obiekty firmy znaczace zmiany w krajobrazie,
mv?/t?(;;?;s!?ie] farmaceutycznej Teva) lokalizacja zabudowy przemystowo - ustugowej
zabudowy do o maksymalnej wysokosci 36 m
36m
likwidacja istniejacej zabudowy,
realizacja publicznie dostepnego placu miejskiego,
— fragment budynku . . .
KP.1 powstanie obszaru o szczegélnym znaczeniu,
ustugowego

sprzyjajace nawigzywaniu kontaktow
spotecznych,
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Oznaczenia
terenéw, w
ktérych Istniejacy stan srodowiska Przewidywane najistotniejsze zmiany
zidentyfikowano
zZnaczace zmiany

— mozliwos¢ realizacji miejsc parkingowych
(postojowych) podziemnych

—  budowa nowych odcinkéw drég,
— likwidacjaistniejacej szaty roslinnej,
- tereny utwardzor!e — uszczelnienie powierzchni, utwardzenie gruntow,
KDD.11 wykarzystywane jako — zmiany w krajobrazie
: podjazdy i parkingi, tereny Y ,J . .
sieleni — wzrost oddziatywan antropogenicznych na
komponenty srodowiska (hatas, zanieczyszczenie
powietrza)

Mozliwos¢ zmian istnieje rowniez w innych terenach niz wymienione powyzej, lecz ze
wzgledu na utrwalony charakter zainwestowania, spodziewaé¢ sie mozna, iz bedg miaty one
bardziej ograniczony zakres, natezenie i w mniejszym stopniu beda oddziatywaé na $rodowisko.
Moga by¢ to zmiany o charakterze uzupetnienia zainwestowania w otoczeniu istniejacej
zabudowy badZz czesSciowe modyfikacje istniejacego zainwestowania. Réwniez w tych
przypadkach niewykluczone jest uszczuplenie istniejgcej pokrywy roslinnej.

Dla czesci zabudowy, w celu unikniecia zmian w istniejgcym uktadzie, obowigzujace
linie zabudowy w projekcie planu poprowadzone zostaty po obrysie bryt istniejgcych
budynkéw. Ograniczeniem dla rozwoju zabudowy sa réwniez wyznaczone w projekcie planu:
strefy zieleni oraz strefa obnizonej wysokosci zabudowy. Dla obiektéw ujetych w gminnej
ewidencji zabytkéw ustalono nakaz ochrony ksztattu bryty i gabarytu budynku (ochrone
maksymalnych wymiaréw zewnetrznych budynku (zakaz ich zwiekszania), zachowanie wysokosci
budynku oraz gérnych krawedzi elewacji budynku, zachowanie ksztattu dachu budynku, wysokosci
kalenicy i kgta nachylenia potaci dachowych).

Nalezy zaznaczyé, ze powstanie nowej zabudowy o parametrach okreslonych
w projekcie planu mozliwe bedzie réwniez w przypadku rozbioérki budynkow istniejacych.

Tereny, dla ktérych najbardziej prawdopodobne beda istotne modyfikacje obecnego
zagospodarowania (przeksztatcenia funkcjonalno-przestrzenne lub przestrzenne), tereny
z mozliwoscig niewielkich zmian zagospodarowania oraz tereny z zachowaniem istniejgcego
uktadu kompozycyjnego, zostaty wskazane na zatgczniku graficznym do Prognozy.

Zaktadajac catkowite wypetnienie ustalen projektu planu, na czesci obszaru wystapia
istotne przeksztatcenia $rodowiska oraz intensyfikacja oddziatywan antropogenicznych.
Proces zmiany zagospodarowania bedzie zapewne roztozony w czasie. Jego intensywnos¢
zalezeé bedzie od wielu czynnikéw, w tym ekonomicznych, gospodarczych i koniunkturalnych.

6.4. Istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszaréw podlegajacych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

6.4.1. Ochronagatunkowa

Pomniki przyrody

W obszarze objetym granicami planu znajduje sie pomnik przyrody - drzewo nalezace
do gatunku metasekwoja chinska (Metasequoia glyptostroboides), ustanowiony Uchwatg Nr
XXXI111/272/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 03.12.2003 r. (Dz. Urz. Woj. Matop. Nr 6. Poz. 73).
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Lokalizacje pomnika oznaczono na rysunku projektu planu (ul. tukasiewicza 28, dz. nr 79/5
obreb nr 6 Krakéw - Srédmiescie). Pomnik znajduje sie w terenie zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej lub wielorodzinnej niskiej intensywnosci o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe jednorodzinng lub pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej
intensywnosci (MN/MWNn.5). W obrebie pomnika wyznaczono strefe zieleni, dla ktérej ustalono
m.in. nakaz ochrony zieleni z uwzglednieniem zachowania wyksztatconego drzewostanu
towarzyszqcego zabudowie.

Pomniki przyrody podlegajg ochronie na podstawie przepiséw odrebnych. Zapisy
dotyczace strefy zieleni bedg sprzyjac ochronie i zachowaniu pomnika przyrody.

Nalezy podkresli¢, iz wszystkie drzewa wystepujace w obszarze opracowania chronione
sg na podstawie przepiséw ogélnych. Prawo w zakresie ochrony przyrody reguluje m.in.
kwestie ich usuwania, w tym, w jakich przypadkach wymagane jest uzyskanie odpowiednich
decyzji administracyjnych. Wg ustawy o ochronie przyrody uzyskanie zezwolenia na usuniecie
drzew jest obowigzkowe z wymienionymi w ustawie wyjgtkami.

Ochrona gatunkowa

Na obszarze opracowania nie ma zadnych obszarowych form ochrony przyrody
w rozumieniu art. 6 ust.1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody ani tez nie
planuje sie ich ustanowienia. Na obszarze opracowania nie stwierdzono wystepowania
chronionych gatunkéw roslin, wystepuja tu natomiast chronione gatunki zwierzat (por. rozdz.
2.1.6. Szata roslinna oraz 2.1.7. Swiat zwierzqt), zwtaszcza w obrebie zadrzewien i zakrzewien
oraz na terenie istniejgcych obiektéw budowlanych. Przepisy wprowadzajg odpowiednie
zakazy, atakze sposoby ochrony gatunkowej (rozdz. 3.4. Ustalenia wynikajgce z przepisow
odrebnych dotyczqce terendw i obiektow chronionych). Mozliwe jest uzyskanie odstgpienia od
niektérych zakazéw, co réwniez jest okreslone w rozporzadzeniach w sprawie ochrony
gatunkowe;.

Realizacja nowej zabudowy skutkowaé bedzie przeksztatceniem oraz zmniejszeniem
areatu terendéw zieleni, w tym siedlisk przyrodniczych gatunkéw chronionych. Istotnym
aspektem rozwoju zabudowy moze by¢ réwniez pogorszenie warunkéw migracji organizmoéw,
co réwniez moze wywrzeé¢ wptyw na populacje gatunkéw chronionych. Najbardziej znaczace
przeksztatcenia przewiduje sie w zwiazku z realizacjg zabudowy (w tym budynkdéw ustugowych
o maksymalnej wysokosci 36 m i 45 m) badz uktadu drogowego w terenach niezabudowanych,
zajetych przez zielen towarzyszaca zabudowie.

Mozliwos¢ naruszenia zakazéw obowiazujacych w stosunku do chronionych gatunkéw roslin,
zwierzat i grzybéw

Podstawowym aktem prawnym w kwestii ochrony gatunkowej jest ustawa o ochronie
przyrody. Zgodnie z art. 52 ust. 1 pkt 7 tej ustawy, z uszczegdtowionym zapisem § 6 ust.1 pkt.7
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrong, w stosunku do dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong $cistg oraz
czesciowa obowigzuje zakaz niszczenia ich siedlisk i ostoi, bedacych ich obszarem rozrodu,
wychowu mtodych, odpoczynku, migracji lub zerowania. W ustawie okresla sie siedlisko jako
,obszar wystepowania roslin, zwierzat lub grzybéw w ciggu catego zycia lub dowolnego
stadium ich rozwoju".

Mozliwos¢ naruszenia zakazu niszczenia siedlisk zwierzat chronionych moze wystapi¢
w kazdym terenie, nawet w intensywnie zabudowanym (np. zamkniecie otworu wentylacyjnego
- miejsca gniazdowania - w trakcie termomodernizacji budynku). W przypadkach
uzasadnionych, zgode na odstepstwo od zakazéw moze wydaé Regionalny Dyrektor Ochrony
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Srodowiska (RDOS) w trybie art. 56 ust. 2 pkt 2 ustawy o ochronie przyrody. W zwiazku
zmozliwosciami rozwoju zainwestowania istnieje prawdopodobienstwo umysinego Iub
nieumysinego naruszenia zakazéw. Najbardziej prawdopodobne jest w terenach o duzym
stopniu naturalnosci, w ktérych notuje sie wystepowanie roslin i zwierzat chronionych, a ktére
jednoczesnie podlegaja presji antropogenicznej. W terenach o utrwalonej strukturze zabudowy
lub z ograniczong mozliwoscia rozwoju zainwestowania prawdopodobienstwo to jest mniejsze,
ale rowniez niewykluczone.

6.4.2. Wptyw realizacji postanowiern dokumentu na tereny biologicznie czynne, w tym
zielen w przestrzeniach publicznych, zielen osiedlowa

Wg ,Mapy roslinnosci...” w obszarze zasadniczo dominujg tereny okreslone jako ,silnie
zdewastowane” oraz ,obszary przecietne przyrodniczo”, nie mozna natomiast nie zauwazy¢
wyrézniajacych sie tu wartosciowych elementéw przyrodniczych jakimi s3: korytarz
ekologiczny Biatuchy (,obszar cenny pod wzgledem przyrodniczym”) oraz liczne skupiska
znacznych rozmiarow drzew w sgsiedztwie zabudowy.

Teren rzeki Biatuchy objety jest ustaleniami obowigzujagcego mpzp ,Dla wybranych
obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa - etap A” (obszar nr 60). Przeznaczenia terenéw pod
tereny wéd powierzchniowych srodlagdowych w projekcie planu ,Olsza - Osiedle Oficerskie”
zostaty utrzymane (por. rozdz. 4.3. Andliza i ocena ustalenn projektu planu w kontekscie
dotychczasowych przesqdzen planistycznych obowiqgzujqgcych na czesci przedmiotowego obszaru).

W projekcie planu znaczna czes¢ terendw istniejgcej zieleni jest chroniona przed
zabudowg poprzez przeznaczenie pod tereny zieleni urzadzonej oraz poprzez wyznaczenie
w terenach inwestycyjnych stref zieleni, niemniej realizacja zabudowy na terenach dotychczas
niezabudowanych bedzie wigzata sie z przeksztatceniem czesci istniejacych zbiorowisk
roslinnych oraz redukcjg powierzchni bologicznie czynnej.

W celu ograniczenia redukcji powierzchni biologicznie czynnej, w projekcie planu
wprowadzono nastepujace ustalenia sprzyjajgce zachowaniu istniejacej zieleni:

1) zasady ksztattowania i urzadzania zieleni:

e podczas realizacji zagospodarowania terenéw obowigzuje maksymalnie mozliwa ochrona
zZieleni istniejgcej, szczegdlnie poprzez jej zachowanie i wkomponowanie w projekt
zagospodarowania terenu;

e nakaz ochrony i zachowania drzew wskazanych do ochrony na rysunku planu;

e nakaz zachowania i uzupetnienia szpaleréw drzew wskazanych do ochrony
i ksztattowania oraz nasadzenia szpaleréw drzew co najmniej na odcinkach
wyznaczonych na rysunku planu, dopuszczajqc przerwanie ciggtosci szpaleru drzew, w
przypadku:

- lokalizacji wjazdu do nieruchomosci,
- kolizji z sieciami, urzgdzeniami i obiektami infrastruktury technicznej,
- wymogu zachowania odpowiedniej widocznosci w rejonie skrzyzowan;

e przy readlizacji szpaleréw drzew nakaz wydzielenia w posadzce chodnika trawnikéw lub
pasow zieleni niskiej o szerokosci nie mniejszej niz 2 m, albo powierzchni nie mniejszej niz
kwadrat 1,5 m x 1,5 m wokét kazdego drzewa;

e w przypadku braku mozliwosci zapewnienia normatywnych szerokosci chodnikéw dla
pieszych dopuszcza sie odstepstwo od realizacji zapiséw pkt 3 i 4;

e dopuszcza sie stosowanie poziomych i pionowych oston drzew, systemdéw nawadniajqgcych
lub napowietrzajgcych, barierek ochronnych o wysokosci nieprzekraczajgcej 0,4 m od
poziomu chodnika;
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2) przeznaczenie wiekszosci terendw zieleni istniejacej pod tereny zieleni urzadzonej
o podstawowym przeznaczeniu pod: publicznie dostepne parki, skwery i zielerice (ZP),
skwery, zielence (ZPz) oraz zielen izolacyjng (ZPi), wyznaczenie terenéw wadd
powierzchniowych s$rédladowych o podstawowym przeznaczeniu pod wody
powierzchniowe srodlgdowe - rzeka Biatucha wraz z obudowa biologiczng (WS);

3) wyznaczenie stref zieleni w terenach inwestycyjnych;

4) okreslenie minimalnych wskaznikéw terenu biologicznie czynnego; dla czesci terenow
wskazano roéwniez minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego
realizowanego na gruncie poza obrysem obiektéw budowlanych (w tym urzadzen
budowlanych z nimi zwigzanych);

5) wzdtuz obiektéw i urzqdzen budowlanych infrastruktury technicznej, prowadzonych w strefie
wystepowania systemu korzeniowego drzew (istniejgcych lub planowanych do nasadzen),
nakaz stosowania rozwigzan technicznych (np. ekranéw korzeniowych) uniemozliwiajgcych
wrastanie korzeni w infrastrukture podziemnag;

6) realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenéw
komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingéw, komunikacji pieszej i rowerowej
wymaga zapewnienia rozwiqgzan technologicznych wspomagajgcych i poprawiajgcych
warunki wzrostu drzew i krzewow;

7) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych (postojowych) w terenach drég dojazdowych kosztem
wskazanych na rysunku planu szpaleréw drzew do ochrony i ksztattowania;

8) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych (postojowych) w strefach zieleni;

9) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii -
energii stonecznej, w strefie zieleni w Terenie MW/U.1.

Powyzsze ustalenia majg istotne znaczenie w kontekscie zachowania istniejacej
powierzchni biologicznie czynnej oraz droznosci korytarzy ekologicznych, jednak ocenia sie, ze
istniejgca szata roslinna moze zosta¢ czesciowo usunieta zarowno w przypadku mozliwych
przeksztatcen w kierunku zieleni urzadzonej, jak i w zwiazku z dziataniami inwestycyjnymi
prowadzonymi w terenach przeznaczonych pod zabudowe.

Zachowanie zieleni istniejacej jest najbardziej prawdopodobne w terenach
o ugruntowanym zagospodarowaniu (gt. w terenach istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej) gdzie strefami zieleni objeto tereny zieleni towarzyszacej
zabudowie (np. trawniki, ogrodki przydomowe, zielen osiedlowg przy zabudowie
wielorodzinnej), dzieki czemu zabezpieczono istniejacg powierzchnie biologicznie czynng przed
dalszym uszczuplaniem.

W terenach przeznaczonych pod nowe inwestycje, za pomoca wyznaczonych stref
Zieleni, wskazano gdzie powierzchnia biologicznie czynna powinna zosta¢ zachowana. W tym
przypadku nie oznacza to jednak zachowania istniejgcej szaty roslinnej - zielen w tych
obszarach najprawdopodobniej bedzie wymagata ksztattowania na nowo. W celu ochrony
cennej zieleni wysokiej, w ramach stref zieleni wprowadzono m.in. nakaz ochrony zieleni
z uwzglednieniem zachowania wyksztatconego drzewostanu towarzyszqcego zabudowie. Ponadto
w terenach inwestycyjnych na rysunku planu wskazano drzewa do ochrony oraz szpalery drzew
do ochrony i ksztattowania. Jako korzystne ustalenie projektu planu nalezy uznac¢ réwniez
ograniczenie mozliwosci rozliczania minimalnego wskaznika terenu biologicznie czynnego na
dachach i elewacjach budynkéw - w ustaleniach szczegétowych dla czesci terenéw ustalono
realizacje czesci zieleni na gruncie poza obrysem obiektéw budowlanych (w tym urzadzen
budowlanych z nimi zwigzanych).
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Nalezy zaznaczyé, iz w ramach przeznaczenia pod tereny zieleni urzadzonej mozliwe
beda réwniez przeksztatcenia czesci terendéw zainwestowanych w tereny zielni urzadzonej (w
terenach ZPz.1,7ZP.4,7P.9,7ZP.11).

W dokumencie pn. ,Kierunki rozwoju i zarzqdzania terenami zieleni w Krakowie na lata
2019-2030” przedstawiona zostata koncepcja systemu terendéw zieleni publicznej miasta
Krakowa. W ramach tej koncepcji w granicach obszaru opracowania wskazano gtéwnie tereny
zieleni istniejacej: zieleniec przy ul. Olszyny, zieleniec przy ul. Otwinowskiego, teren Parku
rzecznego Biatucha oraz zielen przy Mtodziezowym Domu Kultury ,Dom Harcerza” im. prof. A.
Kaminskiego przy ul. Lotniczej. Tereny te w projekcie planu chronione sa przed zabudowsa, nie
mniej nie mozna wykluczy¢ wich obrebie mozliwosci likwidacji czesci roslinnosci. Na
fragmentach gdzie znajduje sie zielen nieurzadzona mozliwe bedg przeksztatcenia w kierunku
zieleni urzadzonej (w ramach przeznaczenia pod publicznie dostepne parki, skwery i zielence).

Niezaleznie od zapiséw projektu planu wystepujace w obszarze opracowania drzewa
chronione sg na podstawie przepiséw ogdlnych. Prawo w zakresie ochrony przyrody reguluje
m.in. kwestie ich usuwania, w tym, w jakich przypadkach wymagane jest uzyskanie
odpowiednich decyzji administracyjnych. Wg zmienionej w styczniu 2017 r. ustawy o ochronie
przyrody decyzja taka nie jest wymagana w odniesieniu do drzew na dziatkach prywatnych
usuwanych w celu niezwigzanym z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej (pod warunkami).

Najistotniejsze przeksztatcenia w stosunku do stanu istniejacego przewiduje sie
w terenach, w ktérych realizacja zabudowy badz nowych odcinkéw drég bedzie wigzata sie
zredukcja powierzchni biologicznie czynnej, w tym z mozliwg likwidacja zieleni wysokiej, co
mozliwe bedzie przede wszystkim w terenach: MW/U.1, U.11, U.10, U.1, KDD.11, KDW.2,
KDX.4, fragment terenu MN.4. Niemniej najcenniejsze w obszarze tereny zieleni (zielen
osiedlowa, cenne grupy drzew, zieler nad Biatuchg) w wiekszosci chronione s3 przed zabudowg
poprzez przeznaczenie ich pod tereny zieleni urzadzonej, objecie strefami zieleni, oznaczenie
szpaleréw drzew wskazanych do ochrony i ksztattowania oraz drzew wskazanych do ochrony.

6.4.3. Wptyw realizacji postanowien dokumentu na obudowe biologiczng rzeki Pradnik
(Biatuchy) oraz zachowanie powiazan ekologicznych z tymi terenami

Ze wzgledu na doline Biatuchy obszar stanowi wazny element w systemie powigzan
przyrodniczych, zaréwno w skali lokalnej, jak i ponadlokalnej, co przedstawiono w rozdziale 2.2.
Powiqgzania przyrodnicze obszaru z otoczeniem - sie¢ korytarzy ekologicznych. Na rycinie ponizej
przedstawiono rozwigzania przestrzenne projektu planu ,Olsza - Osiedle Oficerskie” istotne
dla zachowania istniejacych powigzan ekologicznych, na tle wybranych elementéw mapy
cennych siedlisk i korytarzy ekologicznych [2]. Ponadto na rysunku Prognozy zamieszczono
najistotniejsze  korytarze i powigzania ekologiczne na podstawie opracowania
ekofizjograficznego [10].
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TERENY, KTORE NIE POWINY PODLEGAC ZABUDOWIE
ZE WZGLEDU NA WALORY PRZYRODNICZE

TERENY, KTORE NIE POWINY PODLEGAC ZABUDOWIE
ZE WZGLEDU NA WALORY KRAJOBRAZOWO
-PRZYRODNICZE

”

Ryc. 20. Rozwigzania przestrzenne projektu planu obszaru ,Olsza - Osiedle Oficerskie” (tereny zieleni
urzadzonej, tereny objete strefami zieleni, drzewa do ochrony, szpalery drzew do ochrony i ksztattowania)
istotne dla zachowania powiagzan ekologicznych, na tle wybranych elementéw mapy cennych siedlisk
i korytarzy ekologicznych [2].

Najistotniejsze powigzania obszaru z terenami sasiednimi oraz w granicach obszaru
obrazuje powyzsza rycina - jest to korytarz ekologiczny Biatuchy. Obecnie bariery
W przemieszczaniu sie stanowi (oprocz ciggéw komunikacyjnych) istniejgca zabudowa oraz
ogrodzenia posesji. Réwniez odcinek Biatuchy znajdujacy sie w granicach obszaru opracowania
jest izolowany od otoczenia przez ogrodzenie terenu zajmowanego przez zaktady
farmaceutyczne.

Tereny rzeki Biatuchy w projekcie planu zostaty przeznaczone pod Tereny wdd
powierzchniowych srédlgdowych o podstawowym przeznaczeniu pod wody powierzchniowe
srodlagdowe - rzeka Biatucha wraz z obudowa biologiczng (WS.1, WS.2). W terenach tych
ustalono: zakaz lokalizacji budynkéw; minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90 %;
maksymalng wysokos¢ zabudowy: 5 m oraz dopuszczenie: uregulowania i umocnienia linii
brzegowych z zastosowaniem wytqcznie faszyny, drewna i kamienia naturalnego (w tym koszy
siatkowo-kamiennych); lokalizacji ktadek pieszo-rowerowych; lokalizacji budowli stuzgcych ochronie
ptactwa wodnego.

W terenach drog przecinajagcych rzeke wyznaczono strefe ciggtosci rzeki Biatuchy
w Terenach Komunikacji, dla ktorej ustalono: nakaz utrzymania ciggtosci i funkcjonalnosci wod
powierzchniowych oraz dopuszczenie prowadzenia prac konserwatorskich i modernizacyjnych koryta
rzeki. W terenach: KDD.7, ZP.7 i ZP.8 wyznaczono strefe dopuszczonej lokalizacji ktadki nad rzekq
Biatuchg, w obrebie ktérej dopuszcza sie lokalizacje ktadki nad rzekg Biatucha.
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Ponadto w projekcie planu ,Olsza - Osiedle Oficerskie” zawarto réwniez inne ustalenia
istotne dla zachowania obudowy biologicznej rzeki Pradnik (Biatuchy) oraz powigzan
ekologicznych, tj.:

- przeznaczenie wiekszosci terendw zieleni istniejacej pod tereny zieleni urzadzonej

o podstawowym przeznaczeniu pod: publicznie dostepne parki, skwery i zielence (ZP),

skwery, zielence (ZPz) oraz zielen izolacyjna (ZPi);

- wyznaczenie w terenach inwestycyjnych stref zieleni, dla ktérych ustalono m.in. nakaz
ochrony zieleni z uwzglednieniem zachowania wyksztatconego drzewostanu towarzyszqcego
zabudowie;

- podczas realizacji zagospodarowania terenéw obowiqgzuje maksymalnie mozliwa ochrona
zieleni istniejqcej, szczegdlnie poprzez jej zachowanie i wkomponowanie w projekt
zagospodarowania terenu;

- hakaz stosowania rozwiqzan technicznych gwarantujgcych zachowanie odpowiednich przejs¢
i przepustéw, majqgcych na celu umozliwienie swobodnej migracji zwierzqt;

- ustalenie minimalnych wskaznikéw terenu biologicznie czynnego;
- nakaz ochrony i zachowania drzew wskazanych do ochrony;

- nakaz zachowania i uzupetnienia szpaleréw drzew wskazanych do ochrony
i ksztattowania oraz nasadzenia szpaleréw drzew co najmniej na odcinkach
wyznaczonych na rysunku planu;

- dopuszczenie lokalizacji zieleni towarzyszacej w terenach drég publicznych.

W kontekscie powigzan ekologicznych pozytywnie ocenia sie przeznaczenie dotychczas
niedostepnych publicznie terenéw wzdtuz Biatuchy pod tereny zieleni urzadzonej,
o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepne parki, skwery i zielence (ZP.9, ZP.11).

Projekt planu nie ustala zakazu lokalizacji ogrodzen - zasady i warunki sytuowania
ogrodzen okresla Uchwata Nr XXXV1/908/20 Rady Miasta Krakowa z dnia 26 lutego 2020 r.
w sprawie ustalenia ,Zasad warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen” tzw. Uchwata krajobrazowa, ktéra weszta
w zycie 1 lipca 2020r.

Oceniasie, ze ustalenia zawarte w projektowanym planie zasadniczo stwarzajg warunki
dla zachowania najwazniejszych istniejacych powigzan ekologicznych. Tereny najistotniejsze
dla zachowania korytarzy ekologicznych (tereny zieleni wzdtuz Biatuchy, cenne przyrodniczo
zadrzewienia, zielen osiedlowa) zostaty w wiekszosci zabezpieczone przed lokalizacjg
zabudowy. Istniejgce powigzania przyrodnicze przedmiotowego obszaru z terenami sgsiednimi
- za posrednictwem doliny Biatuchy, szpaleréw drzew wzdtuz drég - zostang zachowane.
Najistotniejsze przeksztatcenia powigzan ekologicznych przewiduje sie wzwigzku
z przeksztatceniami zagospodarowania w obrebie terenéw zaktadéw farmaceutycznych. Wiele
zalezy od szczegdtowych rozwigzan, ktére zostang zastosowane na etapie inwestycji, niemniej
realizacja nowej zabudowy (w tym budynkéw ustugowych o maksymalnej wysokosci 36 mi 45
m) moze wptynac¢ na ograniczenie mozliwosci swobodnej migracji niektorych gatunkéw.

6.4.4. Zagrozenie powodziowe

Przez projekt planu przeptywa rzeka Biatucha (Pradnik), od zachodu w kierunku
potudnia, uchodzac do Wisty (oddalonej ponad 1km od granic obszaru). Rzeka czesciowo tez
stanowi bezposrednie sgsiedztw projektu planu w czesci pétnocnej i pétnocno-zachodnie;j.

Czes¢ obszaru pozostaje w zasiegu szczegdlnego zagrozenia powodzig, co oznacza
mozliwosé regularnego wystapienia woéd powodziowych przy kazdym wiekszym wezbraniu
wod.
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Zgodnie z ustawag Prawo wodne (art.16 ust.34) ,obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig” to:

a) obszary, na ktérych prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1% (raz
na 100 lat),

b) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystqgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%
(raz na 10 lat),

c) obszary, miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim
brzegiem, w ktéry wbudowano trase watu przeciwpowodziowego, a takze wyspy
i przymuliska, stanowiqce dziatki ewidencyjne,

d) pas techniczny;

Ryzyko powodziowe zostato przedstawione na Mapach zagrozenia i ryzyka
powodziowego, sporzadzonych przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie [11].
Mapy te, na podstawie art. 171 ust 4 ustawy Prawo wodne, zostaty zatwierdzone w przez
Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowe]j (data opublikowania 22 pazdziernika
2020r.). WgMap zagrozenia i ryzyka powodziowego zasiegi zagrozenia powodziowego
o prawdopodobienstwie wystgpienia raz na 100 lat i raz na 10 lat zasadniczo nie wykraczaja
poza koryto rzeki. W projekcie planu obszary te objete zostaty jako tereny wod
powierzchniowych srédlagdowych (WS), przeznaczone pod wody srédlgdowe - rzeka Biatucha
wraz z obudowg biologiczng. W terenach tych ustala sie minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej na 90%. Ponadto zakazuje sie lokalizacji budynkéw, dopuszcza sie m.in.
uregulowanie i umocnienie linii brzegowych z zastosowaniem wytacznie faszyny, drewna
i kamienia naturalnego (w tym koszy siatkowo-kamiennych).

W przypadku powodzi o prawdopodobienstwie wystapienia raz na 500 lat (Q 0,2%) na
zalanie narazony jest niewielki fragment obszaru w potudniowej czesci. Mozliwe jest
wystgpienie wéd powodziowych na terenach zainwestowanych w okolicy skrzyzowania ulic
Mostowej i Administracyjnej oraz na fragmencie ul. Mogilskiej. Prawdopodobna gtebokos$¢
zalania w tych rejonach moze wynosi¢ ponizej 0,5 m. Projekt planu wyznacza w zasiegu wod
powodziowych tereny zabudowy P/U.1, P/U.2, tereny komunikacji KDZT, KDD oraz
fragmentarycznie tereny zieleni urzadzonej ZP, ZPi. Fragmenty terenéw P/U.1, P/U.2 narazone
na zalanie obecnie sg zagospodarowane i uzytkowane jako parkingi.
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Ryc. 21 Obszary arain na aIanie w przypadk wystapiehia oodzi Wg map zagrozenia
powodziowego [11].

Na rysunku planu wyznacza sie strefe ciggtosci rzeki Biatuchy w Terenach Komunikacji,
dla ktérej ustala sie:

1) nakaz utrzymania ciggtosci i funkcjonalnosci wod powierzchniowych;
2) dopuszczenie prowadzenia prac konserwatorskich i modernizacyjnych koryta rzeki.

Na terenie catego obszaru planu dopuszcza sie lokalizacje urzgdzerh wodnych i budowli
hydrotechnicznych niezbednych dla realizacji zadanh zwigzanych z utrzymaniem wéd oraz ochrong
przeciwpowodziowq oraz ochronqg bioréznorodnosci, a takze btekitnej infrastruktury.

Przez obszar opracowania przebiega zarurowany odcinek potoku Sudét Dominikanski
(Rozrywka). Z informacji przekazanych przez KEGW wynika, ze przy wiekszych opadach
wystepuja wylania na odcinku od wiaduktu kolejowego w strone rzeki Biatuchy (ul. Olszyny)
[10]. W projekcie planu skanalizowany odcinek potoku Sudét Dominikanski przebiega przez
tereny ZPi.1, ZP.5 oraz tereny komunikacji KDZ.1 i KDL.2.

Wedtug danych prezentowanych przez Panstwowga Stuzbe Hydrogeologiczna, znaczna
czes$¢ obszaru (za wyjatkiem pétnocnej i potudniowo-zachodniej czesci) narazona jest na
wystapienie podtopien.
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Ryc. 22. Mapa obszaréw zagrozonych podtopieniami - dane hydrogeologiczne PSH System
Przetwarzania Danych PSH [12].

Wedtug informatora do mapy [13], podtopienia zachodzg w warunkach bardzo
ptytkiego wystepowania wod gruntowych i stabo przepuszczalnego podtoza przy
jednoczesnym niewielkim spadku hydraulicznym. Podtopienia moga wystepowac stale lub
sezonowo W ciggu roku, jak réwniez w przypadku zdarzajacych sie ekstremalnych zmian
warunkow wodnych, np. w wyniku bardzo intensywnych opadéw atmosferycznych, roztopow
i powodzi.

6.4.5. Gospodarka wodno-sciekowa i zmiany stosunkéw wodnych

W wyniku realizacji ustalen projektu planu - powstania nowej zabudowy wraz
zrozwojem uktadu komunikacyjnego, a tym samym uszczelnienia kolejnych powierzchni -
w obszarze opracowania zwiekszy sie ilos¢ wéd opadowych odprowadzanych do kanalizacji.
Prognozowane sg zmiany w bilansie wodnym w kierunku nasilenia sptywu powierzchniowego
i ograniczenia retencji. Ograniczenie retencji i uszczelnianie powierzchni, moze wptywac
réwniez na zasilanie wéd podziemnych. Oddziatywanie to moze by¢ odczuwalne po dtuzszym
czasie i ocenia sie ze moze miec znaczenie przede wszystkim jako oddziatywanie skumulowane.
Réwniez w przypadku realizacji kondygnacji podziemnych mogg zachodzi¢ lokalne zmiany
stosunkéw wodnych, szczegdlnie w zwigzku z realizacjg inwestycji w terenach o duzym areale,
dotychczas biologicznie czynnych.

W odniesieniu do rzeki Biatucha (Pradnik) nie przewiduje sie negatywnych zmian
w zakresie stosunkéw wodnych. Ciek ten zostat objety przeznaczeniem WS jako tereny wéd
powierzchniowych srédlagdowych o podstawowym przeznaczeniu pod wody powierzchniowe
srédlagdowe - rzeka Biatucha wraz z obudowa biologiczng. W terenach tych w zakresie sposobu
zagospodarowania i warunkéw zabudowy, ustala sie:

1) zakaz lokalizacji budynkéw;

2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%;
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3) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 5 m;
4) dopuszczenie:

a) uregulowania i umocnienia linii brzegowych z zastosowaniem wytqcznie faszyny, drewna i
kamienia naturalnego (w tym koszy siatkowo-kamiennych),

b) lokalizacji ktadek pieszo-rowerowych,

¢) lokalizacji budowli stuzgcych ochronie ptactwa wodnego

Ponadto cze$é terendw bezposrednio sasiadujacych z terenami WS chroniona jest
przed zainwestowaniem poprzez wyznaczenie terendw zieleni urzadzonej (ZP.9, ZP.11, ZPi.4),
co pozwoli na zachowanie otuliny biologicznej ciekéw. Tereny inwestycyjne sasiadujg
bezposrednio z terenami WS na dwdéch odcinkach w rejonie ul. Mostowej i ul. Mogilskiej-
wzdtuz terenu P/U.1, P/U.2 oraz U.3. W terenach tych wyznaczono strefy zieleni oraz
nieprzekraczalng linie zabudowy od strony cieku, dzieki czemu ograniczone zostaty mozliwosci
inwestycyjne w poblizu koryta Biatuchy.

W odniesieniu do potoku Sudét Dominikanski nie prognozuje sie istotnych oddziatywan
realizacji ustalen projektu planu, z uwagi na to, iz w granicach projektu planu potok jest
zarurowany i ma przebieg podziemny.

Najwieksze prawdopodobienstwo wystgpienia lokalnych zmian stosunkéw wodnych
przewiduje sie w potudniowej czesdci projektu planu w zwigzku z przeznaczeniem duzych
areatow terendw dotychczas biologicznie czynnych (badz czesciowo utwardzonych, na ktérych
mozliwa jest wymiana istniejgcego zagospodarowania) pod tereny inwestycyjne jako tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej (MW/U.1) oraz tereny zabudowy
ustugowej (m.in. U.10, U.11, U.3) wraz z mozliwa realizacjg miejsc parkingowych (postojowych)
podziemnych, w wiekszosci terenow, poza wskazanymi - terenami drég, KK, WS, ZP, ZPz, ZPi
oraz strefg zieleni.

Szczegdtowa ocena wptywu realizacji ustalen projektu planu bedzie mozliwa dopiero na
etapie realizacji poszczegdlnych zamierzen inwestycyjnych, a zaleze¢ bedzie od zakresu
wykorzystania maksymalnej mozliwosci rozwoju zainwestowania, dopuszczonej w obszarze
planu oraz od przyjetych rozwigzan projektowych.

Istnieje mozliwos¢ powstania lokalnych zanieczyszczen srodowiska wodno-gruntowego
podczas prac budowlanych przy zagospodarowywaniu terenéw zgodnie z przeznaczeniami.
Oddziatywania te bedg jednak miaty charakter chwilowy.

W projekcie planu w odniesieniu do wod opadowych ustala sie zagospodarowanie
poprzez retencje w miejscu lub odprowadzenie do kanalizacji lub cieku, z uwzglednieniem rozwiqzan:

a) utatwiajgcych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,
b) spowalniajgcych odptyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie przed
zagospodarowaniem (przy wspétczynniku sptywu 0,1),
c) zwiekszajqcych retencje.
W kontekscie zanieczyszczenia wod gruntowych sciekami bytowymi i przemystowymi,
w projekcie planu zawarto nakaz odprowadzania sciekéw bytowych i przemystowych, w zaleznosci
od obowiqzujgcego systemu, w oparciu o system kanalizacji ogdlnosptawnej lub rozdzielczej
(kanalizacja sanitarna), ponadto zakazuje sie lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekéw
i szczelnych bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte, co moze mieé znaczenie dla
ochrony jakosci wéd podziemnych.

W granicach obszaru opracowania znajdujg sie studnie awaryjnego zaopatrzenia
w wode: nr 11/2 - ul. Cieplinskiego 50 oraz nr 11/7 - ul. Lotnicza 3.

Ponadto w obszarze projektu planu przebiega granica obszaru Gtéwnego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 450 Dolina rzeki Wista (Krakéw). Zgodnie z Dokumentacjg
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hydrogeologiczng okreslajaca warunki hydrogeologiczne w zwigzku z ustanawianiem obszaréw
ochronnych GZWP 450 - Dolina rzeki Wista (Krakéw) [14] w granicach zbiornika znajduje sie
prawie caty obszar, za wyjatkiem matego fragmentu w potudniowej czesci obszaru.

Biorac pod uwage powyzsze, ocenia sie, ze planowane zagospodarowanie terenéw oraz
zastosowane rozwigzania, przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych, nie niosg za soba
zagrozenia zanieczyszczenia wod podziemnych.

6.4.6. Zagrozenie ponadnormatywnym hatasem komunikacyjnym

Na klimat akustyczny obszaru opracowania oddziatuje przede wszystkim hatas
komunikacyjny: ruch pojazdéw na ul. Mogilskiej, ul. Olszyny oraz ul. Bolestawa Chrobrego
i tukasza Cieplinskiego (pozostate drogi charakteryzuja sie mniejszg intensywnoscia ruchu),
ruch tramwajowy wzdtuz ul. Mogilskiej oraz ruch kolejowy we wschodniej czesci obszaru.

Poza hatasem komunikacyjnym oddziatywania akustyczne w obszarze opracowania
moga wynikaé z prowadzenia prac budowlanych czy remontowych, jednak s3 to ucigzliwosci
ograniczone czasowo.

Zaréwno na rysunku planu, jak i prognozy przedstawiono izofony hatasu drogowego,
wg najnowszej Strategicznej mapy hatasu miasta Krakowa - z 2022 r. [15]. Ponadto na mapie
prognozy naniesiono takze izofony hatasu tramwajowego i kolejowego. Z uwagi na specyfike
zagospodarowania obszaru w prognozie przekroczenia norm dla poziomu hatasu rozpatrywano
przede wszystkim w odniesieniu do terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
izamieszkania zbiorowego, terendéw mieszkaniowo-ustugowych, terendéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy - izofony Ln=59dB, Lown=64dB i Lown=68dB (zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku, tekst jednolity Dz.U.z 2014 r., poz. 112).

W zakresie hatasu drogowego przekroczenia dopuszczalnych norm dotycza zasadniczo
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej oraz ustugowej zlokalizowanej
w sgsiedztwie ciggdw komunikacyjnych. Najwieksze zasiegi oddziatywan hatasem drogowym
w zakresie izofony 64 dB dla pory dnia, wystepujg wzdtuz ul. Mogilskiej i ul. Olszyny. Wzdtuz
ulicy Mogilskiej oddziatywania sg najbardziej intensywne i siegajg powyzej 30m w gtab terenu.
Najwieksze oddziatywania sg w terenie otwartym - w rejonie rzeki Biatucha, siegajg okoto
100m, w gtab obszaru. Zasiegi izofony Ly 59 dB odnoszacy sie do pory nocy i izofony Lown 68 s3
bardzo zbiezne. Wzdtuz ul. Olszyny izofony te siegajg zasadniczo zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Natomiast zasieg oddziatywan od ul. Mogilskiej siega zabudowy gtéwnie
ustugowej, siegajac od ok. 2m do nawet ponad 50m w gtab terenu.

Ponadnormatywne oddziatywania akustyczne od linii tramwajowej (ul. Mogilska)
wystepuja jedynie w zasiegu torowiska i nie obejmuja terendéw istniejacej zabudowy.

W zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku w projekcie planu
przyporzadkowuje sie wydzielone tereny do poszczegdlnych rodzajéw terenéw podlegajacych
ochronie akustycznej, okreslonych w przepisach odrebnych:

W zakresie ochrony przed hatasem, nalezy uwzgledni¢ nastepujqce tereny faktycznie
zagospodarowane zgodnie z ustaleniami planu:

1) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami MN.1,
MN.2, MN.3, MN.4, MN.5, MN.6, MN.7, MN.8, MN.9, MN.10, MN.11, MN.12, MN.13,
MN.14, MN.15, MN.16 w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
wielorodzinnej niskiej intensywnosci, oznaczonych symbolami MN/MWn.1, MN/MWn.2,
MN/MWn.3, MN/MWn.4, MN/MWn.5, MN/MWn.6, MN/MWn.7, MN/MWn.8,
MN/MWn.9, w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci
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oznaczonych symbolami MWn.1, MWn.2 i MWn.3, w terenie zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, oznaczonym symbolem MW.1 oraz w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej istniejgcej, oznaczonych symbolami MWi.1, MWi.2, MWi.3, MWi.4, MWi.5,
MWi.6 - jako tereny ,pod zabudowe mieszkaniowq”;

2) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczonych
symbolami MN/U.1, MN/U.2, w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnosci lub ustugowej, oznaczonych symbolami MWn/U.1, MWn/U.2, MWn/U.3,
MWn/U.4, MWn/U.5 oraz w terenie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
niskiej intensywnosci lub ustugowej, oznaczonym symbolem MWnhni/U.1, w terenach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, oznaczonych symbolami MW/U.1,
MW/U.2 - jako tereny ,pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowq”;

3) w terenach zieleni urzgdzonej oznaczonych symbolami ZP.1, ZP.2, ZP.3, ZP.4, ZP.5, ZP.6,
ZP.7,ZP.8,ZP.9, ZP.10, ZP.11, ZP.12 - jako tereny ,na cele rekreacyjno-wypoczynkowe”;

4) w terenach zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami Uo.1 oraz Up.1 - jako tereny
»pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”;

5) w terenie sportu i rekreacji, oznaczonym symbolem US.1 - jako tereny ,na cele
rekreacyjno- wypoczynkowe” .

Przeznaczenia terendéw znajdujacych sie w zasiegu ponadnormatywnych oddziatywan
hatasu zasadniczo odpowiadajg istniejacemu juz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.
Mozliwe zmiany polegajgce na lokalizacji nowych obiektéw dotyczg szczegélnie terendéw -
U.12, U.13, U.3 oraz modyfikacji obecnego zainwestowania dotyczg zwtaszcza terenéw P/U.2 i
MWn/Ui.1.

Szczegdlnie waznym pozostaje zagadnienie oddziatywania hatasem w przypadku
sasiedztwa zabudowy ustugowej oraz przemystowo - ustugowej z mieszkaniowa. Konflikty na
tym polu pojawiaé sie mogg rowniez w terenach o mieszanych funkcjach (MN/U, MW/U,
MWn/U), ale przede wszystkim w terenach zabudowy ustugowej, w ktérych znajduja sie
istniejagce budynki mieszkalne. Na styku sasiedztwa funkcji wystapienie konfliktéw czy
ucigzliwosci nie jest pewne, aczkolwiek prawdopodobne. W przypadku terenéw ustug lub
mieszkaniowo-ustugowych, nie mozna wykluczyé¢, ze emitowany hatas bedzie miescit sie w
normach, ale stanowit ucigzliwos¢ dla mieszkancéw. Ewentualne ograniczenia wynika¢ beda
z ogblnie obowigzujacych przepiséw.

W projekcie planu wprowadzony zostat zapis dotyczacy zakazu lokalizacji ustug
podlegajacych ochronie akustycznej, w terenach narazonych na ponadnormatywne
oddziatywania akustyczne: zakaz lokalizowania funkcji podlegajgcej ochronie akustycznej
w terenach zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami U.1, U.2, U.3, U.5,U.7,U.12, U.13.

W zwiagzku z realizacjg ustalen projektu planu zwraca sie uwage na powstanie nowej
zabudowy kubaturowej z czym moze wigzaé sie m.in. wzrost emisji hatasu z wentylatoréw
i klimatyzatoréw, zwiekszenie transportu towardw, sSmieci, ogdlne zwiekszenie liczby
uzytkownikow i liczby samochodéw, a takze powstanie innych zrédet hatasu w zaleznosci od
rodzaju wprowadzonych ustug. Wzmozona emisja hatasu moze by¢ Zrodtem sytuacji
konfliktowych w obszarze opracowania.

Poza przysztym trwatym zagospodarowaniem generujgcym oddziatywania akustyczne
nalezy zwrdci¢ uwage na faze budowy i przebudowy obiektéw, mogaca generowac znaczne
oddziatywania wynikajace z pracy maszyn budowalnych i nasilonego ruchu ciezaréwek.

Ponadto w zwiazku z trwajacym oraz planowanym rozwojem zabudowy projekt planu
umozliwia rozbudowe drég lokalnych i dojazdowych koniecznych do prawidtowej obstugi
terenéw inwestycyjnych. Nowe drogi mogg powstac gtéwnie w potudniowej czesci obszaru.
Droga KDD.11 obecnie nie jest powszechnie uzytkowna, stanowi droge wewnetrzng dla
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obstugi funkcjonujacego przedsiebiorstwa. Zgodnie z ustaleniami planu zmianie moga ulec
parametry drogi oraz jej przebieg - powstanie m.in. nowy odcinek w potaczeniu z ul. J.
Supniewskiego.

Linia kolejowa

Wyg Strategicznej mapy hatasu Miasta Krakowa z 2022r. [15] zasieg oddziatywania od
linii kolejowe] zasadniczo miesci sie wzdtuz toréw. Najwieksze odziatywania akustyczne
(izofona Lpwn=64 dB) od linii kolejowej odczuwalne sg w sasiedztwie torow - gtéwnie
w terenach kolejowych, ale takze obejmuje fragmentarycznie teren ustugowy U.7 i obstugi
i urzadzen komunikacjach KU.2.

Oddziatywania hatasem od linii kolejowych majg charakter chwilowy, zwigzany
z czasem przejazdu pociagu.

W projekcie planu, w wiekszosci terenéw inwestycyjnych zlokalizowanych
w sgsiedztwie terendéw kolejowych, wyznaczono nieprzekraczalng linie zabudowy od strony
torowiska.

6.4.7. Gospodarka odpadami

Projekt planu czesciowo przeznacza dotychczas niezabudowane fragmenty obszaru
pod zabudowe kubaturowa, zmiany zagospodarowania przewiduje sie réwniez na czesci
terenéw zabudowy przemystowo-ustugowej. Powstanie nowej zabudowy przyczyni sie do
zwiekszenia ilosci wytwarzanych w obszarze opracowania odpadéw. Z uwagi na charakter
zagospodarowania obszaru opracowania mozna wyroézni¢: odpady bytowo-gospodarcze,
zZwigzane gtéwnie z terenami mieszkaniowymi oraz ustugowymi oraz odpady przemystowe.
Zagospodarowanie ich bedzie nastepowato w sposéb przewidziany przepisami odrebnymi,
w tym przepisami gminnymi. Kolejna grupa to odpady charakterystyczne dla terenéw zieleni -
zasmiecenie zwigzane z uzytkowaniem rekreacyjnym terenu oraz biomasa. Odpady zielone
zterendéw zieleni publicznej zasadniczo beda poddawane procesowi kompostowania poza
obszarem wytworzenia. Wzrost ilosci wytwarzanych odpadéw oraz ewentualna zmiana
struktury ich sktadu nie wptyng w znaczacy sposéb na srodowisko ze wzgledu na uregulowanie
gospodarki odpadami przez przepisy gminne i inne przepisy odrebne, dotyczace np. sposobu
postepowania z poszczegdlnymi rodzajami odpadow.

6.4.8. Miejsca o wysokich walorach krajobrazowych (miejsca widokowe, ciagi i otwarcia
widokowe)

Obszar opracowania jest niemal w catosci zainwestowany - w czesci pdétnocnej
i Srodkowej znajduje sie przede wszystkim zabudowa mieszkaniowa - jednorodzinna, w tym
o charakterze willowym oraz pojedyncze budynki wielorodzinne i ustugowe. Znaczng czes$¢
obszaru opracowania zajmujg tereny zaktadoéw farmaceutycznych TEVA (potudniowa czesc
obszaru).

W obszarze opracowania widoczna jest réoznorodnos¢ form i gabarytéw sasiadujgcych
ze soba obiektow - wysokie budynki blokéw sasiadujg z budynkami jednorodzinnymi,
w sgsiedztwie zabytkowych budynkéw znajdujg sie budynki zmodernizowane, o bardziej
nowoczesnej formie i rdéznych kolorach elewacji. Istniejgca zabudowa mieszkaniowa,
w miejscach wolnych od zabudowy, dogeszczana jest nowoczesnymi brytami budynkdow.
Znaczne zréznicowanie ksztattu bryt sgsiadujacych ze sobg budynkéw widoczne jest przede
wszystkim w pétnocnej czesci obszaru opracowania, na pétnoc od ul. Chrobrego. Ulice Olszyny
i Lotnicza rozgraniczajg teren historycznej czesci osiedla Urzedniczego, gdzie znajduja sie
liczne zabytkowe wille. Zabudowania obszaru sg w réznym stanie technicznym, a ogrody
i niezagospodarowane dziatki w réznym stopniu uporzadkowania. Mato urozmaicona rzezba
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terenu daje ograniczone mozliwosci obserwacji widokéw zaréwno wewnatrz samego obszaru,
jak i z obszaru opracowania na zewnatrz. Jako ciaggi widokowe mozna wskaza¢ gtéwne ciagi
komunikacyjne - ul. Olszyny, ul. tukasiewicza oraz ul. Lotnicza.

W projekcie planu wyznaczone zostato ,wnetrze urbanistyczne Osiedla Urzedniczego”
wskazane jako gtéwng przestrzen publiczng, obszary o szczegdinym znaczeniu, sprzyjajgce
nawiqgzywaniu kontaktéw spotecznych. Wnetrze to obejmuje tereny: KP.1 oraz fragmenty
terenéw U.6, KDD.5, KDD.6, MN.10, MN/MWn.7, MN/MWn.8, MWn/U.4, MW,i.5 i ZPz.3. Dla
wytworzenia reprezentacyjnej przestrzeni publicznej tworzgcej wnetrze urbanistyczne Osiedla
Urzedniczego wymagane jest:

e Realizowanie nawierzchni jako posadzki podkreslajgcej reprezentacyjny charakter
przestrzeni;

e Réznicowanie kolorystyczne i wymiarowe elementéw nawierzchni, w przestrzeniach
oréznych funkcjach (np. ciggéw pieszych, rowerowych, zatok postojowych, przejs¢
dla pieszych itd.);

e Ksztattowanie zieleni przyulicznej lub wprowadzenie zieleni w donicach.

Ponadto w zakresie zasad ksztattowania i zagospodarowania przestrzeni publicznych
ustala sie zakaz lokalizacji wiat, budynkéw gospodarczych i garazy od strony ul. Mogilskiej, ul.
Olszyny oraz w obszarze wnetrza urbanistycznego Osiedla Urzedniczego. Dodatkowo w ciggu
ul. Narzymskiego zostata zaznaczona o$ kompozycyjna - od ul. Nadbrzeznej do ul. Krynicznej,
wchodzacej w wyznaczony obszar wnetrza urbanistycznego Osiedla Urzedniczego. Natomiast
zabudowania potozone wzdtuz wspomnianej osi kompozycyjnej zostaty objete strefg obnizonej
wysokosci zabudowy.

Najwieksze zmiany w przestrzeni obszaru prognozuje sie w potudniowej i potudniowo-
wschodnie] czesci opracowania, gdzie dostepne s3 jeszcze duze zasoby terenéw dotychczas
niezainwestowanych, badz gdzie mozliwa jest zmiana obecnego zainwestowania, w tym funkcji
i gabarytéw budynkéw. Obecnie zajete s3 czeSciowo przez m.in. zaro$la, zadrzewienia
i zakrzewienia, pielegnowane trawniki. W projekcie planu przeznaczone sg pod teren
zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej MW/U.1, tereny ustug U.10, U.11, U.12, U.13, U.3
i wmniejszym stopniu pod tereny zabudowy przemystowo - ustugowej P/U.1, P/U.2. Mozliwy
rozwéj zabudowy w tych terenach moze przyczyni¢ sie do mato korzystnych zmian
w krajobrazie. W terenach tych ustalony zostat niski wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej 30% - 50% przy jednoczesnym umozliwieniu lokalizacji znacznie wyzszej zabudowy niz
obecnie funkcjonujagca w danym terenie. Moze to spotegowac przyszte przeksztatcenia
i wptynac na ogdlny odbidr przestrzeni. Natomiast w kontekscie wysokosci zabudowy w tej
czesci obszaru (potudniowej i potudniowo - wschodniej) w projekcie planu zostaty wyznaczone
strefy maksymalnej wysokosci. W terenach potozonych wzdtuz ul. Mogilskiej - MWni/U.1,
U.12, U.13, P/U.2, zasadniczo przebiega strefa maksymalnej wysokosci zabudowy do 36m
(obejmujaca pas o szerokosci 50 m wzdtuz ul. Mogilskiej). Strefa maksymalnej wysokosci
zabudowy do 36m zostata réwniez wyznaczona na czesci terenéw U.10 i U.11. Wyznaczona
zostata rowniez strefa maksymalnej wysokosci zabudowy do 45m, ktéra siega od ul. Mogilskiej
w gtab terenu ok 220m - obejmuje teren U.3 oraz fragmentarycznie U.10i U.11. Ustalenia stref
wynikajg z zapiséw Studium [1]. W terenach przy ul. Mogilskiej (U.12 - U.13, U.3, P/U.2)
ustalono minimalng wysokos¢ zabudowy wynoszacg 20 m.

Niewatpliwie, rozwdj zabudowy w obszarze - dogeszczenie zabudowy oraz powstanie
nowych obiektéw w terenach dotychczas mato zainwestowanych, wptynie na lokalne
przeksztatcenia krajobrazu. Ewentualne zabudowanie terenéw otwartych tgczytoby sie
z catkowita zmiang w strukturze krajobrazu poprzez oddziatywanie posrednie Ilub
bezposrednie na wszystkie sktadowe s$rodowiska, czesto skutkujgc bezpowrotng utratg
walorow krajobrazowych.
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W obrebie obszaru oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie podstawowym walorem oraz
atutem krajobrazu pozostaje dolina Biatuchy - przecinajgca obszar w jego potudniowej czesci
oraz przylegajaca do obszaru od zachodu. Na odcinku, w ktérym Biatucha sasiaduje z obszarem
planu poprowadzony jest chodnik lub sciezka. Odcinek Biatuchy znajdujacy sie w granicach
obszaru opracowania jest niedostepny dla uzytkownikéw obszaru ze wzgledu na jego
ogrodzenie. Ogrodzony jest caty teren zajmowany przez zaktady farmaceutyczne wraz
z korytem Biatuchy, ktora przeptywa przez ten obszar. W projekcie planu tereny rzeki Biatucha
zostaty wyznaczone jako tereny wod powierzchniowych srédladowych WS, z minimalnym
wskaznikiem powierzchni biologicznie czynnej 90%. Ponadto w sasiedztwie cieku wyznaczone
zostaty tereny zielni urzadzonej ZP (o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepne
parki, skwery i zielerice) a w terenach zabudowy od strony rzeki wyznaczono strefe zieleni
i nieprzekraczalng linie zabudowy.

W obszarze korzystnie na estetyke krajobrazu wptywa réwniez obecno$é cennej zieleni
wysokiej towarzyszacej zabudowie, z okazatymi osobnikami drzew. Ze wzgledu na niedostatek
publicznie dostepnej zieleni urzadzonej wyjatkowo cenne s tereny zieleni osiedlowej, w tym
skwery, zielefhce oraz pasy zieleni wzdtuz ulic. Obszary takie zasadniczo pozytywnie wptywaja
na odbiér krajobrazu, a takze przyczyniajg sie do poprawy komfortu zycia mieszkaricéw.
W projekcie planu zostaty wskazane ,drzewa do ochrony” oraz ,szpalery drzew do ochrony
i ksztattowania”. Wyznaczona zostata rowniez strefa zieleni i tereny zieleni urzadzonej
umozliwiajgce zachowanie w jak najwiekszym stopniu obecnej roslinnosci.

W projekcie planu wyznaczone zostaty takze:

e granica Strefy ochrony sylwety miasta wg Studium - obejmujaca tereny ZP.1, ZP.2,

KDX.1 oraz czes¢ terenéw MN/U.1, KK.1i KDD.1;

e strefa obnizonej wysokosci zabudowy;
e obiekty o wartosciach architektonicznych - m.in. budynek Zgromadzenia Sidstr

Kanoniczek Ducha Swietego, Mtodziezowy Dom Kultury;

e punkty widokowe;
e osie widokowe;
e uktad drég Twierdzy Krakw.

Niezagospodarowane dziatki czy zaniedbane podwérka, z intensywnie zachodzaca
sukcesjg roslinnosci, obnizajg jako$¢ krajobrazu. Elementami dysharmonijnymi zwigzanym
z przestrzeniami miedzyblokowymi oraz podwoérkami w obszarze opracowania sg rowniez
wolnostojgce garaze, budynki techniczne czy smietniki, ktore czesto sg zaniedbane i pokryte
graffiti. Nie jest ich jednak wiele w granicach opracowania, ale po wypetnieniu ustalen projektu
planu mogg one przeksztatcic sie w zagospodarowang przestrzen podnoszac walory
krajobrazowe obszaru.

6.4.9. Warunki aerosanitarne

W Studium [1] wskazano obszary wymiany powietrza, ktére objety fragmenty obszaru
sporzadzanego mpzp ,Olsza - Osiedle Oficerskie” - tereny doliny Biatuchy.

Zgodnie ze Studium ksztattowanie warunkéw przewietrzania Miasta wymaga:
- zachowania wyznaczonych obszaréw otwartych tworzacych system przyrodniczy,

- uwzglednienia w ustaleniach planéw zagospodarowania przestrzennego warunkow
dotyczacych standardéw zagospodarowania na terenach wyodrebnionych korytarzy
przewietrzajacych dotyczacych zakazu lokalizacji obiektéw bedacych Zrédtem
zanieczyszczen powietrza oraz utrzymania wysokiego (min.50%) wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej (z wytaczeniem terendéw zabudowy ustugowej).
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Omawiany obszar, ma duze znaczenie jako obszar wymiany powietrza - istotny dla
regeneracji powietrza w tej czesci miasta. W projekcie planu w obszarze wymiany powietrza
wyznaczono gt. tereny zieleni urzadzonej, tereny wod powierzchniowych $rédlgdowych oraz
tereny komunikacji, co bedzie sprzyjac zachowaniu wystepujacych warunkéw aerosanitarnych.

W granicach obszaru wymiany powietrza nowa zabudowa kubaturowa moze zostaé
zrealizowana jedynie w terenie U.3, w ktérym w projekcie planu przewidziano lokalizacje
zabudowy ustugowej o maksymalnej wysokosci 45 m. Wysoka zabudowa (36/45 m) moze
powstac réwniez w terenach sasiadujacych z obszarem wymiany powietrza (w terenach U.10,
U.11, U.13, P/U.2 - wzdtuz ul. Mogilskiej).

vy

iy !
> |

L

- - A \ By )
Ryc. 23. Obszar projektu

pIau na tle ,obszaréw wymiany powietrza” wyznaczonych w Studium [1]. ‘

Zgodnie z wnioskami z opracowania pt. ,Wstepne opracowanie warunkéw
anemologicznych Krakowa w kontekscie modyfikacji naturalnego przewietrzania miasta przez
zabudowe” [16] rozbudowa miasta ma negatywny wptyw na warunki przeptywu mas powietrza;
zageszczenie ipodwyzszenie zabudowy na duzych obszarach powoduje spadek predkosci
wiatru w warstwie przyziemnej. W przypadku Krakowa efekt ten naktada sie na juz bardzo
negatywne warunki anemometryczne, zwigzane z potozeniem miasta w okreslonych
warunkach $rodowiska przyrodniczego. W ww. opracowaniu wskazano, ze w okresie 4 lat
obszar miasta, na ktérym wystepuje znaczace ostabienie wiatru w warstwie przyziemnej
wzrést o ok. 17%, okreslono réwniez dwa gtéwne obszary pozwalajace na stosunkowo
niezaburzony przeptyw w gtéwnej osi wiatru. Sg to tereny doliny Wisty i Rudawy od strony
zachodniej oraz tereny doliny Wisty od strony wschodniej. Intensywna zabudowa tych
obszaréw mogtaby doprowadzi¢ do znaczacego pogorszenia warunkéw anemometrycznych
w centrum miasta (Ryc. 24). Obszar opracowania znajduje sie poza zasiegiem potencjalnych
obszaréw zaburzen przeptywu mas powietrza.
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Ryc. 24. Orientacyjny zasieg terenéw w poblizu dolin Wisty i Rudawy gdzie intensywna zabudowa moze
doprowadzic¢ do znaczacego pogorszenia warunkow przewietrzania [16].

6.4.10. Ocena wptywu ustalen projektu planu na rzezbe terenu oraz zagrozenie
procesami geodynamicznymi

W wyniku realizacji zabudowy w obszarze opracowania mogg nastgpi¢ zmiany
w uksztattowaniu terenu.

Gtéwne przeksztatcenia zwigzane beda z presjg inwestycyjna. Widoczne deniwelacje
terenu moga powsta¢ w zwigzku z nadsypywaniem terenu w celu realizacji poszczegdlnych
inwestycji. Do obstugi czesci tych terenéw planowana jest realizacja nowych drég, co réwniez
moze wymagac znacznych przeksztatcen rzezby.

Budowa zaréwno budynkéw jak i ciggdéw komunikacyjnych prowadzi do catkowitego
i nieodwracalnego przeksztatcenia rzezby terenu w obrebie realizacji inwestycji, a dodatkowo
moze wptywaé na procesy geomorfologiczne w jej otoczeniu. Ponadto na znacznej czesci
obszaru warunki budowlane s3 mato korzystne i niekorzystne, co jest wspétzalezne ze
stosunkowo niskim poziomem zalegania wod gruntowych.

Do projektu planu wprowadzono zakaz wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztatcajgcych rzezbe terenu (nadsypywania terenu w odniesieniu do poziomu istniejgcego)
zZ wytgczeniem prac ziemnych zwiqzanych z realizacjq obiektéw infrastruktury i komunikacji oraz
budowli przeciwpowodziowych przy zastosowaniu (w razie koniecznosci) urzqdzen zapobiegajgcych
szkodliwej dla gruntéw sgsiednich zmian stanu wody.

Z uwagi na budowe geomorfologiczng terenu objetego projektem planu zagrozenie
procesami geodynamicznymi dotyczy zboczy doliny Biatuchy. W granicach obszaru objetego
opracowaniem zinwentaryzowano obszary osuwisk (aktywnych) oraz teren zagrozony
ruchami masowymi, przy czym w granicach obszaru opracowania znajdujg sie ich fragmenty:

e obszary osuwisk:

143887, 143888, 143889

e terenzagrozony ruchami masowymi:
12806;
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Osuwiska rozpoczynajg sie wyrazng skarpg gtéwng i koriczg przy korycie potoku. W rejonie
skarpy gtéwnej stwierdzono ugiecia i obnizenia krawedzi chodnika oraz przemieszczone
krawezniki ograniczajace chodnik [17],[18], [19], [20].

Zaznaczy¢ nalezy, iz prace w zakresie oceny zachodzacych zjawisk geodynamicznych
zachodzacych w lewej, sztucznie nadsypanej skarpie przykorytowej rzeki Biatucha nastapity
w trybie interwencyjnym w biezagcym roku kalendarzowym (2023). Karty rejestracyjne
terendw, na ktorych wystepujg ruchy masowe ziemi (obszary osuwisk: 143887, 143888,
143889) oraz karta rejestracyjna terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi (teren
zagrozony ruchami masowymi 12806) sporzadzone zostaty w kwietniu 2023 r.

Obszary osuwisk oraz teren zagrozony ruchami masowymi wpisane do Rejestru terenéw
zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terendw, na ktérych wystepujq te ruchy oznaczone
zostaty na rysunku projektu planu. Obszary osuwisk oraz teren zagrozony ruchami masowymi
wskazane zostaty jako tereny o skomplikowanych warunkach gruntowych oraz sformutowane
zostaty nastepujace zapisy:

e Oznacza sie na rysunku planu wpisane do Rejestru terendéw zagrozonych ruchami masowymi
ziemi oraz terendéw, na ktérych wystepuijqg te ruchy :
1) obszary osuwisk nr: 143887, 143888, 143889;
2) teren zagrozony ruchami masowymi zieminr: 021138.

e Dla obszaréw osuwisk oraz terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi, okresla sie
szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) zakaz:

a) budowy nowych obiektéw budowlanych oraz rozbudowy i nadbudowy istniejgcych
obiektéw budowlanych, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j,

b) odbudowy obiektow budowlanych, z wyjqgtkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

2) dopuszczenie:
a) montazu urzqdzen stuzgcych monitorowaniu obszaréw osuwisk,
b) przebudowy i remontu istniejqcych obiektéw budowlanych;

e Dopuszcza sie prowadzenie robét budowlanych oraz dziatan stuzqcych stabilizacji obszaréw
osuwisk, bgdz zabezpieczeniu istniejgcych obiektow budowlanych, w tym lokalizacje
urzqdzen niezbednych dla realizacji zadan zwigzanych z ochronq przeciwosuwiskowg.

Fragmenty terendw osuwisk oraz terenu zagrozonego ruchami masowymi (ktére znajduje sie
w obrebie granic projektu planu) zasadniczo obejmujg tereny istniejagcej drogi, ktéra
w analizowanym projekcie planu przeznaczona zostata pod teren komunikacji (KDD.1).
Ponadto fragmenty terenu zagrozonego ruchami masowymi oraz osuwiska o numerze 143889
przeznaczone zostaty pod teren zieleni urzadzonej (ZP.3).

6.4.11. Zagadnienia zwigzane z zanieczyszczeniem gleb

Informacje odnosnie wystepujacych w obszarze zanieczyszczen gruntéw oraz wyniki
przeprowadzonych badan przedstawione zostaty w pkt. 2.4. Zanieczyszczenia gleb i ziemi.

W obszarze objetym projektem planu znajduje sie teren wpisany do rejestru
historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi (jego lokalizacje wskazano na ryc. 13 w pkt.
2.4. Zanieczyszczenia gleb i ziemi). Teren jest w trakcie remediacji (brak aktualnych informacji
o jej zakonczeniu).
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W projekcie planu teren ten przeznaczono pod teren zabudowy mieszkaniowej lub
ustugowej (MW/U.2) oraz teren zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod
publicznie dostepne parki, skwery i zielerice (ZP.9).

Nalezy zaznaczyé¢, iz nie mozna wykluczyé, iz problem zanieczyszczenia gleb moze
dotyczy¢ réwniez innych terenéw w obrebie obszaru objetego projektem planu. W projekcie
planu wprowadzony zostat zapis: na obszarze planu wystepujg lub mogq wystepowaé tereny
Z zanieczyszczeniami ziemi. W zakresie identyfikacji terenéw zanieczyszczonych i remediacji
obowiqzujqg przepisy odrebne.

6.5. Przewidywane znaczace oddziatywania na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralnos¢ tego obszaru

Biorac pod uwage zasoby srodowiska obszaru opracowania, oraz z uwagi na charakter
ustalen projektu planu oraz odlegto$¢ od obszaréw Natura 2000 nie przewiduje sie znaczacych
oddziatywan na cele i przedmiot ochrony oraz integralno$¢ tych obszaréw. Najblizej znajduja
sie nastepujgce obszary specjalne obszary ochrony siedlisk Natura 2000:

— PLH120069 taki Nowohuckie - ponad 4 km w kierunku potudniowo-wschodnim,
— PLH120065 Debnicko-Tyniecki Obszar tagkowy - ponad 7 km w kierunku potudniowo-
zachodnim.

6.6. Ocena zgodnosci z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi

W opracowaniu ekofizjograficznym w ramach syntezy uwarunkowan wydzielono cztery
strefy funkcjonalno-przestrzenne przedstawione na rycinie ponizej:

- tereny wskazane do petnienia funkcji przyrodniczej (1),

- tereny wskazane do petnienia funkcji ogdlnodostepnych terenéw zieleni w systemie
parkow rzecznych (2),

- tereny wskazane do petnienia funkcji ogélnodostepnych terenéw zieleni urzadzone;j (3),

- obiekt uzytecznosci publicznej z zielenig towarzyszaca - zielen wskazana do zachowania
oraz ksztattowania (4).

Whioski z opracowania ekofizjograficznego przytoczono wrozdziale 2.6 Uwarunkowania
ekofizjograficzne.
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Ryc. 25. Synteza uwarunkowan ekofizjograficznych [10] na tle przeznaczenia terendéw w projekcie planu
obszaru ,Olsza - Osiedle Oficerskie”. Niebieski szraf - strefa 1, fioletowy szraf - strefa 2, granatowy
szraf - strefa 3, zielony szraf - strefa 4.

W projekcie planu znaczna czes$¢ terendw istniejgcej zieleni wskazanej do zachowania
(w tym tereny zieleni osiedlowej w otoczeniu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zielen
wzdtuz Biatuchy, skupiska zieleni wysokiej towarzyszace zabudowie ustugowej oraz ustugowo-
przemystowe) jest w wiekszosci chroniona przed zabudowa poprzez przeznaczenie pod tereny
zieleni urzadzonej o podstawowym przeznaczeniu pod: publicznie dostepne parki, skwery
i zielence (ZP), skwery, zielence (ZPz) oraz zielen izolacyjna (ZPi) oraz poprzez wyznaczenie
w terenach inwestycyjnych stref zieleni. Ponadto w projekcie planu ustalono zasade, iz podczas
realizacji zagospodarowania terenédw obowigzuje maksymalnie mozliwa ochrona zieleni istniejqce;j,
szczegllnie poprzez jej zachowanie iwkomponowanie w projekt zagospodarowania terenu.
W projekcie planu ustalono réwniez: nakaz ochrony i zachowania drzew wskazanych do ochrony
oraz nakaz zachowania i uzupetnienia szpaleréw drzew wskazanych do ochrony i ksztattowania (...).
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W ramach terendw wskazanych do petnienia funkcji przyrodniczej w projekcie planu
WYyzNnaczono:

- tereny wdd powierzchniowych srédladowych o podstawowym przeznaczeniu pod wody
powierzchniowe srodlgdowe - rzeka Biatucha wraz z obudowa biologiczng (WS),

- tereny drég, w ktérych wyznaczono strefe ciggtosci rzeki Biatuchy w Terenach
Komunikacii.

W ramach terenéw wskazanych do petnienia funkcji ogélnodostepnych terenéw
zieleni w systemie parkéw rzecznych w projekcie planu wyznaczono nastepujace tereny:

- tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepne
parki, skwery i zielerce (ZP),
- terenydrog.

W ramach terenéw wskazanych do petnienia funkcji ogélnodostepnych terenéw
zieleni urzadzonej w projekcie planu wyznaczono nastepujace tereny:

- tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepne
parki, skwery i zielence (ZP),
- terenydrég.

Wyznaczony obiekt uzytecznosci publicznej z zielenia towarzyszaca - zielen
wskazana do zachowania oraz ksztattowania, w projekcie planu przeznaczono pod teren
zabudowy ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi
zakresu kultury, sztuki, nauki, oswiaty (Up.1) oraz teren sportu i rekreacji, o podstawowym
przeznaczeniu pod obiekty i urzadzenia budowlane z zakresu sportu i rekreacji (US.1). Zielen
istniejagca w terenie Up.1 zostata objeta strefq zieleni, ponadto w terenie US.1 wskazano drzewa
do ochrony oraz szpalery drzew do ochrony i ksztattowania.

Powyzsze ustalenia projektu planu nalezy uzna¢ jako zgodne z uwarunkowaniami
ekofizjograficznymi.

7. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na sSrodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralnosc¢ tego obszaru

Niezaleznie od przyjetych rozwigzan realizacja ustalen projektu planu moze
powodowac¢ negatywne oddziatywania na $rodowisko zidentyfikowane w rozdziale 6.
Prognozowane oddziatywania zwigzane s3g przede wszystkim z wprowadzeniem nowej
zabudowy oraz realizacjg nowego uktadu drogowego. W celu zapobiezenia negatywnym
zidentyfikowanym oddziatywaniom na srodowisko nalezatoby wykluczy¢ wszelkie dziatania
inwestycyjne w obszarze (wariant ,0”). Jednakze taki scenariusz jest praktycznie niemozliwy
zuwagi na mozliwos¢ rozwoju zabudowy w oparciu o indywidualne decyzje o warunkach
zabudowy izagospodarowania terenu. Ten scenariusz stanowi ryzyko rozwoju nadmiernie
intensywnej i chaotycznej zabudowy, nieuwzgledniajacej dostatecznie wartosci srodowiska,
réwniez w kontekscie potrzeb spotecznych. Sporzadzenie planu i wdrozenie go w zycie moze
zapobiec niekorzystnym oddziatywaniom bedacym konsekwencjg braku regulacji
planistycznych.

W projekcie planu wprowadzono zapisy i rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne
majace na celu ograniczenie wystapienia niekorzystnych skutkéw (ponizsza tabela).
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Tab. 12. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na srodowisko.

Przewidywane
negatywne skutki
realizacji projektu

planu

Rozwiazania majace na celu ograniczanie
negatywnych oddziatywan na srodowisko

(UWZGLEDNIONE W PROJEKCIE PLANU)

Rozwiazania majace na
celu kompensacje
przyrodnicza negatywnych
oddziatywan na
srodowisko

zmiana warunkow

wzrostu drzew wskutek

zainwestowania terenu
wokét pni

kolizje z infrastruktura
podziemna

wyznaczenie stref zieleni

wskazanie drzew do ochrony oraz szpaleréw drzew
do ochrony i ksztattowania,

przy realizacji szpaleréw drzew nakaz wydzielenia w
posadzce chodnika trawnikéw lub paséw zieleni
niskiej o szerokosci nie mniejszej niz 2 m, albo
powierzchni nie mniejszej niz kwadrat 1,5mx 1,5m
wokét kazdego drzewa,

dopuszcza sie stosowanie poziomych i pionowych
oston drzew, systeméw nawadniajqcych lub
napowietrzajqcych, barierek ochronnych o wysokosci
nieprzekraczajqcej 0,4 m od poziomu chodnika,
wzdtuz obiektéw i urzqdzen budowlanych
infrastruktury technicznej, prowadzonych w strefie
wystepowania systemu korzeniowego drzew
(istniejgcych lub planowanych do nasadzen), nakaz
stosowania rozwiqzar technicznych (np. ekranéw
korzeniowych) uniemozliwiajgcych wrastanie korzeni
w infrastrukture podziemnag,

realizacja ustalen planu w zakresie
zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania
terenéw komunikacji kotowej, transportu
publicznego, parkingéw, komunikaciji pieszej i
rowerowej wymaga zapewnienia rozwiqgzan
technologicznych wspomagajqcych i poprawiajgcych
warunki wzrostu drzew i krzewéw

stosowanie systemow
nawadniajacych, kultywacja
gleby wokét pni

redukcja powierzchni
biologicznie czynnej -

redukcja/
przeksztatcenie
siedlisk

zasklepienie gleb/
uszczelnienie
powierzchni

zwiekszenie sptywu
powierzchniowego

zachowanie terendéw zieleni,

wyznaczenie stref zieleni,

wykluczenie mozliwosci realizacji miejsc
parkingowych (postojowych) w terenach zieleni,
zakaz lokalizacji miejsc parkingowych
(postojowych) w strefach zieleni,

ustalenie minimalnych wskaznikéw terenu
biologicznie czynnego,

podczas realizacji zagospodarowania terenéw
obowiqgzuje maksymalnie mozliwa ochrona zieleni
istniejgcej, szczegdlnie poprzez jej zachowanie i
wkomponowanie w projekt zagospodarowania
terenu,

nakaz stosowania rozwiqzan technicznych
gwarantujgcych zachowanie odpowiednich przejsé¢ i
przepustow, majgcych na celu umozliwienie
swobodnej migracji zwierzqt,

dopuszczenie na catym obszarze planu lokalizacji
urzqdzen wodnych i budowli hydrotechnicznych
niezbednych dla realizacji zadan zwigzanych z
utrzymaniem wdéd, ochrong przeciwpowodziowq oraz
ochrong bioréznorodnosci,

dopuszczenie wykorzystania rozwigzan btekitnej

nasadzenia kompensacyijne,
pielegnacja terendéw zieleni,
zapobieganie dewastacjom,
rozmieszczanie budek
legowych, poidet

i karmnikéw dla zwierzat
kultywacja gleb w terenach
niezabudowanych
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infrastruktury,

zapisy dotyczace odprowadzania wod opadowych
z uwzglednieniem rozwigzan: utatwiajgcych
przesigkanie wody deszczowej do gruntu,
spowalniajgcych odptyw do odbiornika,
zwiekszajqcych retencje

ucigzliwosci zwigzane z
prowadzeniem robot
budowlanych - emisja
spalin, pylenie, wibracje

ograniczenie mozliwosci zabudowy m.in. poprzez
zachowanie terendw zieleni, wyznaczenie stref
zieleni

zastosowanie
odpowiednich rozwigzan
technologicznych w trakcie
prac budowlanych

zwiekszenie
oddziatywan pol
elektromagnetycznych

ustalenie zasady lokalizacji obiektéw i urzqdzen
budowlanych z zakresu elektroenergetyki i
telekomunikacji z nakazem uwzgledniania ochrony
zdrowia ludnosci przed oddziatywaniem
(promieniowaniem) pdl elektromagnetycznych,
zakaz realizacji napowietrznych linii
elektroenergetycznych (z zastrzezeniem),

ustala sie budowe, rozbudowe i przebudowe sieci
elektroenergetycznej jako sie¢ doziemnq (z
zastrzezeniem)

wzrost oddziatywania
akustycznego

W przeznaczeniu poszczegolnych terenéw miesci sie
Zielen towarzyszqca oraz obiekty i urzqdzenia
budowlane, takie jak m.in. urzqdzenia i obiekty
ochrony akustycznej,

tereny drég publicznych przeznaczone sq pod
budowle drogowe, wraz z przynaleznymi
odpowiednio drogowymi obiektami inzynierskimi,
urzqdzeniami i instalacjami, stuzgcymi potrzebom
zarzqdzania drogq, prowadzeniu i obstudze ruchu
drogowego oraz ochronie akustycznej przylegtych
terenéw

budowa ekranéw
akustycznych,
stosowanie zabezpieczen
akustycznych na
instalacje generujace
hatas

zwiekszenie ryzyka
kolizji ptakow
migrujacych z
elewacjami

przy zastosowaniu materiatéw wykoriczeniowych
moggqcych powodowac zagrozenie dla przelotu
ptakow (np. sciany przeszklone lub materiaty
odbijajgce obraz otoczenia), nakazuje sie zastosowaé
rozwigzania minimalizujgce mozliwos¢ kolizji

stosowanie szyb z filtrami
UV, naklejanie na szyby
folii z filtrami UV o
réznych wzorach,
umieszczanie na
zewnetrznej stronie okien
specjalnych
transparentnych rolet
typu ,Bird Screen”,
unikanie projektowania
monolitycznych potaci
szyb, jezeli to mozliwe
stosowanie kilku
mniejszych szyb
dzielonych, instalowanie
rolet i zaluzji, stosowanie
szyb o niskim
wspotczynniku odbicia

Dziatania kompensacyjne s3 pozadane, ale ich realizacja wykracza poza materie
planistyczna. Dla przedsiewzie¢ z katalogu ,przedsiewzie¢ mogqcych znaczqgco oddziatywac na

srodowisko”,

w przypadku zidentyfikowania negatywnych oddziatywan konkretnych

rozwigzan, dziatania kompensacyjne okreslone powinny by¢ w decyzjach o sSrodowiskowych
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uwarunkowaniach realizacji poszczegdlnych inwestycji.

Wskutek realizacji ustalen planu nie identyfikuje sie znaczaco negatywnych
oddziatywan na cele ochrony obszaréw Natura 2000, dlatego tez nie okresla sie rozwigzan
zapobiegajacych, ograniczajagcych oraz majgcych na celu kompensacje przyrodnicza
oddziatywania na cele oraz przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000.

8. Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
w odniesieniu do obszaru Natura 2000

W odniesieniu do obszaréw Natura 2000 biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg
dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony najblizszych obszaréow Natura 2000
orazintegralnosci tych obszaréw, w niniejszej prognozie nie okresla sie rozwigzan
alternatywnych do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie.

9. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu

Biorac pod uwage podstawowe cele sporzgdzanego planu, specyfike, odpornosé i stan
srodowiska przyrodniczego obszaru opracowania oraz mozliwy wptyw ustalen planu
na komponenty srodowiska, proponuje sie obja¢ analizg skutkéw realizacji postanowien
planu, a p6Zniej monitoringiem okreslonym w art. 55 ust. 3 pkt. 5 Ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, nastepujgce komponenty srodowiska,
wymienione w tabeli ponizej:

Tab. 13. Proponowany zakres i metody analizy wptywu ustalen planu na komponenty srodowiska.

przedmiot analiz/ LS IR czestotliwosé uwagi
komponent srodowiska informaciji ¢ g
wykorzystanie mapy
klimat akustyczny akustyczne] co5lat -

sporzadzanejw
cyklu 5-cio letnim

stan wyjsciowy - inwentaryzacja
urbanistyczna na potrzeby

co 5 lat opracowywania planu

miejscowego,

mapy pokrycia
powierzchnia terenu terenu na podstawie
biologicznie czynnego zdjec¢ lotniczych i
satelitarnych

opracowanie ekofizjograficzne

10. Informacja o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

Nie prognozuje sie mozliwosci wystepowania oddziatywan transgranicznych.
11. Whioski

1. Analizowany obszar ma powierzchnie 60,5 ha i potozony jest po pdétnocnej stronie
Wisty, w odlegtosci ok. 2,5 km od centrum miasta, na terenie Dzielnicy Il Grzegorzki
oraz w niewielkiej czesci na terenie Dzielnicy Il Pradnik Czerwony (fragment ul.
Mogilskiej oraz fragment ul. Pilotow). Granice analizowanego obszaru obejmujg swym
zasiegiem fragmenty obrebdéw ewidencyjnych nr: 4, 5, 6 i 16, wchodzacych w sktad
jednostki ewidencyjnej Srédmiescie. Zasadniczo obejmuje obszar ograniczony: ul.
Mogilska - od potudnia, ulicami: Rymarska, Moniuszki, Supniewskiego, Farmaceutéw
oraz doling Pradnika (Biatuchy) - od zachodu, a od pdétnocnego-wschodu - torami
kolejowymi.
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10.

Analizowany obszar jest w przewazajacej czesci zainwestowany. W potudniowej czesci
obszaru, pomiedzy ul. Farmaceutéw i ul. Mogilska przewazajg budynki o charakterze
ustugowym i przemystowym. S3 to m.in. obiekty firmy farmaceutycznej Teva (zajmujace
znaczng czes¢ obszaru), obiekty i punkty gastronomiczne oraz komis samochodowy.
W poétnocnej czesci analizowanego obszaru (po pétnocnej stronie ul. Farmaceutéw)
wystepuje gtéwnie zabudowa mieszkaniowa: wielorodzinna (2-3 kondygnacyjna, 5-
kondygnacyjna, 11-kondygnacyjna) oraz jednorodzinna (w formie wolnostojacej,
blizniaczej i szeregowej) z zielenig przydomowa. Ulice Olszyny i Lotnicza rozgraniczaja
teren historycznej czesci osiedla Urzedniczego. Zabudowa ustugowa w tej czesci
obszaru reprezentowana jest m.in. przez MDK ,Dom Harcerza” przy ul. Lotniczej,
Instytut Nafty i Gazu przy ul. Ignacego tukasiewicza, Okregowy Urzad Miar przy ul.
Bolestawa Chrobrego. Mniejsze obiekty ustugowe wystepuja na catym obszarze,
zlokalizowane s3 réwniez w parterach budynkéw mieszkalnych. Tereny wolne od
zabudowy wystepuja gtownie w potudniowej czesci obszaru opracowania, w obrebie
zabudowy ustugowo-przemystowej przy ul. Farmaceutéw.

Wzdtuz pétnocno-wschodniej granicy przebiegajg linie kolejowe nr: 100 Krakéw
MydIniki - Krakéw Biezanéw oraz 947 Krakéw Olsza - Krakéw teg.

W granicach obszaru opracowania obowigzujg ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Dla Wybranych Obszaréw Przyrodniczych Miasta
Krakowa - Etap A-60" (Uchwata nr CIX/2894/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 12
wrzesdnia 2018 r. - ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego
zdnia 3 pazdziernika 2018 r., poz. 6561). Plan obowigzuje od dnia 18 pazdziernika
2018r.

W obszarze objetym granicami planu znajduje sie pomnik przyrody - drzewo nalezace
do gatunku metasekwoja chinska (Metasequoia glyptostroboides), ustanowiony
Uchwata Nr XXXI11/272/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 03.12.2003 r. (Dz. Urz. Wo;.
Matop. Nr 6. Poz. 73).

Na obszarze opracowania nie wystepujg obszarowe formy ochrony przyrody ani tez nie
planuje sie ich ustanowienia, wystepujg tu natomiast siedliska chronionych gatunkéw
zwierzat w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody oraz rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U.
22016 r. poz. 2183). Na obszarze opracowania nie stwierdzono wystepowania
chronionych gatunkoéw roslin.

Na obszarze opracowania wystepujg liczne obiekty zabytkowe ujete w ewidencji
zabytkdéw, wskazane na rysunku projektu planu.

Praktycznie caty obszar opracowania (z wyjatkiem niewielkiego fragmentu przy ul.
Mogilskiej, w potudniowo-zachodniej czesci obszaru opracowania) potozony jest
w granicach udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 450 -
Dolina rzeki Wista (Krakéw) (granica GZWP w granicach obszaru opracowania pokrywa
sie zgranice hydrogeologiczng obszaru ochronnego GZWP) oraz w obrebie
proponowanej granicy obszaru ochronnego tego zbiornika.

W ramach sporzadzanego projektu planu mozliwe bedg przeksztatcenia omawianego
obszaru gtéwnie w stosunku do istniejgcego zagospodarowania. Przeznaczenia
terenéw ustalone w obowigzujgcym planie zasadniczo zostaty utrzymane.

Przy stworzeniu warunkéw do zagospodarowania w zakresie, ktéry umozliwi
sporzadzany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, mozna spodziewac sie
przeksztatcenia czesci istniejgcych zbiorowisk roslinnych, zmiany sposobu uzytkowania
czesci obszaru opracowania oraz znaczacych zmian w krajobrazie.
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12.

13.
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Najistotniejsze zmiany w stosunku do stanu istniejgcego przewiduje sie w potudniowo-
wschodniej i poétnocno-wschodniej czesci obszaru opracowania, gtéwnie w zwigzku
z mozliwosciag lokalizacji zabudowy na terenach niezabudowanych oraz z mozliwoscia
przeksztatcen funkcjonalno-przestrzennych w obrebie terenéw zabudowy ustugowo-
przemystowej oraz ustugowe].

Dla czesci zabudowy, w celu unikniecia zmian w istniejgcym uktadzie, obowigzujace
linie zabudowy w projekcie planu poprowadzone zostaty po obrysie bryt istniejacych
budynkéw. Ograniczeniem dla rozwoju zabudowy s3g rowniez wyznaczone w projekcie
planu: strefy zieleni oraz strefa obnizonej wysokosci zabudowy. Dla obiektéw ujetych
w gminnej ewidencji zabytkéw ustalono nakaz ochrony ksztattu bryty i gabarytu budynku
(ochrone maksymalnych wymiaréw zewnetrznych budynku (zakaz ich zwiekszania),
zachowanie wysokosci budynku oraz gérnych krawedzi elewacji budynku, zachowanie
ksztattu dachu budynku, wysokosci kalenicy i kata nachylenia potaci dachowych).

Znaczace zmiany w obszarze bedg zwigzane réwniez z realizacja nowych odcinkéw
drég oraz rozbudows istniejgcego uktadu komunikacyjnego (w tym realizacjg linii
szybkiego transportu szynowego (premetra) w ciggu ulicy Olszyny (KDZ.1), zgodnie
z opracowaniem pn.: ,Studium wykonalnosci budowy szybkiego, bezkolizyjnego transportu
szynowego w Krakowie” - planowany przebieg w tunelu). Budowe drogowych obiektow
tunelowych przewidziano rowniez w terenie kolei.

W projekcie planu znaczna cze$é terendw istniejgcej zieleni jest chroniona przed
zabudowa poprzez przeznaczenie pod tereny zieleni urzadzonej oraz poprzez
wyznaczenie w terenach inwestycyjnych stref zieleni.

Oceniasie, ze ustalenia zawarte w projektowanym planie zasadniczo stwarzajg warunki
dla zachowania najwazniejszych istniejacych powigzan ekologicznych. Tereny
najistotniejsze dla zachowania korytarzy ekologicznych (tereny zieleni wzdtuz Biatuchy,
cenne przyrodniczo zadrzewienia, zielen osiedlowa) zostaty w wiekszosci
zabezpieczone przed lokalizacjg zabudowy. Istniejagce powigzania przyrodnicze
przedmiotowego obszaru z terenami sasiednimi - za posrednictwem doliny Biatuchy,
szpaleréw drzew wzdtuz drog - zostang zachowane.

Czeéé obszaru pozostaje w zasiegu szczegdlnego zagrozenia powodzig. Wg Map
zagrozenia i ryzyka  powodziowego  zasiegi  zagrozenia  powodziowego
o prawdopodobienstwie wystgpienia raz na 100 lat i raz na 10 lat zasadniczo nie
wykraczajg poza koryto rzeki. W przypadku powodzi o prawdopodobienstwie
wystapienia raz na 500 lat (Q 0,2%) na zalanie narazony jest niewielki fragment obszaru
w potudniowej czesci. Mozliwe jest wystgpienie woéd powodziowych na terenach
zainwestowanych w okolicy skrzyzowania ulic Mostowej i Administracyjnej oraz na
fragmencie ul. Mogilskiej. Prawdopodobna gtebokos$é zalania w tych rejonach moze
wynosi¢ ponizej 0,5 m. Projekt planu wyznacza w zasiegu wdd powodziowych tereny
zabudowy P/U.1, P/U.2, tereny komunikacji KDZT, KDD oraz fragmentarycznie tereny
zieleni urzadzonej ZP, ZPi.

Na klimat akustyczny obszaru opracowania oddziatuje przede wszystkim hatas
komunikacyjny: ruch pojazdéw na ul. Mogilskiej, ul. Olszyny oraz ul. Bolestawa
Chrobrego i tukasza Cieplinskiego (pozostate drogi charakteryzujg sie mniejsza
intensywnoscia ruchu), ruch tramwajowy wzdtuz ul. Mogilskiej oraz ruch kolejowy we
wschodniej czesci obszaru. W zakresie zmian oddziatywan akustycznych zwigzanych
zrealizacjg ustalen projektu planu wskazuje sie przede wszystkim na mozliwosé
powstania nowej zabudowy kubaturowej (mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnosci, ustugowej, przemystowo-ustugowej). Nowym Zrodtem hatasu bedag
réwniez nowe odcinki drog.
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18. W ramach syntezy uwarunkowan ekofizjograficznych wydzielono cztery strefy
funkcjonalno-przestrzenne, ktére uwzgledniajg uwarunkowania $rodowiskowe
i kulturowe oraz istniejagce zagospodarowanie. Ustalenia projektu planu nalezy uznaé
jako zasadniczo zgodne z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi.

12. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Olsza - Osiedle Oficerskie” ma na celu identyfikacje i przedstawienie
mozliwych zmian w przestrzeni i Srodowisku obszaru, jakie mogg nastapi¢ na skutek realizacji
ustalen planu. W prognozie wskazuje sie negatywne i pozytywne dla srodowiska skutki
wprowadzenia w zycie ustalen planu oraz ewentualne zagrozenia i konflikty mogace wystgpic
w przysztosci. Zawartos¢ dokumentu prognozy okresla Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (art. 51 ust. 2). Zgodnie z wymogami
przywotanej ustawy, zakres niniejszej prognozy oraz stopien szczegétowosci informacji zostat
uzgodniony z wtasciwymi organami: Painistwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym oraz
Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska.

W dokumencie prognozy zawarto kolejno: okreslenie aktualnego stanu $rodowiska
oraz jego zasobdow i wartosci, przedstawienie zapiséw projektu planu, a takze ich powigzanie
z dokumentami zawierajgcymi cele ochrony s$rodowiska, analize ustalen projektu planu,
a nastepnie identyfikacje, charakterystyke i ocene istniejgcych probleméw ochrony srodowiska
istotnych z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu, zmian w $rodowisku jakie
moga wystgpi¢ na skutek realizacji ustalen planu oraz przewidywanych znaczacych
oddziatywan.

Projekt planu zostat sporzagdzony zgodnie z ustawg Ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.
Zawiera kolejno: przepisy ogolne, ustalenia obowigzujagce na catym obszarze planu (w tym:
zasady zagospodarowania terenéw; zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
i ksztattowania zabudowy; zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu; zasady
ksztattowania krajobrazu; zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wymagania
wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, szczegdétowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci (w rozumieniu przepiséw odrebnych), zasady dotyczace
infrastruktury technicznej i uktadu komunikacyjnego oraz ustalenia szczegétowe dotyczace
przeznaczenia poszczegolnych terendw i zasad ich zagospodarowania.

Obszar ,Olsza - Osiedle Oficerskie” ma powierzchnie 60,5 ha i potozony jest po
potnocnej stronie Wisty, w odlegtosci ok. 2,5 km od centrum miasta, na terenie Dzielnicy Il
Grzegorzki oraz w niewielkiej czesci na terenie Dzielnicy Il Pradnik Czerwony (fragment ul.
Mogilskiej oraz fragment ul. Pilotéw). Granice analizowanego obszaru obejmujg swym
zasiegiem fragmenty obrebéw ewidencyjnych nr: 4, 5, 6 i 16, wchodzacych w sktad jednostki
ewidencyjnej Srédmieécie. Zasadniczo obejmuje obszar ograniczony: ul. Mogilska - od
potudnia, ulicami: Rymarska, Moniuszki, Supniewskiego, Farmaceutéw oraz doling Pradnika
(Biatuchy) - od zachodu, a od pétnocnego-wschodu - torami kolejowymi.

Analizowany obszar jest w przewazajacej czesci zainwestowany. W potudniowej czesci
obszaru, pomiedzy ul. Farmaceutéw i ul. Mogilska przewazajg budynki o charakterze
ustugowym i przemystowym. Sg to m.in. obiekty firmy farmaceutycznej Teva (zajmujace
znaczng czes¢ obszaru), Agencja Rozwoju Rynku Rolnego, Matopolski Urzad Celno-Skarbowy,
obiekty i punkty gastronomiczne oraz komis samochodowy. W pétnocnej czesci analizowanego
obszaru (po pétnocnej stronie ul. Farmaceutéw) wystepuje gtéwnie zabudowa mieszkaniowa:
wielorodzinna (2-3 kondygnacyjna, 5-kondygnacyjna, 11-kondygnacyjna) oraz jednorodzinna
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(w formie wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej) z zielenia przydomowa. Ulice Olszyny
i Lotnicza rozgraniczaja teren historycznej czesci osiedla Urzedniczego. Zabudowa ustugowa
w tej czesci obszaru reprezentowana jest m.in. przez MDK ,Dom Harcerza” przy ul. Lotniczej,
Instytut Nafty i Gazu przy ul. Ignacego tukasiewicza, Okregowy Urzad Miar przy ul. Bolestawa
Chrobrego. Mniejsze obiekty ustugowe wystepujg na catym obszarze, zlokalizowane sa
réwniez w parterach budynkéw mieszkalnych.

Tereny wolne od zabudowy wystepujg gtownie w potudniowej czesci obszaru
opracowania, w obrebie zabudowy ustugowo-przemystowej przy ul. Farmaceutéw.

Zielen wysoka porasta przestrzenie miedzyblokowe, a takze towarzyszy zabudowie
jednorodzinnej, tworzac skwery, zielence badz ogrédki przydomowe, stanowi réwniez izolacje
od toréw kolejowych. Istotne znaczenie ma zielen wzdtuz Biatuchy, o cennych walorach
przyrodniczych i krajobrazowych.

Analizowany obszar w wiekszosci nie jest objety ustaleniami mpzp, nowe inwestycje
realizowane s3 przede wszystkim w oparciu o indywidualne decyzje administracyjne. Dla czesci
obszaru opracowania (teren Biatuchy) obowigzujg ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Dla Wybranych Obszaréw Przyrodniczych Miasta
Krakowa - Etap A-60" (Uchwata nr CIX/2894/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 12 wrzes$nia
2018 r. - ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 3
pazdziernika 2018 r., poz. 6561). Plan obowigzuje od dnia 18 pazdziernika 2018 .

Celem projektu planu obszaru ,,Olsza - Osiedle Oficerskie” jest:

- uporzgdkowanie przestrzenne obszaru, w tym ksztattowanie nowej zabudowy oraz przestrzeni
publicznych w jego obrebie w oparciu o przyjetq w Studium polityke przestrzenng;

- wyznaczenie terenéw ogdlnodostepnych, stuzqcych wszystkim mieszkaricom, w tym terenéw
infrastruktury spotecznej, atrakcyjnych przestrzeni publicznych, terendw zieleni, sportu i rekreacji,
wraz z ciggami pieszymi, ktore potqczq te tereny;

- integracja przestrzenna i funkcjonalna obszaru ze strukturq miasta, w tym zwiekszenie
dostepnosci komunikacyjnej, takze kolejowej;

- ochrona istniejgcych zespotéw zieleni miedzyblokowej jako obszaréw integracji przestrzeni
publicznych;

- ochrona obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow.

Na potrzeby projektu planu sporzadzone zostato opracowanie ekofizjograficzne
charakteryzujace srodowisko obszaru. W niniejszej Prognozie zostato szeroko przytoczone
wczesci wstepnej w rozdziatach pt. Stan i funkcjonowanie srodowiska, Uwarunkowania
ekofizjograficzne, a takze jako przywotanie w rozdziale dotyczacym oceny zgodnosci ustalen
projektu planu z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi. Ocenia sie, ze analizowany projekt
planu jest zasadniczo zgodny z uwarunkowaniami i wskazaniami okreslonymi w opracowaniu
ekofizjograficznym (por. rozdz. 6.6. Ocena zgodnosci z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi).

W projekcie planu uwzgledniono istniejgce zagospodarowanie wiekszos$ci obszaru
opracowania a najistotniejsze zmiany w stosunku do stanu istniejacego przewiduje sie przede
wszystkim w zwigzku z mozliwoscig przeksztatcen funkcjonalno-przestrzennych w obrebie
terenédw  zabudowy ustugowo-przemystowej oraz ustugowej (tereny zaktadéw
farmaceutycznych przy ul. Farmaceutéw, teren Instytutu Nafty i Gazu przy ul. Bolestawa
Chrobrego oraz teren zabudowy ustugowej w jego sasiedztwie).

W projekcie planu znaczna czes$¢ terendw istniejgcej zieleni jest chroniona przed
zabudowg poprzez przeznaczenie pod tereny zieleni urzadzonej oraz poprzez wyznaczenie
w terenach inwestycyjnych stref zieleni. Na terenach wzdtuz Biatuchy - dotychczas
niedostepnych publicznie, wyznaczono tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym
przeznaczeniu pod publicznie dostepne parki, skwery i zielerice. Ponadto w projekcie planu
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jako gtéwna przestrzen publiczna, obszary o szczegdlnym znaczeniu, sprzyjajace nawigzywaniu
kontaktéw spotecznych, wskazano wnetrze urbanistyczne Osiedla Urzedniczego (obejmujace
m.in. teren przeznaczony w projekcie planu pod publicznie dostepny plac miejski) oraz teren
Mtodziezowego Domu Kultury ,Dom Harcerza” im. prof. A. Kaminskiego przy ul. Lotniczej,
w projekcie planu przeznaczony pod teren zabudowy ustugowej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi z zakresu kultury, sztuki, nauki, oswiaty
oraz teren sportu i rekreacji, o podstawowym przeznaczeniu pod obiekty i urzadzenia
budowlane z zakresu sportu i rekreacji.

Trudne do oceny pozostajg oddziatywania na krajobraz, gdyz decydowad tu bedzie
jako$¢ przyjetych rozwigzan, a takze subiektywne odczucia uzytkownikéw. Niewatpliwie
zmiany w zakresie krajobrazu beda znaczace. Realizacja nowego zainwestowania istotnie
wptynie na krajobraz obszaru opracowania, jego postrzeganie z sasiednich terenéw oraz na
istniejgce powigzania widokowe.

Wskutek realizacji ustalen planu nie identyfikuje sie znaczaco negatywnych
oddziatywan na cele ochrony obszaréw Natura 2000, dlatego tez nie okresla sie rozwigzan
zapobiegajacych, ograniczajagcych oraz majagcych na celu kompensacje przyrodnicza
oddziatywania na cele oraz przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000.

Miejsca, w ktérych przewiduje sie wystgpienie znaczacych zmian w odniesieniu do
stanu istniejacego wraz z okresleniem ich skali i charakteru, zostaty zaznaczone na planszy
podstawowej Prognozy.
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Zat. 1 Oswiadczenie kierujgcego zespotem autordow prognozy.

Oswiadczenie

Ja, nizej podpisany Pawet Mleczko oswiadczam, Zze bedac kierujacym zespotem autoréw

Prognozy oddziatywania na srodowisko dla projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego obszaru
,0lsza - Osiedle Oficerskie”

spetniam wymagania, o ktorych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 paZzdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie

srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. 2022. 1029 z pézn. zm.).

Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.
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Krakow, 08.11.2022r. verenenbn S e

Miejscowosé, data podpis
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