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projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru

»Barycz I1”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), a takze
, W zwiazku z art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 20 kwietnia 2021 r. o zmianie ustaw regulujacych
przygotowanie 1 realizacje¢ kluczowych inwestycji w zakresie strategicznej infrastruktury
energetycznej (Dz. U. 2021 r., poz. 922), uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,.Barycz 117,
zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

2. Granice planu okreslone zostaly w zatgczniku graficznym do uchwaly Nr CIV/2693/18
Rady Miasta Krakowa z dnia 6 czerwca 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Barycz II”, obejmujg
obszar potozony w potudniowej czgsci Krakowa, w Dzielnicy X Swoszowice i przebiegaja:

1))

2)

od poéhocy: (rozpoczynajac od poinocno-zachodniego naroznika w  kierunku
wschodnim) w obrebie 96 Podgorze: potnocna granicg dziatki nr 333, nastepnie przez
teren dziatki nr 315, nast¢gpnie poéinocno-zachodnig oraz podinocng granicg dziatki
nr 316, nastgpnie w kierunku wschodnim wzdhuz pétnocnej granicy dziatki nr 352,
nastepnie przez teren dziatki nr 361, nastgpnie w obrgbie 98 Podgorze: podinocng
granica dziatki nr 2 ifragmentem poinocnej czeSci dziatki nr 3/1 w nast¢pnej
kolejnosci przez teren dzialki nr 1, nastgpnie w obrebie 99 Podgorze: zachodnig
granicg dziatki nr 200/1, nastgpnie zachodnig i potnocng granica dziatki nr 200/2,
nastepnie pdinocng granica dziatek nr: 201/12, 202/3, 214/4, 216/3, 217/2, 218/2,
nastepnie zachodnig granica dzialek nr: 212, 211, 210, 209, w dalszej kolejnosci
potnocng granicg dziatek nr: 208, 220, 221/1, 222, 223/1, nastgpnie przez teren dziatki
nr 40, nastepnie w obrgbie 98 Podgorze przez teren dziatek nr: 42/2, 96 do granicy
miasta Krakowa z gming Wieliczka;

od wschodu: granica planu biegnie granicg miasta Krakow i gminy Wieliczka;

od potudnia: granica planu biegnie granicg miasta Krakow i1 gminy Wieliczka,
nastgpnie w obrgbie 97 Podgoérze: poludniowo-wschodnig i potudniowo-zachodnia
granicg dzialki nr 254, nastepnie potudniowo-wschodnig oraz potudniowo — zachodnia
granicg dzialki nr 255, nastgpnie potudniowo-zachodnig granicg dziatki nr 258,
nastepnie potudniowo-wschodnig granicg dziatki nr 260, nastgpnie poinocno —
wschodnig, potudniowo-wschodniag oraz potudniowo-zachodnig granica dziatki
nr 248/3, nastepnie potudniowo-zachodnig granicg dziatki nr 246, nastgpnie przez
teren dziatki nr 390, nastepnie potudniowo-wschodnig i potudniowo-zachodnia
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granicg dziatki 242 i przez jej teren, nast¢pnie potudniowo-zachodnig granica dziatek
nr: 244, 267/1, nastepnie potudniowa granica dziatek nr: 270/3, 270/1, nastepnie
potudniowg 1 zachodnig granicg dziatki nr 271, poludniowa granica dziatki nr 268/2,
nastepnie potudniowg i zachodnig granicg dziatki nr 398/2, nastgpnie potudniowsg
1 zachodnig granicg dzialki nr 277/1, nast¢pnie poludniowa i zachodnig granicg dziatki
nr 268/1, nastepnie zachodnig granicg dzialki nr 322/1, nastgpnie poludniowo-
zachodnig granica dziatki nr 323/4, nast¢pnie potudniowo-zachodnig i pdéinocno-
zachodnig granicg dziatki nr 323/1, nastepnie zachodnig 1 pétnocng granicg dziatki nr
334/12, nastepnie zachodnig granicg dziatki nr 344/20, nastepnie zachodnig i pétnocno
— zachodnig granicg dziatki nr 344/19;

4) od zachodu: (rozpoczynajac od potudniowo-wschodniego naroznika) w obrgbie 97
Podgorze: poludniowo — zachodnig granica dziatki nr 364, nast¢pnie potudniowa
i zachodnig granicg dziatki nr 363/3 i przez jej teren, nast¢gpnie przez teren dziatek
nr: 363/2, 364, 303, nastgpnie pdinocg granicg dziatki nr 365/5, nastgpnie potnocng
i zachodnig granica dziatki nr 365/4, nastgpnie w obregbie 96 Podgorze: przez teren
dziatki nr 331, nastepnie potudniowa granicg dziatki nr 339, w dalszej kolejnosci
w kierunku pétnocnym, wschodnim korytarzem ul. Gacki — dziatka nr 332.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 243,8 ha.

§ 2. 1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwatly, stanowiacej tekst planu
oraz w czgsci graficznej planu, ktoérg stanowi rysunek planu w skali 1:1000, bedacy
zatgcznikiem Nr 1 do uchwaty.
2. Integralnymi cz¢$ciami niniejszej uchwaty, niebedacymi ustaleniami planu, sa:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zalacznik Nr 2;
2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, stanowigce zatacznik Nr 3;
3) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik Nr 4.

§ 3. Celem planu jest okreslenie zasad zrbwnowazonego gospodarowania przestrzenia:

— ochrony i ksztaltowania warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych,

— umozliwienia rozwoju zabudowy,
w kontek$cie modyfikacji S$rodowiska w wyniku eksploatacji kopalin, sktadowania
1 przetwarzania odpadow oraz zagrozen zwigzanych z ruchami masowymi ziemi.

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi cze$¢
obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach
lub warunkach zagospodarowania, oznaczong symbolami literowymi i numerami
wyrdzniajgcymi go sposrod innych terendws;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania
lub zagospodarowania, ktory zostat ustalony planem dla wyznaczonego terenu,

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu, ktory zostat ustalony planem jako jedyny lub przewazajacy na danym terenie,
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;
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4) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu, ktory uzupetnia przeznaczenie podstawowe w sposob ustalony planem;

5) zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumieé ,,zabudowe jednorodzinng”
W rozumieniu przepisOw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
1 ich usytuowanie (Dz. U. 22022 r. poz. 1225 22023 r. poz. 2442,z 2024 r. poz. 726);

6) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ granice terendéw o réznym
przeznaczeniu  lub  roznych  zasadach badz  warunkach  zabudowy
1 zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktoérg
nie mozna sytuowa¢ nowych badz rozbudowywanych budynkéw oraz ich
nadziemnych lub podziemnych cze¢sci;

8) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke¢ budowlang w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940);

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zaj¢ta przez
budynek w stanie wykonczonym (wyznaczong przez rzut wymiarOw zewngtrznych
budynku na powierzchni¢ terenu), do ktérej nie zalicza si¢:

a) powierzchni elementéw budynku ani ich cze$ci nie wystajacych ponad
powierzchni¢ terenu,

b) powierzchni elementow drugorzgednych budynku np. schodéw zewnetrznych,
ramp zewnetrznych, pochylni zewnetrznych, daszkow, markiz, okapow
dachowych, o§wietlenia zewnetrznego;

10) powierzchni catkowitej kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢
mierzong po zewng¢trznym obrysie rzutu budynku na teren z uwzglednieniem
tynkow, oktadzin, balustrad i balkonéw;

11) powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku;

12) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
catkowitych budynkéw w obrebie dziatki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo zgtoszeniem;

13) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony
jako udzial powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki
budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji administracyjne;j
albo zgloszeniem;

14) wskaZniku terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ parametr,
wyrazony jako procentowy udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego
w powierzchni terenu dzialki budowlanej objetej projektem zagospodarowania
terenu do decyzji administracyjnej albo zgtoszeniem;

15) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ catkowita wysoko$¢ obiektow
budowlanych, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2024 r. poz. 725, 834, 1222, 1847, 1881), mierzong od poziomu
terenu istniejacego, a dla budynku: od poziomu terenu istniejgcego w miejscu
najnizej potozonego wejscia, usytuowanego ponad poziomem terenu istniejacego,
do najwyzej potozonego punktu budynku: przekrycia, attyki, nadbudéwek ponad
dachem takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna,
kottownia, elementy klatek schodowych;
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16) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°%

17) poziomie terenu istniejgcego — nalezy przez to rozumie¢ rzgdng terenu, wynikajaca
dla danego miejsca z danych zawartych na mapie zasadniczej wykorzystanej do
sporzadzenia planu;

18) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostepne miejsca
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta, stuzace zaspokajaniu potrzeb ogédtu
uzytkownikoéw, np. ulice, place, otoczenie przystankéw komunikacji zbiorowej,
parki 1 skwery;

19) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni o strukturze gatunkowej
1 przestrzennej optymalnej do petnienia funkcji ochronnych przed pytami, spalinami,
hatasem lub tez maskujacych;

20) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spojny cigg rozwigzan technicznych,
dla ruchu rowerowego, na ktéry moga sktada¢ si¢: wydzielone drogi rowerowe
1 pieszo-rowerowe, pasy rowerowe na jezdniach ulic, jezdnie ulic o matym ruchu lub
w strefach o ograniczonej predkosci ruchu;

21) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu, istniejace i nowe dojazdy, zapewniajace dostep
do drog publicznych — w ramach terenéw o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych
zasadach lub warunkach zagospodarowania;

22) strefie hydrogenicznej — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu wzdtluz brzegow
ciekow 1 zbiornikéw wodnych oraz otwartych koryt rowdw i kanaléw, wyznaczony
w celu zachowania ich otuliny biologicznej i cigglosci ekologicznej;

23) blekitnej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukturg zwigzang z woda
w jej naturalnym lub sztucznym otoczeniu, a takze rozwigzania sprzyjajace retencji
krajobrazowej jak np. ogrody deszczowe, niecki retencyjne, ronda filtrujace.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
okreslonymi w przepisach odrgbnych.

3. Nazwy wiasne (m. in. ulic, placow i obiektow) — przywotane w tekscie planu i opisane
narysunku planu — nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy istniejace w dniu
sporzadzenia projektu planu.

4. Oznaczenie 1 przebieg granic dzialek ewidencyjnych przywolane w tekscie planu
1 na rysunku planu odnoszg si¢ do stanu istniejgcego w dniu sporzadzenia projektu planu.

Oznaczenia zastosowane na rysunku planu

§ 5. 1. Elementy planu oznaczone na rysunku planu, stanowigce ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) granica obszaru wymagajacego rekultywacji:
5) strefa zieleni w terenach zabudowy;
6) strefa hydrogeniczna;
7) strefa cigglosci potoku Malinowka w terenie komunikacji;
8) oznaczenia identyfikacyjne terenéw o okre§lonym przeznaczeniu i ustalonych
zasadach lub warunkach zagospodarowania:

a) MN.1, MN.2 - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinna,
b) MNz.1, MNz.2 - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng w zespole
folwarczno-parkowym,
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c) Ul, U.2, U3, U4, U5, U.6, U7, U8 — Tereny zabudowy uslugowe;j,
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi,

d) Uz.1 - Teren zabudowy ustlugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe¢ budynkami ustugowymi w zespole folwarczno-parkowym,

e) R1, R.2, R3, R4, R.5, R.6, R7 — Tereny rolnicze, o podstawowym
przeznaczeniu pod grunty rolne,

f) Rz.1, Rz.2, Rz.3, Rz.4, Rz.5, Rz.6, Rz.7 — Tereny rolnicze, o podstawowym
przeznaczeniu pod grunty rolne z mozliwoscig zalesienia,

g) Rp.1, Rp.2, Rp.3 — Tereny rolnicze, o podstawowym przeznaczeniu pod grunty
rolne: aki,

h) ZL.1, Z1.2 — Tereny laséw, o podstawowym przeznaczeniu pod lasy,

1) ZP.1, ZP.2, ZP.3 — Tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu
pod publicznie dostgpne parki,

j) ZPb.1, ZPb.2, ZPb.3, ZPb.4, ZPb.5, ZPb.6, ZPb.7, ZPb.8 - Tereny zieleni
urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod ogrody 1 zieleh towarzyszaca
obiektom budowlanym,

k) ZPp.1, ZPp.2 — Tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod
zielen urzadzong zalozenia folwarczno-parkowego,

1) Z1.1,7Z1.2,7Z1.3, 71.4, Z1.5, 7Z1.6 — Tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zielen izolacyjna,

m)WS.1, WS.2, WS.7 — Tereny wod powierzchniowych s$rédladowych,
o podstawowym przeznaczeniu pod zbiorniki wodne wraz z ich obudowa
biologiczna,

n) WS.3, WS.4, WS.5, WS.6 — Tereny wod powierzchniowych Srédladowych,
0 podstawowym przeznaczeniu pod ciek naturalny (potok Malindwka) wraz
z jego obudowg biologiczna,

0) KDZ.1 — Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod droge
publiczng klasy zbiorczej,

p) KDL.1, KDL.2 — Tereny drég publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod
drogi publiczne klasy lokalnej,

q) KDD.1, KDD.2, KDD.3, KDD.4, KDD.5, KDD.6, KDD.7, KDD.8, KDD.9
— Tereny drog publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi
publiczne klasy dojazdowej,

r) KDW.1, KDW.2, KDW.3, KDW.4, KDW.5, KDW.6 — Tereny droég
wewnetrznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi wewnetrzne,

s) KDX.1, KDX.2, KDX.3 - Tereny ciagéw pieszych, o podstawowym
przeznaczeniu pod publicznie dostgpne ciagi piesze,

t) O.1 — Teren infrastruktury technicznej — gospodarowanie odpadami,
o podstawowym  przeznaczeniu pod lokalizacje obiektow iurzadzen
budowlanych z zakresu gospodarowania odpadami.

2. Elementy informacyjne planu, oznaczone na rysunku planu, niestanowigce ustalen planu:

granica administracyjna miasta;

obszar wpisany do rejestru zabytkéw (A-652/M);

kapliczka ujeta w gminnej ewidencji zabytkow E(1);

stanowiska archeologiczne punktowe ujete w gminnej ewidencji zabytkow;
stanowiska archeologiczne obszarowe uj¢te w gminnej ewidencji zabytkow;
granica archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej;

punkt widokowy;

rowy i cieki;

potok Malinéwka — przebieg podziemny;
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10) granica obszaru ochronnego Gldéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 451 -
Subzbiornika Bogucice — podobszar ochronny A-I;

11) granica obszaru ochronnego Gldéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 451 -
Subzbiornika Bogucice — podobszar ochronny B-I;

12) granice osuwisk wpisanych do Rejestru terenéw zagrozonych ruchami masowymi
ziemi oraz terenOw, na ktorych wystepuja te ruchy;

13) granice terendow zagrozonych ruchami masowymi ziemi wpisane do Rejestru
terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terendw, na ktoérych wystepuja
te ruchy;

14) tereny o spadkach powyzej 12% predysponowane do wystepowania ruchow
masowych;

15) granica zasiggu terendw narazonych na szkodliwe wptywy gornicze bylej Kopalni
Otworowej Barycz;

16) izofona hatasu drogowego Ln=59 dB wg strategicznej mapy hatasu Miasta Krakowa
720221,

17) izofona hatasu drogowego Lpwn=64 dB wg strategicznej mapy hatasu Miasta
Krakowa z 2022 r.;

18) izofona hatasu drogowego Lpwn=68 dB wg strategicznej mapy hatasu Miasta
Krakowa z 2022 r.;

19) napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 220 kV;

20) gazociag wysokiego cisnienia istniejacy;

21) gazociag wysokiego cisnienia wg decyzji Wojewody WI-1V.747.1.24.2022 z dn.
03.03.2023r.

ROZDZIAL 11
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW OBOWIAZUJACE NA CALYM
OBSZARZE PLANU, W TYM ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO

Zasady zagospodarowania terenow

§ 6. 1. Tereny, ktérych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

2. W ramach wydzielonych terendw o okreslonym przeznaczeniu i1 ustalonych zasadach
lub warunkach zagospodarowania dopuszcza si¢ realizacje jedynie obiektow 1 urzadzen
budowlanych, wskazanych w ustaleniach planu oraz prowadzenie robot budowlanych przy
zachowaniu ustalonych planem parametréw i wskaznikdw.

Zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

4. Przy dokonywaniu nowych podziatéw geodezyjnych ustala si¢ minimalng powierzchni¢

nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1) 800 m* - dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, z wylaczeniem Terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe jednorodzinng w zespole folwarczno-parkowym, oznaczonych symbolami
MNz.1 i MNz.2;

2) 400 m*> - dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
blizniaczej, z wylaczeniem Terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng w zespole folwarczno-
parkowym, oznaczonych symbolami MNz.1 i MNz.2;

(O8]



Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,, Barycz 11"
edycja do kolejnego opiniowania— kwiecien 2025 r.

3) dla pozostatej zabudowy oraz innych obiektéw budowlanych nie okresla sie
minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania zabudowy

§ 7. 1. Dla zabudowanej dzialki budowlanej, dla ktorej minimalny wskaznik terenu
biologicznie czynnego ustalony planem jest wyzszy niz warto$¢ tego wskaznika w stanie
istniejgcym, dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych nie powodujacych dalszego
zmniejszania tego wskaznika.

2. W odniesieniu do istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych ustala si¢ mozliwo$¢:

1) niezaleznie od  przeznaczenia terenu oraz  wskaznikow  zabudowy
i zagospodarowania ustalonych w ustaleniach szczegbétowych — przebudowy,
remontu 1 odbudowy, z zastrzezeniem, ze odbudowa nie dotyczy budynkéw
zlokalizowanych w terenach komunikacji;

2) rozbudowy i nadbudowy zgodnie z ustaleniami planu oraz — niezaleznie od ustalen
planu — rozbudowy w zakresie:

a) termomodernizacji,
b) wykonania szybow windowych i zewnetrznych klatek schodowych,
¢) wykonania pochylni i ramp dla 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami.
3. Ustala si¢ mozliwo$¢ utrzymania istniejagcych budynkow znajdujacych si¢ w catosci lub
W czescl poza wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy z dopuszczeniem:

1) prowadzenia rob6t budowlanych w tych obiektach, bez mozliwosci dalszej
rozbudowy obiektu poza te linig;

2) nadbudowy obiektu z uwzglgdnieniem wskaznikéw zawartych w ustaleniach
szczegdlowych.

4. Dla istniejacych obiektow 1 urzadzen budowlanych, ktérych wysoko§¢ przekracza
maksymalng wysoko$¢ zabudowy wyznaczong w planie, dopuszcza si¢:

1) prowadzenie robot budowlanych z wylaczeniem nadbudowy, przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu;

2) prowadzenie robot budowlanych zwigzanych z nadbudowa kominéw spalinowych
lub wentylacyjnych w celu dostosowania ich parametréw do przepisow odrebnych.

5. Zasady odnoszace si¢ do elewacji budynkéw:

1) przy zastosowaniu materiatdw wykonczeniowych mogacych powodowac zagrozenie
dla przelotu ptakow (np. Sciany przeszklone lub materiaty odbijajace obraz
otoczenia) nalezy zastosowac rozwigzania minimalizujace mozliwos¢ kolizji;

2) dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji budynkow w formie zieleni na §cianach lub
wertykalnych ogrodéw;

3) w terenach: MNz.1, MNz.2, Uz.1 nakaz stosowania kolorystki elewacji budynkow
w odcieniach koloru biatego lub w odcieniach ugrowych, bezowych, szarych lub
naturalnych kolorach uzytkowych materialow tradycyjnych, takich jak: cegla,
kamien, drewno.

6. Zasady odnoszace si¢ do tarasow:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie taraséw na nizszych czg¢sciach budynkow, powierzchnia
tarasu nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni catkowitej kondygnacji;

2) dopuszcza sig¢ stosowanie nawierzchni stanowigcej teren biologicznie czynny;

3) dopuszcza si¢ zadaszenie tarasow.

7. Zasady ksztaltowania dachow:

1) geometri¢ i ksztalt dachéw nalezy ksztattowaé wedtug nastepujacych zasad:

a) w terenach oznaczonych symbolami: MN.1 i MN.2 nakazuje si¢ stosowanie
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dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych od 20° do 45°,

b) w terenach oznaczonych symbolami: MNz.1, MNz.2, Uz.1 nakazuje si¢
stosowanie dachoéw dwuspadowych o jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych od 20° do 45°,

¢) w terenach oznaczonych symbolami: U.1 — U.8, O.1 dopuszcza si¢ stosowanie
dachow:

— pflaskich,

— dwuspadowych lub wielospadowych o jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych od 20° do 45°,

—  przekry¢ tukowych;

d) dla dachow nad tarasami nie okresla si¢ kata nachylenia potaci dachowych,

e) dla tymczasowych obiektow budowlanych dopuszcza si¢ formy dachow

tukowych, namiotowych,

f) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich dla garazy, budynkéw gospodarczych

1 obiektow infrastruktury technicznej,

g) dla istniejagcych budynkoéw dopuszcza si¢ utrzymanie ksztattu dachu;

2) w zakresie materialdw 1 kolorystyki pokry¢ dachowych obowiazuja nastepujace

zasady:
a) dla dachow dwuspadowych lub wielospadowych w terenach: MN.1, MN.2,
U.1-U.8:

— nakaz stosowania pokry¢ dachowych z dachéwki, blachodachowki lub
blachy ptaskiej, w odcieniach czerwieni, brazu, grafitu,

— dopuszczenie stosowania pokry¢ dachowych zintegrowanych z instalacja
fotowoltaiczng - dachéw solarnych,

b) dla dachow dwuspadowych w terenach: MNz.1, MNz.2, Uz.1 nakaz stosowania
pokry¢ dachowych z ceramicznej dachowki zaktadkowej (tzw. marsylki)

w odcieniach czerwienti,

c¢) dla dachow dwuspadowych lub wielospadowych w terenie O.1 oraz przekry¢
tukowych w terenach: U.1 — U.8, O.1 nie okresla si¢ materiatu 1 kolorystyki,

d) dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ stosowanie nawierzchni stanowigcej teren
biologicznie czynny;

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ doswietlenia pomieszczen na ostatnich kondygnacjach

budynkéw oraz na poddaszach uzytkowych poprzez stosowanie:

a) na dachach plaskich — swietlikow,

b) na dachach spadzistych — lukarn/facjat/okien potaciowych, zgodnie

z nastgpujacymi zasadami:

— 1lo$¢ lukarn/facjat/okien potaciowych na potaci dachowej nie moze by¢
wicksza niz ilo$¢ otworéw okiennych i1 drzwiowych wystepujacych na
kondygnacji ponizej,

— wszystkie lukarny/facjaty/okna polaciowe nalezy lokalizowa¢ na jednej
wysokosci,

— laczna szerokos$¢ lukarn/facjat/okien potaciowych nie moze przekracza¢ 1/3
szerokos$ci elewacji frontowej,

— kat nachylenia potaci dachowych dla lukarn/facjat moze by¢ réwny katowi
nachylenia potaci dachowych budynku lub mniejszy, dla lukarn/facjat
dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich.

8. Zasady iluminacji obiektow 1 zieleni:
1) dopuszcza si¢ iluminacj¢ obiektow budowlanych i zielent;
2) do iluminacji obiektow budowlanych nalezy stosowac jedynie §wiatlo biate;
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3) zakaz stosowania $wiatta pulsacyjnego.
Zasady odnoszace si¢ do lokalizowania urzadzen i obiektow budowlanych - inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej (w tym telefonii komorkowej):
1) nakaz uwzglednienia ustalonych w planie maksymalnych wysokosci zabudowy
w poszczegdlnych terenach;
2) zakaz lokalizacji inwestycji z zakresu tgczno$ci publicznej na budynkach
mieszkalnych;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) inwestycji z zakresu laczno$ci publicznej takich jak anteny, maszty, stacje
bazowe na obiektach budowlanych, z zastrzezeniem pkt 2,
b) wolnostojacych masztow z zakresu tacznosci publicznej w terenach: U.1 — U.8,
O.1.

10. Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow

lokalizowanych na czas trwania budowy.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. W obszarze planu wystepuja stanowiska roslin chronionych oraz gatunki zwierzat
chronionych.

2.

Ustala si¢ nakaz stosowania rozwigzan technicznych gwarantujagcych zachowanie
odpowiednich przej$¢ i przepustéw, majacych na celu umozliwienie swobodnej migracji
zwierzat.
W zakresie ochrony przed hatasem, nalezy uwzglednia¢ nastgpujace tereny faktycznie
zagospodarowane zgodnie z ustaleniami planu:
1) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami:
MN.1, MN.2, MNz.1, MNz.2 jako tereny ,,pod zabudowe mieszkaniowg”;
2) w terenach zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami: ZP.1, ZP.2, ZP.3, jako
tereny ,,na cele rekreacyjno — wypoczynkowe”.
Potnocno-wschodnia cze$¢ obszaru planu znajduje si¢ w obszarze ochronnym Gléwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 451 - Subzbiornika Bogucice - podobszary ochronne A-l
iB-l, w ktorych okreSlono dodatkowe warunki zagospodarowania zgodnie
z Rozporzadzeniem Wojewody Matopolskiego z dnia 19 grudnia 2022 r. (Dziennik
Urzedowy Wojewodztwa Matopolskiego z 2022 r. poz. 8880).

. W obszarze planu znajduja si¢ osuwiska, ktorych granice oznaczono na rysunku planu,

wpisane do Rejestru terenow zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terenow, na
ktorych wystepujq te ruchy, o numerach: 86021, 86022, 86023, 86024, 86025, 86026, 86040,
86041, 86048, 86051, 93891, 93949, 93950, 93951, 93952, 93960, 93961.
W obszarze planu znajduja sig, tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi, ktorych granice
oznaczono na rysunku planu, wpisane do Rejestru terenow zagrozonych ruchami masowymi
ziemi oraz terenow, na ktorych wystepujq te ruchy, o numerach: 12793, 12794, 12802,
12807.
Osuwiska oraz tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi, wskazuje si¢ jako tereny
o skomplikowanych warunkach gruntowych.
Dla osuwisk oraz terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi ustala si¢ zakaz zmiany
istniejgcego uksztattowania terenu, z wylaczeniem dziatan koniecznych dla realizacji
niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.
W obszarach osuwisk, o ktorych mowa w ust. 5 ustala si¢:
1) =zakaz:
a) budowy nowych obiektow budowlanych oraz rozbudowy i1 nadbudowy
istniejacych obiektow budowlanych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego
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z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
b) odbudowy obiektéw budowlanych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
2) dopuszczenie:
a) montazu urzadzen shluzacych monitorowaniu osuwisk,
b) przebudowy i remontu istniejgcych obiektow budowlanych.

10. W calym obszarze planu, z wylaczeniem terendw laséw oznaczonych symbolami ZL.1
1 ZL.2 dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych (w tym lokalizacje urzadzen
niezbg¢dnych dla realizacji zadan zwigzanych z ochrong przeciwosuwiskowg) oraz dziatan
stuzacych ustabilizowaniu terenu, zabezpieczeniu istniejacych obiektow budowlanych.

11. W terenach laséw, oznaczonych symbolami ZL.1 1 ZL.2, dopuszcza si¢ prowadzenie robot
budowlanych (w tym lokalizacje¢ urzadzen niezbednych dla realizacji zadan zwigzanych
z ochrong przeciwosuwiskowa) oraz dziatan stuzacych zapobieganiu procesom degradacji
1 dewastacji gruntow lesnych oraz szkodom w drzewostanach i produkcji lesne;,
powstajagcym wskutek ruchow masowych ziemi.

12. Na rysunku planu oznaczono tereny o spadkach powyzej 12%, predysponowane do
wystepowania ruchdw masowych, dla ktoérych ustala si¢:

1) zakaz zmiany istniejacego uksztattowania terenu, z wytaczeniem dziatan koniecznych
dla realizacji niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz dla
posadowienia budynku realizowanego zgodnie z ustalonym przeznaczeniem terenu;

2) okre$la si¢ zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej w zakresie odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych,
zgodnie z ustaleniami, o ktorych mowa w § 14 ust. 3 pkt 7.

13. Na rysunku planu oznaczono granic¢ zasi¢gu terenow narazonych na szkodliwe wptywy
gornicze bytej Kopalni Otworowej Barycz.

14. Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko,
z wyjatkiem inwestycji:

1) 1nstalacji do wyrobu substancji przy zastosowaniu procesoOw chemicznych stuzacych

do wytwarzania podstawowych produktéw lub pétproduktow chemii organicznej,
w tym sktadowiska odpadow, w terenie O.1;

2) zabudowy mieszkaniowe]j wraz z towarzyszacg jej infrastruktura;

3) zabudowy uslugowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura;

4) drbég oraz obiektow mostowych;

5) infrastruktury technicznej;

6) napowietrznych linii elektroenergetycznych o napigciu znamionowym nie
mniejszym niz 220 kV;

7) instalacji do przesyhlu gazu;

8) instalacji do przetwarzania odpadéw, w tym sktadowiska odpadow, w terenie O.1;

9) rekultywacji sktadowiska odpadows;

10) instalacji zwigzanych z unieszkodliwianiem zasolonych wéd kopalnianych;

11) budowli przeciwpowodziowych;

12) garazy, parkingdw samochodowych wraz z towarzyszacg im infrastrukturg;

13) zalesien;

14) regulacji wod;

15) uje¢ wod podziemnych;

16) przedsiewzig¢ zwigzanych z rekultywacja terenéw po dziatalnosci gornicze;.

15. Wyznacza si¢ strefe hydrogeniczng, ktorej zasieg zaznaczono na rysunku planu, w obrebie
ktorej ustala sig¢:

1) zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych z wytaczeniem liniowych obiektow
infrastruktury technicznej 1 drogowej, pompowni $ciekéw, urzadzen wodnych oraz
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przepustéw i obiektow mostowych;

2) nakaz utrzymania ciggtosci 1 funkcjonalnosci ciekOw 1 rowow;

3) nakaz utrzymania powierzchni zapewniajacej przeptyw i infiltracj¢ wod z wyjatkiem
przepustéw i obiektéw mostowych;

4) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia prac konserwacyjnych i modernizacyjnych
koryta ciekéw i rowow.

W terenie KDZ.1 wyznacza si¢, oznaczong na rysunku planu, strefe cigglosci potoku
Malinowka w terenie komunikacji, w obregbie ktorej ustala si¢:

1) nakaz zachowania ciggltosci korytarza ekologicznego potoku Malindwka;

2) dopuszczenie prowadzenia prac konserwacyjnych i1 modernizacyjnych koryta
potoku.

W obszarze planu znajduja si¢ rowy i cieki, dla ktorych ustala sie:

1) nakaz zachowania funkcji odwadniajacej lub nawadniajacej;

2) nakaz stosowania koryt otwartych;

3) zakaz lokalizacji:

a) budynkow w odleglosci mniejszej niz 5,0 m od gornej krawedzi skarpy rowu lub
cieku,

b) pozostatych obiektéw budowlanych w odlegto$ci mniejszej niz 1,5 m od gornej

krawedzi skarpy rowu lub cieku, z wylaczeniem infrastruktury technicznej
1 obiektow budowlanych dla zapewnienia ochrony przeciwpowodziowej;

4) dopuszczenie wykonywania robdt budowlanych obejmujacych przebudowe, remont,
rozbudowe 1 wykonanie nowego przebiegu rowow i ciekow, wykonanie przepustow
oraz obiektow mostowych bez mozliwosci zarurowania pozostatych odcinkow
koryta.

Dla rowéw 1 ciekéw zlokalizowanych w Terenach Komunikacji, dopuszcza si¢
wykonywanie robdt budowlanych obejmujacych przebudowe, remont, rozbudowe
1 wykonanie nowego przebiegu koryt, wykonanie przepustow oraz obiektéw mostowych
dla infrastruktury technicznej lub zapewnienia ciggtosci komunikacyjnej, z mozliwoscia
zarurowania odcinkow koryta.

W catym obszarze planu ustala si¢:

1) zakaz zasypywania zbiornikow wodnych;

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) urzadzen wodnych i budowli hydrotechnicznych niezbednych dla realizacji
zadan zwigzanych z utrzymaniem wod, ochrong przeciwpowodziowg oraz
ochrong bioréznorodnosci,

b) blekitnej infrastruktury.

W catym obszarze planu ustala si¢ zakaz wykonywania instalacji na paliwa state
w obiektach budowlanych.

W calym obszarze planu z wyjatkiem terenu O.1 ustala si¢ zakaz wykonywania prac
ziemnych polegajacych na nadsypywaniu terenu w odniesieniu do poziomu istniejgcego,
z 