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UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

Z dnia

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,,Rejon ulicy Inicjatywy Lokalnej”

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940), w zwiazku z art.
67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) uchwala sig, co
nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rejon ulicy
Inicjatywy Lokalnej”, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

2. Granice planu okre$lone zostaly w zalgczniku graficznym  do  Uchwaty
Nr CXXX1/3684/24 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 kwietnia 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Rejon ulicy Inicjatywy Lokalnej” i obejmuja obszar potozony w potudniowe;j
czesci Krakowa, w Dzielnicy X Swoszowice.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 1,47 ha.

§ 2. 1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowiacej tekst
planu oraz w czg¢sci graficznej planu, ktorg stanowi rysunek planu w skali 1:1000, bedacy
zatacznikiem Nr 1 do uchwaty.

2. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty, niebedacymi ustaleniami planu, sa:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zalacznik Nr 2;

2) rozstrzygnigecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatacznik Nr 3;

3) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik Nr 4.

§ 3. Celem planu jest:

1. ustalenie nowych zasad zabudowy i1 zagospodarowania terenu celem umozliwienia
rozbudowy istniejagcego budynku ustugowego;

2. umozliwienie dostosowania zabudowy ustugowej do potrzeb o0séb ze szczegdlnymi
potrzebami.
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ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajagcymi czgs¢
obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania, oznaczonga symbolami literowymi i numerami
wyrdzniajacymi go sposrod innych terenow;

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ docelowy sposoéb wykorzystania
terenu, ktory wynika z ustalonej w planie klasy przeznaczenia terenu i okreslonych
warunkow zabudowy i zagospodarowania;

Klasie przeznaczenia terenu —nalezy przez to rozumie¢ ,,klase przeznaczenia terenu”
w rozumieniu Rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 17 grudnia
2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404), ktora zostata
ustalona planem jako jedyna lub przewazajaca na danym terenie, wyznaczonym
liniami rozgraniczajgcymi;

linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ granice terenéw o roznej klasie
przeznaczenia terenu lub rdéznych zasadach badz warunkach zabudowy
| zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢, poza ktdra nie
mozna sytuowa¢ nowych badz rozbudowywanych budynkéw oraz ich nadziemnych
lub podziemnych czesci;

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ ,,dziatk¢ budowlang” w rozumieniu
przepisOw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.);

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé ,,powierzchni¢
biologicznie czynng” w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze
zm.);

udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ ,,udziat
powierzchni biologicznie czynnej” w rozumieniu przepisoOw ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130
ze zm.);

wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ,,wysoko$¢ zabudowy”
W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.);

wysokos¢ obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ catkowita wysokos¢
obiektow budowlanych, o ktorych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r. poz. 725 ze zm.), mierzong od poziomu terenu
istniejgcego, a dla budynku - od poziomu terenu istniejacego w miejscu najnizej
potozonego wejscia, usytuowanego ponad poziomem terenu istniejacego, do
najwyzej potozonego punktu budynku: przekrycia, attyki, nadbudéwek ponad
dachem takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna,
kottownia, elementy klatek schodowych;

nadziemnej intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumiel ,,nadziemng
intensywno$¢ zabudowy” w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze
zm.);
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12) kondygnacji nadziemnej — nalezy przez to rozumie¢ ,.kondygnacj¢ nadziemng”
W rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.);

13) udziale powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ,,udzial powierzchni
zabudowy” w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.);

14) handlu wielkopowierzchniowym — nalezy przez to rozumie¢ ,handel
wielkopowierzchniowy” w rozumieniu przepisoéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze
zm.);

15) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostgpne miejsca
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta, stuzgce zaspokajaniu potrzeb ogotu
uzytkownikow, np. ulice, place, otoczenie przystankow komunikacji zbiorowej,
parki i skwery;

16) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spojny cigg rozwigzan technicznych
zapewniajacy niezbedng infrastrukture dla ruchu rowerowego, na ktéry moga sktadac
si¢: wydzielone drogi rowerowe i pieszo-rowerowe, pasy rowerowe na jezdniach
ulic, jezdnie ulic 0 matym ruchu lub w strefach o ograniczonej predkosci ruchu;

17) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu, istniejace i nowe dojazdy, zapewniajace dostep
do drog publicznych — w ramach terendw o okreslonej klasie przeznaczenia terenu
i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania;

18) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°%

19) blekitno-zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture zwigzang
Zz woda w jej naturalnym lub sztucznym otoczeniu, a takze rozwigzania sprzyjajace
retencji krajobrazowej wody jak np. ogrody deszczowe, niecki retencyjne, ronda
filtrujace;

20) dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ dach ptaski lub czes¢ dachu plaskiego
urzadzonego jako powierzchnia biologicznie czynna.

Pozostate okreSlenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
okreslonymi w przepisach odrebnych.

Nazwy wlasne (m. in. ulic, placow 1 obiektow) — przywotane w tekscie planu i opisane na
rysunku planu — nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy istniejace w dniu sporzadzenia
projektu planu.

Oznaczenie 1 przebieg granic dziatek ewidencyjnych przywotane w tekscie planu i na
rysunku planu odnoszg si¢ do stanu istniejacego w dniu sporzadzenia projektu planu.

Oznaczenia zastosowane na rysunku planu

§ 5. 1. Elementy planu oznaczone na rysunku planu, stanowiace ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) szpaler drzew;
5) drzewa wskazane do ochrony;
8) symbole i nazwy klas przeznaczenia terenow:
a) 1U — Teren uslug,
b) 1US — Teren ustug sportu i rekreacji,
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c) 1KDR - Teren drogi glownej ruchu przyspieszonego,
d) 1KDL - Teren drogi lokalnej.
2. Elementy informacyjne planu, oznaczone na rysunku planu, niestanowigce ustalen planu:
1) stanowisko archeologiczne obszarowe ujete w gminnej ewidencji stanowisk
archeologicznych;
2) studnia;
3) obszar ponadnormatywnego oddzialywania na $rodowisko Autostrady A4, wraz
Z rozbudowg wezta ,,Krakéw Poludnie” na skrzyzowaniu A4 i DK7:
a) I strefa zagrozen ekstremalnych o zasiggu 20 m od krawedzi jezdni,
b) II strefa zagrozen ekstremalnych o zasiegu 50 m od krawedzi jezdni,
c) Il strefa ucigzliwos$ci o zasiggu 150 m od krawedzi jezdni;
4) izofony hatasu drogowego wg Strategicznej mapy hatasu Miasta Krakowa z 2022 r.:
a) LDWN=64 dB,
b) LN=59 dB,
c) LDWN=68 dB,
5) caly obszar planu potozony jest w:
a) granicy obszaru archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej,
b) granicach ztoza wdd leczniczych Opatkowice (obszaru zasobowego ujecia OB-1).

ROZDZIAL 11
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
OBOWIAZUJACE NA CALYM OBSZARZE PLANU,
W TYM ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Zasady zagospodarowania terenow

§ 6. 1. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane
W sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.
2. W ramach wydzielonych terenéw o okreslonej klasie przeznaczenia terenu i ustalonych
zasadach lub warunkach zagospodarowania, dopuszcza si¢ realizacj¢ jedynie obiektow
i urzadzen budowlanych wskazanych w ustaleniach planu oraz prowadzenie robot
budowlanych przy zachowaniu ustalonych planem parametrow i wskaznikow.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Zasady sytuowania obiektow budowlanych na dziatce budowlanej — dopuszcza si¢
mozliwo$¢ lokalizacji budynkoéw bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana.
2. Ustala sig:

1) w odniesieniu do istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych: mozliwo$é
przebudowy, remontu i odbudowy niezaleznie od ustalen planu — z wylaczeniem
odbudowy w Terenach drogi gtdéwnej ruchu przyspieszonego (1KDR) i drogi lokalnej
(1IKDL);

2) w odniesieniu do istniejagcych budynkow: mozliwos¢ nadbudowy i rozbudowy pod
warunkiem zgodnos$ci z ustaleniami planu oraz — niezaleznie od ustalen planu -
mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy i nadbudowy w zakresie:

a) docieplenia,
b) wykonania szybow windowych i zewn¢trznych klatek schodowych,
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c) pochylni i ramp dla 0séb ze szczegdlnymi potrzebami.

Ustala si¢ mozliwo$¢ utrzymania istniejagcych budynkéw znajdujacych sie¢ w catosci lub

W cze$ci poza wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy z dopuszczeniem:

1) prowadzenia robot budowlanych w tych obiektach, bez mozliwosci dalszej rozbudowy
obiektu poza t¢ linig;

2) nadbudowy obiektu z uwzglednieniem parametréw 1 wskaznikow zawartych
w ustaleniach szczegoétowych.

Dla zainwestowanej dziatki budowlanej, dla ktérej minimalny udzial powierzchni

biologicznie czynnej ustalony planem jest wyzszy niz warto$¢ tego wskaznika w stanie

istniejgcym, dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych nie powodujacych dalszego
zmniejszania tego wskaznika. Dopuszcza si¢ zmniejszenie udzialu powierzchni
biologicznie czynnej jedynie w przypadku wykonywania rob6t wymienionych

w § 7 ust. 2 pkt 2 lit. a) do c).

Zasady odnoszace si¢ do elewacji budynkow:

1) ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji elewacji ze wszelkich materialow z zastrzezeniem
pkt 2;

2) zakaz stosowania oktadzin typu siding oraz blachy falistej i trapezowej;

3) dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach lub
wertykalnych ogrodow;

4) przy zastosowaniu materiatow wykonczeniowych mogacych powodowac zagrozenie
dla przelotu ptakow (np. $ciany przeszklone lub materiaty odbijajace obraz otoczenia)
nalezy zastosowac rozwigzania minimalizujace mozliwos$¢ kolizji;

5) nakaz stosowania kolorystyki elewacji budynkow w odcieniach koloru biatego lub
W odcieniach bezu, szaro$ci lub w naturalnych kolorach uzytych materiatow
tradycyjnych, takich jak: cegla, kamien, klinkier, drewno, stal, szkto.

Zasady ksztattowania dachéw, z wylaczeniem obiektéw budowlanych wymienionych

W ust. 7:

1) geometri¢ i ksztalt dachow nalezy ksztaltowaé wedlug nastepujacych zasad:

a) nakaz stosowania dachéw dwuspadowych/wielospadowych o jednakowym kacie
nachylenia potaci dachowych o0 kacie nachylenia od 20° do 45° z kalenica
réwnolegla do dtuzszego boku budynku lub dachéw plaskich,

b) dla obiektow sportowych oraz obiektow specjalistycznych wymagajacych spetnienia
okreslonych warunkéw (np. akustycznych), dopuszcza si¢ dowolne formy przekryé
dachowych,

C) zakaz stosowania dachéw dwuspadowych tamanych i czterospadowych
kopertowych,

d) dopuszczenie utrzymania istniejacego ksztattu dachu,

e) minimalna dtugo$¢ kalenicy w przypadku dachéw wielospadowych nie moze by¢
mniejsza niz 1/3 dtugos$ci dachu,

f) zakaz stosowania potaci dachowych przesunietych wzajemnie w poziomie
lub w pionie;

2) w zakresie kolorystyki i materiatbw pokry¢ dachowych obowigzuja nastepujace
zasady:

a) dla dachow innych niz dwuspadowe/wielospadowe ustala si¢ realizacj¢ dachow
ze wszelkich materiatow lub jako powierzchni biologicznie czynnych (dachow
zielonych),

b) dla dachéw dwuspadowych i wielospadowych nakaz stosowania dachowki Iub
materiatow imitujacych dachowke, blach albo materiatow tradycyjnych
(z wylaczeniem papy) W odcieniach brazu, czerwieni i szarosci,
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3) w zakresie doswietlenia poddaszy uzytkowych oraz ostatnich kondygnacji budynkow
obowigzujg nastepujace zasady:
a) dopuszcza si¢ stosowanie §wietlikow na stropodachach,
b) dopuszcza si¢ do$wietlenie poddaszy w budynkach przekrytych dachem
spadzistym za pomoca lukarn, okien potaciowych,
c) dla lukarn i okien potaciowych ustala sie:

- wszystkie okna potaciowe lub lukarny nalezy lokalizowa¢ na jednej wysokos$ci
I W osiach otworow okiennych lub drzwiowych kondygnacji znajdujgcych sie
ponizej lub symetrycznie,

- nakaz stosowania jednolitej formy 1 wielkosci lukarn na danym budynku oraz
jednakowego kata nachylenia potaci dachowych lukarn, nawigzujacego do kata
dachu,

- dachy lukarn nie mogg si¢ faczy¢.

Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem:
1) obicktow takich jak: przekrycia namiotowe i powloki pneumatyczne oraz inne
przekrycia o samodzielnej azurowej konstrukcji:
a) lokalizowanych na czas trwania wystawy, pokazu i imprez jednak nie dtuzej niz na
okres 180 dni,
b) stanowigcych sezonowe przekrycia boisk sportowych, lokalizowanych wytgcznie
od 1 pazdziernika do 30 kwietnia;
2) obiektow lokalizowanych na czas trwania budowy.
Zasady iluminacji obiektow i zieleni:
1) dopuszcza si¢ iluminacj¢ obiektow budowlanych wraz z ich otoczeniem;
2) do iluminacji obiektow budowlanych nalezy stosowac jedynie $wiatto biate;
3) zakaz stosowania Swiatta pulsacyjnego.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Na calym obszarze objetym planem przy realizacji zagospodarowania terenow

obowiazuje nakaz:

1) stosowania rozwigzan technicznych z zakresu bigkitno-zielonej infrastruktury;

2) stosowania rozwigzan technicznych gwarantujacych zachowanie odpowiednich przejs¢
1 przepustow, majacych na celu umozliwienie swobodnej migracji zwierzat;

3) realizacji zieleni na gruncie, poza obrysem istniejgcych i projektowanych obiektow
budowlanych (w tym urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych), o powierzchni nie
mniejszej niz 50% z ustalonej wielko$ci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow.

2. Na calym obszarze objetym planem obowiazuje zakaz:

1) lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
Z wyjatkiem:
a) infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
b) budowli przeciwpowodziowych,
¢) melioracji,
d) garazy i parkingow,
e) zabudowy uslugowej wraz z towarzyszacg jej infrastruktura,
f) parkow rozrywki i stadionéw wraz z towarzyszacg im infrastruktura;
2) wykonywania instalacji na paliwa state w obiektach budowlanych;
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3) wykonywania prac ziemnych polegajacych na nadsypywaniu terenu w odniesieniu do
poziomu istniejacego, z wyjatkiem wykorzystania wydobytych mas ziemnych w trakcie
robot budowlanych na terenie, na ktorym zostalty wydobyte i z wylaczeniem prac
ziemnych zwigzanych z realizacja obiektow infrastruktury i komunikacji oraz budowli
przeciwpowodziowych przy zastosowaniu (w razie konieczno$ci) urzadzen
zapobiegajacych szkodliwej dla gruntow sgsiednich zmian stanu wody.

Na calym terenie objetym planem obowigzuje zakaz stosowania w urzgdzaniu terenow

zieleni zimozielonych roslin iglastych obcego pochodzenia oraz gatunkow inwazyjnych.

Caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach zloza wod leczniczych Opatkowice

(obszaru zasobowego ujecia OB-1).

Na terenie objetym planem znajduje si¢ urzadzenie wodne — studnia.

. Na czesci obszaru planu obowigzujg strefy ponadnormatywnego oddzialywania autostrady

na Srodowisko dla autostrady A4 wraz z rozbudowg wezla ,Krakow Poludnie” na

skrzyzowaniu A4 1 DK7 (w I, II 1 III strefie ucigzliwosci) zgodnie z decyzja nr 3/98

0 ustaleniu lokalizacji autostrady ptatnej, Wojewody Krakowskiego z dnia 29 grudnia

1998 r. ustalajacg lokalizacje autostrady platnej A-4 dla odcinka: od km 401+840 (wezet

»Balice I”’) do km 418+130 (ul. Kgpielowa) w wojewodztwie krakowskim na obszarze

miasta Krakowa, zmieniong decyzja Prezesa Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast

z dnia 3 sierpnia 1999 r., znak GP-1/A-4/27/EM-AS/99/85:

1) strefa zagrozen o zasiggu 20 m od krawedzi jezdni;

2) w strefie zagrozen (50 m od krawedzi jezdni):

a) niedopuszczalna jest lokalizacja obiektow budowlanych z pomieszczeniami
przeznaczonymi na staly pobyt ludzi,

b) niedopuszczalne jest prowadzenie gospodarki rolnej z wyjatkiem produkcji roslin
nasiennych, przemystowych i gospodarki lesnej;

3) w strefie ucigzliwosci (150 m od krawedzi jezdni) nalezy zapewni¢ skuteczng ochrong
istniejacych obiektéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi przed szkodliwym
wpltywem autostrady przez dotrzymanie obowigzujacych normatywéw oraz
zastosowanie rozwigzan, Srodkéw 1 urzadzeh technicznych pozwalajacych
na maksymalng ochron¢ srodowiska 1 zdrowia, w tym ekrand6w ochronnych, zieleni
ochronnej w pasie 30 m — 50 m od autostrady lub zieleni ostonowej za ekranami
ochronnymi w pasie 12 m.

Na obszarze objetym planem wystepujg oraz mogg wystepowac siedliska chronionych

gatunkéw zwierzat — obowigzuje ich ochrona realizowana wedtug przepisow odrebnych.

W zakresie ochrony przed hatasem, nalezy uwzgledni¢ nastgpujace tereny faktycznie

zagospodarowane zgodnie z ustaleniami planu: w terenie ustug sportu i rekreacji

oznaczonym symbolem 1US — jako teren ,,na cele rekreacyjno — wypoczynkowe”.

Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. Nakaz:

Maksymalnie mozliwej ochrony zieleni istniejacej, szczegdlnie poprzez jej zachowanie
I wkomponowanie w projekt zagospodarowania terenu.

Ochrony drzew wskazanych do ochrony, poprzez ich uwzglednienie
W zagospodarowaniu.

Utrzymania i uzupelnienia istniejagcego szpaleru drzew, dopuszczajac przerwanie
cigglosci szpaleru drzew w przypadku kolizji z sieciami, urzgdzeniami i obiektami
infrastruktury technicznej.
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Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz débr kultury wspélczesnej

§ 10. 1. W celu ochrony zabytkow archeologicznych wskazuje si¢ do ochrony 1 oznacza na
rysunku planu obszarowe stanowisko archeologiczne ujete w gminnej ewidencji zabytkow
Krakow — Opatkowice 1 (AZP 104-56;38):
1) osada z epoki brazu (kultura tuzycka);
2) osada z epoki wczesnego Sredniowiecza (IX-XI w.);
3) osada z okresu p6znego Sredniowiecza (XIV-XV w.).
2. Caly obszar planu obejmuje si¢ archeologiczng strefg ochrony konserwatorskiej, ze
wzgledu na wystepowanie na tym obszarze stanowisk archeologicznych.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. Ustala si¢ zasady ksztattowania i zagospodarowania przestrzeni publicznych poprzez
nakaz:

1) Wyposazenia przestrzeni publicznych w o$wietlenie;

2) Uporzadkowania istniejgcych przestrzeni publicznych poprzez sukcesywnag
przebudowe i remont elementéw wyposazenia, w tym: nawierzchni i o§wietlenia;

3) Zastosowania kompozycji i wiasciwego doboru gatunkowego, z wylaczeniem
gatunkéw inwazyjnych i elementow obcych Krajobrazowo - egzotycznych odmian
i gatunkow zimozielonych drzew iglastych z rodzajow takich jak: Thuja,
Chamaecyparis, Juniperus;

4) Stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania si¢
osobom ze szczegblnymi potrzebami, w tym w zakresie zagospodarowania,
uzytkowania 1iutrzymania terenow komunikacji kotowej, transportu publicznego,
parkingdw, komunikacji piesze;j.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci (w rozumieniu
przepiséw odrebnych)

§ 12. Nie okresla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i1 podziatu
nieruchomosci. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady 1 warunki przeprowadzania scalen
I podziatu nieruchomosci:
1) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 800m?;
2) Kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale
pomiedzy 60° a 120°;
3) Szerokos$¢ frontow dziatek nie mniejsza niz 20m;
4) Ustalone parametry w pkt 1-3 nie dotyczg parametréw dziatek wyznaczonych pod drogi
publiczne oraz dziatek pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, ciagi piesze,
ktoére mozna wyznacza¢ odpowiednio do potrzeb.

Zasady modernizacji (utrzymania, przebudowy, remontu), rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Jako ogdlne zasady obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej,
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dotyczace catego obszaru planu, ustala sie:

2.

3.

4.

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

utrzymanie istniejgcych obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury techniczne;j;
mozliwo$¢ prowadzenia robot budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie,
przebudowie, montazu, remoncie lub rozbidrce 1 odlgczeniu obiektow i1 urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej;

nakaz powigzania planowanych obiektow i1 urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej z istniejagcym ukladem zewnetrznym, chyba Ze ustalenia ust. 2-7 stanowig
inaczej;

wzdluz obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, ograniczenia
w zakresie zabudowy 1 zagospodarowania terendOw bezposrednio przyleglych,
wynikajace z unormowan odrebnych;

zasade lokalizacji obiektow i1 urzadzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki
I telekomunikacji z nakazem uwzglgdniania ochrony zdrowia ludno$ci przed
oddzialywaniem (promieniowaniem) pol elektromagnetycznych;

wzdhuz obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, prowadzonych
w strefie wystepowania systemu korzeniowego drzew (istniejagcych lub planowanych
do nasadzen), nakaz stosowania rozwigzan technicznych (np. ekranéw korzeniowych)
uniemozliwiajacych wrastanie korzeni w infrastruktur¢ podziemna;

dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii dla ktorych nie okresla si¢ mocy zainstalowanej elektrycznej;

zakaz lokalizacji instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru, z wyjatkiem
mikroinstalacji.

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1)
2)

3)
4)

zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociaggowej lub w oparciu o indywidualne
ujecia;

przy projektowaniu zasilania w wode planowanych obiektow, przyjmowanie rz¢dnej
linii ci$nien $rednio 265,00 m n.p.m.;

minimalny przekrdj nowo realizowanej miejskiej sieci wodociggowej: DN 100 mm;
rozbudowe 1 przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wodg dla pokrycia
potrzeb bytowych, uzytkowych 1 przeciwpozarowych w powiazaniu z miejska siecig
wodociggowa.

W zakresie odprowadzania $ciekéw oraz wod opadowych ustala sig:

1)
2)

3)

4)

5)

nakaz odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych, w oparciu o system

kanalizacji rozdzielczej (kanalizacja sanitarna);

zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni §ciekdéw 1 szczelnych bezodptywowych

zbiornikéw na nieczystosci ciekte;

minimalny przekrdj nowo realizowanej miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej:

o 250 mm, z wyjatkiem kanalizacji tlocznej, dla ktorej nie okresla si¢ minimalnego

przekroju;

minimalny przekrdj nowo realizowanej miejskiej sieci kanalizacji opadowej: @ 300 mm,

z wyjatkiem kanalizacji ttocznej, dla ktdrej nie okresla si¢ minimalnego przekroju;

zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencje w miejscu lub odprowadzenie do

kanalizacji lub cieku, rowu, z uwzglgdnieniem rozwigzan:

a) ulatwiajgcych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,

b) spowalniajacych odptyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie przed
zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu 0,1),

c) zwigkszajacych retencje.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1)

doprowadzenie gazu do odbiorcow w oparciu o sie¢ gazowg sredniego ci$nienia;

10
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2) dopuszczenie wykorzystania gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto
oraz urzadzeniach kogeneracyjnych.

5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1) zaspokajanie potrzeb grzewczych i innych potrzeb energetycznych w oparciu o energie
elektryczna, paliwa gazowe, lekki olej opatowy, odnawialne zrodta energii (np. energia
stoneczna, geotermalna), z zastrzezeniem ust. 1 pkt 7 i 8;

2) dopuszczenie zaopatrzenia obiektow w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej,
w przypadku objecia obszaru planu zasiggiem miejskiego systemu cieptowniczego;

3) parametry nowo realizowanej miejskiej sieci cieplownicze;j:

a) W sezonie grzewczym obliczeniowa temperatura sieci cieplnej, zmienna w funkcji
temperatury powietrza zewnetrznego: 135°/65°C,
b) w sezonie letnim stata temperatura czynnika grzewczego: 70°/30°C, a w przypadku
ciepta technologicznego: 70°/45°C.
6. W zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczng ustala sie:

1) doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcoOw w oparciu o:

a) stacje transformatorowe SN/nN oraz sie¢ elektroenergetyczna wysokiego, Sredniego
1 niskiego napigcia,

b) odnawialne Zzrodta energii, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 7 i 8,

C) urzadzenia shuzace do wytwarzania energii w skojarzeniu z produkcja ciepta
(urzadzenia kogeneracyjne);

2) budowg, rozbudowe i przebudowe sieci elektroenergetycznej jako sie¢ doziemng oraz
napowietrzna;

3) budowe stacji transformatorowych SN/nN jako stacji podziemnych, wnetrzowych
wolnostojacych lub umieszczonych wewnatrz obiektow;

4) minimalny przekroj:

a) napowietrznych przewodow wysokiego napigcia: 120 mm?,
b) doziemnych przewodow wysokiego napigcia: 240 mm?,
€) napowietrznych przewodow niskiego i $redniego napigcia: 25 mm?,
d) doziemnych przewoddw niskiego i $redniego napigcia: 16 mm?.
7. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) zaspokojenie potrzeb odbiorcow w oparciu o istniejacg  infrastrukture
telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe lub budowe nowych obiektow 1 urzadzen
budowlanych telekomunikacyjnych, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu;

2) w przypadku realizacji obiektow liniowych, wykonanie ich jako kablowa sie¢
doziemna;

3) dla pozostatych obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym dotyczacych
lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu ftacznosci publicznej —
infrastruktury telekomunikacyjnej, dopuszczenie w calym obszarze planu inwestycji
celu publicznego z zakresu lacznos$ci publicznej (takich jak: anteny, maszty, stacje
bazowe 1 inne urzadzenia techniczne).

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy ukladu
komunikacyjnego
§ 14. 1. Ustala si¢ zasady obstugi obszaru planu przez docelowy uktad komunikacyjny,

w granicach wyznaczonych terendw komunikacji, okreSlony na rysunku planu,
z uwzglednieniem parametrow typowych przekrojow jezdni (ilo$¢ jezdni x ilo$¢ paséw ruchu

11
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na jednej jezdni):

w

1) uktad drogowy nadrzedny, udostepniajgcy potaczenie obszaru z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym, obejmuje drogi publiczne:

a) droga gtowna ruchu przyspieszonego w terenie 1IKDR — fragment objety planem
ul. Zakopianskiej — 2x2,

b) droga lokalna w terenie 1KDL — fragment ul. Inicjatywy Lokalnej oraz fragment
nowego odcinka drogi— 1x2,

2) W obszarze planu znajdujg si¢ czesci pasow drogowych w terenach:

a) 1KDR,
b) 1KDL.

Rozbudowa istniejgcego uktadu komunikacyjnego obejmie:

1) budowe nowych odcinkéw drog w terenach: fragment objety planem 1KDL,

2) rozbudowe, przebudowe drog w terenach: fragment objety planem 1KDR.

Nie wyznacza si¢ miejsc zjazdow z drog publicznych.

Dojazdy zapewniajace dostep do drog publicznych powinny zosta¢ wytyczone w sposob

umozliwiajacy prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu.

Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenow

komunikacji (kotowej, transportu publicznego, parkingdw, komunikacji pieszej

I rowerowej) wymaga zapewnienia:

1) rozwigzan technicznych dla poruszania si¢ 0sob ze szczegdlnymi potrzebami;

2) rozwigzan technologicznych wspomagajacych i poprawiajgcych warunki wzrostu
drzew 1 krzewow.

Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi parkingowe;j:

1) okresla si¢ minimalng liczb¢ miejsc parkingowych (postojowych) dla samochodow,
wliczajac miejsca w garazach, odniesiong odpowiednio do funkcji obiektow lub do
funkcji ich czesci — wedlug ponizszych wskaznikow:

a) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci: 20 miejsc na 1000 m?
powierzchni uzytkowej,

b) budynki kultury - sale wystawowe, muzea: 25 miejsc na 100 odwiedzajacych
(jednoczesnie),

c) budynki opieki zdrowotnej: 30 miejsc na 100 t6zek,

d) budynki opieki spotecznej i socjalnej: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

e) budynki gastronomii: 25 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

f) budynki innych ustug: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

g) budynki biur: 30 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

h) obiekty sportowe lokalne - korty tenisowe, baseny, boiska, itp.: 30 miejsc na 100
uzytkownikow (jednoczesnie);

2) wskazniki, o ktorych mowa w pkt 1, nie majg zastosowania w przypadku zamiaru
wykonania w istniejacych budynkach robdt budowlanych, polegajacych na:

a) remoncie,

b) termomodernizaciji,

c) lokalizacji pochylni i ramp dla o0séb ze szczegdlnymi potrzebami, szybow
windowych i klatek schodowych zewngtrznych,

d) rozbudowie, nadbudowie lub przebudowie, o ile nie spowoduje to zmiany sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego Iub zwigkszenia ilosci samodzielnych lokali
ustlugowych;

3) okresla si¢ minimalng liczbe stanowisk postojowych dla rowerow, wliczajac miejsca
wewnatrz obiektow, odniesiong odpowiednio do funkcji obiektéw lub do funkcji ich
czesci — wedtug ponizszych wskaznikow:

12
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a) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci: 10 miejsc na 1000 m?
powierzchni uzytkowe;,

b) budynki opieki zdrowotnej: 5 miejsc na 100 t6zek,

¢) budynki gastronomii: 25 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

d) budynki innych ustug: 5 miejsc na 100 zatrudnionych,

e) budynki biur: 10 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

f) obiekty sportowe lokalne - korty tenisowe, baseny, boiska, itp.: 5 miejsc na
100 uzytkownikéw (jednoczesnie);

4) miejsca parkingowe (postojowe) i stanowiska postojowe dla roweréw dla potrzeb
danego obiektu nakazuje si¢ lokalizowa¢ i bilansowa¢ w obrgbie dziatki budowlanej
objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej lub
zgloszeniem, z zastrzezeniem pkt 5);

5) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych (postojowych) w ramach zadania
inwestycyjnego, obejmujgcego tereny 1U i 1US;

6) dopuszcza si¢ lokalizowanie dodatkowych miejsc parkingowych (postojowych) —
ponad wymagania okreslone w pkt 1 — takze w obrebie terenéw obejmujacych teren
drogi lokalnej, jako pasy i zatoki postojowe oraz na wydzielonych terenach, dla ktorych
dopuszczone jest przeznaczenie na parkingi;

7) dopuszcza sig¢ lokalizowanie dodatkowych stanowisk postojowych dla roweréow — ponad
wymagania okreslone w pkt 3 — takze w obrgbie terenéw obejmujacych drogi publiczne
oraz na wydzielonych terenach, dla ktérych dopuszczone jest przeznaczenie na
parkingi.

7. Ustala si¢ nastepujace sposoby realizacji miejsc parkingowych (postojowych):

1) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych (postojowych) w terenie 1KDR;

2) w pozostatych terenach dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych (postojowych)
jako naziemne lub parkingi podziemne.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi obszaru komunikacjg zbiorowa:

1) dopuszcza si¢ ruch pojazdow komunikacji miejskiej w terenach obejmujacych drogi
publiczne, z wyjatkiem drog bez przejazdu;

2) obshluge komunikacyjng obszaru dopelniajg miejskie oraz aglomeracyjne linie
autobusowe.

Wysokos$¢ stawki procentowej
§ 15. Stawke procentowa, stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci

nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu, ustala si¢ dla wszystkich terenow objetych
granicami planu w wysokosci 30%o.

13
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ROZDZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Przeznaczenie terendow, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenéw

§ 16. 1. Elementami wyposazenia terenow jest zielen oraz obiekty i urzadzenia budowlane:

1)
2)

3)

4)

5)
6)
7)
8)
9

obiekty i urzadzenia budowlane infrastruktury technicznej, z wyjatkiem stacji
elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych;

urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrédetl energii, z uwzglgdnieniem
zasad okreslonych w § 13 ust. 1;

niewyznaczone na rysunku planu:

a) ciagi piesze,

b) trasy rowerowe,

c) dojazdy i zjazdy;

miejsca parkingowe (postojowe), z uwzglednieniem zasad okreslonych w § 14 ust.6
i 7;

wiaty rowerowe;

urzadzenia i obiekty ochrony akustycznej;

konstrukcje oporowe;

biekitno-zielona infrastruktura;

budowle hydrotechniczne i urzadzenia wodne stuzace utrzymaniu wod, ochronie
przeciwpowodziowej;

10) place zabaw;
11) terenowe obiekty i urzgdzenia sportu i rekreacji,
12) wiaty i altany.

9. We

wszystkich terenach dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen budowlanych

infrastruktury technicznej o charakterze ponadlokalnym, z uwzglgdnieniem ust. 1 pkt 1
oraz § 13 ust. 1.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ Teren ustug, oznaczony symbolem 1U.
2. Ustala si¢ klase przeznaczenia wykluczanego:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

teren ustug handlu;

teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
teren ustug rzemieslniczych;

teren ustug turystyki;

teren ustug nauki;

teren ustug edukacji,

teren ustug kultu religijnego.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

2)

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkéw gospodarczych i garazy,

b) scen plenerowych,

C) tezni;

ustala sig:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
b) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

€) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 2,4,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%b,

e) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 14m,

14
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f) maksymalng wysoko$¢ obiektu budowlanego: 16m;

3) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy budynkow gospodarczych, wiat i altan
oraz tgzni: 6,5m;

4) zakaz lokalizacji ustug podlegajacych ochronie akustycznej.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ Teren uslug sportu i rekreacji, 0oznaczony symbolem 1US.
2. W zakresie ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkéw gospodarczych i garazy,
b) tezni,
c) trybun, w tym trybun zadaszonych,
d) masztéw o$wietleniowych;
2) ustala sie:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20%o,
b) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,005,
€) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,6,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20%,
e) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 9m,
f) maksymalng wysoko$¢ obiektu budowlanego, w tym masztow o$wietleniowych:
16m;
3) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw gospodarczych, wiat i altan
oraz tezni: 6,5m;
4) zakaz lokalizacji ustug podlegajacych ochronie akustyczne;.

§19.1. Wyznacza si¢ Teren drogi gléwnej ruchu przyspieszonego oznaczony symbolem
1KDR.
2. W Kklasie terenu miesci si¢:

1) droga publiczna klasy gtdéwnej ruchu przyspieszonego, obejmujgca budowle drogowe
wraz z przynaleznymi odpowiednio drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami
| instalacjami stuzgcymi zarzadzaniu drogg, prowadzeniu i obstudze ruchu drogowego;

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektow zwigzanych z obshugg pasazerow komunikacji miejskiej,

b) obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej niezwigzanej
funkcjonalnie z drogami;

3) ustala sie:

a) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 16m,

b) maksymalng wysokos$¢ obiektu budowlanego: 16m,

C) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych terenu 1IKDR w granicach
planu do 5m.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ Teren drogi lokalnej oznaczony symbolem 1KDL.
2. W klasie terenu miesci sie:

1) droga publiczna klasy lokalnej, obejmujaca budowle drogowe wraz z przynaleznymi
odpowiednio drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami
stuzagcymi zarzadzaniu droga, prowadzeniu i obstudze ruchu drogowego;

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektow zwigzanych z obstugg pasazerow komunikacji miejskiej,
b) obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej niezwigzanej
funkcjonalnie z drogami;
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3) ustala sig:
a) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16m,
b) maksymalng wysokos$¢ obiektu budowlanego: 16m,
C) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych terenu 1KDL w granicach
planu do 5m, z poszerzeniem do 8m.

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego.
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