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Krakéw 04.11.2021

OPINIA

dotyczgca projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru ,Nowe Miasto”

MKUA zapoznata sie z projektem planu, w tym z wprowadzonymi
zmianami wyniktymi z posiedzenia Komisji w dniu 16.09.2021 w wyniku ktérego
sformutowane zostaty uwagi i zalecenia do uwzgledniania w dalszych pracach
planistycznych.

Autor planu, Pan Stanistaw Prochwicz przedstawit skorygowany w oparciu o uwagi
MKUA oraz zalecenia wynikajace z koreferatéw Prof. Andrzeja Wyzykowskiego oraz
Dr Artura Jasinskiego projekt m.p.z.p. ,Nowe Miasto”.

Pierwsza czes¢ dyskusji dotyczyta jednoznacznego ustalenia zgodnosci projektu
planu ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Krakowa.

Autorzy koreferatow potwierdzili te zgodnosé z podkresleniem braku mozliwosci
spetniania niektdrych niezbednych dla takiego obszaru kryteriow jak:

o stosowanie wskaznikow i przepisow jak dla zabudowy srédmiejskiej;
e |okalizacja zabudowy handiowej wielkopowierzchniowej;

e wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej wzdtuz pin. krawedzi Parku rzecznego
nad Drwinka.

ktére sg niemozliwe do wprowadzenia do projektu planu z uwagi na brak takich
uwarunkowan w obowigzujgcym Studium.

Ostatecznie, przy dwéch zdaniach odrebnych, MKUA potwierdzita zgodno$¢ projektu
planu z ustaleniami obowigzujacego Studium.

W ramach dyskusji nad przedstawiona, skorygowana wersja projektu planu obszaru
,Nowe Miasto” Komisja sformutowata nastepujgce wnioski i zalecania jakie powinny
zosta¢ uwzglednione w dalszych pracach planistycznych:

1. Majgc na uwadze skale planowanego przedsiewziecia w poréwnaniu do obecnej
skali miasta Krakowa i jego finansowych mozliwosci, nalezy przeprowadzi¢
analize programu rozwoju infrastruktury miejskiej transportowej a zwlaszcza
lepszego powigzania z programem modernizacji kolei, ze szczego6inym
uwzglednieniem lokalizacji przystankéw oraz miejsc przekroczen terenéw
kolejowych w kierunku potudniowym.
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2. Nalezy zapewni¢ czytelne, poprawne funkcjonalnie i atrakcyjne pod wzgledem
formy architektoniczno - urbanistycznej powiazania przestrzeni publicznych
z przystankami transportu zbiorowego (kolej, tramwaj) m.innymi poprzez tzw.
zasade ,drzewa dostepno$ci’. Zasada ta oznacza konieczno$¢ koncentrowania
zabudowy i wprowadzenia artykulacji wysokosciowych w miejscach o najlepszej
dostepnosci.

3. Zlokalizowanie budynkéw wysokosciowych wzdtuz centralnie umieszczonej osi
kompozycyjnej wschoéd - zachéd z mozliwoscig wprowadzenia intensywnej
zabudowy (CITY) po jej wschodniej stronie w sasiedztwie trasy S7, co
wyeliminuje uwarunkowania wynikajace z Warunkéw Technicznych w postaci
przestaniania i zacieniania zabudowy mieszkaniowej, oraz zapewni fatwy dostep
do tego rejonu planu od strony trasy S7.

Proponuje sie rezygnacje z ,wachlarzowego” ukfadu usytuowania budynkéw
wysokosciowych.

Strefa zabudowy wysokimi budynkami powinna by¢ okreslona jako strefa
mozliwych zmian ustalen planu, z zachowaniem tadu urbanistycznego
wyznaczonego siatkg ulic, w przypadku gdy zycie i rynek zweryfikujg potrzebe
budowania budynkéw wysokosciowych. Dlatego tez w dalszym etapie
opracowywania projektu planu MKUA zaleca usytuowanie kompozycyjne
zdefiniowanego zespotu budynkéw wysokich (CITY) po wschodniej stronie przy
obwodnicy S7.

4. Przeanalizowaé zaproponowane w projekcie planu lokalizacje szpitala oraz ustug
oswiaty zwtaszcza pod katem tatwosci ich dostepnosci.

5. Zweryfikowa¢ zasadno$¢ lokalizacji duzej hali sportowej, w kontekscie potrzeby
i mozliwoéci wykorzystania w przysztosci takiej funkcji w tym rejonie miasta.

W zamian MKUA proponuije zlokalizowanie w planie terendw i obiektow sportowych
o charakterze rekreacyjnym stuzgcym lokalnej spotecznosci.

6. Z uwagi na warunki gruntowe jednoznacznie uja¢ w czesci tekstowej projektu
planu zapisy dotyczace zastosowania technologii realizacji garazy podziemnych.

7. Nalezy dokonaé¢ analizy w zakresie ustalenia zasad i wskaznikéw dotyczacych
obstugi parkingowej obszaru planu.

8. Uzupetni¢ cele planu o zapis $wiadczacy o planowaniu terenéw ,Nowego Miasta”
jako obszaru wyposazonego w najnowsze technologie i nowoczesng
infrastrukture w dziedzinie rozwigzan proekologicznych, z wykorzystaniem energii
zielonej z dostepnych alternatywnych Zzrédet zgodnie z zatozeniami ,Strategii
Rozwoju Krakowa Tu chce zy¢. Krakéw 2030”.
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MKUA zwraca uwage nha przyjecie w procesie tworzenia planu zatozenia
o konieczno$ci kreacji ustalen planu miejscowego, w ktérym zapisany powinien byc
margines elastyczno$ci jego ustalen gwarantujacy réwnoczeénie zachowanie
kompozycyjnych rozstrzygnie¢ w zakresie przestrzennej struktury, stref funkcjonalnych
rusztu komunikacyjnego i powigzan z otoczeniem.

MKUA, przy jednym zdaniu odrebnym pozytywnie opiniuje przedtozony projekt
m.p.z.p. obszaru ,Nowe Miasto”, zalecajac jednocze$nie uwzglednienie w dalszych
pracach planistycznych uwag zgtoszonych przez Komisje oraz autoréw koreferatow.

arch. Krzysztof Kiendra
Przewodniczacy MKUA



