Krakéw 26.05.2020

OPINIA

Miejskiej Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej
dotyczaca projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,MORELOWA?” ‘
opracowanego przez Wydziat Planowania Przestrzennego UMK

Przedmiotem opinii jest projekt m.p.z.p. dla obszaru ,MORELOWA". Zgodnie
z ustaleniami, z uwagi na trwajacg pandemieg, praca Komisji zorganizowana zostata
w formie korespondencyjnej i odbyta sie w okresie 06+25.05.2020 roku. Praca MKUA
polegata na analizie otrzymanych materiatéw dotyczacych projektu planu, przestaniu
zapytan do autoréw i koreferenta, a po otrzymaniu odpowiedzi, na sformutowaniu
whioskéw bedacych podstawg do opinii koficowej.

Autorami projektu planu sg Pani Monika Antoniuk i Pan Karol Ptawecki (WPP UMK),
a koreferat przegotowata Pani Dorota Szlenk - Dziubek.

Po przygotowaniu przez czionkéw Komisji analizy projektu planu, jego czesci
graficznej i opisowej, oraz po zapoznaniu sie z treScig koreferatu i odpowiedziami
autoréw planu na zadane pytania, MKUA przedstawia nastepujace stanowisko:

- Projekt m.p.z.p. obszaru ,MORELOWA” opracowany zostat zgodnie z ustawig
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2020 poz. 293) z dnia
27 marca 2003r., oraz Ustawg z dnia 3 lipca 2002r. Prawo Lotnicze (Dz.U. 2019r.
poz. 1580 z p6zn. zmianami).

- Projekt m.p.z.p. obszaru ,MORELOWA" nie narusza ustalen obowigzujacego
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa i spetnia wymogi formalne i merytoryczne dla dalszego kontynuowania
prac planistycznych.

Po przeprowadzaniu korespondencyjnej dyskusji odnosnie przediozonego projektu
m.p.z.p. ,MORELOWA", MKUA zgtasza nastepujgce uwagi i zalecenia:

1. Teren objety projektem planu charakteryzuje sie warto$ciowymi walorami
widokowymi, zwtaszcza w postaci przedpola krajobrazowego dla Lasu Wolskiego
i Kopca Niepodlegtosci im. Marszatka Jézefa Pitsudskiego. W celu ochrony
ekspozycji, MKUA zaleca zwlaszcza w Par. 7.12.6 wykluczyé mozliwo$é stosowania
blachodachéwek oraz wszelkich imitacji (lit.a). Doda¢ materialy naturalnej
proweniencji i wymieni¢ tu dranice, strzeche, wior osikowy, jak réwniez maty
wegetacyjne rozchodnikowe z przeznaczeniem na spadziste powierzchnie.
Zaleci¢ (w miejsce dopuszczenia) stosowanie dla dachéw ptaskich lub na tarasach
nawierzchni urzgdzonej jako teren biologicznie czynny (lit. b). Wymagang kolorystyke
dachéw ograniczy¢é do szarosci lub odpowiadajgcych naturalnemu kolorowi
zastosowanego materiatu (lit. d). W Par. 7.12.1.a. dopusci¢ wylgcznie dachy
dwuspadowe. Par. 7.12.1.c. uchyli¢ w zwigzku z brakiem zgody na lokowanie
obiektu hali sportowej. W Par. 7.12.5.b. doda¢ okna potaciowe do dachéw ptaskich.
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2. W celu poprawy wewnetrznego ukiadu komunikacyjnego obszaru objetego
Planem konieczne jest opracowanie uktadu ulic wewnetrznych. Istniejacy
szczatkowy uktad komunikacyjny nie jest w stanie przyjaé jakiejkolwiek nowej
zabudowy, i budzi watpliwosci co do stusznosci proponowanych rozstrzygnieé
uktadu komunikacyjnego.

Brak propozycji i wnioskéw ze strony mieszkarnicow dotyczacych problematyki
uktadu komunikacyjnego i brak z ich strony konsensusu w kwestii planistycznego
zapewniania prawidtowej obstugi komunikacyjnej w obszarze objetym projektem
planu nie zwalnia autoréw od zajecia wobec tego zagadnienia jednoznacznego
stanowiska.

Miasto nie powinno byé zwolnione z koniecznosci i obowigzku przediozenia
w projekcie planu konkretnej propozycji uktadu komunikacyjnego, zapewniajgcego
bezpieczne jego funkcjonowanie, np. w obszarze wymaganym przepisami
dotyczacymi, miedzy innymi dostepnosci stuzb komunalnych czy ratowniczych
(np. dojazdy strazy pozarnej)? Watpliwy z punktu widzenia jednego z celéw
MPZP, jest zatem zapis przenoszacy decyzje dotyczace sposobu obstugi
komunikacyjnej na etap wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe !

3. Przeanalizowa¢ mozliwo$¢ wprowadzenia zapiséw jednoznacznie wykluczajacych
mozliwo$¢ zabudowy dziatek, ktére nie posiadajg bezposredniego dojazdu z drogi
publicznej, z wykluczeniem mozliwosci inwestowania dziatek obstugiwanych tzw.
stuzebno$ciami i dojazdami niewyznaczonymi, co powinno literalnie zostaé zapisane
w tekscie Planu.

4. W celu zmniejszenia presji inwestycyjnej, MKUA zaleca wyznaczenie minimalnej
powierzchni dziatki przeznaczonej do zainwestowania jednym budynkiem
mieszkaniowym jednorodzinnym na np. 20 aréw.

5. Zaleca si¢ wykluczenie na calym obszarze objetym MPZP mozliwosci zabudowy
blizniacze;.

6. Rejon ulicy Nad Zalewem stanowi przestrzenne przediuzenie Wawozu
Panieniskich Skat i z tej racji wymaga szczegoélnej ochrony. W zwigzku z tym
MKUA zaleca poniechanie wyznaczania terenu U.1 (zbieg ulic Nad Zalewem i
Krolowej Jadwigi), ktéry powinien sta¢ sie terenem zieleni parkowej (ZP). Z tych
samych wzgledéw, MKUA zaleca nie wyznacza¢ terenu US.2, ktéry powinien staé
sie obszarem ZP.
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7. W terenie US.1 MKUA zaleca wprowadzi¢ zapisy jednoznacznie wykluczajace
mozliwo$¢ zabudowy kubaturowej, jak réwniez nie lokowaé tam miejsc
postojowych.

8. W terenie US.1 sugeruje sie zakaza¢ lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych bez wyjatkéw.

9. W terenach U.2 i U3 przeanalizowa¢ wykluczenie mozliwosci zwiekszania
istniejgcej funkcji ustugowej, jak réwniez wyraznie sprecyzowac rodzaj funkgji.




10. Sugeruje sie rozszerzenie przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajgcego
dla terendw, w ktérych wskazano obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow
o mozliwos¢ realizacji programu ustugowego (adaptacji na cele ustugowe).
Ustalenia przeznaczenia terenu dla nieruchomosci objetych wpisami zdajg sie
w sposéb zbyt rygorystyczny i pomijajacy kontekst miejsca ogranicza¢ sposéb
uzytkowania obiektéw, zmniejszajac tym samym szanse na ich wyeksponowanie
i zachowanie w dobrym stanie technicznym.

11. Komisja proponuje zmiane redakcji zapiséw §5 ust. 2 pkt 3 i 4 gdzie osobno
sklasyfikowano obiekty ujete w ewidencji zabytkéw oraz kapliczke - kapliczka takze

Jest obiektem stad sugeruje sie zmiane nazewnictwa lub ujednolicenie zapisu.

12. Rozwazy¢ wprowadzenie minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki
budowlanej w terenach US.1i US.2.

13. Zapis: Wykonywanie odwodnieri budowlanych otworami wiertniczymi nalezy
kazdorazowo poprzedzié udokumentowaniem warunkoéw hydrogeologicznych.
5 ustalen planu narzuca koniecznosé sporzadzenia dokumentagji dodatkowej co
wykracza poza kompetencje planu miejscowego. Problematyke odwodnien
budowlanych regulujg przepisy ustawy prawo geologiczne i gornicze oraz prawo
wodne. [Wyrok WSA w Poznaniu z 18 wrzesnia 201 9r., sygn. akt IV SA/Po 214/1 9].

14. Komisja proponuje wyznaczenie w obrebie planu - w czeéci zachodniej terenu
pod przynajmniej 10-20 arowy park petnigcy funkcje integracyjna dla mieszkarncéw
zabudowy jednorodzinnej. W tej czesci planu brak zupetnie publicznych terenéw
Zieleni. '

15. Rozwazyé¢ wpisanie w § 9 wprowadzenie nakazu nasadzenia szpaleru drzew
wzdituz ul. Nad Zalewem jako zapewnienie ciggu/korytarza ekologicznego
taczacego rzeke Rudawe z terenami Lasu Wolskiego.

16. Komisja wnioskuje, aby w § 12 ust. 2, pkt 1), b) po stowach: »W pozostatych
Terenach dopisaé wyjasnienie: »zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”.

17. Komisja wnioskuje o rozwazenie wprowadzenia zakazu zabudowy blizniaczej
w terenach MN.1 - MN.11.

Podsumowanie

Majac na uwadze cele projektu planu jakim jest okreslenie zasad ksztattowania
przestrzeni w sasiedztwie lotniska - Balice, zwlaszcza w kontekscie ustalania
warunkéw ksztattowania nowej zabudowy, MKUA zaleca przeprowadzenie wnikliwej
analizy zgtoszonych w opinii uwag, oraz uwag zawartych w koreferacie pod katem
oceny mozliwo$ci ich wprowadzenia do Zapisow planu. ,

MKUA opiniuje pozytywnie (przy odmiennym zdaniu czesci Komisji) przedtozony
projekt m.p.z.p. ,MORELOWA”, jako podstawe do dalszych prac planistycznych.
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PROTOKOL

z glosowania na posiedzeniu korespondencyjnym

Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej
Miasta Krakowa

odbytym w dniach 06.05 + 26.05.2020 roku

Komisja w skiadzie:

-—

Krzysztof Kiendra

Rafat Barycz
Magdalena Czechowska
Jan Janczykowski
Elzbieta Kaczmarska
Robert Kuzianik
Romuald Loegler

Pawet Skrzypiec

© ® N O O A O N

Kazimierz Walasz
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Izabela Wroblewska - Métka

Zaopiniowata pozytywnie projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru “MORELOWA".

Wvnik gtosowania:
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