Koncepcja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,, Rybitwy - rejon ulicy Strazackiej”
edycja do opiniowania KPP RMK — luty 2025 r.

druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

Z dnia

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru

»RYDbitwy - rejon ulicy Strazackiej”

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940), w zwiazku z art.
67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), uchwala sig,
CO nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rybitwy -
rejon ulicy Strazackiej”, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

2. Granice planu okres$lone zostaty w zatgczniku graficznym do uchwaty Nr CI1/2774/22 Rady
Miasta Krakowa z dnia 21 grudnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rybitwy - rejon ulicy
Strazackiej” iobejmuja obszar potozony w potudniowo-wschodniej cze$ci Krakowa,
w Dzielnicy X111 Podgoérze.

3. Powierzchnia obszaru obj¢tego planem wynosi 199,37 ha.

§ 2. 1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowigcej tekst planu
oraz w czgsci graficznej planu, ktorg stanowi rysunek planu w skali 1:1000, bedacy
zatacznikiem Nr 1 do uchwaty.
2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty, niebedacymi ustaleniami planu, s3:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zalacznik Nr 2;
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, stanowigce zatgcznik Nr 3;
3) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik Nr 4.

§ 3. Celem planu jest:

1) okreslenie warunkow prawnych dla zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami
obowigzujacego Studium;

2) okreslenie warunkow dla rozbudowy uktadu drég stuzacego komunikacji wewnatrz
obszaru oraz powigzania z ukltadem komunikacyjnym miasta, ze szczegdlnym
uwzglednieniem potrzeb ruchu pieszo-rowerowego;

3) ksztattowanie nowych przestrzeni publicznych.
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ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi cz¢$¢ obszaru

objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach

zagospodarowania, oznaczong symbolami literowymi i numerami wyrdzniajagcymi go
sposréd innych terenow;

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ docelowy sposdb wykorzystania

terenu, ktory wynika z ustalonej w planie klasy przeznaczenia terenu i okreslonych

warunkow zabudowy i zagospodarowania,

klasie przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ ,,klas¢ przeznaczenia terenu”

W rozumieniu rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.

w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404), ktora zostata ustalona planem jako jedyna

lub przewazajaca na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

klasie przeznaczenia uzupetniajgcego terenu — nalezy przez to rozumieé ,klase

przeznaczenia terenu” w rozumieniu rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii

z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404), ktéra uzupeinia

wyznaczong klas¢ przeznaczenia terenu w sposob ustalony planem;

zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumieé ,.zabudowe jednorodzinng”

W rozumieniu przepisoéw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia

2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich

usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225, z 2023 r. poz. 2442, z 2024 r. poz. 726);

linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ granice terenéw o réznej klasie

przeznaczenia terenu Iub rdéznych zasadach badz warunkach zabudowy

i zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktora

nie mozna sytuowac nowych badz rozbudowywanych budynkéw oraz ich nadziemnych

lub podziemnych czesci;

obowiqzujqcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktérej wymaga si¢

obowigzkowo usytuowania elewacji budynkéw, z wyjatkiem:

a) okapu, gzymsu, balkonu, loggii lub daszku nad wejsciem,

b) zewngtrznych czgsci budynku stanowigcych: schody, pochylnie lub rampy,
Z uwzglednieniem przepisOw odrgbnych lub zapisow zawartych w ustaleniach
szczegblowych planu;

linii regulacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktora dzieli wyznaczony teren

0 okreslonej klasie przeznaczenia terenu na cze$ci o odmiennych warunkach zabudowy

i zagospodarowania;

10) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumieé ,,dziatke budowlang” w rozumieniu

przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.);

11) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé¢ ,,powierzchni¢

biologicznie czynng” w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.);

12) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé ,udzial

powierzchni biologicznie czynnej” w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 27 marca
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2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130
ze zm.);
13) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ,,wysokos$¢ zabudowy” w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.);
14) wysokosci obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ catkowita wysokos¢
obiektow budowlanych, o ktorych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r. poz. 725 ze zm.), mierzong od poziomu terenu
istniejgcego, a dla budynku: od poziomu terenu istniejacego w miejscu najnizej
polozonego wejscia, usytuowanego ponad poziomem terenu istniejagcego, do najwyzej
potozonego punktu budynku: przekrycia, attyki, nadbudéwek ponad dachem takich jak
maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna, kotlownia, elementy
klatek schodowych;
15) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec ,,intensywno$¢ zabudowy”
W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.);
16) nadziemnej intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ,,nadziemng
intensywno$¢ zabudowy” w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.);
17) powierzchni kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ ,,powierzchni¢ kondygnacji”
W rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.)
18) udziale powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé ,udzial powierzchni
zabudowy” w rozumieniu przepisdéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.);
19) powierzchni obiektu — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu zajeta przez obiekt
w stanie wykonczonym (wyznaczong przez rzut wymiarOw zewnetrznych obiektu na
powierzchnig terenu);
20) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostgpne miejsca
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta, sluzace zaspokajaniu potrzeb ogdtu
uzytkownikéw, np. ulice, place, otoczenie przystankéw komunikacji zbiorowej, parki
i skwery;
21)trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spojny ciag rozwigzan technicznych,
zapewniajacy niezbedng infrastrukture dla ruchu rowerowego, na ktory moga sktadac
si¢: wydzielone drogi rowerowe i pieszo-rowerowe, pasy rowerowe na jezdniach ulic,
jezdnie ulic 0 matym ruchu lub w strefach o ograniczonej predkosci ruchu;
22)dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu, istniejace i nowe dojazdy, zapewniajace dostep do
drog publicznych — w ramach terenow o okreslonej klasie przeznaczenia terenu
i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania;
23) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°;
24) strefie hydrogenicznej — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu wzdtuz brzegéw ciekow
I zbiornikow wodnych oraz otwartych rowéw 1 kanatéow, wyznaczony w celu
zachowania ich otuliny biologicznej i ciagtosci ekologiczney;
25) poziomie terenu istniejgcego — nalezy przez to rozumiec¢ rzedng terenu, wynikajaca dla
danego miejsca z danych zawartych na mapie zasadniczej wykorzystanej do
sporzadzenia planu;
26) bl¢kitno-zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture zwigzang
zwoda w jej naturalnym lub sztucznym otoczeniu, a takze rozwigzania sprzyjajace
retencji krajobrazowej jak np. ogrody deszczowe, niecki retencyjne, ronda filtrujace.
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2. Pozostate okre§lenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
okreslonymi w przepisach odrgbnych.

3. Nazwy wiasne (m. in. ulic, placéw 1 obiektow) — przywotane w tekscie planu i1 opisane
narysunku planu — nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy istniejgce w dniu
sporzadzenia projektu planu.

Oznaczenia zastosowane na rysunku planu

§ 5. 1. Elementy planu oznaczone na rysunku planu, stanowigce ustalenia planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)
9)

granica obszaru planu;

linia rozgraniczajaca;

nieprzekraczalna linia zabudowy;

obowigzujaca linia zabudowy;

linia regulacyjna;

strefa:

a) zieleni,

b) zielonych alei,

c) ciaglosci wod powierzchniowych w terenach komunikacji,

d) hydrogeniczna;

obiekt o wartosciach zabytkowych,;

drzewo wskazane do ochrony;

symbole i nazwy klasy przeznaczenia terenu:

a) 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN,
13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN,
23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN,
33MN, 34MN, 35MN, 36MN, 37MN, 38MN, 39MN — Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 5SMN-U, 6MN-U, 7MN-U, 8MN-U, 9MN-U,
10MN-U — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,

c) 1MW, 2MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

d) 1IMW-U, 2MW-U — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,

e) 1U, 2U, 3U, 4U 5U — Tereny ushug,

f) 1UZ-UE-UK, 2UZ-UE-UK, 3UZ-UE-UK, 4UZ-UE-UK - Tereny ustug zdrowia
I pomocy spotecznej lub ustug edukacji lub ustug kultury i rozryweki,

g) 1US — Teren ushug sportu i rekreacji,

h) 1KDG-KKS — Teren drogi gtownej lub komunikacji szynowej,

i) 1KDZ, 2KDZ — Tereny drogi zbiorczej,

J) 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL — Tereny drogi lokalnej,

k) 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD,
11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD,
20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD, 26KDD, 27KDD, 28KDD,
29K DD, 30KDD, 31KDD, 32KDD, 33KDD, 34KDD — Tereny drogi dojazdowej,

) 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR — Tereny komunikacji drogowej wewnetrznej,

m) 1KP, 2KP, 3KP, 4KP, 5KP, 6KP, 7KP, 8KP, 9KP, 10KP, 11KP, 12KP, 13KP,
14KP, 15KP, 16KP, 17KP, 18KP, 19KP, 20KP, 21KP, 22KP, 23KP — Tereny
komunikacji pieszo - rowerowej,

n) 1KOO - Teren obstugi podréznych,

0) 1KOR-ZP — Teren placu lub rynku lub zieleni urzadzone;j,

p) 1lIK, 2IK, 3IK — Tereny kanalizaciji,

g) 1lIK-ZN - Teren kanalizacji lub zieleni naturalnej,
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r) 11C — Teren cieptownictwa,

s) 1RN, 2RN — Tereny rolnictwa z zakazem zabudowy,

t) 1RN-ZN, 2RN-ZN, 3RN-ZN, 4RN-ZN, 5RN-ZN, 6RN-ZN, 7RN-ZN — Tereny
rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej,

u) 1WS, 2WS — Tereny wod powierzchniowych srodladowych,

V) 1ZN, 2ZN, 3ZN — Tereny zieleni naturalnej,

w) 1ZP, 2ZP,3ZP,4ZP,5ZP, 6ZP, 7ZP,8ZP,9ZP, 10ZP, 11ZP, 12ZP, 13ZP, 14ZP
— Tereny zieleni urzadzone;j,

X) 1ZPN, 2ZPN, 3ZPN — Tereny zieleni urzadzonej niskiej,

y) 1IN, 2N, 3N — Tereny nieklasyfikowane.

2. Elementy informacyjne planu, oznaczone na rysunku planu, niestanowigce ustalen planu:

1)
2)

3)
4)

5)
6)
7)

8)

9)

kapliczka wpisana do rejestru zabytkow (B-124/M);

stanowisko archeologiczne obszarowe ujete w gminne] ewidencji stanowisk
archeologicznych;

granica obszaru archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej;

granica udokumentowanego Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 451 -
Subzbiornik Bogucice;

obszar szczego6lnego zagrozenia powodzia,

granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig obejmujacego tereny, na ktorych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat)
wg map zagrozenia powodziowego;

granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig obejmujacego tereny, na ktérych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest §rednie 1 wynosi 1% (raz na 100 lat) wg
map zagrozenia powodziowego;

granica obszaru zagrozenia powodzia obejmujgcego tereny, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat)
wg map zagrozenia powodziowego;

granica obszaru narazonego na zalanie w przypadku catkowitego zniszczenia watu
przeciwpowodziowego,  przy  wyznaczeniu  ktérego  przyjeto  przeplyw
0 prawdopodobienstwie wystapienia 1% (raz na 100 lat) wg map zagrozenia
powodziowego;

10) strefa 50 m od stopy odpowietrznej watu rzeki Wisty;

11) row;

12) granica pasa 0 szerokosci 50 m izolujgcego teren cmentarny;

13) granica pasa o szerokosci 150 m izolujacego teren cmentarny;

14) izofony hatasu wg Strategicznej mapy hatasu Miasta Krakowa z 2022 r.:

a) hatasu drogowego Lpwn=68 dB,

b) hatasu drogowego Lown=64 dB,

c) hatasu drogowego Ln=59 dB,

d) hatasu przemystowego Lpown=55 dB,
e) hatasu przemystowego Ln=50 dB;

15) elementy infrastruktury technicznej:

a) napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110kV,
b) istniejgca magistrala cieptownicza,
¢) studnia.
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ROZDZIAL 11
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
OBOWIAZUJACE NA CALYM OBSZARZE PLANU,

W TYM ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Zasady zagospodarowania terenow

§ 6. 1. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogg by¢ wykorzystywane
W sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

2.

»ow

W ramach wydzielonych terenéw o okre$lonej klasie przeznaczenia terenu i ustalonych

zasadach lub warunkach zagospodarowania, dopuszcza si¢ realizacj¢ jedynie obiektow

i urzadzen budowlanych, wskazanych w ustaleniach planu oraz prowadzenie roboét

budowlanych przy zachowaniu ustalonych planem parametréw i wskaznikow.

Zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

Przy dokonywaniu nowych podziatow geodezyjnych ustala si¢ minimalng powierzchnig

nowo wydzielanych dzialek budowlanych:

1) 600 m? - dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;j;

2) 400 m? - dla jednego budynku w zabudowie jednorodzinnej blizniaczej;

3) dla pozostatej zabudowy oraz innych obiektow budowlanych nie okresla si¢ minimalne;j
powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Ustala si¢:

1) w odniesieniu do istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych: mozliwos¢
przebudowy, remontu i odbudowy niezaleznie od ustalen planu - z wylaczeniem
odbudowy w Terenach komunikacji;

2) w odniesieniu do istniejgcych budynkow: mozliwos¢ nadbudowy i rozbudowy pod
warunkiem zgodno$ci z ustaleniami planu oraz - niezaleznie od ustalen planu -
mozliwos$¢ nadbudowy, przebudowy i rozbudowy, z zastrzezeniem §10 ust. 4 pkt 2, w
zakresie:

a) docieplenia,

b) dobudowy balkonow,

c) wykonania szybow windowych i zewnetrznych klatek schodowych,
d) wykonania pochylni i ramp dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

Ustala si¢ mozliwo$¢ utrzymania istniejacych budynkéw znajdujacych sie¢ w catosci lub

W czgsci poza wyznaczong (obowigzujaca 1 nieprzekraczalng) linig zabudowy

z dopuszczeniem:

1) prowadzenia robot budowlanych w tych obiektach, bez mozliwos$ci dalszej rozbudowy
obiektu poza t¢ linig;

2) nadbudowy obiektu z uwzglgdnieniem parametrow i wskaznikow zawartych
w ustaleniach szczegotowych.

Dla istniejagcych obiektow i urzadzen budowlanych, ktorych wysoko$¢ przekracza

maksymalng wysoko$¢ zabudowy lub maksymalng wysoko$¢ obiektu budowlanego

wyznaczong W planie, dopuszcza sie:

1) prowadzenie robot budowlanych z wytaczeniem nadbudowy powodujacej zwigkszenie
przekroczonego parametru, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

2) prowadzenie robot budowlanych zwigzanych z nadbudowa kominéw spalinowych lub
wentylacyjnych w celu dostosowania ich parametrow do przepisow odrebnych.



Koncepcja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,, Rybitwy - rejon ulicy Strazackiej”
edycja do opiniowania KPP RMK — luty 2025 r.

4. Dla zainwestowanej dziatki budowlanej, dla ktorej minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej ustalony planem jest wyzszy niz warto$¢ tego wskaznika w stanie
istniejagcym dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych nie powodujacych dalszego
zmniejszania tego wskaznika.

5. Zasady odnoszace si¢ do elewacji budynkow:

1) nakaz stosowania kolorystyki elewacji budynkéw w odcieniach koloru biatego lub
w odcieniach bezu, szaro$ci lub w naturalnych kolorach uzytych materialow
tradycyjnych, takich jak: cegta, kamien, klinkier, drewno, stal, szkto, z zastrzezeniem
§10 ust. 4 pkt 1 lit. b;

2) dopuszczenie wprowadzenia dodatkowych akcentow kolorystycznych, z zastrzezeniem
ze ich powierzchnia nie moze przekroczy¢ 10% powierzchni elewacji;

3) zakaz stosowania materialow wykonczeniowych, takich jak:

a) ,siding” z tworzyw sztucznych,

b) blacha falista i trapezowa;

4) zakaz zabudowy balkonow i loggii, z wyjatkiem kompleksowych robdt budowlanych
obejmujacych catg elewacje i polegajacych na zabudowie wszystkich balkonéw i loggii
danej elewacji jednakowym materiatem i w jednakowy sposob;

5) zakaz lokalizacji klimatyzatorow na elewacjach od strony przestrzeni publicznej
W sposob widoczny z tej przestrzeni, z zastrzezeniem pkt 6;

6) w terenach: 1MW, 2MW, 1MW-U, 2MW-U, 1U, 2U, 3U, 4U, 5U dopuszcza si¢
lokalizacj¢ klimatyzatorow na elewacjach budynkow wylacznie wewnatrz balkonow
I w loggiach ponizej gornej krawedzi balustrady;

7) dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji budynkow w formie zieleni na $cianach lub
wertykalnych ogrodoéw, z wyjatkiem oznaczonego na rysunku planu obiektu
0 wartosciach zabytkowych;

8) przy zastosowaniu materiatow wykonczeniowych mogacych powodowaé zagrozenie
dla przelotu ptakow (np. $ciany przeszklone lub materiaty odbijajace obraz otoczenia)
nalezy zastosowac rozwigzania minimalizujace mozliwo$¢ kolizji.

6. Zasady odnoszace si¢ do tarasow:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie tarasow na nizszych cze$ciach budynkow, powierzchnia
tarasu nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni kondygnacji;

2) dopuszcza si¢ stosowanie nawierzchni urzadzonej jako teren biologicznie czynny;

3) dopuszcza si¢ zadaszenie tarasow.

7. Zasady ksztattowania dachow:

1) geometrie i ksztalt dachow nalezy ksztattowa¢ wedtug nastepujacych zasad:

a) nakaz stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o jednakowym
kacie nachylenia polaci dachowych od 20° do 45°, w terenach oznaczonych
symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN,
11IMN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN,
21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN,
31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN, 37MN, 38MN, 39MN, 1MN-U,
2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 5MN-U, 6MN-U, 7MN-U, 8MN-U, 9MN-U, 10MN-
U, z zastrzezeniem lit. d,

b) nakaz stosowania dachow ptaskich w terenach: 1MW, 2MW, 1IMW-U, 2MW-U,
1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 1KOO,

C) nakaz stosowania dachow wielospadowych o jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych od 20° do 45° lub tamanych, mansardowych w terenie 2UZ-UE-UK,
zastrzezeniem §10 ust. 4 pkt 1 lit. e),

d) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich dla budynkoéw ustugowych w terenach:
1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 5MN-U, 6MN-U, 7MN-U, 8MN-U, 9MN-U,
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10MN-U,

e) dopuszcza si¢ stosowanie dowolnego ksztalttu dachu w terenach: 1UZ-UE-UK,
3UZ-UE-UK, 4UZ-UE-UK z zastrzezeniem, ze w ramach jednego terenu mozna
stosowa¢ wylacznie jeden wybrany typ dachu,

f) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptlaskich i przekry¢ tukowych w terenie 1US,

g) dopuszcza si¢ utrzymanie formy dachu na istniejacych budynkach, a w przypadku
ich rozbudowy kontynuacje formy dachu,

h) w calym obszarze planu dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich dla garazy,
budynkow gospodarczych i obiektow infrastruktury technicznej,

1) dla dachow nad tarasami nie okresla si¢ kata nachylenia potaci dachowych,

J) minimalna dtugos¢ kalenicy w przypadku dachow wielospadowych nie moze by¢
mniejsza niz 1/3 dtugos$ci dachu,

K) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen fotowoltaicznych i kolektorow stonecznych na
dachach budynkéw, z wyjatkiem o0znaczonego na rysunku planu obiektu
0 wartosciach zabytkowych;

2) w zakresie materiatdow i kolorystyki pokry¢ dachowych obowiazuja nastepujace zasady:

a) dla dachoéw ptaskich:

— nie okresla si¢ materiatu pokry¢ dachowych,

— dopuszcza si¢ stosowanie nawierzchni stanowigcej teren biologicznie czynny,

b) dla dachéw dwuspadowych lub wielospadowych nakaz stosowania pokrycia
dachowego z dachowki, blachodachowki lub blachy ptaskiej o odcieniach brazu, lub
czerwieni, z zastrzezeniem § 10 ust. 4 pkt 1 lit. e,

c) dopuszczenie stosowania pokry¢ dachowych zintegrowanych =z instalacja
fotowoltaiczng — dachéw solarnych, z zastrzezeniem § 10 ust. 4 pkt 1 lit. e;

3) w zakresie doswietlenia poddaszy uzytkowych oraz ostatnich kondygnacji budynkow
obowigzujac nastepujace zasady:

a) dopuszczenie stosowania $wietlikow na stropodachach,

b) dopuszczenie doswietlenia poddasza w budynkach przekrytych dachem spadzistym:
— za pomocg lukarn, facjat lub okien potaciowych — w budynkach mieszkalnych

i ustugowych,

— za pomoca okien potaciowych — w budynkach gospodarczych i garazach,

c) dla lukarn, facjat lub okien potaciowych ustala sig;

— taczna szerokos¢ lukarn/facjat/okien potaciowych nie moze przekroczy¢ 1/3
szerokos$ci odpowiedniej elewacji,

— lukarny/facjaty/okna potaciowe nalezy lokalizowa¢ w osiach otworow
okiennych lub drzwiowych, lub w osiach przestrzeni miedzyokiennych, lub
symetrycznie,

— dopuszczenie stosowania przekry¢ lukarn/facjat dachem ptaskim,

— nakaz stosowania jednolitej formy lukarn/facjat na danym budynku.

8. Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem:
1) obiektow takich jak: przekrycia namiotowe i powloki pneumatyczne oraz inne
przekrycia o samodzielnej azurowej konstrukcji:

a) lokalizowanych na czas trwania wystawy, pokazu i imprez ale nie dluzej niz na
okres 180 dni,

b) stanowigcych sezonowe przekrycia boisk sportowych, lokalizowanych wylgcznie
od 1 pazdziernika do 30 kwietnia, w terenach: 1UZ-UE-UK, 3UZ-UE-UK, 4UZ-
UE-UK, 1US;

2) obiektow lokalizowanych na czas trwania budowy.
9. Zasady iluminacji obiektow i zieleni:
1) dopuszcza si¢ iluminacj¢ obiektow budowlanych i zieleni;
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2) do iluminacji obiektoéw budowlanych nalezy stosowa¢ jedynie Swiatto biate;
3) zakaz stosowania $wiatla pulsacyjnego.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Na calym obszarze obj¢tym planem przy realizacji zagospodarowania terendw
obowiazuje nakaz:

N

1) stosowania rozwigzan technicznych z zakresu biekitno-zielonej infrastruktury,
z wyjatkiem terenow: 1KDG-KKS, 1KDZ, 2KDZ, 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL,
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD,
11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD,
20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD, 26KDD, 27KDD, 28KDD,
29KDD, 30KDD, 31KDD, 32KDD, 33KDD, 34KDD, 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR,
6KR, 1KP, 2KP, 3KP, 4KP, 5KP, 6KP, 7KP, 8KP, 9KP, 10KP, 11KP, 12KP, 13KP,
14KP, 15KP, 16KP, 17KP, 18KP, 19KP, 20KP, 21KP, 22KP, 23KP, 1KOO, 11K,
21K, 31K, 1IK-ZN, 1IC, 1RN, 2RN, 1RN-ZN, 2RN-ZN, 3RN-ZN, 4RN-ZN, 5RN-
ZN, 6RN-ZN, 7RN-ZN, 1WS, 2WS, 1ZN, 2ZN, 3ZN, 1N, 2N, 3N;

2) stosowania rozwigzan technicznych gwarantujgcych zachowanie odpowiednich przejsé
1 przepustow, majacych na celu umozliwienie swobodnej migracji zwierzat;

3) realizacji komponowanej zieleni na gruncie, poza obrysem istniejacych
i projektowanych obiektow budowlanych (w tym urzadzen budowlanych z nimi
zwigzanych), o powierzchni nie mniejszej niz 50% z ustalonej wielko$ci minimalnego
udzialu powierzchni biologicznie czynnej w ustaleniach szczegélowych dla
poszczegblnych terenow;

4) stosowania bram szczelnych dla wejs¢ i wjazdow do kondygnacji podziemnych.

Na obszarze objetym planem wystepuja siedliska chronionych gatunkoéw zwierzat.

Czg$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w obszarze udokumentowanego Glownego

Zbiornika Woéd Podziemnych nr 451 Subzbiornik Bogucice (zgodnie z dokumentacja

zatwierdzong Decyzja Ministra Srodowiska z dnia 30.09.2011 r., znak: DGiKGhg-4731-

23/6876/44395/11/MJ).

Na obszarze objetym planem wystepuja:

1) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig:

a) obejmujacego tereny pomiedzy linia brzegu rzeki Wista, a watem
przeciwpowodziowym,

b) obejmujacego tereny, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q1o%) — Wg map zagrozenia powodziowego,

C) obejmujgcego tereny, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
$rednie 1 wynosi raz na 100 lat (Q1%) wg map zagrozenia powodziowego;

2) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie wystapienia
raz na 100 lat (Qiw) w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu
przeciwpowodziowego — wg map zagrozenia powodziowego;

3) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi, na ktoérych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Qo2%) — wg map zagrozenia
powodziowego.

Na obszarach narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia, przerwania lub uszkodzenia

walu przeciwpowodziowego dla wody 100-letniej, ustala sig:

1) zakaz lokalizacji zaktadu poprawczego, schroniska dla nieletnich, domu dziecka, domu
rencistow oraz budynkow uzytecznosci publicznej z zakresu opieki zdrowotnej,
spotecznej lub socjalnej (zwigzanych ze staltym przebywaniem osob o ograniczonych
mozliwosciach poruszania si¢);
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2) nakaz stosowania rozwigzan polegajacych na odstgpieniu od realizacji obiektow
z podpiwniczeniem albo zastosowania $rodkow technicznych poprzez wykonanie
dodatkowych zabezpieczen typu: szczelne izolacje oraz zastosowanie materiatow
budowlanych odpornych na dziatanie wody.

6. W odlegtosci do 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego, w celu zapewnienia

9.

szczelnos$ci 1 stabilnosci watu przeciwpowodziowego, obowigzuja ograniczenia zgodnie

Z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony przed powodzig.

W zakresie ochrony przed hatasem, nalezy uwzglednia¢ nastgpujace tereny faktycznie

zagospodarowane zgodnie z ustaleniami planu:

1) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN,
14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN,
25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN,
36MN, 37MN, 38MN, 39MN, jako tereny ,,pod zabudowe mieszkaniowg”;

2) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczonych
symbolami: 1IMN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 5MN-U, 6MN-U, 7MN-U, 8MN-U,
9MN-U, 10MN-U, jako tereny ,,na cele mieszkaniowo-ustugowe”;

3) w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolami: 1MW,
2MW, jako tereny ,,pod zabudowe mieszkaniowg”;

4) w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub wustug, oznaczonych
symbolami: 1IMW-U, 2MW-U, jako tereny ,,na cele mieszkaniowo-ustugowe”;

5) w terenie ustug sportu i rekreacji, oznaczonym symbolem 1US, jako teren ,,na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe”;

6) w terenach uslug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug edukacji lub ustug kultury
i rozrywki, oznaczonych symbolami: 1UZ-UE-UK, 2UZ-UE-UK, 3UZ-UE-UK, 4UZ-
UE-UK, jako tereny ,,pod szpitale i domy opieki spotecznej”;

7) w terenach ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug edukacji lub ustug kultury
I rozrywki, oznaczonych symbolami: 1UZ-UE-UK, 2UZ-UE-UK, 3UZ-UE-UK, 4UZ-
UE-UK, jako tereny ,,pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci
I mlodziezy”;

8) w terenach zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP,
6ZP 7zP, 8ZP, 9ZP, 10ZP, 11ZP, 12ZP, 13ZP, 14ZP, jako tereny ,na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe”.

Zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko,

Z wyjatkiem inwestycji:

1) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura;

2) zabudowy ustugowej wraz z towarzyszacg jej infrastruktura;

3) drog oraz obiektow mostowych;

4) linii tramwajowych wraz z towarzyszgcg im infrastruktura;

5) infrastruktury technicznej;

6) budowli przeciwpowodziowych;

7) garazy, parkingdéw samochodowych wraz z towarzyszacg im infrastruktura;

8) srodladowych drog wodnych;

9) regulacji wod,

10) uje¢ wod podziemnych.

Wyznacza si¢ strefe hydrogeniczng w obrgbie ktorej ustala sie:

1) zakaz lokalizacji nowych obiektéw budowlanych, z wylaczeniem liniowych obiektow
infrastruktury technicznej 1 drogowej, pompowni $ciekéw, urzadzen wodnych oraz
przepustow i obiektow mostowych;

2) nakaz utrzymania ciggtosci i funkcjonalnosci ciekow i rowow;

10
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3) nakaz utrzymania powierzchni zapewniajacej przeptyw i infiltracje wod, z wyjatkiem
przepustow i obiektéw mostowych;

4) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia prac konserwacyjnych i modernizacyjnych
koryta ciekéw 1 rowow.

W terenach: 1KDZ i 2KDZ wyznacza si¢, oznaczong na rysunku planu, strefe ciggtosci

wod powierzchniowych w terenach komunikacji, w obrebie ktorej ustala sie:

1) nakaz zachowania cigglosci korytarza ekologicznego rzeki;

2) dopuszczenie prowadzenia prac konserwacyjnych i modernizacyjnych koryta rzeki.

Na obszarze objetym planem znajdujg si¢ rowy, dla ktorych ustala sie:

1) nakaz zachowania funkcji odwadniajacej i nawadniajgce;;

2) nakaz stosowania koryt otwartych, z wyjatkiem pkt 5;

3) zakaz lokalizacji:

a) budynkoéw w odleglos$ci mniejszej niz 5,0 m od gornej krawedzi skarpy rowu,

b) pozostalych obiektoéw budowlanych w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od gornej
krawedzi skarpy rowu, z wylaczeniem infrastruktury technicznej, drogowej
I obiektow budowlanych dla zapewnienia ochrony przeciwpowodziowej;

4) dopuszczenie wykonywania robot budowlanych obejmujacych przebudowe, remont,
rozbudowe i1 wykonanie nowego przebiegu rowow, wykonanie przepustdéw oraz
obiektéw mostowych bez mozliwosci zarurowania pozostatych odcinkéw koryta,
Z wyjatkiem pkt 5;

5) dla rowow zlokalizowanych w wydzielonych terenach komunikacji, dopuszczenie
wykonywana robot budowlanych obejmujacych przebudoweg, remont, rozbudowe
i wykonanie nowego przebiegu rowow, wykonanie przepustow oraz obiektow
mostowych z mozliwoscig zarurowania odcinkéw koryta.

W calym obszarze planu ustala si¢ zakaz wykonywania prac ziemnych polegajacych na

nadsypywaniu terenu w odniesieniu do poziomu istniejagcego, z wyjatkiem wykorzystania

wydobytych mas ziemnych w trakcie robot budowlanych na terenie, na ktérym zostaty
wydobyte.

Wykonywanie odwodnien budowlanych otworami wiertniczymi nalezy kazdorazowo

poprzedzi¢ udokumentowaniem warunkow hydrogeologicznych.

W calym obszarze planu ustala si¢ zakaz wykonywania instalacji na paliwa stale

w obiektach budowlanych.

Na rysunku planu zaznaczono granice pasow o szerokosci 50 m i 150 m izolujacych teren

cmentarny, dla ktorych wystgpuja ograniczenia W zagospodarowaniu zgodnie z przepisami

odrebnymi.

Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. 1. Nakaz:

N

1) maksymalnie mozliwej ochrony zieleni istniejgcej, szczegdlnie poprzez jej zachowanie
i wkomponowanie w projekt zagospodarowania terenu;
2) zachowania drzew wskazanych do ochrony, oznaczonych na rysunku planu poprzez
uwzglednienie w zagospodarowaniu.
Dopuszcza si¢ rekompozycje zieleni.
Wyznacza si¢ strefe zieleni, ktorej zasieg oznaczono na rysunku planu, dla ktorej ustala sie:
1) nakaz:
a) urzadzenia i utrzymania jako terenu biologicznie czynnego, z wylaczeniem
realizacji obiektow wymienionych w pkt 3,
b) ochrony zieleni istniejacej, z uwzglednieniem zachowania wyksztalconego
drzewostanu towarzyszacego zabudowie mieszkaniowej i ustugowej;

11
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2) zakaz lokalizaciji:
a) budynkow,
b) miejsc parkingowych (postojowych),
¢) dojazdow, z wyjatkiem terenéw: 13MN, 14MN, 3MN-U, 4MN-U, 2U, 3U i 4U
ktorych udziat nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni strefy zieleni wyznaczonej
w ramach poszczegdlnych terenow;
3) dopuszczenie lokalizaciji:
a) obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej,
b) placéw zabaw,
c) terenowych obiektow i urzadzen sportu i rekreacji,
d) dojsé, ciggdw pieszych i rowerowych.

Wyznacza si¢ i oznacza na rysunku planu strefe zielonych alei, dla ktérych ustala si¢ nakaz:

1) ksztaltowania zieleni towarzyszgcej podstawowemu ukladowi ulicznemu w postaci
nasadzen szpaleréw drzew, krzewow, rabat kwiatowych - z zastosowaniem gatunkow
tolerujgcych negatywne warunki przyuliczne — z zachowaniem zasad bezpieczenstwa
ruchu kotowego i pieszego oraz widoczno$ci na skrzyzowaniach;

2) wydzielenia w posadzce chodnika trawnikéw lub paséw zieleni o szerokos$ci nie
mniejszej niz 2 m przy realizacji szpalerow drzew, albo powierzchni nie mniejszej niz
kwadrat 1,5 m x 1,5 m wokot kazdego drzewa;

W przypadku braku mozliwo$ci zapewnienia normatywnych szeroko$ci chodnikow dla

pieszych dopuszcza si¢ odstepstwo od realizacji zapisow ust. 4 pkt 1 i 2.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspolczesnej

§ 10. 1. Oznacza si¢ na rysunku planu obiekt wpisany do rejestru zabytkow - kapliczka
z Chrystusem na krzyzu (decyzja nr B-124/M z dnia 10.06.1991 r.).

2.

3.

4.

5.

Prowadzenie robot budowlanych przy zabytku, o ktérym mowa w ust. 1 wymaga
uwzglednienia przepisoOw odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw 1 opieki nad zabytkami.
Obejmuje si¢ ochrong 1 oznacza na rysunku planu obiekt 0 wartosciach zabytkowych -
budynek szkoly zbudowany w latach 20-30. XX wieku przy ul. Golikéwka 52.
W odniesieniu do obiektu o ktorym mowa w ust. 3 ustala si¢:
1) nakaz zachowania historycznych:
a) bryly i gabarytow budynku,
b) kompozycji, detalu oraz kolorystki i materiatdow wykonczeniowych elewacji,
c) stolarki okiennej - w przypadku zlego stanu zachowania dopuszcza si¢ wymiang
Z odtworzeniem pierwotnych wymiarow, podziatu, proporcji, profili i kolorystyki,
d) stolarki drzwiowej - w przypadku ztego stanu zachowania dopuszcza si¢ wymiane
z odtworzeniem pierwotnych wymiaréw, podziatu, proporcji, profili, kolorystyki
oraz zastosowania historycznego materialu (drewno),
e) ksztattu dachu oraz kolorystyki i rodzaju pokrycia dachowego (dachowka
ceramiczna w kolorze naturalnie wypalanej cegly);
2) zakaz docieplania w sposob zacierajacy historyczny wystroj, artykulacje i dekoracje
elewacji.
W celu ochrony zabytkoéw archeologicznych:
1) wskazuje si¢ do ochrony i oznacza na rysunku planu obszarowe stanowiska
archeologiczne ujete w gminnej ewidencji stanowisk archeologicznych:
a) Krakow — Rybitwy 6 (AZP 102-57; 44):
— $lad osadnictwa z epoki kamienia/wczesnego okresu epoki brazu,
— osada z mtodszej fazy okresu wptywow rzymskich (kultura przeworska),
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— $lad osadnictw z okresu pdznego Sredniowiecza,
— $lad osadnictwa z okresu nowozytnego,
b) Krakéw — Lasowka 2 (AZP 103-57; 52):
— $lad osadnictwa prehistorycznego,
— $lad osadnictw z okresu péznego $redniowiecza,
— $lad osadnictwa z okresu nowozytnego;
2) cze$¢ obszaru planu obejmuje si¢ archeologiczng strefa ochrony konserwatorskiej
ze wzgledu na wystgpowanie na tym obszarze stanowisk archeologicznych;
3) prowadzenie robot ziemnych w obrebie stanowisk archeologicznych i archeologicznej
strefy ochrony konserwatorskiej wymaga uwzglednienia przepisow odrgbnych
z zakresu ochrony zabytkow 1 opieki nad zabytkami.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. 1. Jako gléwne przestrzenie publiczne ustala sig:

1) tereny komunikacji, oznaczone symbolami: 1KDG-KKS, 1KDZ, 2KDZ, 1KDL,
2KDL, 3KDL, 4KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD,
9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD,
18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD, 26KDD,
27KDD, 28KDD, 29KDD, 30KDD, 31KDD, 32KDD, 33KDD, 34KDD, 1KP, 2KP,
3KP, 4KP, 5KP, 6KP, 7KP, 8KP, 9KP, 10KP, 11KP, 12KP, 13KP, 14KP, 15KP,
16KP, 17KP, 18KP, 19KP, 20KP, 21KP, 22KP, 23KP;

2) teren obstugi podréznych: 1KOO;

3) teren placu lub rynku lub zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: 1IKOR-ZP;

4) tereny zieleni urzadzonej, 0znaczone symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP,5ZP, 6ZP 7ZP,
8ZP, 9ZP, 10ZP, 11ZP, 12ZP, 13ZP, 14ZP;

5) tereny zieleni urzadzonej niskiej, oznaczone symbolami: 1ZPN, 2ZPN, 3ZPN.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania i zagospodarowania przestrzeni publicznych poprzez
nakaz:

1) wyposazenia przestrzeni publicznych w oswietlenie;

2) uporzadkowania istniejagcych przestrzeni publicznych poprzez sukcesywna
przebudoweg, remont, wymian¢ 1 uzupelnienie elementow wyposazenia, w tym:
nawierzchni, oswietlenia;

3) zastosowania kompozycji i wlasciwego doboru gatunkowego, z wylgczeniem
elementow obcych krajobrazowo: egzotycznych odmian i gatunkéw zimozielonych
drzew iglastych z rodzajow takich jak Thuja, Chamaecyparis, Juniperus;

4) stosowania rozwigzan technicznych zapewniajagcych warunki dla poruszania sig¢
osobom ze szczegdlnymi potrzebami, w tym w zakresie zagospodarowania,
uzytkowania iutrzymania terenéw komunikacji (kotowej, transportu publicznego,
parkingdéw, komunikacji pieszej i rowerowej).

3. Zasady dotyczace nawierzchni:

1) w terenach: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP, 9ZP, 10ZP, 11ZP, 12ZP,
13ZP, 14ZP nakaz stosowania nawierzchni ciggdw 1 doj$¢ pieszych jako naturalne lub
utwardzone z wykorzystaniem materiatdéw przepuszczalnych dla wody;

2) w terenie 1KOR-ZP nakaz realizacji nawierzchni jako posadzki podkreslajacej
reprezentacyjny charakter przestrzeni placu;

3) dopuszcza si¢ realizacje nawierzchni placow zabaw i matych boisk sportowych z mat
gumowych i nawierzchni syntetycznych.
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Szczegoélowe zasady oraz warunki scalania i podzialu nieruchomosci
(W rozumieniu przepisoOw odre¢bnych)

§ 12. 1. Ustala si¢ nastgpujace szczegodtowe zasady i warunki przeprowadzania scalen
i podziatu nieruchomosci:

1)
2)

3)
4)

minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 400 m?;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale
pomigdzy 60° a 120°;

szerokos¢ frontow dzialek nie mniejsza niz 12 m;

ustalone parametry w pkt 1-3 nie dotycza parametrow dziatek wyznaczonych pod drogi
publiczne, drogi wewnetrzne, publicznie dost¢pne ciaggi piesze 1 trasy rowerowe,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz cieki naturalne i rowy, ktore nalezy
wyznacza¢ odpowiednio do potrzeb.

2. Nie okresla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

Zasady modernizacji (utrzymania, przebudowy, remontu), rozbudowy i budowy

infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Jako ogolne zasady obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej, dotyczace
catego obszaru planu ustala si¢:

2.

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

1)
2)

3)
4)

utrzymanie istniejgcych obiektéw i1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej;
mozliwo$¢ prowadzenia robot budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie,
przebudowie, montazu, remoncie lub rozbiorce i odlaczeniu obiektow i urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej;

nakaz powigzania planowanych obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej z istniejacym uktadem zewnetrznym, chyba ze ustalenia ust. 2-8 stanowia
inaczej;

wzdhuz obiektow i1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, ograniczenia
w zakresie zabudowy 1 zagospodarowania terendw bezposrednio przylegtych,
wynikajace z unormowan odrebnych;

zasade lokalizacji obiektow 1 urzadzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki
i telekomunikacji z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia ludnosci przed
oddziatywaniem (promieniowaniem) pdl elektromagnetycznych;

wzdtuz obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, prowadzonych
w strefie wystepowania systemu korzeniowego drzew (istniejacych lub planowanych
do nasadzen), nakaz stosowania rozwigzan technicznych (np. ekranoéw korzeniowych)
uniemozliwiajacych wrastanie korzeni w infrastruktur¢ podziemna;

dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet
energii, dla ktorych nie okresla si¢ mocy zainstalowanej elektrycznej;

zakaz lokalizacji instalacji wykorzystujacych energie wiatru, z wyjatkiem
mikroinstalacji.

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

zaopatrzenie w wod¢ z miejskiej sieci wodociggowej lub w oparciu o indywidualne
ujecia;

przy projektowaniu zasilania w wode¢ planowanych obiektow, przyjmowanie rzedne;j
linii ci$nien srednio 232,00 m n.p.m.;

minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci wodociggowej: DN 100 mm;
rozbudowe 1 przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wode dla pokrycia
potrzeb bytowych, uzytkowych i1 przeciwpozarowych w powigzaniu z miejskg siecig
wodociggowa.
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3. W zakresie odprowadzania $ciekéw oraz wéd opadowych ustala sig:

1) nakaz odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych, w oparciu 0 system
kanalizacji rozdzielczej (kanalizacja sanitarna);

2) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow;

3) dopuszczenie w terenach nieobjetych kanalizacjg sanitarng, tymczasowo (do czasu
realizacji kanalizacji) zastosowanie szczelnych bezodptywowych zbiornikdw na
nieczystosci ciekte;

4) minimalny przekroj noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej: @ 250 mm,
z wyjatkiem kanalizacji tlocznej, dla ktorej nie okresla si¢ minimalnego przekroju;

5) minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji opadowej: o 300 mm,
z wyjatkiem kanalizacji tlocznej, dla ktorej nie okresla si¢ minimalnego przekroju;

6) zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencje w miejscu lub odprowadzenie do
odbiornika (kanalizacji opadowej, rowu, cieku), z uwzglednieniem rozwigzan:

a) ulatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,

b) spowalniajacych odptyw do odbiornika do iloéci jaka powstaje na terenie przed
zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu 0,05 - 0,1), z wyjatkiem terendw
przeznaczonych pod tereny drog publicznych,

c) zwigkszajacych retencje;

7) dla terenow: 1MW, 2MW, 1IMW-U, 2MW-U, 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 1UZ-UE-UK,
2UZ-UE-UK, 3UZ-UE-UK, 4UZ-UE-UK, 1US, zakaz zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych wylacznie w oparciu 0 retencje w miejscu (nakaz
zastosowania rozwigzan taczonych).

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1) doprowadzenie gazu do odbiorcow w oparciu o sie¢ gazowg niskiego i $redniego
ci$nienia;

2) dopuszczenie wykorzystania gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto
oraz urzadzeniach kogeneracyjnych.

5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:

1) zaspokajanie potrzeb grzewczych i innych potrzeb energetycznych w oparciu o sie¢
cieptownicza, energi¢ elektryczng, paliwa gazowe, lekki olej opatowy, odnawialne
zrodta energii (np. energia stoneczna, geotermalna), z zastrzezeniem ust.1 pkt 7 i 8;

2) parametry noworealizowanej miejskiej sieci cieptowniczej:

a) W sezonie grzewczym obliczeniowa temperatura sieci cieplnej, zmienna w funkcji
temperatury powietrza zewnetrznego: 135°/65°C,

b) w sezonie letnim stata temperatura czynnika grzewczego: 70°/30°C, a w przypadku
ciepta technologicznego: 70°/45°C.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczna ustala si¢:

1) doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcoéw w oparciu o:

a) stacje transformatorowe SN/nN oraz sie¢ elektroenergetyczng wysokiego, Sredniego
1 niskiego napigcia,

b) odnawialne Zrodta energii, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 71 8,

C) urzadzenia shuizace do wytwarzania energii w skojarzeniu z produkcja ciepta
(urzadzenia kogeneracyjne);

2) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci elektroenergetycznej jako sie¢ doziemng lub
napowietrzng;

3) budowe stacji transformatorowych SN/nN jako stacji podziemnych, wnetrzowych
wolnostojacych lub umieszczonych wewnatrz obiektow oraz stupowych;

4) minimalny przekroj:

a) napowietrznych przewodoéw wysokiego napigcia: 120 mm?,

b) doziemnych przewodow wysokiego napiecia: 240 mm?,
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¢) doziemnych przewoddéw niskiego i $redniego napiecia: 16 mm?,
d) napowietrznych przewodow niskiego i §redniego napigcia: 25 mm?.

7. Wzdhiz napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV, nalezy
uwzgledni¢ pas ochronny o tacznej szerokosci 22 m, w ktérym wystgpuja ograniczenia
w zabudowie i uzytkowaniu terenu.

8. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1)

2)

3)

zaspokojenie  potrzeb odbiorcow w oparciu o istniejagcg infrastrukture

telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe lub budowe nowych obiektéw i urzadzen

budowlanych telekomunikacyjnych, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu;

w przypadku realizacji obiektéw liniowych, wykonanie ich jako kablowg sie¢

doziemna;

dla pozostatych obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym dotyczacych

lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu !gcznosci publicznej —

infrastruktury telekomunikacyjnej:

a) dopuszczenie w calym obszarze planu inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej (takich jak: anteny, maszty, stacje bazowe i inne urzadzenia
techniczne), z zastrzezeniem lit. b),

b) zakaz lokalizacji anten, masztow, stacji bazowych oraz innych urzadzen
technicznych z zakresu tacznosci publiczne;j:

— na oznaczonym na rysunku planu obiekcie o warto$ciach zabytkowych,
— w odlegtosci do 10 m od obiektu wpisanego do rejestru zabytkow.

Zasady modernizacji (utrzymania, przebudowy, remontu), rozbudowy i budowy

systeméw komunikacji

§ 14. 1. Ustala si¢ zasady obslugi obszaru planu przez docelowy uktad komunikacyjny,
w granicach wyznaczonych terendéw komunikacji, okre§lony na rysunku planu,
z uwzglednieniem parametrow typowych przekrojow jezdni (ilo$¢ jezdni x ilo$¢ paséw ruchu
na jednej jezdni):

1)

2)

uktad drogowy nadrzedny, udostepniajacy potaczenie obszaru z zewnetrznym uktadem

komunikacyjnym, obejmuja drogi publiczne:

a) droga glowna z komunikacja szynowa w terenie 1IKDG-KKS — w granicy planu
fragmenty: ul. Jana Surzyckiego, ul. Rybitwy wraz z torowiskiem tramwajowym —
2X3,

b) droga zbiorcza w terenie 1IKDZ — w granicy planu fragment ul. Albatroséw, nowy
odcinek drogi w stron¢ potnocnej granicy planu — 1x2,

c) droga zbiorcza w terenie 2KDZ — w granicy planu fragment ul. Potanki — 1x2,

d) droga lokalna w terenie 1KDL — ul. Golikowka — 1x2,

e) droga lokalna w terenie 2KDL — ul. Golikéwka — 1x2,

f) droga lokalna w terenie 3KDL — ul. Albatrosow — 1x2,

g) droga lokalna w terenie 4KDL — w granicy planu fragmenty: ul. Rybitwy,
ul. Szparagowej — 1x2;

uktad drogowy uzupehniajacy, potaczony z uktadem drogowym opisanym w pkt 1,

obejmuje drogi publiczne klasy dojazdowej w terenach:

a) 1KDD - ul. Golikowka — 1x2,

b) 2KDD — nowy odcinek drogi, od skrzyzowania z droga w terenie 1KDL,
zakonczony miejscem do zawracania pojazdéw w rejonie terenow: 4MN, 5SMN, 1IN
—1x2,

¢) 3KDD - nowy odcinek drogi, pomiedzy skrzyzowaniami z drogami w terenach:
1KDL, 5KDD - 1x2,
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4KDD — w granicy planu fragment nowego odcinka drogi w rejonie skrzyzowania
z droga w terenie SKDD — 1x2,

5KDD - nowy odcinek drogi, od skrzyzowania z drogg 4KDD, zakonczony
miejscem do zawracania pojazdéw w rejonie terenow: 7MN, 2ZMN-U, 2KP — 1x2,
6KDD — nowy odcinek drogi, pomigdzy skrzyzowaniami z drogami w terenach:
1KDZ, 5KDD — 1x2,

7KDD - nowy odcinek drogi, pomigdzy skrzyzowaniami z drogami w terenach:
1KDZ, 1KDL - 1x2,

8KDD - nowy odcinek drogi, od skrzyzowania z droga w terenie 7KDD,
zakonczony miejscem do zawracania pojazdow w rejonie terenow: 8MN, 9IMN,
3KP - 1x2,

9KDD - ul. Strazacka, nowy odcinek drogi pomiedzy skrzyzowaniami z drogami
w terenach: 12KDD, 22KDD - 1x2,

10KDD — ul. Kawowa — 1x2,

11KDD - nowy odcinek drogi, pomiedzy skrzyzowaniami z drogami w terenach:
1KDZ, 9KDD — 1x2,

12KDD — ul. Agawy — 1x2,

m) 13KDD - ul. Kormoranéw, nowy odcinek drogi pomiedzy skrzyzowaniami z

n)

0)
p)

q)

)

drogami w terenach: 9KDD, 14KDD - 1x2,

14KDD - nowy odcinek drogi, od skrzyzowania z droga w terenie 13KDD,
zakonczony miejscem do zawracania pojazdow w rejonie terenow: 18MN, 20MN,
6ZP — 1x2,

15KDD — w granicy planu fragment nowego odcinka drogi w rejonie skrzyzowania
z droga w terenie 1KDZ — 1x2,

16KDD — w granicy planu fragment nowego odcinka drogi w rejonie potudniowo-
zachodniej czgsci planu i terenow: IMW-U, 5ZP — 1x2,

17KDD- w granicy planu fragment nowego odcinka drogi w rejonie skrzyzowania
z droga w terenie 16KDD — 1x2,

18KDD — w granicy planu fragment nowego odcinka drogi, pomi¢dzy terenem
1ZN, a terenami: 1U, 11C — 1x2,

19KDD — nowy odcinek drogi, od skrzyzowania z drogg w terenie 3KDL,
zakonczony miejscem do zawracania pojazdow w rejonie terenow: 2U, 3U, 9KP —
1x2,

20KDD — nowy odcinek drogi, od skrzyzowania z droga w terenie 3KDL,
zakonczony miejscem do zawracania pojazdéw w rejonie terenéw: 3U, 4U, 10KP
—1x2,

21KDD — nowy odcinek drogi, od skrzyzowania z droga w terenie 4KDL,
zakonczony miejscem do zawracania pojazdow w rejonie terenow: 4U, SU, 11KP
—1x2,

22KDD - nowy odcinek drogi, pomiedzy skrzyzowaniami z drogami w terenach:
4KDL, 9KDD - 1x2,

23KDD - nowy odcinek drogi, pomiedzy skrzyzowaniami z drogami w terenach:
22KDD, 24KDD - 1x2,

24KDD - nowy odcinek drogi, pomiedzy skrzyzowaniami z drogami w terenach:
4KDL, 9KDD - 1x2,

25KDD - droga bez nazwy, od skrzyzowania z drogg w terenie 4KDL, pomigdzy
terenami: 1UZ-UE-UK, 8ZP, 9ZP — 1x2,

26KDD- nowy odcinek drogi, od skrzyzowania z drogg w terenie 2KDL,
zakonczony miejscem do zawracania pojazdow w rejonie terenéw: 33MN, 2UZ-
UE-UK, 1IKOR-ZP - 1x2,
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aa) 27KDD — nowy odcinek drogi, od skrzyzowania z drogg w terenie 28KDD,
zakonczony miejscem do zawracania pojazdéw w rejonie terendw: 2MN, 2ZN, 2N
—1x2,

bb) 28KDD - droga bez nazwy, nowy odciek pomigdzy skrzyzowaniami z drogami
w terenach: 2KDL, 4KDL — 1x2,

cc) 29KDD — nowy odcinek drogi, od skrzyzowania z droga w terenie 28KDD,
zakonczony miejscem do zawracania pojazdow w rejonie terenow: 11K-ZN, 3ZN
i 2N — 1x2,

dd) 30KDD - nowy odcinek drogi, od skrzyzowania z drogg w terenie 4KDL,
zakonczony miejscem do zawracania pojazdow w rejonie terendw: 35SMN, 10MN-
U, 1US, 19KP, 20KP — 1x2,

ee) 31KDD - fragment ul. Skromnej, od skrzyzowania z droga w terenie 32KDD
w Kierunku zachodnim — 1x2,

ff) 32KDD - fragment ul. Szparagowe;j, od skrzyzowania z drogg w tereniec 4KDL
w Kierunku zachodnim — 1x2,

gg) 33KDD - fragment ul. Skromnej pomiedzy skrzyzowaniami z drogami w terenach
2KDZ i 32KDD - 1x2,

hh) 34KDD - nowy odcinek drogi, od skrzyzowania z droga w terenie 32KDD,
zakonczony miejscem do zawracania w rejonie terenow: 37MN, 38MN, 23KP,
2ZPN, 3ZPN — 1x2,

w obszarze planu znajduja si¢ czesci pasow drogowych w terenach:

a) 1KDG-KKS,

b) 1KDZ, 2KDZ,

c) 4KDL,

d) 4KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD;

uktad drog publicznych, opisany w pkt 1 i 2, uzupetniaja:

a) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej:
— 1KR - ul. Agawy, na p6tnoc od 3KDL, pomiedzy terenami: 15SMN, 16 MN,

17MN,
— 2KR - droga bez nazwy, na poéinoc od 9KDD, w terenie 12MN,
— 3KR —droga bez nazwy, na poéinoc od 9KDD, w terenie 12MN,
— 4KR - droga bez nazwy, na zachod od 2KDL, w terenie 31MN,
— 5KR - droga bez nazwy, na zachdd od 2KDL, pomigdzy terenami: 30MN,
31MN, 1UZ-UE-UK,

— 6KR — droga bez nazwy, na zachod od 2KDL, w terenie 30MN,

b) tereny komunikacji pieszo-rowerowej, dla ktorych ustala si¢ nastgpujace szerokosci
w liniach rozgraniczajacych:
— 1KP —do 5 m, pomigdzy 1KDL, a 5KDD, migdzy terenami: 6MN, 7MN,
— 2KP —do 8 m, pomigdzy 1KDZ, a 5KDD, migdzy terenami: 7MN, 2MN-U,
— 3KP -do 5 m, pomigdzy 1KDZ, a 8KDD, mig¢dzy terenami: SMN, 9MN,
— 4KP —do 6 m, pomi¢gdzy 1KDZ, a 10KDD, mi¢dzy terenami: 12MN, 13MN,
— 5KP —do 6 m, pomigdzy 1KDZ, a 11KDD, mi¢dzy terenami: 13MN, 3MN-U,
— 6KP —do 6 m, na potudnie od 11KDD, migdzy terenami: 14MN, 4MN-U, 7KP,

1ZP, 2ZP,

— 7KP —do 7 m, pomiedzy 1KDZ, a 12KDD, mig¢dzy terenami: 14MN, 15MN,
4MN-U, 5SMN-U,

— 8KP —do 28 m, pomiedzy 12KDD, a 13KDD, migdzy terenami: 17MN, 21MN,
3ZP,

— 9KP - do 8 m, pomigdzy 1IKDG-KKS, a 19KDD, miedzy terenami: 2U, 3U,
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— 10KP —do 8 m, pomiedzy 1IKDG-KKS, a 20KDD, migdzy terenami: 3U, 4U,

— 11KP —do 10 m, pomigedzy 1IKDG-KKS, a 21KDD, mig¢dzy terenami: 4U, 5U,

— 12KP - do 6 m, na poétnocny - wschod od 3KDL, migdzy terenami: 18MN,
19MN, 6ZP,

— 13KP — do 12 m, na potludniowy - wschod od 9KDD i 13KDD, migdzy
terenami: 20MN, 23MN, 6ZP,

— 14KP —do 6 m, pomi¢dzy 9KDD, a 23KDD, mi¢dzy terenami: 27MN, 28MN,
13ZP,

— 15KP - do 6 m, na potudnie od 23KDD, mig¢dzy terenami: 26MN, 29MN, 7ZP,

— 16KP —do 13 m, pomigdzy 1KDZ, a 9KDD, mig¢dzy terenami: 11MN, 12MN,

— 17KP — do 6 m, na pétnocny - zachéd od 2KDL, migdzy terenami: 10MN,
5RN-ZN, 2N,

— 18KP - do 9 m, na potudniowy - wschod od 28KDD, mi¢dzy terenami: 34MN,
35MN, 1US, 19KP, 10ZP,

— 19KP —do 6 m, na zachéd od 30KDD, migdzy terenami: 35MN, 1US, 18KP,

— 20KP — do 12 m, pomiedzy 28KDD, a 30KDD, miedzy terenami: 10MN-U,
3UZ-UE-UK, 4UZ-UE-UK, 1US, 21KP,

— 21KP —do 16 m, na potudnie od 28KDD, migdzy terenami: 3UZ-UE-UK, 1US,

20KP,
— 22KP - do 25 m, pomigdzy 2KDZ, a 32KDD, miedzy terenami: 2RN-ZN,
3RN-ZN, 2N, 3N,

23KP —do 11 m, pomigdzy 2KDZ, a 34KDD, migdzy terenami: 2ZPN, 3ZPN,
C) teren obstugi podréznych 1KOO — w rejonie terenow: 1MW, 1KDL, 3KDD;
d) teren placu lub rynku lub zieleni urzadzonej 1IKOR-ZP — migdzy terenami: 2UZ-
UE-UK, 2KDL, 26KDD, 28KDD.

Rozbudowa istniejacego uktadu komunikacyjnego obejmie:

1) budowe nowych odcinkéw drog w terenach: 1IKDZ, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD,
6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 11KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 15KDD, 16KDD,
17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD, 23KDD, 24KDD, 26KDD, 27KDD, 28KDD,
29KDD, 30KDD, 32KDD, 34KDD;

2) budowg¢ nowych odcinkow komunikacji pieszo-rowerowej: 1KP, 2KP, 3KP, 4KP,
5KP, 6KP, 7KP, 8KP, 9KP, 10KP, 11KP, 12KP, 13KP, 14KP, 15KP, 17KP, 18KP,
19KP, 20KP, 21KP, 22KP, 23KP;

3) przebudowe drog w terenach: 1IKDG-KKS, 1KDZ, 2KDZ, 1KDL, 2KDL, 3KDL,
4KDL, 1KDD, 9KDD, 10KDD, 12KDD, 13KDD, 21KDD, 22KDD, 25KDD,
31KDD, 32KDD, 33KDD;

4) przebudowe nowego odcinka komunikacji pieszo-rowerowej 16KP.

Nie wyznacza si¢ miejsc zjazdéw z drég publicznych.

Dojazdy zapewniajace dostgp do drég publicznych powinny zostaé wytyczone w sposdb

umozliwiajacy prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu.

Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenow

komunikacji (kotowej, transportu publicznego, parkingdw, komunikacji pieszej

I rowerowej) wymaga zapewnienia:

1) rozwigzan technicznych dla poruszania si¢ 0sob ze szczegdlnymi potrzebami;

2) rozwigzan technologicznych wspomagajacych i1 poprawiajacych warunki wzrostu
drzew 1 krzewow.
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6. Ustala si¢ nast¢pujace zasady obstugi parkingowe;j:

1) okresla si¢ minimalng liczbe miejsc parkingowych (postojowych) dla samochodow,
wliczajagc miejsca w garazach, odniesiong odpowiednio do funkcji obiektow lub do
funkcji ich czesci - wedlug ponizszych wskaznikow:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)
i)

)
K)

1)

budynki w zabudowie jednorodzinnej: 2 miejsca na 1 dom,

budynki w zabudowie wielorodzinnej: 1,2 miejsca na 1 mieszkanie,

hotele: 10 miejsc na 100 pokoi,

domy studenckie: 20 miejsc na 100 t6zek,

internaty, domy dziecka: 10 miejsc na 100 t6zek,

pensjonaty, domy wypoczynkowe: 20 miejsc na 100 tozek,

domy rencistéw: 12 miejsc na 100 16zek,

domy zakonne: 10 miejsc na 1 dom,

budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwos$ci: 20 miejsc na 1000 m?
powierzchni uzytkowej,

budynki kultury - teatry, kina, sale koncertowe: 25 miejsc na 100 widzow (miejsc
siedzacych),

budynki kultury - sale wystawowe, muzea: 25 miejsc na 100 odwiedzajacych
(jednoczes$nie),

budynki kultu religijnego: 10 miejsc na 100 uczestnikdéw (jednoczesnie),

m) budynki o$wiaty: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

n)

0)

p)
q)
r
s)

t)
u)

v)

budynki szkolnictwa wyzszego, nauki: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

budynki szkolnictwa wyzszego (dodatkowo, jesli ze studentami): 10 miejsc na 100
studentow,

budynki opieki zdrowotnej: 30 miejsc na 100 t6zek,

budynki opieki spotecznej i socjalnej: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

budynki obstugi bankowej: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

obiekty handlu - 2000 m*> pow. sprzedazy i nizej: 30 miejsc na 1000 m?
pow. sprzedazy,

budynki gastronomii: 25 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

budynki innych ustug: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

budynki biur: 30 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

w) obiekty sportowe - stadiony, hale - ponizej 5000 widzoéw: 15 miejsc na 100 widzow

X)

(miejsc siedzacych),
obiekty sportowe lokalne - korty tenisowe, baseny, boiska, itp.: 30 miejsc na 100
uzytkownikéw (jednoczeénie);

2) wskazniki, o ktorych mowa w pkt 1, nie majg zastosowania w przypadku zamiaru
wykonania rob6t budowlanych w istniejacych budynkach, polegajacych na:

3)

a)
b)

c)
d)

remoncie,

termomodernizacji,

lokalizacji pochylni 1 ramp dla osOb ze szczegdlnymi potrzebami, szybow
windowych i klatek schodowych zewngtrznych,

rozbudowie, nadbudowie lub przebudowie, o ile nie spowoduje to zmiany sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego lub zwigkszenia liczby samodzielnych lokali
mieszkalnych;

dodatkowo — poza liczba miejsc parkingowych (postojowych) okreslonych w pkt 1
lit. b—nakazuje si¢ zapewnienie stanowisk na karte parkingowsa - min. 4% liczby miejsc
parkingowych (postojowych) przeznaczonych dla danego obiektu i nie mniej niz 1
stanowisko;
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okresla si¢ minimalng liczbe stanowisk postojowych dla rowerow, wliczajac miejsca

wewnatrz obiektow, odniesiong odpowiednio do funkcji obiektow lub do funkcji ich

czesci - wedtug ponizszych wskaznikow:

a) budynki mieszkalne w zabudowie wielorodzinnej: 0,5 miejsca na 1 mieszkanie,

b) hotele: do decyzji inwestora,

¢) domy studenckie: 30 miejsc na 100 tozek,

d) internaty, domy dziecka: do decyzji inwestora,

e) pensjonaty, domy wypoczynkowe: 15 miejsc na 100 t6zek,

f) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci: 10 miejsc na 1000 m?
powierzchni uzytkowej,

g) budynki kultury - teatry, kina, sale koncertowe: 5 miejsc na 100 widzoéw (miejsc
siedzacych),

h) budynki szkolnictwa wyzszego, nauki: do decyzji inwestora,

1) budynki szkolnictwa wyzszego (dodatkowo, jesli ze studentami): do decyzji
inwestora,

J) budynki opieki zdrowotnej: 5 miejsc na 100 16zek,

K) budynki handlu - 2000 m? pow. sprzedazy i nizej: 10 miejsc na 1000 m? powierzchni
sprzedazy,

I) budynki gastronomii: 10 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

m) budynki innych ustug: 5 miejsc na 100 zatrudnionych,

n) budynki biur: 10 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

0) obiekty sportowe - stadiony, hale - ponizej 5000 widzow: 1 miejsce na 100 widzow
(miejsc siedzacych),

p) obiekty sportowe lokalne - korty tenisowe, baseny, boiska, itp.: 5 miejsc na
100 uzytkownikéw (jednoczes$nie);

miejsca parkingowe (postojowe) i stanowiska postojowe dla roweréw dla potrzeb

danego obiektu nakazuje si¢ lokalizowaé i bilansowaé¢ w obrgbie dziatki budowlane;j

objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej lub

zgloszeniem;

dopuszcza si¢ lokalizowanie dodatkowych miejsc parkingowych (postojowych) ponad

wymagania okreslone w pkt 1 - takze w obrgbie terenow obejmujacych drogi publiczne,

jako pasy i zatoki postojowe oraz na wydzielonych terenach, dla ktorych jest

dopuszczenie na parking;

dopuszcza si¢ lokalizowanie dodatkowych stanowisk postojowych dla rowerow —

ponad wymagania okreslone w pkt 4 — takze w obrebie terenéw obejmujacych drogi

publiczne oraz na wydzielonych terenach, dla ktorych dopuszczone jest przeznaczenie

na parkingi.

Ustala si¢ nastepujgce sposoby realizacji miejsc parkingowych (postojowych):
1) zakaz lokalizacji miejsc postojowych:

a) w terenie drogi glownej lub komunikacji szynowej 1IKDG-KKS,

b) w terenach drogi zbiorczej: 1IKDZ, 2KDZ,

c) w terenach drogi lokalnej: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL,

d) w terenach komunikacji pieszo-rowerowej. 1KP, 2KP, 3KP, 4KP, 5KP, 6KP,
7KP, 8KP, 9KP, 10KP, 11KP, 12KP, 13KP, 14KP, 15KP, 16KP, 17KP, 18KP,
19KP, 20KP, 21KP, 22KP, 23KP,

e) w terenie placu lub rynku lub zieleni urzadzonej 1IKOR-ZP,

f) w terenach rolnictwa z zakazem zabudowy: 1RN, 2RN,

g) w terenach rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej: 1RN-ZN, 2RN-
ZN, 3RN-ZN, 4RN-ZN, 5RN-ZN, 6RN-ZN, 7RN-ZN,

h) w terenach wod powierzchniowych srodladowych: 1WS, 2WS,
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i) w terenach zieleni naturalnej: 1ZN, 2ZN, 3ZN,

J) w terenach zieleni urzadzonej: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP, 9ZP,
10ZP, 117P, 12ZP, 13ZP, 14ZP,

k) w terenach zieleni urzadzonej niskiej: 1ZPN, 2ZPN, 3ZPN,

I) w terenach nieklasyfikowanych: 1N, 2N, 3N,

m) w strefie zieleni,

n) w strefie hydrogenicznej;

2) miejsca parkingowe (postojowe) nalezy realizowac jako naziemne;
3) dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych (postojowych) jako garaze wolnostojace

1 wbudowane w partery budynkow:

a) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN,
5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN,
16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN,
26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN,
36MN, 37MN, 38MN, 39MN,

b) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug: 1IMN-U, 2MN-U,
3MN-U, 4MN-U, 5MN-U, 6MN-U, 7MN-U, 8MN-U, 9MN-U, 10MN-U,

4) dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych (postojowych) jako garaze podziemne

i wbudowane w partery budynkow:

c) w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 1MW, 2MW,

d) w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug: IMW-U, 2MW-U,

e) w terenach ustug: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U,

f) w terenach ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug edukacji lub ustug kultury
i rozrywki: 1UZ-UE-UK, 3UZ-UE-UK, 4UZ-UE-UK;

5) dopuszcza sig realizacje miejsc parkingowych (postojowych) jako garaze wolnostojace
nadziemne w terenach: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U,

Wysokos$¢ stawki procentowe;j
§ 15. Stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci

w zwiazku z uchwaleniem planu, ustala si¢ dla wszystkich terenéw objetych granicami planu
w wysokosci 30%.
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ROZDZIAL. 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Przeznaczenie terendow, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
I zagospodarowania terenéw

§ 16. 1. Elementami wyposazenia terenow jest zielen oraz obiekty i urzadzenia budowlane:

1) obiekty i urzadzenia budowlane infrastruktury technicznej, z wyjatkiem stacji
elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych;

2) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii, z uwzglednieniem
zasad okre$lonych w § 13 ust.1 pkt 7;

3) niewyznaczone na rysunku planu:
a) ciagi piesze,
b) trasy rowerowe;

4) niewyznaczone na rysunku dojazdy i zjazdy, z zastrzezeniem § 30 ust. 2 pkt 2,
§ 40 ust. 3 pkt 2 lit. b;

5) miejsca parkingowe (postojowe), z uwzglednieniem zasad okreslonych w § 14 ust. 7;

6) wiaty rowerowe, z wyjatkiem terenéow: 1WS, 2WS 1N, 2N, 3N o maksymalnej
wysokosci zabudowy: 3 m;

7) urzadzenia i obiekty ochrony akustycznej;

8) konstrukcje oporowe;

9) blekitno-zielona infrastruktura;

10) budowle hydrotechniczne i urzadzenia wodne shuzace utrzymaniu wod i ochronie
przeciwpowodziowej.

2. Na calym obszarze planu ustala si¢ dopuszczenie lokalizacji obiektow 1 urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej o charakterze ponadlokalnym, z uwzglednieniem
ust. 1 pkt 1 oraz § 13 ust. 1.

3. W zakresie maksymalnej wysokos$ci zabudowy 1 maksymalnej wysokosci obiektu
budowlanego dla obiektow 1 urzadzen infrastruktury techniczne;:

1) okre$lone dla poszczegdlnych terendéw maksymalne wysokos$ci zabudowy lub
maksymalne wysokosci obiektu budowlanego nie dotycza linii energetycznych;

2) dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej ustala si¢ maksymalng wysokosc¢
zabudowy:
a) w terenach komunikacji: 10 m, z zastrzezeniem § 25 ust. 2 pkt 3,
b) w pozostatych terenach: 5 m, z zastrzezeniem § 34 ust. 2 pkt 1 lit. f.

§ 17.1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone
symbolami: 1IMN, 2MN.
2. Okresla si¢ klas¢ przeznaczenia wykluczanego: teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej lub grupowej.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:
1) zakaz rozbudowy istniejacych budynkow;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow gospodarczych,
b) garazy wolnostojacych,
C) wiat,
d) altan;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) w terenie IMN: 77%,

23



Koncepcja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,, Rybitwy - rejon ulicy Strazackiej”
edycja do opiniowania KPP RMK — luty 2025 r.

b) w terenie 2MN: 70%;
4) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,1;
5) maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,5;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
a) w terenie IMN: 159%,
b) w terenie 2MN: 20%;
7) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 8 m,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy wolnostojgcych, wiat i altan: 5 m;
8) maksymalng wysokos$¢ obiektu budowlanego:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 9 m,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy wolnostojacych, wiat i altan: 5,5 m.

§ 18.1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone
symbolami: 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN,
14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN,
26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN, 37MN,
38MN, 39MN.
2. Okresla sie:
1) klase przeznaczenia uzupehiajacego:
a) teren ustug handlu detalicznego,
b) teren ustug rzemieslniczych,
Cc) teren ushug turystyki,
d) teren uslug gastronomii,
e) teren uslug zdrowia i pomocy spotecznej,
f) teren ustug edukaciji,
g) teren ushug kultury i rozrywki,
h) teren ustug biurowych i administracji;
2) klas¢ przeznaczenia wykluczanego: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowej lub grupowej.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) dopuszczenie lokalizacji :
a) budynkow gospodarczych,
b) garazy wolnostojacych,
c) wiat,
d) altan;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla zabudowy jednorodzinnej:

— w terenach: 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN,
12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN,
25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN,
35MN, 36MN, 37MN, 38MN, 39MN: 70%,

— wterenach: 16MN, 17MN, 18MN: 60%,

b) dla zabudowy ustugowej: 50%0;
3) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,1;
4) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy jednorodzinnej:

— w terenach: 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN,

12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN,
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25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN,
35MN, 36MN, 37MN, 38MN, 39MN: 0,5,

— wterenach: 16MN, 17MN, 18MN: 0,8,

b) dla zabudowy ustugowej: 1,0;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
a) dla zabudowy jednorodzinnej:
— w terenach: 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN,
12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN,
25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN,
35MN, 36MN, 37MN, 38MN, 39MN: 20%,
— wterenach: 16MN, 17MN, 18MN: 30%b,
b) dla zabudowy ustugowej: 40%;
6) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkoéw mieszkalnych i ustugowych: 8 m,

b) dla budynkéw gospodarczych, garazy wolnostojacych, wiat i altan: 5 m;
7) maksymalng wysokos$¢ obiektu budowlanego:

a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych: 9 m,

b) dla budynkow gospodarczych, garazy wolnostojacych, wiat i altan: 5,5 m;
8) klase przeznaczenia uzupetniajgcego terenu:

a) o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1 mozna realizowa¢ jako osobne budynki, przy czym
powierzchnia ich zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% warto$ci maksymalnego
udzialu powierzchni zabudowy dla danego terenu,

b) o ktérej mowa w ust. 2 pkt 1 lit. f mozna realizowac¢ jedynie jako przedszkole lub
ustugi z zakresu opieki nad dzie¢mi w wieku do lat 3.

4. W terenie 6MN znajduje si¢ kapliczka wpisana do rejestru zabytkow (decyzja nr B-124/M
z dnia 10.06.1991 r.), dla ktorej obowiazujg zasady okreslone w § 10 ust. 2.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
oznaczone symbolami: 1IMN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 5MN-U, 6MN-U, 7MN-U, 8MN-
U, 9MN-U, 10MN-U.
2. Okresla si¢ klas¢ przeznaczenia wykluczanego:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej;
2) teren ustug handlu hurtowego.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:
1) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow gospodarczych,
b) garazy wolnostojacych,
c) wiat,
d) altan;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla zabudowy jednorodzinnej:
— w terenach: 1IMN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 5MN-U, 6MN-U, 7MN-U,
9MN-U, 10MN-U: 70%,
— w terenie 8MN-U: 60%,
b) dla zabudowy ustugowej: 50%;
3) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,1;
4) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy jednorodzinnej:
— w terenach: IMN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 5MN-U, 6MN-U, 7MN-U,
9MN-U, 10MN-U: 0,5,
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— wterenie SMN-U: 0,8,
b) dla zabudowy ustugowej: 1,0;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
a) dla zabudowy jednorodzinnej:
— w terenach: IMN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 5MN-U, 6MN-U, 7MN-U,
9MN-U, 10MN-U: 20%o,
— w terenie 8SMN-U: 30%o,
b) dla zabudowy ustugowe;j: 40%;
maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych: 8 m,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy wolnostojacych, wiat i altan: 5 m;
maksymalng wysoko$¢ obiektu budowlanego:
a) dla budynkéw mieszkalnych i ushugowych: 9 m,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy wolnostojgcych, wiat i altan: 5,5 m.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone
symbolami: 1MW, 2MW.
2. Okresla si¢ klase przeznaczenia uzupeiniajacego:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

teren ustug handlu detalicznego;

teren ustug rzemies$lniczych;

teren ustug gastronomii;

teren ustug zdrowia i pomocy spoltecznej;
teren ustug edukac;ji;

teren ustug kultury i rozrywki;

teren ustug biurowych i administracji.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

dopuszczenie lokalizacji:

a) placow zabaw,

b) terenowych obiektow 1 urzadzen sportowo-rekreacyjnych, z wyltaczeniem
budynkow,

c) wiat na odpady komunalne,

d) altan;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%b;

minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,1;

maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,9;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%b;

maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych: 11 m,

b) dla terenowych obiektow i urzadzen sportu i rekreacji, wiat na odpady komunalne
i altan: 5 m;

maksymalng wysokos¢ obiektu budowlanego:

a) dla budynkow mieszkalnych: 13 m,

b) dla terenowych obiektéw i urzadzen sportu i rekreacji, wiat na odpady komunalne
i altan: 5,5 m;

klase przeznaczenia uzupeiniajacego terenu:

a) o ktorym mowa w ust. 2 mozna realizowa¢ jedynie jako dodatkowe funkcje
lokalizowane w parterach budynkéw z zakresu klasy przeznaczenia terenu
okreslonego w ust. 1.

b) o ktérej mowa w ust. 2 pkt 5 mozna realizowac¢ jedynie jako przedszkole lub ustugi
z zakresu opieki nad dzie¢mi w wieku do lat 3.
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§ 21.1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ushug,
oznaczone symbolami: IMW-U, 2MW-U.

2. Okresla si¢ klas¢ przeznaczenia wykluczanego: teren ustug handlu hurtowego.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

dopuszczenie lokalizacji:
a) lokali o funkcji ustugowej w parterach budynkéw mieszkalnych,
b) placow zabaw,
c) terenowych obiektow 1 urzadzen sportowo-rekreacyjnych, z wylgczeniem
budynkéw,
d) wiat na odpady komunalne,
e) altan;
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla zabudowy wielorodzinnej:
— wterenie IMW-U: 60%,
— w terenie 2MW-U: 50%,
b) dla zabudowy ustugowej: 50%;
minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,1,
maksymalna nadziemng intensywno$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy wielorodzinnej:
— wterenie IMW-U: 0,9,
— W terenie 2MW-U: 1,2,
b) dla zabudowy ustugowej: 1,2;
maksymalny udziatl powierzchni zabudowy:
a) dla zabudowy wielorodzinnej:
— wterenie IMW-U: 30%,
— w terenie 2MW-U: 40%,
b) dla zabudowy ustugowej: 40%0;
maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych i ustugowych: 11 m,
b) dla terenowych obiektow i urzadzen sportu i rekreacji, wiat na odpady komunalne
i altan: 5 m;
maksymalng wysokos¢ obiektu budowlanego:
a) dla budynkow mieszkalnych i ustugowych: 13 m,
b) dla terenowych obiektéw i urzadzen sportu i rekreacji, wiat na odpady komunalne
i altan: 5,5 m.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ Tereny ustug, oznaczone symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U.
2. Okresla si¢ klase przeznaczenia uzupetniajgcego: teren garazu.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 2,0, a w pasie miedzy linig
regulacyjng, a droga w terenie 1IKDG-KKS: 4,0;

maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 3,0, a w pasie miedzy linig
regulacyjng, a droga w terenie LIKDG-KKS: 5,0;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 65%b;

maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 18 m, a w pasie mi¢dzy linig regulacyjng, a droga
w terenie: 1IKDG-KKS: 28 m;

maksymalng wysoko$¢ obiektu budowlanego: 20 m, a w pasie migdzy linig
regulacyjng, a droga w terenie: IKDG-KKS: 30 m;
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7) maksymalng dtugo$¢ najdtuzszej elewacji pojedynczej czesci nadziemnej budynku: 100
m;

8) maksymalng dlugos¢ elewacji pojedynczej cze$ci nadziemnej budynku, przylegajacej
do nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony drogi w terenie 3KDL, w terenach 2U,
3U, 4U: 25 m;

9) klasg przeznaczenia uzupetniajacego terenu, o ktérym mowa w ust. 2 mozna realizowac
jako osobne budynki, przy czym powierzchnia ich zabudowy nie moze przekroczy¢
45% wartosci maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy dla danego terenu.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ Tereny ustug zdrowia i pomocy spolecznej lub ustug edukacji lub
ushug kultury i rozrywki, oznaczone symbolami: 1UZ-UE-UK, 2UZ-UE-UK, 3UZ-UE-UK,
4UZ-UE-UK.
2. Okresla si¢ klase przeznaczenia uzupetniajgcego:
1) teren ustug handlu detalicznego;
2) teren ustug rzemieslniczych;
3) teren ustug gastronomii;
4) teren ushug sportu i rekreacji;
5) teren ustug administracji.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:
1) dopuszczenie lokalizacji:
a) przedszkoli,
b) ustug z zakresu opieki nad dzie¢mi w wieku do lat 3;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) w terenach: 1UZ-UE-UK, 3UZ-UE-UK, 4UZ-UE-UK: 50%,
b) w terenie 2UZ-UE-UK: 40%;
3) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,1;
4) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy:
a) w terenach: 1UZ-UE-UK, 3UZ-UE-UK, 4UZ-UE-UK: 1,1,
b) w terenie 2UZ-UE-UK: 1,4;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
a) w terenach: 1UZ-UE-UK, 3UZ-UE-UK, 4UZ-UE-UK: 35%,
b) w terenie 2UZ-UE-UK: 45%;
6) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m;
7) maksymalng wysokos$¢ obiektu budowlanego: 13 m;
8) klas¢ przeznaczenia uzupehiajacego, o ktorym mowa w ust. 2 mozna realizowac¢ jako:
a) teren ustug handlu detalicznego, teren ustug rzemieslniczych, teren ustug
gastronomii, teren ustug administracji — jedynie jako dodatkowe funkcje

lokalizowane w budynku z zakresu klasy przeznaczenia terenu okreslonego w ust. 1,

przy czym suma ich powierzchni nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni

wszystkich kondygnacji nadziemnych tego budynku,
b) teren ustug sportu i rekreacji — jako:

— dodatkowe funkcje lokalizowane w budynku z zakresu klasy przeznaczenia
terenu okreslonego w ust. 1, przy czym suma ich powierzchni nie moze
przekroczy¢ 45% powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych tego
budynku,

— o0sobne budynki, przy czym ich powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢
45% warto$ci maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy dla danego terenu,

— terenowe obiekty i urzadzenia sportowe, przy czym ich powierzchnia nie moze
przekroczy¢ 45% warto$ci maksymalnego udziatlu powierzchni zabudowy dla
danego terenu,
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€) Iaczny udzial wszystkich klas przeznaczenia uzupehiajgcego nie moze przekroczy¢
45% warto$ci maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy dla danego terenu.

4. W terenie 2UZ-UE-UK znajduje si¢ oznaczony na rysunku planu obiekt 0 wartoSciach
zabytkowych —budynek szkoty, ktory obejmuje si¢ ochrong na zasadach okreslonych w §10
ust. 4.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ Teren uslug sportu i rekreacji, 0oznaczony symbolem 1US.
2. Okresla si¢ klase przeznaczenia uzupetniajacego:

1)
2)
3)

teren ustug gastronomii;
teren ushug kultury i rozrywki;
teren ustug biurowych 1 administracji.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%o;

minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,1;

maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,8;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;

maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 11 m;

maksymalng wysoko$¢ obiektu budowlanego: 13 m;

klase przeznaczenia uzupetniajacego, o ktorym mowa w ust. 2 mozna realizowac¢ jako:

a) dodatkowe funkcje lokalizowane w budynku z zakresu klasy przeznaczenia terenu
okreslonego w ust. 1, przy czym suma ich powierzchni nie moze przekroczy¢ 30%
powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych tego budynku,

b) osobne budynki, przy czym ich powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 45%
wartosci maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy dla danego terenu.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ Teren drogi glownej lub komunikacji szynowej, 0znaczony symbolem
1KDG-KKS.
2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:

1)

2)

3)
4)

lokalizacje:

a) drogi publicznej klasy glownej, obejmujacej budowle drogowe wraz
Z przynaleznymi odpowiednio drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami
I instalacjami shuzacymi zarzadzaniu drogg, prowadzeniu i obstudze ruchu
drogowego,

b) komunikacje szynowa podziemng / naziemna / nadziemna — tj. miejski transport
Szynowy, oparty na pojazdach szynowych wraz z infrastrukturg towarzyszaca oraz
obiektami inzynierskimi;

dopuszczenie lokalizaciji:

a) obiektow zwigzanych z obstugg pasazerow komunikacji miejskiej,

b) obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej niezwigzanej
funkcjonalnie z drogami;

maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych, o ktérych mowa w pkt 2: 15 m;

szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych terenu 1IKDG-KKS —do 48 m,

z poszerzeniem do 67 m w rejonie potudniowo - wschodniej granicy planu.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ Tereny drog zbiorczych, oznaczone symbolami: 1KDZ, 2KDZ.
2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:

1)

2)

lokalizacj¢ drogi publicznej klasy zbiorczej, obejmujacej budowle drogowe wraz
Z przynaleznymi odpowiednio drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami
I instalacjami stuzgcymi zarzadzaniu drogg, prowadzeniu i obstudze ruchu drogowego;
dopuszczenie lokalizacji:
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a) obiektow zwigzanych z obstugg pasazerow komunikacji miejskiej,

b) obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej niezwigzanej
funkcjonalnie z drogami;

maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych, o ktérych mowa w pkt 2: 6 m;

szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych:

a) teren 1IKDZ —do 53 m, z poszerzeniami: do 109 m w rejonie skrzyzowania z droga
w terenie 1IKDG-KKS oraz do 56 m w rejonie skrzyzowania z drogami w terenach
3KDL i 15KDD,

b) teren 2KDZ — w granicy planu do 16 m, z poszerzeniem do 32 m w rejonie terenu
3N.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ Tereny drég lokalnych, oznaczone symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL,

4KDL.

2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:

1)

2)

3)
4)

lokalizacj¢ drogi publicznej klasy lokalnej, obejmujacej budowle drogowe wraz

Z przynaleznymi odpowiednio drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami

i instalacjami stuzacymi zarzadzaniu droga, prowadzeniu i obstudze ruchu drogowego;

dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektow zwigzanych z obstugg pasazerow komunikacji miejskiej,

b) obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej niezwigzanej
funkcjonalnie z drogami;

maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych, o ktorych mowa w pkt 2: 6 m;

szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych:

a) teren 1IKDL —do 12 m,

b) teren 2KDL —do 18 m, z poszerzeniem do 29 m w rejonie terenu 2N,

c) teren 3KDL — do 24 m, z poszerzeniem do 38 m w rejonie skrzyzowania z droga
w terenie 1IKDZ,

d) teren 4KDL — w granicy planu do 12 m, z poszerzeniami: do 17 m w rejonie
skrzyzowania z drogg w terenie 2KDZ, do 29 m w rejonie skrzyzowania z drogami:
3KDL, 21KDD, do 15 m w rejonie skrzyzowania z droga w terenie 32KDD.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ Tereny drog dojazdowych, oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD,
14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD,
24KDD, 25KDD, 26KDD, 27KDD, 28KDD, 29KDD, 30KDD, 31KDD, 32KDD, 33KDD,
34KDD.

2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

1)

2)

3)
4)

lokalizacj¢ drogi publicznej klasy dojazdowej, obejmujace; budowle drogowe wraz

Z przynaleznymi odpowiednio drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami

I instalacjami stuzgcymi zarzadzaniu drogg, prowadzeniu i obstudze ruchu drogowego;

dopuszczenie lokalizaciji:

a) obiektow zwigzanych z obstugg pasazerow komunikacji miejskiej,

b) obiektow 1 wurzadzen budowlanych infrastruktury technicznej niezwigzanej
funkcjonalnie z drogami;

maksymalna wysokos¢ obiektow budowalnych, o ktorych mowa w pkt 2: 6 m;

szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych:

a) teren 1KDD — do 8 m, z poszerzeniami: do 19 m w rejonie skrzyzowania z droga
w terenie 1KDL, do 23 m w miejscu do zawracania pojazdow w rejonie terenow:
3MN, 4MN, 1N, do 10 m na tukach,
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b)

c)

d)
€)

f)

9)

h)
i)
)

K)

1)
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teren 2KDD — do 9 m, z poszerzeniami: do 22 m w rejonie skrzyzowania z droga
w terenie 1KDL, do 16 m w migjscu do zawracania pojazdoéw, do 14 m na tuku,
teren 3KDD — do 10 m, z poszerzeniami: do 20 m w rejonie skrzyzowania z drogg
w terenie 1KDL, do 24 m w rejonie skrzyzowania z droga w terenie 5SKDD,

teren 4KDD — w granicy planu do 7 m,

teren 5KDD — do 10 m, z poszerzeniami: do 21 m w rejonie skrzyzowania z droga
w terenie 4KDD, do 21 m w miegjscu do zawracania pojazdow w rejonie terenOw:
7TMN, 2MN-U, 2KP,

teren 6KDD — do 10 m, z poszerzeniami: do 22 m w rejonie skrzyzowania z drogg
w terenie 1KDZ, do 20 m w rejonie skrzyzowania z droga w terenie 5SKDD,

teren 7KDD — do 10 m, z poszerzeniami: do 30 m w rejonie skrzyzowania z drogg
w terenie 1KDZ, do 22 m w rejonie skrzyzowania z drogg w terenie 1KDL, do
14,5 m na tuku,

teren 8KDD — do 8 m, z poszerzeniami: do 18 m w rejonie skrzyzowania z droga
w terenie 7KDD, do 20 m w miejscu do zawracania pojazdow w rejonie terenow:
9MN, 3KP,

teren 9KDD —do 23 m, z poszerzeniami: do 35 m w rejonie skrzyzowania z drogami
w terenach: 11KDD, 12KDD,

teren 10KDD — do 8 m, z poszerzeniami: do 14 m w rejonie skrzyzowania z droga
w terenie 11KDD, do 12,5 m na tuku,

teren 11KDD —do 10 m, z poszerzeniami: do 20 m w rejonie skrzyzowania z drogg
w terenie 1KDZ, do 24 m w rejonie skrzyzowania z drogg w terenie 9KDD, do
16 m na tukach,

teren 12KDD — do 12 m, z poszerzeniem do 17 m w rejonie skrzyzowania z drogg
w terenie 9KDD,

m) teren 13KDD — do 10 m, z poszerzeniami: do 23 m w rejonie skrzyzowania z drogg

n)

0)
p)
q)
r

s)

t)

w terenie 3KDL, do 24 m w rejonie skrzyzowania z drogg w terenie 9KDD,

teren 14KDD — do 8 m, z poszerzeniami: do 17 m w rejonie skrzyzowania z drogg
w terenie 13KDD, do 15 m w miejscu do zawracania pojazdéw w rejonie terenow:
18MN, 20MN, 6ZP,

teren 15KDD — w granicy planu do 21 m,

teren 16KDD — w granicy planu do 4,5 m,

teren 17KDD — w granicy planu do 5 m.

teren 18KDD — do 10 m, z poszerzeniami: do 14 m w rejonie terenéw: 1ZN, 5ZP,
do 19 m na tukach,

teren 19KDD — do 10 m, z poszerzeniami: do 20 m w rejonie skrzyzowania z droga
w terenie 3KDL, do 30 m w miejscu do zawracania pojazdow w rejonie terenow:
2U, 3U, 9KP,

teren 20KDD — do 10 m, z poszerzeniami: do 20 m w rejonie skrzyzowania z droga
w terenie 3KDL, do 30 m w miejscu do zawracania pojazdow w rejonie terenow:
3U, 4U, 10KP,

teren 21KDD - do 12 m, z poszerzeniami: do 15 m w rejonie skrzyzowania z droga
w terenie 4KDL, do 25 m w miejscu do zawracania pojazdow w rejonie terenow:
4U, 5U, 11KP,

teren 22KDD - do 10 m, z poszerzeniami: do 22 m w rejonie skrzyzowania z droga
w terenie 4KDL, do 19 m w rejonie skrzyzowania z drogg w terenie 9KDD, do
15,5 m na tukach,

teren 23KDD —do 11 m, z poszerzeniami: do 24 m w rejonie skrzyzowania z droga
w terenie 22KDD, do 25 m w rejonie skrzyzowania z droga w terenie 24KDD,
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X) teren 24KDD —do 10 m, z poszerzeniami do: 20 m w rejonie skrzyzowania z drogg
w terenie 4KDL, do 19 m w rejonie skrzyzowania z droga w terenie 9KDD,

y) teren 25KDD - do 8 m, z poszerzeniem do 12 m w rejonie skrzyzowania z drogg
w terenie 4KDL,

z) teren 26KDD —do 9 m, z poszerzeniami: do 26 m w rejonie skrzyzowania z drogg
w terenie 2KDL, do 16 m w miejscu do zawracania pojazdow w rejonie terenow:
33MN, 2UZ-UE-UK, 1KOR-ZP,

aa) teren 27KDD - do 11 m, z poszerzeniami: do 22 m w rejonie skrzyzowania z droga
w terenie 28KDD, do 19 m w miejscu do zawracania pojazdow w rejonie terenow:
2MN, 2ZN, 2N,

bb) teren 28KDD — do 14 m, z poszerzeniami: do 25m w rejonie skrzyzowania z drogg
w terenie 2KDL, do 23 m w rejonie skrzyzowania z droga w terenie 4KDL, do 27 m
na tukach,

cc) teren 29KDD — do 8 m, z poszerzeniami: do 15 m w rejonie skrzyzowania z droga
w terenie 28KDD, do 20 m w miejscu do zawracania pojazdow w rejonie terenow:
1IK-ZN, 3ZN i 2N,

dd) teren 30KDD — do 11 m, z poszerzeniami: do 19 m w rejonie skrzyzowania z droga
w terenie 4KDL, do 15 m w miejscu do zawracania pojazdow w rejonie terenow:
35MN, 10MN-U, 1US, 19KP, 20KP,

ee) teren 31KDD - do 11 m, z poszerzeniami: do 34 m w rejonie skrzyzowania z droga
w terenie 32KDD, do 20 m w miejscu do zawracania pojazdéw w rejonie terenu
36MN,

ff) teren 32KDD — do 16 m, z poszerzeniem do 32 m w miejscu do zawracania
pojazdéw w rejonie terenow: 36MN, 39MN, 2RN, 22KP, 2N, 3N,

gg) teren 33KDD — do 8 m, z poszerzeniami: do 24 m w rejonie skrzyzowania z droga
w terenie 2KDZ, do 20 m w rejonie skrzyzowania z droga w terenie 32KDD, do
10 m na tuku,

hh) teren 34KDD —do 8 m, z poszerzeniami: do 21 m w rejonie skrzyzowania z drogami
w terenach 4KDL i 32KDD, do 18 m w miejscu do zawracania pojazdow w rejonie
terenéw: 37MN, 38MN, 23KP, 2ZPN, 3ZPN.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ Tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami:
1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR.
2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:

1) lokalizacj¢ drogi wewnetrznej, obejmujacej budowle drogowe odpowiednio od jej
funkcji w zakresie obstugi ruchu, wraz z przynaleznymi drogowymi obiektami
inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami shuzacymi prowadzeniu i obstudze ruchu;

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektow zwigzanych z obstugag pasazerow komunikacji miejskiej,
b) obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej niezwigzanej
funkcjonalnie z drogami;

3) maksymalng wysokos$¢ obiektow budowlanych, o ktorych mowa w pkt 2: 6 m.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ Tereny komunikacji pieszo - rowerowej, oznaczone symbolami: 1KP,
2KP, 3KP, 4KP, 5KP, 6KP, 7KP, 8KP, 9KP, 10KP, 11KP, 12KP, 13KP, 14KP, 15KP,
16KP, 17KP, 18KP, 19KP, 20KP, 21KP, 22KP, 23KP.
2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) lokalizacje publicznie dostgpnego ciggu pieszo — rowerowego, obejmujgcego budowle
stuzace obstudze ruchu pieszego lub rowerowego wraz z przynaleznymi obiektami
inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami stuzagcymi do prowadzenia i obstugi ruchu;
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2)
3)
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zakaz lokalizacji dojazdow, z wyjatkiem terenow: SKP, 6KP, 8KP, 12KP, 16KP;
maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych, o ktorych mowa w pkt 1: 6 m.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ Teren obstugi podréznych, oznaczony symbolem 1KOO.
2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

lokalizacj¢ publicznych obiektow i urzadzen transportu publicznego zwigzanych
Z obstuga komunikacji;

dopuszczenie lokalizacji budynkoéw niezbednych dla obstugi petli autobusowe;;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%0;

minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;

maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,2;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20%b;

maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m;

maksymalng wysoko$¢ obiektu budowlanego: 6 m.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ Teren placu lub rynku lub zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem
1KOR-ZP.
2. W zakresie ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig¢:

1)

2)

3)

4)
5)
6)
7)
8)

lokalizacjg:

a) publicznie dostepnego placu,

b) publicznie dostepnego skweru i zielenca;

dopuszczenie lokalizacji:

a) ogrodkow kawiarnianych i gastronomicznych,

b) placow zabaw,

c) terenowych obiektow i urzadzen sportowo-rekreacyjnych z wylaczeniem
budynkéw,

d) altan,

e) rzezb i pomnikow;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;:

a) dlaterenu placu lub rynku: 40%,

b) dla terenu zieleni urzadzonej: 60%0;

minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;

maksymalng nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 10%;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5m;

maksymalng wysoko$¢ obiektu budowlanego: 5 m.

§ 33. 1. Wyznacza si¢ Tereny kanalizacji, oznaczone symbolami: 11K, 21K, 3IK.
2. W zakresie ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu ustala sig:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)

lokalizacj¢ publicznych obiektow 1 urzadzen budowlanych stuzacych do odprowadzania
sciekow oraz wod opadowych;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,01;

maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,6;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%b;

maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m;

maksymalng wysoko$¢ obiektu budowlanego: 5 m.
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§ 34. 1. Wyznacza si¢ Teren kanalizacji lub zieleni naturalnej, oznaczony symbolem 11K-

ZN.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:

1)

2)

dla terenu kanalizacji:

a) lokalizacje publicznych obiektow 1 urzgdzen budowlanych shuzgcych do
odprowadzania $ciekow oraz wdod opadowych;

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%b;

€) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,

d) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,6;

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%0;

f) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 8 m;

g) maksymalng wysokos¢ obiektu budowlanego: 8 m.

dla terenu zieleni urzadzonej:

a) zakaz lokalizacji budynkow;

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 95%;

¢) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 5 m;

d) maksymalng wysokos¢ obiektu budowlanego: 5 m.

§ 35. 1. Wyznacza si¢ Teren cieplownictwa, oznaczony symbolem 1IC.
2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu ustala sig:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)

lokalizacj¢ publicznych obiektow i urzadzen budowlanych stuzacych do zaopatrzenia
w cieplo;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%b;

minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,01;

maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,6;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%b;

maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 5 m;

maksymalng wysokos¢ obiektu budowlanego: 5 m.

§ 36. 1. Wyznacza si¢ Tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone symbolami: 1RN,

2RN.

2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:

1)
2)
3)
4)

zakaz lokalizacji budynkow;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 95%;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 m;

maksymalng wysoko$¢ obiektu budowlanego: 5 m.

§ 37. 1. Wyznacza si¢ Tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej,
oznaczone symbolami: 1RN-ZN, 2RN-ZN, 3RN-ZN, 4RN-ZN, 5RN-ZN, 6RN-ZN, 7RN-

ZN.

2. W terenie 2RN-ZN okresla si¢ klas¢ przeznaczenia uzupehniajacego: teren kanalizacji.
3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

1)
2)
3)
4)

zakaz lokalizacji budynkow;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 95%;
maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 5 m;

maksymalng wysoko$¢ obiektu budowlanego: 5 m.
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§ 38. 1. Wyznacza si¢ Tereny wod powierzchniowych, oznaczone symbolami: 1WS, 2WS.
2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:

1)
2)

3)

4)
5)
6)

zakaz lokalizacji budynkow;

dopuszczenie uregulowania i umocnienia linii brzegowych z zastosowaniem wylacznie
faszyny, drewna i kamienia naturalnego (w tym koszy siatkowo-kamiennych);
dopuszczenie lokalizacji:

a) budowli stuzacych ochronie ptactwa wodnego,

b) pomostow,

¢) budowli i urzadzen zwigzanych z zegluga,

d) przystankow dla todzi typu tramwaj wodny;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 95%;

maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m;

maksymalng wysoko$¢ obiektu budowlanego: 5 m.

§ 39. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni naturalnej, oznaczone symbolami: 1ZN, 2ZN, 3ZN.

2.

1)
2)
3)
4)

W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

zakaz lokalizacji budynkow,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 95%;
maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 5 m,

maksymalng wysoko$¢ obiektu budowlanego: 5 m.

§ 40. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP,
4ZP,5ZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP, 9ZP, 10ZP, 11ZP, 12ZP, 13ZP, 14ZP.

2. Okresla si¢ klase przeznaczenia uzupekniajgcego w terenach: 6ZP, 7ZP, 8ZP, 9ZP, 10ZP,
11ZP: teren komunikacji pieszo rowerowej.

3.

1)
2)

3)

4)

5)
6)
7)

W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig¢:

lokalizacje publicznie dostgpnego parku, skweru i zielenca;
zakaz lokalizacji:
a) budynkow, z wylaczeniem terenu 12ZP,
b) dojazdow, z wylaczeniem terenow: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 5ZP;
dopuszczenie lokalizaciji:
a) w terenach: 4ZP, 12ZP:
— ogrodkow jordanowskich,
— placoéw zabaw,
— terenowych obiektow 1 urzadzen sportowo-rekreacyjnych z wylaczeniem
budynkow,
— amfiteatrow,
— wybiegow dla pséw,
— altan;
b) w terenie 12ZP: sanitariatow;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) wterenach: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP,5ZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP, 9ZP, 10ZP, 11ZP, 12ZP,
13ZP: 70%,
b) w terenie: 14ZP: 95%;
maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m;
maksymalng wysokos$¢ obiektu budowlanego: 5 m;
maksymalna powierzchnia pojedynczego obiektu budowlanego, o ktorym mowa w pkt
3 lit b): 15m?2.
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§ 41. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej niskiej, oznaczone symbolami: 1ZPN,
2ZPN, 3ZPN.
2. W zakresie i zagospodarowania terenu ustala sie:

1) lokalizacj¢ publicznie dostepnych skweru i zielenca, zagospodarowanych jako trawniki

oraz roslinno$¢ bylinowa;

2) zakaz lokalizacji budynkow;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 95%;

4) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 5 m;

5) maksymalng wysokos$¢ obiektu budowlanego: 5 m.

§ 42. 1. Wyznacza si¢ Tereny nieskalsyfikowane, oznaczone symbolami: 1N, 2N, 3N.
2. Okresla si¢ klase przeznaczenia uzupetniajacego:
1) teren komunikacji pieszo — rowerowej;
2) w terenie 2N: teren kanalizacji.
3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) lokalizacj¢ watéw przeciwpowodziowych wraz z infrastrukturg towarzyszaca;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m;
5) maksymalng wysokos¢ obiektu budowlanego: 5 m.

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 43. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 44. Uchwata wchodzi w zycie po upltywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Malopolskiego.
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