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OPINIA

Miejskiej Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej
dotyczaca projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,WOLA JUSTOWSKA - HAMERNIA”
opracowanego przez Wydzial Planowania Przestrzennego UMK

Przedmiotem opinii jest projekt m.p.z.p. dla obszaru ,Wola Justowska - Hamernia”.
Z uwagi na panujgcg pandemie, praca MKUA zorganizowana zostata w formie
korespondencyjnej i przebiegata w okresie 06 +25.05.2020r.
Praca cztonkéw Komisji polegata, zgodnie z harmonogramem na analizie otrzymanych
materiatébw dotyczgcych projektu planu, przestaniu zapytan do autoréw planu
i koreferenta, a po otrzymaniu odpowiedzi - na sformutowaniu wnioskéw bedacych
podstawa do wydania niniejszej opinii.

Autorami projektu planu obszaru ,Wola Justowska - Hamernia” sg Pani Anna
Puchata i Pan Stanistaw Prochwicz (WPP), a koreferat do planu opracowany zostat
przez Panig Dorote Szlenk - Dziubek. )

W wyniku przeprowadzonej przez Komisje analizy zapiséw projektu planu oraz po
zapoznaniu sie z odpowiedziami i wyjasnieniami jego autoréw MKUA sformutowata
nastepujgce wnioski:

- Projekt m.p.z.p. opracowany zostat zgodnie z ustawig o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz.U. 2020 poz. 293) z dnia 27 marca 2003r., oraz
ustawg z dnia 3 lipca 2002r. Prawo Lotnicze (Dz.U. 2019r. poz. 1580 ze zm.).

- Projekt m.p.z.p. obszaru ,Wola Justowska - Hamernia’ nie narusza ustalen
obowigzujacego Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Krakowa i spetnia wymogi formalne i merytoryczne
do kontynuacji prac planistycznych.

Jednoczesnie MKUA zgtasza nastepujace uwagi do przedtozonego do zaopiniowania
projektu planu:

1. Teren objety opracowaniem cechujg wybitne walory widokowe, zwiaszcza
w formie przedpola krajobrazowego dla Wzgérza Sikornika i czesciowo Lasu
Wolskiego. W celu ochrony ekspozycji, MKUA zaleca zwlaszcza w Par. 7.11.6
wykluczy¢ mozliwo$¢ stosowania blachodachéwek oraz wszelkich imitacii (lit.a).
Dodaé materialy naturalnej proweniencji i wymieni¢ tu dranice, strzeche, wior
osikowy, jak réwniez maty wegetacyjne rozchodnikowe z przeznaczeniem na
spadziste powierzchnie. Zaleci¢ (w miejsce dopuszczenia) stosowanie dla
dachéw ptaskich lub na tarasach nawierzchni urzadzonej jako teren biologicznie
czynny (lit. ¢). Wymagang kolorystyke dachéw ograniczy¢ do szarosci
lub odpowiadajgcych naturalnemu kolorowi zastosowanego materiatu (lit. d).
W Par. 7.11.1.a. dopusci¢ wytgcznie dachy dwuspadowe. W Par. 7.11.5.b. dodac
okna potaciowe do dachéw ptaskich.






10.

W celu poprawy wewnetrznego uktadu komunikacyjnego obszaru objetego Planem
konieczne jest opracowanie uktadu ulic wewnetrznych. Istniejacy szczatkowy
uktad komunikacyjny, zwlaszcza w czesci objetej planem po pétnocne; stronie
rzeki Rudawy, nie jest w stanie przyjag jakiejkolwiek nowej zabudowy.

Dobrg cecha uktadéw komunikacyjnych jest unikanie pozbawionych ciggtosci ulic,
konczacych sie ,$lepo”. Autorzy planu powinni proponowane rozstrzygniecia
w projekcie planu poprze¢ analiza ilustracji stanu uktadu komunikacyjnego,
wynikajacego z juz wydanych decyzji WZ lub pozwolen na budowe. Wynik takiej
analizy winien przekonywa¢ o prawidtowosci funkcjonowania wykreowanego
wydanymi decyzjami na budowe docelowego uktadu pod katem dostgpnosci
stuzb komunalnych, pozarowych i sanitarnych.

Rozwazyé wprowadzenie zapiséw jednoznacznie wykluczajacych mozliwos¢
zabudowy dziatek, ktére nie posiadajg bezposredniego dojazdu z drogi publicznej
oraz dziatek obstugiwanych tzw. stuzebnoéciami i dojazdami niewyznaczonymi,
co powinno literalnie zosta¢ zapisane w tekscie Planu.

W celu zmniejszenia presji inwestycyjnej, MKUA zaleca wyznaczenie minimalnej
powierzchni dziatki przeznaczonej do zainwestowania jednym budynkiem
mieszkaniowym jednorodzinnym na np. 15 lub 20 aréw.

Sugeruje sie wykluczenie na catym obszarze objetym m.p.z.p. mozliwosé
zabudowy blizniacze;.

Przeanalizowa¢ zmiane teren U.1 na ZP.k Powinna tu powstaé zadbana
przestrzen publiczna, ogéinodostepny zielony skwer. '

Komisja sugeruje, aby linie rozgraniczajace pas drogowy Trasy Zwierzynieckiej
rowniez w jej odcinku tunelowym zostaly przeniesione z czesci informacyjne;j
planu do obowigzujacych ustaler planu w celu zapewnienia skutecznej ochrony
rezerwy terenowej pod budowe tej trasy w przysziosci.

W ustaleniach dotyczacych obszaru Rz1 zapis o maksymaine;j wysokosci
zabudowy w tym terenie uzupei¢ o zapis, ze dotyczy to dopuszczonych w tym
terenie obiektéw infrastruktury techniczne;j.

Sugeruje sie wprowadzenie do czesci rysunkowej i tekstowej planu zapisu
o ochronie cennych szpaleréw drzew przy ul. Korzeniowskiego oraz - w miare
mozliwosci - zalecié ochrone nawet pojedynczych drzew wzdtuz ulic z sugestig
uzupetnienia tam, gdzie jest to mozliwe, skasowanych przed laty drzew
przyulicznych.

W obszarach, w ktorych zakazano rozbudowy budynkéw, dla czytelnosci
i jednoznacznosci ustalen sugeruje sig wskazanie nieprzekraczalnych linii
zabudowy po obrysie istniejacych obiektéw (podobny zabieg stosuje sie w wielu
planach, w ktorych jako cel okre$lono zapobieganie dogeszczeniu zabudowy).
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Sugeruje sie wprowadzenie nieprzekraczalnej linii zabudowy jako narzedzia
ksztattujgcego tad przestrzenny w terenie U.4 od drogi wewnetrznej KDW.12 -
w celu unikniecia nadmiernego zblizenia zabudowy do uktadu komunikacyjnego
oraz sasiedniej zabudowy mieszkaniowe;j.

Sugeruje sie zmiane przeznaczenia fragmentéw terenéw lub catosci terenow MN.
21 oraz MN.28 na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;
MNU - watpliwosci organéw nadzoru moze budzi¢ dopuszczenie zabudowy
ustugowej wolnostojacej bez procentowego ograniczenia jej udziatu.

§ 14 |
7. Dopuszcza sie we wszystkich Terenach lokalizacje innych tras rowerowych
niewyznaczonych na rysunku planu.

Propozycja korekty: _

7. Dopuszcza sie we wszystkich Terenach lokalizacjg innych tras rowerowych
niewyznaczonych na rysunku planu z wyjatkiem terenéw ZPr.1 - 7 gdzie nie
dopuszcza sie wyznaczania innych $ciezek rowerowych poza zaznaczonymi
juz na rysunku planu.

§ 27. 1. Wyznacza sie Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami od ZPr .1
do ZPr.7, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepng zielen parku
rzecznego.

4) dopuszczenie lokalizacji:

a) ktadek pieszo-rowerowych na rzece Rudawie,

b) budowli stuzacych ochronie ptactwa wodnego,

¢) pomostow.

Propozycja usunigcia podpunktu a) i ¢) gdyz liczba ktadek w obrebie planu
jest wystarczajaca, a kazda nowa przegroda jest niekorzystna, a odlegtosci
miedzy kiadkami sa b. mate.

Proponuje sie usuniecie z planu ciaggu pieszego KDX.7, jest b. krotki odcinek
przecinajacy Rudawe, a jego budowa wigze si¢ budowa nowej kiadki na Rudawie,
podczas gdy w odl. 200 od niej znajduje si¢ juz inna ktadka.

Proponuije sie wyznaczenie w obszarze planu dwéch placéw publicznych o wielkosci
1 - 2 ary jako miejsc integracji mieszkancoéw zabudowy jednorodzinnej z dopu-
szczeniem mozliwo$éci zadrzewienia na obrysie placow.

Proponuje sie wpisanie w § 9 wprowadzenie nakazu nasadzenia szpaleru drzew
wzdtuz ulicy Jesionowej (KDL.3) i ulicy Ludmity Korbutowej jak zapewnienie
ciagu/korytarza ekologicznego faczacego rzeke Rudawe z terenami lesnymi
wzgorza $w. Bronistawy.






Podsumowanie

Majac na uwadze cel planu jakim jest okreslenie zasad ksztattowania przestrzeni
przy wprowadzeniu nowej zabudowy z utrwaleniem tradycyjnego charakteru willowej
dzielnicy Wola Justowska, MKUA wnosi o doktadne przeanalizowanie w/w uwag
wraz z uwagami zawartymi w koreferacie pod katem wprowadzenia ich w dalszych
pracach planistycznych.

- MKUA opiniuje pozytywnie (przy odmiennym zdaniu czeéci Komisji) przediozony
projekt m.p.z.p. obszaru ,Wola Justowska - Hamernia”. '

arch. Krzysztof Kiendra
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z glosowania na.posiedzeniu korespondencyjnym
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Zaopiniowata pozytywnie projekt miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego obszaru "Wola Justowska - Hamernia”.
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