Krakéw 20.05.2020

OPINIA

Miejskiej Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej
dotyczaca projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,LINDEGO”
opracowanego przez Wydziat Planowania Przestrzennego UMK

Przedmiotem niniejszej opinii jest projekt m.p.z.p. dla obszaru ,LINDEGQO”.
Zuwagi na panujacg w kraju pandemie, zgodnie z ustaleniami praca Komisji
zorganizowana zostata w formie korespondencyjnej i odbywata sie w okresie 04 -
20.05.2020. Praca cztonkéw MKUA polegata na analizie otrzymanych z WPP
materiatow dotyczacych projektu planu, a nastepnie przestaniu zapytan do autoréw
planui koreferenta. Po uzyskaniu odpowiedzi, cztonkowie Komisji sformutowali wnioski
bedace podstawg do wydania niniejszej opinii, oraz zajeli stanowisko w gtosowaniu
dotyczacym zaopiniowania projektu m.p.z.p. ,LINDEGO”.

Autorem projektu m.p.z.p. ,LINDEGO” jest Pani Anna Jastrzebska (WPP UMK),
a koreferat do planu opracowat Pan Borystaw Czarakcziew.

Cztonkowie MKUA, po dokonaniu analizy projektu planu - jego czesci opisowej
i graficznej a takze po uzyskaniu odpowiedzi od autora projektu planu na zadane pytania
zajeli nastepujace stanowisko:

- Projekt m.p.z.p. obszaru ,LINDEGQO” opracowany zostat w zgodnosci z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkdéw. zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa i zgodnie z przepisami odrebnymi oraz procedurami planistycznymi
okreslonymi w Ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dn.
27.03.2003 (Dz.U. 2020 poz. 293).

- Podniesiona w ramach przeprowadzonej dyskusji (zgodnie z opinig czesci Komisji
oraz koreferatem) zgodnos$¢ projektu planu z ustaleniami Studium w zakresie
dotyczacym terenu W2 (Teren infrastruktury technicznej - wodociagi) zostata przez
Projektanta wyjasniona, ze m.p.z.p. obszaru ,Lindego” jest sporzadzony zgodnie
z zapisami Studium, gdyz ustalenia Studium sg wiagzace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych. Komisja przyjeta powyzsze wyjasnienia. Réwniez
w opinii koreferatu (pkt 3A) obecne przeznaczenie Terenu W.2 nie stoi
w sprzecznosci z ustaleniami Studium, niemniej jednak w ocenie Koreferenta
docelowe przeznaczenie tego terenu powinno stanowic¢ powigzanie funkcjonalne
z terenami sasiednimi, co przemawia za przyjeciem w tym terenie przeznaczenia



umozliwiajacego tworzenie osiedla mieszkaniowego, o atrakcyjnej formie
z uzupetniajaca funkcja rekreacyjna.

W zwiazku z powyzszym, zgodnie z opinig Komisji nalezy rozwazy¢ ponizsze uwagi
dotyczace rowniez tego terenu (W.2), z mozliwoscig ustalenia dla tego terenu
przeznaczenia mieszkaniowo - ustugowego o odpowiednich parametrach.

Po przeprowadzeniu korespondencyjnej dyskusji dotyczacej przedtozonego projektu
m.p.z.p. ,LINDEGO” MKUA zgtasza nastepujace uwagi:

1. Nalezy ponownie przeanalizowa¢ projektowane przeznaczenia terendéw (ich
procentowe udziaty w ramach funkcji dopuszczalnych okreslonych w suikzp)
w kontekscie zapisow Studium (Informacja dotyczaca zasad i wytycznych dla
gospodarowania przestrzenig [I11.1.2. ust. 6 i 7]) regulujacych, iz:

,6. Wskazany w poszczegélnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla
terenéw o roéznych funkcjach udziat funkcji dopuszczalnej w ramach funkgcji
podstawowej mozna zrealizowaé w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie
terenu zgodnego z funkcja dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia
uzupetniajgcego, towarzyszacego przeznaczeniu podstawowemu - jednakze
suma powierzchni tak wyznaczonych terendéw nie moze przekraczac¢ wskaznika
funkcji dopuszczalnej, wskazanego w studium a odnoszacego sie do powierzchni
catego terenu o okreslonej funkcji zagospodarowania;

7. W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii
terenu, udziat tej funkcji dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50 %
powierzchni wydzielonego terenu;”

2. W ramach podjetej analizy przeznaczenia terenu ,W.2” wprowadzi¢ zapisy

umozliwiajace docelowe przeksztatcenie tego terenu w atrakcyjng tkanke miejska
nowoczesnej aglomeracji.
Przeanalizowaé¢ réwniez mozliwos¢ wprowadzenia wzdtuz ulicy Lindego w ptn.
czesci terenu W.2 pasa zabudowy mieszkaniowo - biurowo - ustugowej, co pozwoli
na wtasciwe urbanistyczne uksztattowanie pierzei tej ulicy. Wiaze sie to réwniez
z koniecznos$cig rozwazenia podniesienia wysokosci zabudowy w tym rejonie,
conawigzywac¢ bedzie do wysokosci zabudowy na terenach bezposrednio
sasiadujacych (MW.1, MW/U.2, MW/U 4).

3. Sugeruje sie wprowadzenie minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki
budowlanej w szczegdlnosci w terenach U.1 i U.2 z uwagi na ich eksponowane
potozenie wzdtuz linii kolejowe;j.

4. Z konstrukcji zapisu ustalen dla strefy zieleni, (w ktérej zakazano lokalizacji czesci
obiektow a czes$¢ dopuszczono do realizacji) wynika, ze nie przewiduje sie lokalizacji
infrastruktury technicznej co wymaga skorygowania.



5. Zapis: Wykonywanie odwodnien budowlanych otworami wiertniczymi nalezy
kazdorazowo poprzedzi¢ udokumentowaniem warunkéw hydrogeologicznych.
5 ustalen planu narzuca konieczno$¢ sporzadzenia dokumentacji dodatkowej co
wykracza poza kompetencje planu miejscowego. Problematyke odwodnien
budowlanych regulujg przepisy ustawy prawo geologiczne i gérnicze oraz prawo
wodne. [Wyrok WSA w Poznaniu z 18 wrzesnia 2019 r., sygn. akt IV SA/Po 214/19].

6. Rozwazy¢ zmiane minimalnego wskaznika terenu biologicznie czynnego
zrozdzielonych 20 % i 50 % na jednolity z przedziatu 30-35 %. Analiza obecnego
zagospodarowania niektorych terenéw wskazuje, ze posiadaja one niezabudowane
powierzchnie zdecydowanie nizsze niz wymagane dla nowych inwestycji
w wysokosci min. 50 % - co spowodowatoby fikcje lub blokade nowych inwestycji.

7. Zamieni¢ nieprzekraczalna linie zabudowy na obowiazujacg linie zabudowy - np. od
ul. Lindego i od ul. Balickiej - odstepujac od niej tylko na niezbednych fragmentach.

8. Uwzgledni¢ wprowadzenie pasa zieleni pomiedzy terenami W.2 i MW.1.
9. Wyznaczy¢ w ptd. czesci terenu MW/UL. 1 strefe zieleni.
10. Wprowadzic¢ nieprzekraczalna linie zabudowy od ul. Filtrowe;.

11. Skorygowac przebieg drogi dojazdowej KDD.3 poprowadzonej na rysunku projektu
planu po istniejacej nowej zabudowie przy ul. Lindego 7.

12. Uwzgledni¢ pasy zieleni izolacyjnej pomiedzy terenem MW/U.2 a terenem U .4.

13. Przeanalizowac¢ zasadno$¢ lokalizacji terenu ZPi.1 oddzielajgcego obszar ustug U.5
od drogi KDL.3 z przetozeniem go na zachodnig strone drogi jako pas zieleni
izolacyjnej od zabudowy mieszkaniowe;j.

Podsumowanie

Komisja stwierdza, ze ustalenia opiniowanego projektu planu zostaty sformutowane
szczegotowo i z nalezyta starannoscia.

Niemniej jednak MKUA podzielajagc stanowisko koreferenta zawarte w pkt. 3.A
koreferatu, oraz majac na wzgledzie opinie czeséci cztonkéw, Komisja wnosi
o przeanalizowanie zapiséw dotyczacych terenéw W.1 i W.2 w kontekscie powigzania
zapisow Studium z mozliwoscia docelowych rozwiazan funkcjonalno - przestrzennych
tego obszaru w rozumieniu tworzenia spojnej tkanki miejskiej nowoczesnej aglomerac;ji.

MKUA opiniuje pozytywnie przedtozony projekt m.p.z.p. ,LINDEGO”, z warunkiem
przeprowadzenia w/w analizy, oraz ewentualnej korekty ustalen projektu planu
uwzgledniajgcych powyzsze uwagi i zalecenia wynikajace zaréwno z koreferatu jak
i niniejszej opinii.
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