Krakéw 07.08.2019

OPINIA

Miejskiej Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej dotyczaca projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Rybitwy - Rejon
ul. Golikowka” opracowanego przez URBS - Planowanie Przestrzenne - Anna
Woznicka i Sylwia Miszczak Sp. z o. o.

Opinia niniejsza dotyczy projektu m.p.z.p. dla obszaru ,Rybitwy - Rejon ulicy
Golikéwka” zaprezentowanego na posiedzeniu MKUA w dniu 07.08.2019r.

MKUA przeprowadzita analize projektu planu, jego czesci graficznej i tekstowej oraz
zapoznata sie z jego zatozeniami podczas prezentacji przez autoréw (mgr inz. arch. Anna
Woznicka) oraz wygtoszeniu koreferatu przez arch. Borystawa Czarakcziewa.

Autorzy projektu planu oraz koreferent udzielili Komisji dodatkowych informacji
i wyjasnien, ktore pozwolity na stwierdzenie, ze:

- Podczas sporzadzania projektu planu zachowane zostaty wymagane prawem
i przepisami procedury planistyczne.

- Projekt planu nie narusza ustalen zawartych w obowigzujagcym Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa
i spetnia wymogi formalne i merytoryczne dla kontynuacji dalszych prac.

Komisja podziela uwagi i opinie zawarte w koreferacie arch. Borysa Czarakcziewa
podkreslajac jednoczesnie Jego nowatorskie podejscie do zawartosci merytorycznej
koreferatu poprzez graficzne pokazanie mozliwosci rozwigzan funkcjonalno -
przestrzennych obszaru objetego projektem planu.

MKUA zgadza sie z gtéwng tezg zawartg w koreferacie, iz interpretacja przeznaczenia
funkcjonalnego terenu na tereny zabudowy mieszkaniowej wytacznie jednorodzinnej
jest btedna, aczkolwiek nie stoi w sprzecznosci z mozliwg interpretacja wynikajaca
z zapisow Studium. Komisja stoi na stanowisku, ze w obszarze objetym planem nalezy
(zgodnie z zapisami Studium) wyznaczy¢ tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej niskiej intensywnosci. Bedzie to réwniez zgodne z jednym z celéw planu
jakim jest: ,okreslenie zasad zrownowazonego rozwoju terendéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci”.

Jednoczesnie Komisja po przeprowadzonej dyskusji na temat zatozen projektu m.p.z.p.
,Rybitwy - Rejon ul. Golikdbwka” zgtasza nastepujgce uwagi i zalecenia:



Majac na uwadze lokalizacje obszaru projektu planu w poblizu rejonu strategicznego
projektu ,Krakow Nowe Miasto Ptaszéw - Rybitwy” nalezy zwiekszyé (zgodnie
z zapisami Studium) intensywnos¢ zabudowy, nie tylko poprzez wprowadzenie
terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci ale réwniez
dopuszczenie wysokosci budynkéw do 13 m (w zabudowie wielorodzinnej).

Dopusci¢ stosowanie dachow ptaskich, co umozliwi kreacje nowoczesnych form
architektury.

Dopusci¢ mozliwosé lokalizacji garazy podziemnych.

Wprowadzi¢ zasade mozliwosci lokalizacji zabudowy ustugowej w terenach MN/U
wytacznie wzdtuz ciggdw komunikacyjnych - drogowych, w pasie o okreslonej
szerokosci.

Jednoczes$nie Komisja zgtasza ,uwagi techniczne” dotyczace tresci uchwaty:

e nalezy dostosowac ilos¢ przywotywanych definicji do tresci ustalen np. "dojazdy
niewyznaczone" zdefiniowane w 84 ust. 1 pkt 20 - nie zostaty uzyte ani razu
w tresci uchwaty,

e w84 ust. 3uzyto nieprecyzyjnego terminu "w dniu sporzadzenia projektu planu"
w sytuacji, gdy projekt planu tworzony jest juz 2 lata. Nalezy odnies¢ termin
do np. "dnia uchwalenia planu”,

e W projekcie niepoprawnie ustalono dopuszczenie dot. ogrodzen (§7 ust. 7 pkt 1)
oraz ustalenia dotyczace wielkogabarytowych urzadzen reklamowanych (§7 ust.
8 pkt 2). Po skresleniu art. 15 ust. 3 pkt 9 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie ma do tego podstawy prawnej. Kwestie
sytuowania, materiatéw wykonczeniowych itd. Ogrodzen (podobnie jak reklamy)
moze regulowac jedynie uchwata reklamowa - art. 37a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

e w ustaleniach w zakresie uktadu komunikacyjnego w opisie czesci drog
publicznych zastosowano btedng konstrukcje opisu szerokosci tych drog
(dotyczy KDZ.1, KDD.1, KDD.2, KDD.4, KDD.5 i KDD.6). Kwestionowane
sformutowanie ,z dopuszczeniem poszerzenia do ... m w rejonie skrzyzowania”
sugeruje, ze niezaleznie od linii rozgraniczajacych na rysunku planu mozna je
zmienia¢ (poszerza¢ teren drogi). Proponuje sie zamieni¢ zapis na:
»Z poszerzeniami do ... m w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu”,

e nalezy doprowadzi¢ do spdjnosci ustalenia dotyczace ochrony archeologicznej,
w tym:
- stanowiska archeologiczne, ktére na rysunku sa tylko "informacja" a w tresci
uchwaty "ustaleniem (§9 ust. 1) oraz



- strefy nadzoru archeologicznego, ktére na rysunku planu stanowia
"ustalenie" a w tresci uchwaty jedynie "informacje" (§9 ust. 2).

MKUA opiniuje przedtozony m.p.z.p. obszaru ,Rybitwy - Rejon ul. Golikéwka”
zuwagami i zaleceniami, ktérych wprowadzenie umozliwi kontynuacje dalszych prac
planistycznych.
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