MIEJSKA KOMISJA URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNA

Krakéw dn. 19 wrzesnia 2017 r.

OPINIA

dotyczaca projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru:
,Balicel”, ,Balice Il”

Przedmiotem opinii jest projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru ,,Balice I”, ,,Balice II” prezentowany na posiedzeniu MKUA
wdniu 19 wrzeénia 2017 r.

MKUA, po przeanalizowaniu projektu planu w jego czesci tekstowej i graficznej,
na podstawie prezentacji dokonanej przez autora planu Panig mgr inz. arch. Agate
Gorczowska - Biuro Planowania Przestrzennego oraz uwag koreferenta P. mgr inz. arch.
Andrzeja Magdziaka, jak réwniez udzielonych wyjasnien, stwierdza, co nastepuje:

Przy sporzadzaniu projektu planu zachowane zostaty wymagane prawem procedury
oraz sporzadzono i wykorzystano niezbedne opracowania pomocnicze.

1. Projekt planu nie narusza ustalen obowigzujacego Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa.

Jednoczes$nie Komisja zgtasza nastepujgce uwagi do projektu planu:

Z uwagi na zapewnienie realizacji celow, dla ktérych sporzadzany jest plan konieczne
jest uzupetnienie opracowania w oparciu o dyskusje, w ktérej uczestnicy poruszyli
szereg istotnych kwestii.

(Drinz. arch. Romuald Loegler)

Zwrdcit uwage na brak w prezentacji projektu odniesienia sie do waznego opracowania,
ktére winno byc¢ bazg wyjsciowa do ostatecznych ustalen, tj. Studium Ekonomicznego,
ktére winno by¢ wykonane wzorem innych miast podejmujacych lub realizujgcych
problematyke budowania AirPortCity!

Poddat tez pod rozwage cztonkdw MKUA koniecznos¢ przedyskutowania
zagadnienia uktadu komunikacyjnego i drog wewnetrznych, ktére winny byc
wyznaczane w dowigzaniu do uwarunkowan wynikajacych z koncepcji drég
wojewddzkich i autostrad.



Zwraocit tez uwage na brak czytelnosci rozwigzan weztéw komunikacyjnych i ich
powigzan z systemem drég gtéwnych i lokalnych, oraz na brak wizji rozwigzania kolizji
linii kolejowej z wtgczeniem uktadu drogowego do autostrady.

Zaznaczyt réwniez, brak ustosunkowania sie do zagadnien ochrony akustycznej
istniejgcej zabudowy mieszkaniowe;j.

(mgr inz. arch. Borystaw Czarakcziew)

Zwraca uwage na brak uwypuklenia (wyeksponowania) atutéw wynikajgcych
z zapiséw planu, ktére mogtyby i powinny przyciagac inwestorow.

(mgr inz. arch. Robert Kuzianik)

Zwraca uwage na takie opracowanie planu miejscowego, ktore uwzgledniac
winno analize poprzednich opracowan planistycznych np. Plany Koordynacyjne.

Zauwaza, ze projekt planu winien ilustrowac¢ zmiany w stosunku do poprzednich
opracowan w zakresie wysokosci zabudowy, ochrony krajobrazu, ekonomii, itp.

Zauwaza brak, w przedtozonym projekcie planu, informacji i przesadzen
dotyczacych infrastruktury techniczne;j.

(mgrinz. arch. Izabela Wréblewska-Métka)

Podnosi kwestie braku informacji i ustosunkowania sie do problemu budowy
drugiego pasa startowego, strategii parkowania i aerodynamiki przewietrzania.

(prof. zw. dr hab. inz. arch. Zbigniew Zuziak)

Zadaje pytanie czy MPZP Balice | i Il stuzy w swej istocie racjonalnemu
rozmieszczeniu stref funkcjonalnych, zauwazajac, ze raczej cechuje go (plan)
dysfunkcjonalnosc.

Nie zauwaza w zapisach planu problematyki komunikacji i braku podbudowy
rozstrzygnie¢ zawartych w ,,Studium Wykonalnosci”, ktére winno stanowic¢ réwniez
podstawe do opracowania zapiséw planu.

Wypowiedz uzupetnia pytaniem czy pod uwage wziete zostaty dotychczasowe
opracowania planu i opracowania dotyczace zasad porzadkujacych przysztosciowa
realizacje, oraz jak koncepcja planu ma sie do Planu Wojewddzkiego dot.
przedmiotowego obszaru?

(dr Kazimierz Walasz)



Podnosi potrzebe wyjasnienia zapiséw dot. terenu oznaczonego ZL.1 - czy to ma

by¢ zielen i jakiemu celowi ma stuzyc¢?

(prof. dr hab. inz. Krzysztof Bieda)

Stwierdza, ze Krakow, jako miasto winno rozwijac sie o Wielkie Projekty.

Whioski:

w zakresie zaproponowanego sposobu uzytkowania terenéw objetych planem
nalezy, zapis dotyczacy dopuszczalnych funkcji "USEUGI", uzupetni¢ konkretyzacja
i parametryzacjg programu.

Powyzsze zalecenie jest niezbednym uzupetnieniem ustalen planu, zapewniajgcym
witasciwy standard ustug odpowiadajacy idei "AirPortCity" Krakow, poprzez
wyeliminowanie np. ustug o charakterze centréw logistycznych, Plan winien
zawierac liste ustug wytaczonych z zakresu funkcji dopuszczalnych!

Ustalenia dotyczace uszczegdtowien rodzaju ustug dopuszczalnych na obszarze
MPZP Balice | i Balice Il winny by¢ opracowane na bazie wzorcéw i standardéw
istniejacych tego typu zatozen urbanistycznych w miastach o poréownywalnej
do Krakowa skali.

Uscisli¢ warunki ochrony wartosci kulturowo - przyrodniczych Parku Olszanickiego
w kontekscie proponowanego uktadu drog, np. KD

Rozwazy¢ ustalenia dotyczace terendw zieleni, jako terendw dostepnych dla
wszystkich, tj. posiadajgcych cechy terenéw zielonych, publicznie dostepnych,

Ponownie przeanalizowa¢ rozwigzania uktadu drogowego i powigzan
komunikacyjnych stuzacych proponowanej bezkolizyjnej i tatwo-orientujacej
dostepnosci uzytkownikoéw do portu lotniczego. Obecne rozwigzanie nie gwarantuje
tatwego podjazdu pod gtéwny budynek dworca lotniczego,

Przeanalizowac rozwigzanie parkingu P&R w powigzaniu z systemami transportu
publicznego, umozliwiajgcego dostep do miasta.

W kontekscie powyzszego nalezy rozwazy¢ mozliwos¢ zawarcia w ustaleniach planu
zapisu dotyczacego modernizacji linii kolejowe]j z zapewniajacej dojazd do dworca
lotniczego, w celu wyeliminowania kolizji z ruchem kotowym - samochodowym, ktéry
juz dzis jest zrédtem powaznych ograniczen ptynnosci ruchu samochodowego
(szlaban) np. sprowadzenie jej do poz. (-1). Problem istotny, ktory przy zwiekszonej
ilosci uzytkownikow, stanie sie podstawowym czynnikiem obnizajgcym atrakcyjnosc
inwestycyjng AirPortCity.



- Doprecyzowac zasady ochrony istniejgcej zabudowy jednorodzinnej (hatas, spaliny),

- Uscisli¢ wytyczne lub sposéb ksztattowania przestrzeni publicznych w aspekcie
kotowej i pieszej dostepnosci, w powigzaniach z budynkiem dworca lotniczego -
w tym z proponowanym przystankiem kolei.

Dla podkreslenia atrakcyjnosci terenéw, z uwagi na ich dostepnosc¢ z obszaru regionu
i Polski, nalezy skorelowac¢ rozwigzania uktadu drogowego z planem krajowym
i wojewodzkim oraz planami Gmin sgsiednich.

- Wyeliminowac z ustalen planu wprowadzone linie zabudowy, dla ktérych brak jest
jednoznacznego uzasadnienia wynikajacego np. z ustalen konkretnego studium
programowo - przestrzennego i koncepcji zagospodarowania terenu.

- Doprecyzowac ustalenia dotyczace wskaznika intensywnosci zabudowy. Propozycja
od 0,1 - 5,8 prowadzi¢ moze do zubozenia standardu przestrzennego kompozycji
AirPortCity i jakosci przestrzeni publicznych. Nalezy wyraznie okreslic, jakiego typu
budowli lub budynkoéw dotyczy¢ ma niski wskaznik oraz okresli¢ najnizszy mozliwy
zgodny z oczekiwanym - postulowanym, stopniem intensywnosci zabudowy,
adekwatny do planowanej zabudowy i jej atrakcyjnosci inwestycyjnej dla przysztych
inwestorow.

- W dalszej fazie opracowania planu, jako waznego strategicznego projektu dla
Krakowa, MKUA uwaza za konieczne wprowadzenie =zapisu zalecajacego
po uchwaleniu planu, uscislenie zasad ksztattowania tadu przestrzennego na terenie
objetym planem w oparciu o wyniki studialnego konkursu.

Romuald Loegler

Przewodniczqcy Miejskiej Komisji
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