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projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

Z dnia

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Ruczaj”

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwiagzku z art. 67 ust. 3
pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), uchwala sig, co
nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Ruczaj”,

zwany

dalej ,,planem”, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

2. Granice planu okreslone zostalty w zataczniku graficznym do uchwaty nr CIV/2824/23
Rady Miasta Krakowa z dnia 25 stycznia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Ruczaj” i obejmuja obszar
potozony w potudniowo - zachodniej cze$ci Krakowa, w Dzielnicy VIII Debniki oraz
Dzielnicy IX Lagiewniki — Borek Fatgcki.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 54,76 ha.

§ 2. 1. Uchwata obejmuje ustalenia planu miejscowego zawarte w tresci uchwaty,
stanowigcej tekst planu oraz w czesci graficznej, ktorg stanowi rysunek planu w skali 1:1000
— bedaca zatacznikiem Nr 1 do uchwaty.

2. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty, niebedacymi ustaleniami planu, sa:

1)

2)

3)

rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatacznik Nr 2;

rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatgcznik Nr 3;

dane przestrzenne, stanowiace zalacznik Nr 4.

§ 3. Celem planu jest:

1)

2)

3)
4)

okreslenie warunkow ksztattowania zabudowy w oparciu o polityke 1 kierunki
wskazane w dokumencie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Krakowa;

ochrona kompozycji i uktadu urbanistycznego osiedla mieszkaniowego ,,Ruczaj —
Zaborze”;

ochrona istniejacych i ksztattowanie nowych atrakcyjnych przestrzeni publicznych;
ochrona istniejagcych terenow zieleni towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej
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I ustugowe;j;

5) okreslenie zasad obslugi komunikacyjnej obszaru, w tym zabezpieczenie rezerwy
terenu dla realizacji inwestycji celu publicznego podstawowego uktadu
drogowo - ulicznego Krakowa — planowana droga zbiorcza (tj. ulica 8 Putku Utanéw).

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie —nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajgcymi cze$¢ obszaru
objetego planem, o okre§lonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach
zagospodarowania, oznaczong symbolami literowymi i numerami wyrdzniajacymi go
sposrod innych terenow;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ docelowy sposob wykorzystania
terenu, ktory wynika z ustalonej w planie klasy przeznaczenia terenu i okreslonych
warunkow zabudowy i zagospodarowania;

3) klasie przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ ,klase przeznaczenia terenu”
W rozumieniu Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404), ktéra zostala ustalona
planem jako jedyna lub przewazajaca na danym terenie, wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi;

4) Klasie przeznaczenia uzupelniajgcego terenu — nalezy przez to rozumiec ,klase
przeznaczenia terenu” w rozumieniu Rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii
z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404), ktéra uzupehnia
wyznaczong klase przeznaczenia terenu w sposob ustalony planem,;

5) zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumieé ,,zabudowg jednorodzinng”
W rozumieniu  przepisow  rozporzadzenia  Ministra  Infrastruktury z  dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 oraz z 2023 r. poz. 2442);

6) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ granice terenéw o roéznej klasie
przeznaczenia terenu lub rdéznych =zasadach badz warunkach zabudowy
| zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktora nie
mozna sytuowa¢ nowych badz rozbudowywanych budynkow oraz ich nadziemnych lub
podziemnych czesci;

8) obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktérej wymaga si¢
obowiazkowo usytuowania elewacji budynkow, z wyjatkiem:

a) okapu, gzymsu, balkonu, loggii lub daszku nad wejsciem,

b) zewnetrznych czesci budynku stanowiacych: schody, pochylnie lub rampy,

z uwzglednieniem przepisow odrebnych lub zapisow zawartych w ustaleniach
szczegotowych planu;

9) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ ,,dziatk¢ budowlang” w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130);

10) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ ,,powierzchni¢
biologicznie czynng” W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130);

11) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ ,udzial
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powierzchni biologicznie czynnej” W rozumieniu przepisow ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130);

12) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ,,wysokos¢ zabudowy” W rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130);

13) wysokosci obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ catkowita wysokosé
obiektow budowlanych, o ktorych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r. poz. 725 i 834), mierzong od poziomu terenu
istniejacego, a dla budynku - od poziomu terenu istniejagcego w miejscu najnizej
polozonego wejscia, usytuowanego ponad poziomem terenu istniejacego, do najwyzej
potozonego punktu budynku: przekrycia, attyki, nadbudéwek ponad dachem takich jak
maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna, kotlownia, elementy
klatek schodowych;

14) nadziemnej intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ,,nadziemng
intensywno$¢ zabudowy” W rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130);

15) kondygnacji nadziemnej — nalezy przez to rozumie¢ ,kondygnacj¢ nadziemng”
W rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130);

16) udziale powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ,,udzial powierzchni
zabudowy” W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130);

17) powierzchni obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu
zajeta przez obiekt budowlany, o ktorym mowa w przepisach ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r. poz. 725 i 834), w stanie
wykonczonym (wyznaczong przez rzut wymiarOw zewng¢trznych obiektu na
powierzchni¢ terenu);

18) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostgpne miejsca
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta, stuzace zaspokajaniu potrzeb ogdtu
uzytkownikow, np. ulice, place, otoczenie przystankéw komunikacji zbiorowej, parki,
skwery i zielence;

19) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spdjny cigg rozwigzan technicznych,
zapewniajacy niezbedng infrastrukturg dla ruchu rowerowego, na ktory moga sktadac¢
si¢: wydzielone drogi rowerowe i pieszo-rowerowe, pasy rowerowe na jezdniach ulic,
jezdnie ulic 0 matym ruchu lub w strefach o ograniczonej predkosci ruchu;

20) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu, istniejace i nowe dojazdy, zapewniajace dostep do
drog publicznych — w ramach terendw o okreslonej klasie przeznaczenia terenu
I ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania;

21) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°%

22) bl¢kitno-zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture zwigzang
zwoda w jej naturalnym lub sztucznym otoczeniu, a takze rozwigzania sprzyjajace
retencji krajobrazowej wody jak np. ogrody deszczowe, niecki retencyjne, ronda
filtrujace.

Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami

okreslonymi w przepisach odrebnych.

Nazwy wiasne (m.in. ulic, placéw i obiektow) — przywotane w teks$cie planu i opisane na

rysunku planu — nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy istniejagce w dniu sporzadzenia

projektu planu.
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4. Oznaczenie i przebieg granic dziatek ewidencyjnych przywotane w tekscie planu i na
rysunku planu odnoszg si¢ do stanu istniejgcego w dniu sporzadzenia projektu planu.

Oznaczenia zastosowane na rysunku planu

§ 5. 1. Elementy planu oznaczone na rysunku planu, stanowigce ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowigzujace linie zabudowy;

5) strefy:

a) rehabilitacji zabudowy blokowej osiedla Ruczaj-Zaborze,

b) dopuszczonej lokalizacji ustug,

c) ciaglosci rzeki Wilgi w terenie komunikacji,

d) zieleni,

e) zielonych alei;

6) drzewa wyrozniajace si¢ w krajobrazie;
7) Kkrzyz objety ochrong;
8) symbole i nazwy klasy przeznaczenia terenu:

a) 1MN, 2MN, 3MN, 4MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 1MN-U — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,

c) 1MW, 2MW, 3MW, 4AMW, 5MW, 6MW, 7MW, 8MW, dMW, 10MW, 11MW,
12MW, 13MW, 14MW, 15MW, 16MW, 17MW, 18MW, 19MW, 20MW,
21MW, 22MW, 23MW — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

d) 1IMW-U, 2MW-U, 3MW-U — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
ustug,

e) 1U, 2U, 3U, 4U — Tereny ustug,

f) 1UH-UL-UG, 2UH-UL-UG — Tereny ustug handlu lub ustug rzemieslniczych lub
ustug gastronomii,

g) 1lUE, 2UE, 3UE — Tereny ustug edukacji,

h) 1UR, 2UR — Tereny ustug kultu religijnego,

i) 1KDR — Teren drogi gldwnej ruchu przyspieszonego,

J) 1KDR-KKS — Teren drogi glownej ruchu przyspieszonego lub komunikacji
szynowej,

k) 1KDZ - Teren drogi zbiorczej,

I) 1KDZ-KKS — Teren drogi zbiorczej lub komunikacji szynowej,

m) 1KDL, 2KDL — Tereny drogi lokalnej,

n) 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD — Tereny drogi dojazdowej,

0) 1KR, 2KR, 3KR — Tereny komunikacji drogowej wewnetrznej,

p) 1KOP — Teren parkingu,

g) 1IGS — Teren stacji gazowej,

r 1zZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP, 9ZP, 10ZP — Tereny zieleni
urzadzone;j.

2. Elementy informacyjne planu, oznaczone na rysunku planu, niestanowigce ustalen planu:
1) stanowisko archeologiczne punktowe, ujete w gminnej ewidencji stanowisk
archeologicznych;
2) granica obszaru archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej;
3) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig obejmujgcego tereny, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q10%)
- wg map zagrozenia powodziowego;
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4) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig obejmujacego tereny, na ktorych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%) -
wg map zagrozenia powodziowego;

5) granica obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, ha ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%)
- wg map zagrozenia powodziowego;

6) ciek wodny (rzeka Wilga);

7) izofony hatasu drogowego wg Strategicznej mapy hatasu Miasta Krakowa z 2022 r.:

a) Lown=68 dB,
b) Lpwn=64 dB,
¢) Ln=59dB;
8) elementy infrastruktury technicznej:
a) magistrala wodociggowa istniejaca,
b) kolektor kanalizacji ogdlnosptawnej istniejacy.

ROZDZIAL 11 ]
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
OBOWIAZUJACE NA CALYM OBSZARZE PLANU,

W TYM ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Zasady zagospodarowania terenow

§ 6. 1. Tereny, ktérych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogg by¢ wykorzystywane

W sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

2.

Hw

W ramach wydzielonych terenéw o okre§lonej klasie przeznaczenia terenu i ustalonych
zasadach lub warunkach zagospodarowania, dopuszcza si¢ realizacje jedynie obiektow
i urzadzen budowlanych wskazanych w ustaleniach planu oraz prowadzenie roboét
budowlanych przy zachowaniu ustalonych planem parametrow i wskaznikow.
Zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
Przy dokonywaniu nowych podzialow geodezyjnych ustala si¢ minimalng powierzchnig
nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) w Terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN oraz
w Terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug — IMN-U:
a) 600 m? - dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
b) 400 m? - dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
blizniaczej, szeregowej lub grupowej;
2) dla pozostatej zabudowy oraz innych obiektow budowlanych nie okresla si¢ minimalne;j
powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowalnych.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Ustala sig:

1) w odniesieniu do istniejagcych obiektow i urzadzen budowlanych: mozliwos¢
przebudowy, remontu iodbudowy niezaleznie od ustalen planu - z wylaczeniem
odbudowy w Terenach 1KDR, 1KDR-KKS, 1KDZ, 1KDZ-KKS, 1KDL, 2KDL,
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 1KR, 2KR, 3KR;

2) w odniesieniu do istniejacych budynkéw: mozliwos¢ nadbudowy i rozbudowy pod
warunkiem zgodno$ci z ustaleniami planu oraz — niezaleznie od ustalen planu —
mozliwo$¢ przebudowy i rozbudowy w zakresie:

a) docieplenia,



Urzqd Miasta Krakowa — Wydzial Planowania Przestrzennego
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Ruczaj”
edycja: do opiniowania i uzgodnien ustawowych — wrzesien 2024.1.

b) dobudowy balkonow,

c) wykonania szybéw windowych i zewnetrznych klatek schodowych,

d) pochylni i ramp dla 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami.

. Ustala si¢ mozliwo$¢ utrzymania istniejagcych budynkéw znajdujacych si¢ w catosci lub

W czgsci poza wyznaczong linia zabudowy (obowigzujaca lub nieprzekraczalng),

z dopuszczeniem:

1) prowadzenia rob6t budowlanych w tych obiektach, bez mozliwosci dalszej rozbudowy
obiektu poza te linig;

2) nadbudowy obiektu z uwzglednieniem parametrow 1 wskaznikow zawartych
w ustaleniach szczegotowych.

. Dla istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych, ktoérych wysoko$¢ przekracza

maksymalng wysoko$¢ zabudowy lub maksymalng wysoko$¢ obiektu budowlanego

wyznaczong w planie, dopuszcza sig:

1) prowadzenie rob6t budowlanych z wylgczeniem nadbudowy powodujacej zwickszenie
przekroczonego parametru, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

2) prowadzenie robot budowlanych zwigzanych z nadbudowa kominow spalinowych lub
wentylacyjnych w celu dostosowania ich parametrow do przepiséw odrebnych.

. Na nieruchomosciach, gdzie udziat powierzchni biologicznie czynnej w stanie istniejgcym

jest mniejszy, niz ustalony w planie, dopuszcza si¢ realizacj¢ robdt budowlanych

polegajacych na przebudowie lub remoncie obiektow budowlanych.

. Zasady odnoszace si¢ do elewacji budynkow:

1) zakaz stosowania materiatbw wykonczeniowych, takich jak: ,siding” z tworzyw
sztucznych, blacha falista i trapezowa, poliweglany;

2) dopuszczenie ksztalttowania elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach
lub wertykalnych ogrodow;

3) przy zastosowaniu materialtow wykonczeniowych mogacych powodowaé zagrozenie
dla przelotu ptakow (np. Sciany przeszklone lub materiaty odbijajace obraz otoczenia)
nalezy zastosowac rozwigzania minimalizujace mozliwo$¢ kolizji.

. Zasady ksztattowania dachow:

1) geometrie i ksztalt dachow nalezy ksztattowa¢ wedtug nastepujacych zasad:

a) nakaz stosowania dachow ptaskich w Terenach 1MW, 2MW, 3MW, 4AMW, 6MW,
MW, MW, 9OMW, 10MW, 11MW, 12MW, 13MW, 14MW, 15MW, 16MW,
1U, 2U, 3U, 1UH-UL-UG, 2UH-UL-UG, 1UE, 2UE, 3UE,

b) nakaz stosowania dachow dwuspadowych lub wielospadowych o jednakowym
kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45° — w pozostatych Terenach,

c) dopuszczenie stosowania dachow ptaskich w Terenach 1IMN-U, 17MW, 18MW,
19MW, 21MW, 23MW, 2MW-U, 4U,

d) dopuszczenie utrzymania formy dachu na istniejacych budynkach, a w przypadku
ich rozbudowy kontynuacje¢ formy dachu,

e) zakaz stosowania potaci dachowych przesunietych wzajemnie w poziomie i pionie;

2) w zakresie materiatow i kolorystyki pokry¢ dachowych obowigzujg nastepujace zasady:
a) do pokrycia dachéw dwuspadowych / wielospadowych nalezy stosowa¢ materiaty:

dachowke, blachodachowke lub blache plaska,

b) do pokrycia dachow ptaskich mozliwos¢ stosowania dowolnych materiatow,

c) nakaz stosowania kolorystyki dachéw w kolorach szarych lub czerwonych lub
bragzowych,

d) dopuszczenie stosowania nawierzchni urzadzonej jako powierzchnia biologicznie
czynna na dachach ptaskich,

e) dopuszczenie realizacji tarasow na dachach ptaskich;

3) w zakresie doswietlenia poddaszy uzytkowych oraz ostatnich kondygnacji budynkow
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obowigzuja nastgpujace zasady:
a) dopuszczenie stosowania swietlikow na stropodachach,
b) dopuszczenie doswietlenia poddasza w budynkach przekrytych dachem spadzistym:
- za pomocg lukarn, facjat lub okien potaciowych — w budynkach mieszkalnych
I ustugowych,
- za pomocg okien potaciowych — w budynkach gospodarczych i garazach,
c) dla lukarn/ facjat/ okien potaciowych ustala sie:
- laczna szeroko$¢ lukarn/ facjat nie moze przekraczaé 1/3 szerokosci
odpowiedniej elewac;ji,
- lukarny/ facjaty/ okna potaciowe nalezy lokalizowa¢ w osiach otworéw
okiennych i drzwiowych, lub symetrycznie,
- dopuszczenie stosowania przekry¢ lukarn/ facjat dachem ptaskim,
- nakaz stosowania jednolitej formy lukarn/ facjat na danym budynku.
7. Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem:
1) obiektow takich jak: przekrycia namiotowe i powloki pneumatyczne oraz inne
przekrycia o samodzielnej azurowej konstrukcji, lokalizowanych:
a) na czas trwania wystawy, pokazu i imprez na okres max. 30 dni,
b) na boiskach sportowych, kortach tenisowych, wytacznie w okresie od poczatku
pazdziernika do konca kwietnia;
2) obiektow lokalizowanych na czas trwania budowy.
8. Zasady iluminacji obiektow i zieleni:
1) dopuszcza si¢ iluminacje obiektow budowlanych i zieleni, z zastosowaniem wytacznie
$wiatla biatego lub zo6ttego;
2) zakaz stosowania $wiatla pulsacyjnego.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Na calym obszarze objetym planem przy realizacji zagospodarowania terenow
obowigzuje nakaz

1) stosowania rozwigzan technicznych z zakresu bigkitno-zielonej infrastruktury;

2) stosowania rozwigzan technicznych gwarantujgcych zachowanie odpowiednich przejsé
1 przepustéw, majacych na celu umozliwienie swobodnej migracji zwierzat;

3) realizacji komponowanej zieleni na gruncie, poza obrysem istniejacych
i projektowanych obiektow budowlanych (w tym urzadzen budowlanych z nimi
zwigzanych), o powierzchni nie mniejszej niz 50 % z ustalonej wielko$ci minimalnego
udziatlu powierzchni biologicznie czynnej w ustaleniach szczegoétowych dla
poszczegdlnych terenow.

2. Na catym obszarze objetym planem obowigzuje zakaz:

1) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem

inwestycji stanowigcych:
a) zabudowe mieszkaniowg wraz z towarzyszacg jej infrastrukturs,
b) zabudowe ustugows wraz z towarzyszacg jej infrastruktura,
C) garaze i parkingi samochodowe wraz z towarzyszaca im infrastruktura,
d) drogi lub obiekty mostowe,
e) linie tramwajowe wraz z towarzyszacg im infrastruktura,
f) metro wraz z towarzyszaca infrastruktura,
g) infrastrukturg techniczna,
h) budowle przeciwpowodziowe,
1) ujecia wod podziemnych;
2) wykonywania instalacji na paliwa state w obiektach budowlanych;
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3) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbg terenu (nadsypywania
terenu w odniesieniu do poziomu istniejagcego), z wylaczeniem prac ziemnych
zwigzanych z realizacja obiektow infrastruktury i komunikacji oraz budowli
przeciwpowodziowych.

. Wyznacza si¢ strefy zieleni, dla ktorych ustala sig:

1) nakaz ochrony zieleni z uwzglednieniem zachowania wyksztatlconego drzewostanu;

2) nakaz wprowadzania oraz ksztaltowania zieleni wysokiej i niskiej - poprzez nowe
nasadzenia i1 uzupetnienia;

3) w Terenach 11MW, 1UE, 2UE nakaz ksztaltowania zieleni w oparciu o gatunki
rodzime, wystepujace na sgsiednim terenie wzdtuz rzeki Wilgi,

4) zakaz realizacji budynkows;

5) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych (postojowych).

Na obszarze objetym planem wystgpuja oraz moga wystepowaé siedliska chronionych

gatunkéw zwierzat, dla ktéorych obowigzuje ochrona realizowana wedlug przepisow

odrebnych.

Na obszarze objetym planem wystepuja:

1) obszar szczegélnego zagrozenia powodzig obejmujgcego tereny, na ktdrych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q1o%)
— wg map zagrozenia powodziowego;

2) obszar szczegélnego zagrozenia powodzig obejmujacego tereny, na ktorych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest §rednie i wynosi raz na 100 lat (Q1)
— wg map zagrozenia powodziowego;

3) obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi, na ktéorym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Qo2%) — wg map zagrozenia
powodziowego.

. Wyznacza si¢ strefe ciaglosci rzeki Wilgi w terenie komunikacji, dla ktorej ustala sig:

1) nakaz utrzymania ciagtosci i funkcjonalnosci wod powierzchniowych;

2) dopuszczenie prowadzenia prac konserwatorskich i modernizacji koryta rzeki.

. Wykonywanie odwodnien budowlanych otworami wiertniczymi nalezy kazdorazowo

poprzedzi¢ udokumentowaniem warunkow hydrogeologicznych.

. W zakresie ochrony przed hatasem nalezy uwzgledni¢ nastepujace tereny faktycznie

zagospodarowane zgodnie z ustaleniami planu:

1) w Terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (IMN, 2MN, 3MN, 4MN) jako
tereny ,,pod zabudowe mieszkaniowg”;

2) w Terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug (1MN-U) jako tereny
,»pod zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowsa”;

3) w Terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (IMW, 2MW, 3MW, 4MW,
5MW, 6MW, 7MW, 8MW, 9MW, 10MW, 11MW, 12MW, 13MW, 14MW, 15MW,
16MW, 17MW, 18MW, 19MW, 20MW, 21MW, 22MW, 23MW) jako tereny ,,pod
zabudowe¢ mieszkaniowg”;

4) w Terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug (1IMW-U, 2MW-U,
3MW-U) jako tereny ,,pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows”;

5) w Terenach ustug edukacji (LUE, 2UE, 3UE) jako tereny ,,pod budynki zwigzane ze
stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”;

6) w Terenach zieleni urzadzonej (1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 9ZP, 10ZP) jako tereny ,,na
cele rekreacyjno-wypoczynkowe”.
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Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. 1. Nakaz:

1) maksymalnie mozliwej ochrony zieleni istnicjgcej, szczegdlnie poprzez jej zachowanie
I wkomponowanie w projekt zagospodarowania terenu;

2) ochrony i zachowania drzew wyrézniajacych sie w krajobrazie.

2. Wyznacza si¢ strefy zielonych alei, dla ktorych ustala sig:

1) nakaz ksztaltowania zieleni towarzyszacej podstawowemu uktadowi ulicznemu
W postaci nasadzen szpalerow drzew, krzewow, rabat kwiatowych - z zastosowaniem
gatunkow tolerujgcych negatywne warunki przyuliczne — z zachowaniem zasad
bezpieczenstwa ruchu kotowego i pieszego oraz widocznos$ci na skrzyzowaniach;

2) nakaz wydzielania w posadzce chodnika gruntu o minimalnej $rednicy 1,5 m wokot
kazdego drzewa,

3) nakaz zachowania i uzupelniania istniejacych szpaleréw drzew, dopuszczajgc
przerwanie ciggtosci szpaleru drzew w przypadku:

a) lokalizacji wjazdu do nieruchomosci,

b) kolizji z sieciami, urzgdzeniami i obiektami infrastruktury technicznej oraz
garazami podziemnymi,

c) wymogu zachowania odpowiednej widocznos$ci w rejonie skrzyzowania;

4) dopuszczenie stosowania innych alternatywnych rozwigzan technologicznych
zapewniajacych dostateczne warunki dla wegetacji 1 nawadniania systemu
korzeniowego drzew takich jak: podloza antykompresyjne, mechaniczne metody
przeciwkorzeniowe (ekrany przeciwkorzeniowe, moduty przeciwkorzeniowe), kanaty
korzeniowe, cele antykompresyjne, chodniki nadwieszane.

3. W przypadku braku mozliwo$ci zapewnienia normatywnych szerokosci chodnikow dla

pieszych dopuszcza si¢ odstepstwo od realizacji zapisOw USt. 2.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 10. 1. Obejmuje si¢ ochrong i oznacza na rysunku planu krzyz przydrozny z rzezba
Ukrzyzowanego, postawiony w 1885 r., potozony przy ul. Kobierzynskiej.
2. W celu ochrony obiektu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) nakaz prowadzenia prac konserwatorskich;

2) dopuszczenie przeniesienia obiektu wytacznie w uzasadnionych przypadkach
(np. nieuniknionej kolizji wynikajacej z budowy lub przebudowy infrastruktury
komunikacyjnej i technicznej), w najblizsze mozliwe sasiedztwo, bgdace miejscem
publicznym — ogoélnodostepnym.

3. W celu ochrony zabytkow archeologicznych:

1) poéocno-wschodnig cz¢$¢ obszaru planu obejmuje si¢ archeologiczng strefg ochrony
konserwatorskiej;

2) wskazuje si¢ do ochrony i oznacza na rysunku planu punktowe stanowisko
archeologiczne wpisane do ewidencji zabytkow: Krakow — Borek Fatecki 5
(AZP 103 - 56; 60) - osada prehistoryczna.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. Ustala si¢ zasady ksztaltowania i zagospodarowania przestrzeni publicznych poprzez
nakaz:

1) wyposazenia przestrzeni publicznych w oswietlenie;

2) uporzadkowania istniejgcych przestrzeni publicznych poprzez sukcesywng przebudowe
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I remont elementéw wyposazenia, w tym: nawierzchni i oswietlenia;

3) zastosowania wilasciwego doboru gatunkowego, z wylagczeniem elementéw obcych
krajobrazowo np. egzotycznych odmian i gatunkéw zimozielonych drzew iglastych
Z rodzajow takich jak: Thuja, Chamaecyparis, Juniperus;

4) stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania si¢
osobom ze szczegdlnymi potrzebami, w tym w zakresie zagospodarowania,
uzytkowania i utrzymania terené6w komunikacji (kotowej, transportu publicznego,
parkingow, komunikacji pieszej).

Szczegélowe zasady oraz warunki scalania i podzialu nieruchomosci
(W rozumieniu przepisow odre¢bnych)

§ 12. 1. Nie okre$la si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw
nieruchomosci.
2. Ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady i warunki przeprowadzenia scalen i podziatlow
nieruchomosci:
1) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 400 m?;
2) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale
pomigdzy 60° a 120°;
3) szeroko$¢ frontow dziatek nie mniejsza niz 12 m;
4) ustalone parametry w pkt 1-3 nie dotyczg parametréw dziatek wyznaczonych pod drogi
publiczne 1 wewnetrzne oraz obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej, ktore
mozna wyznaczy¢ odpowiednio do potrzeb.

Zasady dotyczace obszaréow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej

§ 13. Wyznacza si¢ strefe rehabilitacji zabudowy blokowej osiedla Ruczaj-Zaborze,
dla ktorej ustala si¢ nakaz:

1) ochrony uktadu kompozycyjnego osiedla;

2) dostosowywania obiektow budowlanych do odpowiednich wymagan technicznych,
funkcjonalnych i uzytkowych poprzez sukcesywne remonty i modernizacje;

3) uporzadkowania przestrzeni miedzyblokowej poprzez sukcesywna przebudowe,
remont, wymiang 1 uzupetnienie wyposazenia, w tym nawierzchni, o§wietlenia oraz
nasadzenia kompozycji drzew, krzewdw 1 bylin.

Zasady modernizacji (utrzymania, przebudowy, remontu), rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Jako ogolne zasady obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej,

dotyczace catego obszaru planu, ustala sie:

1) utrzymanie istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej;

2) mozliwo$¢ prowadzenia robot budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie,
przebudowie, montazu, remoncie lub rozbiorce 1 odlgczeniu obiektoéw i1 urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej;

3) nakaz powigzania planowanych obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej z istniejagcym uktadem zewngtrznym, chyba ze ustalenia ust. 2-8 stanowia
inaczej;

4) wzdluz obiektéow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, ograniczenia
w zakresie zabudowy 1 zagospodarowania terenow bezposrednio przyleglych,

10



2.

3.

4.

5)

6)

7)

8)

Urzqd Miasta Krakowa — Wydzial Planowania Przestrzennego
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Ruczaj”
edycja: do opiniowania i uzgodnien ustawowych — wrzesien 2024.1.

wynikajace z unormowan odrgbnych;

zasade lokalizacji obiektow i1 urzadzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki
I telekomunikacji z nakazem uwzglgdniania ochrony zdrowia ludnosci przed
oddzialywaniem (promieniowaniem) pol elektromagnetycznych;

wzdhuz obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, prowadzonych
w strefie wystepowania systemu korzeniowego drzew (istniejgcych lub planowanych
do nasadzen), nakaz stosowania rozwigzan technicznych (np. ekranéw korzeniowych)
uniemozliwiajgcych wrastanie korzeni w infrastrukture podziemnag;

dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych zrodet
energii, dla ktorych nie okre$la si¢ mocy zainstalowanej elektrycznej;

zakaz lokalizacji instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru, z wyjatkiem
mikroinstalacji.

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1)
2)

3)
4)

zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej lub w oparciu o indywidualne
ujecia;

przy projektowaniu zasilania w wod¢ planowanych obiektow, przyjmowanie rzednej
linii ci$nien $rednio 245,00 m n.p.m.;

minimalny przekrdj nowo realizowanej miejskiej sieci wodociggowej: DN 100 mm;
rozbudowe i1 przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wode dla pokrycia
potrzeb bytowych, uzytkowych 1 przeciwpozarowych w powigzaniu z miejska siecia
wodociggowa.

W zakresie odprowadzania $ciekéw oraz wod opadowych ustala si¢:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

1)

2)

nakaz odprowadzania $ciekéw bytowych i przemystowych, w oparciu o system

kanalizacji og6lnosptawnej;

zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni §ciekéw i szczelnych bezodptywowych

zbiornikOw na nieczystosci ciekte;

minimalny przekr6éj nowo realizowanej miejskiej sieci kanalizacji og6lnosptawnej:

0 300 mm, z wyjatkiem kanalizacji ttocznej, dla ktorej nie okresla si¢ minimalnego

przekroju;

minimalny przekréj nowo realizowanej miejskiej sieci kanalizacji opadowej:

2 300 mm, z wyjatkiem kanalizacji tlocznej, dla ktorej nie okresla si¢ minimalnego

przekroju;

zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencj¢ w miejscu lub odprowadzenie do

kanalizacji lub cieku, z uwzglgdnieniem rozwigzan:

a) ulatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,

b) spowalniajacych odptyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie przed
zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu 0,1),

c) zwigkszajacych retencje;

dla terenow od 1MW do 23MW, od 1IMW-U do 3MW-U, od 1U do 4U, 1UH-UL-UG,

2UH-UL-UG, od 1UE do 3UE zakaz zagospodarowania wod opadowych wytacznie

W oparciu o retencje w miejscu (nakaz zastosowania rozwigzan taczonych);

w przypadku odprowadzania wédd opadowych 1 roztopowych do kanalizacji

ogolnosplawnej, retencjonowanie ich w zbiornikach retencyjnych, a przyjecie wod

opadowych 1 roztopowych po retencji do kanalizacji ogdlnosptawnej, w ilosci jaka

powstaje na terenie przy wspolczynniku splywu wynoszacym 0,1 dla deszczu

zdarzajacego si¢ z prawdopodobienstwem co 2 lata i czasie trwania 15 minut.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

doprowadzenie gazu do odbiorcow w oparciu o sie¢ gazowa niskiego i Sredniego
ci$nienia;
dopuszczenie wykorzystania gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto
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oraz urzadzeniach kogeneracyjnych.
5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1) zaspokajanie potrzeb grzewczych i innych potrzeb energetycznych w oparciu o sie¢
cieptowniczg, energi¢ elektryczng, paliwa gazowe, lekki olej opatowy, odnawialne
zrodta energii (np. energia stoneczna, geotermalna), z zastrzezeniem ust. 1 pkt 71 8;

2) parametry nowo realizowanej miejskiej sieci cieptowniczej:

a) w sezonie grzewczym obliczeniowa temperatura sieci cieplnej, zmienna w funkcji
temperatury powietrza zewnetrznego: 135°/65°C,
b) w sezonie letnim stala temperatura czynnika grzewczego: 70°/30°C, a w przypadku
ciepta technologicznego: 70°/45°C.
6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢:

1) doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcoOw w oparciu o:

a) stacje transformatorowe SN/nN oraz sie¢ elektroenergetyczng wysokiego, Sredniego
1 niskiego napigcia,

b) odnawialne zrodta energii, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 71 8,

C) urzadzenia sluzace do wytwarzania energii w skojarzeniu z produkcjg ciepta
(urzadzenia kogeneracyjne);

2) zakaz realizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych, z wyjatkiem linii niskiego
napigcia;

3) budowg, rozbudowe i przebudowg sieci elektroenergetycznej jako sie¢ doziemna;

4) budowe stacji transformatorowych SN/nN jako stacji podziemnych, wngtrzowych
wolnostojacych lub umieszczonych wewnatrz obiektow;

5) minimalny przekroj:

a) doziemnych przewoddéw wysokiego napigcia: 240 mm?,
b) doziemnych przewoddw niskiego i Sredniego napigcia: 16 mm?.
7. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) zaspokojenie potrzeb odbiorcow w oparciu o istniejagcg  infrastrukture
telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe lub budowe nowych obiektéw i urzadzen
budowlanych telekomunikacyjnych, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu;

2) w przypadku realizacji obiektow liniowych, wykonanie ich jako kablowa sie¢
doziemny;

3) dla pozostatych obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym dotyczacych
lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej —
infrastruktury telekomunikacyjnej, dopuszczenie w calym obszarze planu inwestycji
celu publicznego z zakresu lacznos$ci publicznej (takich jak: anteny, maszty, stacje
bazowe 1 inne urzadzenia techniczne).

Zasady modernizacji (utrzymania, przebudowy, remontu), rozbudowy i budowy
systemow komunikacji

§ 15. 1. Ustala si¢ zasady obstugi obszaru planu przez docelowy uktad komunikacyjny,
w granicach wyznaczonych terenow komunikacji, okreslony na rysunku planu,
z uwzglednieniem parametrow typowych przekrojow jezdni (ilo$¢ jezdni x ilo§¢ paséw ruchu
na jednej jezdni):
1) uktad drogowy nadrzedny, udostepniajacy potaczenie obszaru z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym, obejmuje drogi publiczne:
a) droga gtowna ruchu przyspieszonego w terenie 1KDR - wul. Stanistawa
Rostworowskiego i fragment Trasy Lagiewnickiej — 2x2,
b) droga gtéowna ruchu przyspieszonego z komunikacja szynowa w terenie
1KDR-KKS - fragment ul. gen. Stefana Grota-Roweckiego i ul. Stanistawa
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Rostworowskiego wraz z torowiskiem tramwajowym — 2x2,
c) droga zbiorcza w terenie 1KDZ — nowy odcinek drogi ul. 8 Putku Utanow — 1x2,
d) droga zbiorcza z komunikacja szynowa w terenie 1IKDZ-KKS — ul. gen. Stefana
Grota-Roweckiego i fragment ul. Jana Brozka wraz z torowiskiem tramwajowym —
2X2,
e) droga lokalna w terenach:
- 1KDL - fragment ul. Kobierzynskiej — 1x2,
- 2KDL —ul. Zygmunta Mitkowskiego — 1x2;

2) uktad drogowy uzupehiajacy, potaczony z uktadem drogowym opisanym w pkt 1,
obejmuje drogi publiczne klasy dojazdowej w terenach:
a) 1KDD - ul. Strakowa — 1x2,

b) 2KDD - fragment ul. Ruczaj — 1x2,

¢) 3KDD - fragment ul. Ruczaj — 1x2,

d) 4KDD - fragment ul. Turonia — 1x2,

e) 5KDD - fragment ul. Turonia — 1x2,

f) 6KDD - fragment ul. Butgarskiej — 1x2;

3) w obszarze planu znajdujg si¢ czgsci paséw drogowych w terenach: 1KDR,
1KDR-KKS, 1KDZ-KKS;

4) uktad drog publicznych, opisany w pkt 1 i 2, uzupehniaja:

a) Tereny komunikacji drogowej wewngtrznej:
- 1KR —droga bez nazwy, migdzy Terenami IMW a 2MW,
- 2KR —droga bez nazwy,
- 3KR —ul. Wactawa Lipinskiego,

b) Teren parkingu — 1IKOP.

Rozbudowa istniejacego uktadu komunikacyjnego obejmie budowg nowego odcinka drogi

w terenie 1IKDZ.

Nie wyznacza si¢ miejsc zjazdow z drog publicznych.

Dojazdy zapewniajace dostep do drog publicznych powinny zosta¢ wytyczone w sposob

umozliwiajacy prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu.

Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenow

komunikacji (kotowej, transportu publicznego, parkingéw, komunikacji pieszej

i rowerowej) wymaga zapewnienia:

1) rozwigzan technicznych dla poruszania si¢ 0sob ze szczegdlnymi potrzebami (w tym
z dysfunkcja wzroku);

2) rozwiazan technologicznych wspomagajacych i poprawiajacych warunki wzrostu
drzew 1 krzewow.

Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi parkingowe;j:

1) okresla si¢ minimalng liczbe miejsc parkingowych (postojowych) dla samochodow,
wliczajac miejsca w garazach, odniesiong odpowiednio do funkcji obiektow lub do
funkcji ich czesci - wedlug ponizszych wskaznikow:

a) budynki mieszkalne w zabudowie jednorodzinnej: 2 miejsca na 1 dom,

b) budynki mieszkalne w zabudowie wielorodzinnej: 1,2 miejsca na 1 mieszkanie;

¢) hotele: 10 miejsc na 100 pokaoi,

d) domy studenckie: 20 miejsc na 100 16zek,

e) internaty, domy dziecka: 10 miejsc na 100 t6zek,

f) pensjonaty, domy wypoczynkowe: 20 miejsc na 100 16zek,

g) domy rencistow: 12 miejsc na 100 tozek,

h) domy zakonne: 10 miejsc na 1 dom,

1) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci: 20 miejsc na 1000 m?
powierzchni uzytkowe;,
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J) budynki kultury - teatry, kina, sale koncertowe: 25 miejsc na 100 widzow (miejsc
siedzacych),

K) budynki kultury - sale wystawowe, muzea: 25 miejsc na 100 odwiedzajacych
(jednoczesnie),

[) kultu religijnego: 10 miejsc na 100 uczestnikow (jednoczesnie),

m) budynki o$wiaty: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

n) budynki szkolnictwa wyzszego, nauki: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

0) budynki szkolnictwa wyzszego (dodatkowo, jesli ze studentami): 10 miejsc na 100
studentow,

p) budynki opieki zdrowotnej: 30 miejsc na 100 t6zek,

g) budynki opieki spotecznej i socjalnej: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

r) budynki obstugi bankowej: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

s) budynki handlu: obiekty 2000 m? pow. sprzedazy i nizej: 30 miejsc na 1000 m?
sprzedazy,

t) budynki gastronomii: 25 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

u) budynki innych ustug: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

V) budynki biur: 30 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

w) obiekty sportowe - stadiony, hale - ponizej 5000 widzow: 15 miejsc na 100 widzéw
(miejsc siedzacych),

X) obiekty sportowe lokalne - korty tenisowe, baseny, boiska, itp.: 30 miejsc na 100
uzytkownikow (jednoczesnie);

wskazniki, o ktorych mowa w pkt 1, nie majg zastosowania W przypadku zamiaru

wykonania w istniejacych budynkach robo6t budowlanych, polegajacych na:

a) nadbudowy o 1 kondygnacj¢ wytacznie w terenach 1MN, 2MN i 3MN,

b) remoncie,

c) termomodernizacji,

d) lokalizacji pochylni i ramp dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami, szybow
windowych i klatek schodowych zewnetrznych;

dodatkowo — poza liczba miejsc parkingowych (postojowych) okreslonych w pkt 1 lit. b

—nakazuje si¢ zapewnienie stanowisk na karte parkingowa - min. 4% liczby miejsc

parkingowych (postojowych) przeznaczonych dla danego obiektu i nie mniej niz 1

stanowisko;

okresla si¢ minimalng liczbe stanowisk postojowych dla rowerdéw, wliczajac miejsca

wewnatrz obiektow, odniesiong odpowiednio do funkcji obiektow lub do funkcji ich

czegsci - wedtug ponizszych wskaznikow:

a) budynki mieszkalne w zabudowie wielorodzinnej: 0,5 miejsca na 1 mieszkanie,

b) hotele: 10 miejsc na 100 pokaoi,

c) domy studenckie: 30 miejsc na 100 16zek,

d) internaty, domy dziecka: 10 miejsc na 100 tozek.

e) pensjonaty, domy wypoczynkowe: 15 miejsc na 100 t6zek,

f) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci: 10 miejsc na 1000 m?
powierzchni uzytkowej,

g) budynki kultury - teatry, kina, sale koncertowe: 5 miejsc na 100 widzow (miejsc
siedzacych),

h) budynki szkolnictwa wyzszego, nauki: 5 miejsc na 100 zatrudnionych,

i) budynki szkolnictwa wyzszego (dodatkowo, jesli ze studentami): 2 miejsca na 100
studentow,

J) budynki opieki zdrowotnej: 5 miejsc na 100 16zek,

k) budynki handlu: obiekty 2000 m? pow. sprzedazy i nizej: 10 miejsc na 1000 m?
sprzedazy,
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I) budynki gastronomii: 10 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,
m) budynki innych ustug: 5 miejsc na 100 zatrudnionych,
n) budynki biur: 10 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;,
0) obiekty sportowe - stadiony, hale - ponizej 5000 widzow: 1 miejsce na 100 widzow

(miejsc siedzacych),
p) obiekty sportowe lokalne - korty tenisowe, baseny, boiska, itp.: 5 miejsc na

100 uzytkownikow (jednoczesnie);

5) miejsca parkingowe (postojowe) i stanowiska postojowe dla roweréw dla potrzeb
danego obiektu nakazuje si¢ lokalizowaé i bilansowaé w obrgbie dziatki budowlane;j
objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej lub
zgloszeniem;

6) dopuszcza si¢ lokalizowanie dodatkowych miejsc parkingowych (postojowych) —
ponad wymagania okreslone w pkt 1 — takze w obrebie terenéw obejmujacych drogi
publiczne, jako pasy i zatoki postojowe oraz na wydziclonych terenach, dla ktoérych
dopuszczone jest przeznaczenie pod parkingi;

7) dopuszcza si¢ lokalizowanie dodatkowych stanowisk postojowych dla rower6w — ponad
wymagania okreslone w pkt 4 — takze w obrgbie terenow obejmujacych drogi publiczne
oraz na wydzielonych terenach, dla ktorych dopuszczone jest przeznaczenie nha
parkingi.

7. Ustala si¢ nastepujace sposoby realizacji miejsc parkingowych (postojowych):

1) zakaz lokalizacji w terenach: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP, 9ZP, 10ZP;

2) jako naziemne w calym obszarze planu, z zastrzezeniem ust. 1;

3) garaze wolnostojace w terenach: 1IMN, 2MN, 3MN, 2MW;

4) garaze podziemne w terenach: 5SMW, 6MW, 10MW, 11MW, 12MW, 13MW, 14MW,
15MW, 16MW, 17MW, 18MW, 19MW, 20MW, 21MW, 22MW, 23MW, 1IMW-U,
2MW-U, 3MW-U;

5) w parterach budynkéw lub ich kondygnacjach podziemnych w terenach: 1IMN, 2MN,
3MN, 1MN-U, 2MW, 4AMW, 5MW, 6MW, 10MW, 11MW, 12MW, 13MW, 14MW,
15MW, 16MW, 17MW, 18MW, 19MW, 20MW, 21MW, 22MW, 23MW, 1IMW-U,
2MW-U, 3MW-U, 1U, 2U, 3U, 4U, 1UE, 2UE, 3UE, 1UR, 2UR.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi obszaru komunikacjg zbiorowa:

1) dopuszcza si¢ ruch pojazdow komunikacji miejskiej w terenach obejmujacych drogi
publiczne, z wyjatkiem drog bez przejazdu,

2) obszar planu znajduje si¢ w zasiggu obstugi przez istniejaca sie¢ linii tramwajowych;

3) obstuge komunikacyjng obszaru dopetniajg miejskie linie autobusowe.

Wysokos$¢ stawki procentowej
§ 16. Stawke procentowa, stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, ustala si¢ dla wszystkich terenow objetych

granicami planu w wysokosci 30%o.

ROZDZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Przeznaczenie terendow, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
I zagospodarowania terenéw

§ 17. 1. Elementami wyposazenia terenow sg zielen oraz obiekty i urzadzenia budowalne:
1) infrastruktury technicznej, z wyjatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN
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I wickszych;

urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii, z uwzglednieniem
zasad okreslonych w § 14 ust. 1;

ciggi piesze;

trasy rowerowe;

niewyznaczone na rysunku planu dojazdy, zjazdy;

miejsca parkingowe (postojowe), z uwzglednieniem zasad okreslonych w § 15 ust. 7
i §8 ust. 3 pkt 5;

urzadzenia i obiekty ochrony akustycznej;

konstrukcje oporowe;

biekitno-zielona infrastruktura;

10) budowle hydrotechniczne i urzgdzenia wodne stuzgce ochronie przeciwpowodziowe;;
11) wiaty rowerowe, wiaty.

2. Ustala si¢ dopuszczenie lokalizacji obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej o charakterze ponadlokalnym, z uwzglednieniem ust. 1 pkt 1 oraz § 14 ust. 1.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone
symbolami 1MN, 2MN, 3MN.
2. W zakresie ksztatltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu ustala sig:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

dopuszczenie lokalizacji: budynkéw gospodarczych, garazy, altan;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50 %o;
minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,1;
maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,6;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30 %b;

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

a) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 10 m,

b) maksymalng wysokos¢ obiektu budowlanego: 11 m;
dla pozostatych obiektow:

a) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 4 m,

b) maksymalng wysokos$¢ obiektu budowlanego: 5 m.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony
symbolem 4MN.
2. Teren ze wzgledu na wielkos¢ 1 lokalizacje stanowi dopelnienie zabudowanej
nieruchomosci znajdujacej si¢ poza obszarem obj¢tym planem.
3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

1)
2)
3)

zakaz lokalizacji budynkow;
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50 %;
maksymalna wysoko$¢ obiektu budowlanego: 6 m.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslug
oznaczony symbolem 1MN-U.
2. Okresla si¢ klasg przeznaczenia wykluczanego:

1)
2)

teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
teren ushug kultu religijnego.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:

1)

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

a) dopuszczenie lokalizacji: budynkéw gospodarczych, garazy, altan,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50 %o,

€) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,
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d) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,6,
e) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30 %,
f) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 10 m,
g) maksymalng wysoko$¢ obiektu budowlanego: 11 m,
2) dla zabudowy ustugowe;:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50 %0,
b) minimalng nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,
€) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,6,
d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30 %,
e) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 8 m,
f) maksymalng wysoko$¢ obiektu budowlanego: 9 m,
3) dla pozostatych obiektow:
a) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 5 m,
b) maksymalng wysokos$¢ obiektu budowlanego: 6 m.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony
symbolem 1IMW.
2. W zakresie ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizacji placow zabaw;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50 %;

3) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,1;

4) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 1,0;

5) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 20 %;

6) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 17 m;

7) maksymalng wysokos$¢ obiektu budowlanego: 20 m.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone
symbolami 2MW, 3MW, 4MW, 5MW, 6MW, 7MW, 8MW, 9MW.
2. Okresla si¢ klasg przeznaczenia uzupelniajgcego:

1) teren ustug handlu;

2) teren ushug rzemieslniczych;

3) teren ustug gastronomii.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig¢:

1) dla Terenu 2MW:

a) dopuszczenie lokalizacji placow zabaw, garazy,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50 %,

€) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,

d) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 1,2,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20 %,

f) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 19 m,

g) maksymalng wysoko$¢ obiektu budowlanego: 21 m,

h) klas¢ przeznaczenia uzupelniajagcego terenu mozna realizowaé jedynie jako
dodatkowe funkcje lokalizowane w parterze budynku mieszkalnego
wielorodzinnego;

2) dla Terenu 3SMW:

a) zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych wielorodzinnych w strefie lokalizacji
ustug,

b) dopuszczenie lokalizacji placow zabaw,

€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50 %o,

d) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,
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e) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 1,6,

f) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30 %o,

g) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 24 m,

h) maksymalng wysokos$¢ obiektu budowlanego: 25 m,

1) klase przeznaczenia uzupelniajacego terenu mozna realizowac jedynie jako:

- dodatkowe funkcje lokalizowane w parterze budynku mieszkalnego
wielorodzinnego,

- wolnostojgce budynki W strefie lokalizacji ustug o maksymalnej wysokoS$ci
zabudowy: 4 m i o maksymalnej wysokos$ci obiektu budowlanego: 5 m;

dla Terenu 4AMW:

a) dopuszczenie lokalizacji placow zabaw,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50 %o,

€) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,

d) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 1,2,

e) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30 %,

f) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 18 m,

g) maksymalng wysoko$¢ obiektu budowlanego: 20 m,

h) klas¢ przeznaczenia uzupelniajagcego terenu mozna realizowaé jedynie jako
dodatkowe funkcje lokalizowane w parterze budynku mieszkalnego
wielorodzinnego;

dla Terenu SMW:

a) dopuszczenie lokalizacji placow zabaw,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50 %,

€) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,

d) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 1,4,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30 %,

f) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 21 m,

g) maksymalng wysoko$¢ obiektu budowlanego: 22 m,

h) klas¢ przeznaczenia uzupelniajagcego terenu mozna realizowaé jedynie jako
dodatkowe funkcje lokalizowane w parterze budynku mieszkalnego
wielorodzinnego;

dla Terenu 6MW:

a) dopuszczenie lokalizacji placow zabaw,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50 %,

€) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,

d) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 1,2,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30 %,

f) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 18 m,

g) maksymalng wysoko$¢ obiektu budowlanego: 20 m,

h) klas¢ przeznaczenia uzupelniajagcego terenu mozna realizowaé jedynie jako
dodatkowe funkcje lokalizowane w parterze budynku mieszkalnego
wielorodzinnego;

dla Terenu 7MW:

a) zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych wielorodzinnych w strefie lokalizacji
ustug,

b) dopuszczenie lokalizacji placow zabaw,

€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50 %,

d) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,

e) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 1,0,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20 %,
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g) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 17 m,
h) maksymalng wysokos¢ obiektu budowlanego: 20 m,
1) klase przeznaczenia uzupetniajacego terenu mozna realizowac jedynie jako:
- dodatkowe funkcje lokalizowane w parterze budynku mieszkalnego
wielorodzinnego,
- wolnostojace budynki W strefie lokalizacji ustug o maksymalnej wysokosci
zabudowy: 5 m i o maksymalnej wysokos$ci obiektu budowlanego: 6 m;
dla Terenu 8BMW:
a) zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych wielorodzinnych w strefie lokalizacji
ustug,
b) dopuszczenie lokalizacji placow zabaw,
€) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50 %0,
d) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,
e) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 1,2,
f) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30 %o,
g) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 17 m,
h) maksymalng wysokos¢ obiektu budowlanego: 20 m,
i) klase przeznaczenia uzupetniajacego terenu mozna realizowac jedynie jako:
- dodatkowe funkcje lokalizowane w parterze budynku mieszkalnego
wielorodzinnego,
- wolnostojace budynki W strefie lokalizacji ustug o maksymalnej wysokosci
zabudowy: 4 m i o maksymalnej wysokosci obiektu budowlanego: 5 m;
dla Terenu SMW:
a) zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych wielorodzinnych w strefie lokalizacji
ustug,
b) dopuszczenie lokalizacji placow zabaw,
€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50 %,
d) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,
e) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 1,7,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 25 %,
g) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 24 m,
h) maksymalng wysokos$¢ obiektu budowlanego: 25 m,
1) klase przeznaczenia uzupetniajacego terenu mozna realizowac jedynie jako:
- dodatkowe funkcje lokalizowane w parterze budynku mieszkalnego
wielorodzinnego,
- wolnostojace budynki W strefie lokalizacji ustug o maksymalnej wysokosci
zabudowy: 5 m i o maksymalnej wysokosci obiektu budowlanego: 6 m.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony
symbolem 10MW.
2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

dopuszczenie lokalizacji placow zabaw;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50 %o;
minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,
maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 2,0;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30 %;
maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 17 m;

maksymalng wysokos$¢ obiektu budowlanego: 19 m.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone
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symbolami 11MW, 12MW, 13MW, 14MW, 15MW, 16MW.
2. Okresla si¢ klase przeznaczenia uzupetniajgcego:
1) teren ustug handlu;
2) teren ushug rzemieslniczych;
3) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej;
4) teren ustug edukacji.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig¢:
1) dla Terenu 11MW:
a) dopuszczenie lokalizacji placow zabaw,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50 %o,
C) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,
d) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 3,0,
e) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30 %,
f) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 35 m,
g) maksymalng wysoko$¢ obiektu budowlanego: 36 m,
h) klas¢ przeznaczenia uzupetniajacego terenu:
- mozna realizowac jedynie jako dodatkowe funkcje lokalizowane w parterze
budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
- o ktérej mowa w ust. 2 pkt 4 mozna realizowa¢ jednie jako przedszkole lub
ustugi z zakresu opieki nad dzie¢mi w wieku do lat 3;
2) dla Terenu 12MW:
a) dopuszczenie lokalizacji placow zabaw,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
€) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,
d) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 2,7,
e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30 %,
f) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 31 m,
g) maksymalng wysoko$¢ obiektu budowlanego: 33 m,
h) klase przeznaczenia uzupetniajacego terenu:
- mozna realizowac jedynie jako dodatkowe funkcje lokalizowane w parterze
budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
- o ktorej mowa w ust. 2 pkt 4 mozna realizowac jednie jako przedszkole lub
ustugi z zakresu opieki nad dzie¢mi w wieku do lat 3;
3) dla Terenu 13MW:
a) dopuszczenie lokalizacji placow zabaw,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50 %,
€) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,
d) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 2,1,
e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30 %,
f) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 26 m,
g) maksymalng wysoko$¢ obiektu budowlanego: 28 m,
h) klase przeznaczenia uzupetniajacego terenu:
- mozna realizowa¢ jedynie jako dodatkowe funkcje lokalizowane w parterze
budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
- o ktérej mowa w ust. 2 pkt 4 mozna realizowac jednie jako przedszkole lub
ustugi z zakresu opieki nad dzie¢mi w wieku do lat 3;
4) dla Terenu 14MW:
a) dopuszczenie lokalizacji placow zabaw,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50 %0,
€) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,
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d) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 3,0,
e) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30 %,
f) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 35 m,
g) maksymalng wysoko$¢ obiektu budowlanego: 36 m,
h) klase przeznaczenia uzupetniajacego terenu:
- mozna realizowa¢ jedynie jako dodatkowe funkcje lokalizowane w parterze
budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
- o ktorej mowa w ust. 2 pkt 4 mozna realizowa¢ jednie jako przedszkole lub
ustugi z zakresu opieki nad dzie¢mi w wieku do lat 3;
5) dla Terenu 15MW:
a) dopuszczenie lokalizacji placow zabaw,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50 %,
€) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,
d) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 1,5,
e) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30 %,
f) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 18 m,
g) maksymalng wysoko$¢ obiektu budowlanego: 20 m,
h) klas¢ przeznaczenia uzupetniajacego terenu:
- mozna realizowac jedynie jako dodatkowe funkcje lokalizowane w parterze
budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
- o ktérej mowa w ust. 2 pkt 4 mozna realizowa¢ jednie jako przedszkole lub
ustugi z zakresu opieki nad dzie¢mi w wieku do lat 3;
6) dla Terenu 16MW:
a) dopuszczenie lokalizacji placow zabaw,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50 %,
€) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,
d) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,8,
e) maksymalny udziatl powierzchni zabudowy: 20 %,
f) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12 m,
g) maksymalng wysoko$¢ obiektu budowlanego: 14 m,
h) klase przeznaczenia uzupetniajacego terenu:
- mozna realizowac jedynie jako dodatkowe funkcje lokalizowane w parterze
budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
- o ktérej mowa w ust. 2 pkt 4 mozna realizowa¢ jednie jako przedszkole lub
ustugi z zakresu opieki nad dzie¢mi w wieku do lat 3.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone
symbolami 17MW, 18MW.
2. Okresla si¢ klase przeznaczenia uzupetniajacego:
1) teren ustug handlu;
2) teren ushug rzemies$lniczych.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig¢:
1) dla Terenu 17MW:
a) dopuszczenie lokalizacji placow zabaw,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50 %0,
€) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,
d) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 1,4,
e) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30 %,
f) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12 m,
g) maksymalng wysoko$¢ obiektu budowlanego: 13 m,
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h) klase przeznaczenia uzupehlniajagcego terenu mozna realizowaé jedynie jako
dodatkowe funkcje lokalizowane w parterze budynku mieszkalnego
wielorodzinnego;

dla Terenu 18MW:

a) dopuszczenie lokalizacji placow zabaw,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50 %o,

€) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,

d) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 1,0,

e) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 25 %,

f) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12 m,

g) maksymalng wysoko$¢ obiektu budowlanego: 13 m,

h) klase przeznaczenia uzupehliajgcego terenu mozna realizowaé jedynie jako
dodatkowe funkcje lokalizowane w parterze budynku mieszkalnego
wielorodzinnego.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone
symbolami 19MW, 20MW.
2. Okresla si¢ klase przeznaczenia uzupetniajacego:

1)
2)

teren ustug handlu;
teren ustug rzemieslniczych.

W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

dopuszczenie lokalizacji placéw zabaw;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50 %o;

minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,1;

maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 1,2;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30 %b;

maksymalng wysokos¢ zabudowy: 14 m;

maksymalng wysokos$¢ obiektu budowlanego: 16 m;

klase przeznaczenia uzupetniajacego terenu mozna realizowac jedynie jako dodatkowe
funkcje lokalizowane w parterze budynku mieszkalnego wielorodzinnego.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone
symbolami 21MW, 22MW.
2. Okresla si¢ klase przeznaczenia uzupetniajacego:

1)
2)
3)
4)
5)

teren ustug handlu;

teren ustug rzemiesIniczych;

teren ushug gastronomii;

teren ustug zdrowia i pomocy spolecznej;
teren ushug edukac;ji.

W zakresie ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu ustala si¢:

1)

dla Terenu 21MW:
a) dopuszczenie lokalizacji placow zabaw,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50 %,
€) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,
d) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 2,5,
e) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 35 %,
f) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 24 m,
g) maksymalng wysoko$¢ obiektu budowlanego: 25 m,
h) klas¢ przeznaczenia uzupetniajacego terenu:
- mozna realizowac jedynie jako dodatkowe funkcje lokalizowane w parterze
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budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
- o ktorej mowa w ust. 2 pkt 5 mozna realizowa¢ jednie jako przedszkole lub
ustugi z zakresu opieki nad dzie¢mi w wieku do lat 3;
dla Terenu 22MW:
a) dopuszczenie lokalizacji placow zabaw,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50 %o,
C) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,
d) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 1,5,
e) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30 %,
f) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 18 m,
g) maksymalng wysoko$¢ obiektu budowlanego: 20 m,
h) klase przeznaczenia uzupetniajacego terenu:
- mozna realizowac jedynie jako dodatkowe funkcje lokalizowane w parterze
budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
- o0 ktérej mowa w ust. 2 pkt 5 mozna realizowac jednie jako przedszkole lub
ustugi z zakresu opieki nad dzie¢mi w wieku do lat 3.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony
symbolem 23MW.
2. Okresla si¢ klase przeznaczenia uzupetniajacego:

1)
2)
3)
4)
5)

teren ustug handlu;

teren ustug rzemieslniczych;

teren ustug gastronomii;

teren ustug zdrowia i pomocy spoteczne;
teren ushug edukac;ji.

W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

dopuszczenie lokalizacji placow zabaw;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50 %o;

minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,

maksymalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 2,8;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40 %;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 24 m;

maksymalng wysokos$¢ obiektu budowlanego: 25 m;

klas¢ przeznaczenia uzupetniajacego terenu:

a) mozna realizowa¢ jedynie jako dodatkowe funkcje lokalizowane w parterze
budynku mieszkalnego wielorodzinnego,

b) o ktorej mowa w ust. 2 pkt 5 mozna realizowa¢ jednie jako przedszkole lub ustugi
z zakresu opieki nad dzie¢mi w wieku do lat 3.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ushlug
oznaczone symbolami IMW-U, 2MW-U, 3MW-U.
2. Okresla si¢ klase przeznaczenia wykluczanego:

1)
2)

teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
teren ustug kultu religijnego.

3. W zakresie ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig¢:

1)

dla Terenu IMW-U:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
- dopuszczenie lokalizacji placow zabaw,
- dopuszczenie funkcji ustugowych jako lokale w parterach budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych,
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- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50 %o,
- minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,

- maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 1,2,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30 %o,

- maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 17 m,

- maksymalng wysoko$¢ obiektu budowlanego: 19 m,

dla zabudowy ustugowej:

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30 %0,
- minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,1,

- maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 1,2,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30 %o,

- maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 14 m,

- maksymalng wysoko$¢ obiektu budowlanego: 16 m,

dla pozostatych obiektow:

- maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m,

- maksymalng wysoko$¢ obiektu budowlanego: 6 m;

dla Terenu 2MW-U:

a)

b)

c)

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

- dopuszczenie lokalizacji placow zabaw,

- dopuszczenie funkcji ustugowych jako lokale w parterach budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50 %o,

- minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,1,

- maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 2,1,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30 %0,

- maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 24 m,

- maksymalng wysoko$¢ obiektu budowlanego: 25 m,

dla zabudowy ustugowe;:

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30 %,

- minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,1,

- maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 1,2,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30 %o,

- maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 15 m,

- maksymalng wysoko$¢ obiektu budowlanego: 16 m,

dla pozostalych obiektow:

- maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 5 m,

- maksymalng wysoko$¢ obiektu budowlanego: 6 m;

dla Terenu SMW-U:

a)

b)

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

- dopuszczenie lokalizacji placow zabaw,

- dopuszczenie funkcji ustugowych jako lokale w parterach budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50 %o,

- minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,1,

- maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 1,7,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30 %o,

- maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 19 m,

- maksymalng wysoko$¢ obiektu budowlanego: 21 m,

dla zabudowy ustugowe;:

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30 %0,
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- minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,1,

- maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 1,0,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30 %o,

- maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 12 m,

- maksymalng wysoko$¢ obiektu budowlanego: 14 m,
c) dla pozostatych obiektow:

- maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m,

- maksymalng wysoko$¢ obiektu budowlanego: 6 m.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ Teren uslug oznaczony symbolem 1U.
Okresla si¢ klasg przeznaczenia wykluczanego:

1) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;

2) teren ustug sportu i rekreacji;

3) teren ustug kultu religijnego.

. W zakresie ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu ustala sig:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30 %;
2) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,1;

3) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,9;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40 %;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12 m;

6) maksymalng wysokos$¢ obiektu budowlanego: 14 m.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ Tereny ustlug oznaczone symbolami 2U i 4U.
Okresla sie klas¢ przeznaczenia wykluczanego:
1) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) teren ustug kultu religijnego.
. W zakresie ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu ustala sig:
1) dla Terenu 2U:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30 %,
b) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,1,
¢) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 1,2,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30 %,
e) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 14 m,
f) maksymalng wysoko$¢ obiektu budowlanego: 16 m;
2) dla Terenu 4U:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30 %;
b) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,1;
€) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,7;
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30 %;
e) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 10 m;
f) maksymalng wysoko$¢ obiektu budowlanego: 12 m.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ Teren ustug oznaczony symbolem 3U.

Okresla si¢ klasg przeznaczenia wykluczanego:

1) teren ustug handlu;

2) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;

3) teren ustug kultu religijnego.

. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30 %0;

2) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,1;
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maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 1,2;
maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30 %o;
maksymalng wysokos¢ zabudowy: 14 m;
maksymalng wysoko$¢ obiektu budowlanego: 16 m.

§ 33. 1. Wyznacza si¢ Tereny ustug handlu lub ustug rzemieslniczych lub uslug
gastronomii oznaczone symbolami 1UH-UL-UG, 2UH-UL-UG.
2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:

1)

2)

dla Terenu 1lUH-UL-UG:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30 %0,
b) minimalng nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,

€) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,7,

d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30 %,

e) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 10 m,

f) maksymalng wysoko$¢ obiektu budowlanego: 12 m;

dla Terenu 2UH-UL-UG:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30 %,
b) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,1,

€) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,4,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30 %,

e) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 5 m,

f) maksymalng wysoko$¢ obiektu budowlanego: 6 m.

§ 34. 1. Wyznacza si¢ Tereny ustug edukacji oznaczone symbolami 1UE, 2UE, 3UE.
Okresla sig klase przeznaczenia uzupetniajgcego:

1)
2)
3)
4)

teren ustug handlu detalicznego;

teren ustug gastronomii;

teren ustug zdrowia i pomocy spolecznej;
teren ustug sportu 1 rekreacji.

W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:

1)

2)

3)

dopuszczenie lokalizacji: przedszkola lub ustug z zakresu opieki nad dzie¢mi w wieku
do lat 3;

dla Terenu 1UE:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40 %,

b) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,1,

€) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,6,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20 %,

e) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 8 m,

f) maksymalng wysoko$¢ obiektu budowlanego: 10 m,

g) klase przeznaczenia uzupetniajacego terenu:

- o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1-3, mozna realizowac jedynie jako dodatkowe
funkcje lokalizowane w budynku z zakresu klasy przeznaczenia terenu
okreslonego w ust. 1, przy czym suma ich powierzchni nie moze przekroczy¢
20 % sumy powierzchni kondygnacji nadziemnych budynku,

- o ktorym mowa w ust. 2 pkt 4, mozna realizowac jedynie jako terenowe obiekty
sportu i rekreacji (w szczegdlnosci boiska sportowe, korty tenisowe, sitownie na
$wiezym powietrzu);

dla Terenu 2UE:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30 %,
b) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,
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¢) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,9,
d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 20 %,

e) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13 m,

f) maksymalng wysoko$¢ obiektu budowlanego: 14 m,
g) klasg przeznaczenia uzupetniajacego terenu:

- 0 ktorym mowa w ust. 2 pkt 1-3, mozna realizowa¢ jedynie jako dodatkowe
funkcje lokalizowane w budynku z zakresu klasy przeznaczenia terenu
okreslonego w ust. 1, przy czym suma ich powierzchni nie moze przekroczy¢
20 % sumy powierzchni kondygnacji nadziemnych budynku,

- o ktorym mowa w ust. 2 pkt 4, mozna realizowac¢ jedynie jako terenowe obiekty
sportu i rekreacji (w szczegdlnosci boiska sportowe, korty tenisowe, sitownie na
Swiezym powietrzu);

dla Terenu 3UE:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30 %0,
b) minimalng nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,

€) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 1,1,

d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 35 %,

e) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 14 m,

f) maksymalng wysoko$¢ obiektu budowlanego: 16 m,

g) klase przeznaczenia uzupetniajacego terenu:

- o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1-3, mozna realizowa¢ jedynie jako dodatkowe
funkcje lokalizowane w budynku z zakresu klasy przeznaczenia terenu
okreslonego w ust. 1, przy czym suma ich powierzchni nie moze przekroczy¢
20 % sumy powierzchni kondygnacji nadziemnych budynku,

- o ktorym mowa w ust. 2 pkt 4, mozna realizowac¢ jedynie jako terenowe obiekty
sportu i rekreacji (w szczegolno$ci boiska sportowe, korty tenisowe, sitownie na
Swiezym powietrzu).

§ 35. 1. Wyznacza si¢ Teren ustug kultu religijnego oznaczony symbolem 1UR.
2. Okresla si¢ klase przeznaczenia uzupetniajacego:

1)
2)
3)

teren ustug zdrowia 1 pomocy spotecznej;
teren ushug edukac;ji;
teren ustug kultury i rozrywki.

W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

dopuszczenie utrzymania wysokosci zabudowy istniejacej dzwonnicy;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30 %b;

minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,1,

maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,8;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20 %;

maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 15 m, z zastrzezeniem pkt 1;

maksymalna wysoko$¢ obiektu budowlanego: 16 m;

klase przeznaczenia uzupetniajacego terenu:

a) mozna realizowa¢ jedynie jako dodatkowe funkcje lokalizowane w budynku
z zakresu klasy przeznaczenia terenu okreslonego w ust. 1, przy czym suma ich
powierzchni nie moze przekroczy¢é 20 % sumy powierzchni kondygnacji
nadziemnych budynku,

b) o ktorej mowa w ust. 2 pkt 2 mozna realizowa¢ jednie jako przedszkole lub ustugi
z zakresu opieki nad dzie¢mi w wieku do lat 3.

§ 36. 1. Wyznacza si¢ Teren ustug kultu religijnego oznaczony symbolem 2UR.
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2. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:

2.

N

1)
2)
3)
4)
5)
6)

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30 %o;
minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,1;
maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,8;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30 %;
maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m;

maksymalng wysoko$¢ obiektu budowlanego: 13 m.

§ 37. 1. Wyznacza si¢ Teren drogi gléwnej ruchu przyspieszonego o0znaczony
symbolem 1KDR.

2. Okresla si¢ klase przeznaczenia uzupetniajacego - teren komunikacji szynowey.

3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:

1)

2)

3)
4)

5)

lokalizacje drogi publicznej klasy gltownej ruchu przyspieszonego, obejmujacej

budowle drogowe wraz z przynaleznymi odpowiednio drogowymi obiektami

inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami stuzacymi zarzadzaniu droga, prowadzeniu

1 obstudze ruchu drogowego;

dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektow zwigzanych z obstuga pasazerow komunikacji miejskie;j,

b) obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej niezwigzanej
funkcjonalnie z drogami;

maksymalng wysokos¢ obiektu budowlanego infrastruktury technicznej: 25 m;

szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych teren - do 30 m, z poszerzeniem

do 64 m w rejonie skrzyzowania pomigdzy terenami 2MN a 19MW;

klase przeznaczenia uzupelniajagcego terenu nalezy realizowa¢ jako - komunikacje

szynowa podziemng lub naziemng — tj. miejski transport szynowy (tramwaj/ metro/

szybki transport szynowy) oparty na pojazdach szynowych wraz z infrastrukturg

towarzyszaca oraz obiektami inzynierskimi.

§ 38. 1. Wyznacza si¢ Teren drogi glownej ruchu przyspieszonego lub komunikacji
szynowej oznaczony symbolem 1KDR-KKS.
W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:

1)

2)

3)

lokalizacje:

a) drogi publicznej klasy glownej ruchu przyspieszonego, obejmujacej budowle
drogowe wraz z przynaleznymi odpowiednio drogowymi obiektami inzynierskimi,
urzadzeniami i instalacjami stuzacymi zarzadzaniu droga, prowadzeniu i obstudze
ruchu drogowego,

b) komunikacje szynowa naziemng — tj. miejski transport szynowy (tramwaj/ szybki
transport szynowy) oparty na pojazdach szynowych wraz z infrastrukturg
towarzyszaca oraz obiektami inzynierskimi;

dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektow zwigzanych z obstuga pasazero6w komunikacji miejskie;j,

b) obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej niezwigzanej
funkcjonalnie z drogami;

maksymalng wysokos¢ obiektu budowlanego infrastruktury technicznej: 25 m;

4) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych teren — do 38 m, z poszerzeniem

do 48 m w rejonie skrzyzowania pomigdzy terenem 1KDZ-KKS a granicg planu.

§ 39. 1. Wyznacza si¢ Teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem 1KDZ.
Okresla si¢ klasg przeznaczenia uzupetniajacego - teren komunikacji szynowe;j.
W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:
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lokalizacje drogi publicznej klasy zbiorczej, obejmujacej budowle drogowe wraz

Z przynaleznymi odpowiednio drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami

I instalacjami stuzgcymi zarzadzaniu drogg, prowadzeniu i obstudze ruchu drogowego;

dopuszczenie lokalizaciji:

a) obiektéw zwigzanych z obstuga pasazerow komunikacji miejskie;j,

b) obicktow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej niezwigzanej
funkcjonalnie z drogami;

maksymalng wysokos$¢ obiektu budowlanego infrastruktury technicznej: 25 m;

szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych teren — do 30 m, z poszerzeniem

do 50 m w rejonie skrzyzowania z droga w terenie 1KDZ-KKS,;

klas¢ przeznaczenia uzupelniajgcego terenu nalezy realizowac jako - komunikacjg

szynowa podziemng lub naziemng — tj. miejski transport szynowy (tramwaj/ metro/

szybki transport szynowy) oparty na pojazdach szynowych wraz z infrastrukturg

towarzyszacg oraz obiektami inzynierskimi.

§ 40. 1. Wyznacza si¢ Teren drogi zbiorczej lub komunikacji szynowej oznaczony
symbolem 1KDZ-KKS.
2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:

1)

2)

3)
4)

lokalizacje:

a) drogi publicznej klasy zbiorczej, obejmujacej budowle drogowe wraz
Z przynaleznymi odpowiednio drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami
| instalacjami stuzacymi zarzadzaniu droga, prowadzeniu i obstudze ruchu
drogowego,

b) komunikacj¢ szynowa naziemna — tj. miejski transport szynowy (tramwaj/ szybki
transport szynowy) oparty na pojazdach szynowych wraz z infrastrukturag
towarzyszaca oraz obiektami inzynierskimi;

dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektow zwigzanych z obstuga pasazerow komunikacji miejskie;j,

b) obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej niezwigzanej
funkcjonalnie z drogami;

maksymalng wysokos¢ obiektu budowlanego infrastruktury technicznej: 25 m;

szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych teren 1KDZ-KKS — do 20 m,

z poszerzeniem do 80 m w rejonie skrzyzowania pomigdzy terenami 1 1MW a 3KR.

§ 41. 1. Wyznacza si¢ Tereny drogi lokalnej oznaczone symbolami 1KDL, 2KDL.
W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:

1)

2)

3)
4)

lokalizacj¢ drogi publicznej klasy lokalnej, obejmujacej budowle drogowe wraz

Z przynaleznymi odpowiednio drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami

| instalacjami stuzacymi zarzagdzaniu droga, prowadzeniu i obstudze ruchu drogowego;

dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektow zwigzanych z obstuga pasazero6w komunikacji miejskie;j,

b) obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej niezwigzanej
funkcjonalnie z drogami;

maksymalng wysokos¢ obiektu budowlanego infrastruktury technicznej: 10 m;

szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych:

a) teren 1KDL — do 25 m, z poszerzeniem do 30 m w rejonie skrzyzowania z droga
w terenie 1KDZ-KKS,

b) teren 2KDL — do 20 m, z poszerzeniem do 35 m w rejonie skrzyzowania z droga
w terenie 1KDL.

29



2.

2.

2.

Urzqd Miasta Krakowa — Wydzial Planowania Przestrzennego
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Ruczaj”
edycja: do opiniowania i uzgodnien ustawowych — wrzesien 2024.1.

§ 42. 1. Wyznacza si¢ Tereny drogi dojazdowej oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD.
2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:

1)

2)

3)
4)

lokalizacje drogi publicznej klasy dojazdowej, obejmujacej budowle drogowe wraz

z przynaleznymi odpowiednio drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami

| instalacjami stuzgcymi zarzadzaniu drogg, prowadzeniu i obstudze ruchu drogowego;

dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektow zwigzanych z obstugg pasazeréw komunikacji miejskiej,

b) obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej niezwigzanej
funkcjonalnie z drogami;

maksymalng wysokos$¢ obiektu budowlanego infrastruktury technicznej: 10 m;

szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych:

a) teren 1KDD —do 17 m,

b) teren 2KDD — do 11 m, z poszerzeniem do 12 m w rejonie skrzyzowania z drogg
w terenie 1KDZ,

c) teren 3KDD — do 10 m, z poszerzeniem do 12 m w rejonie skrzyzowania z droga
w terenie 1KDZ,

d) teren 4KDD — do 9 m, z poszerzeniem do 14 m w rejonie skrzyzowania z droga
w terenie 2KDD,

e) teren 5KDD — do 10 m, z poszerzeniem do 13 m w rejonie skrzyzowania z droga
w terenie 1KDR,

f) teren 6KDD — do 10 m, z poszerzeniem do 19 m w rejonie pomi¢dzy Terenami
21MW, 23MW i 4ZP.

§43.1. Wyznacza si¢ Tereny komunikacji drogowej wewnetrznej 0znaczone
symbolami 1KR, 2KR, 3KR.
2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:

1)

2)

3)
4)

lokalizacje drogi wewngtrznej, obejmujacej budowle drogowe odpowiednio do jej
funkcji w zakresie obstugi ruchu, wraz z przynaleznymi drogowymi obiektami
inzynierskimi, urzagdzeniami 1 instalacjami stuzacymi prowadzeniu i obstudze ruchu;
dopuszczenie lokalizacji obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej
niezwigzanej funkcjonalnie z drogami;

maksymalng wysoko$¢ obiektu budowlanego infrastruktury technicznej: 10 m;

w Terenie 2KR mozliwos¢ utrzymania kiosku handlowego.

§ 44. 1. Wyznacza si¢ Teren parkingu oznaczony symbolem 1KOP.
W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

1)
2)

zakaz lokalizacji budynkow;
maksymalng wysoko$¢ obiektu budowlanego infrastruktury technicznej: 10 m.

§ 45. 1. Wyznacza si¢ Teren stacji gazowej oznaczony symbolem 11GS.
W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:

1)
2)
3)

zakaz lokalizacji budynkow;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30 %o;
maksymalna wysoko$¢ obiektu budowlanego: 6 m.

§ 46. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami 1ZP, 2ZP.
W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

1)
2)

lokalizacje publicznie dostgpnego parku;
zakaz lokalizacji budynkow, z zastrzezeniem pkt 3 lit. c;
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3) dopuszczenie lokalizacji:
a) placow zabaw,
b) terenowych obiektow i urzadzen sportu i rekreacji,
c) toalet publicznych o powierzchni obiektu budowlanego nie wiekszej niz 30 m?;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 70 %, a w przypadku realizacji
podziemnych zbiornikéw retencyjnych: 40 %;
5) maksymalng wysokos$¢ obiektu budowlanego: 5 m.

§ 47. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami 3ZP, 5ZP, 6ZP,
7ZP, 9ZP.
2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) lokalizacje publicznie dostgpnego parku;
2) zakaz lokalizacji budynkow, z zastrzezeniem pkt 3 lit. c;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) placow zabaw,
b) terenowych obiektow i urzadzen sportu i rekreacji,
c) toalet publicznych o powierzchni obiektu budowlanego nie wiekszej niz 30 m?,
d) miejsc parkingowych (postojowych) w Terenie 5ZP;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70 %;
5) maksymalng wysokos¢ obiektu budowlanego: 5 m.

§ 48. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami 4ZP, 8ZP.
2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:
1) lokalizacje ogrodow i zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) placow zabaw,
b) miejsc parkingowych (postojowych) w Terenie 4ZP;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80 %;
5) maksymalng wysokos¢ obiektu budowlanego: 5 m.

§ 49. 1. Wyznacza si¢ Teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem 10ZP.
2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) lokalizacje publicznie dostepnego parku;

2) zakaz lokalizacji budynkow;

3) zakaz stosowania nawierzchni bitumicznych i betonowych;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90 %;

5) maksymalng wysokos$¢ obiektu budowlanego: 5 m.

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 50. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 51. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Matopolskiego.
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