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druk nr

projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

Z dnia

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

obszaru ,,Lea”

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwigzku z art. 67 ust. 3
pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), a takze w zwigzku
z art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 20 kwietnia 2021 r. 0 zmianie ustaw regulujgcych przygotowanie
i realizacj¢ kluczowych inwestycji w zakresie strategicznej infrastruktury energetycznej
(Dz. U. z 2021 r. poz. 922), uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Lea”,

zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
I kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Granice planu okreslone zostaly w zatgczniku graficznym do uchwaty Nr XLI1V/1164/20
Rady Miasta Krakowa z dnia 27 sierpnia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Lea”, obejmujg obszar
potozony w centrum Krakowa, w Dzielnicach V Krowodrza oraz VI Bronowice
| przebiegaja:

2.

1)
2)

3)

od zachodu i potudnia: ul. Armii Krajowej i ul. Nawojki;

od potnocy w kierunku wschodnim: w obrgbie K-6 przez dziatki nr 475 i 474 na
wysokosci potnocnej granicy dz. nr 283, nastgpnie w kierunku potudniowym
wschodnig granicg obrebu K-6, nastgpnie w kierunku wschodnim w obrebie K-2
polnocng granica dz. nr 844, zachodnig granica dz. nr 642/1 do poéinocno-
zachodniego naroznika i dalej w kierunku wschodnim przez dziatki nr: 642/1, 639/1,
639/2, 637/2, 633, 632, 631/5, nastgpnie wzdtuz Parku Mtynowka Krolewska,
wschodnig granicg dz. nr 612/1, nastgpnie ul. Zarzecze, zachodnig granica dz.
nr 502/1, potudniowag granicg dz. nr 773, fragmentem wschodniej granicy dz.
nr 493/2, nastgpnie w kierunku wschodnim przez dz. nr 489, nastgpnie w kierunku
potnocnym zachodnig granicg dz. nr 488/3, pdinoca granicg dzialek nr: 488/3, 467,
468, nastepnic w obrebie K-3 przez dz. nr 466/1 i w kierunku potudniowym
wschodnig granicg dz. nr 466/1, nastgpnie w kierunku wschodnim potnocng granica
dz. nr 162/5 i ul. Altanowa, w kierunku poéinocnym zachodnia granica dz. nr 529
i w kierunku wschodnim przez dziatki nr: 529, 463/10, zachodnig i potnocng granicg
dz. nr 387/31, péinocng granica dziatek nr: 527/1, 386/24, po potudniowej stronie
Skweru gen. Franciszka Ksawerego Latinika, nastgpnie potnocng granica dziatek nr:
482/9, 482/11, fragmentem wschodniej granicy dz. nr 482/11, w kierunku
wschodnim przez dz. nr 555, nastgpnie w kierunku poéinocnym ul. Mariana
Smoluchowskiego, w kierunku pétnocnym i wschodnim ul. Kazimierza Wielkiego;
od wschodu: ul. Kronikarza Galla, nastepnie w kierunku zachodnim ul. Juliusza Lea,
po zachodniej i potudniowej stronie Parku §w. Wincentego a'Paulo, nastgpnie
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w kierunku potudniowym przez dz. nr 397/1, potudniowa granica dz. nr 397/1,
wschodnig granicg dz. nr 386/1 do ul. Nawojki.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 79,90 ha.

§ 2. 1. Uchwala obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaly, stanowigcej tekst
planu oraz w czg¢sci graficznej planu, ktorg stanowi rysunek planu w skali 1:1000, bedacy
zatacznikiem Nr 1 do uchwaty.

2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sg:

1)

2)

3)

rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zalgcznik Nr 2;

rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatacznik Nr 3;

dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik Nr 4.

§ 3. Celem planu jest:

1)
2)

3)

ksztattowanie uktadu urbanistycznego uwzgledniajacego wielkomiejski charakter
ulicy Armii Krajowej;

wyznaczenie terenow ogdélnodostepnych, stuzgcych wszystkim mieszkancom, w tym
atrakcyjnych przestrzeni publicznych wraz z ciggami pieszymi i rowerowymi;
okreslenie precyzyjnych warunkéw uzupetniania zabudowy, a takze wyznaczenie
zasad ewentualnej nadbudowy i rozbudowy budynkow istniejacych.

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi cze$¢
obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania, oznaczong symbolami literowymi 1 numerami
wyrozniajagcymi go sposrod innych terenow;
przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub
zagospodarowania, ktory zostat ustalony planem dla wyznaczonego terenu;
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu, ktory zostat ustalony planem jako jedyny lub przewazajacy na danym terenie,
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,
przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu, ktory uzupelnia przeznaczenie podstawowe w sposob ustalony planem;
zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ ,,zabudowe jednorodzinng”
W rozumieniu przepisOw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225, z 2023 r. poz. 2442);
linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ granice terenOw o roéznym
przeznaczeniu  lub  réznych  zasadach badz  warunkach  zabudowy
I zagospodarowania;
obowiqzujqcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktérej wymaga si¢
obowigzkowo usytuowania elewacji budynkéw z uwzglednieniem przepisow
odrebnych lub zapiséw zawartych w ustaleniach szczegétowych planu, z wyjatkiem:
a) okapu, gzymsu, balkonu, loggii, daszku nad wejsciem,
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9)

10)

11)

12)

13)

b) zewnetrznych czesci budynku stanowigcych: schody, pochylnie lub rampy,

Z uwzglednieniem przepisOw odrebnych lub zapisow zawartych w ustaleniach

szczegotowych planu;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktorg
nie mozna sytuowa¢ nowych badz rozbudowywanych budynkéw oraz ich
nadziemnych lub podziemnych cze¢sci;
nieprzekraczalnej linii lokalizacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢
rozgraniczajaca teren, w ramach ktoérego mozna lokalizowa¢ okreslone obiekty
I urzadzenia budowlane;
linii regulacyjnej wyznaczajgcej strefe niiszej zabudowy — nalezy przez to rozumiec
lini¢, ktora dzieli wyznaczony teren o okreslonym przeznaczeniu na czesSci
0 odmiennych warunkach zagospodarowania w zakresie maksymalnej wysokosci
zabudowy;
dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dzialtke budowlang w rozumieniu
przepisOw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130);
powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé powierzchni¢ terenu zajetg przez
budynek w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych
krawedzi na powierzchni¢ terenu; do powierzchni zabudowy wlicza si¢ wszystkie
elementy przewieszenia, ktore wystepuja w elewacji (w tym wysuniecia, wychylenia
gornych czesci budynku, wykusze 1 inne elementy budynku wydzielone z przestrzeni
za pomocg przegrod budowlanych); jednoczesnie do powierzchni zabudowy
nie wlicza si¢: powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgéci nie wystajacych
ponad powierzchni¢ terenu, powierzchni elementéw drugorzednych budynku, np.
schodow zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepow
dachowych, o$wietlenia zewngtrznego, powierzchni balkondéw i innych elementéw
budynku nie wydzielonych z przestrzeni za pomocg przegrdéd budowlanych;
powierzchni calkowitej kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢
mierzong po zewnetrznym obrysie rzutu budynku na teren z uwzglednieniem
tynkéw, oktadzin, balustrad i balkonow;

14) powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni

calkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku;

15) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni

16)

17)

18)

19)

catkowitych budynkéw w obrebie dzialtki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo zgloszeniem;

wskazZniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony
jako udziat powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki
budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji administracyjne;j
albo zgloszeniem;

wskaZniku terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ parametr,
wyrazony jako procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego
W powierzchni terenu dziatki budowlanej objete; projektem zagospodarowania
terenu do decyzji administracyjnej albo zgloszeniem;

przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostgpne miejsca
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta, stuzace zaspokajaniu potrzeb ogotu
uzytkownikéw, np. ulice, place, otoczenie przystankéw komunikacji zbiorowe;,
parki i skwery;

wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ catkowita wysokos$¢ obiektow
budowlanych, o ktorych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2024r. poz. 725, 834), mierzong od poziomu terenu
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20)

21)

22)
23)
24)
25)
26)

27)

28)

istniejacego, a dla budynku: od poziomu terenu istniejacego w miejscu najnizej
potozonego wejscia, usytuowanego ponad poziomem terenu istniejgcego, do
najwyzej potozonego punktu budynku: przekrycia, attyki, nadbudéwek ponad
dachem takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna,
kottownia, elementy klatek schodowych;

trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spojny cigg rozwigzan technicznych,
dla ruchu rowerowego, na ktéry moga sktadaé si¢: wydzielone drogi rowerowe
i pieszo-rowerowe, pasy rowerowe na jezdniach ulic, jezdnie ulic 0 matym ruchu lub
w strefach o ograniczonej predkosci ruchu;

dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu, istniejace i nowe dojazdy, zapewniajace dostep
do drég publicznych — w ramach terenéw o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych
zasadach lub warunkach zagospodarowania;

zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni o strukturze gatunkowej
I przestrzennej optymalnej do petnienia funkcji ochronnych przed pytami, spalinami,
hatasem lub tez funkcji maskujacych;

dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°;
dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ dach ptaski lub czes¢ dachu ptaskiego
urzadzonego jako teren biologicznie czynny;

dominancie urbanistycznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany, ktory ze
wzgledu na lokalizacje, gabaryty lub forme¢ architektoniczng wyrdznia si¢
w stosunku do otaczajacej przestrzeni;

budynku frontowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek posadowiony najblizej
drogi publicznej;

elewacji frontowej budynku — nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku —
nie bedacego budynkiem gospodarczym lub garazem — na ktorej znajduje si¢ wejscie
glowne, usytuowang od strony drogi publicznej lub w przypadku jej braku — od
strony drogi wewngtrznej lub wjazdu na dziatke lub innej przestrzeni publicznej;
blekitnej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture zwigzang z woda
w jej naturalnym lub sztucznym otoczeniu, a takze rozwigzania sprzyjajace retencji
krajobrazowej wody jak np. ogrody deszczowe, niecki retencyjne, ronda filtrujace;

29) poziomie terenu istniejgcego — nalezy przez to rozumie¢ rzedng terenu, wynikajaca

dla danego miejsca z danych zawartych na mapie zasadniczej wykorzystanej do
sporzadzenia planu;

30) przemysle wysokich technologii - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ produkcyjna

lub uslugowa wykorzystujaca najnowsze osiggnigcia naukowe, techniczne
i technologiczne, zarowno w procesie produkcyjnym, jak w samym produkcie.

Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami

okreslonymi w przepisach odrebnych.

Nazwy wiasne (m. in. ulic, placow i obiektow) — przywotane w tekscie planu i opisane na

rysunku planu — nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy istniejace w dniu sporzadzenia
projektu planu.

Oznaczenie 1 przebieg granic dzialek ewidencyjnych przywolane w tekscie planu i na

rysunku planu odnoszg si¢ do stanu istniejagcego w dniu sporzadzenia projektu planu.

Oznaczenia zastosowane na rysunku planu

§ 5. 1. Elementy planu oznaczone na rysunku planu, stanowigce ustalenia planu:

1)

granica obszaru objetego planem,
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2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

10)
11)
12)
13)
14)
15)

linie rozgraniczajace;

obowiazujace linie zabudowy;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

nieprzekraczalne linie lokalizacyjne;

linie regulacyjne wyznaczajace strefe nizszej zabudowy;

obiekty uznane za dobra kultury wspolczesnej;

budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkéw dla ktorych dopuszczono

nadbudowe;

drzewa do ochrony;

szpalery drzew;

strefy zieleni;

przeswity (przejscia lub przejazdy w budynkach);

osie kompozycyjne / powigzania widokowe,;

obiekty objete ochrona czeSciowa;

oznaczenia identyfikacyjne terendow o okre§lonym przeznaczeniu oraz ustalonych

zasadach i warunkach zagospodarowania:

a) MN.1l, MN.2 — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinna,

b) MN/MWi.1 — Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
mieszkaniowej wielorodzinnej istniejacej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe jednorodzinng lub pod zabudoweg¢ budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi,

¢) MN/MWn.1, MN/MWn.2, MN/MWn.3, MN/MWn.4, MN/MWn.5,
MN/MWn.6, MN/MWn.7, MN/MWn.8, MN/MWn.9, MN/MWn.10 -
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub mieszkaniowej
wielorodzinnej niskiej intensywnos$ci, 0 podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe jednorodzinng Ilub pod =zabudoweg budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi,

d) MWn.1 — Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnosci, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi,

e) MW/MNi.1 - Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej Ilub
mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej, 0 podstawowym przeznaczeniu
pod zabudowe¢ budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi lub pod zabudowg
jednorodzinng,

f) MW.1, MW.2, MW.3, MW.4, MW.5, MW.6, MW.7, MW.8, MW.9, MW.10,
MW.11, MW.12, MW.13, MW.14, MW.15, MW.16, MW.17, MW.18,
MW.19, MW.20, MW.21, MW.22, MW.23, MW.24, MW.25, MW.26 —
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi,

g) MN/U.1, MN/U.2 — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng lub
pod zabudowe budynkami ustugowymi,

h) MWn/U.1, MWn/U.2, MWn/U.3, MWn/U.4, MWn/U5, MWn/U.6,
MWn/U.7, MWn/U.8, MWn/U.9 — Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej niskiej intensywnosci lub uslugowej, 0 podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowg¢ budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi lub
budynkami ustugowymi,

i) MW/U.1, MW/U.2, MW/U.3, MW/U.4, MW/U.5, MW/U.6, MW/U.7 —
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslugowej,
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0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi, budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi z ustugami lub
budynkami ustugowymi,

j) U/MNi.1, U/MNi.2 — Tereny zabudowy ustlugowej lub mieszkaniowej
jednorodzinnej istniejacej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami ustugowymi lub pod zabudowg jednorodzinna,

k) UMWi.1, UMWi.2, UMWi.3, U/ MWi.4, UMW,..5, UMW,..6, UMW.,.7,
U/MW,i.8 — Tereny zabudowy uslugowej lub mieszkaniowej wielorodzinnej
istniejacej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe¢ budynkami
uslugowymi, budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi z ustugami lub
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi,

[) Ua.l, Ua.2 - Tereny zabudowy ustugowej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami:

- zamieszkania zbiorowego,

- ustugowymi z zakresu nauki, kultury, administracji, funkcji biurowych,
funkcji szkoleniowo-konferencyjnych, funkcji wystawienniczych,
m)Un.1, Un.2 — Tereny zabudowy uslugowej, 0 podstawowym przeznaczeniu
pod zabudowe budynkami ustugowymi z zakresu nauki, kultury, administracji,
funkcji  biurowych,  funkcji  szkoleniowo-konferencyjnych,  funkcji

wystawienniczych,

n) Uo.1, Uo.2, Uo.3, Uo.4, Uo.5 — Tereny zabudowy uslugowej, 0 podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi z zakresu o$wiaty
I wychowania, nauki, kultury, administracji, sportu, opieki i ochrony zdrowia,

0) Up.1, Up.2, Up.3, Up.4 — Tereny zabudowy ustugowej, 0 podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe¢ budynkami ustugowymi, w tym przemystu
wysokich technologii,

p) Uz.1 — Teren zabudowy uslugowej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami ustugowymi z zakresu ochrony zdrowia,

g) U.1,U.2,U3,U4,U5 U6 U.7,U8 U9 U.10,U.11,U.12, U.13, U.14, U.15,
U.16 — Tereny zabudowy uslugowej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami ustugowymi,

r) ZPo.l, ZPo.2 —Tereny zieleni urzadzonej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod
ogrody przydomowe,

s) ZPz.1, ZPz.2, ZPz.3, ZPz.4, ZPz2.5, ZPz.6, ZPz.7, ZPz.8, ZPz.9, ZPz.10,
ZPz.11, ZPz.12, ZPz.13, ZPz.14, ZPz.15, ZPz.16, ZPz.17, ZPz.18, ZPz.19,

ZPz.20, ZPz.21, ZPz.22, ZPz.23 — Tereny zieleni urzadzone;j,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zielen towarzyszaca zabudowie, skwery,
zielence,

t) ZP.1, ZP.2, ZP.3, ZP.4, ZP.5, ZP.6, ZP.7, ZP.8, ZP.9, ZP.10, ZP.11, ZP.12,
ZP.13, ZP.14, ZP.15, ZP.16 — Tereny zieleni urzadzonej, 0 podstawowym
przeznaczeniu pod publicznie dostgpne parki,

u) G.1 — Teren infrastruktury technicznej - gazownictwo, o podstawowym
przeznaczeniu pod lokalizacje obiektéw i urzadzen budowlanych z zakresu
infrastruktury gazownictwa,

v) Tereny Komunikacji z podziatem na:

- KDGPT.1-Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod
droge publiczng klasy gléwnej ruchu przyspieszonego z torowiskiem
tramwajowym,

- KDZT.1, KDZT.2, KDZT.3 - Tereny drég publicznych,
0 podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczng klasy zbiorczej
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z torowiskiem tramwajowym,

- KDZ.1 - Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod
drogg publiczng klasy zbiorczej,

- KDL.1, KDL.2, KDL.3, KDL.4, KDL.5 — Tereny drég publicznych,
0 podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy lokalnej,

- KDD.1, KDD.2, KDD.3, KDD.4, KDD.5, KDD.6, KDD.7, KDD.8,
KDD.9, KDD.10, KDD.11, KDD.12, KDD.13, KDD.14, KDD.15,
KDD.16, KDD.17, KDD.18, KDD.19, KDD.20, KDD.21 — Tereny drég
publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy
dojazdowej,

- KDW.1, KDW.2, KDW.3, KDW.4 — Tereny drég wewnetrznych,
0 podstawowym przeznaczeniu pod drogi wewnetrzne,

- KDX.1, KDX.2, KDX.3, KDX.4, KDX.5, KDX.6, KDX.7 — Tereny
ciagow pieszych, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostgpne
ciaggi piesze z dopuszczeniem ruchu rowerowego.

2. Elementy informacyjne planu, oznaczone na rysunku planu, niestanowigce ustalen planu:

1)

2)
3)
4)
5)

6)
7)
8)
9)
10)

11)

12)

13)
14)
15)
16)

granica uktadu urbanistycznego ulicy Krolewskiej, ujetego w gminnej ewidencji
zabytkoéw;
historyczny przebieg Mlyndéwki Krolewskiej, ujety w gminnej ewidencji zabytkow;
obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkdw;
kapliczki;
stanowiska archeologiczne punktowe, ujete w gminnej ewidencji stanowisk
archeologicznych;
granica archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej;
powiazanie widokowe pomiedzy obiektami fortecznymi;
istniejgce dominanty urbanistyczne;
studnie awaryjnego zaopatrzenia w wode (V/8, V/11, V/18);
granica udokumentowanego Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 450 —
Dolina rzeki Wista (Krakow);
granica obszaru narazonego na zalanie w przypadku catkowitego zniszczenia watu
przeciwpowodziowego, przy wyznaczaniu ktdrego przyjeto  przeptyw
0 prawdopodobienstwie wystgpienia 1% (raz na 100 lat) wg map zagrozenia
powodziowego;
granica obszaru zagrozenia powodzig obejmujgcego tereny, na ktorych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie 1 wynosi 0,2% (raz na 500 lat)
wg map zagrozenia powodziowego;
przebieg tras rowerowych;
przebieg powigzan pieszych;
doziemna kablowa linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV;
izofony hatasu wg Strategicznej mapy hatasu Miasta Krakowa z 2022 r.:

a) hatasu drogowego Ln=59 dB,

b) hatasu drogowego Lown=64 dB,

) hatasu drogowego Lown=68 dB,

d) hatasu tramwajowego Lpwn=64 dB.

ROZDZIAL 11

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW OBOWIAZUJACE NA CALYM
OBSZARZE PLANU, W TYM ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU



[A] mpzp obszaru ,,Lea” projekt do opiniowania i uzgodnien (3) — po wytozeniu 2024-07

PRZESTRZENNEGO
Zasady zagospodarowania terenow

§ 6. 1. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia moga by¢ wykorzystywane

W sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

2. W ramach wydzielonych terendw o okre§lonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania, dopuszcza si¢ realizacj¢ jedynie obiektéw i urzadzen
budowlanych wskazanych w ustaleniach planu oraz prowadzenie rob6t budowlanych przy
zachowaniu ustalonych planem parametrow i wskaznikow.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m>.

4.  Przy dokonywaniu nowych podziatéw geodezyjnych:

1) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) 500 m? dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
b) 400 m?> dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
blizniaczej,
c) 300 m* dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
szeregowej,
2) nie okresla si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych
dla pozostatej zabudowy oraz innych obiektow budowlanych.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania zabudowy

§7.1. W zakresie zasad sytuowania obiektow budowlanych na dziatce budowlanej
dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.
2. Ustala sig:

1) w odniesieniu do istniejagcych obiektow i urzadzen budowlanych: mozliwosé¢
przebudowy, remontu i odbudowy niezaleznie od ustalen planu — z wylgczeniem
odbudowy w Terenach Komunikacji;

2) w odniesieniu do istniejacych budynkow: mozliwos¢ rozbudowy, nadbudowy
i zmiany sposobu uzytkowania poddaszy, zgodnie z ustaleniami planu oraz —
niezaleznie od ustalen planu — rozbudowy w zakresie:

a) docieplenia, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 5 lit. e,

b) wykonania pochylni i ramp dla 0s6b ze szczegblnymi potrzebami,

€) wykonania zewngtrznych szybow windowych, zewnetrznych klatek
schodowych, wytacznie od strony podwoérzy i dziedzincodw, z zastrzezeniem
ust. 6 pkt 5 lit. a-d,

d) dobudowy balkonéw o jednolitej formie i lokalizowanych symetrycznie,
obejmujacej przynajmniej jedng elewacje budynku.

3. Ustala si¢ mozliwo$¢ utrzymania istniejacych budynkow znajdujacych si¢ w catosci lub

W cze$ci poza wyznaczong linig zabudowy (obowigzujaca lub nieprzekraczalng),

z dopuszczeniem:

1) prowadzenia robot budowlanych w tych obiektach, bez mozliwosci ich dalszej
rozbudowy poza te linig;

2) nadbudowy obiektu z uwzglednieniem wskaznikow zawartych w ustaleniach
szczegolowych w Rozdziale 111.

4. Dla zabudowanej dziatki budowlanej, dla ktérej minimalny wskaznik terenu biologicznie
czynnego ustalony planem jest wyzszy niz warto$¢ tego wskaznika w stanie istniejgcym,
dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych nie powodujacych dalszego zmniejszania
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tego wskaznika.
5. Dla istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych, ktéorych wysokos$¢ przekracza
maksymalng wysokos¢ zabudowy ustalong w planie, dopuszcza sie:

1)

2)

prowadzenie robdot budowlanych z wylgczeniem nadbudowy, przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu;

prowadzenie robot budowlanych zwigzanych z nadbudowg komindéw spalinowych
lub wentylacyjnych w celu dostosowania ich parametrow do przepiséw odrebnych.

6. Zasady odnoszace si¢ do elewacji budynkow:

1)

2)

3)

4)

5)

nakazuje si¢ ksztattowanie elewacji poprzez stosowanie zasad symetrii, podziatow
i osi kompozycyjnych dla otworéw okiennych i drzwiowych, z dopuszczeniem
realizacji przeszklonych witryn w parterach budynkéws;
zakazuje si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych, ptyt falistych
i blachy;
przy zastosowaniu materialdow wykonczeniowych mogacych powodowac
zagrozenie dla przelotu ptakéw (np. Sciany przeszklone lub materiaty odbijajace
obraz otoczenia) nalezy zastosowac rozwigzania minimalizujace mozliwo$¢ kolizji;
dla budynkow nie ujetych w gminnej ewidencji zabytkow dopuszcza sig:
a) ksztaltowanie elewacji budynkow w formie =zieleni na $cianach lub
wertykalnych ogrodow,
b) umieszczenie na elewacji wielobarwnej mozaiki przestrzennej z materiatow
takich jak: ceramika, szkto lub drewno lisciaste,
c) zabudowanie wyltgcznie wszystkich balkonow i loggii w ramach jednego
budynku;
dla budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, oprocz ustalen zawartych
w pkt 1-3, dodatkowo ustala sig:
a) nakaz ochrony tynkow szlachetnych, ich kolorystyki i rodzaju materialow

wykonczeniowych,
b) nakaz ochrony historycznych detali i historycznych elementow i 0zdob,
c) nakaz ochrony wystroju, artykulacji i dekoracji elewacji (detali

architektonicznych),

d) nakaz ochrony zabytkowej stolarki i $lusarki okiennej, drzwiowej, witryn
sklepowych, bram wejsciowych 1 wjazdowych, polegajacej na obowiazku ich
utrzymania z mozliwo$cia wymiany polegajacej na odtworzeniu
W niezmienionej formie w zakresie wymiardw, profili, podziatoéw i proporcji,
materialu (z dopuszczeniem zastosowania materiatu imitujacego oryginat) oraz
utrzymaniu jednolitej kolorystyki, z zastrzezeniem lit. f,

e) zakaz docieplenia budynkow w sposob powodujacy zacieranie kompozycji,
artykulacji elewacji i detali architektonicznych,

f) zakaz lokalizacji na elewacjach frontowych klimatyzatorow,

g) dopuszczenie:

- zmiany wielko$ci otworéw na jednakowe w ramach jednej kondygnacji,
W obrebie piwnic, parterOw 1 strychdw, w nawigzaniu do artykulacji
elewaciji,

- lokalizacji nowych witryn w parterach budynkow.

7. Zasady ksztattowania dachow:

1)

dla obiektow objetych nakazem ochrony calkowitej, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi w Rozdziale 111, obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 7.

2) dla pozostatych budynkoéw w zakresie geometrii i ksztattu dachow:



[A] mpzp obszaru ,,Lea” projekt do opiniowania i uzgodnien (3) — po wytozeniu 2024-07

a) ustala si¢ nakaz stosowania dachow ptaskich,
b) dopuszcza sig:

- stosowanie dachow dwuspadowych i/lub wielospadowych o jednakowym
kacie nachylenia potaci dachowych od 13° do 40° w terenach: MN.1,
MN.2, MN/MWi.1, MN/MWn.1-MN/MWn.10, MW/MNi.1, MN/U.1,
MN/U.2, MWn/U.1-MWn/U.9, MW/U.3,

- stosowanie dachow jednospadowych o kacie nachylenia potaci
dachowych od 13° do 30°, z wyjatkiem budynkéw zlokalizowanych od
strony przestrzeni publicznej,

- przekrycia tukowe dla obiektow sportowych,

- stosowanie réznych ksztaltow dachéw w ramach jednej bryly dla budynkow
objetych roznymi formami ochrony,

- utrzymanie formy dachu dla istniejacych budynkow,

- kontynuacje formy dachu w przypadku przebudowy, rozbudowy lub
nadbudowy istniejacych budynkoéw;

c) dla dachow dwuspadowych i wielospadowych:

- ustala si¢ zakaz stosowania dachow tamanych: mansardowych, polskich
lub krakowskich,

- ustala si¢ zakaz stosowania potaci dachowych przesunigtych wzajemnie
w pionie,

- minimalna dlugo$¢ kalenicy w przypadku dachow wielospadowych
nie moze by¢ mniejsza niz 1/3 dtugosci dachu;

3) w zakresie materialow pokry¢ dachowych obowigzujg nastepujace zasady:

a) dla dachow ptaskich nie okresla si¢ rodzaju materiatu pokry¢ dachowych; mozna
stosowa¢ nawierzchni¢ urzadzong jako teren biologicznie czynny,

b) dopuszcza si¢ realizacje tarasoéw na dachach ptaskich,

¢) dla dachow dwuspadowych i wielospadowych:

- nakaz stosowania dachowki lub blachy w odcieniach brazu, szarosci lub
czerwieni,

- w budynkach nie ujetych w gminnej ewidencji zabytkow dopuszczenie
stosowania blachodachowki w odcieniach brazu, szarosci lub czerwieni,

d) dla przekry¢ tukowych nie okresla si¢ rodzaju materiatu pokrycia.

4) w zakresie doswietlenia poddaszy oraz pomieszczen na ostatnich kondygnacjach
budynkow, w tym réowniez w obiektach objetych nakazem ochrony calkowitej,
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi w Rozdziale 111, dopuszcza sie¢:

a) stosowanie swietlikow na dachach ptaskich,

b) czg¢sciowe przeszklenie dachow, w tym jako catoroczne szklarnie i ogrody,

c¢) lukarny / facjaty / okna potaciowe na dachach dwuspadowych
i wielospadowych, zgodnie z nast¢pujacymi zasadami:

- nakaz lokalizowania lukarn/facjat/ okien potaciowych na jedne;j
wysokosci, w osiach otworéow okiennych i drzwiowych lub zgodnie
Z kompozycja elewacji,

- nakaz stosowania jednolitej formy i1 wielkosci lukarn / facjat na danym
budynku, z zastrzezeniem, ze dachy lukarn/facjat nie moga taczy¢ si¢ ze
sobg,

- podziat 1 stolarka okien lukarn powinny nawigzywac¢ do istniejgcych na
budynku podziatow i rodzaju stolarki okienne;.

8. Zasady odnoszace si¢ do inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej —
infrastruktury telekomunikacyjnej (w tym telefonii komorkowe;j):

10
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1) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow z zakresu tacznosci publiczne;j;

2) zakaz lokalizacji anten, masztow, stacji bazowych i innych urzadzen technicznych
z zakresu tacznosci publicznej:

a) na elewacji frontowej budynku,
b) na potaciach dachowych od strony elewacji frontowej budynku,
¢) na budynkach ujetych w gminnej ewidencji zabytkow.

9. Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem:

1) obiektow lokalizowanych na czas trwania budowy;

2) obiektow takich jak: przekrycia namiotowe i powtoki pneumatyczne oraz inne
przekrycia o samodzielnej azurowej konstrukcji, lokalizowanych wylgcznie na czas
trwania wystaw, pokazow i imprez, jednak nie dluzej niz na okres 60 dni.

10. Dopuszcza si¢ iluminacj¢ obiektow i1 zespotow architektonicznych wraz z ich otoczeniem
i zielenig, wedlug nastepujacych zasad:

1) nakaz stosowania do iluminacji Swiatta biatego o cieptej temperaturze barwy;

2) zakaz iluminacji zieleni w sposob negatywnie oddziatywujacy na warunki wegetacji
ro$lin oraz bytowania zwierzat.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym zasady ksztaltowania
krajobrazu

§ 8. 1. Czg$¢ obszaru planu znajduje si¢ w granicach udokumentowanego Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 450 — Dolina rzeki Wista (Krakow), zgodnie z dokumentacja
zatwierdzona Decyzja Ministra Srodowiska z dnia 12.01.2016r. (znak: DGK-
11.4731.94.2015.AJ).

2. Czeg$¢ obszaru znajduje si¢ w zasiggu obszaru narazonego na zalanie w przypadku
catkowitego zniszczenia watu przeciwpowodziowego, przy wyznaczaniu ktorego przyjeto
przeptyw o prawdopodobienstwie wystapienia 1% (raz na 100 lat) wg map zagrozenia
powodziowego.

3. Cze$¢ obszaru znajduje si¢ w zasiegu obszaru zagrozenia powodzig obejmujacego tereny,
na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi 0,2% (raz na
500 lat) wg map zagrozenia powodziowego.

4. Na obszarach narazonych na zalanie w przypadku calkowitego zniszczenia walu
przeciwpowodziowego, ustala sig¢:

1) zakaz lokalizacji: zaktadu poprawczego, schroniska dla nieletnich, domu dziecka,
domu rencistow oraz budynkéw uzytecznosci publicznej z zakresu opieki spotecznej
lub socjalne; zwigzanych ze staltym przebywaniem o0s6b o ograniczonych
mozliwo$ciach poruszania si¢;

2) obowigzek stosowania rozwigzan polegajacych na: odstepowaniu od realizacji
obiektow z podpiwniczeniem albo zastosowania $Srodkoéw technicznych poprzez
wykonanie dodatkowych zabezpieczen typu: szczelne izolacje oraz zastosowanie
materiatdéw budowlanych odpornych na dziatanie wody.

5. Wykonywanie odwodnien budowlanych otworami wiertniczymi nalezy kazdorazowo
poprzedzi¢ udokumentowaniem warunkéw hydrogeologicznych.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania, urzadzania i ochrony zieleni:
1) podczas realizacji zagospodarowania terenow obowigzuje maksymalnie mozliwa
ochrona istniejacych drzew i1 krzewow, szczegodlnie poprzez ich zachowanie
I wkomponowanie w projekt zagospodarowania terenu;
2) nakaz realizacji komponowanej zieleni na gruncie (poza obrysem obiektow
budowlanych 1 urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych), o powierzchni

11



[A] mpzp obszaru ,,Lea” projekt do opiniowania i uzgodnien (3) — po wytozeniu 2024-07

3)

4)
5)

6)

7)

8)

nie mniejszej niz 50% z wielko$ci minimalnego wskaznika terenu biologicznie
czynnego okreslonego w ustaleniach szczegotowych w Rozdziale II1;
nakaz zagospodarowania terendw =z wykorzystaniem rozwigzan blekitnej
infrastruktury w terenach: ZP.1-ZP.16;
nakaz ochrony i zachowania drzew do ochrony, oznaczonych na rysunku planu;
nakaz zachowania i uzupekienia istniejgcych szpalerow drzew oraz nasadzenia
szpalerow drzew wylacznie gatunkow lisciastych, co najmniej na odcinkach
wyznaczonych na rysunku planu, dopuszczajac przerwanie cigglosci szpaleréw
drzew, w przypadkach:

a) lokalizacji wjazdu do nieruchomosci,

b) kolizji z sieciami, urzadzeniami i obiektami infrastruktury technicznej, linig

tramwajowg oraz garazami podziemnymi,

€) wymogu zachowania odpowiedniej widocznosci w rejonie skrzyzowan;
dla wyznaczonych na rysunku planu szpalerow drzew ustala si¢ minimalng
szerokos$¢ pasa terenu dla pojedynczego rzedu drzew 2,0 m, z zaleceniem jego
lokalizacji pomigdzy jezdnig a strefg piesza;
nakaz wydzielenia w posadzce chodnika trawnikow lub pasow zieleni niskiej
0 szeroko$ci nie mniejszej] niz 2,0 m przy realizacji szpalerow drzew, albo
powierzchni nie mniejszej niz kwadrat 1,5 m na 1,5m wokot kazdego drzewa,
ponadto dopuszcza si¢ stosowanie poziomych i pionowych oston drzew, systemow
nawadniajacych lub napowietrzajacych, a takze barierek ochronnych o wysokos$ci
nieprzekraczajacej 0,4 m od poziomu chodnika;
w przypadku braku mozliwosci zapewnienia normatywnych szeroko$ci chodnikow
dla pieszych, dopuszcza si¢ odstepstwo od realizacji ustalen zawartych w pkt 6 i 7,
Z obowiazkiem stosowania wokol drzew nawierzchni azurowych lub porowatych,
niezbednych do nawadniania i napowietrzania systemow korzeniowych drzew.

7.  Wyznacza si¢ na rysunku planu strefy zieleni, dla ktorych przy uwzglednieniu pozostatych
ustalen planu dodatkowo ustala sie¢:

1)
2)
3)

nakaz maksymalnie mozliwej ochrony i/lub ksztattowania zieleni wysokiej;
zakaz lokalizacji budynkow;
dopuszczenie lokalizaciji:
a) liniowych obiektow infrastruktury techniczne;.
b) wjazdéw do nieruchomosci, chodnikow, Sciezek i ciagdw pieszych, rowerowych
i rolkowych,
C) miejsc postojowych dla rowerow,
d) placow zabaw i/lub terenowych obiektow i urzadzen sportu i rekreacji,
e) ogrodkoéw gastronomicznych.

8. W =zakresie ochrony przed hatasem nalezy uwzglgdni¢ nastepujace tereny faktycznie
zagospodarowane zgodnie z ustaleniami planu:

1)

w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami
MN.1, MN.2, w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
mieszkaniowej wielorodzinnej istniejacej, oznaczonym symbolem MN/MWi.1,
w terenach  zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub  mieszkaniowej
wielorodzinnej niskiej intensywnos$ci, 0znaczonych symbolami: MN/MWn.1-
MN/MWn.10, w terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnos$ci, oznaczonym symbolem MWn.1l, w terenie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub mieszkaniowej jednorodzinnej istniejace;,
oznaczonym symbolem MW/MNi, w terenach zabudowy mieszkaniowej
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2)

3)
4)

5)

wielorodzinnej, oznaczonych symbolami: MW.1-MW.26, jako tereny ,,pod
zabudowe¢ mieszkaniowg”;

w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustlugowej, oznaczonych
symbolami:  MN/U.1, MN/U.2, w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej niskiej intensywnosci lub uslugowej, oznaczonych symbolami:
MWn/U.1-MWn/U.9, w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
ustugowej, oznaczonych symbolami: MW/U.1-MW/U.7, w terenach zabudowy
ushlugowej lub mieszkaniowej jednorodzinnej istniejgcej, oznaczonych symbolami:
U/MNi.1, U/MNi.2, w terenach zabudowy ustugowej lub mieszkaniowej
wielorodzinnej istniejacej, 0znaczonych symbolami: U/MWi.1-U/MWi.8, jako
tereny ,,pod zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowsa”;

w terenach zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami: Uo.1-Uo.5, jako tereny
,,p0d budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”;

w terenie zabudowy ustugowej, oznaczonym symbolem Uz.1, jako teren ,,pod
szpitale i domy opieki spoleczne;j”,

w terenach zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami: ZPz.2, ZPz.7-ZPz.9,
ZPz.14-7ZPz.23, ZP.1, ZP.2, ZP.5, ZP.8, ZP.15, ZP.16, jako tereny ,na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe”.

9. W pasie 50 m od linii rozgraniczajacej terenow: KDGPT.1, KDZT.1-KDZT.3, KDZ.1
zakaz lokalizacji ustug podlegajacych ochronie akustycznej (budynkow zwigzanych ze
statym 1 czasowym pobytem dzieci i mtodziezy oraz szpitali i domow opieki spoteczne;).

10. Zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
Z wyjatkiem nastepujacych rodzajow przedsiewziec:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

10)
11)

12)
13)
14)

drogi;

infrastruktura techniczna;

linie tramwajowe, Kkoleje napowietrzne Ilub podziemne, w tym szybkiego,
bezkolizyjnego transportu szynowego, wraz z towarzyszaca im infrastrukturg
kolejowa;

garaze 1 parkingi samochodowe lub zespoty parkingéw wraz z towarzyszaca im
infrastruktura;

stacje paliw;

stacje LPG;

inwestycje celu publicznego z zakresu acznosci publicznej (w tym stacje bazowe
telefonii komorkowych);

zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg (o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz 4 ha);

zabudowa ustugowa (inna niz centra handlowe) wraz z towarzyszaca jej
infrastruktura;

zabudowa przemyslowa 1 magazynowa wraz z towarzyszacg jej infrastruktura;
szpitale, placowki edukacyjne, kina, teatry, obiekty sportowe, wraz z towarzyszaca
im infrastruktura;

budowle przeciwpowodziowe;

ujecia wod podziemnych,;

budowle pietrzace wode inne niz zapory i budowle pietrzace wode o wysokos$ci
pietrzenia nie mniejszej niz 5 m.

11. Zakaz wykonywania instalacji na paliwa stale w obiektach budowlanych.
12. Zakaz wykonywania prac ziemnych polegajacych na nadsypywaniu terenu w odniesieniu
do poziomu istniejgcego, z wyjatkiem wykorzystania wydobytych mas ziemnych w trakcie
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robot budowlanych na terenie na ktorym zostaly wydobyte.
13. Dopuszcza si¢:
1) lokalizacje urzadzen wodnych niezbgdnych dla realizacji zadan zwigzanych
Z utrzymaniem wod oraz ochrong przeciwpowodziowa,
2) lokalizacje konstrukcji oporowych;
3) zagospodarowanie terenow z wykorzystaniem rozwigzan bfekitnej infrastruktury.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 9. 1. W celu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz ochrony historycznych
uktadoéw urbanistycznych uwzglednia si¢:
1) uktad urbanistyczny ulicy Krolewskiej — ujety w gminnej ewidencji zabytkow;
2) historyczny przebieg Mtyndéwki Krolewskiej — ujety w gminnej ewidencji zabytkow;
3) ujete w gminnej ewidencji zabytkow obiekty, wymienione w Rozdziale III oraz
oznaczone na rysunku planu;
4) uznane za dobra kultury wspotczesnej obiekty, wymienione w Rozdziale Il oraz
oznaczone na rysunku planu.
2. Oznacza si¢ na rysunku planu nastepujace kapliczki ujete w gminnej ewidencji zabytkow,
do ochrony:
1) drewniana kapliczka z rzezba Matki Boskiej z pocz. XX w. — ul. Warmijska 5;
2) figura Najswigtszej Marii Panny na filarze z 1933 r., — ul. Warmijska / ul. Juliusza
Lea (dz. nr 567 obr. K-3).
3. Dla obiektoéw, o ktérych mowa w ust. 2 ustala si¢:
1) zakaz prowadzenia robot budowlanych i podejmowania dziatan, ktore moglyby
prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu zabytku;
2) dopuszczenie przeniesienia w inne miejsce w przypadku realizacji inwestycji celu
publicznego z zakresu infrastruktury technicznej lub komunikacyjnej.

4. W celu ochrony zabytkow archeologicznych wskazuje si¢ do ochrony i oznacza na
rysunku planu stanowiska archeologiczne punktowe, ujete w gminnej ewidencji
stanowisk archeologicznych:

1) Krakéw — Bronowice Mate 2 (AZP 102-56; 167) — slad osadnictwa z okresu neolitu;
2) Krakow — Bronowice Mate 3 (AZP 102-56; 168) — slad osadnictwa z mtodszej fazy
okresu wptywow rzymskich (kultura przeworska);
3) Krakow — Bronowice Mate 4 (AZP 102-56; 169) — osada z okresu wplywow
rzymskich (kultura przeworska);
4) Krakow — Bronowice Mate 5 (AZP 102-56; 170):
a) osada z okresu neolitu (kultura ceramiki wstegowej rytej),
b) osada z epoki brazu (kultura tuzycka, kultura pomorska),
c) $lad osadnictwa z okresu poznego Sredniowiecza (XIV-XV w.),
d) $lad osadnictwa z okresu nowozytnego (XVI-XVIII w.),
5) Krakow — Lobzow 3 (AZP 102-56; 73) — $lad osadnictwa z epoki kamienia;
6) Krakow — Lobzow 5 (AZP 102-56; 75) — $lad osadnictwa z okresu nowozytnego
XVI-XIX w.).

5. Roboty ziemne przy stanowisku archeologicznym nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. Obszar w granicach wskazanych na rysunku planu znajduje si¢ w archeologicznej strefie
ochrony konserwatorskiej.
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10.

2.

W celu ochrony historycznego krajobrazu miejskiego, zabytkowych zespotéw oraz
istniejgcych obiektow, w tym rowniez ujetych w gminnej ewidencji zabytkow lub
uznanych za dobra kultury wspotczesnej, stosuje si¢ pojecie ochrony calkowitej,
oznaczajace ochron¢ maksymalnych wymiardw zewnetrznych budynku (zakaz ich
zwigkszania), z zastrzezeniem § 7 ust. 2 i 7 pkt 4, poprzez nakaz zachowania wysokosci
I potozenia gornych krawedzi elewacji budynku, nakaz zachowania wysokosci budynku,
nakaz ochrony ksztattu bryty budynku, utrzymanie formy dachu (geometrii i ksztattu).

Obejmuje si¢ ochrong cze$ciowa nastepujace obiekty oznaczone na rysunku planu:

1) ul. Kronikarza Galla 3 — kamienica;

2) ul. Kronikarza Galla 5 — kamienica;

3) ul. Kronikarza Galla 9 — kamienica;

4) ul. Juliusza Lea 112 — budynek ustugowy ,,Krakbud” z wolnostojacym parterowym
pawilonem;

dla ktorych zasady ochrony okreslono w ustaleniach szczegétowych zawartych

w Rozdziale I1I.

Okresla si¢ nastepujace cechy elementéw zagospodarowania przestrzennego, podlegajace
ochronie zgodnie z zasadami okreslonymi planem:
1) uktad urbanistyczny ulicy Krolewskiej — ochronie podlegaja wngtrza urbanistyczne
kwartalow zabudowy;
2) charakterystyczne obiekty i zespoty zabudowy, w tym istniejace dominanty
urbanistyczne;
3) zréznicowang wysokos$¢ budynkow frontowych tworzacych pierzeje ulic;
4) zielen istniejaca, w tym drzewa do ochrony;
5) szpalery drzew.

Dla obiektow, ktore zostaly wykre§lone z gminnej ewidencji zabytkow nie obowigzuja
ustalenia zawarte w § 7 ust. 6 pkt 5.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. Ustala si¢ zasady ksztattowania i zagospodarowania przestrzeni publicznych:

1) nakaz wyposazenia przestrzeni publicznych w o$wietlenie;

2) nakaz uporzadkowania istniejacych przestrzeni publicznych poprzez sukcesywna
przebudowe 1 remont elementow wyposazenia, w tym: nawierzchni, oswietlenia;

3) nakaz zastosowania kompozycji i wiasciwego doboru gatunkowego roslin,
Z wylaczeniem elementow obcych krajobrazowo: egzotycznych odmian i gatunkow
zimozielonych drzew iglastych z rodzajéow takich jak Thuja, Chamaecyparis,
Juniperus, przy realizacji i utrzymaniu zieleni urzadzonej w przestrzeni publicznej;

4) nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla
poruszania si¢ osobom ze szczegdlnymi potrzebami, w tym w zakresie
zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenéw komunikacji pieszej,
rowerowej, kotowej, transportu publicznego oraz miejsc parkingowych
(postojowych).

Zasady dotyczace nawierzchni:

1) nakaz stosowania naturalnej kolorystyki materiatu;

2) zakaz stosowania asfaltu dla $ciezek pieszych i chodnikow;

3) dopuszcza sig:

a) masy bitumiczne dla tras rowerowych,
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b) materiat syntetyczny lub gumowy w obrebie placéw zabaw,
C) utrzymanie dotychczasowego materialu w przypadku remontu istniejacych
sciezek pieszych lub chodnikéw;
4) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ ciggow pieszych wynoszaca 2 m (obliczanej jako
przestrzen wolna od przeszkod) — w terenach: ZP.5, ZP.6, ZP.11-ZP.13.

3. Wskazuje si¢ na rysunku planu przebieg powigzan pieszych wraz z przeswitami (przejs$cia
lub przejazdy w budynkach), ktore stanowig uktad potgczen z przestrzeniami publicznymi,
uzupehniajacy komunikacj¢ piesza.

4. Dla przeswitow (przejs¢ i przejazdow w budynkach), o ktorych mowa w ust. 3 ustala si¢
wysoko$¢ co najmniej jednej kondygnacji i szeroko$¢ co najmniej 2,4 m (w terenach:
MW.2, MW.4, MW.9, MW.12, MW.20, MW.23, U/MWi.1, Up.2).

5. Wyznacza si¢ na rysunku planu osie kompozycyjne / powigzania widokowe oraz ustala si¢
zakaz lokalizowania na ich przebiegu:

1) nowych przestaniajacych obiektow budowlanych naziemnych, chyba, ze ustalenia
szczegotowe mowig inaczej;
2) nasadzen roslinnosci wyzszej niz 1,0 m.

Szczegotowe zasady | warunki scalania i podzialu nieruchomosci (w rozumieniu
przepisow odrebnych)

§11.1. Nie okre$la si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzania scalen
I podzialow nieruchomosci.
2. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady 1 warunki przeprowadzania scalen 1 podziatu
nieruchomosci:
1) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 300 m?;
2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale
pomiedzy 60° a 90°;
3) minimalna szerokos$¢ frontow dziatek: 15 m;
4) ustalone parametry w pkt 1-3 nie dotyczg parametréw dzialek wyznaczonych pod
drogi publiczne, drogi wewnetrzne, publicznie dostepne ciggi piesze oraz obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej, ktore mozna wyznacza¢ odpowiednio do
potrzeb.

Zasady modernizacji (utrzymania, przebudowy, remontu), rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej

§ 12.1. Jako ogodlne zasady obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej,
dotyczace catego obszaru planu ustala sie:

1) utrzymanie istniejacych obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej;

2) mozliwosé¢ prowadzenia robot budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie,
przebudowie, montazu, remoncie lub rozbiérce i odtagczeniu obiektéw i urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej;

3) nakaz powigzania planowanych obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej z istniejagcym ukladem zewnetrznym, chyba ze ustalenia ust. 2-8
stanowig inaczej;

4) wzdhuz obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, ograniczenia
w zakresie zabudowy 1 zagospodarowania terendéw bezposrednio przyleghych,
wynikajace z unormowan odrebnych;
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5)

6)

7)

8)

9)

wzdhuz obiektow i1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, prowadzonych
w strefie wystepowania systemu korzeniowego drzew (istniejagcych lub
planowanych do nasadzen), nakaz stosowania rozwigzan technicznych (np. ekranow
korzeniowych) uniemozliwiajacych wrastanie korzeni w infrastrukture podziemna;
zakaz lokalizacji urzagdzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodetl energii
0 mocy przekraczajacej 500 kKW, z wylgczeniem urzadzen innych niz wolnostojace,
dla ktorych nie okres$la si¢ mocy;

zakaz lokalizacji instalacji wykorzystujacych energie wiatru, z wyjatkiem instalacji,
o ktérych mowa pkt 9;

dopuszczenie lokalizacji instalacji wykorzystujacych energie wiatru przeznaczonych
wylacznie do zasilania znakéw drogowych, urzadzen sterujacych lub
monitorujacych ruch drogowy, znakéw nawigacyjnych, urzadzen oswietleniowych,
o ile ich moc nie przekracza wartosci okreslonej w pkt 6;

dopuszczenie lokalizowania instalacji wykorzystujacych energi¢ promieniowania
stonecznego:
a) naelewacjach budynkéw, z wyltaczeniem obiektow ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow,
b) na dachach spadzistych, z wylagczeniem potaci dachowych widocznych od strony
przestrzeni publicznych obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,
) na dachach ptaskich.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1)
2)

3)
4)

zaopatrzenie w wode¢ z miejskiej sieci wodociggowej lub w oparciu o indywidualne
ujecia;

przy projektowaniu zasilania w wode planowanych obiektéw, przyjmowanie rz¢dne;j
linii ci$nien $rednio 250,00 m n.p.m.;

minimalny przekrdj nowo realizowanej miejskiej sieci wodociggowej: @ 100 mm;
rozbudowe 1 przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wodg dla
pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i1 przeciwpozarowych w powigzaniu
Z miejska siecig wodociggows.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw oraz wéd opadowych ustala sig:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

nakaz odprowadzania Sciekow bytowych 1 przemystowych, w zaleznosci od
obowigzujacego systemu kanalizacji, w oparciu o system kanalizacji ogélnosptawne;j
lub rozdzielczej (kanalizacja sanitarna);
zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni §$ciekow 1  szczelnych
bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekle;
minimalny przekréj nowo realizowanej miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej:
0 250 mm, z wyjatkiem kanalizacji tlocznej, dla ktorej nie okresla si¢ minimalnego
przekroju;
minimalny przekrdéj nowo realizowanej miejskiej sieci kanalizacji opadoweyj:
0 300 mm, z wyjatkiem kanalizacji tlocznej, dla ktorej nie okresla si¢ minimalnego
przekroju;
minimalny przekrdj nowo realizowanej miejskiej sieci kanalizacji ogdlnosptawnej:
© 300 mm, z wyjatkiem kanalizacji tlocznej, dla ktorej nie okresla si¢ minimalnego
przekroju
zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencje w miejscu lub odprowadzenie
do odbiornika (kanalizacji, cieku), z uwzglednieniem rozwigzan:

a) ulatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,

b) spowalniajacych odptyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie przed
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zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu 0,1), z wyjatkiem Terendéw
drog publicznych,
c) zwigkszajacych retencjg;

7) dlaterenéw: MW.1-MW.26, MW/U.1-MW/U.7, U/MWi.1-U/MWi.8, Ua.1, Ua.2,
Un.1, Un.2, Uo.1-Uo.5, Up.1-Up.4, Uz.1, U.1-U.16, zakaz zagospodarowania wod
opadowych wylacznie w oparciu o retencj¢ w miejscu (zastosowanie rozwigzan
taczonych);

8) w przypadku odprowadzenia wod opadowych do kanalizacji ogodlnosptawnej,
retencjonowanie wod opadowych w zbiornikach retencyjnych w ilosci jaka powstaje
na terenie przy wspotczynniku sptywu wynoszacym 0,1 dla deszczu zdarzajacego si¢
z prawdopodobienstwem co 2 lata i czasie trwania 15 minut.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ doprowadzenie gazu do odbiorcéw w oparciu
0 sie¢ gazowa Sredniego i niskiego ci$nienia.
5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1) zaspokajanie potrzeb grzewczych i innych potrzeb energetycznych w oparciu o sie¢
cieplownicza, energi¢ elektryczng, paliwa gazowe, lekki olej opatowy, odnawialne
zrodta energii (np. energia stoneczna, geotermalna), z zastrzezeniem ust. 1 pkt 7;

2) parametry nowo realizowanej miejskiej sieci cieptownicze;j:

a) W sezonie grzewczym obliczeniowa temperatura sieci cieplnej, zmienna
w funkcji temperatury powietrza zewngtrznego: 135°/65°C
b) w sezonie letnim stala temperatura czynnika grzewczego: 70°/30°C,
a w przypadku ciepta technologicznego: 70°/45°C.
6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

1) doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcow w oparciu o:

a) stacje transformatorowe SN/nN oraz sie¢ elektroenergetyczng wysokiego,
sredniego 1 niskiego napiecia,
b) odnawialne zrodta energii, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 6, 7, 8;

2) zakaz realizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych;

3) budowe, rozbudowe i przebudowg sieci elektroenergetycznej jako sie¢ doziemna;

4) budowe stacji transformatorowych SN/nN jako stacji podziemnych, wngtrzowych
wolnostojacych lub umieszczonych wewnatrz obiektow;

5) minimalny przekro;:

a) doziemnych przewodow wysokiego napigcia: 240 mm?,
b) doziemnych przewodow sredniego i niskiego napiecia: 16 mm?.
7. Wzdhuz doziemnej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV, nalezy
uwzgledni¢ pas ochronny o tacznej szerokosci 1 m, w ktorym wystepuja ograniczenia
w zabudowie 1 uzytkowaniu terenu.
8. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) zaspokojenie potrzeb odbiorcow w oparciu o istniejacg infrastrukture
telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe lub budowe nowych obiektow
i urzadzen budowlanych telekomunikacyjnych, z uwzglednieniem pozostatych
ustalen planu;

2) w przypadku realizacji obiektow liniowych, wykonanie ich jako kablowa sie¢
doziemna.

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy ukladu
komunikacyjnego

§ 13. 1. Ustala si¢ zasady obstugi obszaru planu przez docelowy uklad komunikacyjny,
w granicach wyznaczonych Terenow Komunikacji, okreslony na rysunku planu,
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z uwzglednieniem parametrow typowych przekrojow jezdni (ilo$¢ jezdni x ilo$¢ paséw ruchu
na jednej jezdni):
1) uktad drogowy nadrzedny, udostgpniajacy potgczenie obszaru z zewngtrznym
uktadem komunikacyjnym, obejmuje drogi publiczne:

a) drogg klasy gtownej ruchu przyspieszonego w terenic KDGPT.1 — ul. Armii
Krajowej z torowiskiem tramwajowym (odcinek biegnacy potudnikowo) - 2x2,

b) droge klasy zbiorczej w terenie KDZT.1 — ul. Armii Krajowej z torowiskiem
tramwajowym (odcinek biegnacy rownoleznikowo) - 2X2,

c) drogg klasy zbiorczej w terenie KDZT.2 — ul. Piastowska z torowiskiem
tramwajowym — 1x2,

d) droge klasy zbiorczej w terenie KDZT.3 — ul. Krolewska z torowiskiem
tramwajowym — 1x4,

e) drogg klasy zbiorczej w terenie KDZ.1 — ul. Nawojki - 1x2,

f) droge klasy lokalnej w terenie KDL.1 — ul. Zarzecze - 1x2,

g) drogg klasy lokalnej w terenie KDL.2 — fragment ul. Juliusza Lea (odcinek od
ul. Piastowskiej na zachod do ul. Stanistawa Przybyszewskiego) oraz fragment
ul. Stanistawa Przybyszewskiego (odcinek od ul. Juliusza Lea na potudnie) -
1x2,

h) drogg klasy lokalnej w terenie KDL.3 — fragment ul. Juliusza Lea (odcinek od
ul. Piastowskiej na wschod) - 1x2,

1) droge klasy lokalnej w terenie KDL.4 — ul. Mariana Smoluchowskiego - 1x2,

J) drogg klasy lokalnej w terenie KDL.5 — ul. Kazimierza Wielkiego - 1x2;

2) ukfad drogowy uzupelniajacy, obejmuje drogi publiczne klasy dojazdowe;,
polaczone z uktadem drogowym, opisanym w pkt 1:

a) KDD.1 - fragment ul. Juliusza Lea (odcinek od wul. Stanistawa
Przybyszewskiego na zachod) - 1x2,

b) KDD.2 — ul. Wloscianska - 1x2,

c) KDD.3 —ul. Drzymaty - 1x1,

d) KDD.4 —ul. Zygmunta Mystakowskiego - 1x2,

e) KDD.5 — fragment ul. Stanistawa Przybyszewskiego (odcinek od ul. Juliusza
Lea na péinoc) - 1x1,

f) KDD.6 — ul. Stanistawa Kunickiego - 1x1,

g) KDD.7 —ul. Sewera - 1x1,

h) KDD.8 — ul. Mtodej Polski - 1x2,

i) KDD.9 — fragment ul. Feliksa Szlachtowskiego (odcinek od. ul. Mtodej Polski
na zachod) - 1x2,

j) KDD.10 — fragment ul. Feliksa Szlachtowskiego (odcinek od. ul. Mtodej Polski
na wschod)- 1x2,

k) KDD.11 — ul. Mieczystawa Niedziatkowskiego - 1x2,

I) KDD.12 — ul. Kotowa - 1x2,

m)KDD.13 —ulica bez nazwy migdzy terenami U.10 i U/MWi.2, a U/ MWi.3 - 1x2,

n) KDD.14 —ul. Gramatyka oraz zachodni odcinek ul. Stanistawa Skarbinskiego -
1x2,

0) KDD.15 — fragmenty ul. Bydgoskiej (odcinki biegnace potudnikowo) oraz
wschodni odcinek ul. Stanistawa Skarbinskiego - 1x2,

p) KDD.16 — ul. Obopdlna - 1x2,

g) KDD.17 — ul. Warmijska - 1x2,

r) KDD.18 — ul. Adama Chmiela - 1x1,

s) KDD19 — ul. Leopolda Staffa - 1x1,

t) KDD.20 — fragment ul. Kronikarza Galla (odcinek od ul. Kroélewskiej na
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3)

4)

potudnie) - 1x1,
u) KDD.21 — fragment ul. Kronikarza Galla (odcinek od ul. Krélewskiej na
pénoc)- 1x1;
w obszarze planu znajdujg si¢ czgsci pasow drog w terenach: KDGPT.1, KDZT.1,
KDZT.2, KDZT.3, KDZ.1, KDL.1, KDL.3, KDL.5, KDD.8, KDD.20, KDD.21;
dla poszczegolnych klas drog ustala si¢ nastgpujace szerokosci drogi w liniach
rozgraniczajacych terenéw przeznaczonych pod:
a) droge w terenie KDGPT.1 - do 40 m,
b) droge w terenie KDZT.1 - do 38 m,
c) droge w terenie KDZT.2 - do 45m, z poszerzeniem do 123 m w rejonie
skrzyzowania z drogg w terenie KDZT.1,
d) droge w terenie KDZT.3 - do 53 m,
e) drogg w tereniec KDZ.1 - do 22 m,
f) droge w terenie KDL.1 - do 18 m,
g) drogg w terenie KDL.2 - do 36 m,
h) droge w terenie KDL.3 - do 23 m,
1) droge w terenie KDL.4 - do 20 m,
J) droge w terenie KDL.5 - do 22 m,
k) droge w terenie KDD.1 — do 16 m, z lokalnymi poszerzeniami do 20 m,
[) droge w terenie KDD.2 - do 7 m, z lokalnym poszerzeniem do 13 m,
m)droge w terenic KDD.3 - do 9m, z poszerzeniami do 15m w rejonie
skrzyzowan,
n) drogg w terenie KDD.4 - do 8 m, z poszerzeniem do 13 m w rejonie placu do
zawracania,
0) drogg w terenie KDD.5 - do 12m, z poszerzeniami do 19 m w rejonie

skrzyzowan,

p) droge w terenie KDD.6 - do 9m, z poszerzeniami do 14 m w rejonie
skrzyzowan,

g) droge w terenie KDD.7 - do 10 m, z poszerzeniami do 17 m w rejonie
skrzyzowan,

r) droge w terenie KDD.8 - do 13 m,
s) droge w terenic KDD.9 - do 8 m, z poszerzeniem do 14 m w rejonie placu do
zawracania,
t) droge w terenie KDD.10 - do 14 m,
u) droge w tereniec KDD.11 - do 8 m, z poszerzeniami do 12m w rejonie
skrzyzowan,
V) droge w terenie KDD.12 - do 13 m, z poszerzeniem do 20 m w rejonie
skrzyzowania z droga w terenie KDL.2,
w) droge w terenie KDD.13 - do 9 m, z poszerzeniem do 18 m w rejonie placu do
zawracania,
X) droge w terenic KDD.14 - do 19m, z poszerzeniem do 26 m w rejonie
skrzyzowania z droga w terenie KDL.3,
y)  drogg w terenie KDD.15 - do 16 m,
z) droge w terenie KDD.16 - do 12 m, z poszerzeniem do 19 m w rejonie
skrzyzowania z droga w terenie KDL.3,
aa) droge w terenie KDD.17 - do 16 m,
bb) droge w terenie KDD.18 - do 14 m,
cc) droge w terenie KDD.19 - do 10 m, z poszerzeniem do 18 m w rejonie
skrzyzowania z droga w terenie KDL.4,
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dd) droge w terenie KDD.20 - do 10 m, z poszerzeniem do 12 m w rejonie
skrzyzowania z drogg w terenie KDL.3,
ee) drogg w terenie KDD.21 - do 9 m, z poszerzeniem do 12 m w rejonie
skrzyzowania z drogg w terenie KDL.5;
5) uktad drog publicznych, opisany w pkt 1 i 2, uzupehniaja:
a) tereny drog wewnetrznych:
- KDW.1 —ul. Altanowa,
- KDW.2 —ulica bez nazwy potozona mi¢dzy terenami ZP.6 a MW .4,
- KDW.3 —ul. Rolnicza,
- KDW.4 — ul. Kadecka,
b) tereny ciagéw pieszych w obrebie ktorych dopuszcza si¢ rowniez lokalizacje
drog rowerowych:
- KDX.1 — I3czacy drogi w terenach KDGPT.1 i KDD.1, o szerokos$ci do
8m,
- KDX.2 —taczacy drogi w terenach KDL.2 i KDD.9, o szerokosci do 2 m
- KDX.3 — taczacy drogi w terenach KDZT.1 1 KDD.12, o szerokosci do
9m,
- KDX.4 — laczacy droge w terenie KDZ.1 i odcinek ul. Bydgoskie;j,
0 zmiennej szeroko$ci od 6 m do 10,5 m,
- KDX.5 — taczacy drogi w terenach KDZ.1 i KDD.14, o szerokosci do
3,5m,
- KDX.6 —1aczacy drogi w terenach KDZ.1, KDD.14 i KDD.15, o0 zmiennej
szerokosci od 3,5 mdo 9,5 m,
- KDX.7 —taczacy drogi w terenach KDZ.1 1 KDD.15, o szeroko$ci do 8 m.

Rozbudowa istniejacego uktadu komunikacyjnego obejmie:
1) budowg nowej infrastruktury szynowej w terenach KDGPT.1, KDZT.1i KDZT.2;
2) budowe nowych ciggéw pieszych w terenach: KDX.4, KDX.6;
3) przebudowe drog w terenach: KDGPT.1, KDZT.1, KDZT.2, KDL.1, KDD.1,
KDD.2, KDD.10, KDD.12, KDD.13, KDD.16, KDD.18.
Nie wyznacza si¢ miejsc zjazdow z drog publicznych.
Dojazdy zapewniajace dostep do drog publicznych powinny zosta¢ wytyczone w sposob
umozliwiajacy prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu.
Oznacza si¢ na rysunku planu przebieg uktadu tras rowerowych w terenach: KDGPT.1,
KDZT.1, KDZT.2, KDZT.3, KDZ.1, KDL.1, KDL.2, KDL.3, KDL.5, KDD.8.
Dopuszcza si¢ W Terenach Komunikacji lokalizacje niewyznaczonych na rysunku planu
tras rowerowych innych niz wymienione w ust. 5.
Dopuszcza si¢ realizacj¢ podziemnego potaczenia komunikacyjnego w terenach:
KDGPT.1, KDZT.1, KDZT.2, KDD.1, KDX.1.
Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenow
komunikacji kotowej, pieszej i rowerowe;j, transportu publicznego i parkingdw wymaga
zapewnienia:
1) rozwigzan technicznych dla poruszania si¢ 0sob ze szczegdlnymi potrzebami (w tym
z dysfunkcja wzroku);
2) rozwigzan technologicznych wspomagajacych i poprawiajacych warunki wzrostu
drzew 1 krzewow.

Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowe;j:

1) w obszarze ograniczen, obejmujacym cze$¢ obszaru planu na wschod od
ul. Piastowskiej, okresla si¢ minimalng i maksymalng liczb¢ miejsc parkingowych
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(postojowych) dla samochodéw, wliczajac miejsca w garazach, odniesiong
odpowiednio do funkcji obiektow lub do funkcji ich czesci — wedtug ponizszych
wskaznikow:
a) budynki w zabudowie wielorodzinnej: min. 0,5 i max.1l miejsce na
1 mieszkanie,
b) hotele: min. 3 i max. 7 miejsc na 100 pokoi,
¢) domy studenckie: min. 3 i max. 7 miejsc na 100 tozek,
d) internaty, domy dziecka: min. 2 i max. 5 miejsc na 100 t6zek,
e) pensjonaty, domy wypoczynkowe: min. 3 i max. 7 miejsc na 100 t6zek,
f) domy rencistow: min. 2 i max. 5 miejsc na 100 tozek,
g) domy zakonne: min. 2 i max. 5 miejsc na 1 dom,
h) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwos$ci: min. 5 i max. 10
miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
i) budynki kultury - teatry, kina, sale koncertowe: min. 12 i max. 20 miejsc na 100
widzow (miejsc siedzacych),
j) budynki kultury - sale wystawowe, muzea: min. 10 i max. 20 miejsc na
100 odwiedzajacych (jednoczesnie),
k) budynki kultu religijnego: min.3 i max.7 miejsc na 100 uczestnikow
(jednoczes$nie),
[) budynki o$wiaty: min. 5 i max. 10 miejsc na 100 zatrudnionych,
m)budynki szkolnictwa wyzszego, nauki: min. 5 i max. 10 miejsc na 100
zatrudnionych,
n) budynki szkolnictwa wyzszego (dodatkowo, jesli ze studentami): min. 2i max. 5
miejsc na 100 studentow,
0) budynki opieki zdrowotnej: min. 7 i max. 15 miejsc na 100 16zek,
p) budynki opieki spotecznej i socjalnej: min.5 i max.10 miejsc na 100
zatrudnionych,
g) budynki obstugi bankowej: min. 5 i max. 10 miejsc na 100 zatrudnionych,
r) budynki handlu - obiekty 2000 m? pow. sprzedazy i nizej: min. 10 i max. 20
miejsc na 1000 m? pow. sprzedazy,
s) budynki gastronomii: min. 3 i max. 7 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,
t) budynki innych ustug: min. 5 i max. 10 miejsc na 100 zatrudnionych,
u) budynki biur: min. 5 i max. 10 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
V) zaktady produkcyjne, centra logistyczne: min. 5 i max. 10 miejsc na 100
zatrudnionych,
w) obiekty sportowe - stadiony, hale - ponizej 5000 widzéw: min. 3 i max. 7 miejsc
na 100 widzow (miejsc siedzacych),
X) obiekty sportowe lokalne - korty tenisowe, baseny, boiska, itp.: min. 5 i max. 10
miejsc na 100 uzytkownikow (jednoczeénie),

2) poza obszarem ograniczen, obejmujgcym czg$¢ obszaru planu na zachdd od
ul. Piastowskiej, okresla si¢ minimalng liczb¢ miejsc parkingowych (postojowych)
dla samochodow, wliczajgc miejsca w garazach, odniesiong odpowiednio do funkcji
obiektéw lub do funkcji ich czesci — wedtug ponizszych wskaznikéw:

a) budynki w zabudowie jednorodzinnej: 2 miejsca na 1 dom,

b) budynki w zabudowie wielorodzinnej: 1,2 miejsca na 1 mieszkanie,
c) hotele: 1 miejsce na 10 pokoi,

d) domy studenckie: 2 miejsca na 10 t6zek,

e) internaty, domy dziecka: 1 miejsce na 10 t6zek,

f) pensjonaty, domy wypoczynkowe: 2 miejsca na 10 tozek,

g) domy rencistow: 3 miejsca na 25 16zek,
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5)

h) domy zakonne: 10 miejsc na 1 dom,
i) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwo$ci: 2 miejsca na
100 m? powierzchni uzytkowe;j,
J) budynki kultury - teatry, kina, sale koncertowe: 1 miejsce na 4 widzoéw (miejsc
siedzacych),
k) budynki kultury - sale wystawowe, muzea: 25 miejsc na 100 odwiedzajacych
(jednoczes$nie),
I) budynki kultu religijnego: 10 miejsc na 100 uczestnikow (jednoczeénie),
m)budynki o§wiaty: 2 miejsc na 10 zatrudnionych,
n) budynki szkolnictwa wyzszego, nauki: 2 miejsca na 10 zatrudnionych,
0) budynki szkolnictwa wyzszego (dodatkowo, jesli ze studentami): 1 miejsce na
10 studentow,
p) budynki opieki zdrowotnej: 3 miejsca na 10 t6zek,
g) budynki opieki spotecznej i socjalnej: 2 miejsca na 10 zatrudnionych,
r) budynki obstugi bankowej: 2 miejsca na 10 zatrudnionych,
s) budynki handlu - obiekty 2000 m? pow. sprzedazy i nizej: 3 miejsca na 100 m?
powierzchni sprzedazy,
t) budynki gastronomii: 1 miejsce na 4 miejsca konsumpcyjne,
u) budynki innych ustug: 2 miejsca na 10 zatrudnionych,
V) budynki biur: 3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej,
w) zaktady produkcyjne, centra logistyczne: 3 miejsca na 10 zatrudnionych,
X) obiekty sportowe - stadiony, hale - ponizej 5000 widzow: 15 miejsc na
100 widzéw (miejsc siedzacych),
y) obiekty sportowe lokalne - korty tenisowe, baseny, boiska, itp.: 30 miejsc na
100 uzytkownikow (jednoczesnie);
wskazniki, o ktorych mowa w pkt 1, 2 i 4, nie maja zastosowania W przypadku
zamiaru wykonywania w istniejgcych budynkach robdot budowlanych polegajacych
na:
a) zmianie sposobu uzytkowania poddasza,
b) przebudowie, remoncie, odbudowie,
c) rozbudowie, nadbudowie o ile nie spowoduje to zwigkszenia liczby
samodzielnych lokali mieszkalnych i ustugowych, z zastrzezeniem lit. a, lit. f,
d) termomodernizacji,
e) wykonaniu pochylni i ramp dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, zewnetrznych
szybow windowych, zewngtrznych klatek schodowych,
f) nadbudowie do 2 kondygnacji budynkéw zlokalizowanych przy ul. Gramatyka
w terenie MW.12, oraz przy ulicy Obopdlnej w terenie MW.17;

dodatkowo — poza liczbg miejsc parkingowych (postojowych) okreslonych w pkt 1
lit. a-x i w pkt 2 lit. b-y, nakazuje si¢ zapewnienie stanowisk na karte parkingowg -
min. 4% liczby miejsc parkingowych (postojowych) przeznaczonych dla danego
obiektu i nie mniej niz 1 stanowisko;
okresla si¢ minimalng liczbe stanowisk postojowych dla rowerow, wliczajac miejsca
wewnatrz obiektow, odniesiong odpowiednio do funkcji obiektow lub do funkeji ich
cze$ci — wedlug ponizszych wskaznikow:

a) budynki w zabudowie wielorodzinnej: 0,5 miejsca na 1 mieszkanie,

b) hotele: 1 miejsce na 10 pokaoi,

¢) domy studenckie: 3 miejsca na 10 t6zek,

d) internaty, domy dziecka: 3 miejsca na 20 t6zek,

e) pensjonaty, domy wypoczynkowe: 3 miejsca na 20 16zek,
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f) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci: 1 miejsce na
100 m? powierzchni uzytkowej,
g) budynki kultury - teatry, kina, sale koncertowe: 1 miejsce na 20 widzé6w (miejsc
siedzacych),
h) budynki szkolnictwa wyzszego (jesli ze studentami): 1 miejsce na 5 studentow,
i) budynki opieki zdrowotnej: 1 miejsce na 20 16zek,
J) budynki handlu - obiekty 2000 m? pow. sprzedazy i nizej: 1 miejsce na 100 m?
powierzchni sprzedazy,
K) budynki gastronomii: 1 miejsce na 10 miejsc konsumpcyjnych,
I) budynki innych ustug: 1 miejsce na 20 zatrudnionych,
m)budynki biur: 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej,
n) zaktady produkcyjne, centra logistyczne: 1 miejsce na 20 zatrudnionych,
0) obiekty sportowe - stadiony, hale - ponizej 5000 widzoéw: 1 miejsce na
100 widzéw (miejsc siedzacych),
p) obiekty sportowe lokalne - korty tenisowe, baseny, boiska, itp.: 5 miejsc na
100 uzytkownikéw (jednoczes$nie);
miejsca parkingowe (postojowe) dla samochodow i stanowiska postojowe dla
roweroOw dla potrzeb danego obiektu nakazuje sie lokalizowa¢ 1 bilansowac
w obrgbie dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji
administracyjnej lub zgtoszeniem;
dopuszcza si¢ lokalizowanie dodatkowych miejsc parkingowych (postojowych) -
ponad wymagania okre§lone w pkt 1 1 2 - takze w obrebie terendw drog publicznych
(dojazdowych i lokalnych), jako pasy i zatoki postojowe;
dopuszcza si¢ lokalizowanie dodatkowych stanowisk postojowych dla rowerow -
ponad wymagania okreslone w pkt 5 - takze w obrgbie wszystkich przestrzeni
publicznych.

10. Ustala si¢ nastepujace sposoby realizacji miejsc parkingowych (postojowych):

1)
2)
3)
4)

5)

w uktadzie naziemnym, z zastrzezeniem pkt 5;

w terenach: MN.1, MN.2, MN/MWi.1, MN/MWn.1-MN/MWn.10, MW/MNi.1,
MN/U.1, MN/U.2, U/MNi.1l, U/MNi.2 w formie jednokondygnacyjnych
wolnostojacych garazy, w tym wbudowanych w budynki, z zastrzezeniem pkt 5;

w formie wielokondygnacyjnych garazy i parkingéw nadziemnych, w tym réwniez
jako samodzielne obiekty budowlane, z zastrzezeniem pkt 5;

w formie jedno- i wielokondygnacyjnych garazy i parkingéw podziemnych, w tym
réwniez jako samodzielne obiekty budowlane, z zastrzezeniem pkt 5;

zakaz realizacji w strefach zieleni oraz w terenach: ZPo.1, ZPo.2, ZPz.1-ZPz.23,
ZP.1-ZP.16.

11. Zasady sytuowania miejsc postojowych w uktadzie podziemnym: dopuszcza si¢ ich
realizacj¢ wraz z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi 1 infrastrukturg techniczna, jak
np. windy, rampy, zjazdy, pochylnie, schody, czerpnie i wyrzutnie powietrza,
Z zastrzezeniem, ze wysokos$¢ tych obiektow nie mozne przekroczy¢ 3 m ponad poziom
istniejgcego terenu.

12. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi obszaru komunikacjg zbiorowa:

1)

2)

obszar planu znajduje si¢ w zasiggu obslugi przez istniejacg lini¢ tramwajowa
w ciggu ulic: Kroélewskiej, Podchorazych i Bronowickie;j;

obstuge komunikacyjng obszaru dopeiniajg miejskie linie autobusowe, kursujace
ulicami: Armii Krajowej, Nawojki, Piastowska 1 Krolewska;
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3) cze$¢ obszaru planu znajduje si¢ w =zasiegu obstugi przez Szybka Kolej
Aglomeracyjna (znajdujaca sie w sgsiedztwie péinocnego obszaru planu);
4) obszar planu znajduje si¢ w zasi¢gu obstugi przez planowane:
a) lini¢ szybkiego tramwaju (premetra) Bronowice — Nowa Huta w ciggu ulicy
Armii Krajowej (KDGPT.1, KDZT.1),
b) lini¢ tramwajowg Cichy Kacik — Azory w ciggu ulicy Piastowskiej (KDZT.2);
5) dopuszcza si¢ prowadzenie linii autobusowych we wszystkich terenach drog
publicznych.

Wysokos$¢ stawki procentowej

§ 14. Stawke procentowa sluzaca naliczaniu optlaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu, ustala si¢ dla wszystkich terenow objetych
granicami planu w wysokosci 30%.

ROZDZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
| zagospodarowania terenéw

§ 15. W przeznaczeniu poszczegdlnych terenéw miesci si¢ zieleh towarzyszaca oraz
obiekty 1 urzadzenia budowlane, takie jak:

1) obiekty i urzadzenia budowlane infrastruktury technicznej, z wyjatkiem stacji
elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych;

2) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii, z uwzglednieniem
§ 12 ust. 1,

3) niewyznaczone na rysunku planu: dojscia piesze, trasy rowerowe, dojazdy
zapewniajace skomunikowanie terenu dziatki z drogami publicznymi;

4) miejsca parkingowe (postojowe), na zasadach okreslonych w § 13 ust. 10;

5) obiekty i urzadzenia budowlane podziemnej komunikacji szynowe;j;

6) urzadzenia wodne;

7) urzadzenia i obiekty ochrony akustyczne;.

MN, MN/MWi, MN/MWn, MWn, MW/MNi, MW

§ 16. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone
symbolami: MN.1, MN.2, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg jednorodzinna.
2. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenOw ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%b;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 1,0;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 9 m;
4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkow gospodarczych, wolnostojacych
garazy: 5 m;
5) mozliwos¢ realizacji zabudowy w uktadzie wolnostojacym, blizniaczym lub
szeregowym.
3. W terenie MN.1 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkéw obiekt, oznaczony na
rysunku planu E-20, pod adresem ul. Zarzecze 65 — willa ,,Szarotka”, dla ktorego ustala si¢
nakaz ochrony calkowitej.
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§17.1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
mieszkaniowej  wielorodzinnej istniejgcej, oznaczony symbolem MN/MWi.1,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng lub pod zabudowe¢ budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi.

2. Ustala sig¢:

1) zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) mozliwos¢ realizacji zabudowy jednorodzinnej w ukladzie wolnostojacym,
blizniaczym lub szeregowym.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) funkcji ushugowej w parterach budynkéw mieszkalnych;

2) budynkéw gospodarczych i wolnostojacych garazy rowniez w zabudowie
wielorodzinnej;

3) wolnostojacych budynkow ustugowych gastronomicznych o powierzchni zabudowy
dla pojedynczego obiektu 20 m? — w obszarze wyznaczonym nieprzekraczalng linig
lokalizacyjna.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego dla zabudowy jednorodzinnej:
50%;

2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego dla zabudowy budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi: 40%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 —1,8;

4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy jednorodzinnej: 9 m;

6) maksymalng wysokos¢ zabudowy dla budynkow gospodarczych, wolnostojacych
garazy, wolnostojacych budynkéw ustugowych: 5 m.

5. W terenie MN/MWi.1l znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkow obiekt,
oznaczony na rysunku planu E-18, pod adresem ul. Zarzecze 29 — willa, dla ktorego
ustala si¢ nakaz ochrony calkowitej.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Ilub
mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci, 0znaczone symbolami: MN/MWn.1,
MN/MWn.2, MN/MWn.3, MN/MWn.4, MN/MWn.5, MN/MWn.6, MN/MWn.7,
MN/MWn.8, MN/MWn.9, MN/MWn.10, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
jednorodzinng lub pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi.

2. Ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji zabudowy jednorodzinnej w ukladzie wolnostojacym,
blizniaczym lub szeregowym.
3. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) funkcji ushugowej w parterach budynkéw mieszkalnych;

2) budynkéw gospodarczych i wolnostojacych garazy rowniez w zabudowie

wielorodzinnej.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenéw ustala sig:
1) dla terenéw: MN/MWn.1-MN/MWn.8:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego dla zabudowy
jednorodzinnej: 50%o,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego dla zabudowy budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi: 40%b,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 1,8,
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d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 11 m,
e) maksymalng  wysoko$¢ zabudowy dla  budynkéw  gospodarczych,
wolnostojacych garazy, wolnostojacych budynkéw ustugowych: 5 m;
2) dlaterenu MN/MWn.9:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego dla zabudowy
jednorodzinnej: 50%;
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego dla zabudowy budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi: 40%;
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 — 2,0;
d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 13 m;
e) maksymalng wysokos$¢ zabudowy jednorodzinnej: 11 m;
f) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla  budynkéw  gospodarczych,
wolnostojacych garazy: 5 m;
3) dlaterenu MN/MWn.10:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%b,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 1,8,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 11 m,
d) maksymalng  wysoko$¢ zabudowy dla  budynkéw  gospodarczych,
wolnostojacych garazy: 5 m.

5. W terenie MN/MWn.4 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkow obiekt,
oznaczony na rysunku planu E-19, pod adresem ul. Zarzecze 48 — dom, dla ktorego
ustala si¢ nakaz ochrony catkowitej.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnosci, 0znaczony symbolem MWn.1, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg¢
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%b;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 — 2,4;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16 m.

§20. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej Ilub
mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej, oznaczony symbolem MW/MNi.1,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi lub
pod zabudowe jednorodzinng.

2. Ustala si¢ zakaz:
1) lokalizacji nowej zabudowy jednorodzinnej;
2) rozbudowy i/lub nadbudowy istniejacej zabudowy jednorodzinne;.
3. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) funkcji ustugowej w parterach budynkow mieszkalnych;
2) budynkoéw gospodarczych i wolnostojacych garazy rowniez w zabudowie
wielorodzinnej.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%0;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 1,8;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m;
4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkow gospodarczych, wolnostojacych
garazy: 5 m.
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§ 21. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone
symbolami: MW.1, MW.2, MW.3, MW.4, MW.5, MW.6, MW.7, MW.8, MW.9, MW.10,
MW.11, MW.12, MW.13, MW.14, MW.15, MW.16, MW.17, MW.18, MW.19, MW.20,
MW.21, MW.22, MW.23, MW.24, MW.25, MW.26, o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ustugowej w parterach budynkéw mieszkalnych.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow ustala sie:

1) dlaterenu MW.1:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%b,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 2,5,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 19 m;

2) dlaterenu MW.2:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%b,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 4,0,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 20 m;

3) dlaterenow: MW.3, MW .4:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%o,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 3,0,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 20 m;

4) dlaterenow: MW.5, MW.6, MW.7:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%o,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 4,9,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 27,5 m;

5) dlaterenu MW.8:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%o,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 3,0,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 18 m;

6) dlaterenu MW.9:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%o,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 4,2,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 25 m;

7) dlaterenu MW.10:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%o,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 2,5,
c) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 20 m;

8) dlaterenu MW.11:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 4,9,
¢) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 27,5 m;

9) dlaterenu MW.12:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 3,0,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20 m;

10) dlaterenu MW.13:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%b,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 2,8,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16 m;

11) dlaterenu MW.14:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%b,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 4,9,
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¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 27,5 m;
12) dla terenu MW.15:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%b,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 3,0,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 20 m;
13) dla terenu MW.16:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%b,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 9,1,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 27,5 m;
14) dla terenu MW.17:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%b,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 2,8,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 15 m;
15) dla terenu MW.18:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%b,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 4,9,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 27,5 m;
16) dla terenu MW.19:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%o,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 2,8,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 15 m;
17) dla terenu MW.20:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%o,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 4,2,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 27,5 m; a dla budynku oznaczonego E-17:
15m,
18) dla terenu MW.21.:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%b,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 4,9,
c) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 25 m;
19) dlaterenu MW.22:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 3,5,
c) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20 m, a w strefie nizszej zabudowy: 9 m;
20) dla terenu MW.23:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%o,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 3,5,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 20 m;
21) dlaterenu MW.24:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%o,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 4,2,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 22 m;
22) dlaterenu MW.25:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%b,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 3,5,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 20 m;
23) dlaterenu MW.26:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%b,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 4,2,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 21 m, a dla budynku oznaczonego E-4: 20 m.
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4. W terenie MW.8 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkéw obiekt, oznaczony na
rysunku planu E-1, pod adresem ul. Gramatyka 7 — willa wielorodzinna, w odniesieniu do
ktorego ustala si¢ nakaz ochrony calkowite;j.

5. W terenie MW.20 znajduja si¢ ujete w gminnej ewidencji zabytkéw obiekty, oznaczone
na rysunku planu:

1) E-16, pod adresem ul. Warmijska 5 — willa w ogrodzie, dla ktorego ustala si¢ nakaz
ochrony calkowitej.

2) E-17, pod adresem ul. Warmijska 9b — kamienica, dla ktorego ustala si¢ nakaz
ochrony calkowitej.

6. W terenie MW.23 znajduja si¢ ujete w gminnej ewidencji zabytkéw obiekty, oznaczone
na rysunku planu:

1) E-6, pod adresem ul. Kronikarza Galla 17 — kamienica, dla ktorego ustala si¢ nakaz
ochrony calkowitej;

2) E-7, pod adresem ul. Kronikarza Galla 19 — kamienica, dla ktorego dopuszcza si¢
wyrownanie kalenicy i elewacji do jednego poziomu poprzez podniesienie ich
nizszych fragmentéw, z zachowaniem gzymsu wienczacego;

3) E-8, pod adresem ul. Kronikarza Galla 21 — kamienica, dla ktorego ustala si¢ nakaz
ochrony calkowitej.

7. W terenie MW.26 znajduja si¢ ujete w gminnej ewidencji zabytkéw obiekty, oznaczone
na rysunku planu:

1) E-3, pod adresem ul. Kronikarza Galla 1b — kamienica, dla ktorego ustala si¢ nakaz
ochrony catkowitej;

2) E-4, pod adresem ul. Kronikarza Galla la/ul. Kazimierza Wielkiego 108 —
kamienica, dla ktorego ustala si¢ nakaz ochrony calkowitej;

3) E-9, pod adresem ul. Kazimierza Wielkiego 110 — kamienica, dla ktorego ustala sig
nakaz ochrony calkowitej.

8. W terenie MW.26 znajduja si¢ obiekty objete ochrong czeSciowg 0znaczone na rysunku
planu pod adresami:

1) ul. Kronikarza Galla 3 — kamienica, dla ktorego ustala si¢ nakaz ochrony elewacji
frontowej z mozliwos$cia podniesienia kalenicy budynku do wysokosci 19 m oraz
podniesienie $cianki kolankowej na calej szerokosci elewacji wraz z cofnigciem jej
od lica elewacji 0 maksymalnie 0,5 m i pozostawieniem gzymsu wienczacego;

2) ul. Kronikarza Galla 5 — kamienica, dla ktorego ustala si¢ nakaz ochrony elewacji
frontowej z mozliwos$cig podniesienia kalenicy budynku do wysokosci 19 m oraz
podniesienie $cianki kolankowej na catej szerokos$ci elewacji wraz z cofnigciem jej
od lica elewacji o maksymalnie 0,5 m i pozostawieniem gzymsu wienczacego;

3) ul. Kronikarza Galla 9 — kamienica, dla ktorego ustala si¢ nakaz ochrony elewacji
frontowej z mozliwos$cig podniesienia $cianki kolankowej na calej szerokosci, na
zasadzie kontynuacji zmiany sposobu uzytkowania poddasza zrealizowanej nad
potnocng czescig budynku.

MN/U, MWn/U, MW/U

§ 22. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslugowej,
oznaczone symbolami: MN/U.1, MN/U.2, o0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
jednorodzinng lub pod zabudowe budynkami ustugowymi.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu ustala sig:
1) dlaterenu MN/U.1:
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a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%b,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 1,8,

¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 11 m,

d) maksymalng  wysoko$¢ zabudowy dla  budynkéw  gospodarczych,
wolnostojacych garazy: 5 m;

2) dlaterenu MN/U.2:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%b,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 1,8,

¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 9 m,

d) maksymalng  wysoko$¢ zabudowy dla  budynkéw  gospodarczych,
wolnostojacych garazy: 5 m.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnosci lub uslugowej, oznaczone symbolami: MWn/U.1, MWn/U.2, MWn/U.3,
MWn/U.4, MWn/U.5, MWn/U.6, MWn/U.7, MWn/U.8, MWn/U.9, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi lub budynkami
ustugowymi.

2. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania teren6w ustala sie:
1) dlaterenu MWn/U.1:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego dla zabudowy budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi: 50%,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego dla zabudowy budynkami
ustugowymi: 40%o,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 2,4,
d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 13 m, a w strefie nizszej zabudowy: 11 m,
2) dla terenow: MWn/U.2-MWn/U.6:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego dla zabudowy budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi: 50%,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego dla zabudowy budynkami
ustugowymi: 40%o,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 2,4,
d) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 16 m,
e) maksymalng wysokos$¢ zabudowy ustugowej: 13 m;
3) dlaterenu MWn/U.7:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 1,8,
c) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 11 m;
4) dlaterenu MWn/U.8:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 2,1,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13 m;
5) dlaterenu MWn/U.9:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%b,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 2,8,
c) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 16 m,
d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy ustugowej: 13 m.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslugowej,

oznaczone symbolami: MW/U.1, MW/U.2, MW/U.3, MW/U.4, MW/U.5, MW/U.6,
MW/U.7, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
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wielorodzinnymi, budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi z ustugami lub budynkami
uslugowymi.
2. W zakresie ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenéw ustala sig¢:
1) dlaterenu MW/U.1:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%b,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 3,5,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 20 m;
2) dlaterenu MW/U.2:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%b,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 2,1,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 15 m;
3) dlaterenu MW/U.3:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%b,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 3,5,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 20 m, a w strefie nizszej zabudowy: 13 m,
Z zastrzezeniem ust. 3 pkt 2 lit. b;
4) dlaterenu MW/U 4.
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%b,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 3,5,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20 m;
5) dlaterenu MW/U.5:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%b,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 2,8,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16 m;
6) dlaterenu MW/U.6:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%b,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 1,4,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 9 m;
7) dlaterenu MW/U.7:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 2,8,
¢) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 16 m.

3. W terenie MW/U.3 znajduja si¢ ujete w gminnej ewidencji zabytkow obiekty, oznaczone
na rysunku planu:
1) E-10, pod adresem ul. Kazimierza Wielkiego 120 — willa, dla ktorego ustala si¢
nakaz ochrony calkowitej;

2) E-11, pod adresem ul. Kazimierza Wielkiego 124 — dom, dla ktorego:
a) ustala si¢ nakaz ochrony elewacji frontowej,
b) ustala si¢ zakaz podnoszenia kalenicy i gornych krawedzi elewacji,
c) dopuszcza si¢ jedno-kondygnacyjna rozbudowe od potudnia (na dz. nr 370/1

obr. K-3),

d) dopuszcza si¢ dobudowe do ,,$lepej” $ciany budynku (od wschodu).

U/MNi, U/MWi

§ 25. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy uslugowej lub mieszkaniowej jednorodzinnej
istniejacej, oznaczone symbolami: U/MNi.1, U/MNi.2, o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami ustugowymi lub pod zabudowe jednorodzinng.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych.
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3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw ustala sig:
1) dlaterenu U/MNi.1:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%b,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 2,8,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 16 m,
d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy jednorodzinnej: 9 m,
e) maksymalng  wysoko$§¢ zabudowy dla  budynkéw  gospodarczych,
wolnostojacych garazy: 5 m.
2) dlaterenu U/MNi.2:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%b,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 3,5,
€) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 18 m,
d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy jednorodzinnej: 9 m,
e) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla  budynkéw  gospodarczych,
wolnostojacych garazy: 5 m.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy ustugowej lub mieszkaniowej wielorodzinnej
istniejacej, oznaczone symbolami: U/MWi.1, U/MWi.2, U/MWi.3, U/MWi.4, U/MWi.5,
U/MWi.6, UMWi.7, U/IMW,I.8, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
ustugowymi, budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi z wustugami lub budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi.

2. Ustala si¢ zakaz:
1) lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych;
2) rozbudowy i/lub nadbudowy istniejacych budynkoéw mieszkalnych.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendow ustala si¢:
1) dlaterenu U/MWi.1:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%o,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 3,5,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 28 m, a w strefie nizszej zabudowy: 16 m;
2) dlaterenu U/MWi.2:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%o,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 8,4,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 45 m;
3) dlaterenu U/MWi.3:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 4,2,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 24 m;
4) dlaterenu U/MWi.4:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 —6,0,
c) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 38 m;
5) dlaterenu U/MW,..5:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%b,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 4,2,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 24 m, a w strefie nizszej zabudowy: 16 m;
6) dlaterenu U/MWi.6:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%b,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 5,6,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 32 m;
7) dlaterenu U/MW,.7:
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a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%b,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 3,0,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 20 m;

8) dlaterenu U/MWi.8:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%b,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 4,2,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 22 m.

4. W terenie U/IMWI.5 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkow obiekt, oznaczony
na rysunku planu E-14, pod adresem ul. Juliusza Lea 110/ ul. Piastowska 36 — willa,
w odniesieniu do ktérego ustala si¢ nakaz ochrony calkowitej, z dopuszczeniem
dobudowy do ,,$lepej” Sciany budynku (od zachodu) — w terenie Up.4.

Ua, Un, Uo, Up, Uz

§ 27. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy ustlugowej, oznaczone symbolami: Ua.l, Ua.2,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe¢ budynkami:
1) zamieszkania zbiorowego;
2) ushlugowymi z zakresu nauki, kultury, administracji, funkcji biurowych, funkcji
szkoleniowo-konferencyjnych, funkcji wystawienniczych.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) ushug towarzyszacych przeznaczeniu podstawowemu, ktorych udziat moze wynosic¢
maksymalnie 10% powierzchni catkowitej budynku;
2) ogrodkow gastronomicznych, ktorych powierzchnia zainwestowania nie przekroczy
10% kazdej z wyznaczonych stref zieleni — wytacznie w terenie Ua.2 w strefach
zieleni.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow ustala si¢:
1) dlaterenu Ua.l:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 24%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 4,2,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 25 m;
2) dlaterenu Ua.2:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%o,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 3,5,
c) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 25 m, a w strefie nizszej zabudowy: 12 m.

4. W terenie Ua.l znajduje si¢ uznany za dobro kultury wspotczesnej obiekt, oznaczony na
rysunku planu, pod adresem ul. Piastowska 47 — Dom Studencki Piast, dla ktorego
ustala si¢ zakaz nadbudowy i/lub rozbudowy z wyjatkiem dopuszczenia zabudowy
podcieni w czgsci parterowej elewacji zachodniej (od ul. Piastowskiej).

§ 28. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy ustlugowej, 0znaczone symbolami: Un.1, Un.2,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi z zakresu nauki,
kultury, administracji, funkcji biurowych, funkcji szkoleniowo-konferencyjnych, funkcji
wystawienniczych.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje ushug towarzyszacych przeznaczeniu podstawowemu, ktorych

udziat moze wynosi¢ maksymalnie 10% powierzchni catkowitej budynku.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw ustala sie:

1) dlaterenu Un.1:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%b,
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b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 4,2,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 25 m;
2) dlaterenu Un.2:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%b,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 3,6,
€) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 20 m.

4. W terenie Un.1 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkéw obiekt, oznaczony na
rysunku planu E-2, pod adresem ul. Gramatyka 10 — uczelnia, siedziba Wydziatu
Zarzadzania AGH, w odniesieniu do ktorego ustala si¢ zakaz podnoszenia kalenicy
I gornych krawedzi elewacji z dopuszczeniem dobudowy skrzydta potudniowego, jako
odbicia lustrzanego skrzydta pdinocnego (analogiczna wysokos¢) z mozliwoscig
ksztattowania dowolnej geometrii §ciany skrzydta od strony dziedzinca.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy uslugowej, 0znaczone symbolami: Uo.1, Uo.2,
Uo.3, Uo.4, Uo.5, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami uslugowymi
z zakresu os$wiaty i wychowania, nauki, kultury, administracji, sportu, opieki i ochrony
zdrowia.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ uslug towarzyszacych przeznaczeniu podstawowemu, ktorych
udzial moze wynosi¢ maksymalnie 10% powierzchni catkowitej budynku.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendow ustala si¢:
1) dlaterenu Uo.1:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%0,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 2,3,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 13 m;
2) dlaterenu Uo.2:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%o,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 1,5,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 13 m;
3) dlaterenow: Uo.3, Uo.4, Uo.5:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%o,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 2,1,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 13 m.

4. W terenie Uo.2 znajduje si¢ uznany za dobro kultury wspotczesnej obiekt, oznaczony na
rysunku planu, pod adresem ul. Feliksa Szlachtowskiego 31 — Szkota Podstawowa nr 93
im. Lucjana Rydla, dla ktorego ustala si¢ nakaz ochrony podziatéw okiennych, zakaz
nadbudowy z wyjatkiem rozbudowy i/lub nadbudowy w obszarze wyznaczonym
nieprzekraczalng linig lokalizacyjna.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy ustugowej, 0znaczone symbolami: Up.1, Up.2,
Up.3, Up.4, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi, w tym
przemystu wysokich technologii.

2. Zakaz lokalizacji budynkow zamieszkania zbiorowego w terenach: Up.2, Up.3.
3. Dopuszcza si¢ realizacje manufaktur i galerii o charakterze rzemie§lniczym i drobnego
przemystu wytworczego:
1) jako samodzielne budynki o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 20%
powierzchni terenu;
2) w budynkach przeznaczenia podstawowego, o ile nie przekrocza 30% powierzchni
catkowitej budynku.
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4. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw ustala sig¢:
1) dlaterenu Up.1:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 3,6,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 20 m;
2) dlaterenu Up.2:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%b,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 2,4,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 17 m;
3) dlaterenu Up.3:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%b;
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 3,6;
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 22 m;
4) dlaterenu Up.4:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%b;
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 3,6,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 22 m, a w strefie nizszej zabudowy: 16 m.

5. W terenie Up.2 znajduje si¢ uznany za dobro kultury wspotczesnej obiekt, oznaczony na
rysunku planu, pod adresem ul. Juliusza Lea 116 — COCH Centralny Osrodek
Chlodnictwa, dla ktorego ustala si¢ nakaz ochrony calkowitej, w tym mozaiki
zewnetrzne;.

6. W terenie Up.4 znajduja si¢ obickty objete ochrong cze$ciowa oznaczone na rysunku
planu pod adresem ul. Juliusza Lea 112 — budynek ustugowy ,,Krakbud” z wolnostojacym
parterowym pawilonem, dla ktorych ustala si¢ nakaz ochrony bryly i gabarytow,
z dopuszczeniem nadbudowy budynku ustugowego o jednag kondygnacje.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem Uz.1,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi z zakresu ochrony
zdrowia.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje uslug towarzyszacych przeznaczeniu podstawowemu, ktorych
udzial moze wynosi¢ maksymalnie 20% powierzchni catkowitej budynkow.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 34%b;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 — 4,6;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 27,5 m.

U

§ 32. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy uslugowej, oznaczone symbolami: U.1, U.2,
U.3, U4, U5, U6, U.7,U.8,U.9 U.10, U.11, U.12, U.13, U.14, U.15, U.16, 0 podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw ustala sig:
1) dlaterenu U.1:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%b,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 1,8,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13 m;
2) dlaterenu U.2:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%b,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 1,4,
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¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 9 m;
3) dlaterenu U.3:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%b,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 2,1,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 13 m;
4) dlaterenu U.4:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%b,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 4,9,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 30 m;
5) dlaterenu U.5:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%b,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 4,9,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 30 m, a w strefie nizszej zabudowy: 16 m;
6) dlaterenu U.6:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%b,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 4,9,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 30 m, a w strefie nizszej zabudowy: 16 m;
7) dlaterenu U.7:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%o,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 7,7,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 45 m;
8) dlaterenu U.8:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%0,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 6,3,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 35 m;
9) dlaterenu U.9:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%o,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 3,5,
€) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 20 m;
10) dla terenu U.10:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%o,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 2,1,
€) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 13 m;
11) dlaterenu U.11:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 4,2,
¢) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 25 m;
12) dlaterenu U.12:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 2,8,
c) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 16 m;
13) dlaterenu U.13:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%b,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 1,4,
¢) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 9 m;
14) dlaterenu U.14:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%b,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 1,4,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 9 m;
15) dla terenu U.15:
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a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%b,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 2,1,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 12 m;

16) dla terenu U.16:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%b,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 2,1,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 14 m.

3. W terenie U.12 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkéw obiekt, oznaczony na
rysunku planu E-15, pod adresem ul. Piastowska 32 — willa, w odniesieniu do ktorego
ustala si¢ nakaz ochrony calkowitej.

4. W terenie U.15 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkéw obiekt, oznaczony na
rysunku planu E-13, pod adresem ul. Krolewska 67 — pawilon handlowo-ustugowy,
W odniesieniu do ktorego ustala si¢ nakaz ochrony calkowite;j.

5. W terenie U.16 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkéw obiekt, oznaczony na
rysunku planu E-12, pod adresem ul. Krolewska 63 — pawilon handlowo-ustugowy,
W odniesieniu do ktorego ustala si¢ nakaz ochrony catkowitej.

ZPo, ZPz, ZP

§ 33. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: ZPo.1, ZPo.2,
0 podstawowym przeznaczeniu pod ogrody przydomowe.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenow ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90%;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m.

§ 34. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: ZPz.1, ZPz.2,
ZPz.3,ZPz.4, ZPz.5, ZPz2.6, ZPz.7, ZPz.8, ZPz.9, ZPz.10, ZPz.11, ZPz.12, ZPz.13, ZPz.14,
ZPz.15, ZPz.16, ZPz.17, ZPz.18, ZPz.19, ZPz.20, ZPz.21, ZPz.22, ZPz.23, 0 podstawowym
przeznaczeniu pod zielen towarzyszacg zabudowie, skwery, zielence.

2. Z wylaczeniem terenow: ZPz.5, ZPz.10, ZPz.12, ZPz.13, dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) placow zabaw (ogrodkow jordanowskich);
2) terenowych urzadzen sportu i rekreacji,
ktorych powierzchnia nie moze przekroczy¢ 10% powierzchni terenu, a w terenie ZPz.7:
30%.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terendw ustala sig:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:
a) 80%; dla terenow: ZPz.1-ZPz.6, ZPz.8-ZPz.23,
b) 65% dla terenu ZPz.7,
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m.

§ 35. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: ZP.1, ZP.2,
ZP.3, ZP.4, ZP5, ZP.6, ZP.7, ZP.8, ZP.9, ZP.10, ZP.11, ZP.12, ZP.13, ZP.14, ZP.15,
ZP.16, o0 podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepne parki.

2. W terenach ZP.5, ZP.16 dopuszcza si¢ lokalizacje terenowych urzadzen sportu i rekreacji,
ktorych powierzchnia nie moze przekroczy¢ 5% powierzchni terenu.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terendw ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
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2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:
a) 90% dla terenow: ZP.1, ZP.2,
b) 80% dla terenow: ZP.3-ZP.16;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m.

G, KD

§ 36. 1. Wyznacza si¢ Teren infrastruktury technicznej - gazownictwo, oznaczony
symbolem G.1, o podstawowym przeznaczeniu pod lokalizacj¢ obiektow 1 urzadzen
budowlanych z zakresu infrastruktury gazownictwa.

2. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01 —0,7;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m.

§ 37. 1. Wyznacza si¢ Tereny Komunikacji, z podziatem na:
1) Tereny drég publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne:
a) klasy gtownej ruchu przyspieszonego z torowiskiem tramwajowym, 0znaczony
symbolem KDGPT.1,
b) klasy zbiorczej z torowiskiem tramwajowym, oznaczone symbolami: KDZT.1,
KDZT.2, KDZT.3,
c) klasy zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ.1,
d) klasy lokalnej, oznaczone symbolami: KDL.1, KDL.2, KDL.3, KDL.4, KDL.5,
e) klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: KDD.1, KDD.2, KDD.3, KDD.4,
KDD.5, KDD.6, KDD.7, KDD.8, KDD.9, KDD.10, KDD.11, KDD.12,
KDD.13, KDD.14, KDD.15, KDD.16, KDD.17, KDD.18, KDD.19, KDD.20,
KDD.21,
2) Tereny drog wewnetrznych, 0 podstawowym przeznaczeniu pod drogi
wewngetrzne, oznaczone symbolami: KDW.1, KDW.2, KDW.3, KDW.4;
3) Tereny ciagow pieszych, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostgpne
ciaggi piesze z dopuszczeniem ruchu rowerowego, oznaczone symbolami: KDX.1,
KDX.2, KDX.3, KDX.4, KDX.5, KDX.6, KDX.7.

2. Tereny drég publicznych przeznaczone sg pod budowle drogowe, wraz z przynaleznymi
odpowiednio drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, stuzacymi
zarzadzaniu droga, prowadzeniu i obstudze ruchu drogowego oraz ochronie akustycznej
przyleglych terenow.

3. W terenach drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej
funkcjonalnie z drogami, w tym infrastruktury przeciwpowodziowej;

2) obiektow zwigzanych z obslugg pasazeré6w, w ramach zagospodarowania
przystankow komunikacji miejskie;j;

3) zieleni towarzyszace;j.

4. Tereny drég wewnetrznych przeznaczone s3 pod budowle drogowe, odpowiednio do ich
funkcji w zakresie obstugi ruchu, wraz z przynaleznymi drogowymi obiektami
inzynierskimi, urzagdzeniami i instalacjami, stuzagcymi do prowadzenia i obstugi ruchu.

5. W terenach drog wewnetrznych dopuszcza sie lokalizacje obiektéw 1 urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej funkcjonalnie z drogami.

6. Tereny ciggow pieszych przeznaczone sg pod budowle stuzace obstudze ruchu pieszego
i rowerowego — wraz z przynaleznymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami
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I instalacjami, stuzacymi do prowadzenia i obstugi ruchu. Przeznaczenie tego terenu
uwzglednia ponadto umieszczanie w nim obiektow 1 urzadzen i infrastruktury techniczne;.

7. Dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnej komunikacji szynowej wraz z niezbgdnymi
obiektami 1 urzadzeniami budowlanymi w terenach: KDGPT.1l, KDZT.1, KDZT.2,
KDD.1, KDX.1.

8. W terenie KDD.21 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkéw obiekt, oznaczony
na rysunku planu E-5, ul. Kronikarza Galla przed budynkiem la — transformator, dla
ktorego ustala si¢ nakaz ochrony i konserwacji.

9. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16 m.

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 38. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 39. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Matopolskiego.
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