UCHWALA NR CXXVI1/3484/24
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia 31 stycznia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Plac Imbramowski”.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz.977, 1506, 1597, 1688, 189012029) w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Plac
Imbramowski” zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

2. Granice planu okreslone zostaty w zatgczniku graficznym do uchwaty Nr XCVIII/2681/22 Rady
Miasta Krakowa z dnia 26 pazdziernika 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Plac Imbramowski” i obejmuja
dziatke nr 1185/3 oraz cze¢sci dziatek nr 1044/1, 1053/1, 1058/2, 1110/6, 1193 obreb 43 Krowodrza,
potozonych w potnocnej czgsci Krakowa, w Dzielnicy IV Pradnik Bialy.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 1,87 ha.

§ 2. 1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowiacej tekst planu
oraz w czesci graficznej planu, ktora stanowi rysunek planu w skali 1:1000, bedacy zatacznikiem
Nr 1 do uchwaty.

2. Integralnymi cz¢$ciami niniejszej uchwaty, nieb¢dacymi ustaleniami planu, sg:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego, stanowigce zatacznik Nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zalacznik Nr 3;

3) dane przestrzenne, stanowigce zalacznik Nr 4.

§ 3. Celem planu jest usunigcie rezerwy terenowej ustalonej w obowigzujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Siewna” pod droge publiczng klasy dojazdowej
oznaczong symbolem KDD.20.

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi czg¢$¢ obszaru objetego
planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania,
oznaczong symbolami literowymi i numerami wyr6zniajagcymi go sposrod innych terendw;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub zagospodarowania,
ktory zostal ustalony planem dla wyznaczonego terenu,

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory zostat
ustalony planem jako jedyny lub przewazajacy na danym terenie, wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi;
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4) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ granice terendw o roznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach badZ warunkach zabudowy i1 zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktdérg nie mozna
sytuowa¢ nowych badz rozbudowywanych budynkoéw oraz ich nadziemnych lub podziemnych
czescei,

6) nieprzekraczalnej linii lokalizacyjnej obiektow podziemnych - nalezy przez to rozumie¢ linig,
poza ktorag nie mozna sytuowa¢ nowego podziemnego obiektu budowalnego badz
rozbudowywanej czesci podziemnej obiektu budowlanego z wytaczeniem obiektéw liniowych;

7) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890 i1 2029);

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek
w stanie wykonczonym (wyznaczong przez rzut wymiardw zewngtrznych budynku na
powierzchnig¢ terenu), do ktorej nie zalicza sig:

a) powierzchni elementow budynku ani ich czgsci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementdw drugorzgdnych budynku np. schodéw zewnetrznych, ramp
zewngtrznych, pochylni zewngtrznych, daszkéw, markiz, okapéw dachowych, o$wietlenia
zewnetrznego;

9) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony
jako procentowy udzial powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw w powierzchni terenu
dzialki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji o pozwoleniu
na budowg albo zgloszeniem,;

10) powierzchni catkowitej kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ mierzong
po zewnetrznym obrysie rzutu budynku na teren z uwzglednieniem tynkéw, oktadzin, balustrad
1 balkonow;

11) powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku;

12) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitych
budynkéw w obrebie dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji
administracyjnej albo zgtoszeniem;

13) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako udziat
powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo zgtoszeniem;

14) wskaZniku terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony
jako procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu
dzialki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej
albo zgloszeniem;

15) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostgpne miejsca w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej miasta, shuzace zaspokajaniu potrzeb ogétu uzytkownikow, np. ulice,
place, otoczenie przystankéw komunikacji zbiorowej, parki i skwery;

16) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ catkowita wysokos$¢ obiektow budowlanych,
o ktorych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. 22023 r.
poz. 682, 533, 967, 1506, 1597, 1681, 1688, 1762, 1890, 1963 i 2029), mierzong od poziomu
terenu istniejgcego; a dla budynku: od poziomu terenu istniejagcego w miejscu najnizej potozonego
wejscia, usytuowanego ponad poziomem terenu istniejagcego, do najwyzej potozonego punktu
budynku: przekrycia, attyki, nadbudéwek ponad dachem takich jak maszynownia dzwigu, centrala
wentylacyjna, klimatyzacyjna, kotlownia, elementy klatek schodowych;
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17) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spdjny cigg rozwigzan technicznych, dla ruchu
rowerowego, na ktory moga skltada¢ si¢: wydzielone drogi rowerowe i pieszo-rowerowe, pasy
rowerowe na jezdniach ulic, jezdnie ulic o matym ruchu lub w strefach o ograniczonej predkosci
ruchu;

18) budynku dla obstugi ruchu pasazerskiego - nalezy przez to rozumie¢ budynek petiacy funkcje
dyspozytorni oraz poczekalni dla pasazerow z dopuszczeniem ustug dla ludno$ci oraz ustug
gastronomicznych w lokalu uzytkowym na 30% powierzchni uzytkowej budynku;

19) dojazdach  niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajagcymi na rysunku planu, istniejagce inowe dojazdy, zapewniajace dostep do drog
publicznych — w ramach terendéw o okreslonym przeznaczeniu 1 ustalonych zasadach

lub warunkach zagospodarowania;
20) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°

21) dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ dach ptaski lub cze$¢ dachu plaskiego urzadzonego
jako teren biologicznie czynny;

22) strefie zmiany wysokosci - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ terenu dla ktorego zostala ustalona
odrebna wysokos¢ zabudowys;

23) elewacji frontowej budynku — nalezy przez to rozumieé elewacje usytuowane od strony drogi
publicznej lub elewacje, na ktorych znajduje si¢ wejscie do budynku;

24) poziomie terenu istniejgcego — nalezy przez to rozumie¢ rzedng terenu, wynikajaca dla danego
miejsca z danych zawartych na mapie zasadniczej wykorzystanej do sporzadzenia planu.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okreslonymi
w przepisach odrgbnych.

3. Nazwy wilasne (m.in. ulic, placow i obiektow) — przywotane w tekscie planu i opisane
na rysunku planu — nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy istniejagce w dniu sporzadzenia projektu
planu.

4. Oznaczenie 1 przebieg granic dziatek ewidencyjnych przywotane w tekscie planu i na rysunku
planu odnoszg si¢ do stanu istniejacego w dniu sporzadzenia projektu planu.

Oznaczenia zastosowane na rysunku planu
§ 5. 1. Elementy planu oznaczone na rysunku planu, stanowigce ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia lokalizacji obiektow podziemnych;
5) strefa zmiany wysokosci;

6) oznaczenia identyfikacyjne terenow o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach
lub warunkach zagospodarowania:

a) 1lUH-KO — Teren uslug handlu lub obslugi komunikacji,

b) 1ZP, 2ZP — Tereny zieleni urzadzone;j.

2. Elementy informacyjne planu, oznaczone na rysunku planu, niestanowigce ustalen planu:
1) izofona hatasu drogowego Ly=59 dB wg Strategicznej mapy hatasu Miasta Krakowa z 2022 r.;
2) izofona hatasu drogowego Lpwn=064 dB wg Strategicznej mapy hatasu Miasta Krakowa z 2022 r.;
3) izofona hatasu drogowego Lpwn=08 dB wg Strategicznej mapy haltasu Miasta Krakowa z 2022 r.;
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4) granica obszaru udokumentowanego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 450 - Dolina
rzeki Wista (Krakow);

5) istniejgca magistrala cieptownicza;
6) istniejacy gtéwny kanal opadowy;

7) gazociag Sredniego cis$nienia.

ROZDZIAL 11
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW OBOWIAZUJACE NA CALYM
OBSZARZE PLANU, W TYM ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO
Zasady zagospodarowania terenow

§ 6. 1. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogg by¢ wykorzystywane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

2. W ramach wydzielonych terenéw o okreslonym przeznaczeniu 1 ustalonych zasadach
lub warunkach zagospodarowania dopuszcza si¢ realizacj¢ jedynie obiektow i urzadzen budowlanych,
wskazanych w ustaleniach planu oraz prowadzenie robot budowlanych przy zachowaniu ustalonych
planem parametréw 1 wskaznikow.

3. Zakaz lokalizacji obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

4. Nie okres$la si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla potrzeb
dokonywanych podzialéw geodezyjnych.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 7. 1. Zasady sytuowania obiektow budowlanych na dziatce budowlane;j:

1) w odniesieniu do istniejacych obiektow 1urzadzen budowlanych: mozliwos¢ przebudowy,
remontu iodbudowy - niezaleznie od wskaznikow zabudowy ustalonych w ustaleniach
szczegotowych;

2) w odniesieniu do istniejagcych budynkow: mozliwos¢ nadbudowy i rozbudowy pod warunkiem
zgodnos$ci z ustaleniami planu oraz — niezaleznie od ustalen planu - mozliwo$¢ rozbudowy
w zakresie termomodernizacji lub wykonania szybow windowych izewnetrznych klatek
schodowych, pochylni i ramp dla 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ utrzymania istniejagcych budynkow, znajdujacych si¢ w calosci
lub w cze$ci poza wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy z dopuszczeniem:
1) prowadzenia robot budowlanych w tych obiektach, bez mozliwosci dalszej rozbudowy obiektu
poza te linig¢;
2) nadbudowy obiektu z uwzglednieniem wskaznikdéw zawartych w ustaleniach szczegdtowych.

3. Dla istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych, ktérych wysoko$¢ przekracza maksymalng
wysokos¢ zabudowy wyznaczong w planie, dopuszcza sig:

1) prowadzenie robot budowlanych z wylaczeniem nadbudowy, przy zachowaniu pozostatych
ustalen planu;

2) prowadzenie rob6t budowlanych zwigzanych z nadbudowa komindéw  spalinowych
lub wentylacyjnych w celu dostosowania ich parametrow do przepiséw odrgbnych.

4. Dla zabudowanej dzialki budowlanej, dla ktérej minimalny wskaznik terenu biologicznie
czynnego ustalony planem jest wyzszy niz wartos¢ tego wskaznika w stanie istniejagcym, dopuszcza
si¢ prowadzenie robot budowlanych nie powodujacych dalszego zmniejszania tego wskaznika.
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5. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacej przeszkody
powyzej 388 m n.p.m dla istniejacej drogi startowej lotniska Krakéw — Balice, zgodnie
z dokumentacjg rejestracyjng lotniska obejmujacg caty obszar planu.

6. Zasady odnoszace si¢ do elewacji budynkow:

1) dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkow w formie zieleni na §cianach lub wertykalnych
ogrodow;

2) przy zastosowaniu materiatow wykonczeniowych mogacych powodowac zagrozenie dla przelotu
ptakow (np. Sciany przeszklone lub materialty odbijajace obraz otoczenia) nalezy zastosowac
rozwigzania minimalizujgce mozliwosc¢ kolizji;

3) dopuszcza si¢ stosowanie markiz / zadaszen nad otworami okiennymi 1 drzwiowymi
na elewacjach budynkéw;

4) zakaz lokalizacji klimatyzatoréw na elewacjach frontowych;

5) nakaz stosowania elewacji z elementow azurowych z dopuszczeniem stosowania elementow
pelnych na 40% elewacji dla garazy i parkingéw nadziemnych, w terenie oznaczonym symbolem
1UH-KO;

6) zakaz stosowania materiatow wykonczeniowych, takich jak:
a) ,,siding” z tworzyw sztucznych,
b) blacha falista i trapezowa,
¢) poliweglany.
7. Zasady ksztaltowania dachow:
1) geometrie i ksztatt dachéw nalezy ksztattowaé wedtug nastepujacych zasad:

a) dopuszcza si¢ stosowanie dachow dwuspadowych albo wielospadowych o jednakowym kacie
nachylenia potaci dachowych w przedziale od 30° do 42°, albo dachéw jednospadowych o kacie
nachylenia potaci do 20°, dachow ptaskich z dopuszczeniem dachow zielonych,

b) zakaz stosowania potaci dachowych przesunigtych wzajemnie w poziomie i1 w pionie
w odniesieniu do dachéw innych niz ptaskie;

2) w zakresie materialdéw pokry¢ dachowych obowigzujg nastgpujace zasady:

a) dla dachow o kacie nachylenia wigkszym niz 12° nakaz stosowania kolorystyki dachow
w kolorach czerwieni, brazu, grafitu,

b) w terenie oznaczonym symbolem 1UH-KO dopuszcza si¢ stosowanie w kolorze ustalonym
w lit. a:

- na budynkach ustugowych: dachéwki ceramicznej, blachodachowki,

-na budynkach innych niz wymienione w tiret pierwsze: dachowki ceramicznej,
blachodachéwki, blachy ptaskiej i blachy trapezowej,

c) dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ pokrycia bitumiczne, pokrycia z blach, pokrycia z folii,
pokrycia ceramiczne, pokrycia betonowe, pokrycia drewniane, pokrycia z EPDM, z innych
tworzyw, pokrycia z elementoéw kompozytowych, pokrycia przykryte warstwg zwiru.

8. Zasady odnoszace si¢ do lokalizowania urzadzen i obiektow budowlanych:

1) odnos$nie inwestycji celu publicznego z zakresu laczno$ci publicznej — infrastruktury
telekomunikacyjnej (w tym telefonii komérkowe;j):

a) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow =z zakresu 1Igcznosci publicznej w terenach
oznaczonych symbolami: 1ZP, 2ZP,
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b) przy lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej nalezy uwzgledni¢
wyznaczone Ww planie maksymalne wysokosci zabudowy w poszczegdlnych terenach
oraz maksymalng wysokos$¢ zabudowy w granicach powierzchni ograniczajgcych lotnisko,

c) infrastruktura telekomunikacyjna nie moze powodowaé zaklécen lub negatywnego
oddzialywania na urzadzenia radiotagcznosci kolejowej badz urzadzenia sterowania ruchem
kolejowym;

2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem:

a) obiektow z zakresu handlu detalicznego, w tym kioskow ulicznych i pawilonéow sprzedazy
ulicznej,

b) tymczasowych obiektow budowlanych w zakresie przekry¢ namiotowych 1 powlok
pneumatycznych w okresie od 1 pazdziernika do 30 kwietnia w terenie oznaczonym symbolem
1UH-KO,

c) obiektow lokalizowanych na czas trwania budowy;

3) w odniesieniu do obiektow, o ktérych mowa w pkt 2 lit. a, ustala si¢:
a) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: do 3,5 m,
b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: do 10,0 m?,
c¢) geometria dachu: dach ptaski lub jednospadowy o kacie nachylenia do 20°,
d) kolorystyka stosowanych materiatéw: odcienie brazu, zieleni lub szarosci.
9. Zasady iluminacji obiektow i zieleni:

1) dopuszcza si¢ iluminacje zieleni;

2) dopuszcza si¢ iluminacje¢ obiektow budowlanych wraz zich otoczeniem oraz towarzyszacymi
zespolami zieleni;

3) do iluminacji nalezy stosowac jedynie §wiatto biate;
4) zakaz stosowania §wiatta pulsacyjnego.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Czgé¢ obszaru planu znajduje si¢ w granicach udokumentowanego Glownego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 450 Dolina rzeki Wista (Krakow) - zgodnie z dokumentacjq zatwierdzong
Decyzjq Ministra Srodowiska z dnia 12.01.2016 r., znak: DGK-11.4731.94.2015.4J.

2.Na catlym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen wodnych 1 budowli
hydrotechnicznych niezbednych dla realizacji zadan zwigzanych z utrzymaniem wod oraz ochrong
przeciwpowodziow3.

3. W zakresie ochrony przed hatasem, nalezy uwzgledni¢ nastepujace tereny faktycznie
zagospodarowane zgodnie zustaleniami planu: w terenach zieleni urzadzonej oznaczonych
symbolami 1ZP, 2ZP, jako tereny ,,na cele rekreacyjno-wypoczynkowe”.

4. Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, z wyjatkiem
inwestycji:

1) zabudowy uslugowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura;
2) drog oraz obiektow mostowych;
3) infrastruktury technicznej;

4) inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej (w tym stacji bazowych telefonii
komorkowych);

5) garazy, parkingdéw samochodowych wraz z towarzyszacg im infrastrukturg;
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6) budowli przeciwpowodziowych;
7) uje¢ wod podziemnych.

5. Nakaz stosowania rozwigzan technicznych gwarantujacych zachowanie odpowiednich przejsé
1 przepustéw, majacych na celu umozliwienie swobodnej migracji zwierzat.

6. Na calym obszarze planu ustala si¢ zakaz wykonywania instalacji na paliwa stale w obiektach
budowlanych.

7. Na catym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje konstrukcji oporowych.

8. Zakaz wykonywania prac ziemnych polegajacych na nadsypywaniu terenu w odniesieniu
do poziomu istniejgcego, z wyjatkiem wykorzystania wydobytych mas ziemnych w trakcie robot
budowlanych na terenie, na ktorym zostaly wydobyte.

9. Wykonywanie odwodnien budowlanych otworami wiertniczymi nalezy kazdorazowo
poprzedzi¢ udokumentowaniem warunkow hydrogeologicznych.

Zasady ksztaltowania krajobrazu
§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania 1 urzadzania zieleni:

1) podczas realizacji zagospodarowania terendéw obowigzuje maksymalnie mozliwa ochrona zieleni
istniejacej, szczegodlnie poprzez jej zachowanie i wkomponowanie w projekcie zagospodarowania
terenu,

2) dopuszcza si¢ rekompozycj¢ zieleni.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. Jako gltéwne przestrzenie publiczne w obszarze objetym granicami planu ustala si¢ tereny
zieleni urzagdzonej oznaczone symbolami: 1ZP, 2ZP.

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania i1 zagospodarowania przestrzeni publicznych:
1) dopuszczenie wyposazenia przestrzeni publicznych w o$wietlenie;

2) nakaz zastosowania kompozycji i wlasciwego doboru gatunkowego, z wylaczeniem elementow
obcych krajobrazowo: egzotycznych gatunkow zimozielonych drzew iglastych z rodzajow takich
jak  Thuja, Chamaecyparis, Juniperus, przy realizacji 1 utrzymaniu zieleni urzadzonej
w przestrzeni publiczne;j.

3. Zasady dotyczace nawierzchni:

1) nakaz stosowania nawierzchni doj$¢ pieszych w terenach oznaczonych symbolami: 1ZP, 2ZP,
jako naturalne lub utwardzone, przepuszczalne dla wody;

2) dopuszczenie realizacji nawierzchni doj$¢ pieszych z elementow drobnowymiarowych, kostki
brukowej lub nawierzchni syntetycznych.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci (w rozumieniu
przepiséw odrebnych)

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki przeprowadzania scalen i podziatu
nieruchomosci:

1) minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek: 400 m?;

2) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale pomig¢dzy
60°-120°;

3) szeroko$¢ frontow dziatek nie mniejsza niz 10 m;

4) ustalone parametry w pkt 1-3 nie dotycza parametréw dziatek wyznaczonych pod drogi

wewnetrzne oraz obiekty 1urzadzenia infrastruktury technicznej, ktéore mozna wyznaczaé
odpowiednio do potrzeb.
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2. Nie okresla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podziatu nieruchomosci.

Zasady modernizacji (utrzymania, przebudowy, remontu), rozbudowy
i budowy infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Jako ogolne zasady obslugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej, dotyczace
catego obszaru planu ustala sig:

1) utrzymanie istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej;

2) mozliwo$¢ prowadzenia robot budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie, przebudowie,
montazu, remoncie lub rozbiorce iodlaczeniu obiektow iurzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej;

3) nakaz powigzania planowanych obiektéw iurzadzen budowlanych infrastruktury technicznej
z istniejgcym ukltadem zewnetrznym, chyba ze ustalenia ust. 2-7 stanowig inaczej;

4) wzdluz obiektow iurzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, ograniczenia w zakresie
zabudowy 1 zagospodarowania terendOw bezposrednio przyleglych, wynikajace z unormowan
odrebnych;

5) zasade lokalizacji obiektow 1 urzadzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki 1 telekomunikacji
z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia ludno$ci przed oddziatywaniem (promieniowaniem)
pol elektromagnetycznych;

6) wzdtuz obiektow iurzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, prowadzonych w strefie
wystepowania systemu korzeniowego drzew (istniejacych lub planowanych do nasadzen), nakaz
stosowania rozwigzan technicznych (np. ekrandw korzeniowych) uniemozliwiajacych wrastanie
korzeni w infrastruktur¢ podziemna;

7) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédel energii o mocy
przekraczajacej 500 kW, w wylaczeniem urzadzen innych niz wolnostojace, dla ktorych
nie okres$la si¢ mocy;

8) zakaz lokalizacji instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru, z wyjatkiem mikroinstalacji.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
1) zaopatrzenie w wodg¢ z miejskiej sieci wodociggowej lub w oparciu o indywidualne ujecia;

2) przy projektowaniu zasilania w wod¢ planowanych obiektow, przyjmowanie rz¢dnej linii ci$nien
srednio 250,00 m n.p.m.;

3) minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci wodociggowej: ¢ 100 mm;

4) rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wodg dla pokrycia potrzeb
bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych w powigzaniu z miejska siecig wodociggowa.

3. W zakresie odprowadzania Sciekow oraz wod opadowych ustala si¢:

1) nakaz odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych, w oparciu o system kanalizacji
rozdzielczej (kanalizacja sanitarna);

2) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni §ciekow 1 szczelnych bezodptywowych zbiornikow
na nieczystosci ciekle;

3) minimalny przekrd) noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej: ¢ 250 mm,
z wyjatkiem kanalizacji tlocznej, dla ktorej nie okre$la si¢ minimalnego przekroju;

4) minimalny przekrd] noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji opadowej: ¢ 300 mm,
z wyjatkiem kanalizacji tlocznej, dla ktorej nie okre$la si¢ minimalnego przekroju;

5) zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencje¢ w miejscu lub odprowadzenie do kanalizacji
opadowej lub cieku, z uwzglednieniem rozwigzan:

a) utatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,
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b) spowalniajagcych odptyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie przed
zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu 0,1),

¢) zwigkszajacych retencje;

6) dla terenu 1TUH-KO zakaz zagospodarowania wod opadowych wylacznie w oparciu o retencje
Ww miejscu (zastosowanie rozwigzan tgczonych).

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ doprowadzenie gazu do odbiorcéw w oparciu o sie¢
gazowg Sredniego cisnienia.

5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1) zaspokajanie potrzeb grzewczych i innych potrzeb energetycznych w oparciu o sie¢ cieplownicza,
energi¢ elektryczna, paliwa gazowe, lekki olej opatowy, odnawialne Zrédla energii (np. energia
stoneczna, geotermalna), z zastrzezeniem ust. 1 pkt 71 8;

2) parametry noworealizowanej miejskiej sieci cieptownicze;j:

a) w sezonie grzewczym obliczeniowa temperatura sieci cieplnej, zmienna w funkcji temperatury
powietrza zewngtrznego: 135°/65°C,

b) w sezonie letnim stala temperatura czynnika grzewczego: 70°/30°C, a w przypadku ciepta
technologicznego: 70°/45°C.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczng ustala sig¢:
1) doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcow w oparciu o:

a) stacje transformatorowe SN/nN oraz sie¢ elektroenergetyczng wysokiego, $redniego i niskiego
napigcia,

b) odnawialne zrodta energii, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 71 §;
2) zakaz realizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych;
3) budowe, rozbudowg i przebudowg sieci elektroenergetycznej jako sie¢ doziemna;

4) budowe stacji transformatorowych SN/nN jako stacji podziemnych, wnetrzowych wolnostojacych
lub umieszczonych wewnatrz obiektow;

5) minimalny przekroj:
a) napowietrznych przewodow wysokiego napigcia: 120 mm?;
b) doziemnych przewoddéw wysokiego napigcia: 240 mm?;
¢) napowietrznych przewodow niskiego i §redniego napigcia: 25 mm?;
d) doziemnych przewodow niskiego i Sredniego napiecia: 16 mm?.
7. W zakresie telekomunikacji ustala si¢:

1) zaspokojenie potrzeb odbiorcow w oparciu o istniejacg infrastrukture telekomunikacyjng
oraz poprzez rozbudowe lub budowe nowych obiektow 1 urzadzen budowlanych
telekomunikacyjnych, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu;

2) w przypadku realizacji obiektow liniowych, wykonanie ich jako kablowg sie¢ doziemna.

Zasady modernizacji (utrzymania, przebudowy, remontu), rozbudowy
i budowy systemow komunikacji

§ 13. 1. Obstuge komunikacyjng obszaru planu zapewnia istniejacy, docelowy uktad drogowy,
polozony poza granicami obszaru objetego planem: ul. Opolska, ul. Grazyny, ul. Szafirowa
1 nowoprojektowana ul. 6 Sierpnia.
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2. Uktad drég publicznych, opisany w ust. 1 uzupelnia teren obstlugi komunikacji
przeznaczony pod garaze podziemne dla pojazdow i parkingi naziemne dla pojazdéw, oznaczony
symbolem 1UH-KO.

3. Nie wyznacza si¢ miejsc zjazdéw z drog publicznych.

4. Dojazdy zapewniajace dostep do drog publicznych powinny zostaé wytyczone w sposob
umozliwiajacy prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu.

5. Dopuszcza si¢ we wszystkich terenach lokalizacje tras rowerowych, niewyznaczonych na
rysunku planu.

6. Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania iutrzymania terendw
komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingdéw, komunikacji pieszej i rowerowej wymaga
zapewnienia:

1) rozwigzan technicznych dla poruszania si¢ 0sob ze szczegdlnymi potrzebami (w tym z dysfunkcja
wzroku);

2) rozwigzan technologicznych wspomagajacych 1 poprawiajacych warunki wzrostu drzew
1 krzewow.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi parkingowe;j:

1) okresla si¢ minimalng liczbe miejsc parkingowych (postojowych) dla samochodow, wliczajac
miejsca w garazach, odniesiong odpowiednio do funkcji obiektéw lub do funkcji ich czgsci -
wedtug ponizszych wskaznikow:

a) obiekty handlu - 2000 m* powierzchni sprzedazy inizej: 30 miejsc na 1000 m*> powierzchni
sprzedazy,

b) budynki innych ustug: 20 miejsc na 100 zatrudnionych;

2) wskazniki, o ktérych mowa w pkt 1, nie maja zastosowania w przypadku zamiaru wykonania
robot budowlanych w istniejacych budynkach, polegajacych na:

a) remoncie,
b) termomodernizacji,

¢) lokalizacji pochylni i ramp dla 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami, szybéw windowych i klatek
schodowych zewnetrznych,

d) rozbudowie, nadbudowie lub przebudowie, o ile nie spowoduje to zmiany sposobu uzytkowania
obiektu budowlanego lub zwigkszenia ilo$ci samodzielnych lokali ustugowych;

3) w ramach miejsc parkingowych (postojowych) okreslonych w pkt 1 nakazuje si¢ zapewnienie
stanowisk na kart¢ parkingowa - min. 4% liczby miejsc parkingowych (postojowych)
przeznaczonych dla danego obiektu i nie mniej niz 1 stanowisko;

4) okres$la si¢ minimalng liczbe stanowisk postojowych dla roweréw, wliczajac miejsca wewnatrz

obiektéw, odniesiong odpowiednio do funkcji obiektow lub do funkcji ich czesci - wedhug
ponizszych wskaznikow:

a) budynki handlu - obiekty 2000 m? powierzchni sprzedazy inizej: 10 miejsc na 1000 m?
powierzchni sprzedazy,
b) budynki innych ustug: 5 miejsc na 100 zatrudnionych;

5) miejsca parkingowe (postojowe) i stanowiska postojowe dla rowerow dla potrzeb danego obiektu
nakazuje si¢ lokalizowaé i bilansowa¢ w obrebie dziatki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo zgtoszeniem;
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6) dopuszcza si¢ lokalizowanie dodatkowych, poza bilansem (ponad wymagania okreslone
w pkt1 1 4, miejsc parkingowych (postojowych) oraz stanowisk postojowych dla rowerdéw
na wydzielonych terenach, dla ktérych dopuszczone jest przeznaczenie na parkingi 1 garaze.

8. Ustala si¢ nastgpujace sposoby realizacji miejsc parkingowych (postojowych):

1) zakaz lokalizacji naziemnych miejsc parkingowych (postojowych) w terenach oznaczonych
symbolami: 1ZP, 2ZP;

2) w terenie 1UH-KO dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych (postojowych) jako:
a) naziemnych,
b) garazy podziemnych,

c¢) wielopoziomowych garazy nadziemnych, nadziemnych 1 podziemnych w jednej bryle budynku,
w tym budynkéw garazowych wolnostojacych.

9. Ustala si¢ nastepujace zasady obslugi obszaru komunikacja zbiorow3a:

1) obszar planu znajduje si¢ w zasiggu obslugi przez istniejace linie autobusowe, obstugujace
przystanki zlokalizowane przy ul. Opolskiej (zlokalizowane poza granicami planu);

2) obszar planu znajduje si¢ wzasiegu obstugi planowanego przystanku kolejowego
(zlokalizowanego poza granicami planu).

Wysokos$¢ stawki procentowej

§ 14. Stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku zuchwaleniem planu, ustala si¢ dla wszystkich terenow objetych granicami planu
w wysokosci 30%.

ROZDZIAL III
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenéow

§ 15. Elementami wyposazenia terendw jest zielen towarzyszaca oraz obiekty i urzadzenia
budowlane - to jest:

1) obiekty 1 urzadzenia budowlane infrastruktury  technicznej, z wyjatkiem  stacji
elektroenergetycznych 110 kV/SN 1 wigkszych;

2) niewyznaczone na rysunku planu: dojscia piesze, trasy rowerowe, dojazdy z uwzglgdnieniem § 17
ust. 3 pkt 1;

3) budowle ziemne w formie waléw ziemnych o przeznaczeniu przeciwhatasowym obsadzone
krzewami od strony drdg publicznych, w terenie zieleni urzadzonej 1ZP;

4) miejsca parkingowe (postojowe), zgodnie z zapisami zawartymi w § 13 ust. 71 §;
5) wiaty i altany o maksymalnej wysokos$ci 5 m.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ Teren ushlug handlu lub obstlugi komunikacji, oznaczony symbolem
1UH-KO.

2. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod:
1) zabudowe budynkami ustugowymi, w tym budynkami dla obstugi ruchu pasazerskiego;
2) garaze podziemne dla pojazdow;
3) parkingi naziemne dla pojazdow;

4) place miejskie.
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3. Dopuszcza sig¢:

1) stosowanie przezroczystych przekry¢ o konstrukcji azurowej wraz zniezbedng konstrukcja
podtrzymujacg w formie stupow;

2) lokalizacje obiektow i zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu podstawowemu
1 funkcjonalnie z nim zwigzanego, w tym:

a) wolnostojacych i1 samodzielnych budynkéw ushugowych z zakresu ustlug handlu detalicznego
1/lub gastronomii,

b) straganow stuzacych sprzedazy detaliczne;,
¢) sanitariatow.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;
2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4 — 2,9;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy w strefie zmiany wysokosci: 30 m, z zastrzezeniem w pkt 6 1 7;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy poza strefa zmiany wysokosci: 16 m, z zastrzezeniem
wpkt 617;

6) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw wielopoziomowych garazy nadziemnych: 12 m;
7) maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw gospodarczych: 6 m.
§ 17. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami 1ZP, 2ZP.
2. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod publicznie dostgpny park.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenow, ustala sie:
1) zakaz lokalizacji dojazdéw w terenie 2ZP;
2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 80%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,005 — 0,01;

4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 4 m.

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Matopolskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miasta Krakowa

Michal Drewnicki
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