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Dyrektor Wydzialu Planowania Przestrzennego — p. Elzbieta Szczepinska

Dzien dobry, witam Panstwa. Spotykamy si¢ dzisiaj na dyskusji publicznej na temat rozwigzan
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Olsza — Osiedle
Oficerskie”. Ja nazywam si¢ Elzbieta Szczepinska, jestem Dyrektorem Wydziatu Planowania
Przestrzennego, w ktorym to Wydziale ten plan jest opracowywany. Gtownym projektantem
planu jest Pani Anna Jakubczyk-Grabowska, ktora Panstwu zaraz opowie o tym planie,
natomiast ja tylko przypomne pewne formalnosci i procedurg tego planu.

Otéz, prosze Panstwa, Rada Miasta przystapita do sporzadzania tego planu 7 kwietnia 2021 r.
i od tego dnia rozpoczeta si¢ cala procedura planistyczna okre§lona w ustawie o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym. Do projektu planu zostato ztozone 12 wnioskow, ktore
zostaty rozpatrzone Zarzadzeniem Prezydenta w dn. 27 pazdziernika 2022 r., nastgpnie projekt
planu zostat przekazany do opiniowania i uzgodnien i po uzyskaniu opinii i uzgodnien mamy
teraz termin na wylozenie projektu planu do publicznego wgladu. To wylozenie rozpoczeto sie
7 sierpnia 1 trwa¢ bedzie do 5 wrze$nia. Wytozenie odbywa si¢ zarowno w Wydziale
Planowania Przestrzennego, gdzie mozna umowic si¢ i spotkac z projektantem, jak rOwniez na
naszych stronach internetowych jest udostgpniony ten dokument i tez z nim mozna si¢
zapozna¢. Dzisiaj mamy dyskusje publiczng, ta dyskusja publiczna jest prowadzona
I stacjonarnie, i online, takze mamy tez gos$ci, ktorzy uczestniczg poprzez tacza internetowe.
Przepraszam bardzo, jakies$ techniczne zaktocenia. Tak jak powiedziatam, do 5 wrzesnia projekt
planu jest wyktadany do publicznego wgladu, nastgpnie Panstwo maja jeszcze 2 tygodnie czasu
do ztozenia uwag do tego projektu. Ten termin uptywa 19 wrzesnia i do tego terminu, jezeli
kto$ chce ztozy¢ uwage, ta uwaga musi wptyna¢ do Urzedu. To jest bardzo istotna data, dlatego
ze uwagi, ktore wptyng po tym terminie, nie sg rozpatrywane przez Prezydenta. Uwagi mozna
przesta¢ poczta, mozna przynie$¢ do kazdej siedziby Urzgdu Miasta, natomiast najwazniejsze,
zeby wlasnie do tego 9 wrzesnia uwagi wplyngly. Moga by¢ tez przekazane poczta
elektroniczng, z podpisem elektronicznym lub bez, natomiast wlasnie najistotniejsza jest ta
data, ze do 19 wrzesnia uwagi muszg wptyna¢ do Urzedu, musza by¢ zarejestrowane
w Urzedzie. Nastepnie Prezydent ma 21 dni na rozpatrzenie uwag i ten termin uplywa
10 pazdziernika. Ukazuje si¢ Zarzadzenie Prezydenta o rozpatrzeniu uwag i tam ze wzgledu na
ochrong danych osobowych sg jakby utajnione Panstwa imi¢ i nazwisko, natomiast po tresci
uwagi ztozonej mozna zorientowac si¢ jak ta uwaga jest rozpatrzona. Jezeli kto§ by miat jakis
problem, to oczywiscie w Wydziale Planowania udzielimy wszelkich informacji na ten temat.
| teraz w zaleznos$ci jak w wyniku rozpatrzenia uwag, czy beda jakie§ zmiany wprowadzone do
projektu planu, jezeli tak, to projekt planu jest ponownie opiniowany i uzgadniany i ponownie
wylozony do publicznego wgladu, jesli nie ma zmian w projekcie planu, to jest kierowany pod
obrady Rady Miasta. Ja teraz tak jak zapowiedzialam, on daje glos Pani projektant, ktora
przedstawi projekt planu i opowie o jego ustaleniach. Bardzo proszg.

Glowny projektant planu, Wydzial Planowania Przestrzennego — p. Anna Jakubczyk-
Grabowska

Dzigkuj¢ bardzo. Dzien dobry. Nazywam si¢ Anna Jakubczyk-Grabowska, jestem
projektantem planu ,,0Olsza — Osiedle Oficerskie” i w imieniu Wydziat Planowania
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Przestrzennego pragne Panstwu przedstawié¢ projekt zagospodarowania przestrzennego ,,0lsza
— Osiedle Oficerskie”. Obszar opracowania potozony jest w centralnej cze¢$ci Krakowa
w odlegtosci okoto 2 km od Rynku Gloéwnego i obejmuje teren o powierzchni okoto
60,5 hektara, prawie w calosci znajduje si¢ w Dzielnicy Il Grzegéorzki, matym fragmentem
w Dzielnicy Il Pradnik Czerwony. Do sporzadzenia miejscowego planu obszaru ,,0lsza —
Osiedle Oficerskie” granice zostaly wyznaczone w ten sposob, ze ogranicza go od poéinocnego
wschodu oraz od wschodu linia kolejowa numer 100: Krakow — Mydlniki, Krakow — Biezanow,
1 947: Krakow — Olsza, Krakow — Leg, nastepnie ul. Mogilska. Od potudnia granicg stanowi
ul. Mogilska, od zachodu ul. Rymarska, fragment ul. Moniuszki i Supniewskiego, od
poludniowego zachodu rzeka Biatucha.

Tutaj widzimy cele, ktore przyswiecaja sporzadzeniu tego planu. Na mapie ortofoto zaznaczone
granice planu z6ita kreska. Celem planu jest uporzadkowanie przestrzenne obszaru, W tym
ksztalttowanie nowej zabudowy oraz przestrzeni publicznych w jego obrgbie w oparciu
0 przyjeta w Studium polityke przestrzenng; wyznaczenie terendOw ogolnodostepnych
stuzgcych wszystkim mieszkancom, w tym terendw infrastruktury spolecznej, atrakcyjnych
przestrzeni publicznych, terenow zieleni, Sportu i rekreacji wraz z ciggami pieszymi, ktore
potacza te tereny; integracja przestrzenna i funkcjonalna obszaru ze strukturg miasta, w tym
zwigkszenie dostepnosci komunikacyjnej, takze kolejowej; Ochrona istniejacych zespolow
zieleni miedzy blokowej jako obszarow integracji przestrzeni publicznych oraz ochrona
obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw. Czyli jest to w gldéwnej mierze plan
ochronny.

Udzial mieszkancow w procesie planistycznym, o ktérym mowi ustawa o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, realizowany jest poprzez mozliwosci sktadania wnioskow,
o ktérym juz Pani Dyrektor tu wspomniata, ktére Panstwo mogli sktada¢ od 30 kwietnia do
15 czerwca, obecnie realizowany jest poprzez udziat w odbywajacej si¢ dyskusji oraz sktadanie
uwag do projektu planu, ktory Panstwo mozecie sktada¢ do 19 wrzesnia. Obecny etap
procedury to wylozenie projektu do publicznego wgladu, ktére bedzie trwa¢ do 5 wrzesnia.
Co istotne, tak jak juz Pani Dyrektor tez zauwazyta, podkreslita, ze uwagi nalezy sktada¢ do
19 wrzes$nia, ale one muszg juz do nas wptyna¢ w tym terminie. Udostgpnienie do publicznego
wgladu projektu planu nastgpuje albo w sposob bezposredni, czyli przez kontakt z Wydziatem,
ztozenie wnioskow na Dziennik Podawczy, mozna umowié¢ wizyte na konkretng godzing
mailowo lub telefonicznie, rowniez mozna drogg elektroniczng zapoznac¢ si¢ z planem, sktadac
nastgpnie wnioski. Tutaj tez moze nie bede, poniewaz juz dwukrotnie byto to wspominane
W jaki sposob mozna sktada¢ uwagi.

Przechodzimy do uwarunkowan, ktore zawarte sg w Studium. Przystepujac do sporzadzenia
planu obszaru ,,0Olsza — Osiedle Oficerskie” przeanalizowano wytyczne wynikajace ze Studium
i uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, ktore dla
gminy s3 wigzace przy projektowaniu. Przeanalizowano rowniez inne dokumenty
I opracowania dotyczace obszaru planu, w tym starsze opracowania jak plan ogélny, czy na
przyktad monografie ,,Osiedle Urzednicze w Krakowie. Urbanistyka i Architektura 1924-42”
autorstwa profesora Macieja Motyka sporzadzono na potrzeby przystgpienia do tego planu, do
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pracy nad planem, inwentaryzacje urbanistyczng terenu, opracowanie ekofizjograficzne
i wytyczne w formie syntezy uwarunkowan. Na planszy przedstawione sg wlasnic takie
ustalenia zmiany Studium, ktore dotyczg naszego terenu. Nie bedziemy moze... Dla obszaru,
ktory objety jest planem zagospodarowania ,,Olsza — Osiedle Oficerskie” Studium przewidziato
takie przeznaczenia jak teren MN, czyli tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
realizowane jako budynki mieszkalne jednorodzinne lub ich zespoty. Tutaj standardy
przestrzenne: powierzchnia biologicznie czynna w tym terenie minimum 50%, wysokos¢
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach mieszkaniowej zabudowy jednorodzinnej do
13 m. Udzial zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w terenach tej zabudowy do 20%.
Nastepnie mamy tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci — taka rowniez jest obecna w obszarze planu. Dla tych terenow podstawowa
funkcja to zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnos$ci, realizowana jako zabudowa
jednorodzinna lub zabudowa budynkami wielorodzinnymi o gabarytach zabudowy
jednorodzinnej, realizowana jako domy mieszkalne z wydzielonymi ponad dwoma lokalami
mieszkalnymi, wille miejskie wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi,
parkingi, garaze, budynki wraz z zielenig towarzyszaca zabudowie. Jako funkcja dopuszczalna
Studium przewiduje tutaj ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostale ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, o$wiaty
i wychowania, ustugi transportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego i pozostate ustugi, jak
rowniez oczywiscie zielen urzadzona i nieurzadzona w formie skwerow, parkow, zielencow,
lasow 1 zieleni izolacyjnej. Powierzchni¢ biologicznie czynng Studium ustalito tutaj dla
zabudowy mieszkaniowej 1 uslugowej minimum 40%, a dla terenow potozonych w strefie
ksztaltowania systemu przyrodniczego minimum 60, Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej w tych terenach do 16 m. Udzial zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci do 20%. Takze znalazt
si¢ W obszarze naszego planu maty obszar — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
i jak sama nazwa wskazuje, funkcja podstawowa to zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
wysokiej intensywno$ci, realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne, miedzy
innymi kamience w zwartej zabudowie 0 charakterze $rodmiejskim, zabudowa osiedli
mieszkaniowych, budynki wielorodzinne realizowane jako uzupehienie tkanki miejskiej wraz
z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi. Funkcja dopuszczalna, ustugi
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spolecznej, pozostate ustugi celu
publicznego, ustugi kultury, nauki, o§wiaty i wychowania i sportu. Wszystkiego moze nie bede
czytac, bo to jest tez na przezroczu, ale te najwazniejsze. Powierzchnia biologicznie czynna dla
tego terenu 50%, wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do 36 m, wysokos$¢ zabudowy ustugowe;j
w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do 16 m i udziat ustug w zabudowie
wielorodzinnej do 30%. Nastepnie tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej. Studium dla tych terenow przewiduje jako funkcje podstawowa: zabudowa
ustugowa, realizowana jako budynki przeznaczone dla nastepujacych funkcji: handel, biura,
administracja, szkolnictwo, o$wiata, kultura, ustugi sakralne, opieka zdrowotna, ustugi
pozostate, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz
Z niezbednymi towarzyszacymi obiektami. Zabudowa mieszkaniowa realizowana jako
wielorodzinna wysokiej intensywno$ci, realizowana jako budynki mieszkaniowe
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wielorodzinne, migdzy innymi zabudowa osiedli. Powierzchnia biologicznie czynna dla tego
terenu to minimum 30% terenu, a dla terendw polozonych w strefie ksztalttowania systemu
przyrodniczego minimum 40%. Wysoko$¢ zabudowy ustugowej i mieszkaniowej w tym terenie
do 36 m, dla dziatek i ich cze$ci potozonych wzdtuz ul. Mogilskiej w pasie 220 m, wysoko$¢
do 45 m. W terenie potozonym 220 m wzdtuz ul. Farmaceutow, wysokos¢ 16 m. Kolejny teren
to teren przemystu i1 uslug. Podstawowa funkcja: zabudowa przemystowo-ustugowa,
realizowana jako obiekty budowlane przeznaczone pod funkcje produkcyjne, rzemiosto,
skladowanie, magazynowanie, rzemiosto ustug, przetworstwo Wraz z niezb¢dnymi obiektami,
funkcja dopuszczalna: zielen urzadzona i nieurzadzona w formie parkow, skwerdéw, zielencow,
zieleni izolacyjnej. Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy przemystowej i ustugowej
minimum 20%, a w strefie ksztaltowania systemu przyrodniczego minimum 40%. Wysokos¢
zabudowy w tym terenie do 16 m, dla dziatek w pasie 50 m od ul. Mogilskiej, wysoko$¢ 36 m
Rowniez znajdujg si¢ tutaj tereny zieleni urzadzonej, gdzie funkcja podstawa, i to sg tereny
wzdtuz rzeki Biatuchy, funkcja podstawowa to roznorodne formy zieleni urzadzonej, w tym
obejmujace parki, skwery, zielence, parki rzeczne, to tutaj to jest oczywista sprawa.
Powierzchnia biologicznie czynna minimum 90%. Zapis Studium mowi rowniez o tym, ze
wysokos¢ zabudowy, w tym takze budynkéw dopuszczonych do powstania w terenach zieleni
urzadzonej, nie moze przekracza¢ jednej kondygnacji i nie wyzej niz 5 m. Przechodzimy do
terenow komunikacji, no to sa tereny drog, tutaj ul. Mogilska i Olszyny. To moze nie begde
czytala, bo wiadomo co w terenach komunikacyjnych. | jeszcze tereny kolejowe. R6zowym
kolorem zaznaczone tereny kolejowe, tez przeznaczenie oczywiste.

Przechodzimy do informacji o ztozonych wnioskach do projektu planu. Jak Pani Dyrektor
powiedziata, w terminie od 30 do 15 czerwca byty sktadane wnioski. Ztozono 12 wnioskow,
ktore zawieraly 111 postulatow. Dotyczyly réznych kwestii. Moze tak w miarg krotko postaram
si¢ przyblizy¢. Podzielitam je na 3 grupy tematyczne. Teren zieleni, zabezpieczenie istniejacych
terenow zieleni wymienionych dziatek jako tereny zieleni urzadzonej, uwzglednienie wzdhuz
rzeki Biatuchy planowanego parku linearnego, ochrona bulwarow rzeki Biatuchy, zapewnienie
cigglosci korytarza ekologicznego obu brzegow rzeki Bialucha, zachowanie alei drzew
przyulicznych oraz ich uzupelienie, wprowadzenie zakazu usuwania drzew wymagajacych
zezwolenia, wyznaczenie obszaru przestrzeni publicznych wraz z urzadzong zielenig w terenie
przemystowym w rejonie ul. Olszyny i Lukasiewicza; wyznaczenie obszaru przestrzeni
publicznych w terenie przemystowym w rejonie ul. Mogilskiej, Laboratoryjnej, Rymarskiej
i Produkcyjnej. Druga grupa tematyczna to zabudowa, i tutaj wnioski byty sktadane z prosba
0 ochrong przed zabudowg terenu Mlodziezowego Domu Kultury — Domu Harcerza, z placem
zabaw i boiskiem przy ul. Lotniczej 1; zakaz lokalizacji nowej zabudowy kubaturowej na
terenie Osiedla Urzedniczego; utrzymanie obecnej funkcji i kubatury pawilonu handlowo-
ustugowego przy ul. Lotniczej 3; wyznaczenie na poprzemystowych terenach mozliwosci
lokalizowania zabudowy uslugowej oraz mieszkaniowej o odpowiednich parametrach
zabudowy; zachowanie istniejacego uktadu urbanistycznego Osiedla Urzedniczego
uwzgledniajacego jego zabytkowy charakter i objecie ochrong konserwatorskg jego uktadu
urbanistycznego. | trzecia grupa — komunikacja, infrastruktura: wyznaczenie dziatki na
wielopoziomowy parking; uwzglednienie planowanych przystankow linii kolejowej lub metra;
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wprowadzenie potaczenia drogowego migdzy mostem bez nazwy wewnatrz zakladow
farmaceutycznych a ul. Moniuszki; przeprowadzeni po obu stronach rzeki Biatuchy $ciezki dla
pieszych i Sciezki rowerowej; uwzglednienie traktu pieszo-rowerowego wzdtuz rzeki Biatuchy;
potaczenie ul. Mogilskiej z mostem bez nazwy nad rzekg Biatucha znajdujacej sie w poblizu
Moniuszki; lokalizacja przystankéw kolei miejskiej w rejonie ul. Pilotow i Olszyny oraz
ul. Mogilskiej; zapewnienie przejscia pierwszego na calej dlugosci rzeki Pradnik poprzez
usuniecie istniejacych ogrodzen; uwzglednienie ktadki pieszo-rowerowej nad rzeka Biatucha,
aby wykonac potaczenie zgodne ze Studium podstawowych tras rowerowych. W takim powiem
duzym skrocie te zagadnienia.

Przechodzimy do uwarunkowan projektu planu. Tutaj jest akurat mapa ortofoto. Struktura
wiasnosci. Najwigkszy odsetek w obszarze objetym naszym planem, to jest 63% nieruchomosci
stanowi wlasno$¢ Skarbu Panstwa — to jest kolor r6zowy, w tym oddane w uzytkowanie
wieczyste oraz w rozne inne formy wladania. Niecale 9% nieruchomosci stanowi wlasno$é
Gminy Krakéw, zaznaczone kolorem zottym, oddane w rézne formy wiladania, w tym
uzytkowanie wieczyste. 28% terenu stanowi wiasno$¢ innych podmiotow, w tym 19%
analizowanego obszaru to wlasnos$¢ osob fizycznych, 0s6b prawnych i fizycznych niecate 6%,
3% to dziatki os6b prawnych. Analiza wysokos$ci. Na potrzeby sporzadzonego planu zostata
wykonana inwentaryzacja urbanistyczna. Szczegotowo zostaty przeanalizowane nieokreslone
w wysokosci istniejacej zabudowy na podstawie wykonanych przekrojéw z chmury punktow.
Struktura wysokosci ksztattuje si¢ tak, ze znakomita wigkszo$¢ budynkow w obszarze, bo
ponad 60%, to zabudowa niska, sg to domy i kamienice mieszkalne jedno i wielorodzinne, ich
wysoko$¢ miesci si¢ w ramach od 5 m do 14 m. Okolo 20% zabudowy stanowia budynki
wysokosci od 14 m do 18 m, to zabudowa glownie wielorodzinna, blokowa 5-kondygnacyjna.
I nikty procent budynkéw wysokich. Tutaj mamy 2% budynki 36 m — 40 metrowe. Mamy
3 punktowce w obszarze planu. Przedstawiony slajd pokazuje kontekst planistyczny
sporzadzanego planu. | tak, sporzadzany plan sasiaduje z obowigzujgcymi planami, tj. od strony
péinocno-wschodniej wzdhuz linii kolejowej plan miejscowy ,,0lsza”, od strony wschodniej
rowniez wzdhuz linii kolejowej obowigzujacy plan ,,Mogilska — Chatupnika”, od strony
potudniowej wzdtuz ul. Mogilskiej sasiadujemy z planem ,,Dgbie” oraz z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego ,,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa
— etap A 617, a takze z obowigzujacym planem ,,Cystersow”. Od strony zachodniej wzdhuz
ul. Rymarskiej i Supniewskiego, nastepnie wzdtuz fragmentu rzeki Biatuchy z obowigzujacymi
planami ,,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa — etap A 60 i etap A 59”
oraz z obowigzujacym planem ,,0siedle Oficerskie”. Na obszarze naszego planu sporzgdzanego
obowigzuje wspomniany juz tutaj wymieniony plan ,,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych
miasta Krakowa — etap A 60” — to jest ten wzdtuz Biatuchy. Na potrzeby sporzadzenia projektu
planu zostata wykonana rowniez inwentaryzacja urbanistyczna. Obszar sporzadzonego planu
W przewazajace] czgsci obejmuje tereny zainwestowane, gdzie dominuje zabudowa
srodmiejska o zwartych pierzejach, na przyktad ul. Dukatow, kat Narzymskiego oraz kwartaty
zabudowy, takie kwartaty jak przy ul. Stokrotek, Bratkowa, Kryniczna. Zabudowie tej
towarzysza zespotu zieleni przydomowej. Czg$¢ zabudowy objeta jest ochrong konserwatorska
1 posiada znaczng warto$¢ kulturowa. Na obszarze zidentyfikowano 506 obiektow
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budowlanych, budynki stanowig okoto 18% terenu, pozostate zainwestowanie mi¢gdzy innymi
drogi, place, zajmuja okoto 44% obszaru planu, a zielen pokrywa okoto 38%. Przedmiotowy
slajd pokazuje zdjecie wykonane w trakcie inwentaryzacji, zdjecia z obszaru catego planu.
Panstwo prawdopodobnie rozpoznaja te miejsca, jest to linia kolejowa, ul. Lukasiewicza,
ul. Lotnicza ul. Mogilska. ul. Dukatow. Tutaj skupione obiekty, ktore leza w obszarze Osiedla
Urzedniczego, osiedla, ktore jest zawarte ramami ul. Olszyny, Lotniczej, Narzymskiego do
kolei. W tym terenie Osiedla Urzedniczego, uktadu urbanistycznego z poczatku XX wieku,
znajduje si¢ 19 obiektow objetych ochrong konserwatorska poprzez wpis do ewidencji
zabytkéw. Tutaj wilasnie mamy slajd, ktory pokazuje lokalizacje wszystkich obiektow
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow na terenie planu, jest ich 26, znakomita wiekszo$¢
znajduje si¢ wilasniec w obszarze Osiedla Urzedniczego. Na potrzeby sporzadzanego planu
réwniez stworzono dokument — synteze uwarunkowan, ktora zbiera wszystkie wytyczne ze
Studium oraz innych dokumentow. Synteza wskazuje na jakie zagadnienia nalezy zwroci¢
uwage, ktorymi si¢ zajaé, i tutaj moze wymieni¢ dostownie par¢. Nalezy rozwazy¢ nastepujace
zagadnienie: zachowanie powigzan ekologicznych; ochrona terendéw zieleni wzdhuz rzeki
Biatucha, ktore powinny zosta¢ zachowany bez mozliwosci zabudowy oraz zagospodarowania
jako park rzeczny, uwagi na istniejacy deficyt terenow zieleni publicznie dostepne;j,
ksztattowanie terenow zieleni Urzadzonej i rekreacyjnej w mozliwie najwigkszym stopniu,;
ochrona obiektu Mtodziezowego Domu Kultury przy ul. Lotniczej, ochrona historycznego
uktadu urbanistycznego Osiedla Urzgdniczego, ochrona obiektow wpisanych do ewidencji
zabytkdéw, utrzymanie funkcji mieszkaniowej wraz z ustugami na poziomie lokalnym oraz
mozliwo$¢ przeksztatlcen funkcjonalnych w obrgbie terenéw zabudowy ustugowo-
przemystowej. Tutaj zostata rowniez wykonana ekofizjografia i z tej ekofizjografii analiza
przydatnosci do pelnienia funkcji spoteczno-gospodarczych, ktora wykonana w ramach tego
opracowania wskazala na utrzymanie funkcji mieszkaniowej wraz z ustugami na poziomie
lokalnym oraz mozliwo$¢ przeksztalcen funkcjonalnych w obrgbie terenéw zabudowy
uslugowo-przemystowej, jakby tutaj to bardzo mocno wybrzmiato.

Przechodzimy pomatu do projektu planu. Projekt planu byt wystany do uzgodnien
I opiniowania w listopadzie 2022 r. oraz w kwietniu i lipcu 2023 r. W trakcie tych uzgodnien,
opinii migdzy innymi uzyskat uzgodnienie Powiatowego Inspektora Sanitarnego, Geologa,
Wojewody Matopolskiego, Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow. Po zakonczeniu etapu
ustawowego opiniowania i uzgodnien projekt planu jest obecnie wyktadany. Przedmiotowy
slajd przedstawia rysunek, na ktorym mamy zgrupowane najwazniejsze informacje, czyli
zarowno wskazania wynikajace ze Studium, rysunek planu ,,0Olsza — Osiedle Oficerskie” oraz
ustalone parametry dla poszczegdlnych terenow. Tutaj jest rysunek planu wraz z bilansem
terenow. I przechodzimy do poszczegdlnych wyznaczonych obszarow planu. W obszarze planu
wyznaczono 16 terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dla tych terenéw ustalono
nastepujace parametry. Dla wszystkich terenéw mieszkaniowych zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wskaznik terenu biologicznie czynnego minimum 50%, Wskaznik
intensywnos$ci zabudowy waha si¢ od 0,2 do 1. Tutaj na slajdzie Panstwo macie dla
poszczegolnych terenéw doktadne parametry. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy waha si¢ od
9,5mdo 12 mi sporadycznie 13 m w jednym terenie. Na tym slajdzie jest rtOwniez wyznaczony
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jeden teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;j. Dla tego terenu ustalono
wskaznik terenu biologicznie czynnego minimum 50%, intensywnos$¢ zabudowy od 0,2 do 1,1
i maksymalna wysoko$¢ 10 m. Wyznaczono 9 terenow, na kolejnym slajdzie widzimy,
wyznaczono 9 terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej niskiej
intensywnosci, dla ktorych przyjeto parametry 50% terenu biologicznie czynnego i wskaznik
intensywnosci od 0,2 do 1, maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, a w wyznaczonej na
rysunku planu strefie wysokos¢ 9,5 m. Kolejne tereny mieszkaniowe to 2 tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywno$ci. | tutaj mamy wskaznik terenu
biologicznie czynnego w terenie MWn.1, to jest ten na potnoc, wskaznik biologicznie czynny
60%, przy czym 30% na gruncie poza obrysem obiektow. Dla terenu MWn.2 wskaznik
biologicznie czynny 40%, i tutaj tez 20% terenu biologicznie czynnego poza obrysem, czyli na
gruncie. Wskazniki intensywno$ci zabudowy dla tych terenow wahajg si¢ od 0,2 do 1,5;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy 16 m. W sasiedztwie terenu MWn.1 wyznaczono teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnos$ci lub ustugowe;j istniejacej, to
jest teren obecnie Instytutu Nafty i Gazu. Minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego
ustalono na 50%, przy czym 20% na gruncie poza obrysem budynkow, wskaznik intensywnosci
zabudowy od 0,5 do 1,5 i maksymalna wysoko$¢ zabudowy 16 m. Wprowadzono tutaj zapis:
,hakaz zagospodarowania terenu z uzyciem rdéznorodnych form bigkitnej infrastruktury”.
Na nastgpnym slajdzie pokazywane sg tereny o przeznaczeniu pod zabudowe¢ mieszkaniowg
wielorodzinng niskiej intensywnosci lub ustugowa, i tutaj wyznaczono 5 takich terenow, przy
czym w terenie MWn/U.1, MWn/U.3, MWn/U.5, podstawowe przeznaczenie tych terenow jest
pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej intensywnosci, budynkami
ustugowymi lub budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej intensywnosci z lokalami
ustugowymi. Dla dwodch terenow nie ma mozliwosci zlokalizowania czystych ustug, czyli
w terenie MWn/U.2 i MWn/U.4 nie ma mozliwosci lokalizowania tylko ustug. Wskaznik
biologicznie czynny 50%, wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,2 do 1,6 maksymalna
wysokos¢ zabudowy od 12 m do 14 m, a w terenie MWn/U.4 13 m i MWn/U.3 do 14 m. Kolejny
slajd przedstawia zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng. W $rodkowej czesci, gtdéwnie
w srodkowej czesci planu wyznaczono teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i wskazniki terenu to jest 50%, intensywnos¢ zabudowy od 0,6 do 1,4 i maksymalna wysoko$¢
zabudowy 36 m. Na tym slajdzie rowniez zlokalizowane sg tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej istniejgcej. I tutaj tych 5 terendw ma wskaznik biologicznie czynny 50%,
intensywnos$¢ zabudowy od 0,2 do 1,8 i maksymalna wysoko$¢ 16 m dla budynkow
istniejgcych, natomiast 18 m w terenie MWi.3 do MWi.5, a w terenie MWi.2 43 m.
Wyznaczono na terenie, ponizej ul. Farmaceutow, na terenie dzisiejszej Tevy wyznaczono
2 tereny pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng lub ustugowa: tereny MW/U.1 i W/U.2.
Dla tych terenow ustalono parametry: minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego 50%,
wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,2 do 1,7; maksymalna wysoko$¢ zabudowy 16 m.
Takze tutaj wskazano nakaz zagospodarowania terenu z uzyciem réznorodnych form biekitne;
infrastruktury i sa to nowe tereny inwestycyjne. PrzeszliSmy do terenow ustug, Ktore
skoncentrowane sg gtdéwnie w terenach whasnie Tevy i drobna zabudowa ustugowa na potnocy,
glownie na poéinocy obszaru planu. Wyznaczono 15 terenéw zabudowy ustugowej 0znaczonych
symbolami od U.1 do U.8. i U.12 do U.15, i to sg tereny o podstawowym przeznaczeniu pod
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zabudowe budynkami ustugowymi. Tereny ustug U.9 do U.11, to sg tereny ustugowe
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi Ilub obiektami
budowlanymi z zakresu przemystu wysokich technologii. Dla tych terenéw ustug przyjeto.
wysokie wskazniki terenu biologicznie czynnego 50% w terenach U.1, U.5 i od U.8 do U.11
oraz 40% procent w terenach od U.6, U.7, U.13 do U.15 i 30% w terenie U.12. Wskaznik
intensywnosci zabudowy w terenach U ma duzg rozpietos¢ od 0,2 do 6,5. Najwyzsze wartosci
tej intensywnosci sg dla terenéw, gdzie dopuszczona jest wysoko$¢ 36 m i 45 m — to sg tereny
U.10 i U.15. Maksymalna wysokos$¢ zabudowy od 12 m do 45 m. 7,5 m to jest sporadycznie
w terenie U.8. Najwyzsze wartosci, 36 m i 45 m dla terenow U.10 do U.15 stanowiacych
obudowe ul. Mogilskiej, w pascie 220 m ul. Mogilskiej. Dodatkowy taki zapis, w terenach
U.11, U.15, czyli witasnie wzdtuz ul. Mogilskiej, ustalono minimalng wysoko$¢ 20 m. Projekt
planu przewiduje rowniez tereny zabudowy ustugowej przeznaczonej pod zabudowe
budynkami ustugowymi z zakresu o$wiaty i wychowania — to jest teren Uo.1. Parametry, jakie
wyznaczono dla tego terenu, to jest wskaznik biologicznie czynny minimum 50%, wskaznik
intensywnosci zabudowy 0,2 do 1,5; maksymalna wysoko$¢ zabudowy 16 m. W terenie tym
znajduje si¢ obecnie Przedszkole Siostr Kanoniczek. Wyznaczono réwniez teren ustug pod
zabudowe budynkami ustugowymi z zakresu kultury, sztuki, nauki, o$wiaty —to jest teren Up.1,
dla ktorego przyjeto wskazniki wskaznik terenu biologicznie czynnego 40%, wskaznik
intensywnosci zabudowy od 0,3 do 0,6; maksymalna wysokos$¢ zabudowy 7,5 m. W terenie
tym znajduje si¢ Mlodziezowy Dom Kultury — Dom Harcerza. Tuz wilasnie przy tym Domu
Kultury wyznaczono teren sportu i rekreacji oznaczony symbolem US.1 o podstawowym
przeznaczeniu pod obiekty i urzadzenia budowlane z zakresu sportu i rekreacji, dla ktorego
przyjeto parametry zakaz lokalizacji budynkéw, minimalny wskaznik terenu biologicznie
czynnego 60%, maksymalng wysoko$¢ obiektow i urzadzen 10 m. Na poludniu planu
wyznaczono tereny zabudowy przemystowo-ustugowe;j, oznaczonej symbolami P/U.1 i P/U.2
obejmujacy obszar Zaktadéow Farmaceutycznych Teva. Podstawowe przeznaczenie tych
terenéw to pod zabudowe obiektami budowlanymi z zakresu przemystu wysokich technologii
lub produkcyjnymi, sktadowymi magazynowymi lub pod zabudowe budynkami ustugowymi.
Parametry, ktére przyjeto dla tych terenéw to jest wskaznik terenu biologicznie czynnego
minimum 40%, wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,6 do 2, a w strefie maksymalnej
wysokos$ci zabudowy 36 m, czyli przy ul. Mogilskiej od 0,5 do 5; maksymalna wysoko$¢
zabudowy 16 m w strefie 50 m, od ul. Mogilskiej 36 m. Rowniez tutaj jest nakaz
zagospodarowania terenu z uzyciem réoznorodnych form biekitnej infrastruktury. Kolejny slajd
przedstawia juz tereny zielone ustalone w planie. | tak, wyznaczono projekcie planu tereny
zieleni urzadzonej z podziatem na tereny o podstawowym przeznaczeniu pod publiczne
dostepne parki, skwery i zielence — to sg tereny ZP.1 do ZP.13, tereny o podstawowym
przeznaczeniu pod skwery i zielence, jest ich 5, i to jest ZPz.1 do ZPz.5; tereny o podstawowym
przeznaczeniu pod zielen izolacyjng — to sa 4 tereny ZPi.1 do ZPi.4. Wyznaczono réwniez
tereny wod powierzchniowych $rédladowych w WS.1 — to jest rzeka Biatucha wraz z obudowa
biologiczng. Tutaj wiadomo, ustalone sa wysokie wskazniki terenu biologicznie czynnego.
Projekt uwzglednia zakaz lokalizacji budynkow tych terenach 1 maksymalna wysokos¢
zabudowy, czyli jakichs obiektow budowlanych, to jest 5 m. Na kolejnym slajdzie sg
zlokalizowane zaréwno ustalone tereny zieleni urzadzonej, czyli tutaj ZP, ZPz, ZPi i WS, jak
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strefy zieleni, drzewa do ochrony, szpalery drzew do ochrony i ksztaltowania. Aby uwypukli¢
procentowy udziatl zieleni istniejacej 1 projektowanej w planie, no wtasnie przedstawiamy ten
slajd. Kolejny slajd przedstawia ciggtos¢ kompozycji zieleni w obszarze planu oraz z terenami
sgsiednimi tymi najblizszymi. I przechodzimy do terenéw komunikacji. W projekcie planu
mamy tereny drég publicznych klasy zbiorczej z torowiskiem tramwajowym — to sg te
zaznaczone kolorem rézowym, to jest ul. Mogilska z dwoch stron linii kolejowej; teren drogi
publicznej klasy zbiorczej — zaznaczone zielonym kolorem, to jest ul. Olszyny; dwie drogi klasy
lokalnej KDL.1, KDL.2 — to jest kolor pomaranczowy, ul. Bolestawa Chrobrego
i ul. Lukasiewicza; 12 drég publicznych klasy dojazdowej — to sg te oznaczone niebieskim
kolorem; oraz 5 drog wewngtrznych — kolorem czerwonym. W projekcie planu wyznaczono
réwniez 8 terendw ciggow pieszych, sg to tereny KDX.1 do KDX.8 zlokalizowane wzdtuz trasy
kolejowej, wzdtuz zabudowy. Nie udato si¢ niestety zachowac¢ catkowitej cigglosci w kierunku
ponoc-potudnie, zeby potaczy¢ ul. Mogilska z ul. Rakowiecka, ta zabudowa istniejaca niestety
na to nie pozwala, ale starano si¢ jak najwigksza ta mozliwo$¢ tutaj uzyskaé. Tereny te
zapewniajg polaczenie piesze i rowerowe, poniewaz tereny Ciggdw pieszych przeznaczone sg
pod budowle stuzgce obstludze ruchu pieszego, jak i rowerowego. W projekcie planu
wyznaczono rowniez 2 tereny obstugi Urzadzen komunikacyjnych —to sg te niebieskim kolorem
zaznaczone, KU.1, KU.2; teren kolejowy szarym kolorem — linia kolejowa, oraz teren placu
KP.1 — to jest zottym kolorem oznaczony. W terenie KU.2 parametry, to jest wskaznik
biologicznie czynny 10%, zakaz lokalizacji budynkow i nakaz wprowadzenia komponowanej
zieleni. W terenie KP.1, czyli plac, podstawowym przeznaczeniem jest publicznie dostgpny
plac miejski. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustalono
dopuszczenie lokalizacji ogrodkow kawiarnianych, gastronomicznych, parkingu podziemnego,
Minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego 10% i maksymalng wysokos$¢ zabudowy
5 m, i nakaz zagospodarowania terenu z uzyciem roznorodnych form biekitnej infrastruktury.
| tutaj mamy przyktadowa aranzacj¢ placu oraz terenu U.6, ktory przylega do tego placu.
W projekcie planu mamy niewiele miejsc dajacych mozliwosci nowych terenow
inwestycyjnych, jednym z nich jest wlasnie teren MWn.1 na potnocy przy ul. Lukasiewicza
i Chrobrego, i tutaj tez jest przedstawiona mozliwa aranzacja tego terenu na ustalonych
parametrach w projekcie planu. Kolejnym miejscem wiasnie takim, gdzie jest ta mozliwos¢
inwestycyjna, to jest plac i teren U.6, tez mozliwa zabudowa ewentualna na parametrach
ustalonych projekcie planu. I tutaj przyktadowa z kolei aranzacja terenéw Tevy, to jest ten trzeci
obszar, w ktorym jest mozliwo$¢ nowych terendw inwestycyjnych.

Na koniec jeszcze projekt planu wpisany w plany sasiednie, tak jak na poczatku Panstwu
przedstawialam plany sgsiadujgce z naszym obszarem i tutaj juz plan wpisany, jakby
pokazujacy kontynuacj¢ niejako planow sgsiadujgcych. Na koniec jeszcze przypomnienie
rysunku planu, przypomnienie, ze wylozenie projektu planu do publicznego wgladu trwa od
7 sierpnia do 5 wrze$nia. Dzigkuj¢ bardzo za uwagg.

Dyrektor Wydzialu Planowania Przestrzennego — p. Elzbieta Szczepinska

Dziekuje bardzo. Prosz¢ Panstwa, juz Panstwo majg to na tablicy przypomnienie wytozenia
terminu wylozenia projektu planu. Tak jak Pani projektant powiedziata, jezeli ktos$ chcialtby si¢
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spotka¢ przy ul. Mogilenskiej 41 w Wydziale Planowania Przestrzennego to zapraszamy.
Dobrze jest si¢ umowi¢ telefonicznie albo mailowo, zeby Panstwo nie czekali, bo od razu jest
wtedy ustalona godzina i Panstwo przychodza na tg godzineg, projektant czeka i udziela
wszelkich informacji. Istotna data to ta co juz wspominatam, to jest termin sktadania uwag do
tego projektu, to jest 19 wrzesnia. Uwagi w rdznej formie mogg by¢ kierowane, najistotniejsze
jest to, ze do 19 wrzesnia musza wptynaé do Urzedu. Data do 19 wrzesnia wptywu do Urzedu.
Nastepnie Prezydent ma 21 dni na rozpatrzenie tych uwag, odbywa si¢ to Zarzadzeniem
Prezydenta. Zarzadzenie ukazuje si¢ na Biuletynie Informacji Publicznej i tam Panstwo moga
sprawdzi¢ jak uwaga jest rozpatrzona. | teraz w zaleznosci, tak jak mowitam, jezeli pozytywnie
i bedzie konieczno$¢ wprowadzenia zmian do projektu planu, to procedura planistyczna jest
powtarzana, czyli projekt planu musi by¢ ponownie opiniowany i uzgadniany i ponownie
wylozony do publicznego wgladu.

A teraz, prosze Panstwa, zapraszam do zadawania pytah. Zazwyczaj zaczynamy od gosci,
ktorzy sa na sali, wigc bardzo prosze, Kolezanka begdzie podawaé mikrofon, Jezeli kto$ chce
zada¢ pytanie, to bardzo prosze, r¢ka do gory, podamy mikrofon, i bardzo prosze, bedziemy
starali si¢ udzieli¢ wszelkich informacji dotyczacych tego projektu. Bardzo proszg, kto chcialby
zabra¢ glos? Prosz¢ $§mialo. Jest juz chetny pierwszy. Bardzo prosze.

Gosé 1

Mam takie pytanie, bo tam Narzymskiego, Kryniczna... Mam tu, juz powiem o co chodzi.
To jest KP.1, tam byl projekt, obecnie stoi na rogu budynek, gdzie jest sklep plus ustugi
I mieszkania w tym budynku, to Narzymskiego a Kryniczna, skrzyzowanie. Tam jest teren
zielony do 10%, wreszcie projektu jest jako teren zielony. Ktos$ jak ma swoja dzialke, jest 50%.
Teren nalezacy obecnie do Polfy czy Tevy, czy jak si¢ tam na nazywa, jest teren zielony, ma
by¢ do 30%, czyli mam rozumieé, ze nowe inwestycje, gdzie deweloper kupi tereny od
zaktadow farmaceutycznych ma 30% terenu zielonego zostawi¢, a mieszkancy, ktorzy maja
tereny przy dzialce majg obowigzek 50% terenu zielonego. Jeszcze moje jedno pytanie, bo
wszedzie jest 14 m — 13 m przy starej zabudowie, a na terenie przysztym, ktory zostanie
prawdopodobnie sprzedany przez zaktady farmaceutyczne jest do 30-paru metrow. No méwig,
powstanie drugie blokowisko na zasadzie Avii, na terenie ktorym mamy zostawi¢ duzo terenow
zielonych, jakies zatozenia sa, zeby bylo to, nie wiem, jakies$ osiedle, ktore jest domkow jedno
i wielorodzinnych, a obok powstanie osiedle zabudowane, za przeproszeniem, beton na betonie,
i nie byto zadnej komunikacji uwzglednionej, jezeli ma na tyle powsta¢ budynkoéw na projekcie,
ktory byt narysowany komunikacyjnym. Obecnie tam sa drogi jednokierunkowe, jezeli
wezmiemy to, wybudujemy takie osiedle, to za przeproszeniem, tak jak ja tam mieszkam i mam
troszeczke ogrodku, to sasiad z bloku bedzie mi zagladat do mieszkania. Jednym wolno na
terenach, ktore sg przyzaktadowe wybudowaé blokowisko, a mieszkancy, ktorzy mieszkaja,
maja mie¢ 50% terenu zielonego zabudowy. Malo tego, tak jak wcze$niej wspomniatem,
ul. Kryniczna z Narzymskiego, gdzie obecnie stoi budynek, jest tam sklep, u gory jest ustugowy
lokal plus mieszkania, ma teren do zabudowy, gdzie terenu zielonego ma pozostawi¢ 10%,
no to sg rowni 1 réwniejsi, bo dla mnie to jest niezrozumiate. Jezeli zostawiamy 50%, to
uwazam, ze dla wszystkich.
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Glowny projektant planu, Wydzial Planowania Przestrzennego — p. Anna Jakubczyk-
Grabowska

Juz Panu mowie. To, Ze na terenach dzisiejszej Tevy Wyznaczony zostal teren pod zabudowe
mieszkaniowg, to wynika ze Studium. Byt taki slajd, ktory sprobuje tutaj otworzy¢ jeszcze,
ktory przedstawia wilasnie rysunek planu z natozonymi ustaleniami ze Studium. Plan
sporzadzany musi by¢ W zgodnos$ci z tym dokumentem, i zeby zachowac tg zgodnos$¢ miedzy
innymi wtasnie na terenach Tevy, na cze¢sci, bo to nie na calo$ci, tylko po wschodniej stronie
rzeki Bialuchy zostaty wyznaczone tereny ustugowo-mieszkaniowe, na pozostatej czesci, czyli
na tej zachodniej, nadal jest teren przemystowy. Tam Studium w tym terenie, czyli pomigedzy
ul. Farmaceutow a ul. Mogilskg tak naprawde, wyznacza parametry, z ktorymi musimy by¢
zgodni, i tam, juz Panu przeczytam: funkcja podstawowa tych terenéw to jest zabudowa
ustlugowa realizowana jako hotele, biura, administracja, szkolnictwo, o$wiata, na przyktad
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci, czyli realizowana jako
budynki mieszkaniowe wielorodzinne, osiedla mieszkaniowe, budynki wielorodzinne, stad
tutaj wyznaczony taki teren. Tez zeby zachowa¢ umiar i stosunek terenow zabudowanych do
tej przestrzeni zielonej, w terenie MW/U.1 wyznaczono ogromny obszar terenow zielonych
w srodku, wlasnie po to, zeby tg intensywno$¢ jako$ rozrzedzi¢. | powierzchnia biologicznie
czynna dla tych terenow nie jest taka jak Pan mowi 10%, bo tutaj...

Gos¢ 1
Przepraszam, ul. Narzymskiego z Kryniczna, tam jest 10%.

Glowny projektant planu, Wydzial Planowania Przestrzennego — p. Anna Jakubczyk-
Grabowska

Tak, dla placu.
Gos¢ 1
Tam jest 10%

Glowny projektant planu, Wydzial Planowania Przestrzennego — p. Anna Jakubczyk-
Grabowska

Ale plac ma zakaz zabudowy.

Gosc 1

Na tym projekcie, ktory byt pokazany, to byt inny budynek. Jezeliby byt taki budynek jak
Panstwo pokazali na projekcie, to obecny budynek nachodzi, taczy si¢ z budynkiem 4-
pictrowym przy ul. Krynicznej. Tutaj jest po prostu inny projekt... Niewazne jak, ale tam jest
teren zielony 10%, a mowie, wszedzie, gdzie my mamy jednorodzinny albo wielorodzinne
domki jest 50%, a tereny, ktore maja by¢ w przysztosci przeznaczone do wprowadzenia blokoéw
wysokich jest 30%. To ustalmy, za przeproszeniem, caly teren na 50% i bedzie OK. Albo
ustalimy caty teren na 30%, no i super bedzie, a nie, Narzymskiego, Kryniczna 10%, tu
mieszkancy, a tu miejsce 50%, a tam bedzie 30%.
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Glowny projektant planu, Wydzial Planowania Przestrzennego — p. Anna Jakubczyk-
Grabowska

Jesli moge powiedzie¢. Ten teren, o ktorym Pan moéwi, to jest teren U.6, ktéry sasiaduje
z placem i dla niego wyznaczony parametry to jest wskaznik biologii terenu biologicznie
czynnego minimum 40% i maksymalna wysokos$¢ zabudowy 12 m. Dla placu, czyli dla obiektu,
na ktérym nie ma by¢ zabudowy, jest ten 10%, to chodzi o to, zeby mozna tam bylo posadzi¢
jakie§ drzewa, jaka$ malg zielen, ktora zorganizuje ta wspolng przestrzen publiczng dla
mieszkancow Osiedla Urzedniczego.

Gosc 1

Tylko tak, ten plac co obecnie Panstwo zaprojektowali, tam stoi budynek i naprzeciwko
budynku jest przejscie i jest paczkomat, za paczkomatem jest ten zielony, ktory nalezy do
spotdzielni. Mieszkam tam od paru lat i dobrze teren znam. Panstwo... Begdg si¢ upieraé przy
tych 10%, bo w tym miejscu obecnie stoi budynek. Panstwo na projekcie dali budynek, ktory
moze powsta¢ mniejszy, jednoczesnie wyzszy, ale obecnie tam stoi bodajze sg 2 mieszkania,
na dole jest sklep, a u gory jest zaktad tam jakis, nie powiem Panstwo c0. Ja tam rozumiem, ze
w tym miejscu moze powstaé plac, tylko mowig, dla jednych jest 10%, dla drugich 30%, dla
drugich, za przeproszeniem, 50%. Ja jestem mieszkancem, ktory mieszkam, mam tam dziatke
I mi za przeproszeniem nie odpowiada 50%, bo jezeli chce by¢ tak samo traktowany jak, za
przeproszeniem, sasiad naprzeciwko, ktory ma teren do zabudowy 10%.

Glowny projektant planu, Wydzial Planowania Przestrzennego — p. Anna Jakubczyk-
Grabowska

Ale tutaj w terenach inwestycyjnych, w tych mieszkaniowych wszystkich w obrgbie
ul. Olszyny, Narzymskiego, Farmaceutow, Nadbrzezna nie ma takich wskaznikow biologicznie
czynnych jak Pan mowi 10%, oprocz tego jednego placu oraz terendw KU, gdzie sa parkingi
przewidziane, na calej reszcie sa wysokie parametry biologicznie czynnej, bo tak jest charakter
tego osiedla. Ono jest zielone. | na samym poczatku wspomniatam, ze to jest plan ochronny,
takie sg cele tego planu — ochroni¢ taka przestrzen jaka jest, wzmocnic zielen, czyli wzmocnié¢
intensywnos$¢ 1 wskaza¢ publicznie dostgpne tereny zielone oraz tereny publicznie dostgpne,
bo tutaj tez bylo takie wskazanie.

Gos¢ 1

Jato rozumiem, tylko ja dalej probuje wythumaczy¢, ze ja mam tam dom, dziatke i Urzad Miasta
chce mi narzucié, ze mam miec na swojej dziatce 50%. Jak bede chciat mie¢ 100%, OK, bede
chcial mie¢ 20%, to jest moja sprawa, bo ja dbam o ten teren zielony i moze kiedys$ bede chciat
zainwestowac. Moj teren jest chroniony, moja wtasno$¢ prywatna jest chroniona jako teren,
ktory ma by¢ zielony, a zaklady farmaceutyczne, gdzie blokowisko powstanie, oni majg
wspotczynnik terenu zielonego inny. Ustalmy po prostu jaki$ kompromis na tej zasadzie, ze
cale osiedle nasze, na ktérym mieszkamy, ktore jest pigkne, ustalmy na 50% albo zabudowujmy

je cale, ze bedzie tylko beton i zadnego terenu zielonego. Bo teraz tak, zabezpieczamy teren
zielony, tak jak Pani wczesniej powiedziata, na terenach prywatnych. Tereny zielone miasto
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ma praktycznie nic, tereny nalezace do Panstwa, jest tam na terenach farmaceutycznych, jest to
teren Panstwa, i jeszcze dawne zaklady, juz tez sg tam zaktady, tylko juz ulice powiem, bo mi
ulica wyleciata, przepraszam.

Glos z sali

Lukasiewicza.

Gosc 1

Tak, na Lukasiewicza, to tez jest teren Panstwa i na tych terenach ustalamy sobie takie zasady
jakie obowigzuja na...wychodzi z tego na terenach Panstwach, bo Panstwo sobie uwzgl¢dnia
swoje, a odno$nie mieszkancoéw, czyli moj teren prywatny biore, a bedzie zielone. Ja si¢
osobiscie nie zgadzam i podejrzewam, ze osoby, akurat jest teraz okres wakacyjny, bo jeszcze
miato par¢ osob z ulicy od nas przyjs¢ na debatg, ale powyjezdzali, do Panstwa, i nie zgadzamy
si¢ na to, zeby Urzad Miasta w miejsca, ktore nalezg do Panstwa do Urzedu Miasta, decyduja
sobie 10%, 15%, 30%, a teren mieszkancow, ktorych nalezy ma by¢ minimum 50% terenu
zielonego. Ustalmy jaki$ kompromis, ze jest Wszedzie 50%. OK, ja jestem za tym, zeby na
terenie zaktadow farmaceutycznych byt pigkny park. Jestem za tym, zeby byta niska zabudowa.
Przeciez nie musimy mie¢ ponad 30-pietrowego budynku jak w blokach tak zwanych
kolejowych, moze by¢ pigkna zabudowa 4-, 5-pietrowa. OK, od ul. Mogilskiej moga by¢
wyzsze budynki, ale nie po prostu zabudujmy caly plac, Avia Il i dzigkuje.

Dyrektor Wydzialu Planowania Przestrzennego — p. Elzbieta Szczepinska

Dobrze, moze troszk¢ uporzadkujmy, zeby zebySmy nie zabrneli jakby w taki jaki§ ciemny
zautek. Prosz¢ Pana, zaczynajac od tego, rolg planu jest wlasnie rozdzielanie funkcji, takze
parametrow zabudowy 1 migedzy innymi tez tych powierzchni biologicznie czynnych.
Jak Panstwo wiecie, w calym miescie w jednym terenie jest wigcej tych terenow zabudowy,
winnych terenach s3 tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w innych
wielorodzinnej, na tym wyglada jakby cata budowa miasta. Ja rozumiem, ze Pan jakby w catej
swoje] wypowiedzi kwestionuje, ze Pan by nie chcial mie¢ takich parametrow na swojej
dzialce. Po to wlasnie prosz¢ Pana jest wylozenie projektu planu do publicznego wgladu, zeby
kazdy mogt wnie§¢ uwagi do tego projektu, zarowno wilasciciel terenu, czyli tak jak Pan
zakwestionuje ustalenia, ktore Pan uwaza, ze nie sa dobre dla jego wiasnosci lub ewentualnie
tak jak Pan tutaj kwestionowat, nie Pana wtasnosci, tylko akurat Tevy. Wyjasniajac, jezeli
chodzi o te parametry, ktore zostaly wyznaczone na tych terenach, ktore sg obecnie wtasnoscig
Tevy, tam w wigkszosci, czyli tak ponad 50%, zostaly tereny jakby wyznaczone dla wtasnie
terenow zieleni, czyli nie tak jak Pan mowi, ze w wigkszo$ci tam bedzie zabetonowane, wregcz
przeciwnie, w wigkszos$ci tam beda tereny zielone, w niewielkim tylko fragmencie takie, mniej
wigcej, nawet nie wiem czy 30% czy nawet nie mniej, beda to tereny, ktore sg mieszkaniowo-
ustugowe i tam moze powsta¢ zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Wigc nie jest to tak, ze
tam bedzie zabudowane blokami. Ta, ktéra byta wizualizacja pokazana, to byta tylko po to,
zeby pokazac¢ jakie moga by¢ parametry, natomiast nie jest to zabudowa, ktora jest ewidentnie
proponowana tutaj. Ale tak jak mowie, poniewaz Pan kwestionuje pewne ustalenia, to wlasnie
ten czas jest po to, zeby ztozy¢ uwage i Prezydent do tego sie bedzie odnosic, czyli tak jak Pan
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mowilt, nie podoba si¢ Panu to, nie podoba si¢ Panu tam to, to po to trzeba to napisac, zeby to
dotarto do Urzedu, bo taka jest procedura planistyczna, ze pierwsze, projekt planu jest
wykonany przez projektantow, nast¢pnie opiniowany i uzgadniany i wytozony do publicznego
wgladu, zeby wszyscy mogli si¢ do tego odnies¢. Nastepnie Uwagi, ktore sg nieuwzglednione
przez Prezydenta, trafiajag do Rady Miasta i radni tez si¢ nad tym jeszcze pochylajg. Czyli jest
jeszcze kolejna jakby analiza, ktorg wykonujg radni i to oni w efekcie decydujg o ksztalcie
planu i 0 jego uchwaleniu. To tyle tytulem wyjasnienia. Dzigkuje za zabranie glosu.

Bardzo proszg, tu Pan jeszcze chciatby z sali. Bardzo proszg.
Gosé 11

Ja mam tez pytanie dotyczace tych terenow Tevy. Po pierwsze, czy wyjazd z tego osiedla bedzie
w kierunku ul. Mogilskiej czy na ul. Farmaceutow?

Dyrektor Wydzialu Planowania Przestrzennego — p. Elzbieta Szczepinska

To jest... To juz oddaj¢ glos Pani projektant.

Gléwny projektant planu, Wydzial Planowania Przestrzennego — p. Anna Jakubczyk-
Grabowska

Wigc planu tak przewiduje w dwie strony roztozenie tego ruchu. Moze mato widoczny na
rysunku planu, ale przerywang linig pod torami kolejowymi jest przewidziana ulica, znaczy to
jest droga KDD.11 u nas, to jest przez $rodek Tevy w kierunku wschod-zachéd mozna
powiedzie¢, rozprowadzony ruch, i tam pod przewidujemy, projektujemy tunel pod trasa
kolejowa na drugg stron¢ do tego osiedla, jak Pan nazwat chyba kolejowe, to nad Lidlem.
A w drugg strone do ul. Supniewskiego.

Gosc 11

A na Mogilska?

Glowny projektant planu, Wydzial Planowania Przestrzennego — p. Anna Jakubczyk-
Grabowska

Przepraszam, bo jeszcze... Tak, w kierunku poludniowym, tak, do ulicy most nad rzeka
Biatucha i do ul. Mogilskiej, tak.

Gosé 11
A drugie pytanie tez zwigzane z tym terenem, bo tu styszg tak jakby tu juz za miesigc miata si¢

tam zacza¢ budowa, to jakie sg perspektywy czasowe dla tego terenu, mozna z grubsza si¢
dowiedzie¢, bo ten teren ciggle jest Tevy, tak?

Dyrektor Wydzialu Planowania Przestrzennego — p. Elzbieta Szczepinska

Prosze Pana, plan to jest jakby tylko dokument, ktéry wskazuje jakby kierunki dla rozwoju i to
zalezy od wilasciciela terenu, czy wlasciciel terenu bedzie chcial podja¢ zmiany
w zagospodarowaniu przestrzennym i wtedy musi si¢ dostosowac¢ do uchwalonego planu, lub
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jezeli nie bedzie chciat przeprowadza¢ zadnych zmian, to moze uzytkowac teren
W dotychczasowy sposob, czyli kazdy wlasciciel terenu moze wuzytkowaé teren
W dotychczasowy sposob, chyba ze bedzie chciat go przeksztatcaé, zainwestowac, inwestowac,
to wtedy dostosowuje si¢ i pozwolenie na budowe musi by¢ wydane zgodnie z projektem planu.
Projekt planu nie okresla tez jakby czas okresu inwestycji celu publicznego, a drogi sg celem
publicznym. To zalezy w jakim czasie zoStang wprowadzone te inwestycje celu publicznego do
budzetu miasta i wtedy to jest przewidywane na lata, kiedy sg realizowane nowe drogi. Panstwo
wiecie, no jak realizowane, pierwsze, jest plan, a p6zniej dopiero sg te plany inwestycyjne
przewidywane i plan tego nie okresla w czasie. To jest jakby dalszy etap projektowania budzetu
miasta.

Gosé 11
A do kiedy Teva ma dzierzawe wieczystg?

Dyrektor Wydzialu Planowania Przestrzennego — p. Elzbieta Szczepinska

Dzierzawe wieczysta nie sprawdzalismy jak dtugo, natomiast zaktad ma jakby pelne prawa do
przedtuzenia tej wieczystej dzierzawy lub wystapienia o wlasnos¢, o wykup wlasnosci, takze,
tutaj nie mamy tych informacji, o ktore Pan pyta, czy zaklad przewiduje przeniesienie czy
utrzymanie w tym zakresie. W czgsci tego planu jest jakby przewidywane, ze zaklad moze
pozostac tak jak jest, a w czeSci, ze moze si¢ przeksztalci¢. No jak Panstwo wiecie, tego typu
zaktady, rozne, tak jak byty, nie wiem, Wawel czy zaktady na ul. Rzezniczej, to wszystko
zaczelo si¢ przeksztatcad i jakby te zaklady si¢ wyprowadzaty. Teva na razie nie wnosila tutaj
o jakie$ takie bardzo okreslone plany.

Bardzo prosze, Pan tutaj prawie ze z pierwszej fawki.

Gosé I —p. /../*

Dzien dobry, /.../* z ul. Nadbrzeznej. Ja chciatem si¢ zapyta¢ o kwestie Domu Harcerza, bo z
tego co zrozumiatem tak jakby plan przewidywat podziat tego obszaru na dwie czesci, jedna
tam, gdzie jest budynek Domu Harcerza, a druga, gdzie jest boisko, czyli wynika z tego, ze
boisko bedzie ochronione przed zabudowg jako teren sportowy, taki rekreacyjny, natomiast
budynek samego Domu Kultury moze zosta¢ przebudowany. Czy on tak dalej do 1-pietrowego,
ze tak powiem, jest przewidziany? | druga jeszcze od razu rzecz, chodzi mi o ten pawilon
handlowo-ustugowy, ktory jest przy Lotniczej 3, ten biaty taki, bo tam rézne takie wiesci kraza,
ze tak powiem, wsrod mieszkancow, czy on zgodnie z tym planem moze zosta¢ przebudowany
na taki budynek a’la blok o charakterze ustugowo-mieszkalnym czy raczej pozostanie w
dotychczasowym uktadzie? Dzigkuje bardzo.

Glowny projektant planu, Wydzial Planowania Przestrzennego — p. Anna Jakubczyk-
Grabowska

Wigec tak, zaczynajac od Domu Harcerza. Teren catego, no teraz jest ogrodzony, to jest jedna
nieruchomos¢, ale po to, zeby unikng¢ jaki$ problemow, na przyktad gdyby Dom Harcerza
chciat, nie wiem, nowe boisko w jaki$ sposob remontowac, odbetonowac, zeby zabezpieczy¢
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ten teren, zeby byl i zielony i pod sport przewidywany, zostat utworzony teren US, natomiast,
zeby wydzieli¢ doktadnie obiekt Domu Harcerza, tam sg linie zabudowy, ktére uniemozliwiajg
praktycznie cokolwiek, no tyle gdyby chcieli tylko, nie wiem, klatke schodows, jako$
wiatrotap, cokolwiek takiego malego, to owszem, te parametry, wskaznik intensywnosci
zabudowy i zabudowa. Obecnie ten budynek ma 7 m i 48 cm bodajze jak dobrze pamig¢tam
z pomiardw, tutaj w planie ma ustalony 7,5 m, wigc jest zabezpieczony w pelni zgodnie
z postulatami, bo takie wlasnie byly postulaty tutaj, 1 mysle, ze mozna by bylo co$ pozwolié,
ale... z postulatami, zgodnie z... zablokowana mozliwo$¢ nadbudowy czy jakiej$ wigkszej
rozbudowy tego obiektu, no i jego charakter sg ustugi publiczne, takie musi pozosta¢. Odnosnie
terenu U.8 — to jest pawilon, ten, o ktorym Pan mowit przy Lotniczej, on tez ma przeznaczenie
pod zabudowe ustlugowg. Co prawda znane sg mozliwo$ci interpretacji roznych przepisow
i rOzne rzeczy si¢ zdarzaja, niemniej jednak zgodnie z przepisem, z intencjg tego planu, ten
teren ma pozosta¢ ustugowy po prostu, i tez tam wysokos¢ jest 7,5 m tez, wigc. ..

Dyrektor Wydzialu Planowania Przestrzennego — p. Elzbieta Szczepinska

Dzigkuje. Czy kto$ jeszcze na sali? Jesli nie, to ja mam pytanie, czy kto$...? O, juz bardzo
proszg, jest pytanie od naszych internautow. Bardzo proszg, Panie Tomku.

Kierownik Pracowni Urbanistycznej, Wydzial Planowania Przestrzennego -
p. Tomasz Babicz

Pani /.../* chciataby zada¢ pytanie ad vocem tej wypowiedzi dotyczacej wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej. ,, Teren inwestycyjny przy ul. Lotniczej moze mie¢ 10% zieleni, a 0Sobom
prywatnym narzuca si¢ 50%. Na jakiej podstawie i jakim prawem? Prosz¢ o zwigkszenie
intensywnosci na terenach (...), a nie zmniejszanie ich kosztem prywatnych nieruchomosci”.

Dyrektor Wydzialu Planowania Przestrzennego — p. Elzbieta Szczepinska

Mysle, ze mysmy to juz wyjasniali, ze na terenie (...) nie jest tak, ze jest to teren przeznaczony
przede wszystkim pod zabudowe, poniewaz tam bardzo duze tereny zostaly wyznaczone jako
tereny zieleni towarzyszacej tej zabudowie, natomiast to co ciagle jest tutaj pytane, to jest
wskazany teren placu, czyli plac, ktory ma mie¢, no tak jak plac mam wygladac, czyli tak jak
Panstwo widzicie w mieScie sg place, jest dopuszczone 10% powierzchni biologicznie czynnej
po to, zeby tam mozna bylo, tak jak Pani projektant powiedziata, na tym placu posadzi¢ drzewa,
i dlatego to jest taki wskaznik podany. Natomiast jezeli Panstwo, tak jak Pan tutaj
kwestionujecie, ze na wilasnych dziatkach chcieliby$cie mie¢ inne parametry zwigzane
z zabudowg 1 z powierzchnig biologicznie czynna, to trzeba to wtasnie teraz w tym terminie jak
jest wytozony projekt planu i 2 tygodnie pdzniej po terminie wytozenia napisa¢ uwage 1 wnies¢
uwage w tym zakresie. To mysle, ze juz Panu wyjasniatam, to jeszcze powtarzam dla Pani.

Czy jeszcze Panie Tomku jakie$ pytania? JeSli nie, to prosz¢ Panstwa, tak jak zwykle
przypominam o tych istotnych terminach, czyli do 5-go mamy termin wytozenia projektu planu
i kazdy moze spotka¢ si¢ z Panig projektant i uzyska¢ jakby informacje dotyczace jego dziatki
czy jakichs ogodlnych zapisow planu, jest to po prostu termin wytozenia projektu planu do
publicznego wgladu. Nastgpnie pozniej jest 2 tygodnie jeszcze dodatkowy termin na sktadanie
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uwag, czyli uwagi mozna sktadaé juz teraz i 2 tygodnie po terminie wytozenia. Ten termin
uplywa wlasnie 19 wrzes$nia, i to jest bardzo istotna data, bo do 19 wrze$nia muszg wptynaé
uwagi do Urzedu, czyli muszg by¢ zarejestrowane w Urzg¢dzie. Mogg by¢ w formie pisemnej,
prosze pamigtaé, ze jezeli wysytane poczty, to trzeba sobie troszke tego czasu wczesniej
odliczy¢, zeby ta wysytka pocztowa dotarta do 19 wrzes$nia, jezeli bezposrednio do Urzedu, to
nie ma problemu, do 19-go trzeba ztozy¢, moze by¢ to w kazdej siedzibie Urzedu, nie tylko na
Mogilskiej, moze by¢ tutaj na placu lub tak jak powiedzialam, w kazdej innej jednostce Urzedu,
najwazniejsza jest ta data. Prezydent ma 21 dni na rozpatrzenie uwag i po tym terminie ukazuje
si¢ Zarzadzenie Prezydenta, ktore wlasnie bedzie okreslato, ktore uwagi zostaty uwzglednione.
Jezeli bedg uwagi uwzglednione w taki sposob, ze bedg z tego wynikaty zmiany w projekcie
planu, to tak jak méwitam, procedura planistyczna jest powtarzana, czyli ponownie opiniowany
I uzgodnienia i ponownie wytozony do publicznego wgladu, wtedy czas sporzadzania planu
$rednio przedhuza si¢ okoto 5 miesigcy, tak ze nie bytby przekazywany w tym roku pod obrady
Rady. Jezeliby nie byto zmian w projekcie planu, to projekt planu jest przekazywany pod
obrady Rady Miasta, i tak jak mowitam, a Rada Miasta, radni, mogg tez wnie$¢ poprawki do
tego projektu 1 wtedy znowu nastgpuje powtdrzenie procedury, czyli ponowne opiniowanie
I uzgodnienia i ponownie wylozony projekt planu do publicznego wgladu. Tak ze na razie
mamy wylozenie, na razie mamy termin sktadania uwag, a dalej to Panstwo beda mogli
dowiedzie¢ si¢ wlasnie po tym terminie, Czyli po terminie 10 pazdziernika, bo wtedy uptywa
termin rozpatrzenia uwag przez Prezydenta. Ja dzigkuj¢ Panstwu za przybycie, dzigkuj¢ za
zadawanie pytan, za zainteresowanie tym projektem, dziekuj¢ tym co przybyli i dziekuje
internautom. Dzigkuje bardzo za uwage.

Na podstawie nagrania,
Stenogram wykonata:

Monika Sobieraj

* wylaczenie jawnosci na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych;

Wydziatl Planowania Przestrzennego UMK
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